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ILG Fonds Nr. 37

Am 05.04. wurde der Prospekt zum neuen ILG Fonds Nr. 37 der Bafin zur Gestattung
vorgelegt. ErwartungsgemaB durfte es bis zur Gestattung rd. 3 Wochen dauern, so
dass nach Ostern mit der Freigabe gerechnet wird. Ab Vertriebsstart stehen auf
www.ilg-fonds.de natirlich dann alle Unterlagen (Prospekt, Flyer, Beitrittserklarung)
zum Download bereit. Aufgrund der unvermeidlichen Druckdauer dirften gedruckte
Prospekte 3-5 Tage spater versandt werden.

Der Flyer wird dann auch ohne den Hinweis ,Kein offentliches Angebot® zur Verfigung
stehen. Mit dem beigefligten Materialbestellformular kénnen Sie jederzeit weitere/neue
Bestellungen aufgeben.

Steigt Inflation auf 3% ?

Wie die FAZ vom 11.04.11 berichtet: ,,Die Inflationsrate im Euroraum steht ndher bei
3 Prozent als bei 2 Prozent. Im Marz kletterte sie auf 2,6 Prozent, ergab eine erste
Schétzung. Fir die Europdische Zentralbank (EZB) ist dies eine missliche Situation,
denn ihre mittelfristige Zielmarke liegt bei nahe unter 2 Prozent. Getrieben wird die
Teuerung von den Rohstofforeisen, vor allem dem Olpreis.(...) Auch fiir viele andere
Rohstoffe und Nahrungsmittel sind die Preise drastisch gestiegen: Der
Rohstoffpreisindex des Hamburgischen Weltwirtschaftsinstituts zeigt flr den Euroraum
ohne Energie eine Steigerung um zuletzt 33,4 Prozent. (...) Nach der im Mérz nach
oben korrigierten Prognose der EZB wird die Inflationsrate dieses Jahr im Mittel bei
2,3 Prozent liegen. Der scheidende Bundesbankprasident Axel Weber rechnet
allerdings damit, dass die Preise im Jahresdurchschnitt ,Richtung 2,5 Prozent” gehen.
In Deutschland kénnte die Inflation in der zweiten Jahreshélfte an 3 Prozent
herankommen, sagte Weber beim EU-Finanzministertreffen.”

Neues zur Energiedebatte: Benzin aus Wasser, CO? und Sonnenlicht
Die Neue Zircher Zeitung (NZZ) berichtet im Januar 2011 Erstaunliches: ,,Forschern
der ETH Zirich und des Paul Scherrer Instituts (PSl) ist es gelungen, Benzin aus
Sonnenlicht, Wasser und Kohlendioxid zu erzeugen. (...) Nun haben Forscher (...)
einen vielversprechenden Solar-Reaktor gebaut. Darin wird Wasser und Kohlendioxid
(CO2) mit Hilfe von Sonnenenergie umgewandelt. Es entsteht ein synthetisiertes Gas
aus Wasserstoff und Kohlenmonoxid, das so genannte Syngas, welches eine Vorstufe
von Benzin, Kerosin und anderen flissigen Treibstoffen ist. (...)

Die Forscher gehen davon aus, dass mit einer Verbesserung des Reaktors ein
Wirkungsgrad von bis zu 19 Prozent erreicht werden kann. «Die Resultate, die wir in
Science verdffentlichen konnten, zeigen die Machbarkeit von solarbetriebenen
thermochemischen Verfahren zur Herstellung von Treibstoff aus Kohlendioxid und
Wasser auf», betont Steinfeld.

Zurzeit sind Steinfeld und seine Gruppe daran, den Solar-Reaktor so zu optimieren,
dass er auch in grossem Massstab — im Megawatt-Bereich — in Solarturm-Anlagen
eingesetzt werden kann.”
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http://www.ilg-fonds.de/
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Bitte an 089 88 96 98-11 faxen!

Anforderung von Informationsmaterial
ILG Fonds Nr. 37 — 2 x Oberbayern, 1 x Region Stuttgart

Bitte schicken Sie uns folgende Unterlagen:

Prospekt Anzahl ...
Flyer Anzahl ...
Voraussichtlich ab Ende April

Broschure ,Wir Gber uns® Anzahl ........cccoiiiiiiie
Broschure ,Bauer Clever” (6b-Rucklage) Anzahl ........cccooeveiiiiiiieiiiii,
Poster DIN A1 Anzahl ..........cccoevviiiiiiiiee,

Mit dieser Materialbestellung verlieren vorangegangene Bestellungen ihre Gultigkeit!

Wichtig: Absenderadresse nicht vergessen!
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Vorabinformation: Kein 6ffentliches Angebot!
Grundlage einer Beteiligung ist ausschliellich
der von der BaFin (Bundesanstalt fir Finanz-
dienstleistungsaufsicht) zur Veroffentlichung

genehmigte Beteiligungsprospekt.
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Garmisch-Partenkirchen, ,,GEP*, Fondobjekt I

Das Beteiligungsangebot

Das Beteiligungsangebot ist eine Kommanditbetei-
ligung als Kommanditist/Treugeber an der Beteili-
gungsfonds 37 GmbH & Co. KG (Fonds KG).

Hiermit sind Stimmrechte sowie die Beteiligung am
Ergebnis und am Vermdogen, Kontrollrechte, Uber-
tragungsrechte, Informationsrechte und Haftung
nach den Regelungen des Gesellschaftsvertrages und
des Treuhand- und Verwaltungsvertrages verbunden.

Die Fonds KG wird Kommanditisten/Treugeber bis zu
einer Summe von € 47.598.000 aufnehmen. Zweck der
Fonds KG ist die kapitalmaRige Beteiligung von jeweils
rd. 94%—95% der Gesellschaftsanteile und Einbrin-
gung einer Kapitalriicklage an drei Objektgesellschaf-
ten (Anlageobjekte), in deren Eigentum Handels-
immobilien in Garmisch-Partenkirchen, Geislingen
und UnterschleiBheim stehen werden.

Mit einer Beteiligung an der Fonds KG investiert der
Anleger mittelbar in strategische Handelsimmobilien
in wirtschaftlich starken Regionen im Stiden Deutsch-
lands.

Strategische Handelsimmobilien

Bei strategischen Handelsimmobilien handelt es sich
um Immobilien mit besonderem Baurecht. Sie werden
sehr selten genehmigt und bieten daher ein hohes
MaR an Wertsicherheit.

,»GEP*, Garmisch-Partenkirchen

Zielgruppe

Dieses Beteiligungsangebot richtet sich an naturliche
Personen, die sich mit einem Teil ihres Vermogens
langfristig mittelbar an Einzelhandelsimmobilien mit
attraktiven prognostizierten Ausschittungen betei-
ligen mochten. Der Treuhandvertrag sieht in Ver-

Struktur des ILG Fonds Nr. 37

Anleger
(Neukommanditisten/ Treugeber)

Beteiligungsfonds 37 GmbH & Co. KG

(Fonds KG)
Beteiligungs- Beteiligungs- Beteiligungs-
objekt objekt objekt
Garmisch- Gelslingen UnterschleiR3-
Partenkirchen heim
GmbH & Co. KG GmbH & Co. KG GmbH & Co. KG

(gepl.01.07.2011) (gepl.01.01.2012) (gepl.01.08.2011)

bindung mit dem Gesellschaftsvertrag eine erstma-
lige Kiindigung der Beteiligung zum 31.12.2030 vor.
Der prognostizierte Erfolg der Beteiligung bezieht
sich ausschlieBlich auf Anleger, die in Deutschland
unbeschrankt steuerpflichtig sind. Interessenten,
denen die notwendigen Fachkenntnisse Uber eine
Beteiligung an einem geschlossenen Immobilien-
fonds fehlen, sollten keine Beteiligungsentscheidung
treffen, ohne sich durch Einschaltung von Fachbe-
ratern (z.B. Anlage-, Rechts- oder Steuerberater) auf-
klaren zu lassen.
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Standorte in Bayern und
Baden-Wiirttemberg

Mit den Standorten in Garmisch-Partenkirchen und Un-
terschleifSheim in Bayern sowie Geislingen an der Steige
in Baden-Wirttemberg wurden wirtschaftlich starke
Regionen im Sliden Deutschlands ausgewahlt.

Modell des ,,Nel Mezzo“, Geislingen, Fertigstellung im Juni/Juli 2011

Bayern und Baden-Wiirttemberg gehdren bei vielfal-
tigen Leistungs- und Bewertungsfaktoren wie Wachs-
tum, Wohlstand und Standortqualitat seit Jahren
zu den fuhrenden Bundeslandern. Das schlagt sich
auch nieder in einer stabilen Bevolkerungsentwick-
lung, niedrigen Arbeitslosenquoten und einer an
den Standorten Garmisch-Partenkirchen und Unter-
schleiheim erheblich Gber dem Durchschnitt liegen-
den einzelhandelsrelevanten Kaufkraft.

Die Objektstandorte in Garmisch-Partenkirchen und
Geislingen befinden sich in zentraler Innenstadtlage.
Der Standort UnterschleiBheim liegt im Gewerbe-
gebiet in der Nachbarschaft von Microsoft (Europa-
zentrale), BMW, Linde und Baxter an einer hochfre-
quentierten Ein- und Ausfallstral3e.

Investitionsobjekte

Das ,GEP“ in Garmisch-Partenkirchen wurde Ende
2009/ Anfang 2010 fertiggestellt. Es umfasst ber
8.500 m? Handelsflache, eine Hochgarage mit 334
Stellplatzen, ein Fitnessstudio und 17 Wohnungen.
Das Objekt befindet sich in unmittelbarer Nahe
der Garmischer FulRgangerzone. Es ist zu 100 % ver-
mietet. Die GrundstiicksgroRe betragt 7.214 m2.

Geislingen a.d. Steige, Region Stuttgart, Einkaufszentrum ,,Nel Mezzo*, Fondobjekt II

Das Einkaufzentrum ,Nel Mezzo“ in Geislingen wird
zur Zeit gebaut. Die Eroffnung ist fur Juli 2011 ge-
plant. Das zweigeschossige Gebaude wird insgesamt
Uber 10.700 m? Handels- und Dienstleistungsflachen
aufnehmen. Hierzu gehoren 279 Stellplatze, zum Teil
auf einem Parkdeck. Die Grundstiicksgrole betragt
14.159 m?2 Vermietungsstand 99 %.

Das Fachmarktzentrum in UnterschleiBheim befindet
sich ebenfalls in Bau. Die Fertigstellung/Ubergabe an
die Mieter ist fir Juni/Juli 2011 geplant. Die Mietfla-
che belduft sich auf rd. 7.000 m? mit 282 ebenerdigen
Stellplatzen. Die Grundstiicksgrofe betragt 18.992 m2.
Das Objekt ist zu 100 % vermietet.

Der Jahresnettoumsatz in allen drei Objekten wird

durch Gutachter auf zusammen rd. € 70 Mio. ge-
schatzt.

Eckdaten des Beteiligungsangebots

Investitionsobjekte/
Standorte

Ankermieter (Laufzeit
der Mietvertrage)

Mietvertriage

Flache
Miete pro Jahr
Gesamtinvestition

Ausschiittung

Ausschiittungsturnus
Mindestbeteiligung
Einkunftsart

Einkaufszentrum ,GEP“ in Garmisch-Parten-
kirchen (Neubau, Fertigstellung 2009/2010)

Einkaufszentrum ,Nel Mezzo" in Geislingen
(Neubau, Fertigstellung gepl. Juni 2011)

Fachmarktzentrum in UnterschleiRheim
(Neubau, Fertigstellung gepl. Juni 2011)

REWE, ALDI, Lidl, Tengelmann (je 15 Jahre)
EDEKA, C&A, dm, Rossmann, Vogele,
Das Depot (je 10 Jahre)

Indexiert,
gewichtete Mietvertragsrestlaufzeit 11,2 Jahre

45.975 m? BGF, 38.925 m? Mietflache
€ 5.245.445
€ 87.492.000

6% p.a.steigend auf 6,5% p.a.
(3% p.a. bis 30.10.2011)

Monatlich, sofort beginnend
€10.000 zzgl. 5% Agio

Vermietung/Verpachtung/Kapitalvermogen



UnterschleiBheim, GroBraum Miinchen: Fachmarktzentrum, Fondobjekt I1I

Die jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich aufins-
gesamt € 5.245.445. Mit einem Anteil von 44,7 % der
Mieteinnahmen ist das ,GEP“ das groRte Objekt ge-
folgt von Geislingen (33,6 %) und Unterschleiheim
(21,7 %). Die Dreiteilung und Uber 60 Mietvertrage
stellen eine Diversifikation auf drei stabile Standorte
in Bayern und Baden-Wirttemberg dar.

Kaufpreis/ Wertgutachten

) Modell des Fachmarktzentrums UnterschleiBheim,
Der Gesamtkaufpreis der von der Fonds KG erworbe-  fertigstellung im Juni/Juli 2011

nen Beteiligungen an den drei Objektgesellschaften

betragt € 72.263.483. Bei einer Gesamtjahresmiete  Die flir jedes Objekt eingeholten Wertgutachten er-
von € 5.245.445 ergibt dieses im Durchschnitt einen  mitteln fir alle drei Immobilien zusammen einen
Einkaufsfaktor von 13,78. Ertragswert in Hohe von € 73.750.000.
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Presse iiber ILG

,Sehr gute und transparente Leistungsbilanz*
Euro am Sonntag

,Der Spezialist fir Handelsimmobilien ILG punk-
tet mit ... einer insgesamt liberzeugenden Perfor-
mance.”

Financial Times Deutschland

,Bedeutender Fondsanbieter”
Capital

JWeil die ILG ein Hochstmal’ an Transparenz zu-
grunde legt"

kapital-markt-intern

,Durch ihr ,sicher beteiligt“-Konzept, welches
Sicherheitskriterien fiir den Anleger besonders
hoch gewichtet, konnte sich die ILG einen Namen
machen.”

Fondsprofessionell.de

LUrteil der Jury: Gutes Handchen
Immobilienwirtschaft

»Minchner Fonds bringt Anlegern attraktive Ren-
diten”

Die Welt

,Der erste im Ranking der Immobilienfondsinitia-
toren, die ILG ...

Nahezu alle wichtigen Leistungsdaten verlaufen
planmafig.”

Euro am Sonntag

LAuf Einzelhandelsobjekte spezialisierte ILG*
Handelsblatt

Leinen guten Namen mit Einzelhandelsfonds ge-
macht.”

FAZ

,Die ILG prasentiert sich mit der aussagekraftigen
Leistungsbilanz als erfahrener Initiator, der fairen
Umgang mit seinen Anlegern pflegt. Die Ergeb-
nisse konnen insgesamt iberzeugen.”

fondstelegramm.de



Sicherheit durch:

v Strategische Handelsimmobilien

Strategische Handelsimmobilien, die aufgrund
ihrer GroRe und des Mietermix eine liberregionale
Bedeutung haben, werden sehr selten genehmigt
und sind privilegiert durch die Baunutzungsver-
ordnung.

v Strategische Lagen

Beim ,GEP“ in Garmisch-Partenkirchen sowie dem
,Nel Mezzo" in Geislingen handelt es sich um zen-
trale Innenstadtlagen. Das Fachmarktzentrum Un-
terschleifheim befindet sich an einer bedeutenden
Verbindungsstrale zur Bundesautobahn.

v Solide Standorte

Insgesamt Uberdurchschnittliche einzelhandels-
relevante Kaufkraft, stabile Bevolkerungssituation
und geringe Arbeitslosigkeit zeichnen die Stand-
orte aus.

v’ Neubauten
Bei allen drei Objekten handelt es sich um Neu-
bauten.

v Llangfristige Vollvermietung

Die nach Miethohe gewichtete Mietvertragsrest-
laufzeit gerechnet ab dem 01.04.2011 betragt rund
11,2 Jahre.

v Giinstiges Finanzierungsverhaltnis
Rund 60 % der Investition werden Uber Eigenkapi-
tal, 40 % Uber Fremdkapital finanziert.

v Sichere Finanzierung

Kein Wahrungsrisiko, da Fremdfinanzierung aus-
schlieflich in Euro aufgenommen wurde. Die Zin-
sen sind bis zum 30.06.2021 gesichert.

v Inflationsschutz
Die Mietvertrage sind weitestgehend indexiert.

v Faire Kaufpreise
Unabhangige Wertgutachten bestatigten die ge-
zahlten Kaufpreise.

v/ Angemessene Riicklagen fiir Instandhaltung
und Revitalisierung

Die Prognoserechnung sieht Betrage von € 2.095.000
fir Instandhaltung und € 4.689.000 fur Revitali-
sierung in Summe € 6.784.000 Uber die Prognose-
periode vor.

v Beschrinkte persénliche Haftung

Die im Handelsregister einzutragende Haftsumme
des Treuhandkommanditisten (und damit mittel-
bar des Anlegers) betragt 1% seiner Kapitaleinlage.
Eine Nachschusspflicht liber die geleistete Kapital-
einlage hinaus besteht nicht.

v/ Erfahrener Initiator

Das Emissionshaus ILG ist seit Uiber 30 Jahren Ini-
tiator von geschlossenen Immobilienfonds. Die ILG
ist spezialisiert auf groRe strategische Handels-
immobilien.




Finanz- und Investitionsplan bis zum 31.12.2011 Anbieter

(Prognose) Der Anbieter ILG Fonds GmbH (ILG) gewahrleistet
Aggregation (Objektgesellschaften und Fonds KG)  T€ % eine problemlose Verwaltung und Abwicklung. Er er-
Investition halt hierflr eine jahrliche Vergiitung von insgesamt
Aufwand fiir den Erwerb des Grundstiicks 73.774 84.3% 3% der tatsachlich erzielten Jahresnettomiete. Die
und die Herstellung des Anlageobjekts ILG hat in ihrer Gber 30-jahrigen Geschichte Gesamt-
einschl. Nebenkosten investitionskosten von rd. € 820 Mio. und mit tber
Vergiitungen 9129 10.4% €366 Mio. Eigenkapital realisiert. Das Gesellschafts-
Nebenkosten der Vermdgensanlage 2.724 31%  Kapital wurde stets plangemaR platziert und es gab
Sonstiges 1.365 1.6% keine Ruckabwicklungen. Alle Fondsimmobilien wer-
Liquiditatsreserve 500 0,6% den auch von der ILG verwaltet.

Gesamtinvestition 87.492 100,0%

Hinweis
Dieses Kurzexposé stellt nur einen ersten Uberblick

Finanzierung

Gesellschaftskapital Neukommanditisten 47.598 54,4% . . .. . .
) ; } uber die Vermogensanlage dar. Flir weitere Informa-
Abwicklungsgebihr/Agio 2.380 2,7% ) . .
. tionen wird auf den von der Bundesanstalt fur
Gesellschaftskapital Altgesellschafter 14 0,0% ) ) . ) . . )
) B Finanzdienstleitunsaufsicht (BaFin) zur Veroffentli-
Einnahmentberschuss 2011 579 0,7% .
- . chung gestatteten Verkaufsprospekt verwiesen, der
Beteiligungserldse 922 1,1% lleiniee Grundl iner Beteili ot
Fremdkapital 36.000 411% alleinige Grundlage einer Beteiligung ist.
Gesamtfinanzierung 87.492 100,0%
Investition und Finanzierung Unterstellter Kapital- |steuerliche| ~Steuer- | Liquiditit
Der Gesamtaufwand der Investition belduft sich auf Beitritt: einzahlung (-) | Ergebnisse | zahlung (-) |nach Ste‘ze)m
. . . . 30.06.2011 Ausschiit- | Gewinn (+) | erstattung (+)| Zufluss (+
€ 87.492.000. Er wird mit rd. 59 % Eigenmitteln und tungen (+) | Verlust (-) Abfluss (-)
41% Fremdmitteln finanziert. Die Fremdmittel wur- Jahr < < < <
den ausschlieflich in Euro und mit einer Zinsfest- 20.06.2011 105,000 5 5 105,000
sc.hre|bung.b|s zum 30.06.2021 aufgenommen. ple bis 31122011 5000 1627 <15 Se1s
Hohe der einzelnen aufgenommenen Darlehen ist
. . - . 2011 —103.000 -1.627 515 —102.485
flr vergleichbare Beteiligungen gering und bewegt
sich jeweils ausschliellich im erstrangigen Belei- 2012 6.000 2762 874 5126
hungsrahmen. Der Gesamtgrundstlckswert wird mit 2013 6.000 4394 -1.391 4.609
Uber € 18.818.000 bilanziert (rd. 22 % des Gesamt- 2014 6.000 4.371 —-1.383 4.617
aufwands). Es erfolgt eine Tilgung auf rd. 34% des 2015 6.000 4364 -1.381 4.619
Gesamtaufwands tber den Prognosezeitraum. 2016 6.000 4.075 —1.290 4.710
2017 6.000 3.458 -1.094 4.906
Ausschl‘jttungen 2018 6.000 3.596 —-1.138 4.862
. . N 2019 6.000 1613 =511 5.489
D|eo Aussch;ttgr;g betrtaligth ab demhlfll.ll.zr?lltl) 020 6.000 3980 1260 4740
6,0% p.a. un vv.lr mona I.C agsgeza . nnerha 2021 3.000 1416 _443 5552
des Prognosezeitraums steigt die Ausschittung auf 2022 6.000 3191 _1010 4.990
6,5% p.a.an. 2023 6.200 3355 ~1.062 5138
2024 6.200 2.523 —798 5.402
Ab dem Monatsersten nach Kapitaleinzahlung bis 2025 6.200 3.783 -1.197 5.003
zum 30.10.2011 erfolgt eine anteilige monatliche 2026 6.200 1784 —-565 5.635
Ausschiittung von 3% p.a. 2027 6.200 4.062 -1.286 4914
2028 6.300 4.274 —1.353 4.947
Beteiligungshohe/Abwicklung ig;i 2288 :222 ‘ﬁgz ?;2;
Die Mindestbeteiligung (Mindesterwerbspreis) be- ' ' ‘ ‘
tragt € 10.000 zzgl. 5% Agio. Hohere Zeichnungsbe- 2012-2030 113.100 64.166 —-20.308 92.792
trage missen durch € 1.000 teilbar sein. Der Anleger
schlieRt als Treugeber mit der WK Immobilientreu- ~ untersteliter
hand GmbH einen Treuhand- und Verwaltungsvertrag :ﬂ:{l‘i':;:;ze‘:ﬂﬁss
ab, mit dem er diese beauftragt, fiir ihn im Innenver- im Jahr 2030 & 119.775 0 0 119.775
haltnis eine Kommanditbeteiligung an der Fonds KG
zu begriinden und treuhdnderisch zu verwalten. Das = ges?g'fir -
. = lquiditatszuriuss
Gesellschaftskapital betragt € 47.598.000. 20122030 232.875 —20.308 212.567
Steuerliche Ergebnisse — effektiver Kapital-
Die Gesellschafter erzielen Einkilinfte aus Vermietung € 20 —loe e il | =024
und Verpachtung und aus der verzinslichen Anlage = Vermégens-
der Liquiditatsreserve Einklnfte aus Kapitalvermo- zuwachs
gen. Der TotalUberschuss tritt bei prognosegemaliem insgesamt
2011-2030 129.875 —-19.793 110.082

Verlauf bereits im Jahr 2012 ein.



ILG Fonds GmbH
Landsberger StralRe 439
81241 Miinchen

Tel. 089 88 96 98-0
Fax 089 88 96 98-11
E-Mail info@ilg-fonds.de
www.ilg-fonds.de
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