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Die strategische Handelsimmobilie Taunus Carré in Friedrichsdorf/Hochtaunuskreis wird das alleini-
ge Investitionsobjekt des nachsten ILG Fonds sein. Der ILG Fonds Nr. 38 wird Mitte/Ende Juni in
den Vertrieb gehen. Mit beigefiigtem Formular kénnen Sie bereits Material bestellen, u.a. auch den

Vorab-Flyer!

Das Taunus Carré ist eine im Bau befindliche strategische Ein-
zelhandelsimmobilie in Friedrichsdorf. Friedrichsdorf liegt im
~opeckgurtel* Frankfurts. Das Objekt befindet sich unmittelbar im
Stadtzentrum zwischen S-Bahn-Station und Fuldgangerzone.

Laut Landkreis-Ranking 2011 von Focus (Dez. 2011) belegt
Hessen Platz eins des Bundeslander-Rankings. Der Landkreis
Hochtaunuskreis, in dem Friedrichsdorf mit rd. 25.000 Einwoh-
nern nach Bad Homburg und Oberursel die drittgrof3te Stadt ist,
belegt in der Gesamtbewertung den 19. von 393 Platzen. Be-
zuglich des verfigbaren Einkommens belegt der Landkreis bun-
desweit sogar den 3. Platz! Die Kaufkraft in Friedrichsdorf be-
tragt dementsprechend tber 135,4 % (Bundesdurchschnitt 100 %).

Das Grundstiick umfasst rd. 24.000 m® Die Ge-
samtflache des Gebaudes, incl. Tiefgarage mit
400 Parkplatzen betragt rd. 32.200 m?. Die zu
vermietende Handelsflache belauft sich auf dber
15.300 m?. Fast ein Jahr vor Fertigstellung ist
bereits 87% der Flache langfristig vermietet.
Bisher haben sich u.a folgende Mieter langfristig
fur das Objekt entschieden: REWE, Muller Dro-
geriemarkt, mister*lady, Ernsting’s family, Tak-
ko, Apollo Optik, Deichmann, expert (Elektro-
fachmarkt), s.Oliver (AWG), Gerry Weber. Die
(Mindest-) Laufzeit der abgeschlossenen Miet-
vertrage betragt 10 bzw. 12 Jahre. Fiur Lebens-
mittelmagnet REWE betragt sie 17 Jahre.

onsvolumen betragt etwa € 44 Mio. Die anfangliche Jahresnettomiete belauft sich auf € 2,65 Mio.
Das Eigenkapital betragt € 24 Mio. und somit ca. 58% der Investition. Das Fremdkapital (ca. 42%)
valutiert in Euro und die Zinsen wurden bis 2023 fixiert. AnschlieRend wird mit einem Zinssatz in

Héhe von 6% p.a. kalkuliert. Das kalkulierte
Mietausfallswagnis Uber alle Mieteinnahmen
sowie die Inflationsannahme betragen 2%

p.a.

| Aufgrund der Ubernahme des Objektes im

Marz 2013 wird die Einzahlung des Komman-
ditkapitals in zwei Raten erfolgen. Die sofort zu
leistende 1. Rate betragt 25% plus Agio. Die 2.
Rate wird zum 28.02.2013 fallig. Selbstver-
standlich erfolgt die Ausschittung monatlich,
sofort beginnend. Bis zur Ubernahme der Betei-
ligung des Objektes betragt die Ausschiittung
3% p.a. Ab 01.04.2013 wird sie prognosege-
man auf 6,1% p.a. steigen.
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Anforderung von Informationsmaterial

Fax: 089 88 96 98-11
E-Mail: M.Lommer@ilg-fonds.de

Bitte schicken Sie uns folgende Unterlagen:

() Vorabflyer (vor BaFin Gestattung) Anzahl ...........cccccooiiiiiiiiiiinnnns
] Kurzflyer (nach BaFin Gestattung) Anzahl ..................ccc
() Flyer (nach BaFin Gestattung) Anzahl ...
] Prospekt(nach BaFin Gestattung)  Anzahl ...........................
) ILG - Broschure ,Wir uber uns® Anzahl ..o
) Poster Anzahl ...

Wichtig: Absenderadresse nicht vergessen!
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