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1. DER FONDS IM UBERBLICK

Fondsgesellschaft
Name Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG
Anschrift Poccistralle 11, 80336 Miinchen

Emissionsjahr

2010

Anzahl Anleger

1.127 (Stichtag 31.12.2016; Vorjahr: 1.123)

Ausschuttungsturnus monatlich

Gesamtinvestitionsvolumen Ist T€63.857,4
Eigenkapital T€ 42.654,0
Agio TE 21325

Erbschaft- und schenkungsteuerlicher Wert

55,38 % auf den 01.01.2017

Beirat

Dr. Reiner Deussen, Hagen
Axel Hermann, Kiinzelsau-Gaisbach
Ewald Sieger, Wehingen

Fondsobjekt Landshut Park

Standort

Ludwig-Erhard-Stralte 9, 84034 Landshut

Kaufkraftkennziffer 2017 "

110,9 (Durchschnittswert Deutschland: 100)

Zentralitatskennziffer 2017 1

158,7 (Durchschnittswert Deutschland: 100)

Objektart Einkaufszentrum
Baujahr 2010

Mietflache 19.710 m?
Mieteinheiten 33

Stellplatze 784

Vermietungsstand

98,45% (Stichtag 31.12.2016)

Jahresnettomiete 2016

€3.723.973

Mietvertrags-Restlaufzeit 2)

Webseite

www.landshutpark.de

) Quelle: Michael Bauer Research GmbH, Niirnberg und CIMA Beratung + Management GmbH / BBE Handelsberatung GmbH, Miinchen, 2016

2 Gewichtet mit Jahresnettomiete

Standort des Fondsobjektes

Landshut Park




Wirtschaftliche Entwicklung gegeniiber dem Vorjahr "

Mietvertrags-Restlaufzeiten 5

Angaben in T€ Ist 2016 Ist 2015 Landshut Park (Stichtag 31.12.2016)
Einnahmen 3.724,3 3.728,6
Zinsen fiir Bankdarlehen 2 - 864,0 -584,5
Tilgung fir Bankdarlehen -126,0 -113,9
Bewirtschaftungskosten -316,8 -334,9
Reparaturaufwand -137,2 -55,8
Ausschuttungen -2.565,2 -2.565,2
Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges 2 55,3 - 80,7 M >3 Jahre M <3 Jahre
Ergebnis 4) -229,6 -6,4 5 Gewichtet mit Jahresnettomiete
Ist 2016 Ist 2015 Kapitalbindung bei einer Musterbeteiligung von € 100.000
Ausschiittung in % 6,00 6,00 zzgl. 5 % Agio zum 31.12.2016
Tilgung in % vom Gesellschaftskapital 0,30 0,27
Steuerliches Ergebnis in TE€ 1.424,3 1.666,1 Einzahlung Aus- Kapital- Steuer- Kapital-
Steuerliches Ergebnis in % des EK 3,34 3,91 schiittung bindung zahlung® bindung nach
vor Steuern
Steuerliches Ergebnis in % kumuliert 19,97 16,63 Steuern
Gebundenes Kapital in % per 31.12. 76,49 81,10
Angaben in T€ Ist 2016 Ist 2015
Liquiditatsreserve per 31.12. 1.580,4 1.810,1
Fremdkapital per 31.12. 19.336,8 19.462,8
" Signifikante Veranderungen im Berichtsjahr im Vergleich zum Vorjahr werden im Abschnitt 5.
"Wirtschaftliche Entwicklung" erlautert.
2)Die Erhdhung der Zinsaufwendungen im Vergleich zum Vorjahr begriindet sich insbesondere mit
einer prospekt- und vertragsgemaR erfolgten Zinsanpassung fiir die 2. Zinsperiode ab 01.01.2016. +€105.000 - € 36.500 =€ 68.500 +€7.986 =€76.486

31n der Position "Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges" enthalten sind weitere liquiditatswirksame Vor-
gange. In 2016 enthalten waren im Wesentlichen das Nebenkostenabrechnungsergebnis Vorjahre
von T€ 91,3 sowie liquiditatsschmélernd Anschaffungskosten aus dem Anlagenzugang aus der
Anschaffung einer Videoliberwachungsanlage sowie einer Gurtsitzschaukel fir den Spielplatz am
Center von insgesamt T€ 32,6. Im Vorjahr war das Nebenkostenabrechnungsergebnis liquiditats
mindernd.

“IDas negative Ergebnis aus dem Einnahmentiiberschuss begriindet sich im Wesentlichen aus der
prospektgemalen Zinsanpassung fiir die 2. Zinsperiode ab dem 01.01.2016. Die héhere Annuitat
wird im Wesentlichen aus der vorgenommenen Kaufpreiserstattung nach Fertigstellung des Gebau-
des und des erfolgten Ringtausches bei Mietern bis Ablauf der Zinsfestschreibung am 31.03.2020
geleistet werden kénnen. Vergleiche hierzu unsere Ausfiihrungen in Abschnitt 5. "Wirtschaftliche
Entwicklung".

Highlights

S)bei Durchschnittssteuersatz 40 %

_ Der Landshut Park zeigt sich als attraktiver und wirtschafts-
starker Standort mit rd. 72.000 Menschen im Einzugsgebiet
und uberdurchschnittlicher Kaufkraft.

_ Das unmittelbare Umfeld wird durch eine geplante Umge-
hungsstralle, die sogenannte Westtangente, weiter gestarkt,
Uber deren Bau am 24.09.2017 in einem Bulrgerentscheid
erneut nach 2012 abgestimmt wurde. Bei der Stichfrage spra-
chen sich 61,5 % der Wahler fir den Bau der Westtangente
aus. Die Westumfahrung soll das hohe Verkehrsaufkommen
in der Innenstadt deutlich entlasten und zu einer besseren
ErschlieRung der Wohn- und Gewerbegebiete im Landshuter
Westen und somit auch des Landshut Parks flihren. Damit wird
die geplante Westtangente zusatzlich fur Sichtbarkeit und Fre-
quenz am Standort sorgen. Das benachbarte Wohngebiet
Siebensee wirde mit dem aktuell geplanten Verlauf der West-
tangente erschlossen werden.

_ Das unmittelbare Umfeld des Center wird weiter entwickelt

(Industrieansiedlung mit mehreren tausend Arbeitsplatzen).

_ Die Ankermieter sind mit inrem Geschéftsverlauf NN

und verzeichneten auch 2016 NN Ums3tze.

Die Ausschittungen in 2016 erfolgten prospektgemaf in Hohe
von 6,0 % p.a. bei einem steuerlichen Ergebnis von nur
3,33 % p.a.

In 2016 wurde der Internetauftritt des Landshut Park moderni-
siert. Der Relaunch betraf eine technisch wie optische Uberar-
beitung. Die neue, zeitgemale Homepage kann nun mit allen
mobilen Endgeraten optimal abgerufen werden.
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Uwe Hauch, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (bis 30.09.2017)

Florian Lauerbach, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Dr. Maximilian Lauerbach, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (ab 01.10.2017)

Ein Wort in eigener Sache: Nach mehr als
35-jahriger Tatigkeit fur die ILG-Gruppe und ihre
Anleger ging Uwe Hauch zum 30.09.2017 in den
Ruhestand. An seine Stelle tritt mit Wirkung zum
01.10.2017 Dr. Maximilian Lauerbach. Herr
Hauch wird der ILG-Gruppe als einer ihrer
Gesellschafter weiterhin mit Rat und Tat zur Ver-
fugung stehen und so zu einer kontinuierlichen
Fihrung unserer Geschafte zum Wohle der Anle-
ger beitragen.

2. VORWORT

Sehr geehrte Gesellschafterin,
sehr geehrter Gesellschafter,

Investitionen in Handelsimmobilien sind aktuell bei Investoren
und Anlegern beliebter denn je. Das Angebot an Shoppingcen-
tern und Fachmarktzentren in Deutschland ist begrenzt. Das
niedrige Zinsniveau und vielfach fehlende Anlagealternativen
haben zur Folge, dass aufgrund stetig steigender Nachfrage die
Kaufpreise weiter steigen. Der deutsche Investmentmarkt fur
Handelsimmobilien steuert derzeit von Jahr zu Jahr auf ein neues
Rekordhoch bei Transaktionspreisen zu.

Der digitale Wandel und der Trend zu E-Commerce, tUber den wir
in unseren vergangenen Geschéftsberichten des Ofteren berich-
tet haben und der auch Teil unserer ILG-Studien ,Der Mieter im
Fokus* war, entzieht dem stationdren Einzelhandel weit weniger
Kaufkraft, als zu beflirchten war. Der Gesellschaft fir Konsum-
forschung zufolge wird der Handel der Zukunft weiterhin haupt-
sachlich vor Ort stattfinden und nicht digital. Der Anteil des
E-Commerce am Einzelhandelsumsatz stieg von 8,8 % in 2015
auf 9,1 % in 2016. Wéahrend der Online-Handel immer noch als
separater Handelsbereich ausgewiesen wird, unterscheiden die
Kunden schon langst nicht mehr zwischen Offline und Online. Ob
stationar oder online, ob am Computer, am Smartphone oder
Tablet, ob telefonisch oder Uber soziale Netzwerke — Kunden
entscheiden spontan nach Stimmung, Zeit und Ort, an welchem
Punkt der Einkauf beginnt — und wo er endet. Es gibt nicht mehr
den ,einen” Weg des Kunden zum Produkt und dessen Kauf, die
Grenzen zwischen Online und Offline-Handel sind flieRend.

Die Einzelhandler stellen sich den Herausforderungen und Mog-
lichkeiten der Digitalisierung, die auch vor den Managern der
Einzelhandelsimmobilien nicht Halt machen. Die Tatsache, dass
zwar weiterhin mehr als 60 % der Befragten unserer diesjahrigen
Studie von steigenden oder gleichbleibenden, jedoch erstmals
Uber ein Drittel der Befragten von abnehmender Verkaufsflache
ausgehen, zeigt die Veranderung der Branche. Die Teams der
ILG verfolgen all diese Entwicklungen und arbeiten gemeinsam
mit den Mietern an der Etablierung der einzelnen
Fondsobjekte.

Mit unserem vorliegenden Geschaftsbericht 2016 laden wir Sie
ein, sich Uber die Geschaftsentwicklung des Landshut Park im
vergangenen Geschaftsjahr zu informieren und zugleich mehr
Uber die Entwicklung im Objekt zu erfahren. Sollten sich Rick-
fragen ergeben, stehen Ihnen unsere Mitarbeiter aus dem Fonds-
management gerne mit weiteren Erlauterungen zur Verfiigung.
Wir wiinschen Ihnen eine interessante Lekture.

Miinchen, den 20. November 2017

,MW 7/?// 0 2Z)

Uwe Hauch Florian Lauerbach Dr. Maximilian Lauerbach



3. MARKTUBERBLICK DEUTSCHER EINZELHANDEL

Die positiven Rahmenbedingungen fir Investitionen in Einzel-
handelsimmobilien fuhrten auch im Jahr 2016 zu einer ungebro-
chen hohen Investorennachfrage. Fur den Einzelhandel war 2016
ein Rekordjahr. Der Einzelhandelsumsatz lag bei € 482,2 Mrd.,
was einem Wachstum von 2,3 % im Vergleich zu 2015 entspricht.
Die positive Marktlage ist begriindet in der allgemein guten wirt-
schaftlichen Situation Deutschlands als auch in der Niedrigzins-
politik der Europaischen Zentralbank.

Auf dem Investmentmarkt haben sich Einzelhandelsimmobilien
als Assetklasse fest etabliert. Zwar konnte der Investmentmarkt
2016 den Rekordwert von 2015 nicht wieder erreichen, dennoch
reprasentiert er mit rund € 13 Mrd. Transaktionsvolumen immer
noch einen Wert, der rund 30 % Uber dem Durchschnitt der Jahre
2007 bis 2016 liegt. Der Grund fur den Riickgang war die gerin-
gere Produktverfiigbarkeit, die einen Engpass auf der Angebots-
seite ausloste.

Die Nachfrage nach Einzelhandelsimmobilien blieb indessen
ungebrochen hoch. Besonders gefragt waren gro¥flachige Cen-
ter und Standorte mit Lebensmittelvollsortimentern als Ankermie-
ter. Neben den bisherigen Marktakteuren tatigten zahlreiche neue
spezialisierte Investmentvehikel Investitionen in Einzelhandels-
immobilien. Die erhéhte Nachfrage fihrte, wie bereits in den
letzten Jahren, zu Preiserhdhungen. Das in Deutschland vorherr-
schende Niedrigzinsumfeld erlaubt aber selektiv auch weiterhin
rentable Investitionen.

Die Rahmenbedingungen fur den Konsum sind aufgrund der
wirtschaftlich stabilen Lage in Deutschland weiterhin als duf3erst
glinstig zu bezeichnen. Die Ausgaben fur Glter des taglichen
Bedarfs unterliegen aufgrund der stabilen demografischen Ent-
wicklung und den umfangreichen sozialen Sicherungssystemen
nach wie vor nur geringen konjunkturellen Schwankungen.

Umsatz Einzelhandel/E-Commerce (inkl. Versandhandel)

Der stetig wachsende E-Commerce-Anteil am Einzelhandelsum-
satz scheint erste Auswirkungen auf die Entwicklung der Ver-
kaufsflache zu zeigen. So liegt der Anteil der Einzelhandler, die
fur die Zukunft von einer Abnahme der Verkaufsflache ausgehen,
inzwischen bei Uber einem Drittel. Diese Erwartung wird beson-
ders durch die Branchen Sport, Mdbel, Schuhe und Unterhal-
tungselektronik gepragt. Allerdings ist dieser Wert differenziert
zu betrachten, denn nach wie vor gehen weiterin iber 60 % der
Einzelhandler von steigenden beziehungsweise gleichbleiben-
den Verkaufsflachen aus. Immer mehr Einzelhandler erkennen
indes, dass eine nahtlose Vernetzung der einzelnen Verkaufska-
nale wichtiger wird. Eine Grundvoraussetzung hierflr ist die
Implementierung eines Online-Shops. Mit rund 76 % erreicht der
Anteil der Einzelhandler, bei denen ein Online-Shop bereits Teil
ihres Vertriebskonzeptes ist, einen neuen Spitzenwert.

Eine tragende Rolle bei der erfolgreichen Etablierung eines Ein-
zelhandelsstandortes kommt dem aktiven Management der Han-
delsimmobilie zu. Die wichtigsten Aspekte sind eine ausreichende
Kenntnis des Managements uber Mieteranforderungen, aktuelle
Markt- und Verbrauchertrends sowie regelmafige Information
der Mieter uUber bevorstehende Ereignisse (beispielsweise
Events, Mieterwechsel oder Umbaumafinahmen). Dartber hin-
aus profitieren Center-Standorte durch Kopplungspotenziale und
Synergieeffekte aus dem Mietermix. Hier wird besonders die
wachsende Bedeutung der Drogeriebranche deutlich, die mittler-
weile die Liste der beliebtesten Kopplungspartner noch vor dem
Lebensmittelhandel anfiihrt und ihre Position auf den zweiten
Platz der Wunsch-Ankermieter ausgebaut hat.

Die Rahmenbedingungen fir Investitionen in Einzelhandelsim-
mobilien sind weiterhin gut. Sowohl Mieter als auch die ILG als
Manager der uns von lhnen anvertrauten Einzelhandelsobjekte
arbeiten taglich daran, diese standig weiter zu entwickeln und
attraktiv zu gestalten.

in Mrd. € 2010 201 2012

2013 2014 2015 2016
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4272 23,9 4379 26,3 4454 31,3

450,9

34,7 458,3 37,1 472,4 41,7 482,2 44,0

M Gesamt E-Commerce (inkl. Versandhandel)

Quelle: HDE, Umsatzangaben ohne Kfz, Tankstellen, Brennstoffe, Apotheken.
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4. LANDSHUT PARK IN LANDSHUT

4.1 ALLGEMEINES

Mikro- und Makrostandort

Der Landshut Park befindet sich im westlichen Teil von Landshut
im Stadtteil Minchnerau und ist unmittelbar an einer stark fre-
quentierten Ausfallstralle gelegen, welche als Zubringer zwi-
schen der Stadt Landshut und der Autobahn A 92 fungiert. Das
Umfeld des Standortes ist durch weitere Einzelhandelsbetriebe
(Poco, Domane, Dehner) gepragt, welche sich westlich des
Landshut Parks anschlieRen. Dartber hinaus sind hier diverse
Mischnutzungen (unter andrem Sparda-Bank, Blrohaus einer
Rechtsanwaltskanzlei, McDonald’s, Autowaschanlage) vorhan-
den. Nordlich grenzt der Landshut Park an ein Gewerbegebiet,
in dem die beiden GroRbetriebe Schott und ebm-papst als stand-
ortpragend zu bewerten sind. Im Kerneinzugsgebiet leben knapp
71.700 Personen. Damit ist Landshut seit 2010 kontinuierlich
gewachsen — von 65.000 auf zuletzt knapp 72.000.

Ostlich des Einkaufscenters wurde unmittelbar angrenzend an
den Landshut Park ein Areal mit 19 Hektar Bauland als gréfites
Gewerbegebiet Landshuts ausgewiesen. Der erste Spatenstich
erfolgte kirzlich und das Gebiet soll in den kommenden Jahren
in drei Bauabschnitten fertiggestellt werden. Der Bebauungsplan
sieht Gewerbebetriebe sowie Geschéfts-, Blro- und Verwal-
tungsgebaude und neben einer Realschule auch ein Hotel vor.
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zugelassen.

Die geplante Westtangente, eine Umgehungsstralle westlich der
Stadt Landshut, wurde im Jahr 2012 in einem Blrgerentscheid
mit knapper Mehrheit abgelehnt. In einem am 24.09.2017 durch-
gefuihrten Burgerentscheid stimmten die Einwohner Landshuts
erneut Uber den Bau der Westumfahrung ab. Bei der Stichfrage
sprachen sich 61,5 % der Wahler fiir den Bau der Westtangente
aus. Die Westumfahrung soll das hohe Verkehrsaufkommen in
der Innenstadt deutlich entlasten und zu einer besseren Erschlie-
Bung der Wohn- und Gewerbegebiete im Landshuter Westen und
somit auch des Landshut Parks fiihren.

Aufenthaltsqualitit des Landshut Parks

Um die Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat des Landshut Park
neben dem bereits guten Mieterbesatz weiter zu verbessern,
werden laufend OptimierungsmaRnahmen am und um das Cen-
ter vorgenommen. Im Mai 2016 wurde der Kinderspielplatz im
AuBenbereich erweitert. Durch seine Lage neben dem Aullen-
bestuhlungsbereich des Eiscafés wird der Spielplatz gerade von
Familien mit kleinen Kindern gerne in Anspruch genommen und
die Verweildauer im Center dadurch deutlich gesteigert. Das Ein-
kaufszentrum verfugt dariiber hinaus seit dem 20.01.2016 Uber
kostenfreies WLAN. Um eine Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
fur die Kunden zu erzielen, werden zudem zahlreiche Mafinah-
men umgesetzt, die den Besucher beim Einkauf atmospharisch
begleiten sollen. Aus diesem Grund passt sich das Center mit
saisonal wechselnder Dekoration dem Jahresverlauf an und
bringt die Kunden in die jeweils passende Stimmung.

In diesem Zusammenhang wurden im 3. Quartal 2016 verschie-
dene weitere Maflnahmen umgesetzt. Beispielsweise wurden die
Kundentoiletten umfassend renoviert und unter anderem die
Waschtische erneuert, Flure sowie Toilettenzugange neu gestri-
chen, ein Rammschutz angebracht sowie Beleuchtungseinheiten
auf umweltfreundliche LED-Strahler umgerustet. Des Weiteren
wurden in der Mall neue Ruheinseln geschaffen. Die MaRnahmen
wurden mit der Installation besucherfreundlicher Piktogramme
im Center, die auf Serviceeinrichtungen wie beispielsweise kos-
tenfreies W-LAN hinweisen, und durch die Erneuerung der Folie-
rung der mobilen Verkehrsmittelwerbung ,Landshut Park-Bus*
komplettiert.

Fur eine Erhéhung der Sicherheitsmalnahmen wurden im
Januar 2016 im Innenbereich sieben Uberwachungskameras
installiert. AuRerdem sind vier LED-AufRenstrahler und vier
zusatzliche Kameras zur Uberwachung der Eingénge installiert
worden.

Internetseite (www.landshutpark.de)

Im Berichtszeitraum wurde der Internetauftritt des Einkaufszen-
trums modernisiert. Der Relaunch betraf eine technisch wie opti-
sche Uberarbeitung. Die neue, zeitgemake Homepage kann nun
mit allen mobilen Endgeraten optimal abgerufen werden. Mit
einer klaren Informationsarchitektur und einem zeitlosen Design
soll noch mehr Benutzerfreundlichkeit fur die Besucher der Web-
site erreicht werden.

Insolvenz Madonna

Die Topaz Textilhandels GmbH hat am 04.10.2016 beim Amts-
gericht Dusseldorf fur die Unternehmensgruppe Insolvenz bean-
tragt. Im Zuge dessen hat am 10.10.2016 die Madonna-Filiale im
Landshut Park geschlossen. Die Mietflache von 303 m? wurde
geraumt, ohne dass der Vermieter hiertiber informiert wurde. Bis
zur Neuvermietung der Flache wurde vom Centermanagement
eine ansprechende Schaufensterbeklebung fur die Mietflache
organisiert und angebracht. Fur die Anschlussvermietung nimmt
das Vermietungsmanagement der ILG seither umfangreiche Ver-
mietungsaktivitdten wahr und fuhrt Ansprachen bei potentiellen
Nachmietern. So wurden unter anderem zahlreiche Filialisten vor
allem aus dem Sortimentsbereich Bekleidung angesprochen.
Hierfur liegt Bau-/Nutzungsrecht vor und damit kdnnte ein wei-
terer attraktiver Textilanbieter den Mietermix im Einkaufszentrum
erganzen. Ferner gibt es weitere Interessenten aus den Berei-
chen Gastronomie und Schreibwaren.

4.2 GESCHAFTSVERLAUF DER MIETER

Der Filialleitung von Kaufland hat den Geschaftsverlauf 2016 als
I Hcwertet. Die Umsatze sind (I Der
Mieter Saturn hat in diesem Jahr eine Preisanpassung der
Online-Preise zu den stationaren Preisen durchgefiihrt, somit fallt
der Preisvorteil durch einen Internetkauf weg. Eine stetige
I < Saturn lasst auf ein NN f ir

die Filiale im Landshut Park zurlickblicken.



Vermietungsiibersicht TOP 10-Mieter (Stichtag 31.10.2017)

Mieter Nutzung Mietvertrags-Laufzeit Mietflache Jahresnettomiete
bis inm? in % in € in %

Kaufland SB-Warenhaus 7.891 40,03

Saturn Elektronik 3.943 20,01

C&A Textil 1.354 6,87

ALDI Discounter 1.657 8,41

Deichmann Schuhe 647 3,28

Depot Einrichtung/Wohnen 300 1,52

easy Apotheke Apotheke 473 2,40

mister*lady Textil 391 1,99

Madonna Textil 338 1,71

Jeans Fritz Textil 157 0,80

Sonstige Mieter 2.256 11,45

Werbeflachen

Nebenfléachen

Leerstand Einzelhandelsflache (Madonna) 303 1,54

Landshut Park gesamt 19.710 100,00 3.714.152 100,00

Von vielen weiteren Mietern erhalten wir regelmaRig Umsatzmel-
dungen. Aufgrund der mitgeteilten Umsatzangaben kann von
einer insgesamt sehr positiven Geschaftsentwicklung bei vielen
Mietern berichtet werden. Bei den Textilfilialisten konnten C&A,
Ernsting’sfamily und Jeans Fritzinre bisher i
verzeichnen. Deichmann und Gries Deco (Depot) konnten ihre
bereits I Umsatzleistungen aus den vorherigen Jah-
ren I Hervorzuheben ist auch eine erneut NG

des Eiscafés.
4.3 VERMIETUNGSMANAGEMENT

Fur die ehemalige Mietflache mobilcom konnte mit dem neuen
Mieter MARTINO VICI eine Neuvermietung erreicht werden. Die
Eréffnung des Stores mit einer rd. 60 m? groRen Flache erfolgte
am 01.09.2016. Das Sortiment von MARTINO VICI umfasst
Taschen, Koffer und Handtaschen sowie Schuhe und Mode-
Accessoires und wird dank einem hochwertigen Ladenbau
geschmackvoll in Szene gesetzt.

4.4 BERICHT DES CENTERMANAGEMENTS

Auch im Geschaftsjahr 2016 hat sich das ILG Centermanage-
ment um eine intensive Vor-Ort-Betreuung des Standorts gekim-
mert. Im Rahmen dessen wurden durch die Werbegemeinschaft
vielfaltige Aktionen und Veranstaltungen organisiert und durch-
gefuhrt. Exemplarisch nennen wir hier:

_ Sponsoring des LA Ice Breakers Benefizspiel

_ Fasching mit verschiedenen Veranstaltungen ortlicher
Vereine

ILG - Bericht uber das Geschaftsjahr 2016

_ Fruhlingsmarkt mit verschiedenen Marktstdnden und
Mieteraktionen

_ KIA-Roadshow mit Probefahrten fur die Kunden, Fahrzeug-
ausstellung und einer Ful3ball-Aktion

_ FuRball-Europameisterschaft mit zahlreichen Aktionen, Tisch-
kickern und einem Malwettbewerb mit den weltbekannten

3D-Streetart-Kunstler ,Marion Ruthardt und Georg Wosik*

_ Landshuter Hochzeit 2017 mit Vorfuhrungen im Center, mittel-
alterlichen Gruppen, Tanzen und Gesangen

Ty

Fasching 2016 im Landshut Park



S, WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG

5.1 EINNAHMEN-UBERSCHUSSRECHNUNG 2016

Angaben 2016 2015 Veranderungen
in TE in TE in TE

Mieteinnahmen " 3.724,0 3.728,6 -4,6
Zinseinnahmen 0,0 0,0 0,0
Sonstige Einnahmen 0,4 0,0 0,4
= Einnahmen 3.724,3 3.728,6 -43
Annuitat -990,0 -698,4 -291,6
davon Zinsen - 864,0 -584,5 -279,5
davon Tilgung -126,0 - 1139 -12,1
Reparaturaufwand -137,2 -55.8 -81,4
Nebenkosten -178,9 -196,8 17,9
Sonstige Kosten -137,9 -138,1 0,2
= Ausgaben -1.4441 -1.089,2 - 354,9
Ergebnis aus laufender Rechnung 2.280,2 2.639,5 -359,3
Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges 55,3 -80,7 136,0
Ausschittung - 2.565,2 - 2.565,2 0,0
Liquiditatsvortrag Vorjahr 1.810,1 1.816,6 -6,5
Liquiditatsreserve 1.580,4 1.810,1 -229,7

EDV-bedingte Rundungsabweichungen sind mdglich
)Vereinnahmte Mieten beriicksichtigt um eventuelle Mietausfélle

Mieteinnahmen

Die Mieteinnahmen in 2016 betrugen T€ 3.724,0 und verringerten
sich gegenuber dem Vorjahr um T€ 4,6. Die geringeren Mietein-
nahmen begrinden sich im Wesentlichen aus Kosten fur Vermie-
tungsaktivitaten von T€ 3,1.

Mehr-/Mindermieteinnahmen 2016 zum Vorjahr

Angaben in T€

Gesamt -4,6

Die Mietabweichung beim Soll-Ist-Vergleich (Tabelle Abschnitt 5.2)
mit T€ 23,7 zum Kalkulationswert der modifizierten Sollmiete (ver-
gleiche nachstehende Darstellung) begriindet sich im Wesentli-
chen

Nach Fertigstellung des Gebaudes hat sich eine Anpassung der
kalkulierten Gesamtjahresmiete von T€ 3.758,8 auf eine kaufpreis-
relevante Miete von T€ 3.713,8 ergeben. Daraus ergab sich eine
jahrliche Korrekturanpassung von T€ 45,0.

Modifizierte Sollmiete 2016 Angaben in T€

Sollmiete geman Prospekt fiir 2016 3.876,9
- Korrektur Kaufpreisabrechnung fiir 2016 -45,0
- Staffelmietausgleich 2016 -6,7
- Kalkuliertes Mietausfallwagnis 2016 -77,5
Modifizierte Sollmiete 2016 3.747,7

Mindermieteinnahmen 2016 zum Prospekt Angaben in T€

Gesamt

-23,7

Aus der Insolvenz von Madonna ergeben sich aus einer im Nach-
gang vorzunehmenden Forderungsabschreibung fur den Ausfall
von Miete und Nebenkostenvorauszahlung fur ca. 1 Monat Min-
dereinnahmen von rd. T€ 9,6. Diese nach Jahresabschlusser-
stellung eingegangenen Informationen sind in den Mindermiet-
einnahmen 2016 nicht enthalten und werden betriebswirtschaft-
lich in 2017 ausgewiesen.



5.2 SOLL-IST-VERGLEICH 2016

Angaben Ist Prospekt Abweichungen
in TE in TE in TE

Mieteinnahmen " 3.724,0 3.747,7 -23,7
Zinseinnahmen 0,0 30,8 -30,8
Sonstige Einnahmen 0,4 0,0 0,4
= Einnahmen 3.724,3 3.778,5 - 54,2
Annuitat -990,0 -990,0 0,0
davon Zinsen - 864,0 - 864,0 0,0
davon Tilgung -126,0 -126,0 0,0
Reparaturaufwand -137,2 -57,4 -79,8
Nebenkosten -178,9 -147,6 -31,3
Sonstige Kosten -137,9 -142,5 4,6
= Ausgaben -1.4441 -1.337,5 -106,6
Ergebnis aus laufender Rechnung 2.280,2 2.441,0 -160,8
Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges 55,3 0,0 55,3
Ausschttung - 2.565,2 -2.565,5 0,3
Liquiditatsvortrag Vorjahr 1.810,1 1.129,5 680,6
Liquiditatsreserve 1.580,4 1.005,0 575,4

EDV-bedingte Rundungsabweichungen sind mdglich

)Vereinnahmte Mieten beriicksichtigt um eventuelle Mietausfélle; Prospektwert vermindet um kalkulatorisches Mietausfallwagnis

Zinseinnahmen
Fur die kurzfristige Liquiditatsanlage auf Tagesgeldkonten erfolgt
seit Herbst 2014 keine bankseitige Verzinsung mehr.

Sonstige Einnahmen
Aus Gerichtskostenerstattungen aus dem Rechtstreit mit dem
ehemaligen Mieter Kaya ergaben sich periodenfremde Ertrage.

Annuitat

Die Annuitat betrug in 2016 T€ 990,0 und war im Vergleich zum
Vorjahr um T€ 291,6 hoher. Die Abweichung zum Vorjahr begriin-
det sich mit der prospektgemafen Zinsanpassung fir die 2. Zins-
periode ab 01.01.2016. Mit der Deutschen Genossenschafts-
Hypothekenbank AG wurde 2010 ein Darlehensvertrag Uber € 20
Mio. mit einem festen Zinssatz von 2,992 % p.a. abgeschlossen.
Der Zinssatz fir die 1. Zinsperiode vom 03.01.2011 galt bis
31.12.2015 fest vereinbart. Seit dem 01.01.2016 erhdhte sich der
Zinssatz flr die 2. Zinsperiode prospektgemaf auf 4,45 % p.a.
und ist bis Laufzeitende am 31.03.2020 fest vereinbart. Im Soll-
Ist-Vergleich gab es zur Kalkulation keine Abweichungen.

Reparaturaufwand

Die Reparaturaufwendungen in 2016 betrugen insgesamt
T€ 137,2. Die zum Prospekt um T€ 79,8 hoheren Aufwendungen
begrinden sich im Wesentlichen mit der Erneuerung des Warme-
mengen-, Kalte- und Wasserzahlers nach den ersten 5 Bewirt-
schaftungsjahren von insgesamt T€ 66,7. Diese werden zeitantei-
lig in den kommenden 5 Jahren (Warme- und Kaltezahler) bzw. 6
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Jahren (Wasserzahler) auf die Mieter im Rahmen der jahrlichen
Nebenkostenabrechnungen umgelegt und stellen daher nur einen
vorubergehenden Aufwand dar. Fur die Durchfuhrung von Fassa-
denausbesserungsarbeiten und der Vornahme eines Neuanstrichs
sowie der Erneuerung der Waschtischanlagen in den Kundentoi-
letten sind weitere T€ 10,8 bzw. 10,0 angefallen.

Position Angaben in T€
Erneuerung Warmemengenzahler 30,8
Erneuerung Kéltezahler 30,1
Reparatur/Anstrich AuBenfassade 10,8
Erneuerung Waschtischanlagen Kunden-WC 10,0
Wartung & Reparaturen Heizung/Sanitar/Luftung 59
Erneuerung Wasserzahler 58
Wartung Dach 57
Wartung Trafo 5,0
Wartungen & Reparaturen Elektro 51
Reparatur Sprinkleranlage 3,5
Wartung & Reparaturen Tore/Tliren 3,4
Reparatur Kompressor 2,5
Sonstige Reparaturaufwendungen 18,6
Gesamt 137,2
Nebenkosten

Die nicht umlegbaren Nebenkosten lagen in 2016 mit T€ 178,9 im
Vergleich zum Vorjahr um T€ 17,9 niedriger sowie zum



prognostizierten Wert um T€ 31,3 hoher. Die hoheren nicht umla-
gefahigen Nebenkosten resultieren aus mietvertraglich vereinbar-
ten Deckelungen der Umlagen bei den Mietern Kaufland, Saturn
und C&A , insbesondere fiir notwendige Bewachung.

insgesamt T€ -118,5, dem gegenuber Liquiditatszufluss von T€
209,8 stand.

Ausschiittung
Die Ausschuttung fiir 2016 erfolgte in Hohe von 6,0 % p.a. bezo-

. 2016 2015 gen auf das Gesellschaftskapital ohne Agio in monatlichen Raten.
Position in TE in TE . . . .
Sie entspricht dem prospektierten Wert fiir 2016.
Strom, Gas, Wasser, Abwasser 175,3 172,0
Reini 125,2 1291 PO
einigung ’ ' Liquiditiatsreserve
Wartung/Instandhaltungen 90,7 837 Die Liquiditatsreserve lag zum 31.12.2016 bei T€ 1.580,4 und
Grundsteuer 56,9 56,9 damit im Vergleich zum Vorjahr um T€ 229,7 niedriger sowie zur
Bewachung 34,9 45,7 Prognose um T€ 575,4 héher. Die Abweichung zum Vorjahr
Centermanagement 32,3 39,9 begriindet sich insbesondere mit der prospektgemalen Zinsan-
Winterdienst 259 24,8 passung fur die 2. Zinsperiode ab 01.01.2016 und einer héheren
Versicherungen 18,1 17.9 jahrlichen Annuitat ab 2016. Die Mehrliquiditat von T€ 575,4 zum
Abfallentsorgung 16,8 15.9 Prospekt lasst sich im Wesentlichen auf die Kaufpreisanpassung
zuruckfuhren.
Bepflanzungskosten 4.1 27
Miete fiir Einrichtungen 4,8 21 ..
9 5.3 BILANZIELLE LIQUIDITATSRESERVE
Zwischensumme 1 585,0 590,7
Vorauszahlung & Abrechnung " -415,2 -410,4 Position Angaben in T€
Zwischensumme 2 169,8 180,3 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 308,8
Werbungskosten 4.1 12,4 Sonstige Vermdgensgegenstande 158,7
Nebenkosten Geldverkehr ) 2,6 2,4 Guthaben bei Kreditinstituten 1.791,9
Beitrage 0,3 0,3 Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 0,2
Sonstige Nebenkosten 21 1,4 Steuerriickstellungen -155,7
Gesamt 178,9 196,8 Sonstige Riickstellungen -15,6
Summe aus ; i und (vor Erstellung der Nebenkostenabrechnung) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -76,5
Sonstige Verbindlichkeiten -419,2
Sonstige Kosten Passive Rechnungsabgrenzungsposten -12,2
Gesamt 1.580,4
Ist Prospekt Abweichung
Position in TE in TE€ in TE
Verwaltungskosten 13,5 118,3 +4,8 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Prifungskosten 15,6 15,6 0,0 Position Angaben in TE
Beiratsvergutung 6,8 6,6 -0,2 Nebenkostenabrechnung 252,9
Haftungsvergiitung " 2,0 2,0 0,0 Mietforderungen 55,2
Gesamt 137,9 142,5 +4,6 Sonstige Forderungen 0,7
” fur die in; Aufwand T€ 2,0 (jeweils T€ 1,0 fir Fonds- und Objektgesellschaft) Gesamt 308 8
Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges Bei der Position "Nebenkostenabrechnung" handelt es sich um
2016 2015 Forderungen aus Nebenkosten gegenuber Mietern. Zum Zeit-
Position inTE in TE punkt der Berichterstattung sind von den Nebenkosten T€ 130,0
Nebenkostenabrechnungsergebnis " +913 -50,3 sowie von den Mietforderungen T€ 21,8 noch offen.
Zugang Anlagevermégen 2) -32,6 -14,5
Rechts- und Beratungskosten -2,6 -6,7 Sonstige Vermdgensgegenstande
Periodenfremder Aufwand -0,7 -9,2 Position Angaben in T€
Gesamt +55,3 -80,7 ITB Ten Brinke, Biirgschaft zur Absicherung eventueller 155,7
Steuerverbindlichkeiten
) nungst is Vorjah; zum Vorjahr vergleiche nachstehende Erlauterungen
2 E;Js:r\\,gon e in 2016: von T€ 22,8, fiir Spielplatz und Hocker- Weiterberechnung Rechtsnachfolgen 2’5
in 2015: von T€ 8,0, i i at von TE€ 4,5, Bu von T€ 2,0.
Sonstige Vermdgensgegenstande 0,5
Gesamt 158,7

Im Vergleich zum Vorjahr ergab sich aus der Position "Nebenkos-
tenabrechnungsergebnis" ein liquiditatswirksamer Abfluss von
T€91,3. Dies resultiert aus der Auflésung der zu hoch angesetzten
Nebenkostenpauschalwerte fur 2013, 2014 und 2015 von
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Eine Steuerrlckstellung fur eine eventuelle Steuerverbindlichkeit
des Verkaufers aus 2010 ist durch Burgschaft in gleicher Hohe



abgesichert. Die Position ist zum Berichtszeitpunkt noch offen.
Die Ubrigen Positionen sind zum Zeitpunkt der Berichterstattung
ausgeglichen.

Guthaben bei Kreditinstituten

Position Angaben in T€
Minchner Bank 1.2414
Landesbank Baden-Wirttemberg 550,0
ABN Amro Bank 0,4
Kasssenbestand 0,1
Gesamt 1.791,9

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Finanzamt, Umsatzsteuer 2016 64,7

Mietkautionen 28,7
Verbindlichkeiten Ausschuttungen 15,6
Gesamt 419,2

Bei der Annuitét fir das 4. Quartal 2016 in Hohe von T€ 247,5
erfolgte die Bankabbuchung erst am 02.01.2017. Aus der vorlau-
figen Kaufpreisabrechnung mit der ITB Ten Brinke resultiert eine
Verbindlichkeit von T€ 62,7, die erst im Rahmen der endgtltigen
Kaufpreisabrechnung auszugleichen ist. Zum Berichtszeitpunkt
sind neben dieser Verbindlichkeit noch Ausschuttungseinbehalte
von T€ 9,3 offen.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Position Angaben in T€ Position Angaben in T€
WiiBa, Elektronikversicherung 01 - 12/2017 0,1 Zahlungseingang Miete_Januar 2017 4,7
Office Solutions, Wartungspauschale 01 - 02/2017 0,1 Zahlungseingang Miete_Januar 2017 3,9
Gesamt 0,2 Zahlungseingang Miete_Januar 2017 3,6

Gesamt 12,2

Steuerriickstellungen / Sonstige Riickstellungen

5.4 FINANZIERUNG ZUM 31.12.2016

Position Angaben in T€
Steuerriickstellung 2010 155,7
Gesamt 155,7

In dieser Position enthalten ist eine Steuerriickstellung von
T€ 155,7. Sie ist zum Zeitpunkt der Berichterstattung noch offen.

Deutsche Genossenschafts-
Hypothekenbank AG

€ 20.000.000

1. Zinsperiode bis 31.12.15: 2,992 %
2. Zinsperiode: ab 01.01.16: 4,450 %
Tilgung 0,5% zzgl. ersparte Zinsen

Kreditinstitut

Ursprungsdarlehen

Zinsen p.a. / Tilgung p.a.

Zinsfestschreibung 31.03.2020
Position Angaben in T€ Darlehensstand 31.12.2016 € 19.336.836
Prifung Jahresabschluss 2016 Fondsgesellschaft 7,9 Darlehenstilgung in % zum 31.12.16 3,32 %
Prifung Jahresabschluss 2016 Objektgesellschaft 7,7
Gesamt 15,6 5.5 STEUERLICHES ERGEBNIS

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Position Angaben in T€
Stadtwerke Landshut, Strom, Gas, Wasser u.a. 21,9
DS Elektrotherm GmbH, Erneuerung Waschtische 19,8
Eltrok GmbH, Wartungen BMA, Einbruchmeldeanlage 9,1
Aurelija, Gebaudereinigung 12/2016 6,5
Nodes Gartenbau, Winterdienst 12/2016 59
LWS security GmbH, Bewachung 12/2016 3,2
Stavos GmbH, AufRenreinigung 12/2016 2,7
Lorenz Wittmann GmbH, Abfallentsorgung 12/2016 2,1
Sonstige Verbindlichkeiten 5,3
Gesamt 76,5

Samtliche Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind
zum Zeitpunkt der Berichterstattung ausgeglichen.

Sonstige Verbindlichkeiten

Position Angaben in T€
DG Hyp AG, Annuitat 4. Quartal 2016 2475
ITB Ten Brinke, Kaufpreisabrechnung 62,7
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Das personliche anteilige steuerliche Ergebnis 2016 fur eine
Beteiligung von € 100.000 zuzuglich 5% Agio lautet wie folgt (in
Klammerangaben ist das steuerliche Ergebnis als Prozentwert
angegeben):

Einkilinfte aus Vermietung und Verpachtung (3,33 %) € 3.339

Einkiinfte aus Kapitalvermégen (0,00 %) €0

Das im Vergleich zum prognostizierten steuerlichen Ergebnis von
€ 3.662 um € 323 niedrigere steuerliche Ergebnis begriindet sich
aus einer zeitlichen Verschiebung im Zahlungsfluss zwischen
Nebenkostenvorauszahlungen und Abrechnungsergebnissen
sowie einem um T€ 160,8 niedrigeren Einnahmenuber-
schuss. Die Einreichung der Steuererklarung fir das Jahr 2016
erfolgte beim Betriebsstattenfinanzamt Mianchen Abteilung IlI
unter der Steuernummer 143/505/50578. Die Mitteilungen tber
die anteiligen steuerlichen Ergebnisse fiir 2016 wurden mit dem
Gesellschafterrundschreiben Nr. 9 vom 20.11.2017 versandt.



6. KONSOLIDIERTER JAHRESABSCHLUSS 2016

6.1 BILANZ ZUM 31.12.2016

Aktiva

2016
in€

2015
in€

A.  Anlagevermdgen

l. Sachanlagen

49.638.255,59

50.529.145,59

o Il.  Finanzanlagen 0,00 49.638.255,59 0,00

? ﬁaufvermégen

o Ii Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,00 0,00

o T Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

- 17 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 308.785,61 231.288,29

- T Forderungen gegen verbundene Unternehmen 0,00 0,00

- 37 Sonstige Vermégensgegenstande 1 303.808,25 337.316,88

- T Vmpapiere 0,00 0,00

o V Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten 1.791.866,00 2.404.459,86 1.954.436,37

und Schecks

? @hnungsabgrenzungsposten 187,20 2.024,45

Summe 52.042.902,65 53.054.211,58

Passiva 2016 2015
in€ in€

A.  Eigenkapital

o Ii Komplementarkapital 0,00 0,00

- T Kommanditkapital 42.660.010,00 42.660.010,00

T 2.132.500,00 2.132.500,00

Ill.  Kapitalriicklage (Agio)

IV.  Ausschittungen

-15.601.893,61

- 13.036.652,74

B.  Rickstellungen

C.  Verbindlichkeiten

V.  Kapitalriickfiihrungen 0,00 0,00
VI.  Sonstige Entnahmen -20.956,01 -20.956,01
VII.  Bilanzgewinn/-verlust 2.712.159,27 31.881.819,65 1.141.500,36
l. Steuerriickstellungen 155.700,00 155.700,00
Il.  Sonstige Ruickstellungen 15.611,68 171.311,68 15.305,57
l. Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten 19.336.836,10 19.462.823,49
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 131.688,08
Il.  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 76.509,52 64.683,81
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 76.509,52
IIl.  Verbindlichkeiten gegeniiber verbundene Unternehmen 0,00 0,00
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 0,00
IV.  Sonstige Verbindlichkeiten " 564.260,19 19.977.605,81 474.562,69
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 564.260,19
12.165,51 4.734,41

D.  Rechnungsabgrenzungsposten

Summe

52.042.902,65

53.054.211,58

) In der vorliegenden Berichterstattung unter Abschnitt 5. (Wirtschaftliche Entwicklung) erfolgt eine ag-
gregierte Darstellung von Forderungen und Verbindlichkeiten gegentiber dem Verkaufer Ten Brinke von
T€ 62,7. Im konsolidierten Jahresabschluss 2016 erfolgt eine Trennung nach handelsrechtlichen Vor-
gaben. Im Ausweis "Sonstige Vermogensgegenstande" sind dort T€ 303,8 (Saldo T€ 158,7 + T€ 145,1)
und bei den "Sonstigen Verbindlichkeiten" T€ 564,3 (Saldo T€ 419,2 + € 145,1) enthalten. Die Werte
der aggregierten Betrachtung ergeben saldiert die bilanziellen Werte beider Bilanzpositionen wieder. Zur
Ermittlung der aggregierten Werte verweisen wir auf unsere Ausfilhrungen auf Seite 13 im Abschnitt
,Sonstige Verbindlichkeiten*.
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6.2 GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2016

2016 2015
in € in €
1. Umsatzerlése 4.335.765,65 4.191.612,28
7 Sonstige betriebliche Ertrage -8.943,54 50.906,33
T Abschreibungen auf Sachanlagen -923.533,20 -920.677,48
T Sonstige betriebliche Aufwendungen -911.700,23 -913.965,20
T Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0,00 0,00
T Zinsen und ahnliche Aufwendungen -864.012,61 -584.466,19
T Ergebnis der gewodhnlichen Geschéftstatigkeit 1.627.576,07 1.823.409,74
T Sonstige Steuern -56.917,16 -56.917,16
T Jahresliberschuss 1.570.658,91 1.766.492,58
? Verlustvortrag 1.141.500,36 -624.992,22
11. Bilanzgewinn 2.712.159,27 1.141.500,36
ILG - Bericht uber das Geschaftsjahr 2016 15



6.3 BESTATIGUNGSVERMERK
Den Bestatigungsvermerk erteilen wir wie folgt:

"Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbezie-
hung der Buchfiihrung und der Einnahmenuberschussrechnung
der Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG fir das
Geschaftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2016
gepruft. Die Buchfiihrung und die Aufstellung des Jahresab-
schlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
und den erganzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag sowie
die Erstellung einer Einnahmenlberschussrechnung liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchge-
fuhrten Prufung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und der Einnahmenuberschuss-
rechnung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsgemalier Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe,
die sich auf die Darstellung des Jahresabschlusses wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse uber
die Geschaftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mdgliche
Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirk-
samkeit des internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die
Angaben in Buchfiihrung und Jahresabschluss Uberwiegend auf
der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie
die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Ein uneingeschrankter Bestatigungsvermerk wurde von der CIVIS Treuhand GmbH Wirt-
chaftspriifur haft fir die Obj lischaft, die Beteiligungsobjekt Landshut GmbH
& Co. KG, mit Datum vom 05. September 2017 erteilt.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewon-
nenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetz-
lichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmalRiger Buchfliihrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft.”

Friedberg, den 03. August 2017

CIVIS Treuhand GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

/ T

Markus Harteis
Wirtschaftsprufer




/. ANHANG

7.1 ALLGEMEINE ANGABEN

Der Jahresabschluss der Gesellschaft ist nach den Vorschriften
des Handelsgesetzbuches fur kleine Personengesellschaften im
Sinne des § 267 HGB entsprechend §§ 264, 264a ff. HGB
aufgestellt.

Dabei wurden die Bestimmungen des Bilanzrechtsmodernisie-
rungsgesetzes (BilMog) bertcksichtigt. Von den fur diese Gesell-
schaften vorgesehenen Erleichterungen wird hinsichtlich der
Angaben nach den §§ 274a und 288 HGB teilweise Gebrauch
gemacht.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung, die nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt ist, sind entsprechend den
§§ 266 und 275 HGB gegliedert.

7.2 ANGABEN ZUR BILANZIERUNG UND BEWER-
TUNG

Die allgemeinen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze, ins-

besondere die Grundsatze der Stetigkeit und des Vorsichtsprin-

zips, wurden beachtet.

Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten oder zum niedri-
geren beizulegenden Wert angesetzt. Das Sachanlagevermégen
wurde zu den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt
und, soweit abnutzbar, um planmafRige Abschreibungen vermin-
dert. Die planmaRigen Abschreibungen wurden nach der voraus-
sichtlichen Nutzungsdauer der Vermdgensgegenstande linear
vorgenommen. Forderungen und sonstige Vermdgensgegen-
stédnde sowie die Guthaben bei Kreditinstituten sind mit dem
Nennwert angesetzt.

Der bilanzielle Ausweis des Eigenkapitals entspricht der gesetz-
lichen Regelung des § 264c Abs. 2 HGB. Danach werden die
Kapitalanteile der Gesellschafter zu jeweils einem Posten zusam-
mengefasst und — soweit vorhanden — negative Kapitalanteile
auf der Aktivseite — ihrer Entstehungsursache entsprechend — als
sVerlustsonderkonten ausgewiesen. Rickstellungen wurden in
Hoéhe ihrer voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet. Ver-
bindlichkeiten werden gemaR § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB mit ihren
Erflllungsbetragen passiviert.

7.3 ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Fondsgesellschaft

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht.

Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren
bestehen nicht.

Objektgesellschaft
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht.
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Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von
mehr als finf Jahren:
_ Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten € 18.581.281,17.

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte
gesichert sind:
_ Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten € 19.336.836,10.

7.4 SONSTIGE ANGABEN

Hafteinlagen

Die Kapitaleinlagen der Kommanditisten sind mit 10 % als deren
Haftsumme in das Handelsregister eingetragen.

Personlich haftende Gesellschafterin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die TAM Grundstiicks-
verwaltungsgesellschaft mbH, Minchen, mit einem gezeichneten
Kapital von € 25.564,59, ohne Einlage.

Geschaftsfuhrer der personlich haftenden Gesellschafterin ist
Herr Uwe Hauch, Minchen.

Geschiftsfiihrung und Vertretung

Geschaftsfuhrender Gesellschafter: TAM Grundstiicksverwal-
tungsgesellschaft mbH, vertreten durch Herrn Uwe Hauch, Kauf-
mann, Minchen.

Beteiligung

An der Beteiligungsobjekt Landshut GmbH & Co. KG, Munchen,
halt die Gesellschaft rund 94 % des Kommanditkapitals von
€ 100.010,00. Das Geschaftsjahr 2016 der Beteiligungsgesell-
schaft weist einen Jahresuberschuss in Hohe von € 1.604.457,40
aus.

Beirat
Die satzungsmaRige ordentliche Beiratssitzung fir das
Geschaftsjahr 2016 findet im 4. Quartal 2017 statt.

Feststellung des Jahresabschlusses

Die Feststellung des Jahresabschlusses erfolgt gemaf § 10 Ziffer
2 des Gesellschaftsvertrages durch den geschéaftsfiihrenden
Gesellschafter.

7.5 ERGEBNISVERWENDUNG

Die Gesellschafter sind im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile
(gezeichnetes Kapital) am Ergebnis der Gesellschaft beteiligt.
Uber die Verwendung von Gewinnen und Liquiditétsiiberschiis-
sen (Entnahmen) entscheidet die Gesellschafterversammlung.

Mdinchen, den 28. Juli 2017

Der Geschéftsflihrer

Uwe Hauch



Anlagenspiegel zum 31. Dezember 2016

1. Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG

Angaben Anschaffungs- Zugénge/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgénge kosten
01.01.2016 2016 31.12.2016 " 2016 kumuliert 31.12.2016 31.12.2015
I. Finanzanlagen
Beteiligung 2 22.916.137,46 -2.593.050,00 20.323.087,46 2.593.050,00 15.558.300,00 20.323.087,46 22.916.137,46
22.916.137,46 -2.593.050,00 20.323.087,46 2.593.050,00 15.558.300,00 20.323.087,46 22.916.137,46

2. Beteiligungsobjekt Landshut GmbH & Co. KG

Angaben Anschaffungs- Zugange/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgénge kosten
01.01.2016 2016 31.12.2016 2016 kumuliert 31.12.2016 31.12.2015

I. Sachanlagen
Grund und Boden 25.543.437,13 0,00 25.543.437,13 0,00 0,00 25.543.437,13 25.543.437,13
Gebaude 25.505.728,92 0,00 25.505.728,92 774.387,00 4.628.438,92 20.877.290,00 21.651.677,00
AuBenanlagen 2.725.545,16 9.405,63 2.734.950,79 144.309,63 860.077,79 1.874.873,00 2.009.777,00
BGA? 26.028,30 22.825,34 48.853,64 4.424,34 13.585,64 35.268,00 16.867,00
GWG 4 4.879,69 412,23 5.291,92 412,23 5.291,92 0,00 0,00

53.805.619,20 32.643,20 53.838.262,40 923.533,20 5.507.394,27 48.330.868,13 49.221.758,13
3. Konsolidiertes Anlagevermdgen ILG Fonds 36
Angaben Anschaffungs- Zugange/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgénge kosten

01.01.2016 2016 31.12.2016 2016 kumuliert 31.12.2016 31.12.2015

Grund und Boden 25.543.437,13 0,00 25.543.437,13 0,00 0,00 25.543.437,13 25.543.437,13
Gebaude 25.505.728,92 0,00 25.505.728,92 774.387,00 4.628.438,92 20.877.290,00 21.651.677,00
AuBenanlagen 2.725.545,16 9.405,63 2.734.950,79 144.309,63 860.077,79 1.874.873,00 2.009.777,00
BGA? 26.028,30 22.825,34 48.853,64 4.424,34 13.585,64 35.268,00 16.867,00
GWG 4 4.879,69 412,23 5.291,92 412,23 5.291,92 0,00 0,00

53.805.619,20 32.643,20 53.838.262,40 923.533,20 5.507.394,27 48.330.868,13 49.221.758,13

) Ausschiittungen stellen Kapitalriickzahlungen dar und mindern ergebnisneutral den Beteiligungsbuchwert. Urspriingliche Anschaffungskosten in 2010 an der Objektgesellschaft: € 35.881.387,46

2) Beteiligung an der Objektgesellschaft Beteiligungsobjekt Landshut GmbH & Co. KG

3 Betriebs- und Geschéftsausstattung
4) Geringwertige Wirtschaftsgiter



Mall

Ladenpassage
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