. e Auszaniu"®

Die inhaltliche Richtigkeit der im Prospekt gemachten
Angaben ist nicht Gegenstand der Priifung des Prospekts
durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht.
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Anlagen: Vermogensanlagen-Informationsblatt (VIB)

Bei fehlerhaftem Verkaufsprospekt konnen Haftungsanspriiche nur dann bestehen, wenn
die Vermogensanlage wahrend der Dauer des offentlichen Angebots, spitestens jedoch
innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten 6ffentlichen Angebot der Vermégensanlage
im Inland, erworben wird.



Erklarung der Prospektverantwortlichen

Sehr geehrte Leserin, sehr geehrter Leser,

der ILG Fonds Nr. 40 gibt Anlegern die Mdglichkeit, sich an einer noch zu identifizierenden strategischen Einzel-
handelsimmobilie in Deutschland zu beteiligen.

Das Investitionsobjekt steht zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht fest; bei dem Beteiligungs-
angebot handelt es sich somit um einen sogenannten Blind Pool. Mit einer Beteiligung partizipieren Anleger
an dem wirtschaftlichen Erfolg der Immobilie. Das Angebot richtet sich primar an sachwertorientierte Anleger,
die eine langfristige Kapitalanlage in eine moderne Einzelhandelsimmobilie mit wirtschaftsstarkem Standort,
langfristigen Mietvertragen und leistungsstarken Mietern suchen.

Der vorliegende Verkaufsprospekt wurde entsprechend des IDW Standards ,Grundsatze ordnungsgemaRer Be-
urteilung von Verkaufsprospekten tiber o6ffentlich angebotene Vermogensanlagen® (IDW S 4, Stand 18.05.2006)
sowie der gesetzlichen Vorgaben des Vermogensanlagengesetzes bzw. der Verordnung tiber Vermogensanlagen-
Verkaufsprospekte (Vermogensanlagenverkaufsprospektverordnung —VermVerkProspV) erstellt.

Die Angaben und Zahlenbeispiele in diesem Verkaufsprospekt wurden nach gewissenhafter Priifung und mit
groBer Sorgfalt vom Anbieter erstellt. Grundlage hierfir waren die gesetzlichen Vorschriften und Verordnungen,
Erlasse sowie vertragliche Vereinbarungen und Annahmen. Eine Haftung fiir den Eintritt von Kosten-, Liquidi-
tats- und Steuerprognosen der Emittentin sowie fiir zukiinftige Abweichungen durch die Konkretisierung des
Angebots auf ein Anlage- bzw. Investitionsobjekt sowie durch rechtliche, gesamtwirtschaftliche und steuerliche
Anderungen kann nicht tbernommen werden.

Der Verkaufsprospekt kann fiir den Anleger nur eine Informationsgrundlage lber das Beteiligungsangebot
darstellen. Interessierte Anleger, denen die notwendigen Fachkenntnisse fiir eine Beteiligung an einem
geschlossenen Immobilienfonds fehlen, sollten daher keine Beteiligungsentscheidung treffen, ohne sich fach-
kundig beraten zu lassen.

Die ILG Fonds GmbH (Anbieter) mit Sitz in Miinchen tbernimmt die Verantwortung fiir den Inhalt des Verkaufs-
prospektes und erklart, dass ihres Wissens die Angaben im Prospekt richtig und keine wesentlichen Umstande
ausgelassen sind.

Emittentin ist die Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG, Landsberger Str. 439, 81241 Miinchen.

Der Verkaufsprospekt wurde aufgestellt am:

Muinchen, den 19.06.2013

ILG Fonds GmbH (Anbieter)




Der geschlossene Immobilienfonds

als Kapitalanlage

Die Beteiligung an einem geschlossenen Immobilien-
fonds stellt eine Kombination eines renditestarken
Sachwertes mit interessanten steuerlichen Merkmalen
dar und kann deshalb zu Ergebnissen fithren, die von
anderen Kapitalanlagen nicht erreicht werden. Wichti-
ge Kriterien fir die Beurteilung geschlossener Immo-
bilienfonds sind:

Attraktive Ausschiittungen
Diese belaufen sich derzeit bei geschlossenen Immobi-
lienfonds auf zwischen 5,5% und 6,5% p.a.

Mietvertrage mit Mietern guter Bonitat
Diese sichern die Mietertrdge ab. Die vorgesehenen
Abschreibungen fir Abnutzungen (AfA) auf das Immo-
bilienvermdgen flihren je nach Art der Immobilie, dem
Finanzierungsgrad etc. zu steuerlichen Ergebnissen,
welche die Ausschuttungen liquiditdatsmalig deutlich
weniger belasten.

Werthaltige Sachanlage
Der Wert der Immobilien wird von verschiedenen Fak-
toren bestimmt, wie

* einem fiir die gegenwartige und alternative Nutzung
langfristig geeigneten Standort;

* dem Alter und Zustand der Immobilie bei Erwerb
(Stichwort Reparaturstau);

e allgemeinen Umfelddaten, wie z.B. Bevolkerungs-
dichte und -entwicklung im unmittelbaren Einzugs-

gebiet, Kaufkraft, konkurrierende Flachenangebote,
Verkehrsanbindung, Infrastruktur.

Giinstige Erwerbskosten

Die Erwerbskosten der Beteiligungsgesellschaft, die
Aufschldge und daraus folgend der Abgabepreis beein-
flussen in hohem MaRe die Rendite. Die Erwerbskosten
sollten ferner durch unabhangige sachverstandige Gut-
achter bestatigt werden.

Realistische Prognoseannahmen

Die im Zuge der Objektauswahl zu prognostizierenden
Einnahmen und Ausgaben mussen von realistischen
Annahmen ausgehen. So ist darauf zu achten, dass die
Mietentwicklung aufgrund von Wertsicherungsklau-
seln auf einer Inflationsrate basiert, die der Zielvorgabe
der Europaischen Zentralbank (EZB) entspricht.

Wenn die Zinsbindung kiirzer als der Prognosezeitraum
ist, sollte der kalkulatorische Anschlusszins plausibel
begriindet werden.

Jede intensiv genutzte Immobilie fiihrt zu Verschleil3,
Reparatur- und gegebenenfalls Revitalisierungsauf-
wand. Eine ausreichende Berlcksichtigung solcher
Aufwendungen ist deshalb zwingend notwendig.

Nur realistische Annahmen dieser wesentlichen Kalku-
lationsparameter gewahrleisten u.a., dass die prognos-
tizierten Ausschittungen eingehalten werden.

ILG Fonds Nr. 36, Landshut Park



Inflationsschutz

Der Anleger bei einem Fonds mit gewerblich genutz-
tem Immobilienbesitz genief3t in der Regel durch ver-
tragliche Wertsicherungsklauseln teilweisen Inflations-
schutz.

Dariiber hinaus besteht fiir den Anleger in besonderer
Weise ein Vermogensschutz, da das im Rahmen der
Gesamtfinanzierung aufgenommene Fremdkapital
durch die Inflation real entwertet wird.

Der Wert derartiger Immobilien wird regelmafig als
Vielfaches der Jahresmiete ausgedriickt und auf dieser
Basis werden diese Immobilien auch gehandelt.

Die Jahresmieten verandern sich entweder aufgrund
vertraglicher Regelungen, z. B. bei einer Staffelmiete, bei
Indexierung (Ankniipfung an Preisindices) oder durch
Marktanpassung.

Aussicht auf einen attraktiven
VerauRerungserlos

Die VeraufBerung der Immobilie erlaubt unter bestimm-
ten Voraussetzungen die steuerfreie Realisierung des
VerduRerungsgewinns nach Ablauf einer Mindest-
haltefrist (derzeit 10 Jahre).

Prognostizierte VerauBerungserlose miissen auf realis-
tischer Grundlage ermittelt werden. Fair erscheint eine
Prognose auf der Basis des Vielfachen, zu dem die

Kaufkraftverlust in den letzten 20 Jahren

50% . . . . . . . . .
1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012

€100 im Jahr 1992 entsprachen im Jahr 2012 nur noch einem
Kaufkraftwert von € 71

Quelle: ILG, auf Datenbasis Statistisches Bundesamt

Fondsgesellschaft selbst erworben hat, vorausgesetzt,
die Festlegung des Ankaufspreises wird nicht durch
marktfremde Faktoren beeinflusst, wie z. B. bei Erwerb
von nahestehenden Personen oder Firmen zu Kosten,
die Gber dem Marktpreis liegen.

Langfristiger Anlagefokus

Eine Beteiligung an einem geschlossenen Immobilien-
fonds ist als langfristige Anlage zu sehen. Die Anteile
sind grundsatzlich jederzeit Ubertragbar. Es besteht
aber ein eingeschrankter Markt, so dass in jedem Ein-
zelfall ein Kdufer gefunden werden muss. Inzwischen
haben sich Plattformen fir den Verkauf derartiger
Anteile entwickelt.

ILG Fonds Nr. 37, ,,Nel Mezzo“ Geislingen



ILG-Immobilienfonds von 1980 bis 2013

Eigenkapital | Fertigstellung

Gegenstand Standort I?:i;tii:izn in Mio. € . Mietbeginn" Nuit;f:r':;izche Anmerkung
. inkl. Agio | Ubernahme (U)

1 Verw.-/ Lagergebaude Minchen 45 0,6 1981 4925 verkauft®
S | Lager/Betnebsgebaude SRR B 87 ........... 16 ............ T B P ety
3| Betriebs-/Burogebsude | Herne | 55 | 09 | 1983 | 10905 | verkauft
4 | zentrallager | Wilhelmshaven | 112 | 22 | 1983 | 17248 | verkauft”
R B I P R 19 ........... 03 ............. EOTRR S el R
ST IR | Numberg ............... 31 ........... 05 ............. PR R R ety
7 | Fachmarktzentrum® | Langweid | - a0 | 37 1984 | 5360 | verkauft?
S LR | ASSHEERIE B 31 ........... 05 ............. SR R N ety
BT IR | Augs burg ............... 23 ........... 04 ............ TR R v & ety
BT B | SR S . O ........... 07 ............ EOPRR S ool e
BT IR | RRIIERIE S 24 ........... 22 ............. TR R s ety
12 | Zentrallager | Trossingen | 154 | 29 1985 | 17.800 | verkauft®
S § Supermarkt R & ORISR S 23 ........... 22 ............. R o ety
14 | SB-Warenhaus | Homburg/Saar | 192 | 36 1986 | 13258 | verkauft?
BT DI Hochberg ............... 90 ........... 43 ............. TR B RS ety
BT DR | PHISHLERIE B 85 ........... 44 ............ oes T P R
R IR | RHSINSEE S 87 ........... 42 ............. O RO e
18 | Fachmarktzentrum | Heidenheim | 75 132 1989 | 25962 |
RPR IR | Nurnberg ............... 36 ........... 20 ............ T R R T
R IR | SO S 167 .......... 100 ............ S B PPIE IR
2| Nahversorgungszentrum? | Biederitz | 30 | 15 | 1992/1993 | 2085 |
21 | Fachmarktzentrum | Kothen | 187 | 103 | 1993 | 12185 | verkauft?
22 | Fachmarktzentrum | Stendal | 375 | 203 | 1994 | 24795 | verkauft
23 | Fachmarktzentrum | Plaven | a7 | 277 | 1995 | 29331 | verkauft?
24 | Nahversorgungszentrum | Quediinburg | - 80 | 46 1996 | 3870 |
BT PR B pz|g ................ 198 .......... 117 ............ P B P
BT I RITINERIE B 399 .......... 237 ............ O P R
R R R (R R R e R

Verbrauchermarkt Gorlitz 31,2 17,7 1998 18.458
R I | PSS 851 .......... 341 ............ R B B
Erweiterung 6,9 4,9 2012 5.192
BT DS r | po 726 .......... 400 ............ B R
BT I Eschwege ............. 221 ........... 85 ............. TR A
BT I R S R R sone
Fachmarktzentrum Euskirchen 58,8 28,7 2005/2006 28.678
32 | Fachmarktzentrum | Weiterstadt | 203 104 2007/2008 | 147100 |
33 | Handelsensemble | Eschwege | 14 66 | 2008/2000 | 4214
s Pﬂegehe| R | SO 128 ........... 57 ............ T e R
e Pﬂegehe|m ................ S 98 ........... 48 ............ LT I
R R FUUANPRE S 648 .......... 448 ............ T BRSPS
Rt L | FHSHIRA (IR R R sony
Einkaufszentrum Geislingen 2011
Fachmarktzentrum UnterschleiBheim 87,5 50,0 2011 459759
38 | Einkaufszentrum | Friedrichsdorf | 39 | 254 | 01042013(U) 32177% |
RN O | Ebeererg 30122012(U) ...............................
Fachmarktzentrum Pattensen 59,4 354 30.12.2012 (U) 41.1627
Gesamt: 922,8 4717,2 556.308
Y BGB-Fonds, alle anderen in der Rechsform der KG “ Bruttogrundflache (BGF)
2 Privatplatzierung *) Bezliglich der Ergebnisse siehe Abschnitt

* Inklusive verpachteter Grundstiicksflachen ,Die ILG als Fondsinitiator”



¥ |

ILG Fonds Nr. 28, RING CENTER Offenbach

ILG Fonds Nr. 29, InCenter Dachau

ILG Fonds Nr. 31, Giesler-Galerie Briihl

ILG Fonds Nr. 36, Landshut Park

Presse uiber ILG

,Sehr gute und transparente Leistungs-
bilanz*
Euro am Sonntag

LG (...) kauft hochstselektiv Fachmarkt-
zentren an strategischen Standorten,
erzielt fur seine Anleger beste Ergeb-
nisse und gilt auch unter Wettbewer-
bern als hochst serios”
Immobilienzeitung

,gehort die ILG zu den erfolgreichsten
Initiatoren.”
Fondsbrief

Leinen guten Namen mit Einzelhan-
delsfonds gemacht.”
FAZ

JWeil die ILG ein Hochstmald an Trans-
parenz zugrunde legt”
kapital-markt-intern

,Durch ihr ,sicher beteiligt“-Konzept,
welches Sicherheitskriterien flir den
Anleger besonders hoch gewichtet,
konnte sich die ILG einen Namen ma-
chen.”

Fondsprofessionell.de

,Urteil der Jury: Gutes Handchen*
Immobilienwirtschaft

,Minchner Fonds bringt Anlegern
attraktive Renditen”
Die Welt

,Der erste im Ranking der Immobilien-
fondsinitiatoren, die ILG ... Nahezu alle
wichtigen Leistungsdaten verlaufen
planmaRig.”

Euro am Sonntag

Positiv fallt weiter auf, wie sich die

Minchner erfolgreich im Fonds- und

Immobilienmanagement engagieren”
Fondsbrief

,Auf Einzelhandelsobjekte speziali-
sierte ILG“
Handelsblatt

,Die ILG prasentiert sich (..) als

erfahrener Initiator, der fairen Umgang

mit seinen Anlegern pflegt.”
fondstelegramm.de



Das Angebot im Uberblick

In diesem Kapital werden lediglich die wesentlichen
Inhalte des Beteiligungsangebotes dargestellt. Fur
eine abschlieBende Beurteilung ist es erforderlich,
sich mit dem gesamten Inhalt des Prospektes vertraut
zu machen.

Das Beteiligungsangebot

Das Beteiligungsangebot ist eine Kommanditbetei-
ligung als Kommanditist/Treugeber an der Beteili-
gungsfonds 40 GmbH & Co. KG (nachfolgend kurz
,Fonds KG“). Hiermit sind Stimmrechte sowie die Be-
teiligung am Ergebnis und am Vermogen, Kontroll-
rechte, Ubertragungsrechte, Informationsrechte und
Haftung nach den Regelungen des Gesellschafts-
vertrages und des Treuhand- und Verwaltungsvertra-
ges sowie die Pflicht zur Einzahlung der Einlage samt
Agio verbunden.

Die Fonds KG wird Kommanditisten/Treugeber bis zu
einer Summe von geplant € 43.000.000 aufnehmen.
Zweck der Fonds KG ist der mittelbare Erwerb einer
strategischen Einzelhandelsimmobilie, Gber den Er-
werb von Anteilen an einer diese Immobilie haltenden
Objektgesellschaft. Mit einer Beteiligung an der Fonds
KG investiert der Anleger somit mittelbar in eine stra-
tegische Handelsimmobilie.

Struktur des ILG Fonds Nr. 40

Anleger

(Neukommanditisten/ Treugeber)

Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG
(Fonds KG)

Objekt KG, Anlageobjekt
(Ebene 1)

Einzelhandelsimmobilie, Investitionsobjekt
(Ebene 2)

Anlage- und Investitionsobjekt
Bei dem vorliegenden Beteiligungsangebot handelt es
sich um ein doppelstockiges Model:

« Ebene 1: Beteiligung der Fonds KG an einer Objekt-
gesellschaft in der Rechtsform einer GmbH & Co. KG
(nachfolgend kurz ,,Objekt KG“). Bei der GmbH &
Co. KG handelt es sich um eine Sonderform der KG.
Die zu erwerbenden Anteile an der Objekt KG werden
nachfolgend auch als ,,Anlageobjekt” bezeichnet.

« Ebene 2: Die im Eigentum der Objekt KG stehende
Einzelhandelsimmobilie (nachfolgend auch als
»Investitionsobjekt“ bezeichnet).

Die Fonds KG investiert somit mittelbar tiber das Anla-
geobjekt in das Investitionsobjekt.

Strategische Handelsimmobilien

Bei strategischen Handelsimmobilien handelt es sich
um Immobilien mit besonderem Baurecht. Sie werden
sehr selten genehmigt und bieten daher ein hohes
MaR an Wertsicherheit.

Objektauswahl

Die noch ausstehende Auswahl eines geeigneten
Anlage- bzw. Investitionsobjekts erfolgt anhand der
festgelegten Investitionskriterien (s. Kapitel , Anlage-
strategie®, Seite 26) durch den mit der Konzeption be-
auftragten Anbieter des Fonds, die ILG Fonds GmbH
(nachfolgend kurz ,ILG").

Zielgruppe

Dieses Beteiligungsangebot richtet sich an natirliche
Personen, die sich mit einem Teil ihres Vermogens lang-
fristig mittelbar an einer Einzelhandelsimmobilie mit
attraktiven prognostizierten Ausschittungen beteili-
gen mochten. Auf die auf den Seiten 12—21 beschrie-
benen, mit der Beteiligung verbundenen Risiken wird
hingewiesen. Sofern eine VeraufRerung der Immobilie
und die damit verbundene Auflésung der Gesellschaf-
ten nicht zuvor erfolgt, sieht der Treuhandvertrag in
Verbindung mit dem Gesellschaftsvertrag eine erstma-
lige Kiindigung der Beteiligung zum 31.12.2033 vor.
Der prognostizierte Erfolg der Beteiligung bezieht sich
ausschlieBlich auf Anleger, die in Deutschland unbe-
schrankt steuerpflichtig sind. Die steuerliche Behand-
lung hangt dabei von den personlichen Verhaltnissen
des Anlegers ab und kann kinftigen Anderungen un-
terworfen sein. Interessenten, denen die notwendigen
Fachkenntnisse Uber eine Beteiligung an einem
geschlossenen Immobilienfonds fehlen, sollten keine
Beteiligungsentscheidung treffen, ohne sich durch
Einschaltung von Fachberatern (z. B. Anlage-, Rechts-
oder Steuerberater) aufklaren zu lassen.



Investition und Finanzierung

Der Anbieter rechnet mit einem maximalen Gesamt-
aufwand der Investition in Hohe von € 80.000.000.
Er soll mit rd. 58% Eigenmitteln (€ 43.000.000 Ge-
sellschaftskapital zuzliglich € 2.150.000 Agio hierauf
sowie geplant € 1.225.000 verbleibendes Gesell-
schaftskapital der Altgesellschafter auf Ebene der
Objekt KG) und mit rd. 42,0% Fremdmitteln
(€ 33.625.000) finanziert werden. Die Fremdmit-
tel werden ausschlieflich in Euro aufgenommen.
Die Hohe der Darlehen ist flr vergleichbare Betei-
ligungen gering angesetzt und soll sich nahezu
ausschlieBlich im erstrangigen Beleihungsrahmen
bewegen.

Ausschiittung

Ab dem 01.01.2014 sollen Ausschittungen fir die
Anlegervon 6,00% p.a., mindestens jedoch 5,80 % p.a.,
bezogen auf das Eigenkapital ohne Agio, ermoglicht
werden (Prognose). Die Ausschiittungen sollen mo-
natlich ausgezahlt werden. Ab dem Tag nach erfolgter
Kapitaleinzahlung bis zum 31.12.2013 soll eine zeit-
anteilige monatliche Ausschittung von mindestens
3,0% p.a. erfolgen.

Beteiligungshohe /Abwicklung

Die Mindestbeteiligung (Mindesterwerbspreis) be-
tragt € 10.000. Hohere Zeichnungsbetrage mussen
durch € 1.000 teilbar sein. Der Erwerbspreis der Ver-
mogensanlage entspricht der individuellen Zeich-
nungssumme des Anlegers. Zusatzlich zum Erwerbs-
preis wird ein Agio jeweils von 5% fallig. Der Anleger
schlieBt als Treugeber mit der WK Immobilientreu-
hand GmbH einen Treuhand- und Verwaltungs-
vertrag ab, mit dem er diese beauftragt, fir ihn im
Innenverhadltnis eine Kommanditbeteiligung an der
Fonds KG zu begrinden und treuhanderisch zu
verwalten.

Nach rechtswirksamem Abschluss des Treuhand- und
Verwaltungsvertrages ist die Kapitaleinlage zzgl. 5%
Agio sofort fallig. Im Handelsregister wird eine Haft-
summe in Hohe von 1% der jeweiligen Beteiligung
eingetragen.

Der Gesamtbetrag der angebotenen Vermogens-
anlage betragt € 43.000.000 (Beteiligungskapital).
Bei der Art der Vermogensanlage handelt es sich
ausschlieBlich um Kommanditanteile. Bei Zugrunde-
legung der Mindestzeichnungssumme von € 10.000
ergibt sich eine Anzahl der zu begebenden Antei-
le von 4.300. Fur den Fall, dass eine Vollplatzie-
rung nicht bis zum 31.12.2014 erfolgt, wird nicht
platziertes Emissionskapital vom Anbieter Gbernom-
men.

Steuerliche Ergebnisse

Die Gesellschafter erzielen Einkiinfte aus Vermietung
und Verpachtung und aus der verzinslichen Anlage
der Liquiditatsreserve ggf. Einklinfte aus Kapitalver-
mogen.

Anbieter

Der Anbieter, die ILG Fonds GmbH (ILG), gewahrleistet
eine professionelle Verwaltung und Abwicklung. Er
erhalt hierfiir eine jahrliche Verglitung von insgesamt
3% der tatsachlich vereinnahmten Jahresnettomiete.
Die ILG hat in ihrer Uber 30-jahrigen Geschichte Ge-
samtinvestitionen von rund € 923 Mio. mit € 442 Mio.
Eigenkapital realisiert. Das Emissionskapital wurde
stets plangemal} platziert und es gab keine Rick-
abwicklungen. Alle Fondsimmobilien werden auch
von der ILG verwaltet. Die ILG verwaltet derzeit rd.
300.000 m? Handelsflachen in ganz Deutschland.

Finanz- und Investitionsplan (Prognose)

Aggregation
(Fonds KG und Objekt KG)

Mittelverwendung

Investitionsaufwand 69.600
Vergutungen 8.493
Nebenkosten 1.257
Liquiditatsreserve 650
Gesamtaufwand 80.000
Mittelherkunft

Beteiligungskapital 43.000
Abwicklungsgebiihr (Agio) 2.150
Eigenkapital Altgesellschafter 1.225
Fremdkapital 33.625
Gesamtfinanzierung 80.000

in % der
Gesamt-
investition

87,0%
10,6%
1,6%
0,8%

100,0%

53,8%
2,7%
15%

42,0%

100,0%
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Sicherheit durch:

A

N

A

Strategische Handelsimmobilie

Strategische Handelsimmobilie, die aufgrund ihrer GroRe und des Mietermix eine
uberregionale Bedeutung haben, werden sehr selten genehmigt und sind durch
die Baunutzungsverordnung privilegiert. Dies bedeutet besonderen Schutz fur die
Investition.

Integrierte Lagen

Integrierte Lagen ermoglichen es den Kunden im relevanten Einzugsgebiet das
Objekt einfach zu erreichen. Zu integrierten Lagen zahlen sowohl zentrale stadti-
sche Lagen, als auch verkehrlich besonders gut angebundene Standorte.

Solide Standorte

Die Lage in wirtschaftlich starken Regionen mit hoher einzelhandelsrelevanter Kauf-
kraft sowie einer stabile Bevolkerungsentwicklung zeichnen solide Standorte aus.

Guter Objektzustand

Ein guter Objektzustand bei Ubernahme (Neubau oder kein Reparaturstau) bedingt
geringere Kosten fir Instandsetzungen.

Langfristige Vollvermietung

Eine nach Miethohe gewichtete langjahrige Mietvertragslaufzeit gewahrleistet
Einnahmenstabilitat.

Giinstiges Finanzierungsverhaltnis

Rund 55—60% der Investition sollen Uber Eigenkapital, rund 40—45 % tber Fremd-
kapital finanziert werden.

Sichere Finanzierung

Kein Wahrungsrisiko, da die Fremdfinanzierung ausschliel3lich in Euro vertraglich
fixiert wird. Die Zinsen werden langfristig gesichert.

Inflationsschutz
Die abgeschlossenen Mietvertrage mussen Uberwiegend indexiert sein.

Faire Kaufpreise
Unabhangiges Wertgutachten wird den zu zahlenden Kaufpreis bestatigen.

Angemessene Riicklagen fiir Instandhaltung

Die Prognoserechnung wird ausreichende Betrage fur Instandhaltung und Revita-
lisierung entsprechend der vorsichtigen ILG-Ansatze vorsehen.

Erfahrener Initiator

Das Emissionshaus ILG ist seit 33 Jahren Initiator von geschlossenen Immobilien-
fonds. Die ILG ist spezialisiert auf groRe strategische Handelsimmobilien.



Angaben gemal § 4 Satz 1 Nr. 10 bis 12 der

Vermogensanlagen-Verkaufsprospektverordnung

Weitere Kosten des Anlegers, insbeson-
dere solche im Zusammenhang mit
dem Erwerb, der Verwaltung und der
VerauRBerung der Vermogensanlage

Im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Verwaltung und
der VeraulRerung der Vermogensanlage konnen dem Anle-
ger folgende weitere Kosten entstehen:

a) Kosten im Zusammenhang mit dem Erwerb
Anleger haben neben der Pflichteinlage ein Agio in Hohe
von 5% bezogen auf die Pflichteinlage zu leisten.

Nach dem rechtswirksamen Abschluss des Treuhand- und
Verwaltungsvertrages ist der gezeichnete Beteiligungs-
betrag zzgl. Agio sofort zur Zahlung fallig. Bei nicht recht-
zeitiger Zahlung ist der Beitretende/Treugeber verpflichtet,
Verzugszinsen in Hohe von 5% jahrlich Gber dem jeweiligen
Basiszinssatz gemald § 247 BGB fiir die Zeit des Verzugs zu
entrichten. Die Geltendmachung eines weiteren Schadens
durch den Treuhandkommanditisten und/oder die Fonds
KG bzw. der Nachweis eines niedrigeren Schadens durch
den Beitretenden/Treugeber bleiben unbenommen. Ge-
rat ein Beitretender/Treugeber mit der Zahlung seines Be-
teiligungsbetrages nach schriftlicher Mahnung mehr als
4 Wochen in Verzug, so kann der Treuhandkommanditist
das Vertragsverhaltnis kiindigen. In diesem Fall hat der
Beitretende/Treugeber die der Fonds KG nachweislich ent-
standenen Kosten zu tragen.

Sofern ein Anleger eine Beteiligung als Direktkommanditist
wiinscht, fallen weitere Kosten fur die notarielle Beglaubi-
gung der Handelsregistervollmacht an. Diese sind einzelfall-
abhangig. Sie belaufen sich z.B. bei einer Beteiligung von
€10.000 auf ca.€ 15, von € 50.000 auf ca. € 35, von € 100.000
auf ca. € 55, maximal jedoch auf € 130 jeweils zzgl. USt.

b) Kosten im Zusammenhang mit der Verwaltung

Im Zusammenhang mit der laufenden Verwaltung der Be-
teiligung konnen dem Anleger Kosten aus der Teilnahme an
Gesellschafterversammlungen entstehen (z.B. Reisekosten).

Eigene Telekommunikationskosten fir Telefon, Internet
und Porti etc. hat der Anleger selbst zu tragen.

Als Kommanditist hat der Anleger weiterhin das Recht, die Rich-
tigkeit des Jahresabschlusses, der Einnahmen-Uberschuss-
rechnung sowie des Auszugs liber seine Kapitalkonten durch
Sachverstandige auf eigene Kosten nachpriifen zu lassen.

Ferner sind ggf. anfallende Kosten aus einer Ubertragung
des Anteils durch den Anleger zu tragen. Diese belaufen
sich auf 1% der Beteiligungssumme, mindestens € 150,
maximal € 300 zzg|. USt.

Bei Loschung einer Handelsregistereintragung entstehen
gleichermaRen die unter a) erwdhnten Notarkosten, die
durch den Anleger zu tragen sind.

Im Fall einer personlichen Fremdfinanzierung der Beteili-
gung kénnen hieraus ebenfalls weitere Kosten (z.B. Zinsen,
Gebuhren) entstehen.

Bei einem Ausscheiden des Anlegers erfolgt die Feststel-
lung des Vermégens auf Grundlage des Verkehrswertes.
Der Verkehrswert der Beteiligung ist von einem deutschen
Wirtschaftspriifer zu ermitteln. Die Kosten fiir die Ermitt-
lung des Verkehrswertes der Beteiligung sind von dem
Gesellschafter zu tragen, der entweder kiindigt oder einen
Auseinandersetzungsgrund nach § 16 a) oder b) des Gesell-
schaftsvertrages erfiillt.

c) Kosten im Zusammenhang mit der VerauBerung

Im Zusammenhang mit der VerduBerung kdnnen dem Anle-
ger bei einer personlichen Fremdfinanzierung der Beteiligung
ggf. Kosten fur eine Vorfalligkeitsentschadigung entstehen.
Dartiber hinaus entstehen dem Anleger keine weiteren Kos-
ten aus der Anlage.

Provisionen und vergleichbare
Vergutungen

Die Gesamthohe der Provisionen inkl. Agio, insbesondere
von Vermittlungsprovisionen und vergleichbaren Vergtitun-

gen ist abhdngig vom Gesamtbetrag der angebotenen Ver-
mogensanlage und betragt 14,50 % des Gesamtbetrags der
angebotenen Vermogensanlage von T€ 43.000. Dies ent-
spricht bei einem Beteiligungskapital in dieser Hohe einem
absoluten Betrag von T€ 6.235. Der Betrag setzt sich zu-
sammen aus Vermittlungskosten fiir Fremdkapital (2,50 %
oder absolut T€ 1.075), Vermittlungskosten fiir Eigenkapital
(7,00% oder absolut T€ 3.010) und 5,00 % Agio (T€ 2.150).

Umstande, unter denen Kommanditis-
ten bzw. Treugeber weitere Leistungen
zu erbringen haben

Die im Handelsregister einzutragende Haftsumme jedes
Kommanditisten betragt 1% der jeweiligen Kapitaleinlage
(Pflichteinlage). Im Falle des Treuhandkommanditisten,
der im Handelsregister in Hohe von 1% der Pflichteinlage
(Summe der bisherigen Kapitaleinlage und aller weiterer
Kapitaleinlagen der Anleger) eingetragen wird, gilt die
Haftsumme in Hohe von 1% des jeweiligen Zeichnungs-
betrages fiir den Treugeber (Anleger).

Die Haftung der Kommanditisten gegentiber Glaubigern
der Fonds KG ist im Falle der Inanspruchnahme bei per-
sonlicher Haftung nach § 172 Abs. 4 HGB auf die in das
Handelsregister einzutragende Haftsumme beschrankt.

Eine Nachschusspflicht tiber die geleistete Einlage hinaus
besteht nicht.

Die Haftung lebt wieder auf, wenn die Hafteinlage zuriick-
bezahlt wird, ohne dass dem Gewinnanteile gegeniiberste-
hen. Anleger, die sich als Direktkommanditisten (nicht tiber
den Treuhdnder) beteiligen, haften fiir die in der Zeit zwi-
schen ihrem Eintritt und ihrer Eintragung in das Handels-
register begriindeten Verbindlichkeiten der Fonds KG per-
sonlich und unbeschrankt mit ihrem gesamten Vermogen
gegentiber Glaubigern der Gesellschaft, die keine Kenntnis
davon haben, dass es sich bei der Gesellschaft um eine
Kommanditgesellschaft mit einer Komplementar GmbH
als alleinige personlich haftende Gesellschafterin handelt.

Im Falle des Ausscheidens aus der Kommanditgesellschaft
haften Kommanditisten gemaf § 165 Abs. 2 HGB in Verbin-
dung mit § 160 Abs. 1 HGB fiir die bis dahin begriindeten
Verbindlichkeiten der Gesellschaft noch bis zu 5 Jahre nach
Eintragung ihres Ausscheidens im Handelsregister gegen-
uber den Glaubigern der Gesellschaft.

Anleger, die sich Uber den Treuhdnder an der Fonds KG
beteiligen, haften den Glaubigern gegentber nicht als
Kommanditisten. Sie mussen jedoch den Treuhander von
dessen Haftung als Kommanditist, anteilig fur die vom
Treuhdnder flr den einzelnen Anleger gehaltene Beteili-
gung, freistellen. Wirtschaftlich ist damit ab dem Zeitpunkt
der Eintragung ins Handelsregister der tiber den Treuhan-
der beteiligte Anleger dem als Direktkommanditisten be-
teiligten Anleger beziglich der Haftung gleichgestellt.

Im Insolvenzfall der Fonds KG kann nicht ausgeschlossen
werden, dass der Anleger bereits erhaltene Ausschittun-
gen zuruckgewahren muss, soweit diese nicht aus einem
handelsrechtlichen Bilanzgewinn ausgeschittet wurden
(Kapitalriickzahlungen).

Nur mit den Stimmen aller Gesellschafter kann eine Nach-
schusspflicht begriindet werden. GemaR § 4 Abs. 4 Gesell-
schaftsvertrag sind Nachschussverpflichtungen, also
Anspriiche der Fonds KG auf tber die vereinbarte Pflicht-
einlage hinausgehende Einlageleistungen, ausgeschlos-
sen; unter bestimmten Umstanden, insbesondere im Fall
einer notwendigen Sanierung, kdnnen die Anleger jedoch
faktisch zur wirtschaftlichen Erhaltung der Grundlagen
ihrer Beteiligung gezwungen sein, trotz des vertraglichen
Ausschlusses Nachschiisse in die Fonds KG einzubringen,
die ebenfalls verloren gehen kdnnen.

Dariiber hinaus ist der Anleger nicht verpflichtet, weitere
Leistungen zu erbringen, insbesondere gibt es keine weite-
ren Umstande, unter denen er haftet oder Nachschiisse zu
leisten hat.
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Die Risiken

Die Beteiligung an einem geschlossenen Immobilien-
fonds stellt eine langfristige unternehmerische Betei-
ligung dar, mit der auch Risiken verbunden sind. Die
nachfolgende Darstellung umfasst alle zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung aus Sicht des Anbieters er-
kennbaren und von diesem als wesentlich erachteten
tatsachlichen und rechtlichen Risiken im Zusammen-
hang mit der angebotenen Beteiligung.

Der Anbieter weist jedoch ausdriicklich darauf hin,
dass sich zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch
nicht bekannte Umstande negativ auf die Beteiligung
auswirken konnen. Bei einer unglinstigen Entwick-
lung besteht fur den Anleger das Risiko, seine geleis-
tete Einlage inkl. Agio vollstandig zu verlieren. Es ist
zudem denkbar, dass der Anleger durch die Betei-
ligung verursachte Steuerzahlungen leisten muss,
ohne dass aus der Beteiligung liberhaupt Rickflisse
an ihn erfolgen.

Das Risiko eines Totalverlustes (Einlage inkl. Agio)
kénnte insbesondere dann gegeben sein, wenn meh-
rere der nachfolgend aufgefiihrten Risiken kumulativ
eintreten sollten. Ein Vergleich mit festverzinslichen
Anlagen ist nur eingeschrankt moglich. Die Kapital-
rickfiihrung kann nicht garantiert werden.

Interessierten Anlegern wird deshalb geraten, die
nachfolgend erlduterten Risiken zu bewerten und
bei Unklarheiten und/oder Fragen eine fachkundige
Beratung einzuholen.

1. Prognosegefahrdende Risiken
Prognosegefahrdende Risiken sind Risiken, die gegen-
uber der Prognose zu verminderten Ergebnissen,
insbesondere zu geringeren Ausschittungen an den
Anleger flihren kdnnen.

Bei dem vorliegenden Angebot ist noch keine Fest-
legung auf ein bestimmtes Anlage- bzw. Investitions-
objekt erfolgt (Blind Pool). Die Angaben in diesem
Prospekt zu wirtschaftlichen Eckdaten des Angebots
sind daher im Wesentlichen auf die Investitionskri-
terien und branchenspezifische Annahmen zurlick-
zufiihren. Sie beruhen nicht auf objektspezifischen
Annahmen.

Sobald im laufenden &ffentlichen Angebot eine Aus-
wahl des Anlage- und Investitionsobjekts erfolgt, wird
der Anbieter unverziglich einen Prospektnachtrag,
einschlieBlich einer detaillierten Prognoserechnung
nachreichen, die dann auch auf objektspezifischen
Daten und Annahmen beruhen wird.

Die nachfolgend dargestellten Risiken beziehen
sich sowohl auf die in diesem Prospekt bereits wie-
dergegebene als auch auf die im Wege des Prospekt-

nachtrags noch nachfolgende detaillierte Prognose-
rechnung.

Die in diesem Prospekt wiedergegebenen bzw. im Zu-
ge der Objektauswahl im Rahmen eines Prospekt-
nachtrags noch zu detaillierenden Prognoserechnun-
gen beruhen zum Teil auf getroffenen Annahmen (z.B.
Inflationsrate, Zinssatze fur Geldanlagen, Instandhal-
tungsaufwendungen etc.). Die getroffenen Annah-
men konnen sich als unzutreffend erweisen.

1.1 Finanz- und Investitionsplan

Bei der Abwicklung der Mittelverwendung des Finanz-
und Investitionsplanes kann nicht ausgeschlossen
werden, dass es z.B. durch Ausfall von Vertragspart-
nern zu Verzogerungen kommt. Hierdurch kann es zu
Kostenuberschreitungen oder unvorhergesehenen
Kosten kommen, die das Investitionsvolumen erho-
hen.

Eine so entstehende Kostenerhohung musste, soweit
diese nicht durch niedrigere Aufwendungen im Be-
reich ,Sonstiges” kompensiert wird, aus der Liqui-
ditatsreserve bezahlt werden. Wenn diese nicht
ausreichen sollte, sind die Mehrkosten entweder
durch Aufnahme von weiteren Fremdmitteln, die
ungunstigere Konditionen haben konnen oder durch
Erhdhung des Gesellschaftskapitals, wodurch weite-
re Eigenkapitalbeschaffungskosten entstehen, abzu-
decken. Solche Einflisse auf den Investitionsplan
wirken sich negativ auf die Ausschiittungen an den
Anleger aus.

1.2 Altlasten

Beim Erwerb eines Grundstiicks oder einer bereits
errichteten Immobilie werden grundsatzlich Boden-
gutachten angefordert und auf eine Belastung des
Grundstiicks oder der Immobilie mit Altlasten Uber-
prift. Insbesondere bei dem Erwerb einer bereits
errichteten Immobilie, welche eine Untersuchung
des Baugrundes nicht uneingeschrankt zulasst, kann
jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass
Schaden von zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
nicht bekannten oder nicht ordnungsgemaf entfern-
ten Altlasten (Latenzschaden) auftreten.

Dies kann zu einer behordlichen Inanspruchnahme
der Objekt KG flhren. Die Kosten dieser Inanspruch-
nahme wirden dann die Prognoserechnung belas-
ten und negative Auswirkungen auf die kumulierte
Liquiditatsreserve der Objekt KG und der Fonds KG
und/oder der Ausschiittungen an den Anleger haben

1.3 Vermietung/Mietentwicklung

Es besteht das Risiko, dass die Mietvertrage der mittel-
bar tber eine Beteiligung zu erwerbenden Immobilie
auRerordentlich vor Ablauf der Festmietzeiten oder



aufgrund zugestandener Sonderkiindigungsrechte
gekindigt werden. Der detaillierten Prognoserech-
nung wird die Annahme zugrunde gelegt werden,
dass Vertrage tiber die vereinbarte Laufzeit vertrags-
gemall abgewickelt und auslaufende Vertrage zu
bisherigen Bedingungen verlangert werden bzw.
Anschlussvermietungen ohne Leerstands- bzw. Miet-
ausfallzeiten zu gleichen Miethéhen erfolgen.

Wenn dieses allerdings nicht gelingen sollte, beein-
flusst das nicht nur die laufenden Einnahmen, son-
dern auch negativ die Hohe der unterstellten VerauRe-
rungserlose und somit die wirtschaftliche Entwick-
lung des Investments.

In der detaillierten Prognoserechnung soll ein jahr-
liches Mietausfallwagnis von 2% aus den gesamten
Mieterlosen berlcksichtigt werden. Dieser Ansatz
reicht eventuell nicht aus, neue Mietvertragsabschliis-
se zu niedrigeren Mieten und/oder einen langeren
Ausfall eines oder mehrerer Mieter zu kompensieren.
Es besteht ferner das Risiko, dass die aus der Bewirt-
schaftung des zu erwerbenden Investitionsobjekts
anfallenden Nebenkosten hoher ausfallen als im
Rahmen der detaillierten Prognoserechnung kalku-
liert und — soweit sie nicht umlagefahig sind — das
wirtschaftliche Ergebnis bei der Objekt KG und somit
auch das der Fonds KG belastet.

Bei der Vermietung besteht generell das Risiko, dass
einzelne mietvertragliche Regelungen nicht wirksam
oder einzelne Anspriiche nicht durchsetzbar sind. Es
besteht dabei z.B. das Risiko, dass etwaige Mietanpas-
sungen aufgrund vereinbarter Wertsicherungsklau-
seln bzw. Staffelmieten oder die Umlage von Neben-
kosten rechtlich oder wirtschaftlich nicht durchge-
setzt werden kénnen. Auch kann im Zeitverlauf nicht
ausgeschlossen werden, dass auf Seiten der Mieter
eine unterschiedliche Rechtsauffassung zu den An-
sprichen und Pflichten aus den Mietverhaltnissen mit
dem Risiko etwaiger Mietstreitigkeiten, Mietminde-
rungen oder Kiindigungen besteht.

Derartige Einflisse konnen zu geringeren als den
zu kalkulierenden Mieteinnahmen flhren, die die
Liquiditatsreserve verringern und/oder die vorgese-
hene Ausschittung an den Anleger verzogern oder
kirzen.

1.4 Baumangel

Eine mittelbar Uber eine Beteiligung zu erwerbende
Immobilie kann mit Baumangeln behaftet sein, fur die
eventuell keine Gewahrleistungsanspriiche geltend
gemacht werden konnen. Diese Risiken sind auch
durch sorgfaltige technische Prifungen und durch
die sorgfaltige Auswahl der Vertragspartner nicht aus-
zuschlieBen.

Es besteht die Moglichkeit, dass gewahrleistungsver-
pflichtete Unternehmen wahrend des Gewahrleis-
tungszeitraums in Insolvenz gehen und demzufolge
ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht mehr nach-
kommen konnen. Sofern in diesem Fall Baumangel
auftreten sollten, deren Beseitigung nicht durch Ge-
wahrleistungsbiirgschaften abgedeckt ist, missten
flr die daruber hinausgehenden Aufwendungen die
laufend kalkulierten Instandhaltungsaufwendungen
herangezogen werden. Wenn diese ebenfalls nicht
ausreichen, konnte auch eine Kurzung der Liquiditats-
reserve und/oder der Ausschittungen an den Anleger
die Folge sein.

1.5 Instandhaltung /Revitalisierung

Esist nicht auszuschliel3en, dass die von der Objekt KG
zu tragenden Aufwendungen fiir Instandhaltung und
Revitalisierung hoher sind als die zu kalkulierenden.
Dies konnte beispielsweise durch kiinftige Auflagen
verursacht werden. Eine Inanspruchnahme der Liqui-
ditatsreserve und/oder Kiirzungen der Ausschittun-
gen an den Anleger waren dann die Folge.

1.6 Kostenentwicklung

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass zukiinftig
Kosten entstehen oder Beitrage neu erhoben oder
erhoht werden, die, sofern sie nicht auf die Mieter
umgelegt werden kénnen, vom Vermieter (Objekt KG)
bzw. der Fonds KG zu tragen sind. Die Folge eines
hierdurch verursachten niedrigeren Liquiditatstber-
schusses besteht dann in einer Kirzung der Liqui-
ditatsreserve und/oder der Ausschiittung an den An-
leger.

1.7 Inflation

Im Rahmen der detaillierten Prognoserechnung wird
eine Inflationsrate in Hohe von 2% p.a. unterstellt
werden. Sollte die tatsachliche Inflationsrate niedriger
als in der Prognoserechnung unterstellt ausfallen,
flihrt dies zu spateren Mieterhdhungen und damit zu
niedrigeren Einnahmen als kalkuliert. Die Reduktion
der prognostizierten Ausschittung an den Anleger
ware die Folge.

1.8 Finanzierung

Eine Finanzierung wird objektspezifisch verhandelt
und ist bislang noch nicht gesichert. Es besteht das
Risiko, dass die beabsichtigte Fremdfinanzierung
nicht, bzw. nicht zu den gewlinschten Konditionen zu
erhalten ist. Dadurch kdnnen gewiinschte Hebeleffek-
te ausbleiben und Liquiditatsdefizite entstehen. Dies
kann zu geringeren Ausschiuttungen an die Anleger
fihren. Dies kann bedeuten, dass das anvisierte Inves-
titionsobjekt nicht erworben werden kann. Zudem
besteht die Mdoglichkeit, dass eine Anschlussfinan-
zierung nur mit einem hoheren Zinssatz als dem zu
kalkulierenden bzw. einer schlechteren Tilgungsver-
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einbarung als urspriinglich angenommen abgeschlos-
sen werden kann, so dass sich der Liquiditatstuber-
schuss und damit die Ausschittung an den Anleger
entsprechend verringern konnte.

Des Weiteren sehen langfristige Darlehensvertrage
Uber die Laufzeit Ublicherweise die Einhaltung von
definierten Wertbemessungsgrundlagen durch die
jeweiligen Kreditnehmer vor. Hierbei handelt es sich
z.B. um eine Debt Service Coverage Ratio (DSCR),
die mit einem bestimmten Prozentsatz nachzuwei-
sen ist. Die DSCR gibt an, mit wie viel Prozent der
gesamte Kapitaldienst an festgelegten Terminen
durch die zu erwartenden Nettomieteinnahmen (un-
ter Berlicksichtigung von Bewirtschaftsungskosten)
gedeckt ist.

Zum anderen darf die Loan-to-Value Ratio (LTV) i.d.R.
einen bestimmten Prozentsatz nicht unterschreiten.
Die Bank hat anderenfalls eventuell das Recht, den
Zinssatz zu erhohen. Die LTV ist das Verhaltnis des
gesamten Schuldsaldos des jeweiligen Darlehens
zum aktuellen Verkehrswert des Beleihungsobjektes,
wie er von einem unabhangigen Gutachter festge-
stellt ist. Sinkt der Marktwert des Investitionsobjekts,
wodurch eine nachhaltige Verletzung dieser Anfor-
derung gegeben sein kann, ist die refinanzierende
Bank Ublicherweise berechtigt, eine erhohte Risiko-
bewertung der Anspriiche gegen den jeweiligen Dar-
lehensnehmer vorzunehmen. Als nachhaltig wird
ublicherweise ein Zeitraum von zwei Berechnungs-
zeitraumen (Quartale) betrachtet. In diesem Fall ist
entweder das Darlehen anteilig zurlickzufiihren oder
eine addquate Zusatzsicherung durch eine Konto-
verpfandung zu stellen. Dies hatte negative Auswir-
kungen auf die Verwendung der Liquiditatsreserve
und/oder auf die Hohe der Ausschittungen an den
Anleger.

Eine vorzeitige Rickfiihrung eines Darlehens konnte
durch eine Umfinanzierung mit einer anderen Bank
erfolgen. Hierdurch kénnen hoéhere Zins- und Til-
gungsleistungen entstehen mit negativen Auswir-
kungen auf die Ausschiittungen oder — wenn eine
Umfinanzierung nicht gelingt — durch Verkauf des
Investitionsobjekts. Ein Verkauf zu einem unglinstigen
Zeitpunkt hat negative Auswirkungen auf den erziel-
baren Kaufpreis. Das kann zu einem teilweisen oder
auch vollstandigen Verlust der Kapitalanlage inkl. Agio
fuhren.

1.9 Zinseinnahmen

Die Verzinsung aus der Anlage unterjahriger liquider
Mittel wird in der zu erstellenden detaillierten Prog-
noserechnung mit unterschiedlichen Zinssatzen an-
genommen werden. Die tatsachlich erzielbaren Zins-
einnahmen konnten mit negativen Auswirkungen auf

die Liquiditatsreserven und/oder die Ausschittungen
an den Anleger geringer ausfallen.

1.10 Mittelverwendungskontrolle

Die Mittelverwendungskontrolle ist sowohl inhaltlich
als auch zeitlich beschrankt. Der Mittelverwendungs-
kontrolleur Uberprift nicht die Angemessenheit der
Leistungen, die an Vertragsparteien der Fonds KG zu
zahlen sind, nicht, ob irgendwelche Leistungen, die
ausgeflhrt wurden, notwendig, zweckdienlich oder
sinnvoll erscheinen und nicht den Inhalt der Vertrage
des Emittenten. Der Mittelverwendungskontrolleur
pruft nicht die Bonitat von Vertragspartnern des Emit-
tenten oder die Werthaltigkeit von etwaigen Garan-
tien. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
unvorhergesehene Kosten anfallen z.B. Rechtskosten,
die nicht in der im Verkaufsprospekt dargestellten
Mittelverwendung enthalten sind und entsprechen-
de Zahlungen vom Mittelverwendungskontrolleur
trotzdem freigegeben werden (missen). Etwaige
Kostenlberschreitungen sind das wirtschaftliche
Risiko des Emittenten und seiner Gesellschafter.
Sie konnen zu einer Nachfinanzierung durch Auf-
nahme weiterer Darlehensmittel und/oder Eigen-
kapital fihren, wodurch negative Auswirkungen auf
die Ausschittungshohe an den Anleger entstehen
kénnen.

1.11 Verwaltung

Die Qualitat der Betreuung einer Handelsimmobi-
lie, insbesondere bei notwendigen Anschlussvermie-
tungen und somit die Erreichung der prognosti-
zierten Ergebnisse, hangt wesentlich von der Quali-
fikation und dem Engagement der mit der Verwal-
tung des Objektes betrauten Unternehmen ab. Es
besteht die Moglichkeit, dass mit der Verwaltung
beauftragte Unternehmen wahrend der Vertrags-
laufzeit insolvent werden und deshalb ihre Verwal-
tungs- und Dienstleistungsvertrage nicht mehr
erfillen kénnen oder qualifiziertes Personal (z.B.
Center Manager) verlieren. Beides hdtte negative
Auswirkungen auf die jeweilige Leistung. Es besteht
das Risiko, dass kein gleichwertiger Ersatz beschafft
werden kann.

Auch Fehlentscheidungen, z.B. aufgrund unvollstandi-
ger Information, kdnnen nicht ausgeschlossen wer-
den. Der Verkaufsprospekt beruht teilweise auf Anga-
ben Dritter. Die Richtigkeit dieser Angaben kann vom
Anbieter nicht in allen Fallen vollstandig uberprift
werden. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden,
dass unterschiedliche Interessenlagen auftreten. Hie-
raus ergibt sich das Risiko, dass fiir den Anleger un-
gunstige Entscheidungen getroffen werden. Diese
Risiken konnen negative Auswirkungen auf die Liqui-
ditatsreserve und/oder die Ausschittungen an den
Anleger haben.



1.12 Steuerliche Risiken

Die steuerliche Konzeption des Beteiligungsange-
botes beruht auf der zum Zeitpunkt der Prospekt-
aufstellung geltenden Rechtslage oder Interpretation
geplanter Anderungen. Die Berechnung der Entwick-
lung der Beteiligung wurde auf der Grundlage der gel-
tenden Steuergesetze durchgefiihrt. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung geltenden Steuergesetze und
-richtlinien, Verwaltungserlasse und Finanzrechtspre-
chung sich wahrend der Beteiligungsdauer (durchaus
auch riickwirkend zum Ende eines Jahres auf den
Beginn des Jahres) nachteilig verandern, z.B. ware die
Besteuerung von VerdufRerungsgewinnen auch auf3er-
halb der bisherigen Mindesthaltefristen denkbar.
Dies wiirde das wirtschaftliche Ergebnis des Anlegers
erheblich schmalern.

Negative Auswirkungen auf die Entwicklung der
Beteiligung konnen auch dadurch entstehen, dass die
Finanzverwaltung zu der dem Beteiligungsangebot
zugrundeliegenden Konzeption eine andere Auffas-
sung vertritt (z.B. Anderung der Abschreibung, steuer-
liche Behandlung der Ausschittungen /Entnahmen,
Dienstleistungshonorare, abweichende Ergebnis-
verteilung u.3.). Wesentliche steuerliche Werte wie
insbesondere die Mieteinnahmen, Abschreibungsbe-
messungsgrundlagen, Zinsausgaben, Bewirtschaf-
tungskosten werden erst nach erfolgter Investitions-
entscheidung kalkuliert werden konnen, so dass
die Angaben in diesem Verkaufsprospekt insoweit
Anderungen unterliegen werden. Die endgiltige
Anerkennung der steuerlichen Behandlung erfolgt
zudem Ublicherweise im Rahmen von Betriebsprifun-
gen bei der Objekt KG und der Fonds KG. Weichen
diese Feststellungen von den Annahmen ab, kann
sich dies unmittelbar auf die Hohe der steuerlichen
Ergebnisse und damit auf die Hohe der Steuerbelas-
tung und -entlastung der Anleger auswirken. Das
Risiko der steuerlichen Konzeption ebenso wie das
Risiko von Steueranderungen tragt der Anleger. Sofern
es zu Einspruchs- und Klageverfahren kommt, kon-
nen zusatzliche Kosten entstehen, die die Fonds KG
und damit die Ausschuttungen der Anleger belasten
kénnen.

Bei einer auch nur teilweisen Fremdfinanzierung der
Kommanditeinlage des Gesellschafters besteht die
Gefahr, dass ein steuerlicher Totalliberschuss auf Ebe-
ne des Gesellschafters nicht erzielt werden kann. In
diesem Fall besteht die Gefahr, dass die Finanzverwal-
tung die Kommanditbeteiligung an der Fonds KG
als Liebhaberei qualifiziert, mit der Folge, dass steuer-
lich geltend gemachte Werbungskostentberschiisse
durch den Anleger nachversteuert und die daraus re-
sultierenden Steuernachzahlungen verzinst werden
mdssen.

Im Zuge des geplanten Eintritts der Fonds KG in die
Objekt KG und im Zuge der nachfolgenden Uberfiih-
rung von Wirtschaftsgiitern aus dem einkommen-
steuerrechtlichen Betriebsvermogen in das einkom-
mensteuerrechtliche Privatvermégen entsteht auf
Ebene der Objekt KG ein Gewinn, der der Gewerbe-
steuer unterliegt, wobei die Objekt KG Schuldnerin
dieser Steuer ist. Voraussichtlich wird die Objekt KG
durch die Gewerbesteuer wirtschaftlich nicht belas-
tet, da zumeist in den Beitrittsvertragen vereinbart
wird, dass die Gewerbesteuer und auch noch weitere,
die Besitzzeit des Verkaufers betreffende Steuern von
diesem wirtschaftlich zu tragen sind. Dennoch kann
nicht ausgeschlossen werden, dass bspw. im Fall
der Insolvenz des Verkdufers die Fonds KG durch das
Anfallen besagter Steuern wirtschaftlich belastet
wird, was negative Auswirkungen auf die Verwendung
der Liquiditatsreserve und/oder die Hohe der Aus-
schuttungen an den Anleger hatte.

Soweit Einnahmen der Abgeltungsteuer unterliegen,
besteht das Risiko, dass auch Aufwendungen diesen
Einnahmen zuzurechnen sind und damit diese Auf-
wendungen einem Werbungskostenabzugsverbot
unterliegen.

Eine Gefahrdung der Uberschusserzielungsabsicht
mangels Vorliegen eines Totallberschusses kann auch
eintreten, sofern der Gesellschafter seine Beteiligung
im nahen zeitlichen Abstand zum Beitritt verauRert
oder verschenkt. Auch in diesem Fall kénnte sich ein
nachtraglicher und rickwirkender Verlust der bereits
wirksam gewordenen Steuereffekte ergeben. Plange-
maR ist eine langfristige Beteiligung der Anleger an
der Fonds KG angestrebt. Eine steuerpflichtige Ver-
auBerung vor Ablauf von zehn Jahren ist weder auf
Ebene der Fonds KG noch planmaRig auf derjenigen
der Objekt KG vorgesehen. Dennoch kann nicht ausge-
schlossen werden, dass der Anleger seine Beteiligung
an der Fonds KG vor Ablauf von zehn Jahren seit der
maRgeblichen Anschaffung verauBert bzw. in sonsti-
ger Art und Weise Uber diese verfugt (z.B. durch
Schenkung) und dadurch ein steuerpflichtiges priva-
tes VerduRerungsgeschaft realisiert. Es besteht zudem
das Risiko, dass die Gesellschafter der Fonds KG einen
Beschluss Uber die VerduRerung der Beteiligung an
der Objekt KG oder tiber die VerauBerung der Immobi-
lie der Objekt KG innerhalb von zehn Jahren fassen,
und mit dem anschlieBenden Verkauf der Tatbestand
des steuerpflichtigen privaten VerauRerungsgeschafts
erflllt ist. Steuerliche Risiken konnen sich daruber
hinaus auch aus einem gewerblichen Grundstiicks-
handel ergeben, mit der Folge der Gewerbesteuer-
pflicht, der Steuerpflicht eines etwaigen Verauf3e-
rungsgewinns unabhangig von der Haltedauer der
Immobilie oder Beteiligung durch den Anleger und
der Anrechnung auf mogliche andere Grundstiicksver-
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kaufe des Gesellschafters, so dass auch diese steuer-
pflichtig werden und zusatzlich der Gewerbesteuer
unterliegen.

Sofern die Fonds KG oder die Objekt KG aus zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung nicht ersichtlichen Griin-
den eine eigene gewerbliche Tatigkeit aufnimmt, fihrt
diese Tatigkeit nach §15 Abs. 3 Nr. 1 EStG dazu, dass auch
die Fonds KG ab diesem Zeitpunkt Einklinfte aus Gewer-
bebetrieb erzielen wiirde. Diese Qualifikation hatte zur
Folge, dass abweichend von den Prospektdarstellungen
und Berechnungen samtliche Gewinne aus der VerauRe-
rung der Immobilie einkommensteuerpflichtig waren
und die Fonds KG und somit wirtschaftlich mittelbar
der Anleger abhangig von ihrem steuerlichen Ergebnis
Gewerbesteuer zu entrichten hatte.

GemaR §15 a UStG sind geltend gemachte Vorsteuern
innerhalb eines 10-jahrigen Berichtigungszeitraums an
die Finanzbehorden zurlickzuzahlen, wenn sich die Ver-
haltnisse gegenliber dem Zeitpunkt der Geltendma-
chung nachteilig verandern. Dies konnte beispielsweise
im Falle eines Wechsels von einer umsatzsteuerpflichti-
gen zu einer umsatzsteuerfreien Nutzung gegeben
sein. Hinsichtlich der umsatzsteuerfreien Vermietung
derImmobilie oder auf Ebene der Fonds KG besteht kein
Recht zum Vorsteuerabzug, so dass hohere Kosten als
kiinftig geplant oder eine starkere umsatzsteuerfreie
Vermietung der Immobilie zu einer zusatzlichen Kos-
tenbelastung fiihren, was negative Auswirkungen auf
die Verwendung der Liquiditatsreserve und/oder die
Hohe der Ausschuttungen an den Anleger hatte.

Sollte der zuklnftige Erwerb des Grundstiicks bzw.
der Immobilie durch die Objekt KG bzw. generell ein
Erwerb als GeschaftsverauRerung im Ganzen gemal}
§1 Abs. 1a UStG behandelt werden, hatte dies zur Fol-
ge, dass die Fonds KG oder die Objekt KG hinsichtlich
der umsatzsteuerlichen Pflichten in die Rechtsstellung
des jeweiligen Verkaufers eintreten wiirde. Es besteht
das Risiko, dass vom Verkaufer geltend gemachte Vor-
steuern berichtigt und zurtickgezahlt werden mussen.
Insoweit wird auch fir einen zu Unrecht geltend ge-
machten Vorsteuerabzug seitens des Verkaufers durch
die insoweit betroffene Gesellschaft gehaftet. Es be-
steht weiter das Risiko einer Haftung fiir Steuerschul-
den gemaR §75 AO. Danach haftet der Erwerber eines
Betriebes unter bestimmten Voraussetzungen fir die
Steuern des Verkaufers.

In dem Gesellschaftsvertrag der Objekt KG soll vor-
gesehen werden, dass die jeweiligen Grindungs-
oder Altgesellschafter mit liber 5% am Vermogen der
Objekt KG beteiligt bleiben. Es besteht das Risiko, dass
die Finanzverwaltung oder die Steuerrechtsprechung
eine andere Auffassung uber die Vermogensbetei-
ligung vertritt. Sollte sich dieser Anteil am Vermogen

innerhalb von 5 Jahren auf 5% oder darunter verrin-
gern, konnte Grunderwerbsteuer ausgelost werden.
Der Gesellschaftsvertrag kann ein Ubertragungsver-
bot dieser Anteile innerhalb von 5 Jahren vorsehen.
Sollte aufgrund einer Gesetzesdnderung grunder-
werbsteuerlich eine wirtschaftliche Betrachtungswei-
se zur Anwendung kommen, ist nicht auszuschliel3en,
dass die Beteiligung an der Objekt KG eine Grunder-
werbsteuerbelastung auslost. Tritt ein grunderwerb-
steuerpflichtiges Ereignis ein, hat dies entsprechend
negative Auswirkungen auf das Ergebnis der Gesell-
schaft und die Ausschittungen an die Anleger.

Die Hohe und der zwischenzeitliche Anfall des steuer-
lichen Ergebnisses wird erst nach Abschluss einer Be-
triebsprifung fiir die einzelnen Veranlagungszeitrau-
me endgultig festgestellt. Dies kann zu Steuernach-
zahlungen bei dem einzelnen Gesellschafter flihren,
die nach §233 a AO mit 6% p.a. verzinst werden. Dies
muss in der Disposition berlcksichtigt werden.

Das Beteiligungsangebot ist auf Anleger ausgerichtet,
die ihre Beteiligung im Privatvermdgen halten. Sofern
der Anleger beabsichtigt, die Beteiligung im Betriebs-
vermogen zu halten oder die individuellen oder per-
sonlichen Verhaltnisse des Anlegers von den bei der
Darstellung der steuerlichen Grundlagen zugrunde
gelegten Annahmen abweichen, ergeben sich vollig
andere steuerliche Auswirkungen als in diesem Pro-
spekt beschrieben. Es wiirde insbesondere eine Ein-
kommen- und Gewerbesteuerpflicht auf VerduRe-
rungsgewinne bestehen.

Bei der Ubertragung einer Treuhandbeteiligung im
Wege der Schenkung oder im Todesfall ist Gegenstand
der Schenkung ein Sachleistungsanspruch. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die Bewertung zu
hoheren erbschafts- und schenkungssteuerlichen
Werten flihrt als eine direkte Kommanditbeteiligung.

Der personlichen Steuerlast der Anleger werden nicht
die jeweiligen jahrlichen Ausschittungen, sondern
das steuerliche Ergebnis der Fonds KG zu Grunde ge-
legt, so dass die Steuerbelastung erhaltene Ausschiit-
tungen Ubersteigen konnte.

Die vorbeschriebenen unterschiedlichen Risiken kon-
nen die vorgesehenen steuerlichen Ergebnisse veran-
dern mit der Folge, dass unvorhergesehene Steuerzah-
lungen entstehen, die das prognostizierte wirtschaft-
liche Ergebnis des Anlegers verschlechtern oder die —
wenn sie die Ausschittungen Ubersteigen — aus der
Liquiditat des Anlegers geleistet werden mussen.

1.13 Regulierungsrisiko
Der Gesetzgeber plant fiir geschlossene Fonds — teil-
weise in Anlehnung an mehr oder minder vergleich-



bare Kapitalmarktprodukte — eine Reihe von Regu-
lierungsmalinahmen im Rahmen der anstehenden
Umsetzung der EU-Richtlinie Gber die Verwalter alter-
nativer Investmentfonds (AIFM). Die EU-Richtlinie ist
bis Juli 2013 in nationales Recht umzusetzen. Das
AIFM-Umsetzungsgesetz befindet sich zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung im Gesetzgebungsverfahren.
Den Kern der Umsetzungsvorschriften bildet das neue
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB-E), welches auch
Ubergangsvorschriften enthalten wird. Der Anbieter
geht davon aus, dass die Fonds KG das einzuwerbende
Kapital bis spatestens zum 21.07.2013 investieren
kann und somit unter die Ubergangsvorschrift des
§ 353 Abs. 1 KAGB-E fallen wird. Mithin ist, nach Auf-
fassung des Anbieters, eine Verwaltung dieses Ange-
bots weiterhin moglich, ohne dass die Vorschriften
des KAGB-E eingehalten werden mussen, insbesonde-
re ohne dass eine Erlaubnis und oder Registrierung
nach diesem Gesetz bendétigt wird und die strengen
Produktregelungen zur Anwendung kommen. Deswe-
gen wird in der detaillierten Prognoserechnung auf
die Berticksichtigung entsprechender Aufwendungen
verzichtet werden.

Falls die vom Anbieter geplante Investition nicht recht-
zeitig erfolgen kann oder sich noch Anderungen im
Gesetzgebungsverfahren und/oder bei den Uber-
gangsvorschriften ergeben und/oder die Aufsichts-
behorde eine abweichende Auslegung vornimmt, die
jeweils zu einer Regulierung dieses Angebotes fiihren,
besteht das Risiko, dass die in diesem Fall zu bestim-
mende bzw. zu beauftragende Kapitalverwaltungs-
gesellschaft keine Lizenz enthalt. In diesem Fall ist
der Fonds rlickabzuwickeln, wenn es nicht rechtzeitig
gelingt, eine andere, lizensierte Kapitalverwaltungs-
gesellschaft im Sinne des neuen KAGB zu beauftragen.
Auch bei Erhalt einer Lizenz entstehen zusatzliche
einmalige und laufende Aufwendungen, z.B. flr regel-
maRige Bewertungen, die Beauftragung einer Ver-
wahrstelle, fir Prifungen und Berichtspflichten, die
negative Auswirkungen auf die Liquiditatsreserven
und/oder die Ausschittungen an den Anleger haben.
Zudem konnten sich Anpassungserfordernisse von
vertraglichen Regelungen (insbesondere des Gesell-
schaftsvertrages bzw. der Anlagebedingungen) sowie
z.B. das Erfordernis der Beauftragung einer Verwahr-
stelle ergeben.

Sofern Regulierungsauflagen nicht erfillt werden
kénnen, konnte dies zu einem anlagegefahrdenden
Risiko werden.

2. Anlagegefahrdende Risiken
Anlagegefahrdende Risiken sind Risiken, die entweder
das Anlageobjekt oder die gesamte Vermogensanlage
gefahrden und damit zu einem teilweisen oder vollstan-
digen Verlust der Beteiligung inkl. Agio flihren kdnnen.

2.1 Blind Pool Risiko

Bei dem vorliegenden Angebot handelt es sich um
einen sogenannten Blind Pool. Dies bedeutet, dass
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sowie — vor-
behaltlich eines entsprechenden Nachtrags — auch
zum Zeitpunkt der Zeichnung durch den Anleger noch
unklar ist, in welches Anlage- bzw. Investitionsobjekt
der Fonds investieren wird.

Dies hat flir den Anleger zur Folge, dass sich aus dem
konkreten Anlage- bzw. Investitionsobjekt ergebende
spezifische Risiken bislang nicht darstellbar und fir
den Anleger nicht Gberschaubar sind. Ferner ist mit
dem Angebot das Risiko verbunden, dass der Anbieter
im Rahmen seiner Konzeptionsleistung eine Auswahl
hinsichtlich des Anlage- bzw. Investitionsobjekts trifft,
die sich letztlich als wirtschaftlich nachteilig bzw.
falsch erweist bzw. kein geeignetes Anlageobjekt im
daflir vorgesehenen Zeitraum identifiziert werden
kann. Dies kann sich negativ auf die wirtschaftliche
Entwicklung der Beteiligung auswirken und kann zu
einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Betei-
ligung inkl. Agio fuhren.

2.2 Platzierungs- und Riickabwicklungsrisiko
Der mit dem Anbieter abgeschlossene Platzierungsga-
rantievertrag sieht nicht nur vor, dass das Gesell-
schaftskapital der Fonds KG bis zum 31.12.2014 voll-
standig platziert wird, sondern auch, dass die Platzie-
rung und Einzahlung des Gesellschaftskapitals zum
Zeitpunkt der Kaufpreisfalligkeit, sofern dieser vor
dem 31.12.2014 liegt, einen Mindestbetrag erreicht
haben muss, der Auszahlungsvoraussetzung fur zu-
kiinftige Zwischenfinanzierungs- und Endfinanzie-
rungsdarlehen einer Bank ist.

Wenn die platzierten Gesellschaftseinlagen (mit den
dazugehorigen Einzahlungen) in dem benétigten Um-
fang nicht erreicht werden, ist der Anbieter aus dem
Platzierungsgarantievertrag verpflichtet, den fehlen-
den Betrag zur Erfiillung der vertraglichen Vorausset-
zungen zur Verfligung zu stellen. Zusatzlich besteht
die Moglichkeit, dass der Anbieter der Fonds KG wei-
tere kurzfristige Darlehen in Zusammenhang mit der
Finanzierungsvermittiung gewahrt.

Wenn zu den erforderlichen Terminen die Zahlungsmit-
tel nicht vorhanden sind, weil nicht ausreichend Gesell-
schaftskapital platziert und eingezahlt wurde oder er-
satzweise die vom Anbieter abgegebene Platzierungs-
garantie nicht oder nur teilweise erflllt wird bzw. der
Anbieter seine Darlehenszusage nicht oder nur teilwei-
se einhalt, besteht das Risiko, dass die Fonds KG keinen
Zugriff auf das Anlage- bzw. Investitionsobjekt erhalt.
Die fur die Akquisition zusatzlich aufzunehmenden
Darlehen werden nicht valutiert, dennoch entstehen
Kosten, z.B. Bankbearbeitungsgebthren, die, wenn sie
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nicht mehrvom Anbieter ausgeglichen werden konnen,
das eingezahlte Kapital mindern.

Wenn die vom Anbieter abgegebene Platzierungs-
garantie nicht oder nur teilweise erfullt wird, besteht
das Risiko, dass die Riickzahlung von kurzfristigen
Bankdarlehen durch die Objekt KG nicht vertrags-
gemaf erfolgen kann. In diesem Fall miissen mit der
Bank Verhandlungen Uber eine Verlangerung des
Ruckzahlungszeitraums aufgenommen werden. Auch
eine Umschuldung durch Erhohung der langfristigen
Darlehen konnte in Betracht kommen.

Sollten die vom Anbieter im Rahmen der abgegebe-
nen Platzierungsgarantie aufzubringenden Mittel
nicht ausreichen oder weder eine Verlangerung des
Rickzahlungszeitraums noch eine Umschuldung zum
Tragen kommen und die Bank die Verwertung des In-
vestitionsobjekts betreiben, konnte eine Rickzahlung
der geleisteten Einlagen in voller Hohe dann nicht
mehr erfolgen, wenn hierliber bereits zur Bestreitung
von Investitionsaufwendungen verfiigt wurde; ein
teilweiser oder vollstandiger Verlust der Beteiligung
inkl. Agio wdre die Folge.

2.3 Objekterrichtung

Sofern zum Zeitpunkt des Erwerbs des Anlageobjektes
das Investitionsobjekt noch nicht fertiggestellt ist
bzw. sich noch im Bau befindet, besteht ein Bauerrich-
tungsrisiko. Dieses ist dann gegeben, wenn der Bau-
herr—in diesem Fall mittelbar die Altgesellschafter der
Objekt KG — den Verpflichtungen zur Fertigstellung
des Objektes bzw. zur Beseitigung von Mangeln nicht
mehr nachkommt bzw. nachkommen kann und/oder
er aufgrund von Insolvenz nicht in der Lage ist, seinen
noch zu erfiillenden Verpflichtungen aus Stadtebau-
lichen bzw. ErschlieBungsvertragen mit der betref-
fenden Kommune nachzukommen. Je nach Umfang
der Errichtungs- bzw. Mangelbeseitigungsriickstande
konnte hierdurch ein teilweiser oder vollstandiger
Verlust der Beteiligung inkl. Agio die Folge sein.

Ebenso konnten die in Ziff. 1.1, 1.2, 1.4 und 1.5 im
Zusammenhang mit der Objekterrichtung erwahnten
Risiken sowie das in Ziff. 1.8 erwahnte Finanzierungs-
risiko und das in Ziff. 1.13 erwahnte Regulierungsrisiko
ebenfalls anlagegefahrdende Risiken sein und damit
zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der
Beteiligung inkl. Agio fiihren.

2.4 Vermietung und Anschlussvermietung

Die detaillierte Prognoserechnung wird auf der An-
nahme basieren, dass die Mieter wahrend der gesam-
ten Mietzeit ihre mietvertraglichen Verpflichtungen
erflllen, die Mietvertrage tber die vorgesehenen Lauf-
zeiten bestehen bleiben, etwaige Sonderkiindigungs-
rechte nicht ausgelibt werden und dartber hinaus

auch, dass eine Verlangerung der Vertrage bzw. der
Neuabschluss von Ersatzvertragen zu den Bedingun-
gen erfolgt, wie sie bisher bestanden. Sollte sich die
wirtschaftliche Situation der Mieter verschlechtern
(z.B. durch verscharften Wettbewerb) und sollten die-
se deshalb ihren mietvertraglichen Verpflichtungen
nicht bzw. nicht ordnungsgemaf3 oder nicht in vollem
Umfang nachkommen bzw. die Miete berechtigter-
weise kiirzen oder bei Anschluss- und/oder Neuver-
mietungen schlechtere Ergebnisse erzielt werden
oder Leerstand und/oder Aufwendungen entstehen,
die u.a. durch bestehende Konkurrenzschutzklauseln,
Sortimentsbeschrankungen, Sonderklndigungsrech-
te oder sonstige Vereinbarungen in Mietvertragen
bedingt sind, kann es im Vergleich zur detaillierten
Prognoserechnung zu geringeren Mieteinnahmen als
angenommen kommen.

Wenn auftretende Mietausfalle /Mindermieteinnah-
men das zukinftig zu kalkulierende Mietausfall-
wagnis Ubersteigen, fiihrt dieser Umstand zu einer
Kirzung der Liquiditatsreserve und/oder Ausschit-
tung an den Anleger. Sollten mehrere Hauptmieter
ausfallen und diese nicht durch zeitnahe Neuvermie-
tungen zu addquaten Konditionen ersetzt werden
konnen, konnte dieses nicht nur zum Ausbleiben der
gesamten Ausschittung an den Anleger flihren, son-
dern auch die Bedienung der Fremdmittel teilweise
oder ganz unmoglich machen. In diesem Falle konnte
die Bank bestehende Kreditvertrage kiindigen und
Uber die Grundpfandrechtsabsicherung eine Verwer-
tung des Investitionsobjekts betreiben mit entspre-
chend negativen Folgen fir die Beteiligten. Dies konn-
te zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der
Beteiligung inkl. Agio fihren.

2.5 Markt- und Standortentwicklung

Die Wertentwicklung der Immobilie unterliegt den
Veranderungen des Immobilienmarktes in Deutsch-
land und in Zukunft verstarkt auch den Anforderun-
gen des Immobilienmarktes in Europa. Dieser hangt
insbesondere davon ab, welche Entwicklungen die
jeweiligen Standorte, die dazugehorigen Einzugs-
gebiete, die Kaufkraft, die Konkurrenzsituation und die
Mieterqualitat zukiinftig nehmen. Die Werte einzel-
ner Immobilien kdnnen sich z.B. aufgrund allgemeiner
ungunstiger Entwicklungen an den jeweiligen Stand-
orten und ihrer Umgebung (beispielsweise grol%fla-
chiger Leerstand in der Umgebung), Immissionen, Bo-
denverunreinigungen, unguinstiger sozialer Struktu-
ren, Bevolkerungsverlusten, Konjunktureinfliissen,
Konsumverhalten (z.B. Auswirkungen durch den Inter-
nethandel), regionaler und Uberregionaler Wettbe-
werbssituationen, Uberkapazitaten oder Veranderun-
gen des Mietniveaus negativ entwickeln mit entspre-
chenden negativen Auswirkungen auf die Wertent-
wicklung des kiinftigen Investitionsobjekts.



Sollte trotz derartiger ungtinstiger Rahmenbedingun-
gen zu diesem Zeitpunkt ein Verkauf des Investitions-
objekts beschlossen werden, kann sich ein niedrigerer
Verkaufspreis negativ auf die wirtschaftliche Entwick-
lung der Beteiligung auswirken und auch zum Verlust
der Einlage inkl. Agio fihren.

2.6 Vertragsabwicklungen/Bonitéatsrisiko

Die Fonds KG und die Objekt KG haben bzw. werden
eine Vielzahl von Vertragen abschlieBen. Die ord-
nungsgemafle Durchfiihrung und Abwicklung dieser
Vertrage ist unter anderem von der wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit der Vertragspartner, der Wirksam-
keit einzelner vertraglicher Regelungen und auch von
der Auslegung bestimmter vertraglicher Bestimmun-
gen abhangig. Sollte es in der Abwicklung zu einem
Ausfall von Vertragspartnern und/oder Leistungssto-
rungen kommen, kann dies negative Folgen auf die
Entwicklung der Beteiligung haben und damit zu
einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Betei-
ligung inkl. Agio fihren.

Von besonderer Bedeutung ist die Bonitat der Ver-
tragspartner. Sollte sich diese im Zeitablauf ver-
schlechtern oder sollte der eine oder andere Vertrags-
partner ausfallen oder seinen vertraglichen Verpflich-
tungen nicht oder nicht in vollem Umfang nachkom-
men, kann das negative Auswirkungen auf die Beteili-
gung haben und damit zu einem teilweisen oder voll-
standigen Verlust der Beteiligung inkl. Agio fiihren.

2.7 Versicherungsrisiken

Das Investitionsobjekt wird branchenublich versichert
werden. Es kann allerdings nicht ausgeschlossen wer-
den, dass bestimmte Risiken nicht versichert sind oder
nicht durch Versicherungen abgedeckt werden kon-
nen. Auch kann nicht ausgeschlossen werden, dass
eine Versicherungsgesellschaft ausfallt oder die Ver-
sicherung mangels Pramienzahlung nicht mehr ein-
standspflichtig ist. Je nach Hohe des Schadens konnte
dies erhebliche negative Auswirkungen auf die Beteili-
gung bis zum vollstandigen Verlust der Beteiligung
inkl. Agio haben.

2.8 Gesellschaftsrechtliche Risiken
Grundlegende Gesellschafterbeschliisse werden in
der Regel mit qualifizierter Mehrheit gefasst, im Ubri-
gen mit einfacher Mehrheit. Fiir den einzelnen Anle-
ger bedeutet dies, dass er an Gesellschafterbeschlisse
gebunden sein kann, obwohl er gegen diese gestimmt
hat. Dies kann insbesondere dann gegeben sein, wenn
ein oder mehrere GroRinvestor(en) beteiligt ist (sind).
Nach dem Gesellschaftsvertrag kann der Gesellschaf-
ter bei Zahlungsverzug und bei Insolvenz auch gegen
seinen Willen aus der Gesellschaft ausgeschlossen
werden. Dies kdnnte zu einem teilweisen oder voll-
standigen Verlust der Beteiligung inkl. Agio fiihren.

2.9 Haftung des Kommanditisten

Mit der Eintragung in das Handelsregister haften
Kommanditisten Dritten gegentber fiir nach diesem
Zeitpunkt entstehende Verbindlichkeiten mit der in
das Handelsregister eingetragenen Haftsumme in
Hohe von 1% der Einlage.

Fir den Fall, dass die Hafteinlage infolge von Auszah-
lungen (Ausschittungen, sonstige Entnahmen, Abfin-
dungen bei Ausscheiden) oder Beriicksichtigung nega-
tiver Einflisse an einen Kommanditisten zurlickbe-
zahlt wird, lebt die Haftung bis zur Hohe der in das
Handelsregister eingetragenen Haftsumme wieder
auf.

Anleger, die sich als Direktkommanditisten (nicht tiber
den Treuhdnder) beteiligen, haften fir die in der Zeit
zwischen ihrem Eintritt und ihrer Eintragung in das
Handelsregister begriindeten Verbindlichkeiten der
Fonds KG personlich und unbeschrankt mit ihrem ge-
samten Vermogen gegentber Glaubigern der Gesell-
schaft, die keine Kenntnis davon haben, dass es sich
bei der Fonds KG um eine Kommanditgesellschaft mit
einer Komplementar GmbH als alleinige personlich
haftenden Gesellschafterin handelt.

Im Falle des Ausscheidens aus der Kommanditgesell-
schaft haften Kommanditisten gemaR §165 Abs. 2
HGB in Verbindung mit §160 Abs. 1 HGB fiir die bis da-
hin begriindeten Verbindlichkeiten der Gesellschaft
noch bis zu 5 Jahre nach Eintragung ihres Ausschei-
dens im Handelsregister gegentiber den Glaubigern
der Gesellschaft.

Anleger, die sich Uber den Treuhander an der Fonds KG
beteiligen, haften den Glaubigern gegentber nicht als
Kommanditisten. Sie missen jedoch den Treuhander
von dessen Haftung als Kommanditist, anteilig fiir die
vom Treuhdnder fir den einzelnen Anleger gehaltene
Beteiligung, freistellen. Wirtschaftlich ist damit ab
dem Zeitpunkt der Eintragung ins Handelsregister der
uber den Treuhander beteiligte Anleger dem als
Direktkommanditisten beteiligten Anleger bezuglich
der Haftung gleichgestellt.

Im Insolvenzfall der Fonds KG kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass der Anleger bereits erhaltene Aus-
schuttungen zuruckgewahren muss, soweit diese
nicht aus einem handelsrechtlichen Bilanzgewinn
ausgeschuttet wurden (Kapitalriickzahlungen). In die-
sem Fall ist auch ein Vermogensverlust des Anlegers
Uber die Beteiligung hinaus, bis hin zur Privatinsolvenz
moglich.

2.10 Fungibilitdt/Abfindung
Die unternehmerische Beteiligung an einem geschlos-
senen Immobilienfonds ist als eine langfristige Kapi-
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Die Risiken

talanlage zu betrachten, da diese auf unbestimmte
Zeit eingegangen wird. Sofern eine VerdulRerung der
Immobilie und die damit verbundene Auflésung der
Fonds KG und bzw. oder der Objekt KG nicht zuvor er-
folgt, kann die Beteiligung erstmals zum 31.12.2033
geklndigt werden. Entsprechend den Regelungen im
Gesellschaftsvertrag ist ein Verkauf der Kommandit-
beteiligung moglich. Da aber nach wie vor kein gere-
gelter Markt fiir den Handel derartiger Gesellschafts-
anteile existiert, kann sich ein Verkauf der Beteiligung
schwierig gestalten. Dies kann zur Folge haben, dass
eine Beteiligung nicht oder nur mit einem erheblichen
Preisabschlag verauBert werden kann.

Es ist zu beachten, dass die im Mittelverwendungs-
plan vorgesehenen, nicht wertbildenden Faktoren
(z.B. Kosten fiir die Beschaffung des Gesellschaftskapi-
tals) erst durch einen entsprechenden Wertzuwachs
der Immobilie bzw. der Beteiligung kompensiert wer-
den missen, bevor ein die Anschaffungskosten lber-
steigender Verkaufserldés bzw. bei einer Kiindigung
das Abfindungsguthaben aus der Fonds KG einen
Liquiditatsiberschuss entstehen ldsst. Dies kann
einen teilweisen oder vollstandigen Verlust der Betei-
ligung inkl. Agio zur Folge haben.

Bei einer Kiindigung hat der Anleger Anspruch auf ein
Abfindungsguthaben aus der Fonds KG, das sich in
Abhangigkeit vom Wert der Objekt KG bzw. des Inves-
titionsobjekts unter Berticksichtigung aller Verbind-
lichkeiten auf Ebene der Objekt KG/Fonds KG be-
stimmt. In Abhangigkeit von der Wertentwicklung des
Investitionsobjekts kann die Abfindung geringer als
erwartet oder ganz ausfallen. Das Abfindungsgutha-
ben ware von der Fonds KG zu bezahlen. Dies kann zu
einer Reduzierung der Ausschittungen an die verblie-
benen Gesellschafter flihren. Soweit eine Vielzahl von
Anlegern aus der Fonds KG ausscheidet und Abfin-
dungsguthaben erhalt, besteht das Risiko, dass das
Investitionsobjekt verdufRert werden muss. Es kann
zudem nicht ausgeschlossen werden, dass zu einem
spateren Zeitpunkt Anleger beispielsweise wegen
einer unzutreffenden Widerrufsbelehrung wirksam
den Widerruf ihrer Beteiligung erklaren. In diesem Fall
hat der widerrufende Anleger einen auf den Zeitpunkt
des Wirksamwerdens des Widerrufs berechneten An-
spruch auf sein Abfindungsguthaben. Auch in diesem
Fall misste die Immobilie verauRert werden. Bei einer
schlechten Wertentwicklung ist hierbei ein Totalver-
lust des Beteiligungsbetrags nebst Agio nicht ausge-
schlossen.

2.11 Finanzierung

Sollte die Bank die vertraglich zu vereinbarenden
Finanzierungsmittel zum vorgesehenen Zeitpunkt
nicht auszahlen und eine anderweitige Finanzierung
nicht moglich sein, um vertragliche Verpflichtungen

zu erfillen, konnte eine Rickzahlung der geleisteten
Einlagen in voller Hohe dann nicht mehr erfolgen,
wenn hierliber bereits zur Bestreitung von Aufwen-
dungen verfligt wurde; ein teilweiser oder vollstandi-
ger Verlust der Beteiligung inkl. Agio ware die Folge.

Wenn gewahrtes Fremdkapital nicht bedient werden
kann, ist der Fremdkapitalgeber berechtigt, das Anla-
ge- bzw. Investitionsobjekt zu verwerten. Dies kann
zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der
Beteiligung inkl. Agio fiihren.

2.12 Liquiditatsrisiken

Haupteinnahmequelle der Fonds KG sind die Einnah-
men aus der noch zu erwerbenden Objekt KG, die aus
der Vermietung des Investitionsobjekts erwirtschaftet
werden. Es wird vorgesehen, dass sowohl die Fonds KG
als auch die Objekt KG Liquiditatsreserven bilden.
Durch tatsachlich niedrigere oder spater als geplant
erzielte Mieteinnahmen z.B. auf der Ebene der Objekt
KG oder auch hoheren Kosten oder Steuern kann es
dazu kommen, dass die Objekt KG die geplanten Liqui-
ditatsreserven nicht bilden und zudem Ausschittun-
gen an die Fonds KG und diese wiederum an die Anle-
ger nicht oder nur in geringerer Hohe vornehmen
kann. Bei nachhaltig niedrigeren Mieteinnahmen oder
hoheren Kosten und Steuern kann es dazu kommen,
dass die Objekt KG fallige Zahlungsverpflichtungen
beispielsweise aus der Fremdkapitalbedienung nicht
erfillen kann, weil die vorhandene Liquiditat nicht
ausreicht. Dies wirde zu einer Insolvenz der Objekt KG
flhren und hatte unmittelbare negative Auswirkun-
gen auf die Fonds KG und die Anleger. Die Ausschiit-
tungen an die Anleger konnten nicht oder nicht in
der geplanten Hohe erfolgen, zudem ist auch eine
Insolvenz der Fonds KG nicht auszuschlieRen, bei
der die Anleger ihre Beteiligung inkl. Agio vollstandig
verlieren.

2.13 Insolvenzrisiko Treuhandkommanditist
Im Fall der Insolvenz des Treuhandkommanditisten
besteht das Risiko, dass keine bevorrechtigte Aus- oder
Absonderungsmoglichkeit zugunsten der Treugeber
besteht, denen dann nur einfache nachrangige Insol-
venzforderungen zustehen. Ursache der Insolvenz
kann auch die nur anteilige Freistellung durch den ein-
zelnen Treugeber sein. Erfiillen nicht alle Treugeber
den Freistellungsanspruch, so kann hierin die Insol-
venz des Treuhandkommanditisten begriindet sein.
Eine Insolvenz des Treuhandkommanditisten kann zu
einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Betei-
ligung inkl. Agio fuhren.

3. Anlegergefdhrdende Risiken

Anlegergefahrdende Risiken sind Risiken, die nicht nur
zu einem Verlust der gesamten Beteiligung inkl. Agio
flhren konnen, sondern z.B. Gber Nachschusspflichten,



Steuerzahlungen u.d. auch das weitere Vermogen des
Anlegers gefahrden und bis hin zur Privatinsolvenz fiih-
ren konnen.

3.1 Fremdfinanzierung

Eine personliche Anteilsfinanzierung des Anlegers ist
nicht Konzeptbestandteil. Eine individuelle Anteils-
finanzierung kann dazu fiihren, dass bei Ausbleiben
der erwarteten Ausschittungen die Zins- und Til-
gungsleistungen der aufgenommenen Finanzierung
auch aus anderen (privaten) Mitteln des Anlegers be-
dient werden mussen.

3.2 Steuerzahlungen

Es ist zudem denkbar, dass der Anleger eventuell
durch die Beteiligung verursachte Steuerzahlungen
und Zinsen auf Steuerzahlungen aus anderen Mitteln
leisten muss, ohne dass aus der Beteiligung in dieser
Hohe Ausschittungen oder sonstige Rickflisse an
den Anleger stattfinden. Dies kénnte dann der Fall
sein, wenn Liquiditatstberschisse nicht an die Anle-
ger ausgeschuttet, sondern der Liquiditatsreserve zu-
gefuhrt werden.

3.3 Nachschussverpflichtungen

GemaR § 4 Abs. 4 des Gesellschaftsvertrages sind
Nachschussverpflichtungen, also Anspriiche der
Fonds KG auf lber die vereinbarte Pflichteinlage hi-
nausgehende Einlageleistungen, ausgeschlossen. Die
Anleger konnen jedoch faktisch zur wirtschaftlichen
Erhaltung der Grundlagen ihrer Beteiligung aufgrund
einer notwendigen Sanierung gezwungen sein, trotz
des vertraglichen Ausschlusses Nachschisse in die
Fonds KG aufzubringen, die ebenfalls verloren gehen
kénnen.

Maximales Risiko

Die zuvor aufgefiihrten Risiken der Haftung des
Kommanditisten, der Fremdfinanzierung und der
Steuerzahlungen koénnen (Ulber die Beteiligung
hinaus zu Vermogensverlusten des Anlegers fiihren.
Dies kann als maximales Risiko zu einer Privatinsol-
venz des Anlegers fiihren.

Weitere wesentliche Risiken existieren nach Kenntnis
des Anbieters zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
nicht.
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Die ILG als Fondsinitiator

ILG seit iiber 30 Jahren erfolgreicher
Fondsinitiator

Die ILG Fonds GmbH hat ihre Geschaftstatigkeit
1980 aufgenommen und hat seitdem 39 Publikums-
fonds aufgelegt. Die ILG blickt damit auf eine Gber
30-jahrige Marktprasenz mit geschlossenen Immo-
bilienfonds zurlick.

Umfangreiche Erfahrung mit Immobi-
lieninvestitionen in ganz Deutschland
Die ILG hat alle ihre Fonds selbst konzipiert und die
hierfiir bendtigten Finanzierungen sowie das jeweils
geplante Gesellschaftskapital beschafft. Insgesamt
wurden tber € 920 Mio. in Immobilien in Deutschland
investiert.

ILG Investitionsvolumen 1980—03/2013 (kumuliert in Mio. €)
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1990 1995 2000 2005 2010 2013

Die ILG hat sich seit ihrer Griindung auf Immobilien-
fonds in Deutschland spezialisiert. Aufgrund dieser
Fokussierung und der langjahrigen Marktprasenz
kann sie auf umfassende Marktkenntnisse sowie
ein weitreichendes Netzwerk rund um die Immobilie,
insbesondere bei Handels- und Pflegeimmobilien,
zuriickgreifen.

Jede Immobilieninvestition erfolgt nach klaren, kon-
servativen und wertorientierten Kriterien. Neben at-
traktiven Immobilien an guten Standorten und lang-
fristigen Vertragen mit Mietern guter Bonitat achtet
die ILG besonders darauf, dass die Miete durch die vor-
gesehene Nutzung nachhaltig verdient werden kann.
Hierzu muss die Immobilie gemeinsam mit ihren Mie-
tern in der Lage sein, sich am jeweiligen Standort
etablieren zu konnen. Bevolkerungs- und Kaufkraft-
entwicklung mussen langfristig ausreichend Nach-
frage sicherstellen. Basierend auf diesen Kriterien
werden alle Investitionen der ILG auf ihr langfristiges
Erfolgspotenzial analysiert. Klares Ziel ist es, den
Anlegern eine sichere Investition mit attraktiver Aus-
schuttung anzubieten.

Uber € 441 Mio. an Eigenkapital platziert
Im Vertrieb kann die ILG auf ein lber Jahrzehnte ge-
wachsenes Vertriebsnetzwerk zuriickgreifen.

An den bisher initiierten ILG-Fonds haben sich rund
8.000 Anleger mit Uber € 441 Mio. Eigenkapital beteiligt.
Hierbei haben sich in vielen Fallen Anleger mehrfach be-
teiligt. Die ILG hat bei den letzten aufgelegten Fonds
stets ein sehr zligiges Platzierungsergebnis erreicht.

Erfahrener Partner im Asset Manage-
ment — Vermietungsstand 98 %

Die Verwaltung der Fondsimmobilien gehort zum
Kerngeschaft der ILG. Engagierte, sorgfaltige Verwal-
tung und straffe Kostenkontrolle sind die Grundlage
flr Wertbestandigkeit und Vermoégensmehrung. Die
Flache der von ILG Fonds erworbenen Objekte belduft
sich auf Giber 550.000 m2. Aufgrund von Verkaufen ver-
waltet die ILG aktuell rund 300.000 m>. Die Ergebnisse
der Auswahl und Verwaltung der Immobilien spiegeln
sich in den Leistungsdaten der ILG wider — unter
anderem weisen diese einen Vermietungsstand per
31.12.2012 von rund 98 % auf.

Alle wichtigen Kompetenzen

unter einem Dach

Mit rund 35 Mitarbeitern bietet die ILG alle wesentli-
chen Dienstleistungen rund um Immobilieninvestiti-
on, Fondsvertrieb, Fonds- und Assetmanagement,
Centerverwaltung und ImmobilienverauBerung aus
einer Hand an. Die eigenstandige Durchfiihrung die-
ser Kernaktivitaten erlaubt es der ILG, dauerhaft hohe
Qualitat sicherzustellen.

Positive Nachsteuerrenditen

fiir die Anleger

Die bisher aufgelosten Fonds weisen durchwegs positi-
ve Nachsteuerrenditen fiir unsere Anleger aus. Hierin
flieBen neben den geleisteten Ausschittungen auch die
Verkaufserlose mit ein. Seit Griindung haben die Anleger
rund € 100 Millionen Verkaufserlose aus den bereits
aufgeldsten Immobilienfonds der ILG erhalten. Dies ent-
spricht mehrals 115 % des investierten Eigenkapitals.

Nachsteuerrendite (IRR-Methode)
aufgeloster ILG Fonds KGs

162% 15,9%

12,5%

10,0% 10,0% 10,2%
9,0%

7,6% 8,1% 82% 8,0%

Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr.4 Nr.5 Nr.6 Nr.8 Nr.9 Nr.11l Nr.12 Nr.14 Nr.15 Nr.21 Nr.22 Nr.23

Anmerkung: Durchschnittliche Laufzeit rund 15 Jahre, Betrachtung
mit Spitzensteuersatz ohne Kirchensteuer. Basis: Leistungsbilanz
per31.12.2011



Qualitatsmerkmale von Einzelhandelsflachen

Einzelhandelsstandorte nicht be-
liebig vermehrbar: Durch restrik-
tiv gehandhabte planungsrecht-
liche Limitierung von Flachenaus-
weisungen wird das Angebot an

@ 11G Fonds Nr. 15, @ 1LG Fonds Nr. 22, @ 1LG Fonds Nr. 28, Standorten deutlich  knapper
SB-Warenhaus Hochberg Altmark-Park Stendal RING CENTER Offenbach hal Is die beliebi
(verkauft 2006) (verkauft 2006) gehalten als die beliebige Aus-
weisung von Buro- und Gewerbe-
flachen.

Standorte der ILG Fondsobjekte

Langfristige Mietvertrage: Die
grofRen filialisierenden Einzel-
handler sichern sich gute Standor-
te dauerhaft und schlieBen des-
halb langfristige Mietvertrage ab.

Hohe Investitionen der Mieter:
Einzelhandelsmieter tatigen sehr
haufig hohe Eigeninvestitionen in
die Mietflache und kiimmern sich
Uberdurchschnittlich intensiv um
den Mietgegenstand.

Standortkontinuitit der Mieter:
Der Einzelhandel zeichnet sich
durch hohe Standortkontinuitat
aus, denn mit einer zunehmenden
Verweildauer verstarkt sich der
Bekanntheitsgrad.

Bocholt

q Herne

@’ Diisseldorf

Gute Mieterbonitét: Die fihren-
den filialisierenden Einzelhandels-
unternehmen Uberzeugen in der
Regel durch gute Bonitat. lhre
Ratings sind haufig sehr gut.

%\lﬁrnberg

Langweid D
@ Gersthofen .Landshut

Gute Bewertbarkeit des Stand-
orts: Die Qualitdt von Einzelhan-
delsstandorten ist gut bewertbar.
Die Methoden des Einzelhandels
zur Standortuntersuchung, -beur-
teilung und -entscheidung liegen
in ihrer wissenschaftlichen Absi-
cherung deutlich tber den Metho-
den z.B. zur Blrostandortbewer-
tung.

Geislingen, g *
a.d. Steige

@ Geretsried Traun§te| p

Garmlsc h-
@ irchen

Stabile Investitionsmoglichkeiten
auBerhalb teurer Metropolen:
Einzelhandel findet beim Kunden
statt. Bei Einzelhandelsobjekten
kénnen daher hervorragende An-
lage- und Renditeperspektiven
nicht nur in Metropolen, sondern
insbesondere auch in Mittel- und
Kleinstadten gesichert werden.

© Kartografie Verwaltungs-Verlag — www.stadtplan.net — Lizenz-Nr. 13-05-18

€D 1LG Fonds Nr. 31, €D 1LG Fonds Nr. 36, €D 1LG Fonds Nr. 37,
Giesler-Galerie Briihl Landshut Park GEP Garmisch-Partenkirchen



ILG-Leistungsdaten zum 31.12.2011

Fonds Nr.

Nutzungsart/Standort

Betrachtungs-
zeitraum
von bis

Vermietungs- Ausschiittungen
stand Ist Abweichung
31.12.2012 in TE inT€

| Handelsflachen — alte Bundeslander

5 Baumarkt, Gifhorn 1984-1992 verkauft 127 127 0
6 Baumarkt, Niirnberg 1984-2002 verkauft 673 673 0
8 Baumarkt, Bocholt 1984-1997 verkauft 383 383 0
9 Baumarkt, Kdnigsbrunn 1984-2004 verkauft 683 683 0
10 Baumarkt, Gersthofen 1984-2011 verkauft 1728 1728 0
11 Baumarkt, Bensheim 1984-1999 verkauft 423 423 0
14 SB-Warenhaus, Homburg 1986-2005 verkauft 4926 4926 0
15 SB-Warenhaus, Hochberg 1988-2007 verkauft 5326 5.326 0
18 Fachmarktzentrum, Heidenheim 1990-2011 96% 12.105 11.863 —242
28 RING CENTER, Offenbach 1999-2011 100% 25.325 25.078 =247
29 InCenter, Dachau 2000-2011 100% 21.851 20.385 —-1.466
30 Werra Center, Eschwege 2004-2011 100% 4.558 4.704 146
31 Giesler-Galerie, Briihl/SB Warenhaus, Euskirchen 2006—2011 99% 9.071 9.867 796
32 Fachmarktzentrum, Weiterstadt 2006-2011 100% 2171 2181 10
33 Stad-Galerie, Eschwege 2008-2011 100% 1.031 1.073 42
36 Landshut Park, Landshut 2011 100% 2.564 2.564 0
Gesamt | 99% 92.945 91.984 -961
Prozentuale Abweichung -1,0%
Il Handelsflachen — neue Bundeslénder

21 Fachmarktzentrum, Kéthen 1993-2006 verkauft 7.509 7.571 62
22 Fachmarktzentrum, Stendal 1994-2006 verkauft 14.651 14.651 0
23 Fachmarktzentrum, Plauen 1995-2006 verkauft 19.403 19.405 2
24 Nahversorgungszentr, Quedlinburg 1996-2011 95% 3.918 2.842 -1.076
25 Stadtteilzentrum, Leipzig 1996-2011 95% 10321 5.081 —5.240
26 Einkaufszentrum, Dresden 1996-2011 99% 19.213 11.360 -7.853
27 Fachmarktzentrum, Zittau, Gorlitz 1997-2011 100% 13.495 9.891 —-3.604
Gesamt Il 98% 88.510 70.801 -17.709
Prozentuale Abweichung -20,0%
Gesamt — Handelsflachen 99% 181.455 162.785 -18.670
Prozentuale Abweichung -103%

Il Sonstige Flachen — alle Standorte in den alten Bundesldndern
1 Verwaltung/Lager, Miinchen 1982-2001 verkauft 830 895 65
2 Betriebsgebaude, Ulm 1982-2004 verkauft 2.562 2.568 6
3 Betriebsgebaude, Herne 1982-1986 verkauft 197 197 0
4 Zentrallager, Wilhelmshaven 1984-1991 verkauft 913 948 35
12 Zentrallager, Trossingen 1985-1992 verkauft 1.264 1.264 0
16 Geschaftshaus, Koln 1989-2011 96 % 5.282 2.637 —2.645
17 Biirogebaude, Miinchen 1990-2011 verkauft 3.955 2.501 —1.454
19 Biirogebaude, Niirnberg 1991-2011 verkauft 2729 1421 -1.308
20 Blirogebaude, Diisseldorf 1992-2011 99% 12.788 2587 -10.201
34 Pflegeheim, Geretsried 2009-2011 100% 661 667 6
35 Pflegeheim, Traunstein 2010-2011 100% 417 417 0
Gesamt Ill 99% 31.598 16.102 —15.496
Prozentuale Abweichung —-49,0%
Gesamt - alle Flachen 98% 213.053 178.887 -34.166
Prozentuale Abweichung -16,0%

EDV-bedingte Rundungsdifferenzen sind moglich

*  Eine negative Abweichung in dieser Spalte ist fiir den Anleger positiv zu werten.

** Soll- und Ist-Wert gleichgesetzt, da Prognoseperiode abgelaufen

Der Soll/Ist-Vergleich enthalt die kumulierten Ergebnisse in der Bewirtschaftungsphase bis zur VerauBerung (ohne diese)
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Die in diesem Auszug aus der testierten Leistungsbilanz der ILG Fonds
GmbH zum 31.12.2011 wiedergegebenen Ausschittungen, Tilgungs-
leistungen und Liquiditatsreserven entsprechen den dort gemach-
ten Angaben. Die Vermietungsstande zum 31.12.2012 wurden nicht
testiert.

Die Leistungsbilanz der ILG Fonds GmbH kann unter www.ilg-fonds.de
eingesehen werden.

Mit dieser ausfihrlichen Aufstellung wird ein kompletter Uberblick
Uber alle bisher erzielten wirtschaftlichen Ergebnisse Uber die

gesamte Laufzeit aller Fonds mittels eines Soll/Ist-Vergleichs von
Ausschittungen, Tilgungsleistungen, steuerlichen Ergebnissen
und dem jeweiligen Stand der Liquiditdtsreserve zum Ende des
Jahres 2011 gegeben.

Auf die Darstellung der beiden in der Rechtsform der BGB-Gesell-
schaft initiierten Fonds 7 und 13 im Jahr 1984 bzw. 1986 mit einem
Gesamtinvestitionsvolumen von ca. € 6,3 Mio. wurde in dieser Auf-
stellung verzichtet, da die damalige Prospektierung nur jeweils eine
Prognose der wirtschaftlichen Ergebnisse von fiinf Jahren vorsah.
Gleiches gilt fiir ein Private Placement mit einem Investitionsvolumen



Tilgungsleistungen Darlehen

Liquiditatsreserve

Soll Abweichung Abweichung Soll
in TE in TE inT€ in %
—-100 —-100
18 16
Leasingfonds mit plangemaRem Tilgungsverlauf -100
Systembedingt (Triple Net-Mietvertrage) wird keine 74 54
Liquiditatsreserve bei diesen Fonds vorgehalten 50 65
=51 —48
45 42
} Das Objekt wurde verduRert, das Fremdkapital vollstandig zurlickgefuhrt. 25 49
5914 5.866 —48 284 284 0 -14 —47
7.307 7.312 5 4519 5.175 656 12 11
3.872 3.872 0 2141 2.082 -59 11 4
1.877 1.877 0 478 811 333 11 18
1.546 1.546 0 1.548 1.785 237 10 5
316 316 0 333 483 150 5 3
0 0 0 246 308 62 5 3
101 101 0 504 1428 924 1 1
20.933 20.890 -43 10.053 12.356 2.303
-02% +22,9%
. . . . - o . . =35 =37
} Die Objekte wurden veraufert, die Fremdkapitalien vollstandig zurlickgefihrt. _37 —u
-30 -30
711 731 20 220 376 156 =13 —43
1814 2410 596 589 55 —534 -15 -63
3.287 3.345 58 1.496 1.815 319 =25 -63
2.344 2.784 440 2.547 2.707 160 =21 =51
8.156 9.270 1114 4.852 4.953 101
+13,9% +2,1%
29.089 30.160 1.071 14.905 17.309 2.404
+3,7% +16,1%
-12 -14
Leasingfonds mit plangemdRBem Tilgungsverlauf 64 67
Systembedingt (Triple Net-Mietvertrage) wird keine ~100 ~100
Liquiditatsreserve bei diesen Fonds vorgehalten. ~100 ~100
-94 -92
2.100 1.279 -821 64 ** 64 0 37
4.980 4.891 89 475 * 475 0 -4
692 557 —-135 81 ** 81 0 68
2.361 1.890 —471 831 34 =797 53 -85
129 129 0 209 202 -7 0 0
116 116 0 103 86 -16 3 2
10.378 8.862 -1.516 1.763 942 —-820
—14,6% —46,5%
39.468 39.023 —445 16.668 18.251 1.584
-1,1% +9,5%

von € 3,0 Mio. im Jahr 1990. Diesen drei Gesellschaften ist auerdem
gemeinsam, dass eine obligatorische, aber variable AuBenfinanzie-
rung vorgesehen war, weshalb ein Vergleich nur eingeschrankt mog-
lichist.

Die Prognoserechnung des Fonds Nr. 10 endete am 30.06.2007, die
des Fonds Nr. 16 am 31.12.2008, die des Fonds Nr. 17 am 31.12.2007,
die des Fonds Nr. 18 am 31.12.2009, die des Fonds Nr. 19 am
31.12.2010. Deshalb wurden die tatsachlich geleisteten Ausschiittun-
gen und die steuerlichen Ergebnisse in der Zeit nach Prognose-
ende auch als Soll-Wert in diesen Jahren angesetzt.

Die inzwischen verkauften Fonds wurden als solche bezeichnet. Die
Fonds Nr. 14, 15, 21 und 22 wurden in den Jahren 2005 und 2006 ver-
auRert. Der Fonds Nr. 23 wurde in 2007 verauRert. Die Fonds Nr. 10,17
und 19 wurden in 2012 verdulRert und befinden sich in Auflésung. Fir
die aufgelosten Fonds wurde die Nachsteuerrendite (IRR-Methode)
angegeben. Die durchschnittliche Laufzeit betrug 15 Jahre. Es wurde
der Spitzensteuersatz ohne Kirchensteuer unterstellt.

Alle geleisteten Ausschiittungen bei jedem einzelnen Fonds wurden
erwirtschaftet und nicht durch Entnahmen aus der Liquiditatsreserve
oder durch geringer als geplante Tilgungsleistungen unterstiitzt.

Steuerliches Ergebnis**

Abweichung
%-Punkte

-2
—-100
=20
15

-3
24
-33
-1
-7

-5
-2
-2

-2
-3

—48 -85
—57-53
-16-84
—138
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Anlagestrategie

Die Anlagestrategie beschreibt die Investitionskri-
terien, anhand derer der mit der Konzeption beauf-
tragte Anbieter des Fonds, die ILG Fonds GmbH, die
Auswahl des Anlage- bzw. Investitionsobjekts vorneh-
men wird.

Die ILG kann als Spezialist fur Investitionen in deut-
sche Handelsimmobilien auf eine lber 30-jahrige
Erfahrung zuriickblicken. Gute Standorte und funk-
tionierende Betreiberkonzepte stehen als Kriterien
flr die Bewertung von Handelsimmobilien an erster
Stelle. Nur wenn diese Rahmenbedingungen stim-
men, konnen strategische Einzelhandelsimmobilien
dauerhaft erfolgreich bewirtschaftet werden. Eine
fir andere Nutzungsarten als A-Standort bezeichnete
Lage entspricht dabei nicht immer zwangslaufig
einer guten Handelslage. Integrierte Lagen mussen
es den Kunden im relevanten Einzugsgebiet ermog-
lichen, das Objekt so einfach wie moglich zu errei-
chen. Aufgrund ihres besonderen Baurechts werden
strategische Handelsimmobilien sehr selten geneh-
migt und bieten daher ein hohes Maf3 an Wertsicher-
heit.

Die Fonds KG soll mittelbar Gber den Erwerb von
Gesellschaftsanteilen an einer Objekt KG in eine stra-
tegische Handelsimmobilie, die die nachfolgenden
Kriterien erfullt, investieren.

Transaktionsstruktur

Die Fonds KG wird bis zu 94,9% der Gesellschafts-
anteile einer Objekt KG erwerben, die Eigentiimerin
einer strategischen Handelsimmobilie ist. Anlage-

o

ILG Fonds Nr. 37, ,,GEP“, Garmisch-Partenkirchen

objekt ist somit die Beteiligung an der Objekt KG (Ebe-
ne 1); Investitionsobjekt ist die Handelsimmobilie
(Ebene 2).

Immobilienart

Die Fonds KG wird mittelbar in eine strategische Han-
delsimmobilie investieren. Aufgrund ihrer GroRe und
des Mietermix haben derartige Immobilien eine lber-
regionale Bedeutung, werden sehr selten genehmigt
und sind durch die Baunutzungsverordnung privi-
legiert.

Strategische Handelsimmobilien verfiigen liber einen
oder mehrere Magnetmieter, wovon in der Regel min-
destens einer aus dem Lebensmitteleinzelhandel
(LEH) stammt. Daneben werden weitere flankierende
Sortimente angeboten. Die vermietbare Flache strate-
gischer Handelsimmobilien belduft sich in der Regel
auf Giber 9.000 m*

Neben Einzelhandelsnutzungen weisen insbesondere
innerstadtische strategische Handelsimmobilien hau-
fig auch in geringem Umfang andere Nutzungen wie
Bliros und Arztpraxen auf. Diese Nutzungen sollen je-
doch 15% der gesamten vermietbaren Flache nicht
Ubersteigen.

Die Objekt KG muss alleinige Eigentiimerin des Grund-
besitzes (Investitionsobjekt) sein. Teileigentums- und
Erbbaurechte sind nicht vorgesehen.

Standort

Der Immobilienstandort wird sich in Deutschland
befinden. Innerhalb Deutschlands wird der Fokus
auf wirtschaftlich starken Regionen mit hoher ein-
zelhandelsrelevanter Kaufkraft sowie einer stabi-
len Bevolkerungsentwicklung liegen.

Die Makrolage der Handelsimmobilie soll durch eine
sehr gute verkehrliche Erreichbarkeit sowie ein fiir den
Standort ausreichendes Einzugsgebiet gekennzeich-
net sein. Hierbei kann es sich sowohl um eine zentrale
innerstadtische Lage, als auch um einen verkehrlich
sehr gut erschlossenen Standort handeln.

Immobilienprofil

Die Fonds KG kann mittelbar sowohl in eine bereits
fertiggestellte als auch in eine im Bau befindliche Im-
mobilie investieren. Eine im Bau befindliche Immobilie
ist bis zur Ubernahme durch die Fonds KG zu Lasten
des Verkaufers komplett fertig zu stellen. Bereits eroff-
nete Handelsimmobilien sollen sich in einem guten
Zustand befinden, d.h. es soll kein Instandhaltungs-
stau bestehen.

In jedem Fall muss flr die vorgesehenen Nutzungen
das entsprechende Bau- und Nutzungsrecht bestehen.



Bei Projektierungen muss zum Zeitpunkt des Kauf-
vertragsabschlusses ein Vermietungsstand von min-
destens 75% bestehen, wodurch davon ausgegangen
werden kann, dass zum Er6ffnungszeitpunkt Vollver-
mietung besteht.

Vermietungsprofil

Die Handelsimmobilie muss Gber mindestens einen
Magnetmieter verfiigen, der aufgrund seiner lber-
durchschnittlichen Attraktivitat fir eine hohe Kun-
denfrequenz im Objekt sorgt. Zusammen mit den
weiteren Mietern im Objekt muss die Immobilie Gber
einen breiten Angebotsmix verfligen, um die Kunden
im relevanten Einzugsgebiet nachhaltig zu binden.

Mit den bedeutenden Mietern der Handelsimmobilie
mussen langfristige Mietvertrage bestehen. Zum Zeit-
punkt der Objektlibernahme muss eine nach Miet-
hohe gewichtete langfristige Mietvertragsrestlaufzeit
von mindestens sieben Jahren gegeben sein. Hier-
durch wird fiir die Fonds KG eine moglichst hohe Ein-
nahmestabilitat erzielt.

Die abgeschlossenen Mietvertrage der Handelsimmo-
bilie missen Uberwiegend indexiert sein. Die Indexie-
rung bewirkt eine Anpassung der Miete bei Anderung
des Lebenshaltungskosten-Index und somit einen zu-
mindest teilweisen Inflationsschutz.

Die Bewertung der beschriebenen Kriterien fiir Stand-
ort, Immobilien- und Vermietungsprofil ist durch eine
Markt- und Standortanalyse eines unabhangigen Be-
ratungsunternehmens mit einem positiven Gesamt-
fazit zu belegen. Dieses ist durch den Mittelverwen-
dungskontrolleur vor Abschluss des Beitrittsvertrages
zur Objekt KG zu bestatigen.

Fremdfinanzierung

Die Investition wird auch durch die Aufnahme von
Fremdkapital finanziert. Die derzeitig niedrigen Zin-
sen flihren zu einer Erhohung der Eigenkapitalrenta-
bilitat im Vergleich zu einer reinen Eigenkapitalfinan-
zierung (,Hebeleffekt").

Trotz der derzeit niedrigen Zinsen werden die lang-
fristig aufgenommenen Fremdmittel — bezogen auf
das gesamte Investitionsvolumen — nur zwischen
rund 40 und maximal 45% betragen. Zum Zweck
der Ankaufsfinanzierung konnen die Fonds KG und
die Objekt KG zusammen kurzfristig auch Fremdmit-
tel bis zu 100 % des Investitionsvolumens aufnehmen.
Die kurzfristige Ankaufsfinanzierung soll durch ein-
geworbenes Eigenkapital bis spdtestens 31.12.2014
zuriickgefiihrt werden.

Zeitnah nach Abschluss des Beitrittsvertrages sol-
len die erforderlichen Finanzierungsvertrage kon-

trahiert werden. Hierbei werden fir die langfristige
Finanzierung Zinsfestschreibungen von zehn Jahren
angestrebt. Fremdmittel werden ausschliefSlich in
Euro vereinbart.

Fairer Kaufpreis

Vor Abschluss des Beitrittsvertrages wird fur das
Investitionsobjekt ein Wertgutachten eines unabhan-
gigen Sachverstandigen in Auftrag gegeben. Der Kauf-
preis der Handelsimmobilie darf dabei nicht Gber dem
gutachterlich ermittelten Verkehrswert (auf Basis des
Ertragswerts) liegen. Dies ist durch den Mittelverwen-
dungskontrolleur vor Abschluss des Beitrittsvertrages
zu bestatigen.

Ausschiittungen

Die Investition soll nach der noch zu erstellenden
Prognoserechnung fir das investierte Eigenkapital
(ohne Agio) anteilig auf Fondsebene eine Ausschiit-
tung vor Steuern fir die Anleger von 6,00% p.a., min-
destens jedoch 5,80% p.a., ab 2014 ermoglichen.

Hierbei miussen die wesentlichen Kriterien der
konservativen ILG-Prognoseansatze eingehalten
werden. Hierzu gehoren angemessene Rucklagen
fir Instandhaltungen und Revitalisierungen, eine
Inflationsrate von 2,0% p.a. sowie ein kalkuliertes
Mietausfallwagnis in Hohe von 2,0% der jahrlichen
Mieten.

ILG Fonds Nr. 28, ,,RING CENTER*, Offenbach
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Finanz- und Investitionsplan

(Prognose)

Fonds KG

A. | Mittelverwendung

1. | Aufwand fur den Erwerb des
Anlageobjektes und die Herstellung
der Immobilie inkl. Nebenkosten

(Investitionsaufwand) 35.965
2. | Fondsabhdngige Kosten
21 | Vergltungen 8.493
2.2 | Nebenkosten der Vermogens-

anlage und Sonstiges 477
3. | Liquiditatsreserve 217

Gesamtaufwand 45.152

B. | Mittelherkunft
1. | Eigenkapital (EK)

1.1 | Beteiligungskapital 43.000
1.2 | Abwicklungsgebiihr (Agio) 2.150
1.3 | Eigenkapital Altgesellschafter 2
.| Fremdkapital
2.1 | Langfristiges Fremdkapital 0
Gesamtkapital 45.152

Geringfuigige Abweichungen sind rundungsbedingt.

Erlauterungen zum Finanz-
und Investitionsplan

Das Anlageobjekt steht noch nicht fest. Die Erldute-
rungen erfolgen auf Basis des erwarteten maximalen
Gesamtaufwandes von € 80.000.000 und Erfahrungs-
werten hinsichtlich der prozentualen Verteilung der
Positionen flr die Mittelverwendung und die Mittel-
herkunft. Dabei wird auf den Zeitpunkt der Vollplat-
zierung des Gesellschaftskapitals abgestellt.

A. Mittelverwendung

Der Aufwand fir den Erwerb des Anlageobjektes und
die Herstellung des Investitionsobjekts inkl. Neben-
kosten setzt sich zusammen aus den Erwerbs- bzw.
Herstellungskosten auf Ebene der Objekt KG und dem
Kaufpreis fir die Gesellschaftsanteile, der auf Ebene
der Fonds KG zu leisten ist.

Bei den fondsabhangigen Kosten fallen die Vergiitun-
gen ausschlieBlich auf Ebene der Fonds KG an, insbe-
sondere fur die Beschaffung des Eigenkapitals (12%
des Beteiligungskapitals, T€ 5.160) und fur Dienst-
leistungen des Anbieters und externer Unternehmen
(z.B. Finanzierungsvermittlung, Platzierungsgarantie).
Fir Details beziiglich der Vergltungen wird auf das
Kapitel ,Vertragsbeziehungen® (S. 62—63) verwiesen.
Weitere Nebenkosten (z.B. Bankbearbeitungsgebiihr,

Fonds KG und in % des in%
Objekt KG Gesamtauf- | des EK inkl. Agio

wandes von von

T€ 45.150

aggregiert
T€ T€ 80.000

69.600 87,0% 154,2%
8.493 10,6% 18,8%
1.257 1,6% 2,8%

650 0,8% 1,4%

80.000 100,0% 177,2%

43.000 53,8% 95,2%
2.150 2,7% 4,8%
1.225 1,5% 2,7%

33.625 42,0% 74,5%

80.000 100,0% 177,2%

Gutachterkosten, Rechtsberatungskosten) fallen so-
wohl bei der Objekt KG, als auch bei der Fonds KG an,
eine Liquiditatsreserve wird ebenfalls bei beiden
Gesellschaften gebildet.

B. Mittelherkunft

Das langfristige Fremdkapital wird auf Ebene der Ob-
jekt KG in Anspruch genommen. Es wird gemaR den
Investitionskriterien zwischen rd. 40 % und max. 45%
des erwarteten Gesamtaufwandes (Mittelverwen-
dung) betragen.

Die Investitionskriterien sehen vor, dass die Altgesell-
schafter des Anlageobjektes (Objekt KG) am Kapital
dieser Gesellschaft mit mindestens 5,1% (T€ 1.223)
beteiligt bleiben. Die Griindungsgesellschafter bzw.
Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
der Fonds KG halten ein Kapital von insgesamt min-
destens T€ 2 an dieser Gesellschaft.

Das Beteiligungskapital der Fonds KG (von max.
€43.000.000) und das 5%ige Agio hierauf finanzieren
eigene Aufwendungen und werden ansonsten als
Kaufpreis flr die Kapitalbeteiligung und zur Kapital-
erhéhung bei der Objekt KG verwendet.



Finanzierung

Der Anbieter geht von Erwerbskosten inkl. Erwerbs-
nebenkosten fiir den Ankauf der Anteile an der Objekt
KG in Hbhe von € 69.600.000 aus (,Investitions-
aufwand“). Hinzu kommen kalkulierte Kosten in Hohe
von € 9.750.000 sowie eine Liquiditatsreserve in
Hohe von € 650.000, mithin ein Gesamtaufwand in
Hohe von € 80.000.000 (,,Gesamtaufwand“) gemaf
Finanz- und Investitionsplan.

Der Anbieter plant, das Anlage- bzw. Investitions-
objekt langfristig sowohl durch das mit diesem Ange-
bot eingeworbene Kommanditkapital als auch durch
langfristige Fremdmittel auf Ebene der Objekt KG zu
finanzieren.

Es ist sicherzustellen, dass der vereinbarte Kaufpreis
flir den Erwerb des Gesellschaftsanteils an der Objekt
KG zum Falligkeitstermin bezahlt werden kann. Im
Rahmen eines Share Deals erfolgt die Bezahlung des
Kaufpreises in der Regel einerseits lber die Ablosung
der bestehenden Verbindlichkeiten der Objekt KG und
andererseits Uber die Zahlung eines Kaufpreises fiir
die Ubernahme des Gesellschaftsanteils.

Auf Ebene der Objekt KG wird in diesem Zuge eine
neue Finanzierungsstruktur geschaffen. Hierzu ist auf
Basis der Investitionskriterien der Fonds KG eine lang-
fristige Finanzierung vorzunehmen.

Daruber hinaus muss die Objekt KG so mit Eigen-
kapital ausgestattet werden, dass zusammen mit
der neuen Fremdfinanzierung die Verbindlichkeiten
der Gesellschaft zum Ubertragungsstichtag abgelost
werden konnen.

Die Fonds KG muss dafiir Gber ausreichend Mittel ver-
fligen, um einerseits den Kaufpreis flir den Gesell-
schaftsanteil zu bezahlen und andererseits die Objekt
KG mit Eigenkapital im vorgesehenen Umfang zu
versorgen.

Folgende Darlehen sind vorgesehen:

a) Langfristige Darlehensaufnahme

GemaR den Investitionskriterien soll die langfristige
Finanzierung auf Ebene der Objekt KG so bemessen
sein, dass sie zwischen rd. 40 bis max. 45% des Ge-
samtaufwandes beider Gesellschaften betragt. Das
Darlehen soll sich weitgehend im erstrangigen Finan-
zierungsrahmen bewegen. Die Zinsbindung des Dar-
lehens soll rund 10 Jahre betragen.

b) Kurzfristige Darlehensaufnahme

Die Aufnahme von kurzfristigen Darlehen in Hohe
von bis zu 100 % des Investitionsaufwandes soll als Ei-
genkapitalzwischenfinanzierung dienen. Damit soll
sichergestellt sein, dass die Verpflichtungen gegen-
Uber dem Verkaufer auch erflllt werden, wenn die
Fonds KG noch nicht ausreichend Eigenkapital einge-
worben hat. Das Darlehen kann sowohl auf Ebene der
Fonds KG aufgenommen werden (als Ersatz fur das
noch nicht eingeworbene Eigenkapital) als auch auf
Ebene der Objekt KG (um vom Eigenkapitaleinsatz der
Fonds KG unabhangig zu sein). Als Sicherheit dient in
beiden Fallen das Investitionsobjekt der Objekt KG.

Nicht von Banken zur Verfligung gestellte Kreditmittel
kann der Anbieter Uber Darlehensvertrage mit der
Objekt KG und/oder Fonds KG zur Verfiigung stellen.

Die kurzfristige Ankaufsfinanzierung soll spatestens
bis zum 31.12.2014 abgelost werden.

c) Darlehen zur Zwischenfinanzierung von Kosten
Mit dem Darlehensvertrag lber die Zwischenfinan-
zierung von Kosten hat sich die ILG gegentber der
Fonds KG verpflichtet, bei der Fonds KG anfallende
Erwerbsnebenkosten (z.B. Maklerkosten, Notar- und
Grundbuchkosten), Gutachterkosten, Rechts- und
Beratungskosten sowie etwaige weitere Kosten zwi-
schenzufinanzieren. Dieses Darlehen wird mit 6% p.a.
verzinst und bleibt unbesichert.

Durch den Einsatz von Fremdkapital kann ein sog.
Hebeleffekt auf das Eigenkapital entstehen, weil
mit einem vergleichsweise geringen Geldbetrag ver-
gleichsweise groRere Vermogenswerte gesteuert wer-
den kdnnen. Auf diese Weise kann die Eigenkapital-
rendite einer Investition gesteigert werden. Das setzt
jedoch voraus, dass das eingesetzte Fremdkapital
zu einem niedrigeren Zinssatz erworben wird, als
die Gesamtkapitalrendite betragt. Die tatsachliche
Wirkung des Hebeleffekts ist daher abhangig von der
Zins- und Renditeentwicklung.

Die Fremdkapitalquote auf die Gesamtfinanzierung
exkl. Agio betragt auf konsolidierter Ebene mit der
Fonds KG gem. vorlaufigem Finanz- und Investitions-
plan 43,2%. Bezogen auf die Gesamtfinanzierung inkl.
Agio betragt die Fremdkapitalquote gem. vorlaufigem
Finanz- und Investitionsplan auf konsolidierter Ebene
42,0%, auf Ebene der Objekt KG 60,5% und auf Ebene
der Fonds KG 0,0 %.
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Eroffnungsbilanz zum 04.04.2013 und
Zwischenubersicht zum 16.05.2013

Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG
Er6ffnungsbilanz zum 04.04.2013 und
Zwischenbilanz zum 16.05.2013

Er6ffnungs-  Zwischen-
bilanz bilanz
04.04.2013 16.05.2013
€
Aktiva
A. Ausstehende Einlagen
(Kommanditkapital) 1.000 0
B. Anlagevermogen
Beteiligungen 0 0
C. Umlaufvermogen
Guthaben bei Kreditinstituten 0 2.000
Bilanzsumme 1.000 2.000
Passiva
A. Eigenkapital
I. Komplementarkapital 0 0
IIl. Kommanditkapital 1.000 2.000
1. Jahrestiberschuss/
Jahresfehlbetrag 0 -101
B. Riickstellungen 0 0
C. Verbindlichkeiten 0 101
Bilanzsumme 1.000 2.000

Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG
Zwischen-Gewinn- und Verlustrechnung

Zwischen-Gewinn- und
Verlustrechnung

04.04.2013-16.05.2013

Sonstige betriebliche Aufwendungen 101
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0
Jahresfehlbetrag () -101
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Allgemeine Angaben

Die vorliegende Zwischenbilanz wurde nach den Rech-
nungslegungsvorschriften fir Personenhandelsge-
sellschaften i.S.d. § 264 a HGB aufgestellt. Es gelten
die Vorschriften fur kleine Gesellschaften i.S.d. § 267
Abs. 1 HGB. Die Erleichterungen fir kleine Gesell-
schaften werden in Anspruch genommen. Die Zwi-
schen-Gewinn-und Verlustrechnung wurde nach dem
Gesamtkostenverfahren erstellt und gegliedert.

Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden

Die allgemeinen Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsatze, insbesondere die Grundsatze der Stetig-
keit und des Vorsichtsprinzips, wurden beachtet.

Die Guthaben bei Kreditinstituten sind zu Nominal-
werten bilanziert. Die Rickstellungen werden mit
den nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendigen Erflllungsbetragen angesetzt und be-
riicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewis-
sen Verpflichtungen in ausreichendem Umfang. Die
Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfilllungsbetrag
angesetzt. Die Verbindlichkeiten bestehen in Hohe
von € 101 gegenlber der ILG Fonds GmbH aus der
Inanspruchnahme eines Darlehens zur Vorfinanzie-
rung von Kosten.

Die Kapitalanteile der Kommanditisten weisen die von
den Kommanditisten (ibernommenen Kommandit-
einlagen als Pflichteinlagen aus. Daruiber hinaus-
gehende Hafteinlagen wurden nicht bilanziert.

Sonstige Angaben

Personlich haftende Gesellschafterin ist die TAM
Grundstuicksverwaltungsgesellschaft mbH, Miinchen,
ohne Einlage und Beteiligung an der Gesellschaft. Das
Stammkapital der personlich haftenden Gesellschaf-
terin betragt € 25.564,59.

Geschaftsfihrer der personlich haftenden Gesell-
schafterin ist Herr Uwe Hauch, Minchen (auch
Geschaftsfiihrer der ILG Fonds GmbH).

Miinchen, 16.05.2013
Der Geschaftsfihrer
(Uwe Hauch)



Plan-Bilanzen / Plan-Gewinn- und Verlust-
rechnungen 2013-2016 (Prognose)

Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG (Emittent)
Voraussichtliche Vermégenslage: Plan-Bilanzen 2013 bis 2016 (Prognose)

31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016
T€ T€ T€ T€

Aktiva
A. Anlagevermogen
Beteiligung 15.242
B. Umlaufvermégen
Guthaben bei Kreditinstituten 757
Bilanzsumme 15.999
Passiva
A. Eigenkapital
Kommanditkapital 19.352
Kapitalriicklage (Agio) 968
Entnahmen (kumuliert) -22
Gewinnvortrag/Verlustvortrag
Jahresiberschuss/Jahresfehlbetrag —4.299
B. Verbindlichkeiten 0
Bilanzsumme 15.999

EDV-bedingte Rundungsdifferenzen sind méglich

35.965 35.965 35.965
538 539 540
36.503 36.504 36.505
43.002 43.002 43.002
2.150 2.150 2.150
—2.134 —4.714 —7.294
—4.299 —6.515 —3.934
-2.216 2.581 2.581
0 0 0
36.503 36.504 36.505

Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG (Emittent)
Voraussichtliche Ertragslage: Plan-Gewinn- und Verlustrechnungen 2013 bis 2016 (Prognose)

04.04.2013—
31.12.2013

Sonstige betriebliche Aufwendungen —4.299
Ertrage aus Beteiligung 0
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 0
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0
(fur kurze Zwischenfinanzierungen)

Jahresiiberschuss (+) /Jahresfehlbetrag (-) —-4.299

EDV-bedingte Rundungsdifferenzen sind moglich

Hinweis:
Die Fonds KG ist eine kleine Kommanditgesellschaft nach
§ 267 Abs. 1 i.V.m. § 264a HGB. Sie hat bislang weder nach

01.01.2014- 01.01.2015- 01.01.2016—
31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016
T€ T€ T€

—-4.713 —42 —43

2491 2.616 2.617
6 7 7

0 0 0
—-2.216 2.581 2581

§ 316 Abs. 1 HGB noch nach sonstigen Bestimmungen den
Jahresabschluss priifen lassen. Die Jahresabschlisse ab dem
31.12.2013 werden noch geprift.

Erlduterung der Annahmen und Wirkungszusammenhénge zu den Bilanzen und

den Gewinn- und Verlustrechnungen

Die Bilanzen fiir die Jahre 2013 bis 2016 basieren ebenso wie
die Gewinn- und Verlustrechnungen fir diese Jahre auf
bereits abgeschlossenen Dienstleistungsvertragen und im
Wesentlichen aber auf unterstellten Annahmen, da das kon-
krete Anlageobjekt noch nicht feststeht (Blind Pool). Sie wur-
den nach handelsrechtlichen Grundsatzen erstellt.

Die ausgewiesene Beteiligung an der zukunftigen Objekt
KG besteht im Wesentlichen aus der Einlagenverpflich-
tung und dem Kaufpreis fir den Kommanditanteil ge-
maf dem Investitionsplan; deren Bezahlung in Hohe von
T€ 35.965 erfolgt plangemaf aus dem Gesellschaftskapital
von T€ 43.002 und dem Agio in Hohe von T€ 2.150.

Hierbei ist unterstellt, dass 45% des geplanten Kommandit-
kapitals inkl. Agio bis Ende Dezember 2013 platziert sind
und damit der Kaufpreis fir die Beteiligung an der Objekt
KG gezahlt werden kann. Die dariiber hinaus noch erfor-
derlichen Einlagen in die Objekt KG werden plangemaf}
zwischenfinanziert und dann durch das im Jahr 2014 plat-
zierte Kommanditkapital inkl. Agio in Hohe von T€ 24.832
abgelost.

Darliber hinaus erzielt die Fonds KG plangemall ab 2014
anfanglich jahrliche Ertrage aus der Beteiligung in Hohe

von T€ 2.491, die in den Jahren 2015 und 2016 auf T€ 2.616
ansteigen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen aus der Abwicklung
des Investitionsplanes in Hohe von T€ 8.970 (im Wesentlichen
fondsabhangige Kosten ausschlieRlich auf Ebene der Fonds KG,
vgl. Finanz- und Investitionsplan) werden, soweit diese von
dem Platzierungsstand abhangen plangemaR entsprechend
dem angenommenen Platzierungsstand des Kommanditka-
pitals in 2013 mit T€ 4.299 und in 2014 mit T€ 4.671 anfallen.
Daneben betragen die sonstigen laufenden betrieblichen Auf-
wendungen T€ 42 (bestehend aus den Neben-, Priifungs- und
Fondsverwaltungskosten) in 2014 und 2015 und T€ 43 in 2016.
Flr das Jahr 2013 sind zeitanteilig Ausschittungen in Hohe
von 3% p.a. auf das platzierte Kommanditkapital geplant. Ab
dem Jahr 2015 sind Ausschittungen von T€ 2.580 (6%) p.a.
geplant (fiir das Jahr 2014 zeitanteilig 6% auf Basis des ange-
nommenen Platzierungsverlaufs des Kommanditkapitals),
so dass kumuliert Uber die Jahre Entnahmen in Hohe von
T€ 2.134 (2014), T€ 4.714 (2015) und T€ 7.294 (2016) plan-
gemafd vorgenommen werden.

Die planmalige Liquiditatsreserve ist als Guthaben bei Kre-
ditinstituten ausgewiesen.
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Plan-Kapitalflussrechnungen /Planzahlen
der Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG
2013-2016 (Prognose)

Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG (Emittent)
Voraussichtliche Finanzlage: Plan-Kapitalflussrechnungen 2013 bis 2016 (Prognose)
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04.04.2013- | 01.01.2014— | 01.01.2015—- | 01.01.2016—

31.12.2013

Einzahlungen

31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016

T€ T€ T€ T€

Kommanditkapital inkl. Agio 20.320 24.832 0 0
Beteiligungsertrage

(Ausschiittungen aus Objektgesellschaft) 0 2.491 2.616 2.617
Zinseinnahmen 0 6 7 7
Summe Einzahlungen 20.320 27.329 2.623 2.624
Auszahlungen

Investitionen (Beteiligung an Objektgesellschaft) —15.242 —20.723

Sonstige betriebliche Aufwendungen, Zinsen u.3. -4.299 -4.713 —42 —-43
Ausschittungen an Kommanditisten -22 -2.112 —2.580 —2.580
Summe Auszahlungen —-19.563 —27.548 -2.622 —-2.623
Uberschuss (Zahlungswirksame

Verdnderung der Finanzmittelbestande) 757 =219 1 1
Liquiditatsreserve (Finanzmittelfonds)

am Anfang des Jahres 0 757 538 539
Liquiditatsreserve (Finanzmittelfonds)

am Ende des Jahres 757 538 539 540

EDV-bedingte Rundungsdifferenzen sind moglich

Erlauterung der Annahmen und Wirkungszusammenhange zur voraussichtlichen Finanzlage

Die in den Jahren 2013 bis 2016 geplanten Zahlungsstrome
werden in der Plan-Kapitalflussrechnungs-Prognose abgebil-
det. In Rechnung gestellte Umsatzsteuerbetrage werden als
sonstige betriebliche Aufwendungen erfasst, da die Fonds KG
keine Umsatze erzielt, die zum Vorsteuerabzug berechtigen.

In 2013 wird in die Beteiligung an der Objekt KG plangemaf
T€ 15.242 und in 2014 T€ 20.723 (in Summe also die im In-
vestitionsplan ausgewiesenen T€ 35.965) investiert. In 2013
wird dabei der geplante Kaufpreis fiir die Beteiligung an der
Objekt KG gezahlt. Die dartiber hinaus noch erforderlichen
Einlagen in die Objekt KG werden plangemaf3 auf deren Ebe-
ne zwischenfinanziert und dann durch das imJahr 2014 plat-
zierte Kommanditkapital abgelost.

Es wird angenommen, dass in 2013 Gesellschaftskapital inkl.
Agio in Hohe von T€ 20.320 platziert und entsprechend ein-
gezahlt wird. Im Jahr 2014 wird dann noch das verbliebene
Zeichnungskapital inkl. Agio in Hohe von T€ 24.832 plan-
gemal? platziert und eingezahlt.

Aus der Beteiligung an der Objekt KG werden plangemaf
Beteiligungsertrage in Hohe von T€ 2.616 (im Jahr 2014
T€2.491) p.a. erzielt.

Die Objekt KG erzielt jahrlich Miet- und Zinseinnahmen. Da-
raus sind Aufwendungen wie die Annuitdten, Instandhal-
tungsaufwendungen, Nebenkosten, Verwaltungskosten und
Prifungskosten zu begleichen. Der jeweils jahrlich verblei-
bende Uberschuss wird entsprechend der prozentualen Be-
teiligung an die Fonds KG ausgeschittet und fiihrt hier zu
den dargestellten Beteiligungsertragen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von
T€ 8.970 (fondsabhangige Kosten und Nebenkosten, siehe
Investitionsplan) sowie zusatzliche laufende Kosten von
anfanglich T€ 42 p.a. ab dem Jahr 2014 werden plangemaf’
bezahlt. Die sonstigen betrieblichen Ausgaben bei der Fonds
KG in 2015 in Hohe von T€ 42 und in den Folgejahren setzen
sich aus Nebenkosten, Verwaltungskosten und Prifungs-
kosten zusammen.

Die an die Gesellschafter zu leistenden Ausschittungen
betragen plangemal? zeitanteilig nach dem angenommenen
Platzierungsverlauf T€ 22 in 2013, T€ 2.112 in 2014 und
ab 2015 je T€ 2.580 (6% p.a. bezogen auf das Gesellschafts-
kapital von T€ 43.002).

Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG (Emittent)
Voraussichtliche Planzahlen 2013 bis 2016 (Prognose)

04.04.2013- | 01.01.2014- | 01.01.2015— | 01.01.2016—

31.12.2013 31.12.2014 | 31.12.2015 31.12.2016
T€ T€
Investitionen (Beteiligung an Objektgesellschaft) 15.242 20.723 0 0
Produktion 0 0 0 0
Beteiligungsertrage 0 2491 2616 2.617
Umsatzerlose 0 0 0 0
Ergebnis -4.299 -2.216 2.581 2.581

Erlauterung der Annahmen und Wirkungszusammenhange zu den Planzahlen

Diese Darstellung weicht von der Darstellung der Kapitalein-
satz- und Riickflussrechnung aus Transparenzgriinden ab.
Die Beteiligung an dem Anlageobjekt (Beteiligung an der
Objekt KG) wird als Investition ausgewiesen.

Das Ergebnis erfasst die Beteiligungsertrage zzgl. der sonsti-

gen Zinsen und dhnlichen Ertrage abzgl. der sonstigen be-
trieblichen Aufwendungen und Zinsen und dhnlichen
Aufwendungen. Da es sich bei dem Emittenten nicht um ein
produzierendes Unternehmen handelt, kdnnen keine Plan-
zahlen zur Produktion dargestellt werden.



Steuerliche Grundlagen

I. Vorbemerkung

Im Folgenden werden die wesentlichen Grundlagen
der steuerlichen Konzeption der Vermogensanlage
dargestellt. Sie beruhen auf der Rechtslage zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung und beriicksichtigen
neben den geltenden Steuergesetzen auch die Vor-
gaben der Rechtsprechung und die Auffassung der
Finanzverwaltung zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung. Die Darstellung der Risiken, die sich aus der
steuerlichen Konzeption ergeben, sind im Abschnitt
,Die Risiken“ (S. 12—21) dargestellt.

Die endglltige Steuerfestsetzung und die Feststellung
der Besteuerungsgrundlagen obliegt den Finanzbehor-
den. Sie erfolgt im Rahmen der Veranlagung bzw. nach
steuerlichen Auenprifungen. Verbindliche Auskiinfte
der Finanzbehorden wurden nicht eingeholt.

Anderungen von Steuergesetzen, ihre Auslegung
durch Gerichte und Finanzverwaltung sowie Anderun-
gen von Verwaltungsanweisungen konnen nicht aus-
geschlossen werden. Sie kdnnen dazu flihren, dass die
angenommenen steuerlichen Folgen nicht oder nicht
in der kalkulierten Hohe eintreten und deshalb andere
Ergebnisse erzielt werden als prognostiziert. Bei der
Vermogensanlage handelt es sich um einen sog. Blind
Pool, so dass das konkrete Anlageobjekt bzw. Investi-
tionsobjekt noch nicht feststeht. Die Planungen sehen
den Erwerb von einer Immobilie mittelbar Gber eine
Objekt KG vor. Demzufolge konnen auch steuerliche
Werte wie Abschreibungsbemessungsgrundlagen,
Werbungskosten, Einnahmen etc. noch nicht konkret
beziffert werden.

Die nachfolgenden Aussagen gelten fiir in Deutsch-
land ansdssige naturliche Personen, die ihre Beteili-
gung im Privatvermégen halten. Fur Gesellschafter,
die ihre Beteiligung im Betriebsvermdgen halten und
flr natirliche Personen, die ihre Beteiligung zwar im
Privatvermogen halten, aber nicht in Deutschland ih-
ren Wohnsitz oder gewohnlichen Aufenthalt haben,
ergeben sich hiervon abweichende steuerliche Folgen.
Der Anbieter empfiehlt denjenigen Gesellschaftern,
die ihre Beteiligung in einem Betriebsvermogen hal-
ten wollen oder nicht in Deutschland ihren Wohnsitz
oder gewohnlichen Aufenthalt haben, den Rat eines
Steuerberaters einzuholen.

Dargestellt werden — soweit dies Folgen fir die Kom-
manditisten bzw. Treugeber der Fonds KG hat — auch
die steuerlichen Ansdtze, Bewertungen und Auswir-
kungen bei der geplanten Objekt KG. Hierauf wird
dann ausdrucklich hingewiesen.

Die Zahlung der aus der Beteiligung resultierenden
Einkommensteuer nebst Solidaritatszuschlag und ggf.

weiterer Steuern (z.B. Kirchensteuer, Erbschaft- und
Schenkungsteuer) obliegt dem jeweiligen Anle-
ger/Gesellschafter. Die Zahlung der Umsatzsteuer
und ggf. der Gewerbesteuer obliegt der Fonds KG
beziehungsweise der geplanten Objekt KG, wobei
sowohl Fonds KG wie auch die geplante Objekt KG
bei plangemaBem Verlauf nicht gewerbesteuerpflich-
tig sind. Der Anbieter Ubernimmt keine Zahlung von
Steuern.

Die steuerlichen Grundlagen stellen die fir die ge-
samte Beteiligungsdauer geltenden steuerlichen Aus-
wirkungen dar; im Anschluss wird auf die steuerlichen
Besonderheiten der Investitions-, Nutzungs- und
Beendigungsphase der Beteiligung eingegangen.

Die steuerliche Konzeption wurde bereits bei friiheren
Vermogensanlagen der Prospektverantwortlichen
angewandt, die teilweise bereits durch die Finanzver-
waltung geprift wurden.

Il. Erlduterungen fiir die gesamte
Beteiligungsdauer

1. Einkommensteuer

1.1 Einkunftsart

Sowohl die Objekt KG als auch die Fonds KG erzielen
plangemaf Einklinfte aus Vermietung und Verpach-
tung und Einkiinfte aus Kapitalvermogen.

a) Objekt KG

Die Objekt KG wird plangemaR eine Sonderform einer
Kommanditgesellschaft sein, deren personlich haften-
der Gesellschafter eine Gesellschaft mit beschrankter
Haftung ist (GmbH & Co. KG). Mit dem Eintritt der
Fonds KG als Kommanditist in die Objekt KG wird
plangemaR auch der jeweilige Gesellschaftsvertrag
der Objekt KG geandert. Vertretungsbefugt ist dann
der personlich haftende Gesellschafter. Geschaftsfih-
rungsbefugt wird Herr Uwe Hauch, der Kommanditist
und geschaftsfihrender Gesellschafter wird und dem
Prokura erteilt wird.

Da somit nicht ausschlieBlich eine Kapitalgesell-
schaft personlich haftender Gesellschafter und zu-
gleich Alleingeschaftsfiihrer ist, ist die Voraussetzung
des § 15 Abs. 3 Nr. 2 Einkommensteuergesetz (EStQ)
bei der Objekt KG nicht erfullt. Dies bedeutet, dass
die Objekt KG nicht bereits rechtsformbedingt Ein-
kiinfte aus Gewerbebetrieb erzielt. Plangemaf3 wer-
den auch unter Berlcksichtigung der Tatigkeit der
Objekt KG keine gewerblichen Einkiinfte vorliegen.
Die Tatigkeit der Objekt KG wird sich plangemaf}
auf den Erwerb, die Vermietung, Verpachtung und
Verwaltung von Grundstiicken und die Errichtung
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Steuerliche Grundlagen

von Gebduden sowie gegebenenfalls die Errichtung
von Erweiterungsbauten auf dem eigenen Grundbe-
sitz beschranken. Zur Durchflihrung dieser Tatigkeit
wird sich die Objekt KG im Einzelfall der Hilfe Dritter
bedienen.

Hierin ist eine rein vermogensverwaltende Tatigkeit zu
sehen. Der Grundsatz, dass eine reine Vermogensver-
waltung regelmaRig keinen Gewerbebetrieb bildet,
gilt auch fir Personengesellschaften. Da ansonsten
auch keine besonderen Verpflichtungen tibernommen
werden sollen, die Gber die bloRe Vermietungstatig-
keit hinausgehen (z.B. Beschaffung von Energie, Reini-
gung von Raumen etc.), erzielt die Objekt KG Einkiinf-
te aus Vermietung und Verpachtung.

Soweit die Objekt KG aus der Liquiditatsreserve Zins-
einnahmen generiert, handelt es sich grundsatzlich
um Einkiinfte aus Kapitalvermogen. Soweit die Kapi-
taleinkiinfte in Zusammenhang mit den Einkiinften
aus Vermietung und Verpachtung stehen, sind sie
diesen Einklinften zuzurechnen.

b) Fonds KG

Die Fonds KG beteiligt sich plangemaR als Kommandi-
tist an einer Objekt KG mit ca. 94,9 % deren Komman-
ditkapitals. Sie hat ggf. zusatzlich Einlagen in die Kapi-
talriicklage der Objekt KG zu leisten. An der Fonds KG
beteiligen sich die Gesellschafter/Anleger mittelbar
uber den Treuhandkommanditisten oder direkt als
Kommanditisten.

Auch die Fonds KG ist eine Sonderform einer Kom-
manditgesellschaft, deren persénlich haftender Ge-
sellschafter eine Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung ist (GmbH & Co. KG). Geschaftsfihrungsbefugt
ist neben dem personlich haftenden Gesellschafter,
der TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH,
auch Herr Uwe Hauch, der Kommanditist ist und dem
Prokura erteilt wurde.

Da somit nicht ausschlieRlich eine Kapitalgesellschaft
personlich haftender Gesellschafter und zugleich
Alleingeschaftsfihrer ist, sind die Voraussetzungen
des § 15 Abs. 3 Nr. 2 EStG auch bei der Fonds KG nicht
erflllt. Dies bedeutet, dass die Fonds KG ebenfalls
nicht bereits rechtsformbedingt Einkiinfte aus Gewer-
bebetrieb erzielt.

Auch unter Berlicksichtigung der Tatigkeit der Fonds
KG liegen keine gewerblichen Einkiinfte vor. Nach § 2
des Gesellschaftsvertrages beschrankt sich die Tatig-
keit der Fonds KG auf die Beteiligung als Komman-
ditistin an einer Objekt KG, die ihrerseits Grundbesitz
erwirbt, vermietet und verwaltet sowie hierauf Ge-
baude und Erweiterungsbauten errichten wird. Hierin
ist ebenfalls eine rein vermogensverwaltende Tatig-

keit zu sehen. Der Grundsatz, dass eine reine Ver-
mogensverwaltung regelmaRig keinen Gewerbe-
betrieb bildet, gilt auch fir Personengesellschaften.
Da ansonsten keine besonderen Verpflichtungen
tbernommen werden, die lber die blof3en Beteiligun-
gen hinausgehen, und die Objekt KG plangemaf
ebenfalls nur Einkiinfte aus Vermietung und Verpach-
tung und gegebenenfalls aus Kapitalvermogen erzielt
und somit die Fonds KG nicht gewerblich infiziert,
erzielt die Fonds KG steuerlich ebenfalls Einkiinfte
aus Vermietung und Verpachtung und gegebenenfalls
aus Kapitalvermogen.

Soweit die Fonds KG aus der Liquiditatsreserve Zins-
einnahmen generiert, sind diese als Einkiinfte aus
Kapitalvermogen zu qualifizieren.

c) Objekt KG und Fonds KG
Einkommensteuerrechtlich sind die Gesellschaften
nicht Steuersubjekt, sie unterliegen also nicht der
Steuerpflicht. Vielmehr erzielt jeder einzelne Gesell-
schafter/Anleger aus seiner im Privatvermogen gehal-
tenen Beteiligung an der Fonds KG anteiligin Hohe der
jeweiligen Beteiligungsquote Einklinfte aus Vermie-
tung und Verpachtung und Einkiinfte aus Kapitalver-
mogen und hat diese direkt zu versteuern. Der Anbie-
ter Gbernimmt keine Zahlung dieser Steuern.

Der Anleger beteiligt sich mittelbar als Treugeber der
Treuhandkommanditistin an der Fonds KG. Die steuer-
liche Behandlung andert sich fir ihn im Wesentlichen,
soweit nachstehend nicht auf Abweichungen hinge-
wiesen wird, aber nicht, wenn er — nach Beendigung
des Treuhandvertrages — Direktkommanditist der
Fonds KG wird. Nachfolgend werden unter Gesell-
schaftern der Fonds KG auch die Treugeber verstan-
den.

Die Gesellschafter erzielen allerdings nur dann Ein-
kiinfte aus Vermietung und Verpachtung, die der
Besteuerung zugrunde zu legen sind, wenn sie eine
gewisse Mitunternehmer(Mitvermieter)initiative ent-
falten kdnnen und ein (Mit-) Unternehmer(Vermie-
ter)risiko tragen. Hierbei mussen beide Merkmale ge-
geben sein, sie kdnnen jedoch im Einzelfall mehr oder
weniger ausgepragt sein. Stets entscheidend ist das
Gesamtbild der Verhaltnisse. Die Mitunternehmerini-
tiative eines Kommanditisten ist dann als gegeben zu
betrachten, wenn er sein Recht als Gesellschafter in
der Gesellschafterversammlung und durch Kontroll-
rechte, wie sie etwa § 166 HGB dem Kommanditisten
einraumt, zur Geltung bringen kann. Gemaf dem Ge-
sellschaftsvertrag der Fonds KG und dem geplanten
Gesellschaftsvertrag der Objekt KG werden die Gesell-
schafter Mitunternehmerinitiative entfalten konnen,
da sie zumindest die Rechte eines Kommanditisten
gemal den einschldgigen Regelungen des Handels-



gesetzbuches ausiiben konnen. Dies gilt sowohl fiir
die Gesellschafter/Treugeber bei der Fonds KG und
ist auch fur die Fonds KG als Kommanditistin bei der
geplanten Objekt KG vorgesehen.

Mitunternehmerrisiko tragt im Regelfall, wer am
Gewinn und Verlust des Unternehmens und an den
stillen Reserven einschliellich eines etwaigen
Geschaftswerts beteiligt ist (BFH GrS vom 25.06.1984,
BStBI. 1984 11, S. 751). Nach dem Gesellschaftsvertrag
der Fonds KG sind die Gesellschafter/Anleger am
Ergebnis und Vermogen der Fonds KG direkt ent-
sprechend ihrer prozentualen Beteiligung am Ge-
sellschaftskapital und indirekt Uber die geplante
Beteiligung der Fonds KG an der Objekt KG beteiligt
und tragen deshalb entsprechendes Mitunternehmer-
risiko.

Der BFH hat mit Urteil vom 27.01.1993 (IX R 269/87;
BStBI. 199411, S.615) entschieden, dass Treugeber/Ge-
sellschafter, die Uiber ein Treuhandverhéltnis an einem
Grundstuck beteiligt sind, unter bestimmten Voraus-
setzungen keine Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung erzielen. Der Urteilsfall ist jedoch von
der vorliegenden Fonds KG insoweit abweichend, als
dort der Treuhander nach auen im eigenen Namen
als Vermieter auftrat. Bei der vorliegenden Fonds KG
hingegen verwirklicht die Gesellschaft in ihrer ge-
samthanderischen Verbundenheit den Tatbestand der
Einkunftsart Vermietung und Verpachtung. Bei der
vorliegenden Treuhandkonstruktion halt der Treuhan-
der lediglich seine Gesellschaftsbeteiligung fur die
Treugeber als einheitlichen Gesellschaftsanteil. Der
Treuhdnder handelt ausschliellich im Auftrag des
Treugebers. Er ist weisungsgebunden und die Mitwir-
kungs- und Kontrollrechte, die den Treugebern zuste-
hen, sind denen eines unmittelbar beteiligten Gesell-
schafters vergleichbar. Weiterhin kann der Treugeber
das Treuhandverhaltnis gegenliber dem Treuhdnder
jederzeit ohne wirtschaftliche Nachteile kiindigen
und dem Treuhdnder dartber hinaus jederzeit Wei-
sungen erteilen. Nach Ansicht der Prospektverant-
wortlichen erfillt der hier zugrunde liegende Treu-
handvertrag mit umfangreichen Weisungsrechten
des Treugebers die Anforderungen der Finanzverwal-
tung, die ihren Niederschlag im Treuhanderlass vom
01.09.1994 (BStBI. 1994 1, S. 604) gefunden haben. Der
Treugeber ist damit gemald § 39 Abs. 2 Nr. 1 Satz 2 Ab-
gabenordnung (AO) in Verbindung mit dem Gesell-
schaftsvertrag steuerlich einem unmittelbar an der
Fonds KG beteiligten Gesellschafter gleichgestellt und
nimmt damit uneingeschrankt an den Ergebnissen
der Fonds KG teil.

1.2 Einkunftserzielungsabsicht
Nachfolgende Erlduterungen gelten sowohl fiir die ge-
plante Objekt KG als auch fiir die Fonds KG.

Nach dem o.g. Beschluss des BFH vom 25.06.1984
setzt eine einkommensteuerlich relevante Betatigung
die Absicht voraus, auf Dauer gesehen nachhaltig
Uberschisse zu erzielen (sog. Streben nach einem
Totalgewinn). Ware die Einkunftserzielungsabsicht zu
verneinen (sog. ,Liebhaberei“), waren entstehende
Anfangsverluste steuerlich unbeachtlich.

Nach dem Schreiben des Bundesministers der Finan-
zen vom 08.10.2004 (BStBl. 2004 | S. 933) ist zur
Ermittlung dieses Totalgewinns auf das Ergebnis der
voraussichtlichen Nutzung durch den Steuerpflich-
tigen bzw. ggf. auch seiner unentgeltlichen Rechts-
nachfolger abzustellen. Steuervorteile (z.B. Sonder-
abschreibungen etc.) und steuerfreie VerduRerungs-
gewinne bleiben unbertcksichtigt. Bei gewerblich
genutzten Gebauden ist von einer tatsdachlichen Nut-
zungsdauer von 30 Jahren auszugehen, es sei denn,
der Steuerpflichtige geht selbst von einer kiirzeren
Nutzungsdauer aus. Fur geschlossene Immobilien-
fonds gelten die vorgenannten Grundsatze entspre-
chend. Dabei muss die Einkunftserzielungsabsicht so-
wohl auf der Ebene der kiinftigen Objekt KG, auf der
Ebene der Fonds KG als auch auf der Ebene der Gesell-
schafter gegeben sein.

Insoweit ist darauf abzustellen, dass sich die Erzielung
eines Totalgewinnes in einer solchen Weise konkreti-
siert hat, dass nach dem Urteil eines ordentlichen
Kaufmanns mit grol3er Wahrscheinlichkeit mit einem
Totalgewinn gerechnet werden kann. Eine bestimmte
prozentuale Grofle des Totalgewinns im Verhaltnis
zum eingesetzten Kapital fordert die Rechtsprechung
nicht. Die Aussagen der finanzgerichtlichen Recht-
sprechung zu der erforderliche TotalgewinngroRe rei-
chen von ,wirtschaftlich ins Gewicht fallend“ Uber
,bescheidene Rendite” bis zu Aussagen, die fordern,
dass mindestens ,nach den objektiven Verhaltnissen
mit dem zukinftigen Zufluss von Ertragsanteilen in
Hohe der Gesamtaufwendungen” zu rechnen gewe-
sen sein muss.

Nach der Anlagepolitik werden ausschlieBlich ausge-
wahlte Zielinvestitionen getatigt, aus denen Gewinne
erwartet werden. Etwaige Anlaufverluste sind weitge-
hend auf Absetzungen fiir Abnutzungen und ggf.
Bank-Bearbeitungsgebiihren und Finanzierungskos-
ten zurlickzufiihren. Insgesamt wird davon ausgegan-
gen, dass die Objekt KG und die Fonds KG auch steuer-
lich auf einen Totalgewinn ausgerichtet sind und so-
mit die Rechtsprechung des Bundesfinanzhofes zur
Problematik der steuerlichen Liebhaberei nicht zum
Tragen kommt.

Ob der einzelne Gesellschafter/Treugeber aus seiner
Beteiligung ein positives Gesamtergebnis erzielt, ist
unter Beriicksichtigung seiner individuellen Aufwen-
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dungen fir negatives Sondervermietungsvermogen
(z.B. Disagio und Zinsen fiir eine Fremdfinanzierung
der Beteiligung) sowie Reisekosten zur Gesellschafter-
versammlung etc. fir die voraussichtliche Dauer sei-
ner Beteiligung zu beurteilen.

Ob beim einzelnen Gesellschafter Einkunftserzie-
lungsabsicht gegeben ist, hangt von der jeweiligen
individuellen Situation ab. Jeder Gesellschafter sollte
daher unter Berlcksichtigung der ihm personlich ent-
stehenden Werbungskosten —insbesondere bei Finan-
zierung seiner Beteiligung — und der beabsichtigten
Dauer seiner Beteiligung an der Fonds KG im Zeit-
punkt des Anteilserwerbs dafiir Sorge tragen, einen
Totaltiberschuss anzustreben. Soweit der Gesellschaf-
ter bereits bei Beitritt beabsichtigt, die Beteiligung vor
Erzielung eines Totalliberschusses zu verauRern oder
aus der Fonds KG auszuscheiden oder soweit die Lang-
zeitprognose unter Berlicksichtigung der personlichen
Sonderwerbungskosten nicht dazu fiihrt, dass ein
Totalliberschuss entsteht, waren insbesondere etwai-
ge steuerliche Anlaufverluste nicht zu berticksichti-
gen. Dies ist insbesondere dann zu beachten, wenn
vom Gesellschafter eine Anteilsfinanzierung vorgese-
hen ist, sofern durch die bei einer Anteilsfinanzierung
anfallenden Zinsaufwendungen ein Totaltberschuss
nicht erreicht werden kann. Die Prospektverantwortli-
che empfiehlt, eine beabsichtigte Fremdfinanzierung
des Beteiligungsbetrags mit dem personlichen Steuer-
berater abzustimmen.

Die VerauBerung der Gesellschaftsbeteiligung inner-
halb eines engen zeitlichen Zusammenhangs — von
i.d.R. funf Jahren — nach deren Erwerb kann auf das
Fehlen einer Einkunftserzielungsabsicht auf Ebene des
Gesellschafters hindeuten, sofern innerhalb dieser Zeit
nur ein Werbungskostentberschuss erzielt wurde. Hin-
sichtlich der steuerlichen Konsequenzen einer Anteils-
veraufSerung oder -Ubertragung in Bezug auf einen sog.
~gewerblichen Grundstiickshandel” sowie sog. ,private
VerauBerungsgeschafte” wird auf die Erlduterungen zu
IV.2.in diesem Abschnitt verwiesen; schenkungsteuer-
liche Fragen sind in Abschnitt IV.4 dargestellt.

1.3 Einkunftsermittlung /Zurechnung
und Verteilung der Einkiinfte

a) Objekt KG
Steuerrechtlich werden die Einklinfte der Objekt KG
aus Vermietung und Verpachtung als Uberschuss der
Einnahmen Uber die Werbungskosten pro Kalender-
jahr ermittelt.

Die Beurteilung, welche Aufwendungen des Investi-
tionsplanes sofort abzugsfahige Werbungskosten
darstellen, ist anhand der Bestimmungen des BMF-
Schreibens vom 20.10.2003 (BStBI. | 2003, S. 546 ff,

sog. Bauherren- und Fondserlass) zu treffen. Nach
diesen Bestimmungen sind gewisse Aufwendungen
sofort abzugsfahige Werbungskosten. Von den ge-
planten Aufwendungen des Investitionsplans sind
im Wesentlichen die Notar- und Grundbuchkosten
flr Grundschuldbestellungen, Handelsregisterkosten,
laufende Verwaltungskosten sowie nicht vom Anbie-
ter garantierte Fremdfinanzierungskosten (Bearbei-
tungsgebiihr Bank, Fremdkapitalzinsen) grundsatzlich
sofort abzugsfahige Werbungskosten. Wegen der be-
sonderen steuerlichen Beurteilung der Verwaltungs-
kosten des Fonds in der Investitionsphase wird auf die
nachfolgenden Erlauterungen zu ,Ill. Erlduterungen
fir die Investitionsphase” verwiesen. Alle anderen
Kosten stellen steuerlich aktivierungspflichtige An-
schaffungsnebenkosten dar.

Die Ermittlung des Einnahmen- bzw. Werbungskos-
tentiberschusses bei den Einkiinften aus Vermietung
und Verpachtung erfolgt nach dem Zu- und Abflus-
sprinzip gemal? §§ 8 und 11 EStG. Sollten Einnahmen
(im Wesentlichen die Miet- bzw. Pachteinnahmen)
bzw. Werbungskosten (zu denen insbesondere die
Grundsteuer, Bewirtschaftungs- und Verwaltungskos-
ten, nicht abziehbare Vorsteuer hierauf, Instandhal-
tungs- und Zinsaufwendungen und ahnliches zahlen)
nicht wie geplant zu- bzw. abflielen, kdnnen sich Ver-
schiebungen im Rahmen des steuerlichen Ergebnisses
flr die einzelnen Jahre ergeben. Dies gilt auch fir die
Umsatzsteuer. Gleiches gilt fir die Dotierung von In-
standhaltungsriicklagen, deren steuerliche Berlck-
sichtigung erst im Jahr der tatsachlichen Verausga-
bung erfolgt. Die Aussagen bezliglich der Werbungs-
kosten gelten nicht fir Anschaffungs- und Herstel-
lungskosten von abnutzbaren Wirtschaftsgiitern (z.B.
Gebaude und AulRenanlagen), die Uber ihre betriebs-
gewohnliche Nutzungsdauer verteilt geltend zu ma-
chen sind.

Soweit die Einnahmen die Werbungskosten Ulberstei-
gen, ist der sich ergebende positive Saldo vom Gesell-
schafter/Treugeber personlich anteilig gemaR seiner
Beteiligungsquote zu versteuern. Sind dagegen die
Werbungskosten hoher als die Einnahmen, ergibt sich
ein steuerlicher Verlust, der vorbehaltlich der nachfol-
gend unter 1.4. dargestellten Verlustausgleichsbe-
schrankungen mit anderen positiven Einkiinften des
Gesellschafters verrechnet werden kann.

Soweit Einkiinfte aus Kapitalvermogen (z.B. aus einer
verzinslichen Anlage der allgemeinen Liquiditatsreser-
ve der Objekt KG) erzielt werden und diese nicht in un-
mittelbarem Zusammenhang mit den Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung stehen, sind auch diese
Einklnfte ebenfalls als Uberschuss der Einnahmen
Uber die Werbungskosten nach dem Zufluss- /Abfluss-
prinzip zu ermitteln.



Im Rahmen der Unternehmensteuerreform 2008 wur-
de die Besteuerung von Kapitalertragen mit Wirkung
ab dem 01.01.2009 umfassend neu geregelt. Fir Divi-
denden, die meisten Zinseinkiinfte und auch Gewinne
aus der VeraulRerung von Wertpapieren ist nunmehr
die sogenannte Abgeltungsteuer anzuwenden. Mit
der Abgeltungsteuer gilt fiir den Privatanleger die
Steuerpflicht als ,abgegolten®, das heif3t, dass die so
versteuerten Kapitalertrage nicht mehr in der jahrli-
chen Einkommensteuererklarung aufgefiihrt werden
mussen und nicht mit dem individuellen Steuersatz
versteuert werden miussen. Sie werden vielmehr mit
einem pauschalen Steuersatz versteuert. Allerdings
kénnen auch Aufwendungen/Werbungskosten, die
mit den abgeltungsteuerpflichtigen Ertragen in Zu-
sammenhang stehen, nicht mehr geltend gemacht
werden. Bei den genannten Ertragen wird die Abgel-
tungsteuer von der Bank direkt an das Finanzamt ab-
gefuhrt, wenn es sich um ein inldndisches Kreditinsti-
tut handelt. Soweit die Ertrage der Abgeltungsteuer
unterliegen und die Abgeltungsteuer bisher nicht an
das zustdndige Finanzamt abgefiihrt wurde (bei-
spielsweise bei der Anlage der Liquiditatsreserve im
Ausland), muss der Steuerabzug im Rahmen der jahr-
lichen Einkommensteuererklarung des Gesellschaf-
ters nachgeholt werden (vgl. auch Ziffer 1.5 in diesem
Abschnitt). Dies gilt auch, falls der Gesellschafter kir-
chensteuerpflichtig ist.

b) Fonds KG

Die Fonds KG erzielt aus ihrer zukiinftigen Beteiligung
an der geplanten Objekt KG handelsrechtlich Beteili-
gungsertrage und plangemaf steuerlich Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung. Daneben erwirtschaftet
sie Zinseinnahmen aus der Anlage vorhandener Mittel
und damit Einkiinfte aus Kapitalvermogen. Werbungs-
kosten entstehen ihrim Wesentlichen in Form von Ver-
waltungskosten, Kosten der Jahresabschlusspriifung,
Beiratsverglitung und nicht abzugsfahigen Vorsteuern
auf diese Kosten. Soweit Einklinfte aus Kapitalverma-
gen erzielt werden und diese nicht in unmittelbarem
Zusammenhang mit den Einkiinften aus Vermietung
und Verpachtung stehen, ist auch fir diese Einkiinfte
die sogenannte Abgeltungsteuer anzuwenden. Mit der
Abgeltungsteuer gilt fir den Privatanleger die Steuer-
pflicht als ,,abgegolten®, das heil3t, dass die Kapitaler-
trage nicht mit dem individuellen Steuersatz versteu-
ert werden missen. Sie werden vielmehr mit einem
pauschalen Steuersatz in Hohe von 25% zzgl. Solidari-
tatszuschlag und ggf. Kirchensteuer versteuert. Aller-
dings kdnnen auch Aufwendungen/Werbungskosten,
die mit den abgeltungsteuerpflichtigen Ertragen in Zu-
sammenhang stehen (z.B. auch anteilige Verwaltungs-
kosten), nicht mehr geltend gemacht werden. Im Rah-
men der Darstellungen in diesem Verkaufsprospekt
werden Einkiinfte aus Kapitalvermogen allerdings
grundsatzlich als in unmittelbaren Zusammenhang

mit den Einklinften aus Vermietung und Verpachtung
stehend betrachtet, so dass die Abgeltungsteuer keine
Anwendung findet.

An den Ergebnissen der Fonds KG sind die Gesellschaf-
ter/Treugeber im Verhaltnis der jeweils eingezahlten
Kapitaleinlage zum eingezahlten Gesamtkapital der
Gesellschaft unabhangig vom Zeitpunkt ihres jeweili-
gen Beitritts in die Fonds KG beteiligt, bis eine ergeb-
nismaBige Gleichstellung der Gesellschafter erreicht
ist (Gleichverteilungsabrede). Auch diese Regelungen
sind im Gesellschaftsvertrag (siehe Abschnitt ,Recht-
liche Grundlagen®, S. 33—50) wiedergegeben. Falls die
tarifliche Einkommensteuer zu einer niedrigeren Ein-
kommensteuer als die Abgeltungsteuer fuhrt, weil
z.B.der personliche Steuersatz des Gesellschafters un-
ter dem pauschalen Abgeltungsteuersatz liegt, kann
dieser die guinstigere Veranlagung beantragen.

c) Objekt KG und Fonds KG
Ergebnisverteilungsabreden abweichend von der
gesetzlichen Regelung (§ 168 i.V.m. § 121 HGB) sind
sowohl handels- wie steuerrechtlich zuldssig (vgl.
BFH-Urteile vom 07.07.1983, BStBI. Il, 1984, S. 53, vom
17.03.1987, BStBI. II, 1987, S. 558, vom 08.09.1992,
BStBI. 11, 1993, S. 281).

Bei der Ergebnisverteilung sind die Anforderungen an
die Aufstellung von Abschichtungsbilanzen zu erfiil-
len, wobei die zuflieBenden Einnahmen und abflie-
Benden Ausgaben zu berlicksichtigen sind. Zweck der
Ergebnisabschichtung ist, den Anteil der Gesellschaf-
ter am steuerlichen Ergebnis der Gesellschaft perio-
dengerecht zu ermitteln. Treten Gesellschafter sukzes-
sive in eine bestehende Gesellschaft ein, kann diesem
Erfordernis nur dadurch entsprochen werden, dass fur
jeden Zeitabschnitt, in dem die Beteiligungsverhalt-
nisse unverandert geblieben sind, eine gesonderte
Ergebnisermittlung durchgefiihrt wird. In der Ver-
gangenheit wurde es bislang von der Finanzverwal-
tung als ausreichend angesehen, wenn die Ergebnis-
abschichtung vierteljahrlich durchgefiihrt wird. Die
steuerlichen Ergebnisse in den Gesellschaftergruppen
(zeitliche Zuordnung; Gesellschafter, die innerhalb ei-
nes Zeitabschnittes der Gesellschaft beitreten) sind
entsprechend ihrer Entstehung im Rahmen der Uber-
schussermittlung zuzuordnen. Ergebnisse, die vor
dem Beitritt der Gesellschaftergruppen festzustellen
sind, konnen diesen nicht zugeordnet werden. Ergeb-
nisse, die nach dem Beitritt der Gesellschaftergruppen
festzustellen sind, konnen diesen abweichend von ih-
rer prozentualen Beteiligung zugeordnet werden, um
eine moglichst gleichmalige Verteilung beispielswei-
se eventueller Anlaufverluste zu gewahrleisten. Eine
Ausnahme hiervon bildet lediglich die Abschreibung,
die allen Gesellschaftern so zuzurechnen ist, wie sie
prozentual in der betreffenden Periode beteiligt sind.
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Ziel der gesellschaftsvertraglichen Ergebnisverteilung
ist, die Kommanditisten in ihrer Teilhabe am erzielten
steuerlichen Jahresergebnis — verursachungsgerecht
und entsprechend ihrer prozentualen Beteiligung am
Gesellschaftskapital — gleichzustellen und zwar unab-
hangig vom jeweiligen Beitrittszeitpunkt.

Werbungskosten konnen bei den Einklnften aus
Vermietung und Verpachtung berlcksichtigt werden.
Soweit die Gesellschaften allerdings Einkiinfte aus
Kapitalvermogen erzielen, die mit einem pauschalen
Steuersatz (im Rahmen der sog. Abgeltungssteuer) zu
versteuern sind, konnen Werbungskosten nicht abge-
zogen werden.

Soweit bei den Gesellschaften Werbungskosten ent-
stehen, die nicht einer der Einkunftsarten direkt zuge-
ordnet werden konnen mit der Folge, dass sie entwe-
der in voller Hohe abziehbar oder in voller Hohe nicht
abziehbar waéren, sind sie auf die beiden Einkunfts-
arten prozentual aufzuteilen. Die auf die Einklnfte
aus Kapitalvermogen entfallenden Anteile sind nicht
abziehbar und bleiben steuerlich unbertcksichtigt.
Dies gilt auch fir von den Gesellschaftern moglicher-
weise geltend zu machenden Sonderwerbungskosten
z.B. aus privaten Anteilsfinanzierungen.

d) Steuerliche Besonderheiten der Treuhandschaft
Bei der vorliegenden Treuhandkonstruktion halt der
Treuhdnder lediglich seine Gesellschaftsbeteiligung
fiir den Treugeber, er handelt ausschlief3lich im Auf-
trag des Treugebers, ist weisungsgebunden und die
Mitwirkungs- und Kontrollrechte, die dem Treugeber
zustehen, entsprechen denen eines unmittelbaren
Kommanditisten. Weiterhin kann der Treugeber das
Treuhandverhdltnis jederzeit ohne wirtschaftliche
Nachteile kiindigen. Nach Auffassung des Anbie-
ters erfillt der Treuhandvertrag die Anforderungen
der Finanzverwaltung gemaR Treuhanderlass vom
01.09.1994. Der Treugeber ist nach den Regelungen
des Gesellschaftsvertrages gemaf § 39 AO steuerlich
einem unmittelbaren Gesellschafter gleichgestellt
und nimmt uneingeschrankt an den Ergebnissen der
Fonds KG teil.

1.4 Verlustausgleich

a) SinngemaRe Anwendung des § 15a EStG

Gemal § 21 Abs. 1 Satz 2 und § 15a EStG konnen
etwaige Verluste aus Vermietung und Verpachtung
grundsatzlich nur in dem Umfang mit anderen posi-
tiven Einkiinften ausgeglichen werden, in dem der Ge-
sellschafter Einlagen in die Fonds KG geleistet und
dort belassen hat (Verlustausgleichsvolumen). Aus-
schuttungen der Fonds KG sowie Verluste des Gesell-
schafters mindern das Verlustausgleichsvolumen des
Gesellschafters entsprechend. Ergibt sich im Einzelfall
durch Verlustzurechnung bei dem Gesellschafter ein

negatives Kapitalkonto, so ist der Verlust grundsatz-
lich insoweit nicht ausgleichsfahig. Nicht ausgleichs-
fahige Verluste konnen unbegrenzt in spatere Jahre
vorgetragen werden (Verlustvortrag) und mit Gewin-
nen aus der Beteiligung an der Fonds KG verrechnet
werden.

Entsteht oder erhoht sich ein negatives Kapitalkonto
eines Kommanditisten durch Entnahmen (Einlagen-
minderung) und entsteht oder besteht keine AuRen-
haftungi.S.d. § 15a Abs. 1 S. 2 EStG, ist dem Komman-
ditisten gem. § 15a Abs. 3 EStG der Betrag der Einla-
genminderung als Gewinn zuzurechnen. Firr den Treu-
geber als nur mittelbar Beteiligten gilt, dass mangels
Eintragung seiner Einlage in das Handelsregister bei
einer Einlagenminderung keine AufRenhaftung entste-
hen kann. Ein Wiederaufleben der Haftung und damit
der erweiterte Verlustausgleich des § 15a EStG tritt bei
Treugebern nicht ein, da die Treugeber nur mittelbar
Uber den Treuhandvertrag gem. § 172 Abs. 4 HGB haf-
ten, nicht jedoch unmittelbar aufgrund dieser gesetz-
lichen Vorschrift. Die Einlagenminderung fihrt zu fik-
tiven Gewinnen, soweit sich hierdurch ein negatives
Kapitalkonto ergibt. Zudem werden regelmaRig in
gleicher Hohe verrechenbare Verluste begriindet, mit
welchen die in den folgenden Jahren aus der Beteili-
gung an der Gesellschaft erzielten Gewinne gemin-
dert werden kénnen. Droht eine fiktive Gewinnbe-
steuerung, sollte die treugeberische Beteiligung gege-
benenfalls in eine unmittelbare Kommanditbeteili-
gung umgewandelt werden. Die Einzelheiten hierzu
sollte sich ein Treugeber von seinem personlichen
Steuerberater erlautern lassen.

Eine Fremdfinanzierung des Beteiligungsbetrages des
Gesellschafters mindert nach der Rechtsprechung
des Bundesfinanzhofes das Verlustausgleichsvolumen
nicht. Unbeschadet einer moglicherweise nach § 15a
EStG bestehenden Verlustausgleichsbegrenzung sind
Zinsen und ein eventuelles Damnum einer Fremd-
finanzierung der Beteiligung stets in vollem Umfang
als Sonderwerbungskosten abzugsfahig. Eine Anteils-
finanzierung konnte jedoch — insbesondere wenn sie
,modellhaften” Charakter hatte — negative Auswir-
kungen im Sinne des § 15b EStG haben (vgl. die nach-
folgenden Ausfiihrungen) oder den Nachweis der Ein-
kunftserzielungsabsicht (Totallberschuss) erschwe-
ren. Es wird darauf hingewiesen, dass vom Anbieter
keine modellhafte Anteilsfinanzierung angeboten
wird.

Nach der Anlagestrategie werden ausschlief3lich aus-
gewadhlte Zielinvestitionen getatigt, aus denen Gewin-
ne erwartet werden. Nach den Annahmen sind auch
keine hohen Werbungskosteniiberschiisse geplant, so
dass das steuerliche Kapitalkonto der beitretenden
Gesellschafter bei plangemaRem Verlauf nicht nega-



tiv wird, und somit die Verlustausgleichsbeschran-
kungder §§ 21 Abs. 1 Satz 2 iV.m. § 15a EStG nicht ein-
tritt.

b) Beschriankung der Verlustverrechnung
gem. § 15b EStG

Nach § 15b EStG konnen Verluste im Zusammenhang
mit Steuerstundungsmodellen nicht mit den Gbrigen
Einkiinften im Jahr der Verlustentstehung, sondern
lediglich mit Gewinnen aus spateren Veranlagungs-
zeitraumen aus der gleichen Einkunftsquelle verrech-
net werden, wenn die prognostizierten Verluste mehr
als 10% des gezeichneten und aufzubringenden Kapi-
tals betragen. Die §§ 10d und 15a EStG sind insoweit
nicht anwendbar.

Nach § 15b EStG liegt ein Steuerstundungsmodell vor,
wenn aufgrund modellhafter Gestaltung steuerliche
Vorteile in Form negativer Einkiinfte zumindest in der
Anfangsphase der Investition erzielt werden sollen.
Dabei ist es ohne Belang, auf welchen Ursachen die
negativen Einkiinfte beruhen. Die Kriterien fiir die An-
nahme der Modellhaftigkeit sind das Vorliegen eines
vorgefertigten Konzepts und das Vorhandensein
gleichgerichteter Leistungsbeziehungen, die im We-
sentlichen identisch sind. Dabei spricht fiir das Vorlie-
gen eines vorgefertigten Konzeptes das Anlageange-
bot mittels eines Verkaufsprospektes. Dieses Kriteri-
um ist im vorliegenden Fall firr die Fonds KG erfullt.

Eine weitere Voraussetzung fiir die Anwendung des
§ 15b EStG ist, dass nach dem Konzept steuerliche
Vorteile in Form von negativen Einklinften erzielt wer-
den sollen. Bei vermogensverwaltenden Personen-
gesellschaften sind neben der Beteiligung an der Per-
sonengesellschaft fir die Einkunftsquelle die Sonder-
einnahmen und Sonderwerbungskosten der einzel-
nen Gesellschafter bei der Anwendungdes § 15b EStG
einzubeziehen.

Die verlustbeschrankende Wirkung des § 15b EStG
tritt allerdings nur dann ein, wenn innerhalb der An-
fangsphase die prognostizierten Verluste 10 % des ge-
zeichneten und nach dem Konzept aufzubringenden
Kapitals Ubersteigen. Unter der Anfangsphase ist der
Zeitraum zu verstehen, in dem nach dem zugrundelie-
genden Konzept nicht nachhaltig positive Einkiinfte
erzielt werden. Sie endet, wenn nach der Prognose-
rechnung ab einem bestimmten Zeitpunkt dauerhaft
und nachhaltig positive Einkiinfte erzielt werden.
MaRgeblich fiir die Berechnung der 10 %-Grenze sind
die kumulierten prognostizierten Verluste, nicht die
tatsachlich erzielten. Das nach dem Konzept aufzu-
bringende Kapital stellt das gezeichnete Eigenkapital
gekirzt um die planmaRigen Eigenkapitalriickzahlun-
gen in Form von Ausschiittungen dar. Bei modellhafter
Fremdfinanzierung des aufzubringenden Kapitals ist

dieses um die Fremdfinanzierung zu kiirzen. Eine mo-
dellhafte Fremdfinanzierung wird vom Anbieter nicht
angeboten. Insofern wird das aufzubringende Kapital
allein aus dem Beteiligungsverhaltnis bestimmt.

Hinsichtlich der von der Fonds KG beabsichtigten Be-
teiligung an der Objekt KG ist zu beachten, dass nach
Auffassung der Finanzverwaltung (BMF-Schreiben
vom 17.Juli 2007, BStBI. 1 2007, S. 542) bei mehrsto-
ckigen Personengesellschaften bereits auf Ebene der
Untergesellschaft § 15b EStG zu priifen ist. Danach ist
ein Verlustausgleich auf Ebene der Fonds KG (Ober-
gesellschaft) mit anderen Einkiinften nicht moglich,
wenn § 15b EStG auf Ebene der jeweiligen Objekt KG
(Untergesellschaft) bejaht wird. Nach Auffassung der
Finanzverwaltung werden die Verluste der Unterge-
sellschaft fuir den Gesellschafter ,Obergesellschaft”
festgestellt und von dieser als § 15b-Verluste an ihre
Gesellschafter weitergegeben. Ausgleichsfahig sind
danach auf Ebene der Obergesellschaft allenfalls sol-
che Verluste, die nicht aus der Untergesellschaft stam-
men, vorausgesetzt § 15b EStG findet nicht auch auf
die Obergesellschaft selbst Anwendung.

Sowohl auf Ebene der Objekt KG als auch auf Ebene
der Fonds KG kann erst auf Basis der konkreten Inves-
titionsentscheidungen beurteilt werden, ob das
Verhaltnis der Summe der prognostizierten Verluste
zur Hohe des gezeichneten und nach dem Konzept
der Gesellschaft auch aufzubringenden Kapitals in der
Anfangsphase 10 % lbersteigt oder nicht.

) Einschrankungen des Verlustausgleichs
gem. § 10d EStG

Negative und positive Einklinfte aus derselben und
auch aus verschiedenen Einkunftsarten sind im Wege
des Verlustausgleichs innerhalb eines Veranlagungs-
zeitraums vorbehaltlich der o.g. Ausfiihrungen zu den
§§ 15a, 15b EStG grundsatzlich unbeschrankt mitei-
nander verrechenbar (horizontaler und vertikaler Ver-
lustausgleich). Auf die begrenzten Maoglichkeiten der
Verrechnung von und mit Verlusten gem. §§ 20, 23
EStG (Einklnfte aus Kapitalvermogen und bei privaten
VerauRerungsgeschaften) wird hingewiesen. Die Nut-
zung einkommensteuerlicher Verlustvortrage aus
fritheren Veranlagungszeitraumen ist in § 10d EStG
eingeschrankt.

Soweit nach dem jahrlichen Verlustausgleich negative
Einkiinfte verbleiben, sind diese in den Verlustabzug
gem. § 10d EStG (Verlustrlicktrag und Verlustvortrag)
einzubeziehen (interperiodischer Verlustausgleich).
Dabei ist der Verlustriicktrag auf ein Jahr (das voran-
gegangene) und auf hochstens € 1.000.000 (bei zu-
sammen veranlagten Ehegatten € 2.000.000) be-
schrankt. Verbleibende Verluste, d.h. nicht ausgegli-
chene negative Einkiinfte vorangegangener Veranla-
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gungszeitraume, kdnnen uneingeschrankt vorgetra-
gen werden.

Der jahrliche Abzug ist bis zu einem Gesamtbetrag der
Einklnfte von € 1.000.000 (bei zusammen veranlag-
ten Ehegatten € 2.000.000) unbeschrankt, darlber
hinaus bis zu 60% des € 1.000.000 (bzw. € 2.000.000)
Ubersteigenden Gesamtbetrags der Einklinfte mog-
lich. Danach noch immer nicht ausgeglichene Verluste
kénnen auf die Folgejahre vorgetragen werden.

d) Vererbung von Verlustvortragen

Nach der Rechtsprechung des BFH (Beschluss vom
17.12.2007, GrS 2/04, DStR 2008, 545) sind die auf
den Erblasser entfallenden Verlustvortrage nach § 10d
EStG nicht vererblich. Der Erbe kann diese Verlustvor-
trage nicht steuerlich geltend machen. Ob gleiches
auch fir die Verlustnutzungsbeschrankung des § 15b
EStG gilt, ist in der Literatur umstritten und bisher
nicht hochstrichterlich geklart. Dagegen ist nach
einhelliger Ansicht der Literatur an der Vererblich-
keit der vom Erblasser nicht genutzten Verluste nach
§ 15a EStG trotz der gednderten Rechtsprechung zu
§ 10 d EStG weiterhin festzuhalten.

1.5 Steuerliches Verfahren

Die Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung und
ggf. die aus Kapitalvermdgen der Objekt KG werden
gemaR § 179, § 180 Abs. 1 Nr. 2a der Abgabenordnung
(AO) vom dem fiir die Objekt KG zustandigen Finanz-
amt als Betriebsfinanzamt einheitlich und gesondert
festgestellt. An diese Feststellung sind die Wohnsitz-
finanzamter der Kommanditisten (auch der Fonds KG)
gebunden, d.h. etwaige Einwendungen gegen die
Feststellungen des Betriebsfinanzamtes kénnen nur
diesem gegentiber und nicht bei den Wohnsitzfinanz-
amtern erhoben werden.

Die Fonds KG wird ihrerseits Kommanditistin der
Objekt KG und erhalt in den fur diese Gesellschaft
ergehenden einheitlichen und gesonderten Feststel-
lungen Ergebnisanteile zugewiesen.

Kosten, die der Fonds KG entstehen und sofort abzieh-
bare Werbungskosten darstellen und mit der Beteili-
gung zusammenhangen, sind ebenso wie die in den
Erganzungsbilanzen der Fonds KG vorzunehmenden
Abschreibungen auf Anschaffungskosten zwingend
als Sonderwerbungskosten der Fonds KG in dieses
Feststellungsverfahren bei der Objekt KG einzubezie-
hen.

Fir die Fonds KG selbst werden sowohl die Einklinfte
aus Vermietung und Verpachtung aus der geplanten
Objekt KG als auch die Einklinfte aus Kapitalvermogen
gemald § 179, § 180 Abs. 1 Nr. 2 AO vom Finanzamt
Minchen als fiir diese Gesellschaft kiinftig zustandi-

gem Betriebsfinanzamt einheitlich und gesondert
festgestellt.

Etwaige Sonderwerbungskosten der Gesellschafter
(z.B. Disagio und Zinsen aus einer Anteilsfinanzie-
rung) sind zwingend in dieses Feststellungsverfahren
einzubeziehen; sie mussen daher, um steuerlich wirk-
sam zu werden, von jedem Gesellschafter der Fonds-
gesellschaft bis zum 15. Marz des Folgejahres mitge-
teilt werden.

MaRBgebend fiir die Besteuerung ist der im Feststel-
lungsbescheid festgestellte Einnahmentberschuss.

Wahrend der Laufzeit der Beteiligung kdnnen fir die
jeweiligen Kalenderjahre Einkommensteuervoraus-
zahlungen auf Basis der voraussichtlichen Ergebnisse
aus der Fonds KG auf Ebene des Anlegers/Gesellschaf-
ters festgesetzt werden. Die Einkommensteuervo-
rauszahlungen berlcksichtigen hierbei die anteilig
aus der Beteiligung zuzurechnenden Einklnfte, wobei
sich die Einkommensteuervorauszahlungen grund-
satzlich nach der Einkommensteuer bemessen, die
sich bei der letzten Veranlagung ergeben hat. Unter
weitergehenden Voraussetzungen kann jedoch sei-
tens der Finanzverwaltung auch bis zum Ablauf des
auf den Veranlagungszeitraum folgenden 15. Kalen-
dermonats eine Anpassung der Vorauszahlungen auf
die Einkommensteuer vorgenommen werden.

Auf die mittelbar lber die Fonds KG ggf. erzielten
Kapitaleinkiinfte der Gesellschafter wird die Abgel-
tungsteuer mit einem einheitlichen Steuersatz von
25% zuzlglich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchen-
steuer erhoben und — soweit die Kapitalanlagen im
Inland erfolgen — von den Banken einbehalten. Mit
diesem Einbehalt ist die Besteuerung der Kapitalein-
kiinfte abgegolten, eine gesonderte Angabe in der
Steuererklarung des Gesellschafters muss nicht mehr
erfolgen, es sei denn der Gesellschafter ist kirchen-
steuerpflichtig. Die entsprechenden sich anteilig fir
jeden Gesellschafter ergebenden Werte der Hohe der
Kapitaleinkiinfte und der einbehaltenen Abgeltung-
steuer werden ihm von der Fonds KG und dieser von
der Objekt KG mit dem steuerlichen Ergebnis mitge-
teilt. Sollten die Einkiinfte aus Kapitalvermogen
beispielsweise bei einer Anlage im Ausland nicht der
Abgeltungsteuer unterlegen haben, werden die Werte
anteilig Gber die einheitliche und gesonderte Gewinn-
feststellung der Fonds KG den Wohnsitzfinanzamtern
der Gesellschafter mitgeteilt, flieBen in die privaten
Steuerveranlagungen ein und werden dort der Abgel-
tungsteuer unterworfen. Dies gilt auch bei kirchen-
steuerpflichtigen Gesellschaftern. Falls die tarifliche
Einkommensteuer zu einer niedrigeren Einkommen-
steuer als die Abgeltungsteuer fuhrt, weil z.B. der per-
sonliche Steuersatz des Gesellschafters unter dem



pauschalen Abgeltungsteuersatz liegt, kann dieser die
gunstigere Veranlagung beantragen.

Uber die endgiltige Hohe der steuerlichen Ergebnisse
entscheidet die Finanzverwaltung im Rahmen steuer-
licher AuBenprifungen. Fallen hiernach die tatsachli-
chen Einkiinfte geringer oder hoher als vorlaufig aner-
kannt aus, sind hieraus resultierende Einkommen-
und ggf. Kirchensteuernachforderungen oder -erstat-
tungsanspriiche gemaf3 § 233a AO zu verzinsen. Der
Zinslauf beginnt 15 Monate nach Ablauf des Kalen-
derjahres, in dem die Steuer entstanden ist. Der Zins-
satz betragt 0,5% pro vollem Monat. Fir die Gesell-
schafter stellen Erstattungszinsen steuerpflichtige
Einnahmen dar, wahrend dem gegeniiber Nachforde-
rungszinsen nicht geltend gemacht werden konnen.
Diese steuerliche Behandlung ist nicht unumstritten.
Zur Frage der generellen VerfassungsmaRigkeit der
Besteuerung von Erstattungszinsen als Einkiinfte aus
Kapitalvermégen ist beim BFH ein Revisionsverfahren
anhangig (Az. VIII R 36/10).

1.6 Einkommensteuersitze/
Solidaritdtszuschlag /Kirchensteuer

Die Einkommensteuer wird abhangig von der Hohe
des Einkommens und anderen Kriterien nach einem
progressiven Tarif zuzuglich eines Solidaritatszu-
schlags von zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
5,5% auf die Einkommensteuerschuld erhoben. Wie
lange und in welcher Hohe der Solidaritatszuschlag
noch erhoben wird, kann zum Zeitpunkt der Prospekt-
aufstellung nicht abgeschatzt werden.

MaBgeblich fiir die Steuerbelastung bzw. Steuer-
entlastung der Einkiinfte aus der Fonds KG ist der per-
sonliche Steuersatz des Gesellschafters, der auf die
anteilig zuzurechnenden Einkiinfte aus der Beteili-
gung entfallt.

Der Spitzensteuersatz in der Einkommensteuer be-
tragt zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung 45%
zzgl. Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer. Die
Einkommensgrenze, ab der dieser Spitzensteuersatz
erhoben wird, belduft sich im Veranlagungszeitraum
2013 auf rund T€ 251 bei Ledigen und rund T€ 501 bei
Ehegatten. In der politischen Diskussion wird in regel-
maRigen Abstanden eine Erhohung der Steuersatze
und/oder die Senkung der Einkommensgrenzen zur
Anwendung des Spitzensteuersatzes erdrtert, so dass
diesbezligliche Anderungen nicht auszuschlieRen
sind. Der Eingangssteuersatz betragt zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung 14 %.

Bei vermogensverwaltenden Personengesellschaften
erzielen die Gesellschafter gegebenenfalls —im Ge-
gensatz zu Gesellschaftern bei gewerblich tatigen
Personengesellschaften —auch Einkiinfte aus Kapital-

vermogen. Ab 01.01.2009 ist auf diese Einkilinfte die
Abgeltungsteuer von 25 % anzuwenden, soweit nicht
ein niedrigerer personlicher Steuersatz Anwendung
findet. Auch auf diese Einklinfte wird der Solidaritats-
zuschlag und ggf. Kirchensteuer erhoben. Mit der Zah-
lung der Abgeltungsteuer gilt die Einkommensteuer
als abgegolten. Die anteiligen Betrage der einbehalte-
nen Abgeltungsteuer werden den Gesellschaftern zu-
sammen mit der steuerlichen Ergebnismitteilung
durch die Gesellschaft mitgeteilt. Die Mitteilung ent-
halt auch diejenigen Kapitaleinkiinfte, von denen der
Steuerabzug bisher nicht vorgenommen wurde. Die
Betrage, von denen bislang kein Steuerabzug vorge-
nommen wurde, sind dann im Rahmen der personli-
chen Steuererklarung des Anlegers von diesem anzu-
geben. Dies gilt auch, wenn der Anleger kirchensteu-
erpflichtig ist. Freistellungsauftrage konnen weder
von den steuerpflichtigen Gesellschaftern noch von
der Fonds KG oder der Objekt KG gestellt werden.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung wird als Er-
ganzungsabgabe zur Einkommensteuer ein Solidari-
tatszuschlag von 5,5 % der Steuerschuld erhoben. Die
VerfassungsmaRigkeit des Solidaritatszuschlags wird
schon seit vielen Jahren kontrovers diskutiert und be-
schaftigt die Gerichte.

Bei kirchensteuerpflichtigen Gesellschaftern betragt
die Kirchensteuer zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung in der Regel 8% bis 9% der jeweils festgesetzten
Einkommensteuer. Die Kirchensteuer kann in der per-
sonlichen Einkommensteuererklarung als Sonderaus-
gabe berucksichtigt werden.

1.7 Behandlung der Ausschiittungen
Ausschuttungen stellen Entnahmen dar, die nicht
steuerbar sind. Durch den Gesellschafter zu versteu-
ernist ausschlieBlich das jeweils bei der Fonds KG ein-
heitlich und gesondert festgestellte Ergebnis.

1.8 Beteiligung im Betriebsvermogen

Fir den Fall, dass der Gesellschafter seine Beteiligung
nicht im Privat- sondern im Betriebsvermogen halt,
erzielt er aus der Beteiligung keine Einkiinfte aus Ver-
mietung und Verpachtung bzw. Kapitalvermogen,
sondern Einkiinfte derjenigen Einkunftsart, die fir das
Betriebsvermogen gilt. Die Finanzverwaltung hat mit
Schreiben vom 29.04.1994 (BStBI. I, 1994, S. 282; so
genannter ,Zebraerlass“) hinsichtlich der Ermittlung
von Einklinften aus vermégensverwaltenden Perso-
nengesellschaften, die im Betriebsvermégen gehalten
werden, Stellung genommen. Danach ist es grund-
satzlich nicht zu beanstanden, wenn der anteilige Ge-
winn oder Verlust aus Vereinfachungsgriinden in Ho-
he des aufgrund der Einnahmen-Uberschussrech-
nung der Beteiligungsgesellschaft ermittelten Ergeb-
nisanteils tUbernommen wird, sofern die Beteiligung
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weniger als 10% an der Personengesellschaft aus-
macht. Ertragsteuerlich sind die Ergebnisanteile sowie
Entnahmen /Ausschittungen auf einem sog. Beteili-
gungskonto zu erfassen und fortzufiihren, sofern
durch diese Handhabung keine ungerechtfertigten
Steuervorteile drohen. Bei einem Verkauf der Beteili-
gung durch den Anleger oder bei Veraufierung von Im-
mobilien ist der Gewinn als Differenz zwischen dem
Verkaufserlés und dem Buchwert des Beteiligungs-
kontos zu ermitteln. Voraussetzung fir diese Verfah-
rensweise ist allerdings ein Antrag des Gesellschafters
und die im Benehmen mit dem Betriebsfinanzamt zu
erteilende Zustimmung des Wohnsitzfinanzamts des
Gesellschafters. Die Erlauterungen zu den privaten
VerduRerungsgeschaften (vgl. IV.1 in diesem Ab-
schnitt), zum gewerblichen Grundstiickshandel (vgl.
IV. 2 in diesem Abschnitt) sowie zur Abgeltungsteuer
gelten bei Beteiligungen im Betriebsvermogen nicht.

Gewerbesteuerlich sind die Gewinn-und Verlustantei-
le dem Gewerbeertrag hinzuzurechnen bzw. davon
abzusetzen; die von der Personengesellschaft gezahl-
ten Zinsen fir die Fremdfinanzierung sowie ggf. zu
berticksichtigende Zinsvorauszahlungen stellen beim
Gesellschafter Entgelte fur Schulden im Sinne des
§ 8 Nr. 1 GewStG dar.

Mit Beschluss vom 11.04.2005 (GrS 2/02; BFH NV
2005, S. 1648) hat der Bundesfinanzhof die oben dar-
gestellte Handhabung der Finanzverwaltung offenbar
gebilligt, so dass zwischenzeitlich bestehende Rechts-
unsicherheiten beseitigt sind.

Der Anbieter rat jedem Anleger, der seine Beteiligung
im Betriebsvermogen halten will, dazu, vor dem Einge-
hen einer Beteiligung den personlichen Steuerberater
zu Rate zu ziehen.

2. Umsatzsteuer

a) Objekt KG

Die Vermietungsumsatze der Objekt KG sind grund-
satzlich gemaR § 4 Nr. 12 Umsatzsteuergesetz (UStQ)
von der Umsatzsteuer befreit. Zinsertrage unterliegen
ebenfalls nicht der Umsatzsteuer (§ 4 Nr. 8 UStG).

Die Objekt KG kann gemaf § 9 Abs. 1 UStG zur Steuer-
pflicht der Vermietungs- und Verpachtungsumsatze
optieren, wenn die Leistungsempfanger das Grund-
stlick (als Entscheidungsgrundlage ist hierbei in der
Regel jeder einzelne Mietvertrag heranzuziehen) aus-
schlieBlich fiir Umsatze verwenden oder zu verwen-
den beabsichtigen, die den Vorsteuerabzug nicht aus-
schliellen.

Ob und in welcher Hohe die Objekt KG zur Umsatz-
steuerpflicht ihrer Vermietungsumsatze optieren

kann, kann erst mit erfolgter Investitionsentschei-
dung beurteilt werden. Soweit die Objekt KG optieren
kann, ist sie grundsatzlich zum Vorsteuerabzug be-
rechtigt. Moglicherweise hat die Objekt KG die Vor-
steuer jedoch gegebenenfalls in einen abziehbaren
und einen nicht abziehbaren Anteil aufzuteilen. Sie ist
daher berechtigt, Vorsteuern insoweit geltend zu ma-
chen, als ihre unternehmerische Tatigkeit den Vorsteu-
erabzug nicht ausschlief3t.

Sollte sich allerdings eine Anderung der fur den Vor-
steuerabzug maligebenden Verhaltnisse bei der Nut-
zung der zukiinftigen Immobilie, die eine Option bis-
lang zulassen, innerhalb von 10 Jahren (120 Monate)
ab jeweiligem Nutzungsbeginn ergeben, ist fir jedes
Kalenderjahr eine Berichtigung der auf die Anschaf-
fungs- bzw. Herstellungskosten aber auch auf be-
stimmte sonstige Leistungen entfallenden Vorsteuern
nach § 15a UStG vorzunehmen. In den Fallen, in denen
der Erwerb der Immobilie im Rahmen einer sog. ,Ge-
schaftsverauBerungim Ganzen“nach § 1 Abs. 1a UStG
erfolgte, ist Fristbeginn im Sinne des § 15a UStG die
erstmalige Verwendung durch den Voreigentimer. Ur-
sprunglich abziehbare Vorsteuer wird zu nicht abzieh-
barer Vorsteuer, wenn eine bisher zum Vorsteuerab-
zug berechtigende Nutzung durch eine solche, die
nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt, ersetzt wird.
Diese Berichtigung wirde sich zu Ungunsten der Ob-
jekt KG auswirken und musste aus deren Liquiditats-
reserve bezahlt werden, soweit sie nicht durch Mieter-
hohungen ausgeglichen werden kann. Die Vorsteuer-
riickzahlung erfolgt mit den monatlichen Umsatz-
steuer-Voranmeldungen. Die Berichtigungspflicht en-
det mit Ablauf der genannten 10 Jahre (120 Monate).
Die zurlickzuzahlenden Vorsteuerbetrage waren als
Werbungskosten abziehbar.

b) Fonds KG

Die Fonds KG ist nur im Rahmen ihrer eigenen Ge-
schaftstatigkeit als Unternehmer anzusehen. Die
Tatigkeit beschrankt sich im Wesentlichen auf die
Auslibung ihrer Gesellschafterstellung bei der Objekt
KG und die Anlage liquider Mittel.

Die erzielten Zinseinnahmen sind nach § 4 Nr. 8 UStG
steuerfrei. In Rechnung gestellte Vorsteuerbetrage fur
Eingangsleistungen im Zusammenhang mit diesen
Umsatzen sind nach § 15 Abs. 2 UStG vom Vorsteuer-
abzug ausgeschlossen.

Alle sonstigen Tatigkeiten Ubt die Fonds KG nicht
als Unternehmer, sondern nur im Rahmen ihrer
Gesellschafterstellung der Objekt KG aus. In Rech-
nung gestellte Vorsteuerbetrage fiir Eingangsleis-
tungen sind auch aus diesem Grund mangels Un-
ternehmereigenschaft vom Vorsteuerabzug ausge-
schlossen.



Die Vorsteuer ist entweder zu aktivieren — wenn die
Eingangsleistung selbst auch aktivierungspflichtig ist —
oder sie hat Kostencharakter, wenn die Eingangsleistung
zu sofort abziehbaren Werbungskosten fiihrt.

3. Gewerbesteuer

Sowohl die zukiinftige Objekt KG als auch die Fonds KG
sind plangemaR rein vermogensverwaltend tatig. Eine
Gewerbesteuerpflicht besteht in so einem Fall nicht. Im
Einzelfall kann durch den Verkauf der Beteiligung durch
den Anleger/Gesellschafter ein gewerblicher Grund-
stiickshandel begriindet werden; insoweit wird auf die
weitergehenden Ausfiihrungen unter ,IV. Erlauterun-
gen fir die Beendigung der Beteiligung"“ verwiesen.

4. Vermogensteuer

Vermogensteuer wird zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung nicht erhoben. Ob kiinftig eine Vermégen-
oder ahnliche Substanzsteuer wieder eingefiihrt wird,
kann zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht be-
urteilt werden.

5. Grundsteuer

Die jahrliche Grundsteuer bestimmt sich nach dem
Grundsteuermessbetrag und dem Hebesatz der Ge-
meinde. Trotz der Rechtsprechung des Bundesverfas-
sungsgerichts betreffend die Verfassungswidrigkeit
der Einheitswerte des Grundvermdégens bleibt es fiir
Zwecke der Grundsteuererhebung bei der Verwen-
dung der Einheitswerte von 1964. Jede Gemeinde ist
berechtigt, den Hebesatz selbstandig festzulegen. Die
voraussichtliche Grundsteuer kann erst nach einer
entsprechenden Investitionsentscheidung berechnet
werden. Sie stellt einen von der Objekt KG zu tragen-
den Kostenfaktor dar, soweit sie nach den jeweiligen,
zukiinftigen Mietvertragen nicht als Nebenkosten von
dem betreffenden Mieter zu tragen ist.

lll. Erlauterungen fiir die
Investitionsphase

1. Einkommensteuer

1.1 Beurteilung der Werbungskosten

Nach der prognostizierten Einnahmen-Uberschuss-
Rechnung fallen voraussichtlich bei der Objekt KG und
der Fonds KG im Wesentlichen folgende Werbungs-
kosten an:

a) Abschreibungen

b) Zinsen, Bankgebiihren

c) Notargebilhren Grundschuldbestellung und dies-
bezugliche Grundbuchkosten, Handelsregisterkosten

Bei der folgenden Beurteilung der einzelnen Werbungs-
kostenpositionen wird von der derzeitigen Rechtslage
und Ubung, insbesondere auch der Auffassung der
Finanzverwaltung, wie sie im Schreiben des Bundes-
ministers der Finanzen vom 20.10.2003 (BStBI. | 2003
S.546) betreffend einkommensteuerrechtliche Behand-
lung von Gesamtobjekten, von vergleichbaren Model-
len mit nur einem Kapitalanleger und von gesell-
schafts- sowie gemeinschaftsrechtlich verbundenen
Personenzusammenschliissen (geschlossene Fonds),
insbesondere II. Randziffer 31-40 (sog. Bauherren- und
Fondserlass) zum Ausdruck kommt, ausgegangen.

Danach ist auf der Ebene jeder Gesellschaft zu ent-
scheiden, ob Aufwendungen, die die einzelne Gesell-
schaft tragt, Anschaffungskosten oder Werbungskos-
ten sind. Der auf dieser Ebene ermittelte Uberschuss
der Einnahmen Uber die Werbungskosten ist den ein-
zelnen Gesellschaftern zuzurechnen.

Dabei wird unterschieden zwischen Gesellschaften
mit wesentlicher Einflussnahmemaglichkeit der
Gesellschafter und Gesellschaften ohne wesentliche
Einflussnahmemaoglichkeit der Gesellschafter. Die
wesentliche Einflussnahmemaglichkeit fehlt, wenn
die Gesellschafter in ihrer gesellschaftsrechtlichen
Verbundenheit keine Moglichkeit besitzen, auf das
vom Anbieter vorgelegte einheitliche Vertragswerk
Einfluss zu nehmen. In diesem Fall ist die Gesellschaft
immer als Erwerber anzusehen.

Da sich die Gesellschafter an der Fonds KG nur auf
Grund des vorliegenden Gesellschaftsvertrages betei-
ligen kdnnen und keinen wesentlichen Einfluss auf die
schon geschlossenen und die noch zu schlieBenden
Vertrage nehmen konnen, ist die Fonds KG Erwerberin
im Sinne dieses Erlasses. Demzufolge gehoren zu den
Anschaffungskosten grundsatzlich alle Aufwendun-
gen, die im wirtschaftlichen Zusammenhang mit der
Abwicklung der Projekte in der Investitionsphase an-
fallen, insbesondere alle aufgrund des vorgefertigten
Vertragswerkes an den Anbieter geleisteten Aufwen-
dungen (im Wesentlichen fondsspezifischen Dienst-
leistungshonorare). Aufwendungen hingegen, die
nicht auf den Erwerb des Investitionsobjektes gerich-
tet sind und die auch ein Einzelerwerber aul3erhalb ei-
ner Fondsgestaltung als Werbungskosten abziehen
kénnte, sind nicht den Anschaffungskosten zuzurech-
nen. Sofern sie an den Anbieter geleistet werden, sind
sie nur unter bestimmten Voraussetzungen als Wer-
bungskosten abziehbar. Da im vorliegenden Fall alle
Aufwendungen, die an den Anbieter entrichtet wer-
den, zu den Anschaffungskosten gerechnet werden,
ist diese Einschrankung nicht relevant.

Alle relevanten Aufwendungen (z.B. Dienstleistungs-
gebuhren flr Eigenkapitalbeschaffung, Platzierungs-
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garantie, Finanzierungsvermittiung, Konzeptions-
kosten, Prospektherstellung, Anderkontenfiihrung,
Gutachten etc.) werden demzufolge mit Ausnahme
der unten naher beschriebenen Aufwendungen den
Anschaffungskosten zuzurechnen sein.

Fallen Werbungskosten nicht oder nicht in der kalku-
lierten Hohe an oder werden Einnahmen nicht oder
nicht in der kalkulierten Hohe realisiert, fihrt dies zu
Abweichungen bei den steuerlichen Ergebnissen.

a) Abschreibungen

aa) Objekt KG

Abschreibungsbemessungsgrundlage fiir Gebaude ist
der Gebaudeanschaffungs- bzw. -herstellungspreis
zzgl. der anteilig direkt dem Gebaude zurechenbaren
Gebihren und Kosten, soweit diese nicht sofort ab-
zugsfahige Kosten darstellen.

Bei Gebauden wird grundsatzlich die lineare Abschrei-
bung gem. § 7 Abs. 4 EStG mit jahrlich 2% in Anspruch
genommen werden. Sollte nach einer Investitions-
entscheidung die tatsachliche Nutzungsdauer weniger
als 50 Jahre sein, wird die Abschreibung entsprechend
der tatsachlichen Nutzungsdauer vorgenommen wer-
den. Die Abschreibung kann erst ab der Fertigstellung
der Gebaude der Objekt KG bzw. ab dem Beitritt der
Fonds KG in die Objekt KG erfolgen. Nach den Erfah-
rungen der Vergangenheit mit Einzelhandelsimmobi-
lien wird davon ausgegangen, dass die nach dem EStG
fiktive 50-jahrige Nutzungsdauer bei Einkaufszentren,
Baumarkten und ahnlichen Objekten zu einer unzu-
treffenden Abschreibungsdauer flihren wiirde.

Die Abschreibungsbemessungsgrundlage des Gebau-
des der Objekt KG wird im Wesentlichen aus den Bau-
kosten einschlieRlich der anteilig zuzurechnenden
fondsabhangigen Kosten der Fonds KG und dem
von dieser bezahlten anteiligen Kaufpreis ermittelt
werden. Konkret werden folgende fondsabhangige
Nebenkosten in der Abschreibungsbemessungs-
grundlage anteilig berticksichtigt werden: Baubetreu-
ung, Eigenkapitalbeschaffung, Platzierungsgarantie,
Finanzierungsvermittiung, Konzeptionskosten, Pro-
spektherstellung, Anderkontenfiihrung, Gutachten
und Beratungskosten sowie die Fondsverwaltungs-
vergutung in der Investitionsphase.

Die kinftig auf Grund und Boden entfallenden An-
schaffungskosten (anteiliger Kaufpreis inkl. Nebenkos-
ten) kénnen planmaRig nicht abgeschrieben werden.

Die Abschreibungsbemessungsgrundlagen stehen
ebenso wie der auf Grund und Boden entfallende An-
teil aufgrund der noch nicht erworbenen Objekt KG
bzw. der darin enthaltenen Immobilie (Blind Pool)
noch nicht fest.

Die Abschreibungen stellen auch bei der Einkunftsart
Vermietung und Verpachtung abziehbare Werbungs-
kosten dar, soweit sie den steuerlichen Vorschriften
entsprechend ermittelt werden. Dies gilt wahrend der
gesamten Beteiligungsdauer.

bb) Fonds KG

Soweit Aufwendungen bei der Fonds KG anfallen und
steuerlich nicht sofort abziehbare Werbungskosten
darstellen, sind diese zu aktivieren und im Wege einer
Erganzungsbilanz entsprechend der Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten der Wirtschaftsgiiter bei der
jeweiligen Objekt KG abzuschreiben. Die anteilig auf
die Grundstiicke (Grund und Boden) der Objekt KG
entfallenden zu aktivierenden Kosten bei der Fonds
KG konnen auch Uber die Erganzungsbilanz nicht ab-
geschrieben werden.

b) Zinsen, Bankgebiihren

Die Objekt KG finanziert einen Teil der Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten plangemaf tber langfristige
Bankdarlehen, ohne dass deren Konditionen zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung schon feststehen.

Bei zu leistenden Zinsen flr die in Anspruch genom-
mene Finanzierung der Objekt KG handelt es sich
um Werbungskosten, soweit sie nicht vom Anbieter
garantiert werden und hohere Zinsen vom Anbieter
getragen, niedrigere Zinsen aber nicht erstattet wer-
den.Indiesem Falle waren die Zinsen und Gebulhren in
der Investitions- bzw. Initialphase den Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten zuzurechnen. Es ist nicht
vorgesehen, dass die Zinsen fur die Bankdarlehen vom
Anbieter — auch in der Initialphase — garantiert wer-
den. Der Anerkennung als sofort abziehbare Wer-
bungskosten steht dies folglich grundsatzlich nicht
entgegen.

Gem. § 4h EStG wird die steuerliche Beriicksichtigung
betrieblich veranlasster Zinsaufwendungen be-
schrankt. Danach kann ein negativer Zinsliberhang
(Zinsaufwendungen abzliglich Zinsertrage) nur noch
bis zur Hohe von 30% des steuerlichen Gewinns vor
Zinsen, Steuern, Regelabschreibungen und gekurzt
um steuerfreie Dividenden (steuerliches EBITDA) als
Betriebsausgaben abgezogen werden (sog. Zins-
schranke). Zinsaufwendungen, die nicht abgezogen
werden dirfen, sind in die folgenden Wirtschaftsjahre
vorzutragen. Soweit die Zinsaufwendungen nicht die
Hohe des EBITDA erreichen, erhoht die Differenz als
sogenannter EBITDA-Vortrag in den fiinf folgenden
Wirtschaftsjahren die Abzugsmoglichkeit flr Zins-
aufwendungen. Die Regelung des § 4h EStG gilt fir
Gewinneinkiinfte aller Unternehmensformen und
grundsatzlich fur jede Art der Fremdfinanzierung, ins-
besondere auch fiir Bankdarlehen. Aufgrund der Aus-
nahmeregelungen des § 4h Abs. 2 EStG werden von



der Zinsschranke bei Vorliegen weiterer Voraussetzun-
gen jedoch nur Betriebe erfasst, die einen negativen
Zinssaldo von € 3 Mio. oder mehr aufweisen und zu
einem Konzern gehdren.

Diese Vorschrift ist bei plangemafem Verlauf weder
auf die Objekt KG noch auf die Fonds KG anzuwenden,
da beide Gesellschaften lediglich vermogensverwal-
tend und nicht gewerblich (gepragt) tatig sind und
somit keine Gewinneinkiinfte erzielen.

Die von der Objekt KG bezahlten Zinsen werden folg-
lich in voller Hohe sowohl in der Investitions- als auch
in der Nutzungsphase sofort abzugsfahige Werbungs-
kosten darstellen.

Etwaige Bankgebiihren (Bearbeitungskosten fiir den
Kreditvertrag sowohl der Objekt KG fiir die langfristige
Fremdfinanzierung als auch auf Ebene der Fonds KG
fir die erforderliche Zwischenfinanzierung) stehen
nicht im Zusammenhang mit Anschaffungskosten
des Objektes. Sie entstehen in gleicher Form auch
einem Einzelerwerber und sind deshalb auch nach
den Grundsatzen des 5. Bauherrenerlasses (BMF v.
20.10.2003, BStBI. 2003 |, S. 546) ebenfalls den Wer-
bungskosten zuzurechnen.

c) Notargebiihren und Grundbuchkosten fiir Grund-
schuldbestellungen, Handelsregisterkosten

Die bei der Fonds KG und bei der Objekt KG anfallen-
den Notar-/Grundbuchkosten (fiir Grundschuldbe-
stellung) und Handelsregisterkosten sind nicht auf
den Erwerb des Objektes gerichtet. Sie sind deshalb
auch nach den Grundsatzen des 5. Bauherrenerlasses
(BMF v. 20.10.2003, BStBI. 2003 |, S. 546) den Wer-
bungskosten zuzurechnen.

2. Grunderwerbsteuer

Der Erwerb eines Grundstilickes durch die Objekt KG
ist Ublicherweise grunderwerbsteuerpflichtig. Bemes-
sungsgrundlage fur die Grunderwerbsteuer ist der
Kaufpreis zzgl. etwaiger sonstiger Leistungen. Die
Grunderwerbsteuer erhoht anteilig die Abschrei-
bungsbemessungsgrundlage der abschreibungsfahi-
gen Wirtschaftsguter.

Nach § 1 Abs. 2a Grunderwerbsteuergesetz (GrEStG)
kann auch im Falle des Ubergangs von Gesellschafts-
anteilen an einer Personengesellschaft die Grund-
erwerbsteuerpflicht ausgelost werden, wenn zum
Vermégen dieser Personengesellschaft ein inlan-
disches Grundstilick gehort. Der Grunderwerbsteuer
unterliegt ein mindestens 95%iger Ubergang der
Gesellschaftsanteile einer Personengesellschaft auf
neue Gesellschafter innerhalb eines Zeitraumes von
5Jahren.

Zur Anwendungdes § 1 Abs. 2a GrEStG hat die Finanz-
verwaltung am 25.02.2010 einen gleichlautenden Er-
lass der obersten Finanzbehdrden der Lander heraus-
gegeben (BStBI.1S.245). Die Finanzverwaltung geht in
diesem Erlass davon aus, dass unter Anteil an einer
Personengesellschaft der Anteil des einzelnen Gesell-
schafters am Gesellschaftsvermogen zu verstehen ist.

Die vertragliche Beteiligungsstruktur mit dem geplan-
ten Erwerb eines Kommanditanteils von bis zu 94,9%
an der noch zu erwerbenden Objekt KG durch die
Fonds KG soll sicherstellen, dass die Altgesellschafter
der Objekt KG im Sinne des § 1 Abs. 2a GrEStG immer
eine Vermogensbeteiligung von mehr als 5% der fes-
ten Kapitaleinlage halten und behalten, die fir die
Beteiligung bei Ausscheiden der Fonds KG aus der
Objekt KG und bei Auflésung der Objekt KG fir die
Verteilung des Auseinandersetzungsguthabens maf3-
geblich ist. Die Altgesellschafter der Objekt KG waren
in diesem Fall folglich fest mit Giber 5% am Vermogen
und den stillen Reserven bei einem Ausscheiden betei-
ligt, so dass wegen des Erwerbs des Kommandit-
anteils der Fonds KG an der Objekt KG sowie des Bei-
tritts von neuen Gesellschaftern (Anlegern) zur Fonds
KG keine nochmalige Grunderwerbsteuer nach heuti-
ger Sach- und Rechtslage entstehen wird.

Soweit der einzelne Gesellschafter seinen Anteil an
der Fonds KG verduRert, stellt dies kein VerauBerungs-
geschaft im Sinne des Grunderwerbsteuergesetzes
dar, sofern nicht insgesamt mittelbar Anteile von 95 %
oder mehr innerhalb von flinf Jahren an neue Gesell-
schafter verauRert werden.

Die Fonds KG selbst wird keinen Grundbesitz erwer-
ben. Die Beitritte neuer Gesellschafter bei gleichzeiti-
ger Kapitalerhohung 16sen aufgrund der geplanten
Beteiligungsverhaltnisse in der Objekt KG mit einer
Vermogensbeteiligung von mehr als 5% der dortigen
Altgesellschafter keine Grunderwerbsteuerbelastung
aus.

Zusatzlich wird Grunderwerbsteuer nach § 1 Abs. 3
GrEStG erhoben, wenn ein Gesellschafter unmittelbar
oder mittelbar mindestens 95% der Gesellschaftsan-
teile halt (Vereinigung von mindestens 95 % der Antei-
le in der Hand einer Person und die Ubertragung der
bereits vereinten Anteile auf eine andere Person). Zu
beachten ist, dass im Rahmen des § 1 Abs. 3 GreEStG
bei Personengesellschaften unter ,Anteil an der Ge-
sellschaft” die gesamthanderische Mitberechtigung
und nicht die vermdgensmalige Beteiligung am
Gesellschaftskapital zu verstehen ist (vgl. BFH-Urteil
vom 26.7.1995, BStBI. II, 736). Im vorliegenden Fall
werden nicht mindestens 95 % der Anteile in der Hand
der Fonds KG vereinigt, vielmehr wird plangemal} eine
Beteiligung in Hohe von rund 5,1% durch die Alt-
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gesellschafter bestehen bleiben, die mit der Fonds KG
in keinster Weise gesellschaftsrechtlich verbunden
oder abhangig oder herrschend sein sollen. Im Ubri-
gen ist die gesamthanderische Mitberechtigung einer
Quotelung nicht zuganglich, so dass eine den Tatbe-
stand des § 1 Abs. 3 GrEStG erfiillende unmittelbare
Vereinigung von mindestens 95 % der Anteile der Per-
sonengesellschaft ausscheidet.

Der geplante Erwerb der Kommanditanteile an der
Objekt KG lost nach gegenwartiger Einschatzung auch
keine Grunderwerbsteuer gemaf des moglicherweise
ab dem Jahr 2013 neu eingefligten § 1 Abs. 3a GrEStG
(,wirtschaftliche Anteilsvereinigung") aus, da plange-
mal eine Beteiligung in Hohe von rund 5,1 % durch die
Altgesellschafter bestehen bleiben soll, die mit der
Fonds KG in keinster Weise gesellschaftsrechtlich ver-
bunden oder abhangig oder herrschend sein sollen.
Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist weder der genaue
Zeitpunkt der Einfihrung der Norm, ihr Inhalt oder die
entsprechende Ubergangsregelung bzw. ihr Inkraft-
treten vollstandig insbesondere auch wegen der Ver-
zogerungen im Gesetzgebungsverfahren bekannt, so
dass hier das weitere Gesetzgebungsverfahren noch
abzuwarten bleibt.

IV. Erlduterung fiir die Beendigung
der Beteiligung

Bei einem Verkauf der Beteiligung durch den Gesell-
schafter oder einer VeraufRerung der Beteiligung der
Fonds KG an der Objekt KG oder einem Immobilien-
verkauf durch die Objekt KG vor Ablauf von zehn Jah-
ren seit deren jeweiliger Anschaffung kann ein Ge-
winn aus einem privaten VerauRerungsgeschaft nach
§ 23 EStG festzustellen sein, sofern nicht vorrangig ein
gewerblicher Grundstlickshandel vorliegt.

Zudem kann die Beteiligung durch Ubertragung der
Beteiligung unter Lebenden oder von Todes wegen
enden.

1. Verkauf der Beteiligung

Gewinne, die bei der VerdulRerung der Anteile an der
Fonds KG erzielt werden oder auch bei der Kindigung
der Beteiligung als Abfindungsguthaben ausgezahlt
werden, sind, soweit die Anteile im Privatvermogen
gehalten werden, kein sog. gewerblicher Grundstuicks-
handel vorliegt und soweit die VerauRerung bzw. Kiin-
digung nach Ablauf der gegenwartigen Spekulations-
frist von 10 Jahren erfolgt, nach derzeitiger Rechtslage
nicht steuerbar. Dies gilt auch fir die VerauRerung der
Gesellschaftsanteile an der Objekt KG durch die Fonds
KG, wobei eine VerauBBerung der Gesellschaftsanteile
an der Objekt KG durch die Fonds KG innerhalb eines

Zeitraumes von 10 Jahren nicht beabsichtigt ist. Aller-
dings kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch
gesetzliche Anderungen auch zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung nicht steuerbare Grundsticksver-
auBerungen auBerhalb der Spekulationsfrist kiinftig
einkommensteuersteuerpflichtig werden.

Nach § 23 Abs. 1 Satz 4 EStG gilt die VerauBerung einer
unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligung an einer
Personengesellschaft als VerauRerung der anteiligen
Wirtschaftsgiter. Fur die Beteiligung an einem ge-
schlossenen Immobilienfonds in der Rechtsform einer
GmbH & Co. KG wie im vorliegenden Fall bedeutet
dies, dass fur die VerauBerung die zehnjahrige Speku-
lationsfrist fir Grundstlicke nach § 23 Abs. 1 Nr. 1 EStG
Anwendung findet.

Bei einer Schenkung von Anteilen an vermogens-
verwaltenden Personengesellschaften mit Schulden
handelt es sich gemaR § 10 Abs. 1 Satz 4 i.V.m. § 7
Erbschaftsteuergesetz (ErbStG) um eine so genannte
gemischte Schenkung. In dem Umfang, in dem der
Beschenkte im Rahmen der Schenkung die anteiligen
Schulden Gbernimmt, liegt ein Entgelt und damit wie
bei einem Verkauf seines Gesellschaftsanteils durch
einen Gesellschafter innerhalb der Zehn-Jahresfrist
ein grundsatzlich einkommensteuerbares Geschaft
vor. Damit fiihrt auch eine Schenkung der Beteiligung
innerhalb der Zehn-Jahresfrist zu einem privaten Ver-
auBerungsgeschaft und kann neben Schenkungsteuer
auf den unentgeltlichen Teil der Schenkung (vgl. wei-
tere Erlauterungen unter ,4. Erbschaft- und Schen-
kungsteuer”) unter Umstanden auch Einkommen-
steuer auf den entgeltlichen Teil der Schenkung auslo-
sen.

MaRstab fir die Fristberechnungen im Sinne des § 23
EStG sind jeweils die schuldrechtlichen Verpflich-
tungsgeschafte, also hier der Beitritt des Anlegers zur
Fonds KG oder der spatere Grundstlckserwerb bzw.
die VeraulRerung der Beteiligung. Die Fristberechnun-
gen erfolgen taggenau.

Der Gewinn im Sinne des § 23 EStG errechnet sich als
Differenz zwischen dem anteiligen VerauRerungserlos
fir die verkaufte Immobilie und dem anteiligen steu-
erlichen Buchwert im Zeitpunkt der VerdufRerung. Der
Gewinn ist mit dem individuellen Einkommensteuer-
satz des Anlegers zu versteuern.

Unbeschadet jeder Frist ist der Gewinn aus der (antei-
ligen) VerduRerung von Wertpapieren — grundsatzlich
mit dem Abgeltungsteuersatz von 25 % zzgl. Solidari-
tatszuschlag und ggf. Kirchensteuer — steuerpflichtig
(§ 20 Abs. 2 Nr. 1 EStG). Gewinn ist die Differenz aus
VerauBerungspreis und Anschaffungskosten, wobei
VeraulRerungskosten abgezogen werden diirfen.



2. Gewerblicher Grundstiickshandel

Die vorstehend zum Verkauf der Beteiligung darge-
stellten Grundsatze gelten nur, solange der Gesell-
schafter die Anteile an der Fonds KG nicht in einem Be-
triebsvermogen halt bzw. die Fonds KG oder der Ge-
sellschafter nicht als gewerblicher Grundstlickshand-
ler einzustufen ist. Die Anteile bilden insbesondere
dann Betriebsvermégen des Gesellschafters, wenn
dieser einen gewerblichen Grundstlickshandel ausubt
oder der Verkauf der Beteiligung einen gewerblichen
Grundstiickshandel begriindet.

Die Ansicht der Finanzverwaltung zur Abgrenzung
zwischen privater Vermogensverwaltung und gewerb-
lichem Grundstiickshandel ist im Schreiben des Bun-
desministers der Finanzen vom 26.03.2004 (BStBI.
2004 1, S. 434) dargestellt. Gewerblicher Grundstticks-
handel wird danach u.a.dann angenommen, wenn in-
nerhalb eines 5-Jahreszeitraumes (im Ausnahmefall
10 Jahre) mehr als drei Objekte verauRert werden (sog.
,Drei-Objekt-Grenze"“).

Objekte im Sinne dieser ,Drei-Objekt-Grenze” sind
Grundstiicke jeder Art. Auf GroRe, Wert oder Nut-
zungsart des einzelnen Objektes kommt es nicht an.

Nach Ansicht der Finanzverwaltung ist die Veraul3e-
rung von mehr als drei Objekten innerhalb eines Fiinf-
Jahres-Zeitraums grundsatzlich als gewerbliche Tatig-
keit einzustufen. Dabei zahlen grundsatzlich nur sol-
che VeraulRerungen im Rahmen der Berechnung der
,Drei-Objekt-Grenze" mit, bei denen ein enger zeitli-
cher Zusammenhang zwischen Erwerb und VerauRe-
rung besteht, wobei als zeitliche Obergrenze ein Zeit-
raum von finf (unter besonderen Umstanden, z.B. bei
branchenkundigen Personen wie Architekten, Grund-
stiicksmaklern und Bauunternehmern: zehn) Jahren
heranzuziehen ist, so dass ein gewerblicher Grund-
stlickshandel bei einer Besitzdauer von mehr als finf
(zehn) Jahren folglich nicht mehr vorliegen kann. Die
Besitzdauer ist der Zeitraum zwischen Beitritt und

VerauBerung der Beteiligung. Sofern der Beitritt vor
Abschluss des Kaufvertrages der Immobilie erfolgt, ist
das Kaufvertragsdatum als maRgebender Fristbeginn
anzusetzen.

Trotz Uberschreitens der Drei-Objekt-Grenze ist aber
ein gewerblicher Grundstiickshandel dann nicht an-
zunehmen, wenn eindeutige Anhaltspunkte wie zum
Beispiel die fehlende VerdauRerungsabsicht von An-
fang an dagegen stehen. Andererseits konnten beson-
dere Umstande auf die gewerbliche Betadtigung schlie-
Ben lassen, auch wenn weniger als 4 Objekte verau-
Rert werden. Dies wurde vom Grof3en Senat des BFH
im Beschluss vom 10.12.2001 nochmals bestatigt
(BFH GrS 1/98), wonach es bei der Beurteilung, ob
gewerblicher Grundstiickshandel vorliegt, auf die ge-

samten Umstande des Einzelfalles ankommt (Bild des
Gewerbetreibenden). Auch das BMF-Schreiben vom
26.03.2004 folgt den in vorgenanntem Beschluss dar-
gelegten Grundsatzen. Das Schreiben unterscheidet
bei Beteiligungen an Personengesellschaften zwi-
schen Anteilsverkdufen durch die Gesellschafter einer
Personengesellschaft und GrundstiicksveraufRerun-
gen durch die Personengesellschaft selbst.

a) Grundstiicksverkaufe durch die Objekt KG

und Verkauf der Beteiligung an der Objekt KG

durch die Fonds KG
Es ist zunachst auf Ebene der Fonds KG bzw. der
Objekt KG zu priifen, ob diese durch die Grundstiicks-
verkaufe selbst als gewerbliche Grundstickshandler
zu behandeln sind und damit originar Einklnfte aus
Gewerbebetrieb erzielen. Sofern dies nicht gege-
ben ist, werden die Grundstiicksverkdufe durch die
Fonds KG bzw. die Objekt KG den Gesellschaftern
der Fonds KG dann als Zahlobjekte zugerechnet, wenn
die nachfolgend dargestellten Voraussetzungen er-
flllt sind.

Voraussetzung fiir die Behandlung der im Gesamt-
handsvermogen befindlichen Grundstiicke als Zahl-
objekte ist, dass der Gesellschafter entweder zu min-
destens 10 % an der Gesellschaft beteiligt ist oder dass
die Beteiligung unabhangig von der nominalen Hohe
der Beteiligung im Zeitpunkt der VerduRerung einen
Verkehrswert von mehr als € 250.000 hat oder der Ver-
kehrswert des verauBerten Grundstiicks bezogen auf
den jeweiligen Gesellschaftsanteil hoher als € 250.000
ist. Es ist dabei zu beachten, dass der anteilige Ver-
kehrswert des verauerten Grundstiicks anders als
der Verkehrswert des Gesellschaftsanteils nicht durch
die von der Gesellschaft aufgenommene Fremdfinan-
zierung gemindert wird.

Angesichts der geplanten langfristigen Vermietungs-
dauer der Objekt KG im Rahmen der Anlagepolitik
stellt allerdings im Hinblick auf die Fonds KG eine
eventuelle VerauBerung private Vermogensverwal-
tung dar, wenn die Immobilien bis zur geplanten Ver-
auBerung fur mindestens 10 Jahre zur Erzielung von
Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung genutzt
werden (BMF-Schreiben vom 26.03.2004, a.a.0., Tz. 2).

b) VerduRerung eines Gesellschaftsanteils

Die VerauRerung eines Gesellschaftsanteils durch den
Gesellschafter wird einer anteiligen Grundstiicks-
veraulRerung gleich gestellt. Fir die Erfullung der
,Drei-Objekt-Grenze” kommt es nach Auffassung der
Finanzverwaltung auf die Zahl der im Gesamthands-
vermogen befindlichen Grundstiicke an.

Voraussetzung fiir Zurechnung der im Gesamthands-
vermogen befindlichen Grundstiicke als Zahlobjekte
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durch die AnteilsveraufRerung ist jedoch, dass der
Gesellschafter entweder zu mindestens 10% an der
Gesellschaft beteiligt ist oder dass die Beteiligung
unabhdngig von der nominalen Hohe der Beteiligung
im Zeitpunkt der VerduRerung einen Verkehrswert
von mehr als € 250.000 hat. Der Verkehrswert der Be-
teiligung kann den Nominalwert der Beteiligung tiber-
steigen.

¢) Zusammenfassung

Nach dem oben genannten BMF-Schreiben kénnen
folglich Grundstiicksverkdufe einer Personengesell-
schaft innerhalb von 5 (bzw. 10) Jahren seit Beitritt
bzw. Erwerb einem Gesellschafter, der auch eigene
Grundstiicke verdullert, in der Weise zugerechnet
werden, dass unter Einbeziehung dieser VerauRerun-
gen ein gewerblicher Grundstiickshandel des Gesell-
schafters besteht oder durch die VerduRerung begriin-
det wird. Dies ist allerdings nur dann gegeben, wenn
der Gesellschafter mindestens mit 10 % an der Gesell-
schaft beteiligt ist oder der Verkehrswert des Gesell-
schaftsanteils oder des Anteils am verdauBerten
Grundstlick bei einer Beteiligung von weniger als 10%
mehr als € 250.000 betragt.

Auch der Verkauf des Gesellschaftsanteils innerhalb
von 5 (bzw. 10) Jahren seit Beitritt bzw. Erwerb durch
den Gesellschafter selbst kann als Zahlobjekt in Hohe
der Anzahl der in der Gesellschaft befindlichen Grund-
stlicke berticksichtigt werden, wenn der Gesellschaf-
ter mindestens mit 10% an der Gesellschaft beteiligt
ist oder der Verkehrswert des Gesellschaftsanteils
bei einer Beteiligung von weniger als 10% mehr als
€ 250.000 betragt.

Aus Verkdaufen ergeben sich, wenn gewerblicher
Grundstuckshandel festgestellt werden sollte, grund-
legend andere steuerliche Konsequenzen als bei den
unterstellten Einkiinften aus Vermietung und Ver-
pachtung. Insbesondere waren VerduRerungsgewin-
ne unabhdngig von einer Spekulationsfrist immer
steuerpflichtig, Abschreibungen auf Gebdaude und ggf.
Auflenanlagen kénnten nicht beansprucht werden.
Des Weiteren wiirde Gewerbesteuerpflicht auf alle
Gewinne einschliel3lich der VerauRerungsgewinne be-
stehen, wobei die Gewerbesteuer unter bestimmten
Umstanden auf die Einkommensteuer des Gesell-
schafters anrechenbar ist. Es konnten andere bisher
steuerfreie Grundstiicksgeschafte des Anlegers/Ge-
sellschafters einkommen- und gewerbesteuerpflich-
tig werden.

Vorstehende Ausfiihrungen sind auch bei mittelbarer
Beteiligung an Gesellschaften zu beachten, die Grund-
stlicke verauBern. Eine VerauBerung der Grundstiicke
der Objekt KG ist innerhalb von 10 Jahren seit dem
jeweiligen Erwerb konzeptgemal? nicht geplant. Es ist

jedem am Verkauf seiner Beteiligung interessierten
Gesellschafter zu empfehlen, vor dem Verkauf seines
Gesellschaftsanteils innerhalb von 10 Jahren nach
dem Erwerb der Beteiligung den Rat eines Steuerbera-
ters einzuholen, um etwaige Auswirkungen auch auf
bereits getdtigte oder zukinftig geplante private
GrundstuicksverauBerungen abzuklaren.

3. Verkauf des Grundstiickes
durch die Objekt KG

Nach der gegenwartigen Gesetzeslage des § 23 EStG
bleiben Gewinne aus privaten VerauRerungsgeschaf-
ten von Grundstiicken steuerfrei, wenn der Zeitraum
zwischen Anschaffung und Verauf3erung mehr als
10 Jahre betragt. Dies gilt auch fir die VeraulRerung
des Grundstuickes der noch zu erwerbenden Objekt
KG. Eine VerduRerung innerhalb eines Zeitraumes von
10 Jahren ist nicht beabsichtigt. Allerdings kann auch
hier nicht ausgeschlossen werden, dass durch gesetz-
liche Anderungen zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung nicht steuerbare GrundstiicksveraufRerungen
kiinftig einkommensteuersteuerpflichtig werden.

4. Erbschaft- und Schenkungsteuer
(Ubertragung der Beteiligung unter
Lebenden oder von Todes wegen)

4.1 Erbschaftsteuer

(Ubertragungen von Todes wegen)
Wird ein Anteil an einem geschlossenen Immobilien-
fonds (hier der Fonds KG) von Todes wegen auf eine
andere Person Ubertragen, unterliegt dieser Erwerbs-
vorgang der Erbschaftsteuer.

Dabei dienen die Anteile des Gesellschafters an den
Vermogensgegenstanden und Schulden der Fonds KG
als Bemessungsgrundlage zur Berechnung der Erb-
schaftsteuer. Bei der vorliegenden Beteiligung an der
Fonds KG und damit mittelbaren Beteiligung an der
Objekt KG werden neben den Vermogensgegenstan-
den und Schulden der Fonds KG auch die Vermogens-
gegenstande und Schulden der Objekt KG den Gesell-
schaftern anteilig zugerechnet.

Mit Beschluss des Bundesverfassungsgerichtes vom
07.11.2006 (Az.1 BvL 10/02) wurde das Erbschaft- und
Schenkungsteuerrecht in der bis dahin geltenden
Form aufgrund der Ungleichbehandlung von unter-
schiedlichen Vermogensarten als verfassungswid-
rig erklart. Der Gesetzgeber war verpflichtet, bis
31.12.2008 eine Neuregelung zu schaffen. Der Gesetz-
geber hat mit der Einflihrung des Gesetzes zur Reform
des Erbschaftsteuer- und Bewertungsrechts (ErbStRG)
den Forderungen des Bundesverfassungsgerichts aus
dem Beschluss vom 07.11.2006 zur Neuordnung der
Erbschaftsbesteuerung ab dem 01.01.2009 Folge ge-
leistet. Ob diese Neuregelung den vom Bundesverfas-



sungsgericht aufgestellten Grundsatzen genlgt, wird
wieder das Bundesverfassungsgericht in Zukunft zu
klaren haben. Der Bundesfinanzhof hat mit Beschluss
vom 27.09.2012 (Il R 9/11, BFH/NV 2012, S. 1881) das
Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetz, das seit
dem 01.01.2009 gilt, fir verfassungswidrig gehalten
und es dem Bundesverfassungsgericht zur Entschei-
dung vorgelegt. Insbesondere seien die vorgesehenen
Steuerverglinstigungen flr Betriebsvermogen, land-
und forstwirtschaftlichem Vermoégen und Anteilen
an Kapitalgesellschaften nicht durch ausreichende
Gemeinwohlgriinde gerechtfertigt und verstief3en
daher gegen den allgemeinen Gleichheitsgrundsatz.
Die Finanzverwaltung hat auf die Entscheidung des
Bundesfinanzhofs reagiert und verfuigt, dass Erb-
schaftsteuer- und Schenkungsteuerbescheide nur
noch vorlaufig festgesetzt werden. Danach erfolgt bis
auf weiteres folgende Bewertung:

Wertpapiere sind grundsatzlich mit dem Borsenkurs
zu bewerten (§ 11 Abs. 1 Bewertungsgesetz (BewG)).
Sofern ein Borsenkurs nicht vorhanden ist, ist der ge-
meine Wert aus Verkaufen abzuleiten oder — sofern
diese auch nicht vorliegen — eine Schdtzung z.B. mit
dem vereinfachten Ertragswertverfahren (vgl. § 199 ff.
BewG) vorzunehmen (§ 11 Abs. 2 BewG).

Zur Finanzierung der Wirtschaftsgiter aufgenomme-
ne Fremdmittel konnen bei der Erbschaftsteuer in vol-
lem Umfang abgezogen werden, es sei denn, sie ste-
hen im Zusammenhang mit begtinstigtem Vermogen
nach §§ 13 ff. BewG. In diesem Fall sind die Schulden
lediglich in Hohe des steuerpflichtigen Anteils zum
Abzug zugelassen. Dies gilt auch fir etwaige Darle-
hen, die zur Finanzierung der Einlageverpflichtung
(Anteilsfinanzierung) aufgenommen wurden (§ 10
Abs. 5 Erbschaftsteuergesetz (ErbStG)).

Fir Erbschaft- und Schenkungsteuerzwecke wird zum
Zeitpunkt des Erbfalles bzw. zum Schenkungszeit-
punkt fir Grundvermégen eine Bedarfsbewertung
durchgefiihrt (§ 151 Abs. 1 BewG). Bebaute Grundstu-
cke sind gemaR § 12 Abs. 3 ErbStG in Verbindung mit
§§ 157, 177 BewG mit dem gemeinen Wert im Sinne
des § 9 BewG anzusetzen. Die Bewertung erfolgt
dabei fir unbebaute Grundstiicke mit den von den
Gemeinden festgestellten Bodenrichtwerten (§ 179
BewG). Fiir bebaute Grundstiicke wird die Bewertung
abhangig von der Art der Bebauung (Grundsticksart)
entweder im Vergleichswert-, im Ertragswert- oder im
Sachwertverfahren (vgl. § 182 BewG) durchgefiihrt. Es
bleibt dem Gesellschafter der Nachweis eines niedri-
geren gemeinen Werts als dem durch die typisieren-
den Verfahren ermittelten Wertes offen (§ 198 BewG).

Bei Grundstticken, bei denen der nachhaltig erzielbare
Ertrag fur die Werteinschatzung am Grundsticks-

markt im Vordergrund steht (typische Renditeobjek-
te), ist regelmaRig das Ertragswertverfahren (§ 184
BewG) anzuwenden. Dabei wird der Wert auf der
Grundlage des fir diese Grundstiicke nachhaltig er-
zielbaren Ertrags ermittelt. Ausgangswerte sind der
Bodenwert, der wie bei einem unbebauten Grund-
stick zu ermitteln ist, und der Gebdudeertragswert.
Basis fur die Berechnung des Gebaudeertragswertes
ist die Jahresmiete (Rohertrag), von dem die Bewirt-
schaftungskosten und die Bodenwertverzinsung ab-
zuziehen sind. Durch Anwendung des Vervielfaltigers
wird der Gebaudeertragswert ermittelt. Der Boden-
wert wird durch Anwendung des Bodenrichtwertes
auf die Grundstiicksflache errechnet.

Die Bewertung der sonstigen Vermogensgegenstande
und der Schulden blieb gegentber der bisherigen
Rechtslage unverandert. Sie erfolgen zum gemeinen
Wert bzw. dem Nennwert.

Mit Erlass (vgl. Erlass des Finanzministeriums Bayern
vom 16.09.2010, 34-5-3811-035-38476/10) hat die
Finanzverwaltung ihre bisherige Auffassung zur erb-
schaft- und schenkungsteuerlichen Behandlung der
Ubertragung treuhanderisch gehaltener Vermogens-
gegenstande geandert. Die Finanzverwaltung geht
nunmehr davon aus, dass der Anleger (Treugeber)
bei Ubertragung seiner treuhanderisch gehaltenen
Gesellschaftsbeteiligung im Wege der Erbschaft oder
Schenkung einen einseitigen Sachleistungsanspruch
auf Herausgabe der vom Treuhander gehaltenen Kom-
manditbeteiligung Ubertragt: ,Die weitere steuerliche
Beurteilung, insbesondere die Bewertung, orientiert
sich daran, auf welchen Gegenstand sich der Heraus-
gabeanspruch bezieht, mithin an der Vermogensart
des Treugutes.” (vgl. Absatz 2 Satz 2 o.g. Erlasses) Die
Bewertung sollte also sowohl fiir Treugeber, als auch
fir Direktkommanditisten zu einem identischen Er-
gebnis flhren. Allerdings ist noch nicht geklart, wie
der gemeine Wert einer treuhanderischen Beteiligung
zu ermitteln ist. Moglicherweise wird dieser auch aus
zeitnahen Verkdufen abgeleitet, so dass Abweichun-
gen von der oben genannten Bewertung trotzdem
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Der Erhohung der Bemessungsgrundlage durch die
Anderung der Erbschaft- und Schenkungsteuer mit
dem Gesetz zur Reform des Erbschaftsteuer- und
Bewertungsrechts (ErbStRG) steht die Erhéhung der
personlichen Freibetrage gegentber. Diese betragen
flir Ehegatten € 500.000, fiir Kinder € 400.000 und fiir
Enkel € 200.000. Je nach verwandtschaftlichem Ver-
haltnis des Erben zum Erblasser und je nach Hohe des
Erbes ergeben sich unterschiedliche Steuersatze, die
zwischen 7% und 50% betragen. Auch die Behand-
lung von eingetragenen Lebenspartnerschaften wur-
de geregelt. Danach wurde eine Einordnung in die
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Steuerklasse | vorgenommen und ein personlicher
Freibetrag in Hohe von € 500.000 gewahrt.

Der Erbschaftsteuer unterliegt die Bereicherung des
Erwerbers (§ 10 Abs. 1 ErbStG). Diese wird als Differenz
der Vermogenswerte und der Schulden ermittelt.
Grundsatzlich ist der Stichtag, auf den dieser Wert
berechnet wird, der Todestag des Erblassers. Da sich
der steuerliche Wert des Fondsvermogens, bezogen
auf eine Beteiligung im Laufe eines Jahres, erfah-
rungsgemal? nicht wesentlich andert, wird es aus der
Sicht der Finanzverwaltung regelmalig zuldssig sein,
auf eine Neuermittlung des steuerlichen Wertes auf
den Todestag zu verzichten und stattdessen auf den
zu Jahresbeginn festgestellten Wert, gegebenenfalls
modifiziert durch Zu- oder Abschlage, zurlckzugrei-
fen.

4.2 Schenkungsteuer
(Ubertragung unter Lebenden)

Die Schenkung unter Lebenden unterliegt der Schen-
kungsteuer. Dabei dienen die Anteile des Gesellschaf-
ters an den Vermogensgegenstanden und Schulden
der Gesellschaft als Bemessungsgrundlage zur Be-
rechnung der Schenkungsteuer. Auch fir die Schen-
kungsteuer werden die Vermogensgegenstande und
Schulden der Objekt KG mittelbar sowie die Vermo-
gensgegenstande und Schulden der Fonds KG direkt
den Gesellschaftern anteilig zugerechnet.

Schenkungssteuerlich wird allerdings eine sogenann-
te ,gemischte Schenkung” angenommen, bei der die
Gesellschaftsschulden nicht in voller Hohe, sondern
nur anteilig im Verhaltnis des steuerlichen Wertes
zum Verkehrswert als abzugsfahiger Schuldposten zu
behandeln sind. Die gemischte Schenkung fiihrt dazu,
dass die Ubertragung in einen voll unentgeltlichen so-
wie in einen voll entgeltlichen Anteil aufgespalten
wird, soweit der Gesellschaftsanteil oder die Gesell-
schaft selbst noch mit Schulden (insbesondere lang-
fristigen Darlehen der Immobilienfinanzierung) belas-
tet sind. Die mit der Beteiligung verbundenen Schul-
den sind im Rahmen einer anzustellenden Verhaltnis-
rechnung nur anteilig abziehbar; der schenkungsteu-
erliche Wert ist dadurch immer positiv. Hinsichtlich
des voll entgeltlichen Anteils der Schenkung kann —
soweit die Ubertragung innerhalb eines Zeitraums
von 10 Jahren nach Anschaffung der Beteiligung er-
folgt — ein einkommensteuerlich zu berlcksichtigen-
des Ergebnis aus einem privaten VerdauBerungsge-
schaft (vgl. § 23 EStG sowie die Erlduterungen zu IV. 1
in diesem Abschnitt) entstehen.

Der Anbieter empfiehlt den Gesellschaftern, sich bei
Schenkungen zu gegebener Zeit um den Rat eines
Steuerberaters oder Rechtsanwaltes zu bemthen, da
ggf. Nachteile (z.B. Annahme einer fehlenden Gewinn-
erzielungsabsicht) auftreten konnten. Fir die Schen-
kungsteuer gelten ansonsten die zur Erbschaftsteuer
gemachten Ausfiihrungen entsprechend.

V. Schlussbemerkung

Das vorbeschriebene steuerliche Konzept beruht auf
den zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung geltenden
Steuergesetzen unter Berlicksichtigung bekannter
und bereits beschlossener Steueranderungen, auf gel-
tenden Verwaltungsanweisungen, auf der aktuellen
Rechtsprechung und hinsichtlich seiner wesentlichen
Bestandteile auf den Ergebnissen bei einer Vielzahl
von Betriebspriifungen in vergleichbaren Fallen bei
vom Anbieter initiierten geschlossenen Immobilien-
fonds.

Sowohl wahrend der Initialphase als auch in der Ver-
mietungsphase und schlieRlich beim Verkauf konnen
sich die steuerlichen Rahmenbedingungen, insbeson-
dere die Steuergesetze, die Rechtsprechung, die Beur-
teilung durch die Finanzverwaltung sowie die Steuer-
satze andern.

Derartige Anderungen kdnnen Auswirkungen auf die
entsprechenden steuerlichen Ergebnisse der Gesell-
schaft bzw. der Gesellschafter verursachen. Insbeson-
dere konnen sich die in der Ergebnisprojektion ausge-
wiesenen Ergebnisse zeitlich verschieben bzw. tber-
haupt nicht in der ausgewiesenen Hohe eintreten.

Standige Anderungen und die zunehmende Komple-
xitat des Steuerrechts bringen es mit sich, dass diese
Darstellung gewisse steuerrechtliche Kenntnisse des
Lesers erfordert. Ferner kann sie auf individuelle Um-
stande von Gesellschaftern nur in sehr begrenztem
Umfangeingehen, weshalb die Hinzuziehung des per-
sonlichen steuerlichen Beraters jedem Gesellschafter
empfohlen wird. Die hier dargestellten steuerlichen
Grundlagen stellen keine personliche steuerliche Be-
ratung von Anlegern oder potenziellen Anlegern dar.
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Anleger/Treugeber beteiligen sich an der Beteili-
gungsfonds 40 GmbH & Co. KG (Fonds KG). Ziel des
Angebots ist der (mittelbare) Erwerb einer Handelsim-
mobilie, wobei der Erwerb planmaRig lber eine Ob-
jektgesellschaft (Objekt KG) erfolgen soll. Bei dem vor-
liegenden Beteiligungsangebot handelt es sich somit
planmaRig um ein doppelstockiges Modell:

Ebene 1 (Anlageobjekt): Beteiligung der Fonds KG an
einer Objektgesellschaft in der Rechtsform der Kom-
manditgesellschaft (Objekt KG bzw. Anlageobjekt).

Die Fonds KG wird eine Kommanditbeteiligung an der
Objekt KG erwerben. Die Objekt KG steht zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung noch nicht fest. (Reali-
sierungsgrad Ebene 1).

Ebene 2 (Investitionsobjekt): Die Immobilie der Objekt
KG (Investitionsobjekt).

Beteiligungsstruktur des ILG Fonds Nr. 40

Anleger
(Neukommanditisten / Treugeber)
Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG
(Fonds KG)

Gesellschafter Kapitalanteil in €

TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH 0
Uwe Hauch 1.000
SOB Grundstticksverwaltungsgesellschaft mbH 1.000

Neukommanditisten / Treugeber Gber
WK Immobilientreuhand GmbH (Zielkapital) 43.000.000

Gesamtkapital 43.002.000

»Share Deal*

1. Gesellschaftsbeitritt durch Ubernahme
von bis zu 94,9 % des Gesellschaftskapitals
einer Objekt KG

2. Einbringung einer Kapitaleinlage

3. Neuaufnahme eines langfristigen
Darlehens

4. Ablosung der Alt-Verbindlichkeiten
der Gesellschaft

Gesellschafter Kapitalanteil in €
TAL Grundstticksverwaltungsgesellschaft mbH

(Komplementar) 10
Altgesellschafter 1.223.000
Fonds KG 20.723.000

Gesellschaftskapital 21.946.010

Einzelhandelsimmobilie der Objekt KG

Geplant ist der mittelbare Erwerb einer Immobilie
Uber die Beteiligung an der Objekt KG nach MaRgabe
der Investitionskriterien gemaf Kapitel , Anlagestrate-
gie" (S.26—27). Das Investitionsobjekt steht zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung ebenfalls noch nicht
fest. (Realisierungsgrad Ebene 2)

Anlagepolitik der Vermogensanlage ist, die Nettoein-
nahmen der Emission auf Ebene 1 flr die Kaufpreis-
zahlung der Beteiligungen an der zukiinftigen Objekt
KG und die Bildung einer Liquiditatsreserve zu nutzen.
Weiter werden die Nettoeinnahmen fir Kapitaleinzah-
lungen bei der zukiinftigen Objekt KG genutzt. Mittels
der Kapitaleinzahlungen werden Verbindlichkeiten der
Objekt KG, die in Zusammenhang mit der Realisierung
des Investitionsobjekts auf der Ebene 2 entstanden
sind bzw. entstehen, zurlickgefiihrt sowie Liquiditats-
reserven in der Objekt KG gebildet. Die Nettoeinnah-
men werden nicht fiir sonstige Zwecke genutzt.

Anlagestrategie der Vermogensanlage ist es, lber das
Anlageobjekt mittelbar in das Investitionsobjekt zu
investieren. Die Nettoeinnahmen werden ohne die
Aufnahme von Fremdkapitel fir die Realisierung der
Anlagestrategie und der Anlagepolitik der Vermogens-
anlage alleine nicht ausreichen. Auf Ebene der Objekt
KG wird daher zusatzlich Fremdkapital aufgenommen
werden.

Eine Anderung der Anlagestrategie oder Anlagepolitik
der Vermogensanlage ist nur im Rahmen des Gesell-
schaftsvertrages moglich. Daruberhinausgehende
Anderungen bedurfen der Zustimmung der Gesell-
schafter mit einer Mehrheit von dreiviertel der ab-
gegebenen Stimmen.

Ein Einsatz von Derivaten und Termingeschaften ist
nicht geplant.

Anlageziel der Vermogensanlage ist es, den Anlegern
sowohl einen langfristigen Vermogensaufbau als
auch die Erzielung laufender Ertrage aus der Vermie-
tung der Immobilie zu ermoglichen.

. Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG
(Fonds KG)

Die Anleger beteiligen sich Gber einen Treuhandkom-
manditisten (Treuhdnder) an der Beteiligungsfonds 40
GmbH & Co. KG (Fonds KG) mit Sitz und Geschaftsan-
schrift Landsberger Str. 439, 81241 Minchen. Der
Treuhandkommanditist, die WK Immobilientreuhand
GmbH, schlie8t mit den Anlegern einen Treuhand-
und Verwaltungsvertrag, in dem die Anleger als Treu-
geber den Treuhandkommanditisten beauftragen, fiir
sie eine Kommanditbeteiligung an der Fonds KG in
Hohe des in der Beitrittserklarung angegebenen
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Zeichnungsbetrages, im Aullenverhaltnis im eigenen
Namen, jedoch fiir Rechnung des Treugebers zu be-
grinden und treuhanderisch zu verwalten, so dass im
Innenverhaltnis der Treugeber als Kommanditist gilt.
Die vollstandige Fassung des Treuhand- und Verwal-
tungsvertrages ist im Abschnitt ,Treuhand- und Ver-
waltungsvertrag” (S. 86—91) abgedruckt.

Die Fonds KG wurde am 04.04.2013 gegruindet und
am 24.04.2013 in das Handelsregister beim Amts-
gericht Mlinchen unter der Nummer HRA 100633 ein-
getragen.

Die vollstandige Fassung des Gesellschaftsvertrags ist
im Abschnitt ,Gesellschaftsvertrag” (S. 78—85) ab-
gedruckt und stellt die Grundlage des Beitritts bzw.
der Beteiligung von Kommanditisten dar. Im Fall
von Anlegern, die Uber den Treuhandkommanditisten
beitreten (Treugeber), erfolgt eine Anpassung der Be-
teiligungshohe des Treuhandkommanditisten. Maf3-
geblich fiir den Beitritt von Treugebern ist der Gesell-
schaftsvertrag der Fonds KG in Verbindung mit dem
Treuhand- und Verwaltungsvertrag.

Der wesentliche Inhalt des Gesellschaftsvertrags, teil-
weise unter Bezugnahme auf den Treuhand- und Ver-
waltungsvertrag, wird nachfolgend zusammenge-
fasst wiedergegeben.

Gegenstand des Unternehmens

1. Gegenstand des Unternehmens ist die Beteiligung
als Kommanditistin an Gesellschaften (Objektge-
sellschaften), die Grundbesitz erwerben, vermieten
und verwalten sowie hierauf Gebaude und Erweite-
rungsbauten errichten.

2. Die Gesellschaft kann sich auf verwandten Gebie-
ten betatigen und alle Geschafte betreiben, die mit
dem Gegenstand der Gesellschaft im Zusammen-
hang stehen. Sie kann sich auch an weiteren Gesell-
schaften mit dem gleichen oder einem dhnlichen
Gegenstand beteiligen.

Gesellschafter / Kapital

Grundungsgesellschafter, personlich haftender und
geschaftsfihrender Gesellschafter ist die TAM Grund-
stlicksverwaltungsgesellschaft mbH, Miinchen. Sie
leistet keine Kapitaleinlage und ist nicht am Vermo-
gen der Fonds KG beteiligt.

Grundungskommanditist ist die SOB Grundstucks-
verwaltungsgesellschaft mbH, Minchen, mit einer
Kapitaleinlage von € 1.000.

Als weitere Kommanditisten gehoren der Fonds KG
seit dem 03.05.2013 Herr Uwe Hauch, Miinchen, mit
einer Kapitaleinlage von € 1.000 sowie seit dem

03.05.2013 die WK Immobilientreuhand GmbH, Min-
chen, mit einer zunachst Ubernommenen Kapitalein-
lage von € 10.000 an, die nicht auf eigene Rechnung
gehalten, sondern durch ihr erteilte Treuhandauftrage
ersetzt wird. Letztere erhoht ihren Kapitalanteil, wie er
sich aus der Anpassung der Kapitaleinlage bei Beitritt
von Treugebern ergibt.

Der Treuhandkommanditist ist unter Befreiung vom
Verbot des Insichgeschaftes gemafs § 181 BGB berech-
tigt sowie bevollmachtigt, seine Kapitaleinlage zu
erhohen, bis zu einem Betrag von € 43.000.000, der
der Summe der Kapitaleinlagen der Anleger (Treu-
geber) und der im Namen aller Gesellschafter von
dem personlich haftenden Gesellschafter im Einzel-
fall aufgenommenen neuen Kommanditisten ent-
spricht.

Herr Uwe Hauch ist weiterer geschaftsfiihrender Ge-
sellschafter. Im Falle des Todes des geschaftsfiihren-
den Gesellschafters Uwe Hauch oder seiner dauerhaf-
ten Verhinderung an der Auslbung der Geschafts-
flihrung wird die Gesellschafterversammlung binnen
angemessener Frist entscheiden, ob eine andere
natlrliche Person benannt wird, die anstelle des weg-
gefallenen geschaftsfiihrenden Gesellschafters tritt.
Bis zu diesem Zeitpunkt obliegt die Geschaftsfiihrung
und Vertretung dem Griindungskommanditisten, der
SOB Grundstticksverwaltungsgesellschaft mbH.

Die geschaftsfihrenden Gesellschafter sind jeweils
einzeln berechtigt, weitere Kommanditisten aufzu-
nehmen. Sie sind von allen Gesellschaftern unwider-
ruflich bevollmachtigt, unter Abschluss entsprechen-
der Beitrittsvertrage (Annahme von Zeichnungserkla-
rungen) im Namen aller Gesellschafter natirliche und
juristische Personen als Kommanditisten in die Fonds
KG aufzunehmen.

Der Fonds KG kénnen jedoch nur Personen beitreten,
die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind,
weder Staatsburger der USA sind, noch einen Wohn-
sitz in den USA oder einem ihrer Hoheitsgebiete ha-
ben, die weder eine Korperschaft, noch eine sonstige
Einrichtung organisiert unter dem Recht der USA sind
oder eine sonstige Vermogensmasse sind, deren Ein-
kommen dem US-Steuerrecht unterliegt. Ausnahmen
kénnen durch den geschaftsfiihrenden Gesellschafter
auf Antrag zugelassen werden.

Die Kapitalerhohung des Treuhandkommanditisten
entspricht der Zeichnungssumme und betragt min-
destens € 10.000 oder einen durch € 1.000 teilbaren
hoheren Betrag, jeweils zzgl. 5% Agio. Die Kapitalein-
lage des Treuhandkommanditisten und die Kapital-
einlagen weiterer Kommanditisten sind auf insge-
samt € 43.000.000 begrenzt.



Das Ziel-Gesamtkapital der Fonds KG betragt
€43.002.000. Diese Kapitalisierung soll bis spatestens
31.12.2014 erreicht sein.

Die geschaftsfiihrenden Gesellschafter sind berech-
tigt, eine Uberzeichnung des Kommanditkapitals von
bis zu 3% zuzulassen.

Haftung /Keine Nachschusspflicht

Die im Handelsregister einzutragende Haftsumme
jedes Kommanditisten betragt 1% der jeweiligen
Kapitaleinlage (Pflichteinlage). Im Falle des Treuhand-
kommanditisten, der im Handelsregister in Hohe von
1% der Pflichteinlage (Summe der bisherigen Kapital-
einlage und aller weiterer Kapitaleinlagen der An-
leger) eingetragen wird, gilt die Haftsumme in Hohe
von 1% des jeweiligen Zeichnungsbetrages fir den
Treugeber (Anleger).

Die Haftung der Kommanditisten gegentber Glaubi-
gern der Fonds KG ist im Falle der Inanspruchnahme
bei personlicher Haftung nach § 172 Abs. 4 HGB auf
die in das Handelsregister einzutragende Haftsumme
beschrankt. Eine Nachschusspflicht tber die geleiste-
te Einlage hinaus besteht nicht. Die Haftung lebt wie-
der auf, wenn die Hafteinlage zuriickbezahlt wird,
ohne dass dem Gewinnanteile gegenlberstehen. An-
leger, die sich als Direktkommanditisten (nicht Gber
den Treuhdnder) beteiligen, haften fur die in der Zeit
zwischen ihrem Eintritt und ihrer Eintragung in das
Handelsregister begriindeten Verbindlichkeiten der
Fonds KG personlich und unbeschrankt mit ihrem ge-
samten Vermogen gegenuber Glaubigern der Gesell-
schaft, die keine Kenntnis davon haben, dass es sich
bei der Fonds KG um eine Kommanditgesellschaft mit
einer Komplementdr GmbH als alleinige personlich
haftende Gesellschafterin handelt.

Im Falle des Ausscheidens aus der Kommanditgesell-
schaft haften Kommanditisten gemal § 165 Abs. 2
HGB in Verbindung mit § 160 Abs. 1 HGB fiir die bis da-
hin begriindeten Verbindlichkeiten der Gesellschaft
noch bis zu 5 Jahre nach Eintragung ihres Ausschei-
dens im Handelsregister gegentiber den Glaubigern
der Gesellschaft.

Anleger, die sich Uber den Treuhander an der Fonds-
gesellschaft beteiligen, haften den Glaubigern ge-
genuber nicht als Kommanditisten. Sie mussen je-
doch den Treuhdnder von dessen Haftung als Kom-
manditist, anteilig fir die vom Treuhander fiir den
einzelnen Anleger gehaltenen Beteiligung, freistellen.
Wirtschaftlich ist damit ab dem Zeitpunkt der Ein-
tragung ins Handelsregister der tiber den Treuhander
beteiligte Anleger dem als Direktkommanditisten
beteiligten Anleger bezlglich der Haftung gleich-
gestellt.

Im Insolvenzfall der Fonds KG kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass der Anleger bereits erhaltene Aus-
schittungen zurtckgewahren muss, soweit diese
nicht aus einem handelsrechtlichen Bilanzgewinn
ausgeschuttet wurden (Kapitalriickzahlungen).

Nur mit den Stimmen aller Gesellschafter kann eine
Nachschusspflicht begriindet werden. GemaR § 4 Abs.
4 Gesellschaftsvertrag sind Nachschussverpflichtun-
gen, also Anspriiche der Fonds KG auf tber die verein-
barte Pflichteinlage hinausgehende Einlageleistun-
gen, ausgeschlossen; unter bestimmten Umstanden,
insbesondere im Fall einer notwendigen Sanierung,
kénnen die Anleger jedoch faktisch zur wirtschaftli-
chen Erhaltung der Grundlagen ihrer Beteiligung ge-
zwungen sein, trotz des vertraglichen Ausschlusses
Nachschusse in die Fonds KG einzubringen, die eben-
falls verloren gehen konnen.

Zahlungspflicht /Folgen bei Zahlungsverzug

Mit Unterzeichnung der Beitrittserklarung und An-
nahme der Beitrittserklarung durch den Treuhand-
kommanditisten kommt der Treuhand- und Verwal-
tungsvertrag zustande (eines Zugangs der Annahme-
erklarung beim Treugeber /Anleger bedarf es nicht).

Der Anleger ist nach Abschluss des Treuhand- und Ver-
waltungsvertrages verpflichtet, seine Kapitaleinlage
zuziiglich 5% Agio auf das Konto gemaf3 den Bedin-
gungen der Beitrittserklarung /Abwicklungshinweise
(S.71) einzuzahlen.

Bei nicht rechtzeitiger Zahlung der Kapitaleinlage ist
der Treugeber (Anleger) verpflichtet, Verzugszinsen in
Hohe von 5% jahrlich Gber dem jeweiligen Basiszins-
satz gemal} § 247 BGB fiir die Zeit des Verzuges zu ent-
richten. Die Geltendmachung eines weiteren Scha-
dens durch den Treuhandkommanditisten bzw. der
Nachweis eines niedrigeren Schadens durch den
Treugeber (Anleger) bleiben unbenommen. Gerdt ein
Treugeber (Anleger) mit einer falligen Zahlung seines
Zeichnungsbetrages/Kapitaleinlage nach schriftli-
cher Mahnung mehr als 4 Wochen in Verzug, so kann
der Treuhandkommanditist darlber hinaus von dem
Treuhand- und Verwaltungsvertrag zurlicktreten. In
diesem Fall werden bereits geleistete Zahlungen nach
Abzug der dem Treuhander (Treuhandkommanditis-
ten) nachweislich entstandenen Kosten dem Treuge-
ber (Anleger) innerhalb von 4 Wochen zuriickerstattet.
Weitere Anspriiche stehen dem Treugeber (Anleger)
nicht zu. Insbesondere nimmt er nicht am Ergebnis
der Fonds KG teil. Anstelle des Rucktritts vom Treu-
hand- und Verwaltungsvertrag kann der Treuhand-
kommanditist den Zeichnungsbetrag (Kapitaleinlage)
auf den Betrag der bereits geleisteten Zahlung be-
schranken.
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Wenn ein Anleger als Kommanditist beteiligt ist, gel-
ten fir ihn die vorstehenden Regelungen zu Zahlungs-
pflicht und -verzug analog.

Rechtsstellung der Treugeber (Anleger)

Der Treuhandkommanditist, die WK Immobilientreu-
hand GmbH, ist zwar im eigenen Namen, jedoch als
Treuhandkommanditist fur fremde Rechnung an der
Fonds KG beteiligt und halt insofern seinen Kapitalan-
teil fur die Treugeber (Anleger). Dieses Treuhandver-
haltnis ist in dem Treuhand- und Verwaltungsvertrag
geregelt, den jeder Treugeber (Anleger) mit dem Treu-
handkommanditisten abschlief3t. Von den Regelun-
gen des Treuhand- und Verwaltungsvertrages, die fiir
Treugeber (Anleger) gelten, darf ohne Zustimmung
der Fonds KG nicht zu Lasten der Fonds KG abgewi-
chen werden.

Im Innenverhaltnis gelten die Treugeber (Anleger) als
Kommanditisten. Dies gilt insbesondere fiir die Betei-
ligung am Gesellschaftsvermogen, am Gewinn und
Verlust, an einem Auseinandersetzungsguthaben und
einem Liquidationserlés sowie fiir die Austibung mit-
gliedschaftlicher Rechte, insbesondere Stimm- und
Entnahme- (Ausschiittungs-) Rechte.

Im Gesellschaftsvertrag der Fonds KG ist ausdriicklich
das Einverstandnis aller Gesellschafter geregelt, dass
die Treugeber (Anleger) an den Gesellschaftsver-
sammlungen bzw. schriftlichen Abstimmungen teil-
nehmen und kraft der ihnen vom Treuhander erteilten
Vollmacht das auf ihren Kapitalanteil entfallende
Stimmrecht sowie die einem Kommanditisten nach
dem Gesetz und dem Gesellschaftsvertrag der Fonds
KG zustehenden Kontroll- und sonstigen Rechte aus-
tben kénnen.

Der Gesellschaftsvertrag der Fonds KG raumt jedem
Treugeber (Anleger) ausdriicklich das Recht ein, sich
als Kommanditist in das Handelsregister eintragen zu
lassen. Er hat in diesem Falle eine Handelsregistervoll-
macht auf den persoénlich haftenden Gesellschafter
oder den Prokuristen gemaR den Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages der Fonds KG in beglaubigter
Form zu erteilen.

Geschaftsfiihrung und Vertretung

Die Geschaftsfiihrung und Vertretung der Fonds KG
obliegt dem personlich haftenden Gesellschafter.
Daneben ist der geschaftsfiihrende Kommanditist
Herr Uwe Hauch berechtigt aber nicht verpflichtet, die
Geschafte der Fonds KG zu fiihren. Ihm wird Einzel-Pro-
kura erteilt. Jeder geschaftsfiihrende Gesellschafter ist
verpflichtet, die Geschafte der Fonds KG mit der Sorg-
falt eines ordentlichen Kaufmanns zu fithren. Die ge-
schaftsfihrenden Gesellschafter handeln und vertre-
ten jeweils einzeln. Sie sind vom Wettbewerbsverbot

der §§ 161 Absatz 2 und 112 HGB sowie von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit, soweit es sich um
Rechtsgeschafte handelt, die zur Erreichung des Gesell-
schaftszweckes erforderlich sind. Sie sind berechtigt,
Dritte mit der Geschaftsbesorgung zu beauftragen
und entsprechende Vollmachten zu erteilen. Werden
Dritte beauftragt, dirfen dadurch der Fonds KG keine
Uber die im Verkaufsprospekt beschriebenen Verwal-
tungskosten hinausgehenden Kosten entstehen.

Die geschaftsflihrenden Gesellschafter erhalten keine
Vergutung fur die Geschaftsfihrung. Im Ubrigen wer-
den ihnen nachgewiesene und angemessene Aufwen-
dungen ersetzt. Der personlich haftende Gesellschaf-
ter erhalt fur die Ubernahme der Haftung eine jahrli-
che Verglitung in Hohe von € 1.000 ab dem Jahr 2013.
Falls der TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft
mbH oder einer sonstigen Gesellschaft oder Person,
die als alternativer Investmentfondsmanager (AIFM)
aufgrund der Umsetzung der Richtlinie 2011/61/EU
des Europaischen Parlaments und des Rates vom
08.Juli 2011 Uber die Verwalter alternativer Invest-
mentfonds und zur Anderung der Richtlinien
2003/41/EG und 2009 /65 /EG und der Verordnungen
(EG) Nr. 1060/2009 und (EU) Nr. 1095/2010 (sog.
AIFM-Richtlinie) anzusehen ist, Mehrkosten entste-
hen sollten, hat sie Anspruch darauf, dass die vorste-
hend genannte Vergltung um den nicht kalkulierten
Mehraufwand erhoht wird.

Die Auswahl des Anlage- bzw. Investitionsobjekts ob-
liegt dem mit der Konzeption beauftragten Anbieter
des Fonds, der ILG Fonds GmbH.

Handlungen, die ber den gewohnlichen Betrieb des
Handelsgewerbes nach § 164 HGB hinausgehen, kann
der geschaftsfihrende Gesellschafter nur mit Zustim-
mung der Gesellschafterversammlung vornehmen.
Solche Handlungen sind insbesondere der Erwerb, die
VerduRerung und die Verpfandung oder sonstige Be-
lastung von Gesellschaftsbeteiligungen, die Ubernah-
me von Gewahrleistungen aller Art und der Abschluss
von Anstellungsvertragen. Handlungen, die im Zusam-
menhang mit einer Malnahme gemafl dem Finanz-
und Investitionsplan der Fonds KG durchgefiihrt wer-
den, bedirfen nicht der Zustimmung, soweit sie zur
Durchfiihrung der Investition erforderlich oder zweck-
maRig sind und sofern der Gesamtaufwand gemaf
Finanz- und Investitionsplan um nicht mehr als 10%
nach oben oder unten verandert wird und die wirt-
schaftlichen und steuerlichen Eckdaten gemald dem
Verkaufsprospekt nicht oder nur unwesentlich berthrt
werden. Dies gilt ausdriicklich auch in Bezug auf die bei
Abschluss des Vertrages noch nicht erfolgte Festlegung
auf ein Anlage- bzw. Investitionsobjekt, soweit diese
die im Rahmen des Verkaufsprospekts niedergelegten
Investitionskriterien erfillen, sowie flr die Aufnahme



von kurzfristigem Fremdkapital zur Ankaufsfinanzie-
rung bis zu 100% des gemal? § 9 geplanten Investiti-
onsaufwands. Der Zustimmung bedarf es auch nicht
bei Austibung von Gesellschafterrechten auf Ebene der
Objekt KG in Zusammenhang mit dem Abschluss neu-
er Miet-/Pachtvertrage und der Neukonditionierung
von Darlehen bei Ablauf der Zinsbindungsfrist oder zu
einem geeigneten Zeitpunkt unter Ausnutzung einer
glinstigen Zinssituation.

Der Zustimmung bedarf es auch nicht bei Ausiibung
von Gesellschafterrechten auf Ebene der Objekt KG
in Zusammenhang mit dem Abschluss neuer Miet-/
Pachtvertrage und der Neukonditionierung von Darle-
hen bei Ablauf der Zinsbindungsfrist oder zu einem
geeigneten Zeitpunkt unter Ausnutzung einer gunsti-
gen Zinssituation. Die Zustimmung ist im Ubrigen
ausdriicklich fir samtliche Vertrage der Fonds KG
erteilt, die im Verkaufsprospekt beschrieben sind.

Jeder Kommanditist hat zusatzlich zu den Kontroll-
rechten des § 166 Abs. 1 HGB die Kontrollrechte des
§ 118 HGB (vgl. die Ausflihrungen zur Rechtstellung
der Treugeber).

Beirat

Zur Beratung und Unterstiitzung der geschaftsfih-
renden Gesellschafter kann ein Beirat bestellt werden,
der aus 3 Mitgliedern besteht und von den Gesell-
schaftern gewahlt wird.

Der Beirat erhdlt insgesamt eine Aufwandsentschadi-
gung bis einschliellich 2018 von jahrlich € 6.000. Ab
dem Jahr 2019 erhoht sich die Vergtitung alle 5 Jahre
um 10%.

Finanz- und Investitionsplan
Der Finanz- und Investitionsplan der Fonds KG wird
auf Seite 28 wiedergegeben.

Gesellschafterbeschliisse

Gesellschafterbeschliisse werden in den nach dem
Gesellschaftsvertrag und durch Gesetz bestimmten
Fallen gefasst sowie auf schriftliches Verlangen von
Gesellschaftern oder Treugebern, denen zusammen
Kapitalanteile von mehr als 10% des Gesellschafts-
kapitals gehoren.

Soweit nicht ein geschaftsfihrender Gesellschafter
oder Gesellschafter und Treugeber, denen zusammen
Kapitalanteile von mehr als 10% des Gesellschafts-
kapitals gehoren, die Einberufung einer Gesellschaf-
terversammlung beantragen, werden Gesellschafter-
beschliisse in einem schriftlichen Verfahren (per Post,
Fax oder E-Mail) gefasst. (Hinweis des Anbieters:
Gegebenenfalls wird zusatzlich die Moglichkeit zur
Online-Abstimmung angeboten.)

Beschllsse werden mit der Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen gefasst. Bei der Beschlussfassung
gewahren je € 1 eines Kapitalanteils eine Stimme. Zu
Beschlussen Uber die Anderung des Gesellschaftsver-
trages, die Umwandlung der Gesellschaft i.S.d. Um-
wandlungsgesetzes und Uber die Auflésung der Ge-
sellschaft ist eine Mehrheit von 3/4 der abgegebenen
Stimmen erforderlich.

Uber séamtliche Gesellschafterbeschliisse ist ein Proto-
koll zu fertigen. Beschlisse der Gesellschaft konnen
nur innerhalb einer Frist von 1 Monat nach Uber-
sendung des Protokolls angefochten werden. Im Ein-
zelfall kann die Anfechtungsfrist durch Gesellschafter-
beschluss auf 2 Wochen verkiirzt werden.

Jahresabschluss

Auf das Ende eines jeden Geschaftsjahres, das dem
Kalenderjahr entspricht, hat der geschaftsfiihrende
Gesellschafter den Jahresabschluss und die Einnah-
men-Uberschussrechnung zu erstellen. Diese sind von
einem Wirtschaftsprifer zu prifen und mit einem
Testat zu versehen. Die Feststellung des Jahresab-
schlusses erfolgt durch den geschaftsfiihrenden Ge-
sellschafter. Die Kommanditisten haben das Recht, die
Richtigkeit des Jahresabschlusses und der Einnah-
men-Uberschussrechnung sowie des Auszugs Uber
ihre Kapitalkonten durch Sachverstandige auf eigene
Kosten nachprifen zu lassen.

Kapitalkonten
Fir jeden Gesellschafter werden folgende Kapitalkon-
ten gefihrt:

Kapitalkonto |

Hierauf sind die Kapitaleinlagen zu verbuchen. Es ist
unveranderlich und maRgebend flr das Stimmrecht,
fir die Ergebnisverteilung, die Verteilung der Aus-
schittungen sowie den Anspruch auf das Auseinan-
dersetzungsguthaben.

Kapitalkonto Il
Hierauf wird das Agio auf die Kapitaleinlagen ver-
bucht. Es bildet eine Kapitalrlcklage.

Kapitalkonto 111

Hierauf werden die Ausschiittungen und sonstigen
Entnahmen verbucht. Von Banken auf Zinsertrage
einbehaltene Kapitalertragsteuer mit Solidaritats-
zuschlag konnen als Ausschuttungen behandelt wer-
den.

Kapitalkonto IV

Hierauf werden samtliche Ergebnisse (Gewinne und
Verluste) verbucht.

Die Salden auf allen Kapitalkonten sind unverzinslich.
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Beteiligung an Ergebnis, Ausschiittung und Vermoégen
Die Gesellschafter sind entsprechend dem Verhaltnis
ihrer gezeichneten Kapitalanteile an den handels-
rechtlichen und steuerrechtlichen Ergebnissen, an den
Ausschittungen und am Vermogen der Gesellschaft
beteiligt.

Ziel sowohl der handelsrechtlichen als auch der steuer-
lichen Ergebnisverteilung im Jahr 2013 und 2014 und
gegebenenfalls in den Folgejahren ist es, fiir alle Gesell-
schafter unabhangig vom Beitrittszeitpunkt kumulativ
eine ergebnismaRige Gleichstellung im Verhaltnis ihrer
Kapitalanteile zu dem jeweils zum Ende des Geschafts-
jahres gezeichneten Gesamtkapital herzustellen.

Die handelsrechtlichen und steuerlichen Ergebnisse
werden deshalb so lange abweichend vom Verhaltnis
der Kapitalanteile zu dem jeweils zum Ende des Ge-
schaftsjahres gezeichneten Gesamtkapital auf die Ge-
sellschafter verteilt, bis sie ergebnismalig gleichge-
stellt sind. Lasst sich dieses beabsichtigte Ergebnis aus
Griinden der Beteiligungszeitpunkte der Gesellschaf-
ter nicht erreichen, ist die Fonds KG lediglich verpflich-
tet, eine groBtmogliche Anndherung sicherzustellen.
Weitergehende Anspriiche des Gesellschafters beste-
hen nicht. Sobald die angestrebte Gleichstellung un-
ter den Gesellschaftern erreicht ist, werden die Ergeb-
nisse gleichmaRig im Verhaltnis der Kapitaleinlagen
auf die Gesellschafter verteilt. Allen Gesellschaftern
werden Verlustanteile auch dann zugewiesen, wenn
sie die Hohe ihrer Kapitaleinlagen Ubersteigen.

Etwaige Sonderbetriebsausgaben oder Sonderwer-
bungskosten sind von den einzelnen Gesellschaftern
der Gesellschaft zwecks Aufnahme in die Jahressteu-
ererklarung bis zum 15. Marz des Folgejahres nach-
zuweisen. Ein spaterer Nachweis kann vorbehaltlich
einer im Einzelfall noch bestehenden verfahrensrecht-
lichen Moglichkeit nur gegen Erstattung der entste-
henden Aufwendungen berticksichtigt werden.

Einnahmen der Fonds KG werden, soweit sie nicht zur
Erfillung vertraglicher, gesetzlicher oder sonstiger
Verpflichtungen und zum Aufbau und Erhalt einer
angemessenen Liquiditatsreserve bendtigt werden,
an die Gesellschafter im Verhaltnis ihrer gezeichneten
Kapitalanteile ausgeschuttet. Im Beitrittsjahr erhalten
die Gesellschafter nur eine anteilige Jahresausschiit-
tung unter Berlcksichtigung des Zeitpunkts, zu dem
die Kapitaleinlage erbracht wurde. Ausschittungen
an die Gesellschafter erfolgen auch dann, wenn deren
Kapitalkonten durch vorangegangene Verluste oder
Entnahmen unter den Stand der Kapitaleinlagen
(Kapitalkonto I) abgesunken sind.

Ausschuttungen haben bis zum 31. Januar des Folge-
jahres zu erfolgen. Sie werden monatlich in Teilbetragen

zu jeweils 1/12 der voraussichtlichen Jahresausschiit-
tung mittels Uberweisung bis zum 20. des jeweiligen
Monats vorgenommen. Fur den Monat der Kapitalein-
zahlung erfolgt die Ausschittung im Folgemonat.

Anteilsiibertragung

Jeder Gesellschafter oder Treugeber kann tber seinen
Kapitalanteil ohne Zustimmung der Mitgesellschafter
frei verfigen, soweit die Ubertragungsvereinbarung
die notwendigen Anforderungen und Angaben des
Geldwaschegesetzes erfillt und der Erwerber seiner
Verpflichtung zur Identifizierung nachkommt. Er ist
zur Ubertragung durch Abtretung an Dritte berech-
tigt. Dabei ist auszuschlie3en, dass Kapitalanteile ent-
stehen, die kleiner als € 5.000 sind. Hierflr wird vom
Ubertragenden eine Verwaltungsgebiihr von 1% der
Beteiligungssumme, mind. € 150, max. € 300 zzgl.
Umsatzsteuer erhoben (auf die Ausfiihrungen zur
Rechtsstellung der Treugeber wird verwiesen).

Die Abtretung und die Verfligung des Kommanditan-
teils werden im Verhaltnis zu der Gesellschaft und den
Mitgesellschaftern nur wirksam, wenn sie vom Abtre-
tenden und Abtretungsempfanger der Fonds KG
schriftlich unter Vorlage einer notariell beglaubigten
Vollmacht zur Handelsregistereintragung angezeigt
wird. Im Fall der Abtretung eines Treugebers ist diese
dem Treuhandkommanditisten gegenlber anzuzei-
gen. Die Fonds KG oder der Treuhandkommanditist
kénnen die notarielle Beglaubigung der Abtretungs-
anzeige verlangen. Der Abtretende haftet auch nach
seinem Ausscheiden neben dem Erwerber fiir seine
ausstehende Einlage.

Tod eines Gesellschafters

Bei Tod eines Gesellschafters oder Treugebers geht sei-
ne Beteiligung auf die Personen tber, die Erben sind
oder denen aufgrund Verfiigung von Todes wegen
oder Rechtsgeschafts unter Lebenden ein mit dem Tod
falliger Anspruch auf Ubertragung des Gesellschafts-
anteils oder Teilanteils des verstorbenen Gesellschaf-
ters zusteht und die den Ubergang des Gesellschafts-
anteils nach dem Tod schriftlich gegentber der Fonds
KG verlangen.

Gesellschaftsdauer /Kiindigung /Ausscheiden

Die Fonds KG wurde am 04.04.2013 gegrundet und ist
auf unbestimmte Zeit errichtet. Jeder Gesellschafter
kann das Gesellschaftsverhaltnis unter Einhaltung
einer Kiindigungsfrist von 12 Monaten auf das Ende
eines jeden Geschaftsjahres, friihestens jedoch zum
31.12.2033 kindigen. Der Treuhandkommanditist
kann nur mit schriftlicher Zustimmung oder auf
schriftliche Weisung der Treugeber kiindigen. Mit Ab-
lauf des entsprechenden Geschaftsjahres scheidet der
kiindigende Gesellschafter aus der Fonds KG aus. Ein
Gesellschafter scheidet aufRerdem aus der Fonds KG



aus im Fall der Kiindigung durch die Fonds KG wegen
Nichtzahlung der Kapitaleinlage; ebenso mit der
Rechtskraft eines Beschlusses, durch den Uber sein
Vermogen das Insolvenzverfahren er6ffnet oder durch
den die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens mangels
Masse abgelehnt wird. AuRerdem erfolgt das Aus-
scheiden mit der Zustellung des Beschlusses, durch
den dasjenige, was einem Gesellschafter bei der Aus-
einandersetzung zusteht, fiir einen Glaubiger gepfan-
det wird, es sei denn, der Gesellschafter beseitigt den
Pfandungsbeschluss innerhalb von 2 Monaten.

Scheidet ein Gesellschafter aus der Fonds KG aus, so
wird die Fonds KG nicht aufgelost, sondern von den
verbleibenden Gesellschaftern und gegebenenfalls
mit den Personen, auf die der Kapitalanteil iberge-
gangen ist, fortgesetzt. Bei Ausscheiden des Treu-
handkommanditisten kann durch Gesellschafterbe-
schluss ein neuer Treuhandkommanditist bestellt
werden, der unter Ausschluss der Auseinanderset-
zung im Wege der Sonderrechtsnachfolge in alle Rech-
te und Pflichten des ausscheidenden Treuhandkom-
manditisten eintritt. Daneben ist der personlich haf-
tende Gesellschafter ermachtigt, einen neuen Treu-
handkommanditisten zu bestellen. Die Bestellung
bedarf der Genehmigung durch Gesellschafter-
beschluss. Wird ein neuer Treuhandkommanditist be-
stellt, haben alle bisherigen Treugeber (Anleger) ihr
Treuhandverhaltnis mit diesem fortzusetzen.

Ein ohne Rechtsnachfolge ausscheidender Gesell-
schafter erhdlt fur seinen Kapitalanteil eine Abfin-
dung in Hohe des diesem Kapitalanteil entsprechen-
den Anteils am Vermogen der Fonds KG nach MaRga-
be der auf den Zeitpunkt des Ausscheidens oder, wenn
das Ausscheiden nicht auf das Ende eines Geschafts-
jahres erfolgt, zum Ende des vorangegangenen Ge-
schaftsjahres aufzustellenden Auseinandersetzungs-
bilanz. Die Feststellung des Vermogens erfolgt auf der
Grundlage des Verkehrswertes der Beteiligung. Die
Kosten fiir die Ermittlung des Verkehrswertes sind von
dem Gesellschafter zu tragen, der gekiindigt hat oder
in dessen Person ein Ausscheidungsgrund vorliegt. Die
Abfindung ist in sechs gleichen Jahresraten zu tilgen
und vom Zeitpunkt des Ausscheidens an mit 2,5% p.a.
zu verzinsen. Die Fonds KG ist berechtigt, die Abfin-
dung ganz oder in groReren Raten auszuzahlen und,
wenn dies durch die wirtschaftliche Lage der Fonds KG
veranlasst ist, Tilgungs- und Zinsraten ber einen lan-
geren Zeitraum als 6 Jahre zu erbringen. Zur Wahrung
der Interessen der Fonds KG kann die Auszahlung bis
zur VerauRerung der Beteiligung der Fonds KG ausge-
setzt werden, sofern der ausgeschiedene Gesellschaf-
teranstelle einer Verzinsung eine Ausschittung erhalt
wie er sie ohne Ausscheiden erhalten wirde, abzug-
lich des Ausschiittungsanteils, der auf den Teil seiner
Beteiligung entfallt, flir den ihm eine Abfindung be-

reits zugeflossen ist. Die Fonds KG ist berechtigt, den
Wert des Anteils des Kommanditisten am Vermogen
der Fonds KG nachtraglich entsprechend herabzuset-
zen, wenn wahrend des Auszahlungszeitraums der
Abfindung eine VerauRerung der Beteiligungen der
Fonds KG erfolgt und der VerauBerungserlos geringer
ist als der Verkehrswert, der der Feststellung des An-
teils am Vermogen zugrunde gelegt wurde. Sicherhei-
ten fir das Abfindungsguthaben werden nicht geleis-
tet. Der ausscheidende Gesellschafter kann Befreiung
von den Gesellschaftsschulden und Sicherheitsleis-
tungen wegen nicht falliger oder falliger Schulden
nicht verlangen.

Der Treuhand- und Verwaltungsvertrag kann vom
Treugeber (Anleger) ohne Einhaltung einer Frist ge-
kiindigt werden. Die Kindigung wird nur wirksam,
wenn der Treugeber (Anleger) eine Vollmacht zur Ein-
tragung ins Handelsregister als Kommanditist der
Fonds KG vorlegt.

Auflésung /Liquidation der Gesellschaft

Die Fonds KG wird aufgeldst, wenn dies gesetzlich vor-
geschrieben ist oder wenn die Gesellschafter die Auf-
[6sung mit einer Mehrheit von 3/4 der abgegeben
Stimmen beschlieBen. Im Falle der Auflésung der
Fonds KG erfolgt die Liquidation durch den geschafts-
fuhrenden Gesellschafter, sofern sie nicht durch Ge-
sellschafterbeschluss anderen Personen libertragen
wird. Ein sich bei der Liquidation ergebender Gewinn
oder Verlust wird im Verhaltnis der Kapitalanteile auf
die Gesellschafter verteilt.

Erfassung personlicher Daten

Die Fonds KG wird notwendige personliche Daten der
Gesellschafter oder Treugeber erfassen, elektronisch
speichern und automatisch verarbeiten. Jeder Gesell-
schafter oder Treugeber ist verpflichtet, alle notwendi-
gen Daten zur Verfiigung zu stellen und Anderungen
unverziglich mitzuteilen und gegebenenfalls unter
Vorlage geeigneter Unterlagen zu belegen. Eine Nut-
zung der Daten zu Werbung, Meinungs- und Markt-
forschungszwecken erfolgt nicht.

Hauptmerkmale der Anteile der Anleger
Die Hauptmerkmale der Anteile entsprechen den
nachfolgenden Rechten und Pflichten.

Mit der Beteiligung an der Fonds KG oder als Treugeber
Uber den Treuhandkommanditisten sind folgende
Rechte und Pflichten verbunden (in Klammern jeweils
§ des Gesellschaftsvertrags):

e Rechtsstellung der Treugeber (§ 5) — entfallt bei
Kommanditisten

* Beteiligung an Ergebnis, Ausschittungen und Ver-
mogen (§§ 12,16,17,18)
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Rechtliche Grundlagen

 Stimmrecht bei Gesellschafterbeschliissen (§§ 5, 10)

e Einberufungsrecht von Gesellschafterversammlun-
gen (§ 10)

e Recht auf Eintragung als Kommanditist (§ 5)

* Recht auf Anteilstibertragung (§ 13)

e Recht auf Abtretung (§ 13)

e Recht auf Kiindigung (§ 15)

e Informations- und Kontrollrechte (§ 11 Abs. 4, § 7
Abs. 9)

* Recht auf Abfindung bei Ausscheiden (§ 17)

Treugeber und Kommanditisten sind verpflichtet, den
Zeichnungsbetrag (zzgl. Agio) auf das Konto gemaf
den Bedingungen der Beitrittserklarung einzuzahlen
und die in der Beitrittserklarung nebst Identifikations-
formular geforderten Angaben zu machen und ggf. zu
aktualisieren. Die Haftung ist auf die in das Handels-
register einzutragende Haftsumme des Treuhand-
kommanditisten in Hohe von 1% des Beteiligungsbe-
trages beschrankt, d.h. auf den Treugeber (Anleger)
entfallt die Haftsumme von 1% des jeweiligen Zeich-
nungsbetrages mittelbar tber den Freistellungsan-
spruch des Treuhandkommanditisten.

Die Rechte und Pflichten der Gesellschafter zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung stimmen mit Ausnah-
me der Rechte und Pflichten der Geschaftsfiihrer aus
der Geschaftsfihrungsbefugnis resultierend, dem
Recht auf Rechtsstellung als Treugeber und der Haf-
tungsvergiitung fur den Komplementar sowie dem
Recht auf den Ersatz nachgewiesener und angemes-
sener Aufwendungen mit den Rechten und Pflichten
der Anleger, die sie selbst oder lber den Treuhand-
kommanditisten wahrnehmen, tberein. Die wesent-
lichen zusatzlichen Pflichten der Geschaftsfihrer um-
fassen die Fiihrung der Geschafte der Fonds KG mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns sowie die
Vertretung der Fonds KG nach auBen. Es bestehen
keine weiteren Abweichungen der Rechte und Pflich-
ten der Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospekt-
aufstellung.

Il. Mittelverwendungskontrolle

1. Vertrag

Zwischen der Fonds KG (Auftraggeber) und der Civis
Treuhand GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
(Auftragnehmer) mit Sitz und Geschaftsadresse in
86316 Friedberg, ParkstralBe 2, wurde ein Mittelver-
wendungskontrollvertrag Uber die Fuhrung eines
Anderkontos abgeschlossen, auf das die Einzahlungen
der Beitretenden /Anleger erfolgen. Nachfolgend wer-
den unter Ziffer 2 und 3 die wesentlichen Rechte und
Pflichten wiedergegeben. Der vollstandige Vertrags-
text ist im Abschnitt ,Mittelverwendungskontrollver-
trag” (S. 92—93) abgedruckt.

2. Pflichten des Mittelverwendungskontrolleurs
Der Mittelverwendungskontrolleurs ist verpflichtet,
Einzahlungen der Anleger auf dem hierfiir vorgesehe-
nen Anderkonto entgegenzunehmen, das Vorliegen der
festgelegten, im Nachfolgenden aufgezahlten Nach-
weise zu priifen und bei Vorliegen die eingegangenen
Zahlungen auf das Konto der Fonds KG zu liberweisen.

Freigaben vom Anderkonto dirfen vom Auftragneh-
mer nur gegen folgende Nachweise erfolgen:

A. Unterlagen betreffend Anlage- und
Investitionsobjekt

a) Vorlage einer notariellen Urkunde, wonach die
Fonds KG bis zu 94,9% der Gesellschaftsanteile an
einer Objekt KG Ubernimmt, in deren Eigentum sich
eine Immobilie entsprechend der Anlagekriterien
(siehe: Anlagestrategie, Seiten 26—27) befindet.

b) Gesellschaftsvertrag der Objekt KG (in der neuen
Gesellschafterstruktur), enthalten in der vorbezeich-
neten Urkunde

c) Vorlage von Darlehensvertragen:

aa) Bank-Darlehensvertrag Uber die langfristige
Finanzierung der Objekt KG entsprechend der
Anlagekriterien

bb) Darlehensvertrage Uber eine Eigenkapital-
zwischenfinanzierung auf Ebene der Objekt
KG und/oder Fonds KG, womit zusammen mit
dem Bank-Darlehensvertrag gem. aa) der
Erwerb des Anlageobjektes und die Herstel-
lung des Investitionsobjekts inkl. Nebenkosten
finanziert wird

cc) Darlehensvertrag Uber Zwischenfinanzierung
von Kosten zwischen der ILG Fonds GmbH und
der Fonds KG und der Objekt KG zur Zwischen-
finanzierung anfallender Erwerbsnebenkosten
(z. B. Maklerkosten, Notar- und Grundbuchkos-
ten), Gutachterkosten, Rechts- und Beratungs-
kosten sowie Bankbearbeitungsgebulhren

d) Vorlage einer Kopie der bestandskraftigen Bauge-
nehmigung flr das Investitionsobjekt der Objekt KG

B. Allgemeine Unterlagen

a) Gesellschaftsvertrag der Fonds KG

b) Garantievertrag, mit dem sich die ILG verpflich-
tet, die Vollplatzierung des Gesellschaftskapitals der

Fonds KG bis zum 31.12.2014 sicherzustellen und
dartber hinaus sicherzustellen, dass der Fonds KG



ausreichend Mittel zur Verfligung stehen, um die
entsprechenden Auszahlungsvoraussetzungen der
kurzfristigen und langfristigen Bankfinanzierung zu
erfullen. Ersatzweise kann das Darlehen der Garantin
in der notwendigen Hohe valutiert werden.

c) Vorlage eines Treuhand- und Verwaltungsvertra-
ges, mit dem die Moglichkeit einer indirekten Beteili-
gung an der Fonds KG als Treugeber ermoglicht wird.

Die Mittelverwendung bedarf des Vorliegens der fol-
genden Voraussetzungen:

a) Die o.g. Freigabevoraussetzungen missen vorlie-
gen und bestatigt werden

b) Zahlungen miissen den vertraglichen Regelungen
und den Vorgaben des noch festzulegenden Finanz-
und Investitionsplans voraussichtlich bis zum
31.12.2013 gem. Verkaufsprospekt der Fonds KG samt
etwaiger Nachtrage entsprechen. Bei Zahlungen in
Zusammenhang mit dem Erwerb des Anlageobjektes
ist zudem die Einhaltung der Anlagestrategie der
Fonds KG zu prifen.

) Esliegt eine explizite Zustimmung des Mittelver-
wendungskontrolleurs zur Zahlung vor

Sollten die oben aufgefiihrten Nachweise nicht bis
spatestens 31.12.2014 gefiihrt sein, sind alle einge-
zahlten Betrage einschlieBlich Agio und aufgelaufener
Zinsen (auf Basis des tatsachlich erzielten Zinsertra-
ges) an die Zeichner zurlickzuzahlen.

3. Vergiitung
Die Vergltung fir die Anderkontofiihrung betragt
pauschal € 21.000 zuzlglich Umsatzsteuer.

lll. Weitere Vertragsgrundlagen

Die Fonds KG hat eine Vereinbarung Uber die Treu-
handtatigkeit mit der WK Immobilientreuhand GmbH
geschlossen. Der Treuhandkommanditist verpflichtet
sich darin, die in den vorstehenden Abschnitten be-
reits erlauterten Treuhand- und Verwaltungsvertrage
mit den Anlegern abzuschlieRen und die vereinbarte
Treuhandleistung zu erbringen. Der Treuhandkom-
manditist kann Verwaltungsleistungen auf Dritte
Ubertragen. Zwischen der WK Immobilientreuhand
GmbH und der ILG Fonds GmbH besteht ein Dienst-
leistungsvertrag, in dem der ILG Fonds GmbH die all-
gemeine Verwaltungstatigkeit (z.B. Fiihrung des
Schriftverkehrs, Einladungen zu Gesellschafterver-
sammlungen, Geltendmachung von Sonderwer-
bungskosten, die Auszahlung von Ausschittungen)
Ubertragen wurde.

Die Leistungen der WK Immobilientreuhand GmbH
und der ILG Fonds GmbH werden durch die Fonds KG
vergutet. Der Treuhandkommanditist erhalt eine jahr-
liche pauschale Verglitung in Hohe von € 2.000 zzgl.
der gesetzlichen Mehrwertsteuer, die sich ab 2014
jahrlich um 2% erhoht.

IV. Schlichtungsverfahren

Der Anbieter des Beteiligungsangebots hat sich dem
Schlichtungsverfahren der Ombudsstelle Geschlosse-
ne Fonds angeschlossen und unterwirft sich der guilti-
gen Verfahrensordnung sowie den Schlichtungsspru-
chen der Ombudsperson, die im Rahmen dieser Ver-
fahrensordnung ergehen. Anleger haben die Moglich-
keit, im Falle von Streitigkeiten mit dem Anbieter ihre
Beschwerden schriftlich an die Ombudsstelle Ge-
schlossene Fonds zu richten und damit ein auller-
gerichtliches Schlichtungsverfahren einzuleiten.

Ombudsstelle Geschlossene Fonds eV.
Postfach 640222, 10048 Berlin
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Vertragsbeziehungen

1. ILG Fonds GmbH (ILG), Anbieter/
Prospektverantwortlicher

Die ILG Fonds GmbH, Landsberger Str. 439, 81241 Miin-
chen, wurde am 12.10.1972 unter der Nr. HRB 44991
in das Handelsregister beim Amtsgericht Miinchen
eingetragen. Bis 13.10.2008 firmierte sie als ILG Pla-
nungsgesellschaft fir Industrie- und Leasingfinanzie-
rungen mbH.

Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Stammbkapital: € 1.000.000 (voll einbezahlt)
Geschaftsfihrer: Uwe Hauch, Minchen
Wesentliche Gesellschafter:

Dr. Giinter Lauerbach, Feldafing

Uwe Hauch, Minchen

Die Fonds KG hat mit der ILG folgende Vertrage

abgeschlossen:

a) einen Vertrag tiber die Erbringung von Konzeptions-
leistungen

b) einen Vertrag liber die Vermittlung von Finanzie-
rungen

c) Darlehensvertrag Uber die Zwischenfinanzierung
von Kosten

d) einen Platzierungsgarantievertrag

e) einen fondsbezogenen Geschdftsbesorgungsvertrag

f) einen Vertrag tiber die Herstellung eines Emissions-
prospektes

Der Inhalt der vorstehend erwahnten Vertrage ist
in diesem Abschnitt nachfolgend unter Ziffer 7 a)—f)
dargestellt.

Darlber hinaus wird auch die zukiinftige Objekt KG einen
Geschaftsbesorgungsvertrag mit der ILG abschlie3en.

Der Inhalt dieses geplanten Vertrages ist unter Ziffer
7 h) dargestellt.

2. ILF Vermoégensanlagen

Vertriebs GmbH (ILF)
Die ILF Vermogensanlagen Vertriebs GmbH, Landsber-
ger Str. 439, 81241 Minchen, wurde am 05.11.1980
unter der Nr. HRB 63938 in das Handelsregister beim
Amtsgericht Minchen eingetragen.

Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Stammbkapital: € 25.564,59 (voll einbezahlt)
Geschaftsfihrer: Uwe Hauch, Minchen
Wesentliche Gesellschafter:

Dr. Giinter Lauerbach, Feldafing

Uwe Hauch, Munchen.

Die ILF halt 12,09% am Stammkapital der ILC. Die
Fonds KG hat mit der ILF einen Vertrag tber die
Vermittlung von Kommanditkapital abgeschlossen.
Der Inhalt ist unter Ziffer 7 g) wiedergegeben.

3. Mittelverwendungskontrolleur /
Wirtschaftspriifer

a) Die Fonds KG hat mit der Civis Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Friedberg, Sitz:
Parkstr. 2, 86316 Friedberg
Rechtsform: GmbH
Stammkapital: € 26.000
Geschaftsfihrer: Wirtschaftspriifer, Steuerberater
Georg Diepolder, Friedberg.
Wesentlicher Gesellschafter: Wirtschaftsprifer,
Steuerberater Georg Diepolder, Friedberg, einen
Mittelverwendungskontrollvertrag geschlossen.
Rechtsgrundlage der Tatigkeit des Mittelverwen-
dungskontrolleurs: Vertrag tber die Mittelverwen-
dungskontrolle in der Investitionsphase mit der
Fonds KG vom 06.05.2013 (vgl. Abschnitt , Mittel-
verwendungskontrollvertrag”, S. 92—93).
Aufgaben des Mittelverwendungskontrolleurs:
Freigabe von Zahlungen bei Vorliegen wesentlicher,
festgelegter Nachweise, insbesondere Einhalten
der Anlagekriterien sowie Mittelverwendungs-
kontrolle nach Maligabe des noch festzulegenden
detaillierten Finanz- und Investitionsplans gem.
Verkaufsprospekt der Fonds KG nebst Prospekt-
nachtragen. Sollten die Nachweise kumulativ nicht
bis spatestens 31.12.2014 gefiihrt sein, sind alle
eingezahlten Betrage einschlieBlich Agio und auf-
gelaufener Zinsen an die Anleger zuriickzuzahlen.
Wesentliche Rechte und Pflichten des Mittel-
verwendungskontrolleurs: Priifen des Vorliegens
wesentlicher Nachweise bei Zahlungsfreigabe und
Mittelverwendungskontrolle gegen vertraglich ver-
einbarte Vergltung.
Verglitung: Der Gesamtbetrag der Vergitung ist
€ 21.000 zzgl. USt.

b) Mit der Civis Treuhand GmbH Wirtschaftspriifungs-
gesellschaft, Friedberg, wurde ein weiterer Vertrag
uber die Priifung des Jahresabschlusses geschlos-
sen. Die Vergutung betragt bei der Fonds KG € 4.000
jeweils fur die Jahre 2013 und 2014.

Diese Vergutung erhoht sich ab 2015 jahrlich um 2 %.
Alle vorgenannten Betrage verstehen sich zzgl. USt.

4. Treuhandgesellschaft

Die WK Immobilientreuhand GmbH mit Sitz in Lands-
berger StrafBe 439, 81241 Miinchen, ist unter der
Nr. HRB 56100 in das Handelsregister beim Amts-
gericht Minchen eingetragen.

Rechtsform: GmbH

Stammkapital: € 25.564,59

Geschaftsfuhrer: Wirtschaftsprifer, Steuerberater
Wolfgang Konig, Garmisch-Partenkirchen.
Wesentlicher Gesellschafter: Wirtschaftsprifer, Steu-
erberater Wolfgang Konig, Garmisch-Partenkirchen.
Aufgaben des Treuhanders: Abschluss von Treuhand-
und Verwaltungsvertragen mit den Personen, die eine
Beteiligung gemaB dem Gesellschaftsvertrag der



Fonds KG in Form einer Treuhandbeteiligung zeichnen.
Wesentliche Rechte und Pflichten des Treuhanders:
Erfullung der von ihm nach den einzelnen Treuhand-
und Verwaltungsvertragen ibernommenen Leistun-
gen. Der Treuhdnder kann Verwaltungsleistungen auf
Dritte Gbertragen.

Rechtsgrundlage der Tatigkeit des Treuhdanders: Ver-
trag mit der Fonds KG Ulber Treuhandtatigkeit vom
25.04.2013 in Verbindung mit dem Treuhand- und
Verwaltungsvertrag.

Vergltung: Der Auftragnehmer erhdlt eine pauschale
Vergutung von € 2.000 p.a., zzgl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer. Die Vergltung erhoht sich ab dem
01.01.2014 jahrlich um 2%. Der Gesamtbetrag der
vereinbarten Vergutung belduft sich tber einen Prog-
nosezeitraum von rd. 15 Jahren auf rd. € 44.361. Ver-
waltungsleistungen, die im Rahmen des Geschaftsbe-
sorgungsvertrages plangemaf$ von der ILG Fonds GmbH
fur den Treuhander erflllt werden, werden unmittelbar
von der Fonds KG an die ILG Fonds GmbH vergltet.

5. IDW-54-Gutachten

Uber den Verkaufsprospekt sowie tber einen spater
zu fertigenden Nachtrag wird ein Gutachten erstellt.
Die Vergutung betragt pauschal €120.000 zzg|. USt.
Die Haftung fur Fahrlassigkeit ist, aufRer bei Schaden
aus der Verletzung von Leben, Korper oder Gesundheit,
auf€ 4,0 Mio. beschrankt.

6. Vertriebspartner

Die Fonds KG hat die ILF beauftragt, Beitrittserklarun-
gen von Kapitalanlegern zu vermitteln. Die ILF ist
berechtigt, Untervertriebspartner zu beauftragen. Die
Summe der noch zu vermittelnden Kapitaleinlagen
ist auf € 43.000.000 (Beteiligungskapital) zzgl. eines
Agios von 5% begrenzt.

Die Vermittlungspartner erhalten fiir ihre Tatigkeit eine
individuelle Vergiitung, im Einzelfall jedoch maximal
12,0% des vermittelten Eigenkapitals. Der Gesamtbe-
trag der Verglitungen fir die Vermittiung von Gesell-
schaftskapital ergibt sich aus dem Finanz- und Investi-
tionsplan und betragt bei vermittelten Kapitaleinlagen
in Hohe von € 43.000.000 folglich € 5.160.000.

Die Vergltungen sind jeweils nach Annahme der Bei-
trittserklarung durch den Treuhander und Einzahlung
des Zeichnungsbetrages fallig.

7. Leistungsvertrage

a) Vertrag der Fonds KG mit der ILG iiber
die Erbringung von Konzeptionsleistungen

Der Vertrag vom 18.04.2013 verpflichtet die ILG zu

folgendem:

« Die ILG entwirft gesellschaftsrechtliche Strukturen,
um eine Realisierung als geschlossener Immobilien-
fonds zu erméglichen.

e Die ILG Ubernimmt die Auswahl des Anlage- und des
Investitionsobjekts anhand der in diesem Verkaufs-
prospekt dargestellten Anlagekriterien.

* Die ILG soll unter Berlcksichtigung der Anlagekrite-

rien der Fonds KG das zur Fondsrealisierung best-

mogliche Verhaltnis zwischen der langfristigen

Finanzierung bei der Objekt KG und der Hohe des

einzuwerbenden Kommanditkapitals bei der Fonds

KG ermitteln und zwar einerseits unter Berlcksichti-

gung der geltenden Verhaltnisse am Kapitalmarkt

und andererseits unter Berlicksichtigung einer vor-
gesehenen Mindestausschittung von 5,80 % p.a. be-
zogen auf das Gesellschaftskapital der Fonds KG.

Die Fonds KG verpflichtet sich, der ILG samtliche In-

formationen zur Verfiigung zu stellen, die sich aus ab-

geschlossenen und abzuschlieBenden Vertragen, wie

Kauf- oder Beitrittsvertragen, Mietvertragen, Gesell-

schaftsvertragen, Gewerkevertragen u.a. ergeben.

Die Vergutung betragt 0,3% des Gesellschaftskapi-
tals ohne Agio (brutto, d.h. inkl. Umsatzsteuer) und
somit € 129.006 bei einem Gesellschaftskapital von
€ 43.002.000. Voraussetzung fir die Verglitung ist
der Erwerb eines Anlageobjektes durch die Fonds KG.
Die Vergltung fir die beschriebenen Dienstleistun-
gen ist in Abhangigkeit von den Darlehensvereinba-
rungen mit der Bank und der Liquiditatslage der Fonds
KG zum 30.09.2013, spatestens jedoch mit Vollplatzie-
rung des Kommanditkapitals der Fonds KG, fallig.

b) Vertrag der Fonds KG mit der ILG iiber
die Vermittlung von Finanzierungen

Nach diesem Vertrag vom 25.04.2013 vermittelt die
ILG der Objekt KG langfristige Finanzierungen und
kurzfristige Finanzierungen in einer Gesamthohe
der erwarteten Kosten fir die Anschaffung und den
Erwerb des Investitionsobjekts (inkl. Nebenkosten)
in Hohe von € 69.600.000. Mittels dieser Gesamt-
finanzierungsangebote hat die Fonds KG die Mog-
lichkeit, die Vertrage bezlglich des Eintritts in die
Objekt KG abzuschlieBen. Die Vergiitung fir diese
Leistung betragt 2,5% des Gesellschaftskapitals
der Fonds KG (ohne Agio; ohne Umsatzsteuer) und
somit € 1.075.050 bei einem Gesellschaftskapital von
€ 43.002.000.Sie entsteht mit Auszahlung der Darle-
hensbetrage der langfristigen Finanzierungen und ist
fallig bei Vollplatzierung des Gesellschaftskapitals,
spatestens zum 31.12.2014.

c) Darlehensvertrag iiber Zwischenfinanzierung
von Kosten

Mit diesem Vertrag vom 25.04.2013 erkldrt sich die ILG
bereit, bei der Fonds KG anfallende Erwerbsnebenkos-
ten (z.B. Maklerkosten, Notar- und Grundbuchkosten),
Gutachterkosten, Rechts- und Beratungskosten sowie
etwaige weitere Kosten zwischenzufinanzieren. Der
Zinssatz flir die Zwischenfinanzierung/Verauslagung
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Vertragsbeziehungen

betragt 6% p.a. Das Darlehen wird ungesichert ge-
wahrt. Die Riickflihrung des Darlehens erfolgt je nach
vertraglicher Regelung mit der finanzierenden Bank
vor- oder nachrangig zu den von der Bank ausgereich-
ten Kreditmitteln bei der Objekt KG durch Einsatz von
mindestens 90 % der der Fonds KG zuflieienden Kom-
manditeinlagen. Die Rickflihrung erfolgt nur, sofern
es die Liquiditatslage der Gesellschaft zulasst.

d) Platzierungsgarantievertrag der Fonds KG
mit der ILG

Nach diesem Vertrag vom 25.04.2013 garantiert die
ILG der Fonds KG die Vollplatzierung des Gesell-
schaftskapitals der Fonds KG zum 31.12.2014. Des
Weiteren garantiert die ILG, dass ausreichend platzier-
tes Kapital zur Verfuigung steht, um die entsprechen-
den Auszahlungsvoraussetzungen der Bankdarlehen
zu erfillen.

Die ILG garantiert weiter, dass unabhangig von der
Platzierungsgarantie der Fonds KG ausreichend Mittel
zur Verfligung stehen, um zur Riickzahlung anstehen-
de kurzfristige Darlehen bei Falligkeit zuriickzahlen zu
kénnen.

Die Vergutung dieser Leistung betragt 4,25% des
Gesellschaftskapitals der Fonds KG und somit
€ 1.827.585 (ohne Umsatzsteuer) bei einem Gesell-
schaftskapital von € 43.002.000. Die Verglitung ist
fallig nach Vollplatzierung. Die Vollplatzierung ist
erreicht, wenn das Gesellschaftskapital der Fonds KG
vollstéandig gezeichnet wurde.

e) Geschiftsbesorgungsvertrag der Fonds KG

mit der ILG

Die Fonds KG hat mit der ILG am 25.04.2013 einen

Geschaftsbesorgungsvertrag abgeschlossen. Nach

diesem Vertrag ist die ILG zu folgenden Leistungen

verpflichtet:

« Die allgemeine Verwaltung aller kaufmannischen
Belange des Auftraggebers.

« Die Buchhaltung einschlieRlich der Erstellung der
Jahresabschlisse.

« Die Veranlassung laufender Steuerberatung.

« Die Koordinierung und datentechnische Unterstut-
zungder Erstellung und Abgabe von Steuererklarun-
gen durch einen externen Steuerberater.

« Das Berichtswesen, insbesondere die Erstellung der
jahrlichen Geschaftsberichte.

« Die Korrespondenz mit den Gesellschaftern und/
oder deren Beauftragten.

« Die Aufbewahrung samtlicher Unterlagen des Auf-
traggebers in den Raumen der ILG innerhalb der ge-
setzlichen Fristen sowie die Einsichtsgewahrung in
diese Unterlagen.

« Verwaltungsaufgaben fiir den Treuhandkommandi-
tisten.

* Verwaltungsaufgaben im Zusammenhang mit der
zu grindenden Gesellschaft B6 GmbH & Co. 40F KG.

Der Vertrag beginnt am 25.04.2013 und hat eine feste
unkiindbare Laufzeit bis zum 31.12.2028. Ab dem
01.01.2029 kann der Vertrag von beiden Seiten mit
einer Frist von 6 Monaten zum Jahresende geklindigt
werden.

Die Verglitung (inkl. Umsatzsteuer) betragt im Jahr
2013 0,2 % des Gesellschaftskapitals der Fonds KG und
somit € 86.004 bei einem Gesellschaftskapital von
€ 43.002.000 und ab dem Jahr 2014 jahrlich 0,3 % aus
den vereinnahmten Jahresnettomieten der Objekt KG
zzgl. gesetzlicher USt. Die laufende Vergiitung ist
in vier gleichen Raten zu Beginn eines Quartals fallig.
Die Vergltung des Jahres 2013 ist zum 30.09.2013
fallig, sofern das Gesellschaftskapital der Fonds KG
feststeht und es die Darlehensvereinbarung mit
der finanzierenden Bank zuldsst und die Liquiditats-
lage der Gesellschaft ausreichend ist, spatestens
aber mit Vollplatzierung des Gesellschaftskapitals
der Fonds KG.

Im Falle der vollstandigen oder teilweisen Verauf3e-
rung der Beteiligung der Fonds KG an der Objekt KG
(Share Deal) wahrend der Laufzeit des Vertrags erhalt
die ILG fur die Betreuung und Abwicklung des Verkaufs
eine Abwicklungsgebihr in Hohe von 1% des Ver-
kaufspreises zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer.
Diese Vergtitungsregelung gilt nicht bei Verkauf des
Investitionsobjekts der Objekt KG in Form eines Asset
Deals und der damit verbundenen Riickfiihrung der
Beteiligung, da ein derartiger Verkauf auf Ebene
der Objekt KG vergutet wird.

Im Fall der Auflosung der Fonds KG vor Ablauf der Ver-
tragslaufzeit ist die Verglitung fir die Restlaufzeit in
Hohe des Barwerts (ermittelt mit der Rendite flr fest-
verzinsliche Bundesanleihen mit einer Restlaufzeit von
2 Jahren) abzlglich von der ILG nachweislich ersparter
Aufwendungen in einem Betrag zur Zahlung fallig.

f) Vertrag der Fonds KG mit der ILG iiber
die Herstellung eines Verkaufsprospekts

Nach diesem Vertrag vom 25.04.2013 ist die ILG ge-

genlber der Fonds KG verpflichtet,

* einen vollstandigen Verkaufsprospekt einschlieBlich
eines Kurzexposés zu fertigen. Der Emissionspro-
spekt umfasst zundchst einen Blind-Pool Prospekt
und danach notwendige Nachtrage, sobald diese im
Zuge der Auswahl des Anlage- bzw. Investitions-
objekts, aufgrund aufsichtsrechtlicher Vorgaben
oder anderweitig geboten sind. Hierflir sind unter
anderem auch alle objekt- und umfeldspezifischen
Daten, wie auch steuerliche Eckdaten zu erfassen
bzw. zu berticksichtigen,



« alle Aufwendungen fir die Herstellung des Prospek-
tes zu Ubernehmen. Es obliegt der ILG, die Druckauf-
lage des Prospektes zu bestimmen. Allerdings muss
gewahrleistet sein, dass dem Vertrieb ausreichend
Prospektmaterial zur Platzierung des Gesellschafts-
kapitals zur Verfiigung steht.

Die Brutto-Vergiitung (inkl. Umsatzsteuer) betragt
0,4% des Gesellschaftskapitals der Fonds KG und
somit € 172.008 bei einem Gesellschaftskapital
von € 43.002.000. Die Vergutung ist zum 30.09.2013
fallig, sofern die Fonds KG das geplante Investi-
tionsvolumen des Fonds mit einer geeigneten Betei-
ligung beflllt hat, dass der Fonds als geschlossen
bewertet werden kann und erforderliche Prospekt-
nachtrage erstellt wurden. Zudem ist erforderlich,
dass es die Darlehensvereinbarung mit der finan-
zierenden Bank zuldsst und die Liquiditatslage der
Fonds KG ausreichend ist. Spdtestens ist die Vergu-
tung aber mit Vollplatzierung des Kommanditkapitals
der Fonds KG fallig.

g) Vertrag der Fonds KG mit der ILF iiber

die Vermittlung von Kommanditkapital
Mit diesem Vertrag wurde die ILF von der Fonds KG
beauftragt, Beitrittserklarungen von Kapitalanlegern,
die der Fonds KG als Kommanditisten/Treugeber bei-
treten, zu vermitteln. Die ILF ist berechtigt, Unterver-
triebspartner zu beauftragen.

Die Gesamthohe der Provision betragt 12 % (darin ent-
halten 5% Agio) des einzuwerbenden Eigenkapitals
von € 43.000.000 und somit € 5.160.000 bei einem
Gesellschaftskapital von € 43.002.000.

Soweit die Vergitungen fir die einzelnen Leistun-
gen aus den vorbeschriebenen Vertragen nicht expli-
zit genannt sind, ergeben sich diese aus den Finanz-
und Investitionsplanen und/oder aus der Ergebnis-
prognose.

h) Geplanter Geschéftsbesorgungsvertrag
der Objekt KG mit der ILG

Es ist geplant, dass die Objekt KG nach Erwerb der

Beteiligung durch die Fonds KG mit der ILG einen

Geschaftsbesorgungsvertrag abschlieRen wird. Mit

diesem Vertrag wird sich die ILG zur objektbezogenen

Betreuung/Verwaltung des Investitionsobjekts der

Objekt KG verpflichten. Dies soll umfassen:

e Wahrung der Interessen der Objekt KG wahrend der
Bauzeit (sofern anwendbar)

« Verwaltung der Mietflachen und Mietvertrage unter
besonderer Wahrung des Vermieterinteresses der
Objekt KG

« Beschaffung hinreichenden Versicherungsschutzes

« Verfolgung von Gewahrleistungsanspriichen

« Vergabe von Dienstleistungsvertragen/Steuerung
externer Dienstleister

* Abschluss eines Center-Management-Vertrages mit
einem geeigneten Unternehmen /Partner und mog-
lichst langfristiger Laufzeit; alternativ Erflllung
durch die ILG gegen gesonderte angemessene Ver-
gutung

e Instandhaltungs- und Instandsetzungsmanagement

* Objektbuchhaltung einschlieRlich  Forderungs-
management

 Aufbewahrung samtlicher Unterlagen der Objekt
KG in den Raumen der ILG innerhalb der gesetz-
lichen Fristen sowie Einsichtgewahrung in diese
Unterlagen

Der Auftragnehmer hat das Recht, in Absprache mit
dem Auftraggeber ggf. andere Unternehmen mit Teil-
leistungen zu beauftragen.

Der Vertrag wird nach Abschluss des Anteilskaufver-
trages Uber den zu erwerbenden Anteil an der Objekt
KG und der Bestellung von Herrn Hauch zum ge-
schaftsfihrenden Kommanditisten der Objekt KG
abgeschlossen und voraussichtlich eine feste unkiind-
bare Laufzeit bis zum 31.12.2028. haben. Ab dem
01.01.2029 wird der Vertrag von beiden Seiten mit ei-
ner Frist von 6 Monaten zum Jahresende kiindbar sein.

Die Vergutung soll ab dem Ubergang von wirtschaft-
lichem Besitz, Nutzen und Lasten auf die Fonds KG
(Stichtag der Ubernahme der Anteile an der Objekt KG
durch die Fonds KG) 2,7 % der jahrlich vereinnahmten
Nettomieteinnahmen, welche die Objekt KG aus der
Vermietung des Investitionsobjekts erzielt, betragen.
Sollte der Mietzahlungsbeginn von Mietern nach dem
Stichtag sein, so werden ggf. hierdurch ausgeloste
Ersatzzahlungen des Verkdufers zur entsprechenden
Bemessungsgrundlage. Auch bereits vor Vertrags-
schluss erbrachte Leistungen der ILG sind von dieser
Vergltung erfasst.

Die jahrliche Vergutung wird im Voraus in vier glei-
chen Raten jeweils zu Beginn eines Quartals fallig.
Die jeweils geltende gesetzliche Mehrwertsteuer ist
zusatzlich zu entrichten.

Im Falle einer VerdauRerung des Investitionsobjekts
wahrend der Laufzeit dieses Vertrags erhalt die ILG fiir
die Betreuung und die Abwicklung des Verkaufs eine
Abwicklungsgebiihr in Hohe von 1% des Verkaufsprei-
ses zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Der Anspruch auf Vergiitung ist im Fall der vorzeitigen
Beendigung des Vertrages in Hohe des Barwerts (er-
mittelt mit der Rendite fur festverzinsliche Bundesan-
leihen mit einer Restlaufzeit von 2 Jahren) abzlglich
vom Auftragnehmer nachweisbar ersparter Aufwen-
dungen in einem Betrag zur Zahlung fallig.
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Angaben zum Emittenten

1. Aligemeine Angaben
Firma: Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG
Rechtsform: Kommanditgesellschaft

Sitz und Geschaftsanschrift:

Landsberger StraRRe 439, 81241 Miinchen
Telefon: 089/88 96 98-0

Telefax: 089/88 96 98-11

Datum der Griindung: 04.04.2013
Registergericht und -nummer: Miinchen HRA 100633

Gegenstand des Unternehmers:

1. Gegenstand des Unternehmens ist die Beteiligung
als Kommanditistin an Gesellschaften (Objekt-
gesellschaften), die Grundbesitz erwerben, vermie-
ten und verwalten sowie hierauf Gebaude und
Erweiterungsbauten errichten.

2. Die Gesellschaft kann sich auf verwandten Gebie-
ten betatigen und alle Geschafte betreiben, die mit
dem Gegenstand der Gesellschaft im Zusammen-
hang stehen. Sie kann sich auch an weiteren Gesell-
schaften mit dem gleichen oder einem dhnlichen
Gegenstand beteiligen.

Die wichtigsten Tatigkeitsbereiche des Emittenten stim-
men mit dem Gegenstand des Unternehmens tberein.

Komplementar:

TAM Grundstuicksverwaltungsgesellschaft mbH
Landsberger StraRBe 439, 81241 Miinchen
(weitere Angaben siehe Ziffer 2.1)

Der Komplementar ist zur Geschaftsfiihrung und Vertre-
tung der Gesellschaft berechtigt. Grundsatzlich haftet
der Komplementar einer Kommanditgesellschaft unbe-
schrankt. Vorliegend ist der Komplementar eine Kapital-
gesellschaft und haftet damit nur beschrankt auf
sein Gesellschaftsvermégen. Das gezeichnete Kapital
betragt € 25.565. 100-prozentiger Gesellschafter ist die
ILG Fonds GmbH. Geschaftsfiihrer ist Herr Uwe Hauch.

Geschaftsflihrender Kommanditist:

Uwe Hauch, geschaftsansassig Landsberger Stral3e
439, 81241 Minchen

Herr Uwe Hauch ist zudem als geschaftsfiihrender
Kommanditist und als alleiniger Geschaftsfihrer des
Komplementars mit der Geschaftsfiihrung des Emit-
tenten betraut.

Im Falle des Todes des geschaftsflihrenden Komman-
ditisten Uwe Hauch oder seiner dauerhaften Verhin-
derung an der Austibung der Geschaftsfihrung wird
die Gesellschafterversammlung binnen angemes-
sener Frist entscheiden, ob eine andere natdrliche
Person benannt wird, die anstelle des weggefallenen
geschaftsfihrenden Gesellschafters tritt. Bis zu

diesem Zeitpunkt obliegt die Geschaftsfiihrung und
Vertretung dem Griindungskommanditisten, der SOB
Grundstuicksverwaltungsgesellschaft mbH.

Aufsichtsgremien /Beirat:

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung besteht kein
Vorstand, Beirat oder Aufsichtsgremium. Ein Beirat
kann gem. § 8 des Gesellschaftsvertrages nach Ab-
schluss der Platzierung gebildet werden.

Die drei Mitglieder des Beirates haben Anspruch auf
eine Aufwandsentschadigung. Diese betragt bis ein-
schlieRlich 2018 jahrlich € 6.000 insgesamt (zzg|. USt.
soweit erforderlich), also € 2.000 fur jedes Beiratsmit-
glied. Mit dieser Aufwandsentschadigung sind etwai-
ge Reisekosten der Beiratsmitglieder abgegolten.

Ab 2019 erhoht sich die Aufwandsentschadigung alle
5 Jahre um 10%.

Gesellschaftskapital:

Gezeichnetes Kommanditkapital zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung: € 12.000 (davon ausstehend,
aber nicht eingefordert € 10.000). Es handelt sich hier-
bei um den Gesamtbetrag der von den Griindungs-
gesellschaftern und Gesellschaftern des Emittenten
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung gezeichneten
Kapitaleinlagen.

Gesellschaftskapital nach Vollplatzierung: € 43.002.000

Rechtsordnung:
Der Emittent unterliegt dem deutschen Recht.

2. Griindungsgesellschafter/
Gesellschafter des Emittenten zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung

2.1 Komplementar

TAM Grundstticksverwaltungsgesellschaft mbH
Geschaftsanschrift:

Landsberger StraBBe 439, 81241 Miinchen
Telefon: 089/88 96 98-0

Telefax: 089/88 96 98-11

ohne Einlage

Sitz: Munchen
Registergericht und -nummer: Minchen HRB 68031
Ersteintragung: 08.03.1982

Gegenstand des Unternehmens:

Der Erwerb von Grundstiicken, die Errichtung von Bau-
lichkeiten und die Verwaltung von eigenen Grundstu-
cken und eigenen Baulichkeiten. Die Gesellschaft ist
daruber hinaus berechtigt, alle Handlungen vorzuneh-
men, die ihren Zwecken dienlich sein konnen, insbe-
sondere sich an anderen Gesellschaften zu beteiligen.

Stammbkapital: € 25.564,59 (voll einbezahlt)



Geschaftsfiihrer: Uwe Hauch

Gesellschafter:
ILG Fonds GmbH (100 % der Anteile)

Erganzende Angaben:

Die TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH ist
Griindungsgesellschafter sowie Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung der Fonds KG und
hat als deren personlich haftender Gesellschafter
weder eine Pflichteinlage (Kommanditanteil) tbernom-
men noch eingezahlt und ist am Ergebnis und Vermo-
gen der Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG nicht
beteiligt. Ihr steht fiir die Haftungsiibernahme eine
Vergltung i.H.v. € 1.000, ggf, soweit anfallend, zzgl.
Umsatzsteuer, erstmals fiir das Jahr 2013 (vgl. § 7 Abs. 4
Gesellschaftsvertrag) zu. Diese Vergiitung ist fur die
Laufzeit des Fonds fest vereinbart. Falls der TAM Grund-
stiicksverwaltungsgesellschaft mbH aufgrund der Um-
setzung der Richtlinie 2011/61/EU des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 08. Juli 2011 Uber die
Verwalter alternativer Investmentfonds und zur Ande-
rung der Richtlinien 2003/41/EG und 2009/65/EG
und der Verordnungen (EG) Nr. 1060/2009 und (EU)
Nr. 1095/2010 (sog. AIFM-Richtlinie) Mehrkosten ent-
stehen sollten, hat sie Anspruch darauf, dass die vorste-
hend genannte Verglitung um den nicht kalkulierten
Mehraufwand erhoht wird. Fir die Geschaftsfiihrung
erhalt der personlich haftende Gesellschafter keine Ver-
gltung (vgl. § 7 Abs. 3 Gesellschaftsvertrag).

2.2 Griindungskommanditist

SOB Grundstticksverwaltungsgesellschaft mbH
Geschaftsanschrift:

Landsberger StraRBe 439, 81241 Miinchen,

Telefon: 089/88 96 98-0

Telefax: 089/88 96 98-11

mit einer einbezahlten Einlage in Hohe von € 1.000

Sitz: Miinchen
Registergericht und -nummer: Miinchen HRB 68987
Ersteintragung: 06.07.1982

Gegenstand des Unternehmens:

Der Erwerb von Grundstlicken, die Errichtung von Bau-
lichkeiten und die Verwaltung von eigenen Grundstu-
cken und eigenen Baulichkeiten. Die Gesellschaft ist
dartber hinaus berechtigt, alle Handlungen vorzuneh-
men, die ihren Zwecken dienlich sein konnen, insbe-
sondere sich an anderen Gesellschaften zu beteiligen.

Stammbkapital: € 25.564,59 (voll einbezahlt)
Geschaftsfiihrer: Uwe Hauch

Gesellschafter:
ILG Fonds GmbH (100 % der Anteile)

Erganzende Angaben:
Die SOB Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH ist

als Griindungskommanditistin und Gesellschafterin
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung mit einer
von ihr auf den von ihr Gbernommenen Komman-
ditanteil geleisteten Pflichteinlage in Hohe eines
Gesamtbetrags von € 1.000 als Kommanditist am
Ergebnis —also auch am Gewinn —und den Ausschit-
tungen der Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG be-
teiligt. Die SOB Grundstiicksverwaltungsgesellschaft
mbH ist als Kommanditist an weiteren Fondsgesell-
schaften der ILG-Gruppe beteiligt.

2.3 Geschaftsfiihrender Kommanditist

Herr Uwe Hauch

Geschaftsanschrift:

Landsberger StraRBe 439, 81241 Miinchen

Telefon: 089/88 96 98-0

Telefax: 089/88 96 98-11

mit einer einbezahlten Einlage in Hohe von € 1.000

Erganzende Angaben:

Herr Uwe Hauch ist zum 03.05.2013 der Gesellschaft
als weiterer Kommanditist mit Geschaftsfiihrungsbe-
fugnis beigetreten. Herr Hauch hat auf den von ihm
Ubernommenen Kommanditanteil eine Pflichteinlage
in Hohe von € 1.000 geleistet und nimmt damit als
(geschaftsfiihrender) Gesellschafter/Kommanditist am
Ergebnis — also auch am Gewinn — und den Ausschit-
tungen der Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG teil.
Fir die Geschaftsfihrung erhdlt Herr Uwe Hauch
keine Vergltung. Nachgewiesene und angemessene
Aufwendungen werden jedoch ersetzt (vgl. § 7 Abs. 3
Gesellschaftsvertrag).

Herr Uwe Hauch ist zur Flihrung der Geschafte der
Fonds KG berechtigt, aber nicht verpflichtet. lhm wur-
de Einzelprokura erteilt.

Herr Uwe Hauch ist dariiber hinaus auch geschafts-
fuhrender Gesellschafter/Kommanditist anderer Be-
teiligungsgesellschaften der ILG Gruppe.

Herr Hauch ist weiterhin Geschaftsfiihrer des Anbieters
ILG Fonds GmbH und an dieser mit 24,53 % beteiligt.
Herr Hauch ist weiterhin Geschaftsfihrer der ILF Ver-
mogensanlagen Vertriebs GmbH und an dieser mit
49% beteiligt. Die ILF halt 12,09 % des Stammkapitals
der ILG. Des weiteren ist Herr Hauch Geschaftsfiihrer
der TAM Grundstticksverwaltungsgesellschaft mbH
und der SOB Grundstiicksverwaltungsgesellschaft
mbH sowie der TAL Grundsticksverwaltungsgesell-
schaft mbH, die voraussichtlich als zukiinftige Kom-
plementarin der Objekt KG agieren wird.

2.4 Treuhandkommanditist

WK Immobilientreuhand GmbH
Geschaftsanschrift:

Landsberger StraRe 439, 81241 Miinchen,
Telefon: 089/88 96 98-0

Telefax: 089/88 96 98-11
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Angaben zum Emittenten

ohne eigene Einlage (ihre bisher im Handelsregister
eingetragene Einlage in Hohe von € 100, was einer
Kommanditeinlage von € 10.000 entspricht, wird
nicht auf eigene Rechnung gehalten, sondern durch
den ersten ihr erteilten Treuhandauftrag ersetzt)

Sitz: Minchen
Registergericht und -nummer: Miinchen HRB 56100
Ersteintragung: 07.12.2001

Gegenstand des Unternehmens:

Gegenstand des Unternehmens ist treuhdnderisches
Halten von Kommanditbeteiligungen.

Stammbkapital: € 25.564,59 (voll einbezahlt)

Geschaftsfuhrer:
Wirtschaftspriifer Wolfgang Konig, geschaftsansassig:
Hindenburgstralie 43, 82467 Garmisch-Partenkirchen

Gesellschafter:
Wirtschaftspriifer Wolfgang Konig (100 % der Anteile)

Erganzende Angaben:

Die WK Immobilientreuhand GmbH ist zum 03.05.2013
der Gesellschaft mit Wirkung im Aufenverhaltnis
als Kommanditist der Beteiligungsfonds 40 GmbH &
Co. KG beigetreten. Im Innenverhaltnis wird ihre Stel-
lung als Treuhandkommanditist erst mit der ersten
treuhanderischen Ubernahme ihrer Beteiligung fur
Rechnung eines sie beauftragenden Treugebers wirk-
sam. Die WK Immobilientreuhand GmbH wird ihren
Kommanditanteil an der Beteiligungsfonds 40 GmbH &
Co.KG ausschlieBlich fiir Rechnung der sie beauftragen-
den Treugeber halten, also wirtschaftlich am Ergebnis
und Vermogen dieser Gesellschaft nicht beteiligt sein.
thr steht fur ihre Tatigkeit als Treuhandkommanditist
eine Vergutung i.H.v. € 2.000 p.a. zzgl. USt. zu. Die Ver-
gutung erhoht sich ab 2014 jahrlich um 2 %.

Sie wird ihren Kapitalanteil bei Beitritt von Treugebern
erhohen, begrenzt auf eine Kapitaleinlage von ins-
gesamt € 43.000.000 (vgl. Gesellschaftsvertrag der
Fonds KG, § 4 Abs. 3).

Die WK Immobilientreuhand GmbH ist als Treuhand-
kommanditist an weiteren Fondsgesellschaften der
ILG Gruppe beteiligt.

3. Erganzende Angaben zum Emittenten
und den Vertragspartnern

Wenn nachfolgend von Anlageobjekten gesprochen
wird, sind Anlage- und Investitionsobjekt gemeint.

3.1 Angaben iiber die Griindungsgesellschafter
und Gesellschafter des Emittenten
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung

Der Gesamtbetrag der von den Grindungsgesell-
schaftern und Gesellschaftern zum Zeitpunkt der

Prospektaufstellung gezeichneten und vollstandig
einbezahlten Kommanditeinlagen belduft sich auf
€ 2.000.

Den vorgenannten Grindungsgesellschaftern und
Gesellschaftern des Emittenten zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung stehen auller den vorstehend
genannten Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechten
und sonstigen Gesamtbezligen insgesamt keine
Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte oder sonstige
Gesamtbeziige, insbesondere Gehalter, Gewinnbetei-
ligungen, Aufwandsentschadigungen, Versicherungs-
entgelte, Provisionen und Nebenleistungen jeder
Art zu.

Die Griindungsgesellschafter und Gesellschafter des
Emittenten zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
sind weder mittelbar noch unmittelbar an Unterneh-
men, die mit dem Vertrieb der emittierten Vermo-
gensanlage beauftragt sind, beteiligt. Hiervon ausge-
nommen ist Herr Uwe Hauch, der an der ILG Fonds
GmbH und der ILF Vermogensanlagen Vertriebs
GmbH, die mit dem Vertrieb der Vermogensanlage
betraut ist, wie vorstehend ausgefiihrt, beteiligt ist.

Die Griindungsgesellschafter und Gesellschafter des
Emittenten zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
sind weder mittelbar noch unmittelbar an Unterneh-
men beteiligt, die der Fonds KG Fremdkapital zur Ver-
fligung stellen. Hiervon ausgenommen ist Herr Uwe
Hauch, der Gesellschafter und Geschaftsfihrer der
ILG Fonds GmbH ist, die ihrerseits der Fonds KG Fremd-
kapital zur Verfligung stellt.

Neben den vorerwahnten Beteiligungen ist Herr Uwe
Hauch weder mittelbar noch unmittelbar an Unter-
nehmen beteiligt, die mit dem Vertrieb der emittier-
ten Vermogensanlage beauftragt sind oder der Fonds
KG Fremdkapital zur Verfligung stellen.

Mittelbare oder unmittelbare Beteiligungen der
Grindungsgesellschafter und Gesellschafter des
Emittenten zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
an Unternehmen, die im Zusammenhang mit der
Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte
Lieferungen oder Leistungen erbringen, bestehen
nicht.

Der Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung Uwe Hauch ist fir die ILF Vermogens-
anlagen Vertriebs GmbH, die mit dem Vertrieb der
emittierten Vermogensanlage beauftragt ist, als
Geschaftsfihrer tatig. Der Gesellschafter zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung Uwe Hauch ist
auch fur die ILG Fonds GmbH, die dem Emittenten
Fremdkapital zur Verfligung stellt, als Geschafts-
flhrer tatig.



Daruiber hinaus sind die Griindungsgesellschafter und
die Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung nicht fir Unternehmen, die mit dem Vertrieb
der emittierten Vermogensanlage beauftragt sind,
flr Unternehmen, die dem Emittenten Fremdkapital
zur Verfligung stellen, sowie fiir Unternehmen, die im
Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstel-
lung der Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen
erbringen, tatig.

Die Griindungsgesellschafter und die Gesellschafter
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind nicht mit
dem Vertrieb der emittierten Vermogensanlage be-
auftragt und stellen dem Emittenten kein Fremdkapi-
tal zur Verfligung oder vermitteln Fremdkapital an den
Emittenten.

Die Griindungsgesellschafter und die Gesellschafter
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung erbringen keine
Lieferungen oder Leistungen im Zusammenhang mit
der Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte.

3.2 Angaben iiber Mitglieder der Geschaftsfiihrung,
des Beirats des Emittenten, den Treuhander
und den Mittelverwendungskontrolleur
Mitglied der Geschaftsflihrung des Emittenten, der Be-
teiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG, ist Herr Uwe Hauch
(Geschaftsanschrift: Landsberger Str. 439, 81241 Miin-
chen) als geschéftsfiihrender Kommanditist.

Herr Hauch ist gleichzeitig Geschaftsfiihrer der TAM
Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH, die als
personlich haftender Gesellschafter der Fonds KG
zur Geschaftsfihrung befugt ist.

Alleiniger Gesellschafter der TAM Grundstiicksver-
waltungsgesellschaft mbH ist die ILG Fonds GmbH.
Herr Uwe Hauch halt die oben in Kapitel ,Angaben
zu den Griindungsgesellschaftern” genannten Beteili-
gungen und nimmt die dort beschriebenen Funktio-
nen — neben anderen, die jedoch in keinem Zusam-
menhang mit dem Emittenten stehen — wahr. Herr
Uwe Hauch ist sowohl mittelbar als auch unmittelbar
an den o.g. Unternehmen beteiligt. Herr Uwe Hauch
erhalt als Geschaftsfiihrer der TAM Grundstiicksver-
waltungsgesellschaft mbH keine Beziige.

Dem Mitglied der Geschaftsflihrung des Emittenten
stehen mit Ausnahme des Ersatzes nachgewiesener
und angemessener Aufwendungen und der Gewinn-
beteiligung aufgrund seiner Kapitalbeteiligung an
dem Emittenten in Hohe von € 1.000 insgesamt keine
Gesamtbezuge, insbesondere keine Gehalter, Gewinn-
beteiligungen, Aufwandsentschadigungen, Versiche-
rungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen
jeder Art zu. Die Vergutungen ab Prospektaufstellung
sind in diesem Kapitel abschlieRend beschrieben.

Mittelverwendungskontrolleur ist die Civis Treuhand
GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft in 86316
Friedberg, ParkstraRe 2. Die Mittelverwendung erfolgt
Uber die Fiihrung eines Anderkontos, auf das Einzah-
lungen der Beitretenden /Anleger erfolgen. Der Ge-
samtbetrag der Verglitung fiir die Anderkontofiihrung
betragt pauschal € 21.000 zzgl. Umsatzsteuer.

Herr Uwe Hauch ist geschaftsfiihrender Gesellschaf-
ter der ILF Vermogensanlagen Vertriebs GmbH, die
die angebotene Vermogensanlage vertreibt. Darlber
hinaus sind das Mitglied der Geschaftsfihrung des
Emittenten sowie der Treuhandkommanditist und
der Mittelverwendungskontrolleur nicht fir Unter-
nehmen tatig, die mit dem Vertrieb der angebotenen
Vermogensanlage betraut sind.

Herr Uwe Hauch ist geschaftsfiihrender Gesellschafter
der ILG Fonds GmbH, die ihrerseits der Fonds KG
Fremdkapital zur Verfligung stellt. Darliber hinaus sind
das Mitglied der Geschaftsfiihrung des Emittenten
sowie der Treuhandkommanditist und der Mittelver-
wendungskontrolleur nicht flir Unternehmen tatig, die
dem Emittenten Fremdkapital geben. Das Mitglied der
Geschaftsfihrung des Emittenten sowie der Treuhand-
kommanditist und der Mittelverwendungskontrolleur
sind nicht fir Unternehmen tatig, die im Zusammen-
hang mit der Anschaffung und Herstellung der Anla-
geobjekte Lieferungen oder Leistungen erbringen.

Das Mitglied der Geschaftsfihrung des Emittenten,
Uwe Hauch, ist unmittelbar an der ILF Vermogensanla-
gen Vertriebs GmbH, die mit dem Vertrieb der emittier-
ten Vermogensanlage beauftragt ist, beteiligt. Das Mit-
glied der Geschaftsfihrung des Emittenten, Uwe
Hauch, ist unmittelbar an der ILG Fonds GmbH, die dem
Emittenten Fremdkapital zur Verfligung stellt, beteiligt.

Dariiber hinaus ist das Mitglied der Geschaftsfiihrung
des Emittenten sowie der Treuhandkommanditist und
der Mittelverwendungskontrolleur nicht an Unter-
nehmen, die mit dem Vertrieb der emittierten Vermo-
gensanlage beauftragt sind, an Unternehmen, die
dem Emittenten Fremdkapital zur Verfligung stellen,
sowie an Unternehmen, die im Zusammenhang mit
der Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte
Lieferungen oder Leistungen erbringen, unmittelbar
oder mittelbar beteiligt. Das Mitglied der Geschafts-
flhrung des Emittenten ist nicht unmittelbar oder
mittelbar an Unternehmen, die Lieferungen oder Leis-
tungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder
Herstellung der Anlageobjekte erbringen, beteiligt.

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung des Emittenten,
Uwe Hauch, ist Geschaftsflihrer der ILF Vermbgensan-
lagen Vertriebs GmbH, die mit dem Vertrieb der emit-
tierten Vermogensanlage beauftragt ist. Das Mitglied
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der Geschaftsfiihrung des Emittenten, Uwe Hauch, ist
Geschaftsfuhrer der ILG Fonds GmbH, die dem Emit-
tenten Fremdkapital zur Verfiigung stellt. Eine person-
liche Beauftragung an das Mitglied der Geschaftsfiih-
rung des Emittenten, den Treuhandkommanditisten
oder den Mittelverwendungskontrolleur zum Vertrieb
der emittierten Vermogensanlage Bereitstellung oder
Vermittlung von Fremdkapital besteht nicht. Fernerer-
bringen das Mitglied der Geschaftsfiihrung des Emit-
tenten, der Treuhandkommanditist oder der Mittel-
verwendungskontrolleur keine Lieferungen oder Leis-
tungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder
Herstellung der Anlageobjekte.

3.3 Angaben iiber Personen oder Gesellschaften,

die fiir den Inhalt des Verkaufsprospektes

die Verantwortung iibernehmen

(Prospektverantwortliche /Anbieter)
Die ILG Fonds GmbH, Landsberger Stral3e 439, 81241
Minchen, ist verantwortlich flr die Konzeption des
Fonds sowie die Herausgabe des Prospektes. Herr Uwe
Hauch ist Geschaftsfihrer und mit 24,53 % an der ILG
Fonds GmbH (Prospektverantwortlicher/Anbieter) als
Gesellschafter beteiligt.

Dem Prospektverantwortlichen /Anbieter selbst wur-
den fir seine den Emittenten betreffende Tatigkeit
im letzten abgelaufenen Geschaftsjahr und bis zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung insgesamt keine
Gesamtbezlge, insbesondere keine Gehalter, Gewinn-
beteiligungen, Aufwandsentschadigungen, Versiche-
rungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen jeder
Art gewahrt. Die Verglitungen ab Prospektaufstellung
sind in diesem Kapitel abschlieRend beschrieben.

Der Prospektverantwortliche /Anbieter ist selbst nicht
flr Unternehmen tatig, die mit dem Vertrieb der an-
gebotenen Vermogensanlage vertraut sind, oder an
diesen mittelbar oder unmittelbar beteiligt; allerdings
ist sein Geschaftsfuhrer und Gesellschafter, Herr Uwe
Hauch, auch Geschaftsfihrer und Gesellschafter der
ILF Vermogensanlagen Vertriebs GmbH.

3.4 Zusatzliche Erkldarungen zu den Vertragspartnern
Die ILG Fonds GmbH (Prospektverantwortlicher/An-
bieter) erbringt die in den mit ihr abgeschlossenen
Vertragen uber die Erbringung von Konzeptionsleis-
tungen, die Vermittlung von Finanzierungen, die Plat-
zierungsgarantie, Bereitstellung von Darlehen zur
Zwischenfinanzierung, die Erstellung des Emissions-
prospekts sowie die Erbringung von Verwaltungsauf-
gaben gegenuber der Fonds KG und der Objekt KG,
deren wesentlicher Inhalt auf S. 60—63 beschrieben
ist, vereinbarten wesentlichen Leistungen.

Die TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH
(Gruindungsgesellschafter und personlich haftender

Gesellschafter) erbringt die von ihr als personlich
haftender Gesellschafter nach MaRgabe des Gesell-
schaftsvertrags der Fonds KG (abgedruckt auf
S.78-85) geschuldeten Leistungen.

Herr Uwe Hauch erbringt die von ihm als geschafts-
flihrendem Kommanditisten gemaR Gesellschafts-
vertrag der Fonds KG (abgedruckt auf S. 78—85) aus-
zufiihrenden Leistungen.

Die WK Immobilientreuhand GmbH (Treuhandkom-
manditist) erbringt die gemaR dem zwischen ihr und
den beitretenden Anlegern abzuschlielenden Treu-
hand- und Verwaltungsvertrag (abgedruckt auf S.
86—91) in Verbindung mit dem Gesellschaftsvertrag
(abgedruckt auf S. 78 —85) geschuldeten Leistungen.

Die Civis Treuhand GmbH (Mittelverwendungs-
kontrolleur) erbringt die gemaR zwischen ihr und der
Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG abgeschlos-
senem Vertrag Uber die Mittelverwendungskontrolle
(abgedruckt auf S. 92—-93) geschuldeten Leistungen.
Zudem ist sie mit der Priifung der Jahresabschliisse
der Fonds KG beauftragt.

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung des Emittenten
nimmt ausschlieflich Organfunktionen wahr. Es er-
bringt keine Leistungen und Lieferungen.

Der Prospektverantwortliche, die Griindungsgesellschaf-
ter des Emittenten, der Treuhandkommanditist und der
Mittelverwendungskontrolleur und das Mitglied der Ge-
schaftsfiihrung des Emittenten erbringen keine anderen
als die vorgenannten Lieferungen und Leistungen.

3.5 Ergdnzende Angaben zu den Vertragspartnern
und Vergiitungen

Die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung berechen-
baren Vergltungen flr die Fondsverwaltung in 2013,
die Stellung der Platzierungsgarantie, die Konzeption,
die Prospektherstellung, die Finanzierungsvermitt-
lung, die Eigenkapitalvermittlung, die Haftungstber-
nahme, die Geschaftsfiihrung, die Treuhandtatigkeit,
die Mittelverwendungskontrolle, die Jahresabschluss-
prifung und die Beiratsvergiitung belaufen sich bei
einem geplanten Gesellschaftskapital in Hohe von
€43.0002.000, der geplanten langfristigen Fremdmit-
telaufnahme in Hohe von € 33.625.000 sowie unter
Berticksichtigung der prognosegemaf unterstellten,
von der Entwicklung des Verbraucherpreisindexes
abhangigen Anpassung Uber einen Prognosezeit-
raum von rd. 15 Jahren auf eine Gesamthohe von
€ 8.625.117 inkl. kalkulierter nicht abzugsfahiger Vor-
steuer, soweit Umsatzsteuer anfallt.

Der in der Gesamtvergltung enthaltene Gesamt-
betrag der fur die Treuhandtatigkeit und die Mittelver-



wendungskontrolle vereinbarten Vergtitung des Treu-
handkommanditisten und des Mittelverwendungs-
kontrolleurs belduft sich Uber den Prognosezeitraum
von rd. 15 Jahren bei einem geplanten Gesellschafts-
kapital in Hohe von € 43.002.000 auf rund € 44.361
(Treuhandtatigkeit) und auf € 24.990 (Mittelverwen-
dungskontrolle), jeweils inkl. kalkulierter nicht abzugs-
fahiger Vorsteuer, soweit Umsatzsteuer anfallt.

Bei einem geplanten Gesellschaftskapital in Hohe von
€ 43.002.000 belauft sich die in der Gesamtvergiitung
enthaltene Gber den unterstellten Prognosezeitraum
von rd. 15 Jahren fir die Haftungstibernahme verein-
barte Verglitung des personlich haftenden Gesellschaf-
ters bei der Fonds KG auf einen Gesamtbetrag von rund
€16.000 zzgl. Umsatzsteuer, soweit diese anfallt (keine
Verglitung des geschéftsfiihrenden Kommanditisten).

Der in der Gesamtvergutung enthaltene Gesamtbe-
trag der flr die Eigenkapitalbeschaffung vereinbarten
Vergitung belduft sich auf 12,0% des einzuwerben-
den Eigenkapitals von € 43.000.000 und somit auf
einen geplanten Gesamtbetrag von € 5.160.000.

Die vorstehend genannte Verglitung fur die Eigenkapi-
talbeschaffung ist u.a. abhangig von dem der Fonds
KG bei SchlieRung zur Verfiigung stehenden Betei-
ligungskapital und den auf die von den Anlegern
jeweils Gbernommenen Beteiligungssummen geleis-
teten Einzahlungen. Fallt das der Fonds KG bei Schlie-
Bung tatsachlich zur Verfligung stehende Beteili-
gungskapital hoher oder geringer aus, erhoht bzw. ver-
mindert sich die vorstehend genannte Vergiitung fur
die Eigenkapitalbeschaffung entsprechend.

Die fur die Platzierungsgarantie vereinbarte Vergtitung
betragt Uber den Prognosezeitraum von rd. 15 Jahren
4,25% des Gesellschaftskapitals der Fonds KG, mithin
bei dem unterstellten einzuwerbenden Gesellschafts-
kapital € 1.827.585. Die fiir die Finanzierungsvermitt-
lung vereinbarte Vergutung betragt 2,5% des Gesell-
schaftskapitals der Fonds KG, Uber den Prognosezeit-
raum von rd. 15 Jahren somit € 1.075.050.

Die fir die Konzeption vereinbarte Vergilitung betragt
uber den Prognosezeitraum von rd. 15 Jahren 0,3 % (inkl.
Umsatzsteuer) des Gesellschaftskapitals der Fonds KG,
mithin bei dem unterstellten einzuwerbenden Gesell-
schaftskapital € 129.006, inkl. kalkulierter nicht abzugs-
fahiger Vorsteuer, soweit Umsatzsteuer anfallt.

Die fur die Prospektherstellung vereinbarte Vergi-
tung betragt 0,4% (inkl. Umsatzsteuer) des Gesell-
schaftskapitals der Fonds KG, mithin bei dem unter-
stellten maximal einzuwerbenden Gesellschaftskapi-
tal € 172.008, inkl. kalkulierter nicht abzugsfahiger
Vorsteuer, soweit Umsatzsteuer anfallt.

Fir die Fondsverwaltung ist zudem eine Vergitung
(inkl. USt) von 0,2% des Gesellschaftskapitals im
Jahr 2013 (€ 86.000 bei einem Gesellschaftskapital von
€ 43.002.000) und von 0,3% der vereinnahmten Jah-
resnettomieten der Objekt KG ab dem Jahr 2014 fallig.

3.6 Hinweise auf besondere Umstinde/
Verflechtungen

Treuhandkommanditist und Mittelverwendungskontrol-

leur sind vollig unabhdngig von den tbrigen Beteiligten.

Die Griindungsgesellschafter, Gesellschafter zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung und die im Abschnitt
Vertragsbeziehungen genannten Vertragspartner der
Fonds KG sind —wie dort im einzelnen dargelegt — kapi-
talmaRig und personell verbundene Unternehmen.

Jeder Beteiligte beschrankt sich auf die fir ihn vorge-
sehenen Funktionen und Ubernimmt keine weiteren
Aufgaben innerhalb des Fondsangebots.

Weitere Verflechtungen sind nicht gegeben.

Der personlich haftende Gesellschafter, die geschafts-
fiihrenden Kommanditisten und der Treuhandkom-
manditist unterliegen keinem Wettbewerbsverbot.
Aus diesem Grund konnen Interessenskollisionen
nicht ausgeschlossen werden.

Die angegebenen Vertragspartner bzw. mit ihnen ver-
bundene Unternehmen sind teilweise auch seit meh-
reren Jahren an bestehenden Gesellschaften der ILG
Gruppe beteiligt und/oder nehmen u.a. fiir diese ver-
gleichbare Aufgaben wahr.

Weitere Umstande oder Beziehungen, die Interessen-
konflikte der Treuhander begriinden konnen, beste-
hen nicht.

3.7 Angaben zu Sonstigen Personen

Personen, die nicht in den Kreis der nach der Verm-
VerkProspV angabepflichtigen Personen fallen, die je-
doch die Herausgabe oder den Inhalt des Verkaufspro-
spektes oder die Abgabe oder den Inhalt des Angebots
der Vermégensanlage wesentlich beeinflusst haben,
existieren nicht.

3.8 Angaben zu natiirlichen Personen, als Mitglieder
der Geschiftsfiihrung des Anbieters und
Prospektverantwortlichen, des Mittelverwen-
dungskontrolleurs und des Treuhdnders

Herr Uwe Hauch, als Mitglied der Geschaftsfihrung

des Anbieters und des Prospektverantwortlichen

Geschaftsanschrift:

Landsberger StraBe 439, 81241 Miinchen

Telefon: 089/88 96 98-0

Telefax: 089/88 96 98-11
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Herr Georg Diepolder, als Mitglied der Geschaftsfiih-
rung des Mittelverwendungskontrolleurs
Geschaftsanschrift:

Parkstr. 2, 86316 Friedberg

Telefon: 0821/27 89 00-1

Telefax: 0821/27 89 00-11

Herr Wolfgang Konig als Mitglied der Geschaftsfiih-
rung des Treuhandkommanditisten
Geschaftsanschrift:

Landsberger StraRRe 439, 81241 Miinchen

Telefon: 089/88 96 98-0

Telefax: 089/88 96 98-11

Die vorgenannten nattrlichen Personen nehmen aus-
schlieBlich Organfunktion wahr. Sie lbernehmen
keine Funktionen fur den Emittenten, die Uber die
der Gesellschaften, die sie vertreten, hinausgehen.

Herr Uwe Hauch ist mit einer Kapitaleinlage von
€1.000 an der Fonds KG beteiligt. Er ist gemald dem
jeweiligen Gesellschaftsvertrag am Gewinn und an
Entnahmen entsprechend quotal beteiligt. Darlber
hinaus stehen den vorgenannten Personen insgesamt
keine Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte sowie
sonstige Gesamtbezlige im Zusammenhang mit der
angebotenen Vermogensanlage zu.

Herr Uwe Hauch ist geschaftsfiihrender Gesellschaf-
ter der ILF Vermogensanlagen Vertriebs GmbH, die
die angebotene Vermogensanlage vertreibt. Herr Uwe
Hauch ist geschaftsfiihrender Gesellschafter der ILG
Fonds GmbH, die ihrerseits der Fonds KG planmaRig
Fremdkapital zur Verfiigung stellt. Darliber hinaus
sind die vorgenannten Personen nicht fiir Unterneh-
men tatig, die mit dem Vertrieb der angebotenen
Vermogensanlage betraut sind, oder die dem Emitten-
ten Fremdkapital geben. Die vorgennannten Personen
sind ferner nicht fur Unternehmen tatig, die im
Zusammenhang mit der Anschaffung und Herstel-
lung der Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen
erbringen.

Herr Uwe Hauch ist unmittelbar an der ILF Vermo-
gensanlagen Vertriebs GmbH, die mit dem Vertrieb
der emittierten Vermogensanlage beauftragt ist,
beteiligt. Herr Uwe Hauch ist unmittelbar an der ILG
Fonds GmbH, die dem Emittenten Fremdkapital
zur Verfugung stellt, beteiligt. Darliber hinaus sind
die vorgenannten Personen nicht an Unternehmen,
die mit dem Vertrieb der emittierten Vermogens-
anlage beauftragt sind, sowie an Unternehmen, die
dem Emittenten Fremdkapital zur Verfligung stellen,
unmittelbar oder mittelbar beteiligt.

Die vorgenannten Personen sind weder unmittelbar
noch mittelbar an Unternehmen, die im Zusammen-
hang mit der Anschaffung oder Herstellung der Anlage-
objekte Lieferungen oder Leistungen erbringen, beteiligt.

Herr Uwe Hauch ist Geschaftsfuhrer der ILF Vermo-
gensanlagen Vertriebs GmbH, die mit dem Vertrieb
der emittierten Vermogensanlage beauftragt ist. Herr
Uwe Hauch ist Geschéaftsfihrer der ILG Fonds GmbH,
die dem Emittenten Fremdkapital zur Verfligung
stellt. Eine personliche Beauftragung an die vorge-
nannten Personen zum Vertrieb der emittierten Ver-
mogensanlage bzw. zur Bereitstellung oder Vermitt-
lung von Fremdkapital besteht nicht. Ferner erbringen
die vorgenannten Personen keine Lieferungen oder
Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung
oder Herstellung der Anlageobjekte.

Es bestehen keine Eintragungen, die in Bezug auf Ver-
urteilungen der vorgenannten Personen wegen einer
Straftat nach den §§ 263 bis 283d des Strafgesetzbu-
ches, § 54 des Kreditwesengesetzes, § 38 des Wertpa-
pierhandelsgesetzes oder § 369 der Abgabeordnung
in einem Flhrungszeugnis enthalten sind. Die einge-
holten Flhrungszeugnisse sind zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung nicht alter als 6 Monate. Die vor-
genannten Personen sind Deutsche.

Innerhalb der letzten fiinf Jahre wurde Uber keines der
Vermogen der vorgenannten Personen ein Insolvenz-
verfahren er6ffnet oder mangels Masse abgewiesen.

Innerhalb der letzten funf Jahre war keine der vorge-
nannten Personen in der Geschaftsfiihrung einer Gesell-
schaft tatig liber deren Vermogen ein Insolvenzverfah-
ren eroffnet oder mangels Masse abgewiesen wurde.

Es erfolgte keine Aufhebung einer Erlaubnis zum
Betreiben von Bankgeschaften oder zur Erbringung
von Finanzdienstleistungen durch die Bundesanstalt
flr Finanzdienstleistungsaufsicht gegeniiber einer
der vorgenannten Personen.

3.9 Steuerzahlungen

Steuerlich werden die von der Fonds KG erwirtschafte-
ten Einklinfte den an ihr beteiligten Treugebern und
Gesellschaftern zugerechnet. Die sich daraus flr den
einzelnen Treugeber ergebenden Steuerlasten sind von
diesem selbst und unabhangig von etwaigen Zahlun-
gen der Fonds KG zu erfiillen. Soweit von Banken auf
Zinsertrage Kapitalertragsteuer oder Abgeltungsteuer
mit Solidaritatszuschlag einbehalten wurde, werden
diese dem Anleger im Rahmen der Mitteilung des steu-
erlichen Ergebnisses aus der Anlage bescheinigt. Der
Emittent oder eine andere Person Gbernimmt nicht die
Zahlung von Steuern fir den Anleger.



Abwicklungshinweise

1. Stellen, die Zeichnungen
entgegennehmen

Die vollstandig ausgefillte Beitrittserklarung mit Wi-
derrufsbelehrung ist zu unterzeichnen (bei Ehepaaren
muss das Formular von beiden Partnern unterschrie-
ben werden). Damit wird als Treugeber gegenuber der
WK Immobilientreuhand GmbH der Wille erklart, mit-
telbar Gber die Treuhandkommanditistin in die Beteili-
gungsfonds 40 GmbH & Co. KG einzutreten.

Die Beitrittserklarung ist zu senden an die:

ILG Fonds GmbH
Landsberger StraRe 439
81241 Minchen

Die Beitrittserklarung wird durch die WK Immobilien-
treuhand GmbH, Landsberger StraBe 439, 81241
Minchen, entgegengenommen. Aufgrund Bevoll-
machtigung durch die WK Immobilientreuhand
GmbH nimmt der geschaftsfiihrende Kommanditist
der Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG, Herr Uwe
Hauch, das Beitrittsangebot an, indem er die Beitritts-
erklarung gegenzeichnet. Ein Exemplar hiervon erhalt
der Beitretende mit einem Annahmeschreiben mit
weiteren Abwicklungshinweisen zurtick.

2. Zeichnungsfrist

Die Zeichnungsfrist beginnt 1 Werktag nach der Ver-
offentlichung des Verkaufsprospektes und endet mit
Vollplatzierung, spatestens am 31.12.2014.

3. Einzahlungskonto

Nach dem rechtswirksamen Abschluss des Treuhand-
und Verwaltungsvertrages ist der gezeichnete Beteili-
gungsbetrag zzgl. des Agios sofort zur Zahlung fallig.

Die Zahlung ist auf das Anderkonto der Civis Treuhand
GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Parkstr. 2,
86316 Friedberg bei der

HypoVereinsbank AG, Miinchen
Konto Nr. 150 045 55
BLZ 700 202 70

unter dem Verwendungszweck ,Kapitaleinzahlung
ILG Fonds Nr. 40“ zu Uberweisen. Ein Uberweisungs-
trager ist der Beitrittserklarung beigefiigt.

Bei nicht rechtzeitiger Zahlung des Beteiligungsbetra-
ges ist der Beitretende /Treugeber verpflichtet, Ver-
zugszinsen in Hohe von 5% jahrlich Gber dem jeweili-
gen Basiszinssatz gemaf3 § 247 BGB fir die Zeit des
Verzuges zu entrichten. Die Geltendmachung eines
weiteren Schadens durch den Treuhandkommanditis-
ten und/oder die Fonds KG bzw. der Nachweis eines
niedrigeren Schadens durch den Beitretenden /Treu-
geber bleiben unbenommen.

Gerat ein Beitretender /Treugeber mit der Zahlung sei-
nes Beteiligungsbetrages nach schriftlicher Mahnung
mehr als 4 Wochen in Verzug, so kann der Treuhand-
kommanditist das Vertragsverhaltnis kiindigen. In die-
sem Fall werden bereits geleistete Zahlungen nach
Abzug der ihm oder der Fonds KG nachweislich ent-
standenen Kosten dem Beitretenden /Treugeber inner-
halb von 4 Wochen nach Kiindigung zurtickerstattet.

Weitere Anspriiche stehen dem Beitretenden / Treuge-
ber nicht zu. Insbesondere nimmt er nach Kiindigung
nicht mehr am Ergebnis der Beteiligungsfonds 40
GmbH & Co. KG teil.

Anstelle der Klindigung des Treuhand- und Verwaltungs-
vertrages kann der Treuhandkommanditist den Beteili-
gungsbetrag auf den Betrag der bereits geleisteten Zah-
lung beschranken. Weitere Moglichkeiten, Zeichnungen,
Anteile oder Beteiligungen zu klrzen, bestehen nicht.

An den laufenden Ausschiuttungen partizipiert der
Beitretende /Treugeber ab dem Tag, der auf die Ein-
zahlung seines Beteiligungsbetrages folgt. Die Aus-
schittungen erfolgen monatlich (zum 20. des jeweili-
gen Monats) auf die Kontoverbindung, die dem Treu-
handkommanditisten vom Beitretenden /Treugeber
mitgeteilt wird. Diese Mitteilung wird mittels eines
Formulars, das dem Annahmeschreiben beigefligt ist,
abgefragt. Fir den Monat der Kapitaleinzahlung er-
folgt die Ausschiittung im Folgemonat.

4. Zahlstelle

Zahlstelle, die bestimmungsgemaf Zahlungen an den
Anleger ausfiihrt, ist die Beteiligungsfonds 40 GmbH
& Co. KG, Landsberger StraRe 439, 81241 Miinchen.

Zahlungen an den Anleger werden Uber die Bankver-
bindung der Zahlstelle bei der

Minchner Bank eG, Richard-Strauss-Stral3e 82,
81679 Miinchen

Konto Nr. 176 46 91

BLZ 701 900 00

oder ein anderes Konto der Fonds KG ausgefihrt.

5. Prospektausgabestelle

Die ILG Fonds GmbH und die Beteiligungsfonds 40
GmbH & Co.KG (auch Zahlstelle), beide Landsberger Stra-
RBe 439, 81241 Minchen, halten den Verkaufsprospekt,
das Vermoégensanlagen-Informationsblatt sowie den
letzten veroffentlichten Jahresabschluss und den Lage-
bericht der Fonds KG zur kostenlosen Ausgabe bereit.

6. Weitere Kosten

Bezliglich moglicher weiterer Kosten des Anlegers
wird auf S. 11 verwiesen.
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§ 4 Satz1Nr. 1a
Ehemalige Gesellschafter des Emittenten existieren
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht.

§4Satz1Nr.2
Der Emittent oder eine andere Person Ubernimmt
nicht die Zahlung von Steuern fiir den Anleger.

§4Satz1Nr.3

Die freie Handelbarkeit der Vermdgensanlage ist inso-
fern eingeschrankt, als dadurch keine Kapitalanteile
entstehen durfen, die kleiner als € 5.000 sind. Eine
Verfugung ist nur moglich, wenn die Ubertragungs-
vereinbarung die notwendigen Anforderungen und
Angaben des Geldwaschegesetzes erfullt und der
Erwerber seiner Verpflichtung zur Identifikation nach-
kommt. Es gibt keinen geregelten Markt. Darlber
hinaus gibt es keine Einschrankungen in der Handel-
barkeit.

§4Satz1Nr.7

Die Zeichnungsfrist beginnt 1 Werktag nach Verof-
fentlichung des Verkaufsprospektes und endet mit
Vollplatzierung, spdtestens jedoch zum 31.12.2014.
Vollplatzierung liegt vor, wenn das Beteiligungskapital
wirksam gezeichnet ist. Es bestehen neben der Voll-
platzierung keine Moglichkeiten, die Zeichnung vor-
zeitig zu schlielen. Zeichnungen, Anteile oder Beteili-
gungen konnen im Falle eines Zahlungsverzuges auf
den Betrag der bereits geleisteten Zahlung gekirzt
werden. Weitere Moglichkeiten, Zeichnungen, Anteile
oder Beteiligungen zu klrzen, bestehen nicht.

§4Satz1Nr.8

Das Angebot wird nur in der Bundesrepublik Deutsch-
land erfolgen. Ein Vertrieb in anderen Staaten ist nicht
geplant. Es kann allerdings nicht ausgeschlossen wer-
den, dass auch Personen mit Wohnsitz in anderen
Staaten Beteiligungen erwerben.

§5Nr.6
Der Emittent ist kein Konzernunternehmen.

§ 6Satz1Nr.2

Wertpapiere oder Vermogensanlagen im Sinne des § 1
Abs. 2 des Vermogensanlagengesetzes wurden nicht
ausgegeben.

§6Satz2und 3
Der Emittent ist keine Aktiengesellschaft oder Kom-
manditgesellschaft auf Aktien.

§ 7 Absatz 1 Satz1 Nr. 4

Es bestehen keine Eintragungen, die in Bezug auf
Verurteilungen der Griindungsgesellschafter und der
Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
wegen einer Straftat nach den §§ 263 bis 283d des

Strafgesetzbuches, § 54 des Kreditwesengesetzes,
§ 38 des Wertpapierhandelsgesetzes oder § 369 der
Abgabeordnung in einem Flhrungszeugnis enthalten
sind. Das eingeholte Flihrungszeugnis ist zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung nicht alter als 6 Mona-
te. Sofern es sich bei den Griindungsgesellschaftern
und den Gesellschaftern zum Zeitpunkt der Prospekt-
aufstellung um juristische Personen handelt, wird
darauf hingewiesen, dass firr juristische Personen kein
Flhrungszeugnis erstellt wird.

§ 7 Absatz 1 Satz1Nr.5

Der Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung, Herr Uwe Hauch, ist Deutscher. Fur die Grin-
dungsgesellschafter und Gesellschafter zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung, die juristische Perso-
nen sind, liegt keine auslandische Verurteilung wegen
einer Straftat, die mit den § 7 Absatz 1 Satz 1 Nr. 4.
VermVerkProspV genannten Straftaten vergleichbar
ist, vor.

§ 7 Absatz 1 Satz 1 Nr. 6a

Innerhalb der letzten fiinf Jahre wurde tiber keines der
Vermogen der Griindungsgesellschafter und der Ge-
sellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
ein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels Masse
abgewiesen.

§ 7 Absatz 1 Satz 1 Nr. 6b

Innerhalb der letzten fiinf Jahre war kein Griindungs-
gesellschafter und kein Gesellschafter zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung in der Geschaftsfiihrung
einer Gesellschaft tatig tUber deren Vermogen ein
Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels Masse
abgewiesen wurde.

§ 7 Absatz 1 Satz1 Nr. 7

Es erfolgte keine Aufhebung einer Erlaubnis zum
Betreiben von Bankgeschaften oder zur Erbringung
von Finanzdienstleistungen durch die Bundesanstalt
flr Finanzdienstleistungsaufsicht gegeniiber Griin-
dungsgesellschaftern oder Gesellschaftern zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung.

§ 8 Absatz 1 Nr. 2

Der Emittent ist von folgenden Vertragen, die im Pro-
spekt unter den Abschnitten ,Rechtliche Grundlagen®
(S. 51-59) und ,Vertragsbeziehungen“ (S. 60—63) ge-
nauer dargestellt sind, abhangig:

a) Platzierungsgarantievertrag und Darlehensvertrag
der Fonds KG mit der ILG Fonds GmbH

Es besteht eine Abhangigkeit von der Erfillung dieser
Vertrage, die sicherstellen, dass die Fonds KG in der
Lage ist, alle Aufwendungen des Finanz- und Investi-
tionsplans zu tatigen.



b) Finanzierungsvermittlungsvertrag der Fonds KG
mit der ILG Fonds GmbH

Es besteht eine Abhdngigkeit von der Erfiilllung des
Finanzierungsvermittlungsvertrages, der sicherstellt,
dass eine ausreichende Ankaufsfinanzierung zur
Ablésung der Verbindlichkeiten bei der Objekt KG
und Sicherstellung der Finanzierung des Erwerbs
der Beteiligung an der Objekt KG nebst Erwerbs-
nebenkosten und Zwischenfinanzierungszinsen
besteht.

c) Geschaftsbesorgungsvertrag der Fonds KG mit der
ILG Fonds GmbH

Es besteht eine Abhdngigkeit von der Erfullung des
fondsbezogenen Vertrages der Fonds KG, der die ord-
nungsgemafe Betreuung des Treuhandkommanditis-
ten und dessen Treugeber sowie wesentliche Verwal-
tungsaufgaben bei der Fonds KG vorsieht.

d) Darlehensvertrag der Fonds KG mit der ILG Fonds
GmbH zur Zwischenfinanzierung weiterer Kosten

Es besteht eine Abhdngigkeit von der Erfullung des
Darlehensvertrages, der sicherstellt, dass die Fonds
KG anfallende Erwerbsnebenkosten (z.B. Notar- und
Grundbuchkosten), Gutachterkosten, Rechts- und
Beratungskosten sowie Bankbearbeitungsgebiihren
zum jeweiligen Falligkeits- oder Zahlungstermin leis-
ten kann.

e) Vertrag der Fonds KG mit der ILG Fonds GmbH tber
die Erbringung von Konzeptionsleistungen

Es besteht eine Abhdngigkeit von der Erfullung des
Vertrages uber die Erbringung von Konzeptionsleis-
tungen, der beinhaltet, dass die ILG die Auswahl des
Anlage- und des Investitionsobjekts anhand der in
diesem Verkaufsprospekt dargestellten Anlagekri-
terien Ubernimmt und das zur Fondsrealisierung
bestmogliche Verhaltnis zwischen der langfristigen
Finanzierung bei der Objekt KG und der Hohe des ein-
zuwerbenden Kommanditkapitals bei der Fonds KG
ermittelt.

f) Vertragder Fonds KG mit der ILG Fonds GmbH Uber
die Herstellung eines Verkaufsprospekts

Es besteht eine Abhdngigkeit von der Erfullung des
Vertrages Uber die Herstellung eines Verkaufspro-
spekts, der sicherstellt, dass nach Erwerb des Anlage-
objektes ein entsprechender Nachtrag zum Verkaufs-
prospekt erstellt wird.

g) Vertriebsvertrag der Fonds KG mit der ILF Vermo-
gensanlagen Vertriebs GmbH (ILF)

Es besteht eine Abhdngigkeit von der Erfullung des
Vertrags, der vorsieht, dass die ILF der Fonds KG Bei-
trittserklarungen von Kapitalanlegern vermittelt, um
die Fonds KG in die Lage zu versetzen, die Investitionen
gemal den Investitionskriterien plangemaf ausfiih-
ren zu kdnnen und so den Platzierungsgarantievertrag
mit der ILG nicht in Anspruch nehmen zu mussen.

Der Emittent ist nicht abhangig von weiteren Vertra-
gen, Patenten, Lizenzen oder neuen Herstellungsver-
fahren, die von wesentlicher Bedeutung fur die Ge-
schaftstatigkeit oder Ertragslage des Emittenten sind.

§ 8 Absatz 1 Nr. 3

Es sind keine Gerichts-, Schieds- oder Verwaltungsver-
fahren anhangig, die einen Einfluss auf die wirtschaft-
liche Lage des Emittenten und die Vermogensanlage
haben konnen.

§ 8 Absatz 1 Nr. 4
Es bestehen keine laufenden Investitionen.

§ 8 Absatz 2
Die Tatigkeit des Emittenten ist nicht durch auBBerge-
wohnliche Ereignisse beeinflusst worden.

§ 9 Absatz 2 Nr. 2

Herr Uwe Hauch und die SOB Grundsticksverwal-
tungsgesellschaft mbH sind mit einer Kapitaleinlage
von jeweils € 1.000 an der Fonds KG beteiligt. Dem An-
bieter, den Griindungsgesellschaftern des Emittenten,
den Gesellschaftern des Emittenten zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung, dem Mitglied der Geschaftsfiih-
rung des Emittenten, der Prospektverantwortlichen,
dem Treuhander und dem Mittelverwendungskontrol-
leur standen oder stehen dartiber hinaus das Eigentum
an den zukinftigen Anlageobjekten oder wesentliche
Teile derselben nicht zu und es steht diesen Personen
auch aus anderen Grlinden eine dingliche Berechti-
gung an den zukiinftigen Anlageobjekten nicht zu.

§ 9 Absatz 2 Nr. 3 bis 7

Da das Anlage- bzw. Investitionsobjekt zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung noch nicht feststeht, kon-
nen keine Angaben darlber getatigt werden, ob nicht
nur unerhebliche dingliche Belastungen der Anlage-
objekte bestehen, ob rechtliche oder tatsachliche
Beschrankungen der Verwendungsmoglichkeiten der
Anlageobjekte bestehen, insbesondere im Hinblick
auf das Anlageziel, sowie ob liber eine Baugenehmi-
gung hinaus behordliche Genehmigungen erforder-
lich sind und inwieweit diese vorliegen. Da die Anlage-
objekte zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch
nicht feststehen, liegen noch keine Bewertungsgut-
achten fir die Anlageobjekte vor; es erlbrigen sich
daher Angaben zu den Namen der Person oder Gesell-
schaft, die ein Bewertungsgutachten fiir die Anlage-
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objekte erstellt hat, das Datum des Bewertungsgut-
achtens und dessen Ergebnis. Es wurden vom Emit-
tenten bislang keine Vertrage lber die Anschaffung
oder Herstellung der Anlageobjekte oder wesentlicher
Teile davon abgeschlossen.

§ 9 Absatz2 Nr. 8

Der Anbieter ist neben der Herstellung des Verkaufspro-
spektes vertraglich zu folgenden Leistungen verpflich-
tet, die im Prospekt unter dem Abschnitt ,Vertragsbe-
ziehungen“ (S. 60—63) genauer dargestellt sind:

a) Garantie der Vollplatzierung des Beteiligungskapi-
tals der Fonds KG

b) Finanzierungsvermittlung

c) Erbringung von Konzeptionsleistungen

d) Bereitstellung von Darlehen zur Zwischenfinanzie-
rung weiterer Kosten

e) Geschaftsbesorgung fir die Fonds KG inklusive
Verwaltungsaufgaben fir die Fonds KG und den
Treuhander

f) Geschaftsbesorgung fiir die Objekt KG inklusive
Verwaltungsaufgaben fiir die Objekt KG (geplant,
Vertrag noch nicht abgeschlossen)

Dartber hinaus werden durch den Anbieter, die Grin-
dungsgesellschafter des Emittenten, die Gesellschaf-
ter des Emittenten zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung, das Mitglied der Geschaftsfiihrung des Emit-
tenten, die Prospektverantwortliche, den Mittelver-
wendungskontrolleur und den Treuhandkommandi-
tisten keine Leistungen und Lieferungen erbracht.

§ 12 Absatz 1 Nr.3und 4

Es bestehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
keine Eintragungen in einem Flhrungszeugnis in Be-
zug auf Verurteilungen wegen einer Straftat nach
§§ 263 bis 283 d des Strafgesetzbuches, § 54 des Kre-
ditwesengesetzes, § 38 des Wertpapierhandelsgeset-
zes oder § 369 der Abgabenverordnung fiir Herrn Uwe
Hauch. Das Flhrungszeugnis ist zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung nicht alter als 6 Monate. Herr
Uwe Hauch ist Deutscher. Eine auslandische Verurtei-
lung wegen einer Straftat, die mit den vorgenannten
Straftaten vergleichbar ware, besteht fiir das Mitglied
der Geschaftsfiihrung des Emittenten nicht.

§ 12 Absatz 1 Nr. 5a

Innerhalb der letzten flinf Jahre wurde Uber Vermogen
des Mitglieds der Geschaftsfiihrung des Emittenten
kein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels Masse
abgewiesen.

§ 12 Absatz 1 Nr. 5b

Innerhalb der letzten funf Jahre war das Mitglied
der Geschaftsfiihrung des Emittenten nicht in der
Geschaftsfihrung einer Gesellschaft tatig, tiber deren
Vermogen ein Insolvenzverfahren eréffnet oder man-
gels Masse abgewiesen wurde.

§ 12 Absatz1 Nr. 6

Es erfolgte keine Aufhebung einer Erlaubnis zum Be-
treiben von Bankgeschaften oder zur Erbringung von
Finanzdienstleistungen durch die Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht fir das Mitglied der
Geschaftsfihrung des Emittenten.

§ 12 Absatz 5

Der Mittelverwendungskontrolleur (Civis Treuhand
GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft) und der
Treuhandkommanditist (WK Immobilientreuhand
GmbH) sind als Treuhdnder anzusehen. Bezlglich der
Aufgaben und Rechtsgrundlagen der Tatigkeit sowie
der wesentlichen Rechte und Pflichten wird auf
den Abschnitt ,Rechtliche Grundlagen” (S. 51-59),
verwiesen.

Die Beitretenden werden mit der WK Immobilientreu-
hand GmbH einen Treuhand- und Verwaltungsvertrag
abschlieBen. Dieser Vertrag ist im Abschnitt ,Treuhand-
und Verwaltungsvertrag” (S. 86—91) abgedruckt. Es
gibt keine Umstande oder Beziehungen, die Interes-
senkonflikte des Mittelverwendungskontrolleurs be-
grinden konnen. Der Treuhandkommanditist unter-
liegt keinem Wettbewerbsverbot, wodurch Interessen-
konflikte auftreten kénnen.

§14

Flrdie Verzinsung oder Riickzahlung der angebotenen
Vermogensanlage hat keine juristische Person oder
Gesellschaft die Gewahrleistung tibernommen.

Prospektgliederung

Der Prospekt weicht in seiner Gliederung von
den Vorgaben einer Reihenfolge durch die
VermVerkProspV ab, da der Anbieter der Auffas-
sung ist, dass mit der vorgenommenen Gliede-
rung die wesentlichen Beteiligungsmerkmale
klarer dargestellt werden kénnen.



Verbraucherinformation fiir den Fernabsatz

A. Allgemeine Informationen
zu den Anbietern und

anderen gegeniiber den Anlegern
auftretenden Personen

1. Initiator des Beteiligungsangebotes,
Anbieter, Prospektverantwortliche

ILG Fonds GmbH

Landsberger StraRBe 439, 81241 Miinchen

Telefon: 089/88 96 98-0

Telefax: 089/88 96 98-737

Handelsregister:

AG Minchen HRB Miinchen 44991

Gesetzlicher Vertreter: Uwe Hauch

Tatigkeit: Planung und Konzeption von geschlossenen

Fonds, insbesondere Immobilienfonds, im In- und Aus-

land

2. Fondsgesellschaft, Emittent

Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG

Landsberger StraRBe 439, 81241 Miinchen
Handelsregister:

AG Miinchen HRA 100633

Personlich haftende Gesellschafterin:

TAM Grundstuicksverwaltungsgesellschaft mbH
Handelsregister: AG Miinchen HRB 68031

Tatigkeit: Die Beteiligung als Kommanditistin an Ge-
sellschaften, die Grundbesitz erwerben, vermieten
und verwalten, sowie hierauf Gebdude und Erweite-
rungsbauten errichten.

3. Eigenkapital Vertriebspartner

ILF Vermogensanlagen Vertriebs GmbH
Landsberger StraRe 439, 81241 Miinchen
Telefon: 089/88 96 98-0

Telefax: 089/88 96 98-737

Handelsregister: AG Miinchen HRB 63938
Gesetzlicher Vertreter: Uwe Hauch

Tatigkeit: Vermittlung von Vermogensanlagen

4. Treuhandkommanditist

WK Immobilientreuhand GmbH

Landsberger StraRBe 439, 81241 Miinchen
Handelsregister: AG Miinchen HRB 56100
Gesetzlicher Vertreter: Wirtschaftsprifer, Steuer-
berater Wolfgang Konig

Tatigkeit: Treuhanderisches Halten von Kommandit-
beteiligungen

5. Mittelverwendungskontrolle

Civis Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Parkstr. 2, 86316 Friedberg

Handelsregister: AG Augsburg HRB 13791
Gesetzlicher Vertreter: Wirtschaftsprifer, Steuerbera-
ter Georg Diepolder

Tatigkeit: Die fur Wirtschaftsprifungsgesellschaften
gemaf § 2 in Verbindung mit § 43 Abs. 4 WPO zuldssi-
gen Tatigkeiten

Aufsichtsbehorden: Wirtschaftspriferkammer, Berlin

6. Aufsichtsbehorden
keine fur A 1-A4

B. Informationen zu den
Vertragsverhaltnissen

Dieser Verkaufsprospekt enthalt detaillierte Beschrei-
bungen der Vertragsverhaltnisse. Im Einzelfall wird
nachfolgend darauf verwiesen.

1. Wesentliche Leistungsmerkmale

Erwerb einer Beteiligung tiber den Treuhandkomman-
ditisten an der Fonds KG, die sich als Kommanditistin
an der Objekt KG beteiligen wird.

Der Anleger ist nach Mafigabe der Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrags am wirtschaftlichen und
steuerlichen Ergebnis und am Vermogen der Fonds KG
beteiligt und kann im Rahmen der Rechtsstellung
als Treugeber dementsprechende Stimmrechte in der
Gesellschafterversammlung ausiiben.

2. Preise

Die Beteiligung des Anlegers lautet mindestens Uber
€ 10.000 oder einen hoheren durch € 1.000 teilbaren
Betrag.

3. Weitere vom Anleger zu zahlende Steuern
und Kosten

Anleger haben lber den Erwerbspreis hinaus 5% Agio
zu zahlen. Liefer- und Versandkosten werden nicht in
Rechnung gestellt. Als weitere Kosten werden jedoch
Gebuhren und Auslagen fir die notarielle Beglaubi-
gung der Handelsregistervollmacht anfallen, wenn
der Status eines Direktkommanditisten vom Anleger
gewahlt wird. Diese belaufen sich z.B. bei einer Beteili-
gung von € 10.000 auf ca. € 15, von € 50.000 auf ca.
€35 und bei€100.000 auf ca. € 55, max. jedoch € 130,
jeweils zzgl. USt.

Kosten fir die Teilnahme an Gesellschafterversamm-
lungen sowie ggf. bei der Ubertragung der Beteiligung
entstehende Kosten (1% der Kommanditbeteiligung,
mind. € 150, max. € 300 zzgl. USt.) sind ebenfalls vom
Anleger zu tragen.

Dies gilt auch fir mogliche weitere Kosten wie Bera-
tungskosten, Kosten der Verkehrswertermittlung bei
Ausscheiden sowie Zinsen, Gebihren und eine even-
tuelle Vorfalligkeitsentschadigung fir eine moglicher-
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weise aufgenommene personliche Finanzierung des
Erwerbs der Vermogensanlage. Dartiber hinaus ent-
stehen keine weiteren Kosten flr den Erwerb, die Ver-
waltung und die VerauBerung der Vermogensanlage.

Zu den steuerlichen Auswirkungen der Beteiligung fuir
den Anleger wird auf die Ausfihrungen im Verkaufs-
prospekt, insbesondere im Abschnitt ,Steuerliche
Grundlagen” (S. 33—-50) verwiesen.

Einkommensteuer, Solidaritatszuschlag, Kirchensteu-
er und ggf. weitere Steuern fallen direkt beim Anleger
an.

4. Zusatzliche Telekommunikationskosten
Keine. Eigene Kosten fiir Telefon, Internet, Porti etc. hat
der Anleger selbst zu tragen.

5. Zahlung und Erfiillung der Vertrage

Nach dem Abschluss des Treuhand- und Verwaltungs-
vertrages und Zugang der Annahme der Beitrittserkla-
rung durch den Treuhandkommanditisten und rechts-
wirksamen Beitritt Gber den Treuhandkommanditis-
ten zur Fonds KG ist die gezeichnete Kapitaleinlage zu-
ziglich des Agios auf das im Abschnitt , Abwicklungs-
hinweise" (S. 71) genannte Anderkonto sofort zur Zah-
lung fallig.

Bei nicht fristgerechter Zahlung des Beteiligungsbetra-
ges ist der Treuhandkommanditist nach Maf3gabe des
Treuhand- und Verwaltungsvertrages berechtigt, ab
Falligkeit Verzugszinsen bzw. den Ersatz eines weiter-
gehenden Schadens zu verlangen und/oder von dem
Treuhand- und Verwaltungsvertrag zurlickzutreten.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus der Beitritts-
erklarung, dem Treuhand- und Verwaltungsvertrag
(s. Abschnitt ,Treuhand- und Verwaltungsvertrag”®,
S. 86—91) sowie dem Gesellschaftsvertrag der Fonds
KG (s. Abschnitt ,Gesellschaftsvertrag”, S. 78 —85).

6. Leistungsvorbehalte

Nach Annahme der Beitrittserklarung durch den Treu-
handkommanditisten: Keine.

Vorlage einer notariell beglaubigten Handelsregister-
vollmacht, wenn der Anleger als Direktkommanditist
beitritt.

C. Informationen iiber die Besonder-
heiten des Fernabsatzvertrages

1. Informationen zum Zustandekommen
der Vertrage im Fernabsatz

Der Anleger gibt durch Unterzeichnung und Einrei-
chung der ausgefilliten Beitrittserklarung an die WK
Immobilientreuhand GmbH als Treuhandkommandi-
tist der Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG (Fonds
KG) ein Angebot zum Abschluss eines Treuhand- und
Verwaltungsvertrages ab, durch den der Anleger als
Treugeber die WK Immobilientreuhand GmbH als
Treuhander beauftragt, fiir ihn eine Kommanditbetei-
ligung an der Fonds KG in Hohe des in der Beitrittser-
klarung angegebenen Zeichnungsbetrages im eige-
nen Namen fiir Rechnung des Treugebers zu begriin-
den und treuhanderisch zu verwalten. Der Treuhand-
und Verwaltungsvertrag und damit die treuhanderi-
sche Beteiligung des Anlegers an der Fonds KG wird
wirksam mit Annahme der Beitrittserklarung durch
den Treuhandkommanditisten. Eines Zugangs der An-
nahme beim Anleger bedarf es nicht. Dem Anleger
werden die Annahme des Angebots und die Begrin-
dung der treuhanderischen Beteiligung schriftlich be-
statigt.

2. Widerrufsrechte

Gesetzliche Widerrufsrechte bestehen. Fir Einzelhei-
ten wird auf die Widerrufsbelehrung in der Beitrittser-
klarung bzw. dem Annahmeschreiben verwiesen.

3. Mindestlaufzeit der Vertrage

Die Fonds KG wurde am 04.04.2013 auf unbestimmte
Dauer gegrundet. Eine ordentliche Kiindigung durch
den Anleger ist friihestens zum 31.12.2033 zulassig.

4. Risiken bei Finanzdienstleistungen

Bei der Fondsbeteiligung handelt es sich um eine
unternehmerische Beteiligung, deren Risiken im Ab-
schnitt ,Die Risiken“ (S. 12—21) beschrieben sind.

5. Vertragliche Kiindigungsregelungen

Jeder Anleger ist berechtigt, unter Einhaltung einer
Kiindigungsfrist von 12 Monaten auf das Ende jeden
Geschaftsjahres, frihestens jedoch zum 31.12.2033
aus der Fonds KG auszuscheiden. Die Klindigung muss
schriftlich erfolgen. Das Recht zur Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberthrt. Auf die Regelung
der Rechtstellung als Treugeber (Anleger) im Gesell-
schaftsvertrag der Fonds KG wird verwiesen.



Die Treugeber sind den direkten Kommanditisten
rechtlich so weit wie moglich gleichgestellt.

Bei Ausscheiden aus der Fonds KG bestimmt sich das
Abfindungsguthaben des Anlegers nach § 17 des
Gesellschaftsvertrags der Fonds KG (vgl. Abschnitt
,Gesellschaftsvertrag”, S. 78—85).

6. Rechtsordnung, Gerichtstand,
Schlichtungsstelle

Flr vorvertragliche Schuldverhaltnisse, fir den Beitritt

sowie die Rechtsbeziehungen des Anlegers unter dem

Gesellschaftsvertrag der Fonds KG findet deutsches

Recht Anwendung.

Sofern der Anleger Verbraucher im Sinne des § 13 BGB
ist, gelten hinsichtlich des Gerichtsstandes die gesetz-
lichen Vorgaben. Ansonsten ist als Gerichtsstand fur
den Gesellschaftsvertrag Miinchen vereinbart.

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften
des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) betreffend
Fernabsatzvertrage Uber Finanzdienstleistungen ein-
schlieBlich damit zusammenhangender Streitigkeiten
aus der Anwendung des § 676h BGB kann der Anleger
unbeschadet seines Rechts, das Gericht anzurufen,
auch die bei der Deutschen Bundesbank eingerichtete
Schlichtungsstelle anrufen.

Die Voraussetzungen fur den Zugang zu der Schlich-
tungsstelle regelt die Schlichtungsstellenverfahrens-
verordnung. Ein Merkblatt sowie die Schlichtungsstel-
lenverfahrensverordnung sind bei der Schlichtungs-
stelle erhaltlich. Die Adresse lautet:

Deutsche Bundesbank

—Schlichtungsstelle —

Postfach 1112 32

60047 Frankfurt am Main

Die Fonds KG ist (iber den Anbieter) auch der Om-
budsstelle des Verbandes geschlossener Fonds ange-
schlossen. Auch diese Schlichtungsstelle kann bei
Streitigkeiten angerufen werden. Die Anschrift lautet:
Ombudsstelle

Geschlossene Fonds eV.

Georgenstrafse 25

10117 Berlin

7. Vertragssprache
Deutsch

8. Giiltigkeitsdauer der zur Verfligung
gestellten Informationen

Bis zur Mitteilung von Anderungen. Preisanpassungen

sind nicht vorgesehen.

D. Hinweis zum Bestehen einer
Einlagensicherung

Keine
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Gesellschaftsvertrag vom 04.04.2013
in der geanderten Fassung vom 03.05.2013

§ 1 Firma, Sitz und Dauer
1. Die Firma der Gesellschaft lautet:

Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG
2. Sitz der Gesellschaft ist Minchen.

3. Die Dauer der Gesellschaft ist nicht auf bestimmte
Zeit beschrankt.

§ 2 Gegenstand der Gesellschaft

1. Gegenstand der Gesellschaft ist die Beteiligung als
Kommanditistin an Gesellschaften (Objektgesell-
schaften), die Grundbesitz erwerben, vermieten und
verwalten sowie hierauf Gebaude und Erweiterungs-
bauten errichten.

2. Die Gesellschaft kann sich auf verwandten Gebie-
ten betatigen und alle Geschafte betreiben, die mit
dem Gegenstand der Gesellschaft im Zusammenhang
stehen. Sie kann sich auch an weiteren Gesellschaften
mit dem gleichen oder einem ahnlichen Gegenstand
beteiligen.

§ 3 Gesellschafter

1. Personlich haftender und geschaftsfiihrender Gesell-
schafter ist die TAM Grundstiicksverwaltungsgesell-
schaft mbH, Miinchen, ohne Kapitaleinlage.

2. Grindungskommanditist

2.1 Grindungskommanditist ist die SOB Grund-
stlicksverwaltungsgesellschaft mbH, Minchen, mit
einer Kapitaleinlage von € 1.000.

2.2. Der Grindungskommanditist leistet kein Agio
auf seine Kapitaleinlage.

3. Weitere Kommanditisten

3.1. Herr Uwe Hauch, Minchen, ist der Gesellschaft
als geschaftsfihrender Kommanditist gemaR § 7 Zif-
fer 1 mit Wirkung zum 03.05.2013 mit einer Kapital-
einlage von € 1.000 beigetreten.

3.2 Die WK Immobilientreuhand GmbH — nachfol-
gend ,Treuhandkommanditist® genannt — ist der
Gesellschaft als weiterer Kommanditist mit Wirkung
zum 03.05.2013 mit einer zundchst lbernommenen
Kapitaleinlage von € 10.000 beigetreten, die nicht auf
eigene Rechnung gehalten, sondern durch die erteil-
ten Treuhandauftrage ersetzt wird.

4. Alle Kommanditisten haben jeweils eine Handels-
registervollmacht auf den personlich haftenden
Gesellschafter oder einen bestellten Prokuristen in
notariell beglaubigter Form abzugeben, in denen

diese bevollmachtigt werden, dem Handelsregister
gegenilber auch namens aller Gesellschafter Erkla-
rungen abzugeben, die im Hinblick auf den Beitritt,
auf die Abtretung von Gesellschaftsanteilen und fr
das Ausscheiden von Gesellschaftern erforderlich
sind.

5. Der Gesellschaft konnen nur Personen beitreten,
die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind,
weder Staatsburger der USA sind, noch einen Wohn-
sitz in der USA oder einem ihrer Hoheitsgebiete ha-
ben, die weder eine Kérperschaft noch eine sonstige
Einrichtung, organisiert unter dem Recht der USA, sind
oder eine sonstige Vermogensmasse sind, deren Ein-
kommen dem US-Steuerrecht unterliegt. Ausnahmen
kénnen durch den geschaftsfiihrenden Gesellschafter
auf Antrag zugelassen werden.

§ 4 Kapital, Haftung

1. Der Treuhandkommanditist ist unter Befreiung
vom Verbot des Insichgeschafts gemafR § 181 BGB
berechtigt sowie bevollmachtigt, seine Kapitaleinlage
zu erhohen, maximal bis zu einem Betrag, der zusam-
men mit Kapitaleinlagen gemaf Absatz 2 dem Betrag
der Summe der Kapitaleinlagen gemaR § 4 Absatz 3
Satz 2 entspricht.

2. Die geschaftsfiihrenden Gesellschafter sind je-
weils einzeln berechtigt und von allen Gesellschaf-
tern unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB unwiderruflich bevollmachtigt, im Rah-
men von § 4 Abs. 3 im Namen aller Gesellschafter im
Einzelfall weitere Kommanditisten in die Gesell-
schaft aufzunehmen.

3. Die Kapitalerhéhung gemaR Abs. 1 und die Kapi-
taleinlagen von Kommanditisten gemaf Abs. 2 lau-
ten Uber mindestens € 10.000 oder einen durch
€ 1.000 teilbaren hoheren Betrag. Die Kapitaleinlage
des Treuhandkommanditisten und Kapitaleinlagen
von Kommanditisten gemaR § 4 Absatz 2 sind auf
insgesamt € 43.000.000 begrenzt (Beteiligungskapi-
tal). Auf diese Kapitaleinlagen ist ein Agio von 5% zu
entrichten. Unter Einschluss der Gesellschafter nach
§ 3 Absatz 2 bis 4 betragt das Gesamtkapital der
Gesellschaft € 43.002.000 (maximales Gesellschafts-
kapital).

Jeder geschaftsfiihrende Gesellschafter ist berechtigt,
eine Uberzeichnung des maximalen Gesellschafts-
kapitals von bis zu 3% zuzulassen.

4. Die im Handelsregister einzutragende Haftsumme
jedes Kommanditisten betragt 1% der jeweiligen
Kapitaleinlage. Die Haftung der Kommanditisten ist
auf die Haftsumme beschrankt. Eine darliber hin-
ausgehende Haftung ist ausgeschlossen. Eine Nach-



schusspflicht Uber die geleistete Kapitaleinlage
hinaus besteht nicht.

5. Die Kapitaleinlagen zuzliglich 5% Agio sind auf
das Konto gemaR den Bedingungen der Beitritts-
erklarung einzuzahlen. Die Zahlungen kénnen nur
unbarvon einer inlandischen Bank erfolgen. Bei nicht
rechtzeitiger Zahlung der Kapitaleinlage ist der Kom-
manditist verpflichtet, Verzugszinsen in Hohe von
5% jahrlich Gber dem jeweiligen Basiszinssatz ge-
maRk § 247 BGB flr die Zeit des Verzuges zu entrich-
ten. Die Geltendmachung eines weiteren Schadens
durch die Gesellschaft bzw. der Nachweis eines nied-
rigeren Schadens durch einen Gesellschafter bleiben
unbenommen.

6. Einzahlungen werden zunachst auf evtl. angefal-
lene Verzugszinsen, dann auf das Agio und zuletzt auf
die Kapitaleinlage angerechnet.

7. Gerat ein Kommanditist mit einer falligen Zahlung
seiner Kapitaleinlage nach schriftlicher Mahnung
mehr als 4 Wochen in Verzug, so kann der geschafts-
fihrende Gesellschafter ungeachtet der unter Ziffer 5
genannten Regelung namens der tibrigen Gesellschaf-
ter, die ihn hierzu ausdricklich bevollmdchtigen, das
Beteiligungsverhaltnis kiindigen. In diesem Fall wer-
den bereits geleistete Zahlungen nach Abzug der der
Gesellschaft nachweislich entstandenen Kosten dem
Kommanditisten innerhalb von 4 Wochen nach Aus-
ubung der Kiindigung zuruickerstattet. Weitere An-
spriche stehen dem Kommanditisten nicht zu. Insbe-
sondere nimmt der Kommanditist nicht am Ergebnis
der Gesellschaft teil.

8. Anstelle der Kiindigung der Beteiligung kann die
Gesellschaft die Kapitaleinlage auf den Betrag der
bereits erbrachten Einlage beschranken.

9. Die Gesellschaft wird ein Register flihren, in dem
die fir die Beteiligung wesentlichen personlichen
Daten der Gesellschafter erfasst werden. Diese
Daten werden elektronisch gespeichert und automa-
tisch verarbeitet. Eine Nutzung der Daten zu Werbe-,
Meinungs- und Marktforschungszwecken erfolgt
nicht. Die Gesellschaft ist berechtigt, die Daten zur
Erfillung ihrer Verpflichtungen nach dem Geld-
waschegesetz oder anderen gesetzlichen Anforde-
rungen an Dritte weiterzugeben, die sich verpflich-
ten, die datenschutzrechtlichen Bestimmungen ein-
zuhalten. Jeder Gesellschafter ist verpflichtet, alle
notwendigen Daten zur Verfligung zu stellen und
Anderungen der Gesellschaft unverzlglich mitzu-
teilen und gegebenenfalls unter Vorlage geeigneter
Unterlagen zu belegen.

§ 5 Rechtsstellung der Treugeber

1. Den Gesellschaftern ist bekannt, dass der Treu-
handkommanditist zwar im eigenen Namen, jedoch
als Treuhandkommanditist fir fremde Rechnung an
der Gesellschaft beteiligt ist und seinen Kapitalanteil
flr die Treugeber halten wird. Dieses Treuhandverhalt-
nis ist in dem Treuhand- und Verwaltungsvertrag ge-
regelt, den der Treuhandkommanditist mit jedem
Treugeber abschlief3t.

2. Die Gesellschafter haben den Treuhand- und Verwal-
tungsvertrag zustimmend zur Kenntnis genommen.
Von den Regelungen des Treuhand- und Verwaltungs-
vertrages darf ohne Zustimmung der Gesellschaft nicht
zu Lasten der Gesellschaft abgewichen werden.

3. Im Innenverhaltnis gelten die Treugeber als Kom-
manditisten. Dies gilt insbesondere fiir die Beteiligung
am Gesellschaftsvermégen, am Gewinn und Verlust,
an einem Auseinandersetzungsguthaben und einem
Liquidationserlos sowie fir die Austibung mitglied-
schaftlicher Rechte, insbesondere Stimm- und Ent-
nahme- (Ausschiittungs-)rechte.

Die Gesellschafter sind ausdriicklich damit einverstan-
den, dass die Treugeber an den Gesellschafterversamm-
lungen bzw. schriftlichen Abstimmungen teilnehmen
und kraft derihnen vom Treuhander erteilten Vollmacht
das auf ihren Kapitalanteil entfallende Stimmrecht so-
wie die einem Kommanditisten nach dem Gesetz und
diesem Gesellschaftsvertrag zustehenden Kontroll- und
sonstigen Rechte austiben konnen.

4. Jeder Treugeber kann sich als Kommanditist in das
Handelsregister eintragen lassen. Er hat hierfir eine
Handelsregistervollmacht gem. § 3 Abs. 4 zu erteilen.

§ 6 Gesellschafterkonten
Fir jeden Gesellschafter werden folgende Kapitalkon-
ten gefihrt:

a) Kapitalkonto |

Hierauf sind die Kapitaleinlagen zu verbuchen. Es ist
unveranderlich und maRgebend flr das Stimmrecht,
fir die Ergebnisverteilung, die Verteilung der Aus-
schittungen sowie den Anspruch auf das Auseinan-
dersetzungsguthaben.

b) Kapitalkonto Il
Hierauf wird das Agio auf die Kapitaleinlagen ver-
bucht. Es bildet eine Kapitalrlcklage.

) Kapitalkonto Il

Hier werden die Ausschittungen und sonstigen Ent-
nahmen verbucht. Von Banken auf Zinsertrage einbe-
haltene Kapitalertragsteuer mit Solidaritatszuschlag
kénnen als Ausschittungen behandelt werden.

79



80

Gesellschaftsvertrag vom 04.04.2013
in der geanderten Fassung vom 03.05.2013

d) Kapitalkonto IV
Samtliche Ergebnisse (Gewinne und Verluste) werden
auf diesem Kapitalkonto verbucht.

Die Salden auf allen Kapitalkonten sind unverzins-
lich.

§ 7 Geschéftsfiihrung und Vertretung

1. Die Geschaftsfiihrung und Vertretung der Gesell-
schaft obliegt dem personlich haftenden Gesellschaf-
ter. Daneben ist der geschaftsfihrende Komman-
ditist gemaR § 3 Abs. 3.1 berechtigt, aber nicht ver-
pflichtet, die Geschafte der Gesellschaft zu fihren.
Jeder geschaftsfihrende Gesellschafter ist verpflich-
tet, die Geschafte der Gesellschaft mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Kaufmanns zu fiihren. Jeder ge-
schaftsfihrende Gesellschafter handelt und vertritt
jeweils einzeln. Sie sind vom Wettbewerbsverbot
der §§ 161 Absatz 2 und 112 HGB sowie von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit, soweit es
sich um Rechtsgeschafte handelt, die zur Erreichung
des Gesellschaftszweckes erforderlich sind. Sie sind
berechtigt, Dritte mit der Geschaftsbesorgung zu
beauftragen und entsprechende Vollmachten zu
erteilen. Werden Dritte mit der Geschaftsbesorgung
beauftragt, diirfen dadurch fir die Gesellschaft keine
Uber die im Verkaufsprospekt beschriebenen Verwal-
tungskosten hinausgehenden Kosten entstehen.

2. Im Falle des Todes des geschaftsfiihrenden Gesell-
schafters nach § 3 Abs. 3.1, Herr Uwe Hauch, oder sei-
ner dauerhaften Verhinderung an der Austbung der
Geschaftsfihrung wird die Gesellschafterversamm-
lung binnen angemessener Frist entscheiden, ob eine
andere natlrliche Person benannt wird, die anstelle
des weggefallenen geschaftsflihrenden Gesellschaf-
ters tritt. Bis zu diesem Zeitpunkt obliegt die Ge-
schaftsfihrung und Vertretung dem Griindungskom-
manditisten nach § 3 Abs. 2.1.

3. Die geschaftsfihrenden Gesellschafter erhalten
keine Verglitung fur die Geschaftsfihrung. Im Ubri-
gen werden ihnen nachgewiesene und angemessene
Aufwendungen ersetzt.

4. Der personlich haftende Gesellschafter erhdlt ab
2013 eine jahrliche Vergltung fur die Ubernahme der
Haftung in Hohe von € 1.000. Falls der TAM Grund-
stlcksverwaltungsgesellschaft mbH oder einer sons-
tigen Gesellschaft oder Person, die als alternativer
Investmentfondsmanager fungiert, aufgrund der Um-
setzung der Richtlinie 2011/61/EU des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 08. Juli 2011 Uber die
Verwalter alternativer Investmentfonds und zur Ande-
rung der Richtlinien 2003 /41 /EG und 2009/65/EG
und der Verordnungen (EG) Nr. 1060/2009 und (EU)
Nr.1095/2010 (sog. AIFM-Richtlinie) Mehrkosten ent-

stehen sollten, hat sie Anspruch darauf, dass die vor-
stehend genannte Vergltung um den nicht kalkulier-
ten Mehraufwand erhoht wird.

5. Handlungen, die Gber den gewohnlichen Betrieb
des Handelsgewerbes nach § 164 HGB hinausgehen,
kann der geschaftsfihrende Gesellschafter nur mit
Zustimmung der Gesellschafterversammlung vorneh-
men. Solche Handlungen sind insbesondere:

a) der Erwerb, die VerduRerung und die Verpfandung
oder sonstige Belastung von Gesellschaftsbeteiligun-
gen,

b) die Ubernahme von Gewahrleistungen aller Art
(einschlieRlich Garantien, Blrgschaften, Haftungs-
erklarungen),

c) der Abschluss von Anstellungsvertragen.

6. Handlungen, die im Zusammenhang mit einer
MaBnahme gemaR § 9 durchgefiihrt werden, beddir-
fen nicht der Zustimmung gemaf § 7 Abs. 5, soweit sie
zur Durchfiihrung der in § 9 beschriebenen Investition
erforderlich oder zweckmaRig sind oder werden und
sofern der Investitionsaufwand nach § 9 um nicht
mehr als 10% nach oben oder unten verandert wird
und die wirtschaftlichen und steuerlichen Eckdaten
des Emissionsprospektes der Gesellschaft nicht oder
nur unwesentlich bertihrt werden; dies gilt ausdriick-
lich auch in Bezug auf die bei Abschluss des Vertrages
noch nicht erfolgte Festlegung auf ein Anlage- bzw.
Investitionsobjekt, soweit diese die im Rahmen des
Verkaufsprospekts niedergelegten Anlagekriterien
erfillen, sowie fur die Aufnahme von kurzfristigem
Fremdkapital zur Ankaufsfinanzierung bis zu 100 %
des gemaR § 9 geplanten Investitionsaufwands. Der
Zustimmung bedarf es auch nicht bei Auslbung
von Gesellschafterrechten auf Ebene der Objekt KG
in Zusammenhang mit dem Abschluss neuer Miet-/
Pachtvertrage und der Neukonditionierung von Darle-
hen bei Ablauf der Zinsbindungsfrist oder zu einem
geeigneten Zeitpunkt unter Ausnutzung einer guinsti-
gen Zinssituation.

7. Die Zustimmung ist im Ubrigen ausdricklich ftr
samtliche Vertrage der Gesellschaft erteilt, die im
Emissionsprospekt beschrieben sind.

8. Bei Auslibung der Mitgliedschaftsrechte in den
Objektgesellschaften vertritt der geschaftsfiihrende
Gesellschafter gemaR § 3 Abs. 3.1 die Gesellschaft.
Hierbei bedarf er der vorherigen Zustimmung der
Gesellschafterversammlung fir alle Malinahmen und
Rechtsgeschafte der jeweiligen Objektgesellschaft,
die nach deren Gesellschaftsvertrag der Zustimmung
der Gesellschafter bediirfen.



9. Jeder Kommanditist hat zusatzlich zu den Kontroll-
rechten des § 166 Abs. 1 HGB die Kontrollrechte des
§ 118 HGB.

§ 8 Beirat

1. ZurBeratung und Unterstitzung der geschaftsfih-
renden Gesellschafter kann ein Beirat bestellt werden,
der aus 3 Mitgliedern besteht und der durch die
Gesellschafter gewahlt wird. Mitglieder des Beirats
kénnen nur Gesellschafter oder durch Gesellschafter
vorgeschlagene Dritte sein.

2. Die Amtszeit des Beirates betragt 3 Jahre. Hierbei
wird das Geschaftsjahr, in welchem die Amtszeit be-
ginnt, nicht mitgerechnet.

Die Amtszeit des Beirates endet nach Abschluss der
Gesellschafterversammlung fiir das 3. Geschaftsjahr
nach Bestellung des Beirats. Die Wiederwahl eines
Beiratsmitgliedes ist zuldssig.

3. Der Beirat kann sich eine Geschaftsordnung
geben. Er ist berechtigt, von der Geschaftsfihrung
Berichte Uber einzelne Geschaftsfihrungsangele-
genheiten zu verlangen; er ist jedoch nicht berech-
tigt, den geschaftsfihrenden Gesellschaftern Wei-
sungen zu erteilen.

Soweit in der Geschaftsordnung nicht oder nicht
anders geregelt, sind die Bestimmungen dieses Ver-
trages auf den Beirat entsprechend anzuwenden.
Der Beirat kann aus seiner Mitte einen Vorsitzenden
bestimmen, der die Rechte des Beirates nach aullen
vertritt.

4. Die Gesellschaft kann den Beirat oder einzelne Mit-
glieder jederzeit abberufen. Dabei ist gleichzeitig eine
entsprechende Anzahl von Beiratsmitgliedern fiir den
Rest der Amtsperiode nachzuwahlen.

Scheidet ein Beiratsmitglied vor Nachwahl eines
anderen Beiratsmitgliedes aus, ist der Beirat auch
ohne das ausscheidende Mitglied ordnungsgemaf
besetzt.

Die Amtszeit des nachgewahlten Beiratsmitgliedes
endet mit der regularen Amtszeit des Beirates.

5. Die Beiratsmitglieder haben Anspruch auf Auf-
wandsentschadigung. Diese betragt bis einschliellich
2018 jahrlich € 6.000 insgesamt, also € 2.000 fur jedes
Beiratsmitglied. Mit der Aufwandsentschadigung sind
etwaige Reisekosten der Beiratsmitglieder abgegol-
ten. Ab 2019 erhoht sich die Aufwandsentschadigung
alle 5Jahre um 10%.

§ 9 Finanz- und Investitionsplan (Prognose)

Fonds KG in % des
und Gesamt-
aufwandes

Objekt KG
aggregiert von
T€ T€80.000

A. Mittelverwendung

1. Aufwand fiir den Erwerb
des Anlageobjektes und die
Herstellung der Immobilie
inkl. Nebenkosten

(Investitionsaufwand) 69.600 87,0%
2. Fondsabhangige Kosten
2.1 Vergltungen 8.493 10,6%
2.2 Nebenkosten der
Vermogensanlage
und Sonstiges 1.257 1,6%
3. Lliquiditatsreserve 650 0,8%
Gesamtaufwand 80.000 100,0%
B. Mittelherkunft
1. Eigenkapital
1.1 Emissionskapital (EK) 43.000 53,8%
1.2 Abwicklungsgeblihr (Agio) 2.150 2,7%
1.3 Eigenkapital
Altgesellschafter 1.225 1,5%
2. Fremdkapital
2.1 Langfristiges Fremdkapital 33.625 42,0%
Gesamtkapital 80.000 100,0%

§ 10 Gesellschafterbeschliisse und -versammlungen

1. Gesellschafterbeschliisse sind in den nach diesem
Vertrag und durch Gesetz bestimmten Fallen zu fassen,
sowie auf schriftliches (per Post, per Fax, per E-Mail)
Verlangen von Gesellschaftern oder Treugebern, denen
zusammen Kapitalanteile von mehr als 10% des Ge-
sellschaftskapitals gehoren.

2. Gesellschafterbeschliisse werden auf3erhalb von
Gesellschafterversammlungen schriftlich gefasst, so-
weit nicht ein geschaftsfiihrender Gesellschafter oder
Gesellschafter und Treugeber, denen zusammen Kapi-
talanteile von mehr als 10% des Gesellschaftskapitals
gehoren, die Einberufung einer Gesellschafterver-
sammlung beantragen.

3. Die Gesellschafterversammlung wird durch einen
geschaftsfihrenden Gesellschafter mit einer Frist von
mindestens 1 Monat einberufen.

in%
des EK

inkl. Agio

von

T€45.150

154,2%

18,8%

2,8%

14%

177,2%

95,2%
4,8%

2,7%

74,5%

177,2%

81



82

Gesellschaftsvertrag vom 04.04.2013
in der geanderten Fassung vom 03.05.2013

Invon einem Geschaftsflihrer als dringend beurteilten
Fallen konnen Gesellschafterversammlungen mit ei-
ner Frist von mindestens 2 Wochen einberufen wer-
den. Auf die verkirzte Frist ist in der Einberufung aus-
driicklich hinzuweisen. Die Frist flr die Einberufung
beginnt mit der Aufgabe zur Post, der Versendung per
Fax oder per E-Mail. In der Einberufung ist die Tages-
ordnung anzugeben.

4. Schriftliche Beschlussfassungen und Einberufun-
gen von Gesellschafterversammlungen gelten als ord-
nungsgemal durchgefiihrt, wenn die Vorschlage bzw.
das Einberufungsschreiben den Gesellschaftern an ih-
re zuletzt der Gesellschaft mitgeteilte Adresse (Post-
anschrift, Fax-Nummer, E-Mail-Adresse) abgesandt
wurden. Die Beweislast, dass eine Adressenanderung
oder ein Gesellschafterwechsel der Gesellschaft
ordnungsgemal’ bekannt gemacht wurde, tragt der
Gesellschafter.

5. Beschlusse werden mit der Mehrheit der abgege-
benen Stimmen gefasst. Zu Beschlissen uber die
Anderung des Gesellschaftsvertrages, tiber die Um-
wandlung der Gesellschaft im Sinne des Umwand-
lungsgesetzes und uber die Auflosung der Gesell-
schaft ist jedoch eine Mehrheit von dreiviertel der ab-
gegebenen Stimmen erforderlich. Bei der schriftlichen
Beschlussfassung sind samtliche innerhalb von 1 Mo-
nat bzw. im Fall einer nach Abs. 3 verkirzten Frist
innerhalb von 2 Wochen nach Aufgabe der entspre-
chenden Vorschlage zur Post oder der Versendung per
Fax oder E-Mail der Gesellschaft zugegangen Stim-
men zu bertcksichtigen; spater zugegangene Stim-
men sind von der Abstimmung ausgeschlossen.
Stimmenthaltungen gelten als nicht abgegebene
Stimmen. Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als
abgelehnt.

6. Bei der Beschlussfassung gewahrt je € 1 eines
Kapitalanteils eine Stimme.

7. Uber samtliche Gesellschafterbeschlisse ist ein
Protokoll zu fertigen, das von einem geschaftsfiihren-
den Gesellschafter zu unterzeichnen und an alle
Gesellschafter zu versenden ist. Beschliisse der Gesell-
schafter konnen nur 1 Monat nach Ubersendung des
Protokolls angefochten werden; im Einzelfall kann
durch Gesellschafterbeschluss in den nach Abs. 3 mit
verklrzter Einberufungsfrist einberufenen Gesell-
schafterversammlungen die Anfechtungsfrist auf
2 Wochen verkirzt werden.

§ 11 Geschaftsjahr, Jahresabschluss

1. Das Geschaftsjahr der Gesellschaft ist das Kalen-
derjahr. Das Geschaftsjahr 2013 ist ein Rumpfge-
schaftsjahr.

2. Auf das Ende eines jeden Geschaftsjahres haben
die geschaftsfihrenden Gesellschafter fur das abge-
laufene Geschaftsjahr einen Jahresabschluss und eine
Einnahmen-Uberschussrechnung unter Beachtung
der gesetzlichen Bestimmungen, der Vorschriften die-
ses Vertrages, sowie der Grundsdtze ordnungsgema-
Ber Buchfiihrung und Bilanzierung und der fir die
Ertragsbesteuerung der Gesellschaft maBgebenden
Bestimmungen und Bewertungsregeln zu erstellen.
Steuerliche Sonderabschreibungen und Bewertungs-
rechte konnen in Anspruch genommen werden, zulds-
sige Rickstellungen und Rucklagen gebildet werden.
Die Feststellung des Jahresabschlusses erfolgt durch
den geschaftsfiihrenden Gesellschafter.

3. Der Jahresabschluss und die Einnahmen-Uber-
schussrechnung sind von einem Wirtschaftspriifer
oder einer Wirtschaftsprifungsgesellschaft zu priifen
und mit einem Testat zu versehen.

4. Die Kommanditisten haben das Recht, die Richtig-
keit des Jahresabschlusses und der Einnahmen-Uber-
schussrechnung sowie des Auszugs Uber ihre Kapital-
konten durch Sachverstandige auf eigene Kosten
nachpriifen zu lassen.

§ 12 Ergebnisverteilung, Ausschiittung

1. Jeder Gesellschafter partizipiert am steuerlichen
und am handelsrechtlichen Ergebnis der Gesellschaft
im Verhaltnis des jeweils gezeichneten Kapitalanteils
zum Gesamtkapital der Gesellschaft.

2. Ziel sowohl der handelsrechtlichen als auch der
steuerlichen Ergebnisverteilung in den Jahren 2013
und 2014 und gegebenenfalls in den Folgejahren ist
es, fur alle Gesellschafter unabhangig vom Beitritts-
zeitpunkt kumulativ eine ergebnismafige Gleichstel-
lung im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile zu dem jeweils
zum Ende des Geschaftsjahres gezeichneten Gesamt-
kapital herzustellen.

Die handelsrechtlichen und steuerlichen Ergebnisse
werden deshalb so lange abweichend vom Verhaltnis
der Kapitalanteile zu dem jeweils zum Ende des
Geschaftsjahres gezeichneten Gesamtkapital auf die
Gesellschafter verteilt, bis sie ergebnismaRig gleichge-
stellt sind. Lasst sich dieses beabsichtigte Ergebnis aus
Griinden der Beteiligungszeitpunkte der Gesellschaf-
ter nicht erreichen, ist die Gesellschaft lediglich ver-
pflichtet, eine grolitmogliche Annaherung sicherzu-
stellen. Weitergehende Anspriiche des Gesellschafters
bestehen nicht. Sobald die angestrebte Gleichstellung
unter den Gesellschaftern erreicht ist, werden die Er-
gebnisse gleichmaRig im Verhaltnis der Kapitaleinla-
gen auf die Gesellschafter verteilt. Allen Gesellschaf-
tern werden Verlustanteile auch dann zugewiesen,
wenn sie die Hohe ihrer Kapitaleinlagen Ubersteigen.



3. Das steuerliche Ergebnis wird durch die einheitli-
che und gesonderte Feststellung der Einkiinfte gemaf
§§ 179, 180 Abgabenordnung fir alle Gesellschafter
ermittelt. Etwaige Sonderbetriebsausgaben oder Son-
derwerbungskosten der Gesellschafter sind von die-
sen der Gesellschaft zwecks Aufnahme in die Jahres-
steuererklarung bis zum 15. Marz des Folgejahres
nachzuweisen. Ein spaterer Nachweis kann vorbehalt-
lich einer im Einzelfall noch bestehenden verfahrens-
rechtlichen Moglichkeit nur gegen Erstattung der ent-
stehenden Aufwendungen berticksichtigt werden.

4. Einnahmen der Gesellschaft werden, soweit sie
nicht zur Erfullung vertraglicher, gesetzlicher oder
sonstiger Verpflichtungen und zum Aufbau und Erhalt
einer angemessenen Liquiditatsreserve benotigt wer-
den, an die Gesellschafter im Verhaltnis ihrer zum Ende
eines jeden Geschaftsjahres gezeichneten Kapitalan-
teile zum gezeichneten Gesamtkapital ausgeschuttet.
Die Ausschittungen an die Gesellschafter erfolgen
auch dann, wenn deren Kapitalkonten durch vorange-
gangene Verluste oder Entnahmen unter den Stand
der Kapitaleinlagen (Kapitalkonto I) abgesunken sind.

5. Fir das Beitrittsjahr erhalten die Gesellschafter nur
eine anteilige Jahresausschittung, und zwar unter Be-
ricksichtigung des Zeitpunkts, zu dem die Kapitaleinla-
ge erbracht wurde. Zur Ermittlung der Ausschittung
wird jeweils der erste Kalendertag des auf den Zeit-
punkt der Einzahlung folgenden Tages zugrunde gelegt.

Ausschuttungen haben bis zum 31. Januar des Folge-
jahres zu erfolgen. Sie werden monatlich im Voraus in
Teilbetragen zu jeweils 1/12 der voraussichtlichen
Jahresausschuttung mittels Uberweisung auf ein in-
landisches Konto bis zum 20. des jeweiligen Monats
vorgenommen. Fur den Monat der Kapitaleinzahlung
erfolgt die Ausschiittung im Folgemonat.

§ 13 Verfiigung iiber Kapitalanteile

1. Jeder Gesellschafter kann Uber seinen Kapitalanteil
ohne Zustimmung der Mitgesellschafter frei verfiigen,
soweit die Ubertragungsvereinbarung die notwendi-
gen Anforderungen und Angaben des Geldwaschege-
setzes erfullt und der Erwerber seiner Verpflichtung
zur ldentifizierung nachkommt. Er ist insbesondere
zur Abtretung seines Kapitalanteils an Dritte berech-
tigt. Dabei ist auszuschlieRen, dass Kapitalanteile ent-
stehen, die kleiner als € 5.000 sind. Vom Ubertragen-
den wird eine Verwaltungsgebihr in Hohe von 1% der
Kommanditbeteiligung, mind. € 150, max. € 300 zzg|.
Umsatzsteuer erhoben. Der Ubertragungsempfanger
(Erwerber, Schenkungsempfanger) haftet gesamt-
schuldnerisch fiir die Verwaltungsgebiihr.

2. Die Erwerber der Kapitalanteile erhalten die
Rechtsstellung von Kommanditisten.

3. Die Abtretung und die Verfiigung wird im Verhalt-
nis zu der Gesellschaft und den Mitgesellschaftern
nur wirksam, wenn sie vom Abtretenden und Abtre-
tungsempfanger der Gesellschaft schriftlich unter
Vorlage einer dem § 3 Abs. 4 entsprechenden notariell
beglaubigten Vollmacht angezeigt wird. Die Gesell-
schaft kann die notarielle Beglaubigung der Abtre-
tungsanzeige verlangen.

4. Der Abtretende haftet auch nach seinem Ausschei-
den neben dem Erwerber fiir seine ausstehende Einlage
gemald § 4.

§ 14 Tod eines Gesellschafters
1. Bei Tod eines Gesellschafters geht sein gesamter
Kapitalanteil auf die Personen Uber,

a) die Erben sind oder

b) denen aufgrund Verfiigung von Todes wegen oder
Rechtsgeschaft unter Lebenden ein mit dem Tod falli-
ger Anspruch auf Ubertragung des Gesellschafts-
anteils oder Teilkapitalanteils des verstorbenen Gesell-
schafters zusteht, und die den Ubergang des Kapi-
talanteils schriftlich gegentiber der Gesellschaft ver-
langen.

2. Der Ubergang erfolgt auf die Erben im Verhaltnis
ihrer Erbanteile und auf die tbrigen Personen nach
MaRgabe des zugrundeliegenden Anspruchs.

3. Ist ein Kapitalanteil mit Nacherbschaft belastet, so
gelten Abs. 1 und 2 bei Eintritt der Nacherbfolge sinn-
gemaf.

4. Die Ausiibung der Gesellschaftsrechte durch Testa-
mentsvollstrecker ist zuldssig.

§ 15 Kiindigung eines Gesellschafters

1. Jeder Gesellschafter kann das Gesellschaftsverhalt-
nis unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von 12 Mo-
naten auf das Ende eines jeden Geschaftsjahres,
frithestens jedoch zum 31.12.2033 kiindigen.

2. Der Treuhandkommanditist kann nur mit schrift-
licher Zustimmung oder auf schriftliche Weisung des
Treugebers kindigen.

3. Die Kindigung hat schriftlich gegentiber der
Gesellschaft zu erfolgen.

4. Mit Ablauf des Geschaftsjahres, auf dessen Ende
die Kiindigung erfolgt ist, scheidet der kiindigende
Gesellschafter aus der Gesellschaft aus.

5. Das Recht zur Kindigung aus wichtigem Grund
sowie das Recht nach § 133 HGB bleibt unberihrt.
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6. Der personlich haftende Gesellschafter ist nicht
berechtigt, zu kiindigen oder die Geschaftsfihrung
niederzulegen.

§ 16 Ausscheiden ohne Kiindigung
Ein Kommanditist scheidet aulRerdem aus der Gesell-
schaft aus:

a) mit der Rechtskraft eines Beschlusses, durch den
Uber sein Vermdgen das Insolvenzverfahren eroffnet
oder durch den die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens
mangels Masse abgelehnt wird;

b) mit der Zustellung des Beschlusses, durch den das-
jenige, was einem Kommanditisten bei der Auseinan-
dersetzung zusteht, fir einen Glaubiger gepfandet
wird, es sei denn, dass der Gesellschafter den Pfan-
dungsbeschluss binnen 2 Monaten beseitigt. Die Frist
beginnt mit der Zustellung des Pfandungsbeschlus-
ses, frihestens jedoch mit der Rechtskraft des Schuld-
titels, auf dem die Pfandung beruht.

§ 17 Rechtsfolgen des Ausscheidens

1. Scheidet ein Kommanditist aus der Gesellschaft
aus, so wird die Gesellschaft nicht aufgelost, sondern
von den verbleibenden Gesellschaftern und gegebe-
nenfalls mit den Personen, auf die der Kapitalanteil
Ubergegangen ist, fortgesetzt.

Neu in die Gesellschaft eintretende Personen erhalten
die Rechtsstellung von Kommanditisten. Verbleibt nur
noch ein Gesellschafter, so geht auf diesen das Gesell-
schaftsvermogen einschlieBlich Schulden mit dem
Recht zur Fortfiihrung der Firma unter Ausschluss der
Liquidation im Wege der Anwachsung tber.

2. Bei Ausscheiden des Treuhandkommanditisten
kann durch Gesellschafterbeschluss ein neuer Treu-
handkommanditist bestellt werden, der unter Aus-
schluss der Auseinandersetzung im Wege der Sonder-
rechtsnachfolge in alle Rechte und Pflichten des aus-
scheidenden Treuhandkommanditisten eintritt. Da-
neben ist der Komplementar ermachtigt, einen neuen
Treuhandkommanditisten zu bestellen. Die Bestel-
lung bedarf der Genehmigung durch Gesellschafter-
beschluss.

Wird ein neuer Treuhandkommanditist bestellt, ha-
ben alle bisherigen Treugeber ihr Treuhandverhaltnis
mit diesem fortzusetzen.

3. Der ausscheidende Kommanditist oder, wenn
dieser weggefallen ist, seine Erben, erhalten fir ihren
Kapitalanteil eine Abfindung in Hohe des diesem
Kapitalanteil entsprechenden Anteils am Vermogen
der Gesellschaft nach Maligabe der auf den Zeitpunkt
des Ausscheidens und, wenn das Ausscheiden nicht

auf das Ende eines Geschaftsjahres erfolgt, zum Ende
des vorangegangenen Geschaftsjahres aufzustellen-
den Auseinandersetzungsbilanz.

Die Feststellung des Vermogens erfolgt auf der Grund-
lage des Verkehrswertes. Der Verkehrswert der Beteili-
gung ist von einem deutschen Wirtschaftsprifer zu
ermitteln. Das Auseinandersetzungsguthaben ein-
schlieRlich etwaiger stiller Reserven berechnet sich
nach dem Wert der Gesellschafterbeteiligung zum
Zeitpunkt des Ausscheidens bzw. zum Ende des voran-
gegangenen Geschaftsjahres. Die Kosten fir die Er-
mittlung des Verkehrswertes der Beteiligung sind von
dem Gesellschafter zu tragen, der entweder kiindigt
oder einen Auseinandersetzungsgrund nach § 16 a)
oder b) erfillt.

4. Die Abfindung ist vom Zeitpunkt des Ausscheidens
an mit 2,5% p.a. zu verzinsen und in 6 gleichen Jahres-
raten zu tilgen. Die erste Tilgungsrate ist 6 Monate
nach dem Ausscheiden fallig. Die Zinsen sind mit den
Tilgungsraten zu entrichten. Die Gesellschaft ist jeder-
zeit berechtigt, das Abfindungsguthaben ganz oder in
groBeren Raten auszuzahlen.

Die Gesellschaft ist berechtigt, Tilgungs- und Zinsra-
ten dann Uber einen langeren Zeitraum als 6 Jahre zu
erbringen, wenn dies durch die wirtschaftliche Lage
der Gesellschaft veranlasst ist und vor allem dann,
wenn die Liquiditat der Gesellschaft gefahrdet ist.

Daneben ist die Gesellschaft auch berechtigt, zur
Wahrung der Interessen der Gesellschaft die Auszah-
lung des Auseinandersetzungsguthabens bis zur Ver-
auBerung der Beteiligung auszusetzen, sofern der
ausgeschiedene Gesellschafter anstelle einer Verzin-
sung eine Ausschittung in der prozentualen Hohe er-
halt, wie sie die anderen Gesellschafter der Gesell-
schaftergruppe in den entsprechenden Jahren erhal-
ten. Fir die Berechnung der Ausschittung wird der
urspriingliche Kapitalanteil des ausgeschiedenen
Gesellschafters um den Anteil gekiirzt, der dem Teil
des Auseinandersetzungsguthabens entspricht, der
ihm schon zugeflossen ist.

Die Gesellschaft ist im Ubrigen berechtigt, den nach
§ 17 Abs. 3 festgestellten Wert des Anteils am Vermo-
gen dann entsprechend zu verringern, wenn wahrend
der Auszahlungsphase nach § 17 Abs. 4 eine VeraufSe-
rung der Beteiligungen der Gesellschaft erfolgt und
der VerduBerungserlos (Verkehrswert) niedriger ist.

Sicherheiten fiir das Abfindungsguthaben werden
nicht geleistet. Der ausscheidende Gesellschafter
kann Befreiung von den Gesellschaftsschulden und
Sicherheitsleistungen wegen nicht falliger oder falli-
ger Schulden nicht verlangen.



§ 18 Liquidation

1. Im Falle der Auflésung der Gesellschaft erfolgt die
Liquidation durch die geschaftsfihrenden Gesell-
schafter, sofern sie nicht durch Gesellschafterbe-
schluss anderen Personen Ubertragen wird.

2. Ein sich bei der Liquidation ergebender Gewinn
oder Verlust wird im Verhaltnis der Kapitalanteile auf
die Gesellschafter verteilt.

§ 19 Schlichtungsvereinbarung /Ombudsverfahren
Jeder Kommanditist ist berechtigt, bei Streitigkeiten
aus oder im Zusammenhang mit dem Gesellschafts-
vertrag und dem damit begriindeten Gesellschafter-
verhaltnis die Ombudsstelle Geschlossene Fonds e.V.
anzurufen und gegen die Beteiligungsfonds 40 GmbH
& Co. KG ein Schlichtungsverfahren einzuleiten. Das
Schlichtungsverfahren richtet sich nach den gelten-
den Regelungen der Verfahrensordnung Ombudsstel-
le Geschlossene Fonds eV. Geht eine Beteiligung an
der Gesellschaft im Wege der Sonderrechtsnachfolge
auf einen neuen Gesellschafter Uber, so gelten die
Regelungen dieser Schlichtungsvereinbarung auch fur
den neuen Gesellschafter. Ein ausscheidender Gesell-
schafter soll seinen Rechtsnachfolger auf das Beste-
hen dieser Regelung hinweisen.

§ 20 Schlussbestimmungen

1. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird
dadurch die Gultigkeit des Ubrigen Vertragsinhalts
nicht bertihrt. Die weggefallene Bestimmung soll
durch diejenige gesetzlich zugelassene Regelung
ersetzt werden, die dem Zweck der weggefallenen
Bestimmung am nachsten kommt.

2. Entsprechendes gilt, wenn sich bei Durchfiihrung
des Vertrages eine erganzungsbedurftige Liicke erge-
ben sollte.

3. Die Gestaltungdieses Vertrages beruht auf der der-
zeitigen Auslegung gliltiger gesellschafts- und steuer-
rechtlicher Vorschriften. Fiir die Anderung dieser Vor-
schriften oder Verwaltungsibung haften weder die
Gesellschafter noch die Gesellschaft. Die von den Ge-
sellschaftern etwa angestrebten Steuervorteile bilden
nicht die Geschaftsgrundlage dieses Vertrages.

4. Fur diesen Vertrag gilt ausschlieRlich deutsches
Recht.

5. Erfillungsort und Gerichtsstand fur samtliche
Streitigkeiten aus diesem Vertrag und Uber das Zu-
standekommen dieses Vertrages ist der Sitz der Ge-
sellschaft, soweit dies zuldssig vereinbart werden
kann.

Sofern ein Kommanditist Verbraucher im Sinne von
§ 13 BGB ist, gelten hinsichtlich des Gerichtsstandes
die gesetzlichen Vorschriften.

Muinchen, den 03.05.2013

TAM Grundstticksverwaltungsgesellschaft mbH
(Komplementarin),
vertreten durch den Geschaftsfihrer Uwe Hauch

SOB Grundstticksverwaltungsgesellschaft mbH
(Kommanditist),
vertreten durch den Geschaftsfiihrer Uwe Hauch

Uwe Hauch
(Kommanditist)

WK Immobilientreuhand GmbH
(Kommanditist)
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Treuhand- und Verwaltungsvertrag

Treuhand- und Verwaltungsvertrag tber die Begriin-
dung und Verwaltung einer Beteiligung an der Beteili-
gungsfonds 40 GmbH & Co. KG (ILG Fonds Nr. 40) —
nachstehend auch ,KG“ genannt.

§ 1 Treuhandauftrag

(1) Der Treugeber beauftragt die WK Immobilientreu-
hand GmbH, Bliroanschrift: Landsberger Stral3e 439,
81241 Miinchen, als Treuhandkommanditist fir ihn
eine Kommanditbeteiligung an der KG in Hohe des in
der Beitrittserklarung angegebenen Zeichnungsbetra-
ges im eigenen Namen fiir Rechnung des Treugebers
zu begriinden und treuhanderisch zu verwalten.

(2) Der Treuhand- und Verwaltungsvertrag kommt
mit Annahme der Beitrittserklarung durch den Treu-
handkommanditisten zustande. Eines Zugangs der
Annahmeerklarung bedarf es nicht. Die Annahme
wird dem Treugeber durch den Treuhandkommandi-
tisten informatorisch mitgeteilt.

(3) Der Zeichnungsbetrag betragt € 10.000 oder einen
durch € 1.000 teilbaren hoheren Betrag. Auf diesen
Zeichnungsbetrag ist ein Agio von 5% zu entrichten.

(4) Soweit in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt
ist, gelten die Regelungen des Gesellschaftsvertrages
der KG entsprechend. Der Gesellschaftsvertrag liegt
dem Treugeber vor und ist Vertragsbestandteil.

§ 2 Auftragsdurchfiihrung

(1) DerTreuhandkommanditist ist verpflichtet, in Ho-
he des in der Beitrittserklarung angegeben Zeich-
nungsbetrages die Kommanditbeteiligung fiir den
Treugeber zu begriinden.

Der Treuhandkommanditist halt seine Kommanditbe-
teiligung fir die Treugeber im AulRenverhaltnis als ein-
heitlichen Gesellschaftsanteil. Er tritt nach auBen im
eigenen Namen auf und wird als Kommanditist ent-
sprechend der gesellschaftsvertraglichen Regelungen
der KG mit einer Haftsumme in Hohe von 1% der
Pflichteinlage in das Handelsregister eingetragen. Die-
se Haftsumme entfallt anteilig in Hohe von 1% des
Zeichnungsbetrages auf den Treugeber.

Im Innenverhaltnis handelt der Treuhandkommandi-
tist ausschlieBlich im Auftrag und fiir Rechnung des
Treugebers, so dass wirtschaftlich der Treugeber Kom-
manditist ist.

(2) Der Treuhandkommanditist nimmt die Gesell-
schafterrechte und -pflichten im Interesse des Treuge-
bers unter Beachtung seiner Treuepflicht gegentiber
den ubrigen Gesellschaftern und Treugebern wahr. Er
ist vom Verbot des Insichgeschafts gemal § 181 BGB
befreit.

(3) Im Rahmen der Verwaltung der Beteiligung wird
der Treuhandkommanditist die im Interesse des Treu-
gebers erforderlichen MaRnahmen ergreifen. Zur Ver-
waltung gehoren insbesondere die Information des
Treugebers tber die Angelegenheiten der KG entspre-
chend deren Rundschreiben und Geschéaftsberichten,
die Fiihrung des Schriftverkehrs, die Einladung zu Ge-
sellschafterversammlungen oder die Durchfiihrung
von schriftlichen Abstimmungen, die organisatorische
Unterstitzung und Durchfihrung von Ubertragun-
gen von Beteiligungen, die Geltendmachung von Son-
derwerbungskosten im Rahmen der gesonderten und
einheitlichen Feststellung der Einkiinfte und die Aus-
zahlung von Ausschittungen, soweit diese nicht von
der KG direkt an die Treugeber erfolgen.

(4) Der Treuhandkommanditist kann sich zur Erfil-
lung seiner Aufgaben aus diesem Vertrag Dritter be-
dienen.

(5) DerTreuhandkommanditist ist zur Erbringung von
Tatigkeiten nach dem Rechtsberatungsgesetz weder
berechtigt noch verpflichtet. Der Treuhandkommandi-
tist ist nicht verpflichtet, die Richtigkeit der Angaben
im Verkaufsprospekt zu Uberpriifen und den Treuge-
ber dartiber zu beraten, ob die Beteiligung wirtschaft-
lich fiirihn sinnvoll ist.

§ 3 Rechte des Treugebers

(1) Der Treuhandkommanditist tritt anteilig entspre-
chend des Zeichnungsbetrages des Treugebers alle
Ubertragbaren Rechte aus der Kommanditbeteiligung
an den dies annehmenden Treugeber ab, insbesonde-
re seine Anspriiche auf den festgestellten Gewinn, auf
Ausschittungen sowie auf dasjenige, was ihm im Fal-
le seines Ausscheidens oder der Beendigung der KG
zusteht. Die Abtretung ist auflésend bedingt durch
den Ricktritt des Treuhandkommanditisten gemaf
§ 4 Abs. 4. Der Treuhandkommanditist bleibt ermach-
tigt, die an den Treugeber abgetretenen Anspriiche im
eigenen Namen einzuziehen.

(2) Der Treugeber ist berechtigt, an den Gesellschaf-
terversammlungen der KG teilzunehmen. Der Treu-
handkommanditist wird ihm die Einladung zur Gesell-
schafterversammlung nebst Anlagen, eventuelle
Antrage von Gesellschaftern gemaR § 10 Abs. 1 des
Gesellschaftsvertrages der KG, sowie das Protokoll
Uber die in der Gesellschafterversammlung gefass-
ten Beschliisse Ubersenden. Entsprechendes gilt fiir
schriftliche Abstimmungen.

(3) Der Treuhandkommanditist bevollméachtigt den
Treugeber, sein Stimmrecht entsprechend der Hohe
des Zeichnungsbetrages auszuliben.



(4) Der Treuhandkommanditist erteilt dem Treugeber
Vollmacht, die ihm zustehenden Kontroll-, Wider-
spruchs- und Antragsrechte auszutiben.

(5) Die Vollmachten gemaR (3) und (4) sind fur die
Dauer des Treuhandverhdltnisses unwiderruflich. Sie
erloschen mit der Beendigung des Treuhandverhalt-
nisses.

(6) Fur den Fall, dass Treugeber an Beschlussfassun-
gen der Fondsgesellschaft nicht selbst oder durch be-
vollmachtigte Dritte teilnehmen, ist der Treuhand-
kommanditist verpflichtet, die Rechte des Treugebers
in der Gesellschafterversammlung beziehungsweise
bei schriftlicher Beschlussfassung der Fondsgesell-
schaft unter Berlicksichtigung der Weisungen des
Treugebers auszuliben. Soweit der Treugeber keine
Weisungen erteilt, wird sich der Treuhandkommandi-
tist der Stimme enthalten.

§ 4 Pflichten des Treugebers

(1) Der Zeichnungsbetrag (zuzuglich Agio) ist vom
Treugeber auf das Konto gemaf den Bedingungen der
Beitrittserklarung einzuzahlen. Bei nicht rechtzeitiger
Zahlung ist der Treugeber verpflichtet, Verzugszinsen
in Hohe von 5% jahrlich Gber dem jeweiligen Basis-
zinssatz gemal? § 247 BGB fir die Zeit des Verzuges zu
entrichten. Die Geltendmachung eines weiteren Scha-
dens durch den Treuhandkommanditisten bzw. der
Nachweis eines niedrigeren Schadens durch den Treu-
geber bleiben unbenommen.

(2) Einzahlungen werden zunéchst auf eventuell an-
gefallene Verzugszinsen, dann auf das Agio und zu-
letzt auf den Zeichnungsbetrag angerechnet.

(3) Eine Nachschusspflicht des Treugebers Uber den
vereinbarten Zeichnungsbetrag (zuziiglich Agio) hi-
naus besteht nicht.

(4) Gerat der Treugeber mit einer falligen Zahlung sei-
nes Zeichnungsbetrags (zuziiglich Agio) nach schriftli-
cher Mahnung mehr als 4 Wochen in Verzug, so kann
der Treuhandkommanditist ungeachtet der unter Zif-
fer 1 genannten Regelung von diesem Vertrag zuriick-
treten. In diesem Fall werden bereits geleistete Zah-
lungen nach Abzug der dem Treuhandkommanditis-
ten nachweislich entstandenen Kosten dem Treuge-
ber innerhalb von 4 Wochen nach Austibung der Kiin-
digung zurlickerstattet. Weitere Anspriiche stehen
dem Treugeber nicht zu. Insbesondere nimmt er nicht
am Gewinn und an Ausschittungen teil.

(5) Anstelle des Ricktritts kann der Treuhandkom-
manditist den Zeichnungsbetrag zzgl. Agio unter Be-
achtung des Mindestbetrags gemal? § 1 Abs. 3 auf den
Betrag der bereits geleisteten Zahlung beschranken.

(6) Im Fall des (4) tragt der Treugeber die im Zusam-
menhang mit dem Rucktritt entstehenden Kosten.
Der Treuhandkommanditist ist berechtigt, seinen
Schadensersatzanspruch mit etwaigen Rickzahlungs-
verpflichtungen zu verrechnen.

(7) Soweit dem Treugeber gemaR § 3 Rechte aus der
Kommanditbeteiligung von dem Treuhandkommandi-
tisten Ubertragen sind, ist der Treugeber verpflichtet,
die sich hieraus ergebenden Pflichten eines Komman-
ditisten gemal? den Regelungen des Gesellschaftsver-
trages zu tragen. Der Treugeber ist insbesondere ver-
pflichtet, den Treuhandkommanditisten entsprechend
seines Zeichnungsbetrages von der Inanspruchnahme
durch die Gesellschaft oder Dritte freizustellen. Dies
gilt insbesondere fiir Anspriiche nach §§ 171 ff. HGB,
soweit der Treugeber seinen Zeichnungsbetrag nicht
oder nicht mehr in Hohe der Hafteinlage erbracht hat.
Dies gilt nicht fiir Anspriiche gegen den Treuhandkom-
manditisten im Zusammenhang mit nicht Gbertrag-
baren Rechten aus der Kommanditbeteiligung.

(8) Gegen Anspriiche des Treuhandkommanditisten
ist eine Aufrechnung nur mit unbestrittenen, ent-
scheidungsreifen oder rechtskraftig festgestellten For-
derungen zuldssig.

§ 5 Rechnungslegung, Berichtspflicht

(1) Der Treuhandkommanditist ist verpflichtet, fur
jeden Treugeber die in § 6 des Gesellschaftsvertrages
der KG vorgesehenen Konten zu fihren. Fir den Fall,
dass eine Jahresabschlusspriifung stattfindet, ist die
Treuhandbuchhaltung zusammen mit dem Jahresab-
schluss der KG von dem Abschlusspriifer zu prifen.

(2) Von der Verpflichtung nach (1) ist der Treuhand-
kommanditist befreit, wenn die KG die Treuhandbuch-
haltung in ihre Finanzbuchhaltung integriert.

(3) Der Treuhandkommanditist hat alle wesentlichen
Unterlagen und Informationen, die ihm als Gesellschaf-
ter zugehen, an den Treugeber weiterzuleiten. Der Treu-
handkommanditist hat den Treugeber Uber alle we-
sentlichen Geschaftsvorgange der KG zu informieren.

§ 6 Treuhandvermogen

(1) Der Treuhandkommanditist halt und verwaltet
das Treuhandvermogen getrennt von seinem sonsti-
gen Vermogen.

(2) Der Treugeber ist entsprechend seines Zeich-
nungsbetrages am Gesellschaftsanteil des Treuhand-
kommanditisten und damit am Vermogen und Ergeb-
nis der KG beteiligt. § 12 des Gesellschaftsvertrages
der KG gilt entsprechend. Diese Regelung findet keine
Anwendung auf Treugeber, die gemaR § 9 als Kom-
manditisten unmittelbar an der KG beteiligt sind.
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(3) Entnahmen und sonstige Auszahlungen stehen
dem jeweils im Zeitpunkt der Ausschittungen im
Treugeberregister gemafR § 15 eingetragenen Treu-
geber zu, soweit dem Treuhandkommanditist nicht
schriftlich anders lautende Erklarungen vorliegen.

§ 7 Geltendmachung von Sonderwerbungskosten
(1) Dem Treugeber ist bekannt, dass er etwaige Son-
derbetriebsausgaben oder Sonderwerbungskosten
nicht bei seiner personlichen Einkommensteuererkla-
rung, sondern ausschlieflich im Rahmen der geson-
derten und einheitlichen Feststellung der Einkiinfte
der KG geltend machen kann.

(2) Etwaige Sonderbetriebsausgaben oder Sonder-
werbungskosten hat der Treugeber dem Treuhand-
kommanditisten fiir das vorangegangene Kalender-
jahr bis zum 15.03. mitzuteilen und durch Belege
nachzuweisen. Eine spatere Mitteilung oder ein
spaterer Nachweis kann vorbehaltlich einer im Einzel-
fall noch bestehenden verfahrensrechtlichen Moglich-
keit nur gegen Erstattung der entstehenden Aufwen-
dungen berlcksichtigt werden.

§ 8 Vergiitung des Treuhandkommanditisten

(1) DieVergltungdesTreuhandkommanditisten regelt
sich nach der zwischen der KG und dem Treuhandkom-
manditisten getroffenen Vereinbarung. Die Verguitung
der Leistungen gegentiber den Treugebern nach diesem
Vertrag wird demzufolge von der KG geschuldet.

(2) Bedient sich der Treuhandkommanditist zur Erfil-
lung der von ihm tibernommenen Aufgaben Dritter,
tragt er die dadurch entstehenden Kosten.

§ 9 Eintragung als Kommanditist

(1) Der Treugeber kann jederzeit — ohne wirtschaftli-
chen Nachteil — durch schriftliche Erklarung gegen-
uber dem Treuhandkommanditisten seine Eintragung
als Kommanditist in das Handelsregister verlangen.

(2) Ist der Kommanditanteil noch nicht begriindet,
wird der Treuhandkommanditist diesen zunachst im
Innenverhaltnis im eigenen Namen begrlinden. Der
Ubergang des Kommanditanteils auf den Treugeber
erfolgt dann nach Maligabe des (4). Eine vorherige
Eintragung des Treuhandkommanditisten im Han-
delsregister ist nicht erforderlich.

(3) DerTreuhandkommanditist tritt hiermit aufschie-
bend bedingt durch das Verlangen nach (1) und die Er-
teilung einer Handelsregistervollmacht nach (4) den
treuhanderisch gehaltenen oder noch zu begriinden-
den Gesellschaftsanteil an den dies annehmenden
Treugeber in der Hohe des von diesem Ubernomme-
nen Zeichnungsbetrages ab, frihestens jedoch mit
Begriindung des Gesellschaftsanteils im Innenverhalt-

nis. Die Abtretung des Gesellschaftsanteils ist im Au-
Benverhaltnis zusatzlich aufschiebend bedingt durch
die Eintragung des Treugebers ins Handelsregister.

(4) Der Treugeber hat dem geschaftsfiihrenden Ge-
sellschafter der KG eine Handelsregistervollmacht zu
erteilen. § 3 Abs. 4 des Gesellschaftsvertrages der KG
findet Anwendung. Der Treugeber wird als Komman-
ditist mit einer Hafteinlage in Hohe von 1% seines
Zeichnungsbetrages ohne Agio ins Handelsregister
eingetragen. Die mit der Vollmachtserteilung und der
Eintragung ins Handelsregister verbundenen Kosten
tragt der Treugeber.

(5) Furdie Kommanditbeteiligung gelten die Bestim-
mungen des Gesellschaftsvertrages der KG.

(6) Firden Fall der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens
Uber sein Vermogen, der Ablehnung der Er6ffnung des
Insolvenzverfahrens mangels Masse oder MafRnah-
men der Einzelzwangsvollstreckung durch Glaubiger
des Treuhandkommanditisten in den treuhdnderisch
gehaltenen Gesellschaftsanteil tritt der Treuhand-
kommanditist hiermit aufschiebend bedingt fiir diese
Falle den treuhdnderisch gehaltenen Gesellschaftsan-
teil an den dies annehmenden Treugeber in der Hohe
des von diesem Ubernommenen Zeichnungsbetrages
ab. Die Abtretung des Gesellschaftsanteils ist im
AufRenverhaltnis zusatzlich aufschiebend bedingt
durch die Eintragung des Treugebers ins Handelsregis-
ter. Der Treugeber hat sich ins Handelsregister eintra-
gen zu lassen. Absatz 4 Satz 2 und 3 gilt entsprechend.

§ 10 Haftung des Treuhandkommanditisten

(1) Der Treuhandkommanditist hat seine Pflichten
mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes nach
pflichtgemalkem Ermessen zu erfillen. Er haftet nur
flr Vorsatz oder grobe Fahrldssigkeit; es sei denn, es
liegt eine Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der
Gesundheit vor. Bei der Verletzung wesentlicher Ver-
tragspflichten haftet der Treuhandkommanditist auch
bei einer fahrlassigen Verursachung, jedoch nur fur
typischerweise vorhersehbare Schaden, nicht aber fiir
entgangenen Gewinn und Mangelfolgeschaden.

(2) Eine weitergehende Haftung, insbesondere fir
die vom Treugeber verfolgten wirtschaftlichen und
steuerlichen Ziele, fur die Bonitat der Vertragspartner
und die Ertragsfahigkeit der erworbenen Beteiligun-
gen wird nicht Ubernommen. Der Treuhandkomman-
ditist haftet auch nicht dafiir, dass der Komplementar,
der geschaftsfiihrende Kommanditist oder der Beirat
sowie die Vertragspartner der KG die ihnen obliegen-
den Verpflichtungen ordnungsgemal erfillen.

(3) Der Anspruch auf Schadensersatz — gleich aus
welchem Rechtsgrund — verjahrt innerhalb von drei



Jahren ab seiner Entstehung. Der Treugeber hat seine
Anspriiche innerhalb einer Ausschlussfrist von einem
Jahr nach Kenntniserlangung gegentiber dem Treu-
handkommanditisten schriftlich geltend zu machen.
Das Fristversaumnis fihrt zum Verlust der Anspriche.

§ 11 Verfiigung iiber Treuhandbeteiligungen

(1) Jeder Treugeber kann Uber seine Treuhandbeteili-
gung ohne Zustimmung des Treuhandkommanditis-
ten frei verfigen, soweit die Ubertragungsvereinba-
rung die notwendigen Anforderungen und Angaben
nach dem Geldwaschegesetz erfiillt und der Erwerber
seiner Verpflichtung zur Identifizierung nachkommt.
Eristinsbesondere zur Abtretung der Treuhandbeteili-
gung an Dritte berechtigt. Dabei ist auszuschlief3en,
dass Treuhandbeteiligungen entstehen, die kleiner als
€ 5.000 sind. Die Verfligung und Abtretung wird im
Verhaltnis zum Treuhandkommanditisten und der KG
nur wirksam, wenn sie dem Treuhandkommanditisten
vom Abtretenden und Abtretungsempfanger schrift-
lich angezeigt wird. Der Treuhandkommanditist kann
die notarielle Beglaubigung der Abtretungsanzeige
verlangen.

(2) Der bisherige Treugeber hat fiir die Umschreibung
im Register eine Gebuhr in Hohe von 1% des Zeich-
nungsbetrages, mindestens € 150, maximal € 300,
jeweils zuzuglich Umsatzsteuer zu entrichten.

(3) Bei jedem Ubergang des Treuhandverhiltnisses
werden alle Konten gemaR § 5 Abs. 1 unverandert und
einheitlich fortgefihrt. Der Ubergang einzelner Rech-
te und Pflichten hinsichtlich nur einzelner Treugeber-
konten ist nicht moglich.

(4) Absatz (1) und (2) gelten entsprechend fiir die Ab-
tretung und Verpfandung von einzelnen Rechten aus
dem Treuhandvertrag und von abgetretenen Rechten
aus dem Gesellschaftsvertrag der KG, insbesondere
flr die Abtretung und Verpfandung von Anspriichen
auf Entnahmen und Auseinandersetzungsguthaben.

§ 12 Tod des Treugebers

(1) Bei Tod eines Treugebers gehen die Rechte und
Pflichten aus dem Treuhandvertrag und damit sein
Anteil an der von dem Treuhandkommanditisten treu-
handerisch gehaltenen Kommanditbeteiligung auf
die Personen Uber,

a) die Erben sind oder

b) denen aufgrund Verfligung von Todes wegen oder
Rechtsgeschaft unter Lebenden ein mit dem Tod falli-
ger Anspruch auf Ubertragung der Rechte und Pflich-
ten aus dem Treuhandvertrag des verstorbenen Ge-
sellschafters zusteht, und die deren Ubergang schrift-
lich gegentiber der Gesellschaft verlangen.

(2) Der Ubergang erfolgt auf die Erben im Verhaltnis
ihrer Erbanteile und auf die tbrigen Personen nach
MaRgabe des zugrundeliegenden Anspruchs.

(3) Ist ein Treuhandanteil mit Nacherbschaft belastet,
so gelten Abs. 1 und 2 bei Eintritt der Nacherbfolge
sinngemal.

(4) Die Auslibung der Rechte aus dem Treuhandver-
trag durch Testamentsvollstrecker ist zulassig.

§ 13 Laufzeit und Beendigung des Treuhand-

und Verwaltungsvertrages
(1) Der Treuhand- und Verwaltungsvertrag wird auf
unbestimmte Zeit geschlossen. Er endet

a) durch Kindigung,

b) mit Ausscheiden des Treuhandkommanditisten
aus der KG vorbehaltlich (4),

c) mit Beendigung der KG.

(2) Der Treuhand- und Verwaltungsvertrag kann vom
Treugeber ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist ge-
kiindigt werden. Die Kindigung des Treuhand- und
Verwaltungsvertrages hat schriftlich zu erfolgen. Die
Kindigung wird nur wirksam, wenn der Treugeber ei-
ne Vollmacht zur Eintragung ins Handelsregister als
Kommanditist der Fonds KG vorlegt. Vor Begriindung
der Kommanditbeteiligung und Eintragung ins Han-
delsregister ist eine Klindigung des Treugebers nur aus
wichtigem Grund, den der Treuhandkommanditist zu
vertreten hat, zuldssig.

(3) DerTreuhandkommanditist ist zur Kindigung des
Treuhand- und Verwaltungsvertrages nur aus wichti-
gem Grund berechtigt.

(4) Scheidet der Treuhandkommanditist aus der KG
aus und wird gemal} § 17 des Gesellschaftsvertrages
der KG ein neuer Treuhandkommanditist bestellt, der
in alle Rechte und Pflichten des ausscheidenden Treu-
handkommanditisten eintritt, wird der Treuhand- und
Verwaltungsvertrag mit dem neuen Treuhandkom-
manditisten fortgesetzt. Der Treugeber erklart bereits
jetzt unwiderruflich hierzu seine Zustimmung. Das
Recht zur Kiindigung bleibt hiervon unberthrt.

(5) Fur den Fall der Beendigung des Treuhand- und
Verwaltungsvertrages durch Kiindigung gemaf (1) a)
oder Ausscheiden gemal (1) b) des Treuhandkom-
manditisten vorbehaltlich (4) wird der Treugeber Kom-
manditist der KG. Der Treuhandkommanditist tritt
hiermit aufschiebend bedingt fiir diese Falle der Been-
digung den treuhanderisch gehaltenen Gesellschafts-
anteil an den dies annehmenden Treugeber in der
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Hohe des von diesem Gibernommenen Zeichnungsbe-
trages ab. Die Abtretung des Gesellschaftsanteils ist
im AulRenverhaltnis zusatzlich aufschiebend bedingt
durch die Eintragung des Treugebers ins Handelsregis-
ter. Der Treugeber hat sich ins Handelsregister eintra-
gen zu lassen und eine Handelsregistervollmacht
nach § 9 Abs. 4 zu erteilen. Der Treugeber wird als
Kommanditist mit einer Hafteinlage in Hohe von 1%
seines Zeichnungsbetrages ohne Agio ins Handelsre-
gister eingetragen. § 3 Abs. 4 des Gesellschaftsvertra-
ges der KG findet Anwendung. Die mit der Voll-
machtserteilung und der Eintragung ins Handelsregis-
ter verbundenen Kosten tragt der Treugeber.

(6) Bei Beendigung der KG steht dem betroffenen
Treugeber ein Auseinandersetzungsguthaben nach
MaRgabe von § 18 des Gesellschaftsvertrages der KG
zu. Der Treuhandkommanditist tritt seine diesbezlig-
lichen Anspriiche an den Treugeber ab, der diese Ab-
tretung annimmt. Weitergehende Anspriiche gegen
den Treuhandkommanditisten stehen dem Treugeber
nicht zu.

§ 14 Anpassung des Treuhand- und Verwaltungs-
vertrages bei Anderungen des Gesellschafts-
vertrages der KG

(1) Andern sich Bestimmungen des Gesellschaftsver-

trages der KG durch Beschlussfassung der Gesell-

schafterversammlung oder schriftliche Abstimmung,
ist der Treuhand- und Verwaltungsvertrag entspre-
chend anzupassen.

(2) Der Treuhandkommanditist wird in diesem Fall
den Treugebern eine Neufassung des Treuhand- und
Verwaltungsvertrages unter drucktechnischer Hervor-
hebung der Anderungen und den zugrunde liegenden
Anderungsbeschluss an die dem Treuhandkommandi-
tisten zuletzt benannte Anschrift des Treugebers tber-
mitteln.

(3) Soweit sich die Anpassungen im Rahmen der
Anderungen des Gesellschaftsvertrages halten und
lediglich diese Anderungen sinngemaR auf den Treu-
hand- und Verwaltungsvertrag tUbertragen werden, ist
jeder Treugeber verpflichtet, seine Zustimmung zu
den Anderungen zu erteilen, solange er im Innenver-
haltnis einem unmittelbar an der KG beteiligten Kom-
manditisten gleichgestellt ist. Durch die Anderungen
darf der Treugeber nicht schlechter gestellt werden als
ein an der KG unmittelbar beteiligter Kommanditist.

(4) Widerspricht der Treugeber innerhalb von vier Wo-
chen nach Mitteilung der Anderungen nicht, gilt die
Zustimmung als erteilt. Die Frist beginnt mit dem Tag
der Absendung zu laufen. Auf die Widerspruchsfrist
und auf die Bedeutung des Schweigens ist bei Uber-
mittlung der Neufassung hinzuweisen.

(5) Die Anderungen werden erst wirksam, wenn alle
Treugeber den Anderungen zugestimmt, bzw. inner-
halb der Frist des (4) nicht widersprochen haben. Nach
(6) ausscheidende Treugeber werden nicht berlcksich-
tigt. Das Ergebnis des Anpassungsverfahrens ist den
Treugebern nach Abschluss mitzuteilen.

(6) Widerspricht der Treugeber den Anderungen ent-
gegen (3), so ist der Treuhandkommanditist berech-
tigt, ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist den Treu-
hand- und Verwaltungsvertrag mit der Folge zu kiin-
digen, dass der bisherige Treugeber Kommanditist
der KG wird. § 13 Abs. 5 gilt entsprechend. Auf dieses
Kiindigungsrecht ist bei Ubermittiung der Neufas-
sung hinzuweisen.

§ 15 Treugeberregister

(1) Der Treuhandkommanditist fihrt fur alle Treuge-
ber ein Register mit den fir die Beteiligung wesentli-
chen personlichen Daten. § 4 Abs. 9 des Gesellschafts-
vertrags der KG findet entsprechende Anwendung.
Der Treugeber ist damit einverstanden, dass die in der
Beitrittserklarung des Treugebers mitgeteilten perso-
nenbezogenen Daten sowie weitere personenbezoge-
ne Daten, die zukiinftig in unmittelbarem Zusammen-
hang mit der Beteiligung des Treugebers erhoben wer-
den (zusammen ,Daten”), durch die KG, den Treu-
handkommanditisten sowie die mit der Begriindung
und Verwaltung der Beteiligung befassten Personen
(der Vertriebspartner, der Geschaftsbesorger der KG,
zur Berufsverschwiegenheit verpflichtete Steuerbera-
ter und Wirtschaftsprifer der KG und die finanzieren-
den Kreditinstitute) in EDV-Anlagen gespeichert, ver-
arbeitet und genutzt werden. Sie werden ausschlief3-
lich zur Begriindung und Verwaltung der Beteiligung
des Treugebers und zu seiner Betreuung verwendet
und nach Beendigung seiner Beteiligung geloscht, so-
weit eine Aufbewahrung nach gesetzlichen Vorschrif-
ten nicht erforderlich ist. Dies schliel3t auch erforderli-
che Ubermittlungen von Daten an die zustandigen Fi-
nanzbehorden (bspw. eine erforderliche Meldung der
Beteiligung nach § 138 Abs. 2 und 3 AO an das Wohn-
sitzfinanzamt des Treugebers durch den Steuerberater
der KG) ein. Der Treugeber erkldrt sich damit einver-
standen, dass der vermittelnde Vertriebspartner ihm
mitgeteilte Anderungen bzgl. der Daten des Treuge-
bers an den Treuhandkommanditisten und an die KG
und die Geschaftsbesorger der KG libermittelt.

(2) Der Treuhandkommanditist ist berechtigt, Zah-
lungsverpflichtungen gegeniber dem Treugeber
durch Zahlung auf die letzte vom Treugeber Uibermit-
telte Ausschittungsbankverbindung mit schuldbe-
freiender Wirkung zu erfiillen.



§ 16 Personenmehrheit

(1) Mehrere Personen, die gemeinschaftlich Treuge-
ber einer Kommanditbeteiligung sind, Ubernehmen
alle Verpflichtungen als Gesamtschuldner. Sie kdnnen
die Rechte aus der Beteiligung nur einheitlich aus-
uben. Sie haben hierfiir einen gemeinsamen Vertreter
zu bestellen.

(2) Sofern keine abweichende Vertretungsregelung
getroffen ist, bevollmachtigen sich die Personen der
Personenmehrheit fuir die Dauer des Vertrages gegen-
seitig, Erklarungen und Schriftstiicke, die einer von ih-
nen zugehen, mit rechtsverbindlicher Wirkung fiir und
gegen alle entgegenzunehmen. Dies gilt nicht fir Er-
klarungen, die auf die Aufhebung, VerauBerung oder
Anderung der Beteiligung gerichtet sind. Leistungen,
die dem Treuhandkommanditisten zur Erfullung der
gemal’ § 3 Abs. 1 abgetretenen Anspriiche obliegen,
kann er an eine Person der Personenmehrheit mit
schuldbefreiender Wirkung gegen alle erbringen. Die
Personen der Personenmehrheit bevollmachtigen sich
gegenseitig Stimm-, Kontroll-, Widerspruchs- und An-
tragsrechte nach diesem Vertrag mit Wirkung fiir und
gegen alle auszuliben

§ 17 Schlussbestimmungen

(1) Falls einzelne Bestimmungen dieses Vertrages un-
wirksam oder undurchfiihrbar sind oder werden, so
wird die Guiltigkeit dieses Vertrages im Ubrigen davon
nicht berlihrt. Anstelle der unwirksamen oder un-
durchfiihrbaren Bestimmungen soll eine andere Rege-
lung gelten, die dem angestrebten wirtschaftlichen
und rechtlichen Zweck moglichst nahe kommt. Ent-
sprechendes gilt bei etwaigen Luicken dieses Vertrages.

(2) Ergéanzungen und Anderungen dieses Vertrages
bedtirfen der Schriftform. Die Anderung dieser Klausel
des Schriftformerfordernisses bedarf ebenfalls der
schriftlichen Form. Kein Gesellschafter kann sich auf
eine von diesem Vertrag abweichende tatsachliche
Ubung berufen, solange die Abweichung nicht schrift-
lich festgelegt ist.

(3) Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiih-
rung tragt der Treuhandkommanditist.

(4) Furdiesen Vertrag gilt das Recht der Bundesrepu-
blik Deutschland. Erfillungsort fiir alle Verpflichtun-
gen aus diesem Vertrag ist Miinchen. Gerichtstand ist,
soweit gesetzlich zulassig, Minchen.

MUnchen, den
Treuhandkommanditist

MUinchen, den
Treugeber

flir den in der Beitrittserklarung genannten Anleger
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Mittelverwendungskontrollvertrag

Mittelverwendungskontrollvertrag
zwischen der

Civis Treuhand GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Parkstrale 2

86316 Friedberg

—nachfolgend Auftragnehmer genannt —

und der

Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG
Landsberger StraRe 439

81241 Minchen

—nachfolgend Fonds KG genannt —

Es wird folgendes vereinbart:

1. Die Zeichnungserklarung fir die Beteiligungsfonds
40 GmbH & Co. KG sieht vor, dass alle Einzahlungen auf
ein Anderkonto der Civis Treuhand GmbH Wirtschafts-
prufungsgesellschaft, Friedberg, Nr. 15 00 45 55 bei
der HypoVereinsbank AG, Miinchen, BLZ 700 202 70
erfolgen.

2. Freigaben von diesem Konto diirfen vom Auftrag-
nehmer nur gegen folgende Nachweise erfolgen:

A. Unterlagen betreffend Anlage- und
Investitionsobjekt

a) Vorlage einer notariellen Urkunde, wonach die Be-
teiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG bis zu 94,9 % der
Gesellschaftsanteile an einer Objekt KG bernimmt,
in deren Eigentum sich eine Immobilie entsprechend
der Anlagekriterien (Anlage 1 zu diesem Vertrag —
s. Seiten 26—27) befindet.

b) Gesellschaftsvertrag der Objekt KG (in der neuen
Gesellschafterstruktur), enthalten in der vorbezeich-
neten Urkunde

c) Vorlage von Darlehensvertragen:

aa) Bank-Darlehensvertrag uber die langfristige
Finanzierung der Objekt KG entsprechend der
Anlagekriterien

bb) Darlehensvertrage uber eine Eigenkapitalzwi-
schenfinanzierung auf Ebene der Objekt KG
und/oder Fonds KG, womit zusammen mit
dem Bank-Darlehensvertrag gem. aa) der
Erwerb des Anlageobjektes und die Herstel-
lung des Investitionsobjekts inkl. Nebenkosten
finanziert wird

cc) Darlehensvertrag tber Zwischenfinanzierung
von Kosten zwischen der ILG Fonds GmbH und
der Fonds KG und der Objekt KG zur Zwischenfi-
nanzierung anfallender Erwerbsnebenkosten
(z.B. Maklerkosten, Notar- und Grundbuchkos-
ten), Gutachterkosten, Rechts- und Beratungs-
kosten sowie Bankbearbeitungsgebulhren

d) Vorlage einer Kopie der bestandskraftigen Bauge-
nehmigung fir die Immobilie der Objekt KG

B. Allgemeine Unterlagen

a) Gesellschaftsvertrag der Beteiligungsfonds 40 GmbH
& Co.KG

b) Garantievertrag, mit dem sich die ILG Fonds GmbH,
Miinchen, verpflichtet, die Vollplatzierung des Gesell-
schaftskapitals der Fonds KG bis zum 31.12.2014
sicherzustellen und dartber hinaus sicherzustellen,
dass der Fonds KG ausreichend Mittel zur Verfligung
stehen, um die entsprechenden Auszahlungsvoraus-
setzungen der kurzfristigen und langfristigen Bank-
finanzierung zu erfiillen. Ersatzweise kann das Darle-
hen der Garantin in der notwendigen Hohe valutiert
werden.

c) Vorlage eines Treuhand- und Verwaltungsvertra-
ges, mit dem die Moglichkeit einer indirekten Betei-
ligung an der Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG
als Treugeber ermoglicht wird.

3. Mittelverwendung

Die Mittelverwendung bedarf des Vorliegens der fol-
genden Voraussetzungen:

a) Die Freigabevoraussetzungen gemaR Ziffer 2 mus-
sen vorliegen und bestatigt werden.

b) Zahlungen missen den vertraglichen Regelungen
und den Vorgaben des noch festzulegenden Finanz-
und Investitionsplans voraussichtlich bis zum
31.12.2013 gem. Emissionsprospekt der Fonds KG
samt etwaiger Nachtrage entsprechen. Bei Zahlungen
in Zusammenhang mit dem Erwerb des Anlageobjek-
tes ist zudem die Einhaltung der in Anlage 1 beigefiig-
ten Anlagestrategie der Fonds KG zu prifen.

c) Esliegt eine explizite Zustimmung des Mittelver-
wendungskontrolleurs zur Zahlung vor.

4. Sollten die oben aufgefiihrten Nachweise kumula-
tiv nicht bis spatestens 31.12.2014 gefiihrt sein, sind
alle eingezahlten Betrage einschliel3lich Agio und auf-
gelaufener Zinsen (auf Basis des tatsachlich erzielten



Zinsertrages) an die Zeichner zurlickzuzahlen, es
sei denn, die betroffenen Gesellschafter haben einer
Anderung der oben genannten vertraglichen Grund-
lagen zugestimmt

5. Die Verglitung fir die Anderkontofiihrung betragt
pauschal € 21.000 zzg|l. der gesetzlichen Mehrwert-
steuer. Es wird klargestellt, dass damit auch die
Mittelfreigabe von einem weiteren einzurichtenden
Anderkonto umfasst ist, sofern Teile des Kommandit-
kapitals der Fonds KG tber die B6 GmbH & Co. 40F KG
platziert und einbezahlt werden.

6. Zwischen den Vertragsparteien besteht Uberein-
kunft, dass die Haftung aller bisher der Fonds KG
beigetretenen Kommanditisten sowie der kiinftig
der Fonds KG beitretenden Kommanditisten auf 1%
ihrer jeweiligen Beteiligung begrenzt ist und zwar
unabhdngig davon, ob die Gesellschafter bereits im
Handelsregister eingetragen sind.

7. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages
unwirksam sein oder werden, so bleibt die Wirksam-
keit des Vertrages im Ubrigen unbertihrt. Die Parteien
verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung durch
andere wirksame Vereinbarungen zu ersetzen, die
dem wirtschaftlich gewollten Zweck am nachsten
kommen.

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag wurden
nicht getroffen. Anderungen und Ergéanzungen dieses
Vertrages bendtigen zu ihrer Wirksamkeit der Schrift-
form.

8. Erfullungsort und Gerichtsstand ist Miinchen.

MUinchen, den 06.05.2013
ppa. Uwe Hauch
fir Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG

Friedberg, den 06.05.2013

Georg Diepolder, Wirtschaftspriifer
fir Civis Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
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Abgeltungsteuer

Ab 1.1.2009 gibt es in Deutschland eine Abgeltung-
steuer fir Kapitalvermégen (§ 20 EStG). Der Abgel-
tungsteuer unterliegen Zinsen, Dividenden, Ertrage
aus Investmentfonds und aus Zertifikaten. Der Abgel-
tungsteuersatz betragt 25% zuziglich Solidaritats-
zuschlag und ggf. Kirchensteuer.

Abschreibung

Nach handels- und/oder steuerrechtlichen Vorschrif-
ten ermittelter Wertverlust eines Vermogensgegen-
standes, der als Aufwendung zu einer Minderung des
Jahresergebnisses fuhrt (steuerlich: Absetzungen fir
Abnutzung — ,AfA° — die den Gewinn bzw. den Uber-
schuss der Einnahmen Uber die Werbungskosten und
mithin das zu versteuernde Einkommen mindern).

Agio

Aufgeld; Abwicklungsgebiihr.

Geldbetrag, der von einem Kapitalanleger zusatzlich
zu der vereinbarten Kapitaleinlage an die Gesellschaft
zu zahlen ist.

AIFM

Die EU-Mitgliedstaaten haben beschlossen, die Verwal-
ter aller Fonds- und Anlageprodukte einer europaweit
weitgehend einheitlichen Regulierung zu unterwerfen.
Daruiber entstand die Richtlinie fiir Alternative Invest-
ment Fund Manager (AIFM), die in Deutschland auch
geschlossene Fonds erfasst. In Deutschland wird die auf
europaischer Ebene beschlossene AIFM-Richtlinie im
Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) umgesetzt. Dieses gilt
abJuli2013 fir alle Marktteilnehmer, die diese entspre-
chenden Produkte anbieten bzw. managen

Altlasten
Verunreinigungen auf dem Grundstuck (wie z.B. Ole,
Schwermetalle, Chemikalien etc.).

Anderkonto

Bankkonto eines Wirtschaftsprifers, auf dem die
Zeichnungsbetrage der Anleger eingezahlt werden.
Hiertiber darf der Wirtschaftspriifer gemaf einer da-
zugehorigen Vereinbarung erst dann verfiigen, wenn
hieran geknlipfte Bedingungen eingetreten sind bzw.
nachzuweisende Unterlagen vorliegen.

Ankaufsfinanzierung

Mittelbedarf zur Abdeckung von Kaufpreis und
Erwerbsnebenkosten, wie z.B. Grunderwerbsteuer,
Notar- und Grundbuchkosten, Maklergebuhr.

Anteilsfinanzierung

Vollstandige oder teilweise Finanzierung einer Gesell-
schaftereinlage durch Fremdkapital, z.B. durch Auf-
nahme eines Darlehens durch den Gesellschafter.

Asset Deal

Bei einem Asset Deal wird ein spezifisches Wirt-
schaftsgut erworben. Der Ubergang erfolgt durch
Einigung und Ubergabe zu einem bestimmten Stich-
tag. VerauBerungen von Immobilien sind in Deutsch-
land notariell zu beurkunden. Der Ubergang von Be-
sitz, Nutzen und Lasten wird im amtlichen Grundbuch
vollzogen.

Ausschiittung

Geldbetrag, den eine Gesellschaft ihren Gesellschaf-
tern auszahlt. Die Ausschittungen einer Kommandit-
gesellschaft stellen handelsrechtlich und steuerlich so
genannte Entnahmen dar und kénnen hoher oder
niedriger als der zu versteuernde Gewinnanteil sein.

Baulast

Einige Bundeslander sehen im Bauordnungsrecht sog.
Baulasten vor. Diese stellen offentlich-rechtliche Ver-
pflichtung des Grundstiickseigentiimers gegeniiber
der Bauaufsichtsbehorde dar. Uber die Baulasten wird
bei den Baubehorden ein Baulastenverzeichnis ge-
flhrt. Baulastenverzeichnisse werden in Bayern und
Brandenburg nicht gefiihrt.

Beirat
Fakultatives (gesetzlich nicht vorgeschriebenes) Organ
einer Gesellschaft, hdufig mit Beratungsaufgaben.

Betriebsstattenfinanzamt

Fir die einheitliche und gesonderte Feststellung der
Grundlagen fiir die Besteuerung der Gesellschafter ei-
ner Gesellschaft zustandiges Finanzamt. Das Betriebs-
stattenfinanzamt meldet das auf Gesellschaftsebene
festgestellte anteilige Ergebnis an die jeweiligen
Wohnsitzfinanzamter der Anleger, die dieses Ergebnis
zu berticksichtigen haben.

Bonitatsindex

Der Bonitatsindex ist Bestandteil der jeweils eingehol-
ten Wirtschaftsauskunft.

In den Bonitatsindex werden sowohl harte (quantita-
tive) als auch weiche (qualitative) Risikofaktoren ein-
bezogen und unter Berlcksichtigung statistisch er-
mittelter Gewichte zu einem Gesamtwert verdichtet.
Der Bonitatsindex reicht von 100 — einer ausgezeich-
neten Bonitat — bis zu 600 bei Vorliegen harter Nega-
tivmerkmale und einer entsprechenden Ablehnung
der Geschaftsbeziehung. Daher kann er etwa wie eine
,Schulnote” zwischen 1 (100) und 6 (600) interpretiert
werden. Bei einem Unternehmen mit mittlerer Boni-
tat (Bonitatsindex 250—299) besteht bspw. eine
1,99-%ige Wahrscheinlichkeit, dass dieses innerhalb
der nachsten 12 Monate in eine der beiden schlech-
testen Bonitatsklassen wandert.



Dienstbarkeit

Belastung eines Grundstiicks in der Weise, dass ein an-
derer das Grundstiick in einzelnen Beziehungen benut-
zen darf, dass auf dem Grundsttick gewisse Handlun-
gen nicht vorgenommen werden diirfen oder dass
die Austibung eines Rechts ausgeschlossen ist, das sich
aus dem Eigentum des belasteten Grundstiicks ergibt
(geregeltin §§ 1018 bis 1029 und 1090 bis 1093 BGB).

Effektivzins

Gesamtkosten eines Kredits als Vomhundertsatz des
Kredits. Einzelheiten zur Berechnung des Effektivzin-
ses sind in § 6 der Preisangabenverordnung geregelt.

Einkiinfteerzielungsabsicht

Absicht, langfristig einen Gewinn bzw. einen Uber-
schuss der Einnahmen uber die Werbungskosten zu
erzielen.

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

Eine der sieben Einkunftsarten des Einkommensteuer-
rechts. Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung
werden als Uberschuss der Einnahmen tber die Wer-
bungskosten ermittelt.

Einnahmen-/ Uberschuss-Rechnung

Steuerlich vorgesehene Gegenuberstellung der Ein-
nahmen und Werbungskosten (siehe auch unter
Werbungskosten) in einer Abrechnungsperiode (§ 4
Abs. 3 EStG)

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft berticksichtigt
jenes Kaufkraftpotenzial, das im stationaren Einzel-
handel verausgabt wird. Ausgaben fiir Versandhandel
und ,e-commerce’ bleiben unbericksichtigt.

Euribor

Euro Interbank Offered Rate (EURIBOR) ist der Zinssatz
flr Termingelder in Euro im Interbankengeschaft.
Taglich melden bis zu 39 Kreditinstitute, darunter 11
deutsche Banken, Angebotssatze (Briefsatze) fir Ein-
bis Zwolfmonatsgelder um 10:45 Uhr Brisseler Zeit
an einen Informationsanbieter, der Durchschnittssat-
ze ermittelt und auf Reuters veroffentlicht.

Finanz- und Investitionsplan
Ubersicht Gber die Herkunft und Verwendung der fur
eine Investition bendtigten Mittel.

Geschiftsfiihrung und Vertretung einer Gesellschaft
Recht und Pflicht zur Fiihrung der Geschafte einer
Gesellschaft. Die Vertretung einer Kommanditgesell-
schaft steht nach dem Gesetz dem oder den person-
lich haftenden Gesellschafter(n) zu.

Geschiftsfiihrungsbefugter Kommanditist
Kommanditist, der zur Fiihrung der Geschafte einer
Kommanditgesellschaft berechtigt ist (die Einkiinfte
einer Kommanditgesellschaft, bei der keine natrliche
Person personlich haftender Gesellschafter ist, gelten
— soweit sie nicht schon aufgrund ihrer Tatigkeit
gewerbliche Einklnfte erzielt — steuerlich als gewerb-
liche Einklinfte, wenn nicht mindestens ein Komman-
ditist zur Geschaftsfiihrung befugt ist).

Geschlossener Immobilienfonds

Kapitalsammelstelle fir Einzahlungen von Kapitalan-
legern fir eine Investition in regelmaRig feststehen-
der Hohe. Ein geschlossener Immobilienfonds wird
regelmaRig in der Rechtsform einer Personengesell-
schaft (z.B. Kommanditgesellschaft) gefiihrt. Ist das
erforderliche Gesellschaftskapital gezeichnet und
eingezahlt, wird der Fonds geschlossen; der Kreis der
Kapitalanleger ist damit begrenzt.

Griindungskommanditist
Kommanditist, der bei der Griindung einer Komman-
ditgesellschaft mitgewirkt hat.

Hafteinlage

(auch: Haftsumme) Der Betrag, mit dem ein Kom-
manditist im Handelsregister eingetragen ist und auf
den die Haftung dieses Kommanditisten gegentiber
Glaubigern der Kommanditgesellschaft begrenzt ist.

Jahresabschluss

Die Aufstellung des Vermogens und der Schulden auf
einen Stichtag (Bilanz) und Gegenlberstellung der
Aufwendungen und Ertrage eines Geschaftsjahres
(Gewinn-und Verlustrechnung) bilden zusammen mit
dem Anhang den Jahresabschluss.

Kapitalanlagegesetzbuch

Das Kapitalanalagegesetzbuch (KAGB) soll wesentli-
che Teile der AIFM-Richtlinie Gber die Verwalter alter-
nativer Investmentfonds bis zum 22.07.2013 in natio-
nales Recht umsetzen. Das KAGB soll als geschlosse-
nes Regelwerk samtliche Regulierungsmafnahmen
im Investmentbereich umfassen.

Kapitalanteil
Anteil eines Gesellschafters am Kapital einer Gesell-
schaft; siehe auch Kommanditbeteiligung.

Kapitalkonto

Konto innerhalb der Buchfiihrung eines Unterneh-
mens, auf dem bestimmte Anteile am Eigenkapital
gebucht werden z.B. Kommanditkapital, Entnahmen,
Ergebnisse.
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Kaufkraftkennziffer

Von der Gesellschaft fir Konsumforschung (GfK) er-
mittelte Kennziffer, mit der die Kaufkraft bestimmter
Regionen in Bezug auf die Kaufkraft der Bundesrepu-
blik angegeben wird. Ein Wert von 110 bedeutet, dass
die Kaufkraft der Region um 10% uber der durch-
schnittlichen Kaufkraft der Bundesrepublik liegt.

Kommanditbeteiligung

Anteil eines Kommanditisten an einer Kommanditge-
sellschaft. Die Hohe der Kommanditbeteiligung ergibt
sich regelmaRig aus der tbernommenen Pflichteinla-
ge; dieser Betrag ist fur den Anteil des Kommandi-
tisten am Ergebnis (Gewinn oder Verlust) und am
Vermégen der Kommanditgesellschaft sowie fir
die Verwaltungsrechte des Kommanditisten (wie z.B.
das Stimmrecht) von Bedeutung.

Kommanditgesellschaft (KG)

Die Kommanditgesellschaft ist ein Zusammenschluss
von zwei oder mehr Gesellschaftern zu einem ge-
meinsamen Gesellschaftszweck. Die KG ist eine Per-
sonenhandelsgesellschaft, bei der mindestens ein
Gesellschafter (Komplementar) personlich und unbe-
schrankt haftet. Die Haftung des oder der anderen
Gesellschafter ist auf den im Handelsregister einge-
tragenen Betrag beschrankt (Kommanditisten).

Kommanditist

Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft, dessen Haf-
tung gegentlber den Glaubigern der Gesellschaft auf den
im Handelsregister eingetragenen Betrag beschrankt ist.

Kommanditkapital

Gesellschaftskapital einer Kommanditgesellschaft,
welches — mit Ausnahme der Einlagen der Grin-
dungsgesellschafter — dem zu erbringenden Kapital
der Neukommanditisten entspricht.

Komplementar

Personlich haftender Gesellschafter einer Komman-
ditgesellschaft. Hierbei kann es sich um eine natrli-
che oder eine juristische Person (z.B. GmbH) handeln.

Liebhaberei
Fehlen von Einkiinfteerzielungsabsicht (siehe auch dort).

Liquidation

Beendigung der laufenden Geschafte, Einziehung der
Forderungen, Umsetzung des Ubrigen Vermogens in
Geld und Befriedigung der Glaubiger einer aufgelos-
ten Gesellschaft (geregelt in §§ 145 bis 158 HGB).

Mieterdienstbarkeit

Eine Mieterdienstbarkeit sichert das Mietverhaltnis
zugunsten des Mieters im Grundbuch ab. Hierdurch
erreicht der Mieter bspw., dass das Mietverhaltnis im

Fall der Insolvenz des Vermieters durch einen Insol-
venzverwalter nicht geklndigt werden kann. Mieter-
dienstbarkeiten werden vor allem von Mietern gefor-
dert, die ein hohes Interesse an der Beibehaltung des
Standorts haben.

Nebenkosten

Betriebskosten (wie z.B. Grundsteuer und Versiche-
rungspramien), die durch das Eigentum am Grund-
stick oder durch den bestimmungsmaRigen Ge-
brauch des Grundsticks laufend entstehen. Eine Auf-
stellung der Nebenkosten, deren Zahlung durch den
Mieter in Mietvertragen haufig vereinbart wird, ergibt
sich aus § 2 der Betriebskostenverordnung.

Objektgesellschaft

Gesellschaft, deren Gegenstand der Erwerb und /oder
das Halten eines bestimmten Vermogensgegenstan-
des (,Objekt”) ist.

Personlich haftender Gesellschafter
Siehe Komplementar.

Pflichteinlage

Einlage (z.B. Geldbetrag), die ein Gesellschafter (z.B.
ein Kommanditist) auf Grund des Gesellschaftsvertra-
ges an die Gesellschaft (z.B. an eine Kommanditgesell-
schaft), an der er beteiligt ist, zu leisten hat.

Platzierungsgarantie

Vertrag, wonach sich ein Garantiegeber verpflichtet,
nach Ablauf einer bestimmten Frist nicht anderweitig
Ubernommene Beteiligungen, ggf. bis zu einer be-
stimmten Hohe (selbst oder durch Dritte), zu tber-
nehmen und einzuzahlen.

Rigole

Eine Rigole ist ein zumeist unterirdischer Pufferspei-
cher, um eingeleitetes Regenwasser aufzunehmen
und zu versickern.

Share Deal

Bei einem Share Deal erwirbt der Kaufer vom Verkaufer
Anteile an einer zum Verkauf stehenden Gesellschaft.
Mit dem Erwerb der Anteile erhalt der Kaufer die aus
den Anteilen resultierenden Rechte und Pflichten. Bei
einem Erwerb der Mehrheit der Anteile erhalt der Kau-
fer in der Regel einen Beherrschungsanspruch tber die
betroffene Gesellschaft sowie deren Vermogen.

Sondervermietungsvermogen

Zum Betriebsvermogen gehoren im Steuerrecht Wirt-
schaftsglter, die sich im Eigentum eines Unterneh-
mens befinden und die nach ihrer Art und nach ihrer
Funktion in einem betrieblichen Zusammenhang ste-
hen. Die Festlegung des Betriebsvermogens dient der
Ermittlung des zu versteuernden Gewinns.



Sonderbetriebsvermogen kann nur bei mitunterneh-
merischen Personengesellschaften vorkommen. Zum
Sonderbetriebsvermogen gehort ein Wirtschaftsgut,
das ein Mitunternehmer der Gesellschaft fiir deren Be-
trieb Uberldsst (SBV 1), § 15 Abs. 1 Nr. 2 S. 1 2. HS EStG.
Es gehort zivilrechtlich allein dem Gesellschafter und
fallt nicht in das Gesamthandsvermogen der Perso-
nengesellschaft. Ertragssteuerlich wird das Sonderbe-
triebsvermogen als Betriebsvermogen und nicht als
Privatvermogen behandelt. Im Falle von ,Vermietungs-
vermogen" z.B. bei geschlossenen Immobilienfonds, in
deren Eigentum lediglich Immobilien stehen, spricht
man dann auch von ,Sondervermietungsvermogen®.

Treuhdnder / Treuhandgesellschaft

Als Treuhander wird eine juristische oder natlrliche
Person bezeichnet, die stellvertretend flr einen Auf-
traggeber (Treugeber) dessen Interessen wahrnimmt.
Rechte und Pflichten von Treuhander und -geber wer-
den im Treuhandvertrag geregelt.

Umsatzsteueroption

Recht eines Unternehmers, einen Umsatz, der nach
dem Umsatzsteuergesetz steuerfrei ist, als umsatz-
steuerpflichtig zu behandeln. Die Umsatzsteueropti-
on ist bei der Vermietung von Grundstlcken und Ge-
bauden nur (Ausnahme: Gebaude, die vor gesetzlich
bestimmten Stichtagen fertiggestellt worden sind)
zuldssig, wenn der Mieter (oder sonstige Nutzer des
Grundstlcks bzw. Gebaudes) ein Unternehmen ist
und der Umsatz fiir dessen Unternehmen ausgefiihrt
wird und dieser das Grundstlck ausschlie@lich fur
Umsatze verwendet oder zu verwenden beabsichtigt,
die den Vorsteuerabzug nicht ausschlieRen.

Untervermietung

Vermietung eines Gegenstands durch den Mieter an
einen Dritten (sogenannter Untermieter). Die Unter-
vermietung ldsst die dem Vermieter und dem Mieter
aus dem (Haupt-) Mietvertrag obliegenden Pflichten,
z.B.zur Zahlung der (Haupt-)Mieten, unberihrt. Bei Ver-
mietung von anderen Sachen als Wohnraum ist eine
Untervermietung grundsatzlich nur mit Zustimmung
des Vermieters zuldssig; eine solche Zustimmung kann
der Vermieter, ggf. unter bestimmten Auflagen und Be-
dingungen, auch bereits im Mietvertrag erteilen.

Verlangerungsoption

Recht einer Vertragspartei (z.B. eines Mieters), die
Laufzeit eines Dauerschuldverhaltnisses (z.B. eines
Mietvertrages) durch einseitige Erklarung ein- oder
mehrmals um bestimmte Zeitraume zu verlangern.

Vermogensverwaltende Gesellschaft

Eine Gesellschaft, die lediglich steuerliche Uberschus-
seinkiinfte (insbesondere Einkiinfte aus Vermietung
und Verpachtung sowie Einkiinfte aus Kapitalvermo-

gen), also nicht andere Einklnfte (z.B. Einkiinfte aus
Gewerbebetrieb), erzielt.

Vorfalligkeitsentschiadigung

Als Vorfélligkeitsentschadigung (VFE) wird das Entgelt
fir die auBerplanmafige Ruckfihrung eines Darle-
hens wahrend der Zinsfestschreibungszeit bezeichnet.

Vorsteuerabzug

Abzug der einem Unternehmer von einem anderen
Unternehmer in Rechnung gestellten Mehrwertsteu-
er von der von dem abzugsberechtigten Unternehmer
an das Finanzamt abzufiihrenden Mehrwertsteuer
(geregelt in §15 UStQ).

Werbungskosten

Aufwendungen zur Erwerbung, Sicherung und Erhal-
tung der Einnahmen (einschlieBlich Absetzungen fir
Abnutzung). Werbungskosten sind bei der Einkunfts-
art abzuziehen, bei der sie erwachsen sind.

Wertsicherungsklausel

Vertragliche Bestimmung, wonach sich ein bestimmter
Betrag (z.B. eine Miete) in Abhangigkeit von der Entwick-
lung einer bestimmten GroRe (z.B. eines Lebenshaltungs-
kostenindex) verandert. Geldschulden dirfen nach dem
Preisklauselgesetz grundsatzlich nicht unmittelbar und
selbstandig durch den Wert von anderen Gutern oder
Leistungen bestimmt werden, die mit den vereinbarten
Gutern oder Leistungen nicht vergleichbar sind. Ausnah-
men finden sich in dem Preisklauselgesetz fur beispiels-
weise wiederkehrende Zahlungen aus Mietvertragen
tber Gebaude oder Raume, wenn u.a. die Entwicklung
der Miete durch die Anderung eines amtlichen Lebens-
haltungsindex bestimmt wird und der Vermieter fiir min-
destens zehn Jahre auf das Recht zur ordentlichen Kiindi-
gung verzichtet. Fir Wohnraummieten gilt §557b BGB.

Wohnsitzfinanzamt
Fir die Besteuerung z.B. eines Gesellschafters zustan-
diges Finanzamt.

Zentralitat

Die Zentralitat des Einzelhandels beschreibt die Rela-
tion von realisiertem Einzelhandelsumsatz zum Nach-
fragevolumen. Zentralitatsziffern von lber 100 deu-
ten per Saldo auf einen Kaufkraftzufluss aus angren-
zenden Einzugsbereichen, Kennziffern unter 100 auf
einen Kaufkraftabfluss hin.

Zinsfestschreibung
Zeitraum, in dem der flr ein Darlehen zu entrichtende
Zins in bestimmter Hohe vertraglich festgeschrieben ist.

Zwischenfinanzierung
Kurzfristiger Kredit zur Finanzierung bis zur Ablésung
durch einen langfristigen Kredit oder durch Eigenkapital.
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Andreas Krukemeyer, Boffzen
Andreas Krukemeyer, Boffzen
Frank Stefani, photo art, Farchant

ILG Fonds GmbH




Name und Sitz des Kreditinstitutes Bankleitzahl

1 Begiinstigter: Name, Vorname/Firma (max. 27 Stellen)

ANDERKONTO CIVIS TREUHAND GMBH

Konto-Nr. des Beguinstigten Bankleitzahl

Bitte deutlich schreiben!

Kreditinstitut des Beglinstigten

HYPO-VEREINSBANK AG, MUNCHEN

15004555 Beleg wird maschinell gelesen. 70020270

NeeEEEEEEe

EUR

[Betrag: Euro, Cent

Kunden-Referenznummer - Verwendungszweck, ggf. Name und Anschrift des Uberweisenden - (nur fiir Begiinstigten)

REG-NR: |

noch Verwendungszweck (insgesamt max. 2 Zeilen a 27 Stellen)
KAPITALEINZAHLUNG ILG FONDS NR. 40

Kontoinhaber: Name, Vorname/Firma, Ort (max. 27 Stellen, keine StraBen- oder Postfachangaben)

Konto-Nr. des Kontoinhabers

L] R 20

Késtchen beachten!

Schreibmaschine: normale Schreibweise!
Handschrift: Blockschrift in GROSSBUCHSTABEN

Datum, Unterschrift









ILG Fonds GmbH
Landsberger StraBe 439
81241 Miinchen
Tel. 089 88 96 98-0

Fax 089 88 96 98-11
E-Mail info@ilg-fonds.de
www.ilg-fonds.de

Uberreicht durch:

A
FSC

wwwfscorg

MIX

Papier aus verantwor-
tungsvollen Quellen

FSC® C002390






