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1. DER FONDS IM UBERBLICK

Fondsgesellschaft

Name TAF Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH & Co.
Objekt Leipzig-Portitz KG

Anschrift Landsberger Strafle 439, 81241 Minchen

Emissionsjahr

1995

Anzahl Anleger

235 (Stichtag 31.12.2015)

Gesamtinvestitionsvolumen Ist T€ 19.713,5
Eigenkapital T€ 11.166,4
Agio TE 5435

Erbschaft- und schenkungsteuerlicher Wert

2,07 % auf den 01.01.2015

Fondsobjekt Portitz-Treff, Leipzig

Standort

Tauchaer Stralle 260, 04349 Leipzig

Kaufkraftkennziffer 2015

91,2 (Durchschnittswert Deutschland: 100)

Zentralitatskennziffer 2015 1

108,0 (Durchschnittswert Deutschland: 100)

Objektart Stadtteilzentrum als Fachmarktzentrum

Baujahr 1995; 2011 Umgestaltung in Fachmarktzentrum ohne SB-Warenhaus
Mietflache 7.477 m?

Mieteinheiten 23

Stellplatze 395

Vermietungsstand

100,00 % (Stichtag 31.05.2016) 2

Jahresnettomiete 2014

Mietvertrags-Restlaufzeit 3)

Internet

€ 595.870

www.portitz-treff.de

) Quelle: Michael Bauer Research GmbH, Niirnberg und CIMA Beratung + Management GmbH / BBE Handelsberatung GmbH, Miinchen, 2015
2) Der Mieter Erntebrot meldete im April 2016 Insolvenz an und wird seine Filiale im Objekt (Béckerei mit 72,05 m?) Ende Juli 2016 aufgeben; vergleiche Objektinformationen im Abschnitt 4.2 auf Seite 8

3) Gewichtet mit Jahresnettomiete

Standort des Fondsobjektes

Portitz-Treff, Leipzig .




Wirtschaftliche Entwicklung gegeniiber dem Vorjahr 1

Mietvertrags-Restlaufzeiten 3)

Angaben in T€ Ist 2014 Ist 2013 Portitz-Treff, Leipzig (Stichtag 31.12.2015)
Einnahmen 585,7 622,7
Zinsen flir Bankdarlehen -2243 -231,9
Tilgung fir Bankdarlehen -187,6 -180,0
Bewirtschaftungskosten -158,7 -201,5
Reparaturaufwand - 35,0 -24,7
Ausschittungen 0,0 0,0
Steuern/Nebenkosten/Sonstiges -57,8 1,4 M >3 Jahre M <3 Jahre
Ergebnis -77,7 -14,0 3 Gewichtet mit Jahresnettomiete
Ist 2014 Ist 2013 Kapitalbindung bei einer Musterbeteiligung von € 100.000

Ausschiittung in % 0,00 0,00 zzgl. 5 % Agio zum 31.12.2014
Tilgung in % vom Gesellschaftskapital 1,60 1,54
Steuerliches Ergebnis in T€ 1777 -253 Einzahlung  Aus- Kapital- Steuer- Kapital-
Steuerliches Ergebnis in % des EK 1,52 -0,22 schiittung bindung erstattung®  bindung
Steuerliches Ergebnis in % kumuliert -30,73 -32,24 ;L:eruem ;:::ern
Gebundenes Kapital in % per 31.12. 34,52 33,85
Angaben in T€ Ist 2014 Ist 2013
Liquiditatsreserve per 31.12. 2 -52,5 25,2
Fremdkapital per 31.12. 5.192,4 5.380,0
"Signifikante Veranderungen im Berichtsjahr im Vergleich zum Vorjahr werden im Abschnitt 5.
2‘/:\S/sir;s;rh\?:rlgz:eigﬁcsgjrgilleurzu;ee?.uquidita‘tsreserve zum Jahresende 2014 handelt es sich

mit T€ -52,5 um eine temporare Unterdeckung zum Bilanzstichtag 31.12.2014, die sich im +€105.000 - € 45350 = €59.650 —€25.129 = €34.521

Wesentlichen aus einmaligen Sondereffekten begriindet. Im Abschnitt "Anrechenbare Steuern/
Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges" werden die Aufwendungen auf Seite 12 dargestellt und erlautert.

Fondsperformance

“Ibei Steuersatz 40 %

_ Wie in unserer Berichterstattung im Geschaftsbericht 2008/
2009 mitgeteilt, reichen nach der umfangreichen Revitalisie-
rung der Fondsimmobilie in 2011 mit einem Aufwand von
rd. € 1,9 Mio. die Mieteinnahmen sowie die seit 2012 wirksame
Tilgungsreduktion aus, damit die Einnahmen die Ausgaben
decken. Mittelfristig ist jedoch nicht davon auszugehen, dass
aus den Einnahmen auch Ausschuttungen geleistet werden
kénnen.

Aufgrund von Dachundichtigkeiten kam es in der Vergangen-
heit immer wieder zu Wassereintritten bei verschiedenen Mie-
tern. Um den laufenden Betrieb des Objektes zu gewahrleisten
sowie die weiteren Mieteinnahmen sicherzustellen, wurden
nach Gesellschafterbeschluusfassung vom Juli 2015 umfang-
reiche SanierungsmalRnahmen am Dach vorgenommen. Diese
MaRnahme wurde durch ein unbesichertes, nachrangiges Dar-
lehen der ILG Holding GmbH Uber € 860.000 finanziert. Die
Arbeiten wurden im April 2016 erfolgreich beendet.

_ Das Fachmarktzentrum Portitz-Treff ist wieder voll vermietet!
Die leerstehende Flache konnte im Februar 2016 an einen

Spielhallenbetreiber flr _ vermietet

werden.

_ Die beiden Ankermieter im Portitz-Treff, Thomas Philipps und
ALDI, die einen Anteil an den Gesamtmieteinnahmen von

-darstellen, sind mit dem Standort _

_ Auch die beiden Textilfilialisten Kik und TEDi, die zusammen
einen Anteil an den Mieteinnahmen von_darstellen,
zeigen sich ebenfalls mit ihren Geschéftsverléufen-.
Beide haben ihre Mietvertrage vorzeitig verlangert. Kik um .
Jahre bis | Te0i um weitere R o< .
Kik investiert in 2016 in seinen Standort im Portitz-Treff und
wird zugleich sein neues Ladenbaukonzept umsetzen.

ILG - Bericht uber das Geschaftsjahr 2014



Uwe Hauch, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Florian Lauerbach, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

2. VORWORT

Sehr geehrte Gesellschafterin,
sehr geehrter Gesellschafter,

fur die spate Vorlage des Geschaftsberichtes 2014 entschuldigen
wir uns. Um sicherzustellen, dass wir lhnen die Geschéftsbe-
richte zukilnftig bis spatestens zum 30.09. des Folgejahres vor-
legen kdnnen, haben wir eine Reihe interner MalRnahmen und
Veranderungen vorgenommen.

In diesem Zuge haben wir den Geschaftsbericht inhaltlich und
graphisch Uberarbeitet. Unser erklartes Ziel ist es, die Darstellung
Ubersichtlich, komprimiert auf die wesentlichen Informationen, zu
gestalten und fur Sie die Summe der umfangreichen Informatio-
nen komfortabler und schneller erfassbar zusammenzustellen.
Deshalb enthalt diese neue Darstellungsform am Anfang des
Berichtes auch eine Zusammenfassung aller wesentlichen
Fonds- und Objektdaten.

In Hinblick auf die spate Vorlage werden im vorliegenden
Geschaftsbericht des Jahres 2014 auch relevante und aktuelle
Ereignisse des Jahres 2015 dargestellt. Der noch folgende
Bericht fur das Geschaftsjahr 2015 wird sich demgegenuber auf
das ,Zahlenwerk” mit den hierfir notwendigen Erlauterungen
beschranken.

Wir wurden uns freuen, wenn lhnen das neue Geschaftsberichts-
Format zusagt und wir damit unser Anliegen erreicht hatten,
Ihnen alle relevanten Informationen zu lhrer Beteiligung in einer
noch besseren, Uubersichtlichen und ,lesbaren® Form
mitzuteilen.

Sollten sich trotzdem Rickfragen ergeben, stehen Ihnen unsere
Mitarbeiter aus der Anlegerbetreuung gerne mit weiteren Erlau-
terungen zur Verfugung.

Wir wiinschen lhnen eine kurzweilige, interessante Lektlre.
Muinchen, den 15. Juni 2016

i

Uwe Hauch Florian Lauerbach



3. MARKTUBERBLICK DEUTSCHER EINZELHANDEL

Einzelhandel profitiert von wirtschaftlicher Lage.
E-Commerce als Chance.

,Der Handel folgt den Menschen“ — dieses Credo wird sicherlich
auch in Zukunft zutreffen. Doch wohin geht die Reise? Neuen
Statistiken zufolge legt der E-Commerce-Anteil am Gesamtum-
satz des deutschen Einzelhandels weiter zu. E-Commerce tragt
2015 geschatzt € 43,6 Mrd. zum Einzelhandelsumsatz bei. Dies
entspricht einem Anteil von 9,4 %. Gleichzeitig hat jedoch auch
die Frequenz in Einkaufszentren in Deutschland und in ganz
Europa zugenommen. Fur 2015 wird zudem mit einem Rekord-
transaktionsvolumen bei deutschen Einzelhandelsimmobilien
gerechnet. Die Nachfrage bei
ungebrochen.

Investoren ist demnach

Die Attraktivitat des deutschen Marktes fur Einzelhandelsimmo-
bilien basiert in groRen Teilen auf der stabilen wirtschaftlichen
Situation Deutschlands auch im Vergleich zu seinen europai-
schen Nachbarn. Der Gesamtumsatz des Einzelhandels ist in
Deutschland besonders stabil. Von 2009 bis 2015 verzeichnete
der Einzelhandel eine Umsatzsteigerung von rd. 2% p.a. bzw. er
stieg um € 47,3 Mrd. Die Steigerung ist gréf3er als der E-Com-
merce-Anteil von € 43,6 Mrd. im Jahr 2015. Dieser entwickelte
sich von 2009 mit € 21,8 Mrd. in 6 Jahren um € 21,8 Mrd. auf
€ 43,6 Mrd. Das bedeutet auch, dass der Gesamtumsatz in die-
sem Zeitraum starker stieg als der E-Commerce-Umsatz. Rick-
gangige Entwicklungen des Gesamtumsatzes sind absolute
Ausnahmen.

Neben der allgemeinen wirtschaftlichen Starke Deutschlands und

einer weitgehend stabilen demografischen Entwicklung sind vor
allem die umfangreichen sozialen Sicherungssysteme fir diese

Umsatz Einzelhandel/E-Commerce (inkl. Versandhandel)

Stabilitat ausschlaggebend. Diese fuhren dazu, dass die Ausga-
ben fur Guter des taglichen Bedarfs nur in geringem Umfang
konjunkturellen Schwankungen unterliegen.

Diese Stabilitat spiegelt sich auch in den Einzelhandelsmieten
und den Preisen fur Einzelhandelsimmobilien wieder. In den letz-
ten Jahren wurde diese grundsatzliche Attraktivitat durch ein
kontinuierlich sinkendes Zinsniveau in Deutschland noch ver-
starkt und fuhrte zu einer aktuell sehr hohen Nachfrage auf dem
Immobilienmarkt.

Lediglich die rasante Entwicklung im Bereich des E-Commerce
und neuer digitaler Angebotsformen stort dieses Bild des stabilen
Einzelhandelsmarktes ein wenig. Die neuen Angebote und Ange-
botsformen stoflen auf grofRes Interesse und Neugier bei den
Kunden, insbesondere der jingeren Generationen. Dieser ver-
anderten Nachfragesituation missen sich die Handler aktiv stel-
len. Sie missen experimentieren mit welchem Kanal (online oder
stationar) sie dem Kunden den besten Service und das beste
Angebot bieten kdnnen. Die Stimmung der deutschen Einzel-
handler ist jedoch positiv. Sie erkennen die Vorteile des stationa-
ren Point-of-Sale und lernen diese mit diversen anderen Ange-
boten, auch digitalen, im Interesse des Kunden zu verbinden.

Die Rahmenbedingungen fur Einzelhandelsimmobilien sind ent-
sprechend gut. Investoren finden einen stabilen Markt mit einem
breiten Angebot. Mit den Veranderungen im Handel verandern
sich jedoch auch die Herausforderungen der Asset- und Center-
manager. Die Teams des ILG Assetmanagement und des ILG
Centermanagement verfolgen diese Entwicklungen intensiv, um
Eigentimern und Mietern ein guter Partner sein zu kénnen.
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Quelle: HDE, 2015 geschatzt, Umsatzangaben ohne Kfz, Tankstellen, Brennstoffe, Apotheken.
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4, PORTITZ-TREFF IN LEIPZIG

4.1 ALLGEMEINES

Mikro- und Makrostandort

Die Region Leipzig profitiert unverandert von den in der Vergan-
genheit angesiedelten GroRunternehmen wie BMW, Amazon
sowie DHL. Das Wachstum der Bevdlkerung halt ebenfalls an.
Beide Faktoren wirken sich positiv auf die Wirtschaftsleistung der
Stadt aus. Nach einem Stadteranking der Privatbank Berenberg
und des Hamburgischen Weltwirtschaftsinstitut (HWWI) hat Leip-
zig die drittbesten Zukunftsaussichten nach Berlin und
Minchen.

Auch im direkten Umfeld des Portitz-Treff zeichnen sich positive
Entwicklungen ab. Auf dem Nachbargrundsttick scheint sich die
Realisierung eines seit Jahren geplanten und immer wieder ver-
schobenen Wohngebietes zu konkretisieren. Dies wirde fur die
ansassigen Handler ein weiteres Nachfragepotential bedeuten.

SanierungsmafRnahmen und Mangelbeseitigungen

Im Zuge der sommerlichen Starkregenfalle im Jahr 2015 trat
erneut Wasser durch das Dach ein. Um den laufenden Betrieb
des Objektes sowie die weiteren Mieteinnahmen zu gewahrleis-
ten, wurden umfangreiche Sanierungsmaf3nahmen am Dach
vorgenommen. Diese MalRnahme wurde durch ein Darlehen der
ILG Holding GmbH tber € 860.000 finanziert. Die Dachsanie-
rungsarbeiten wurden im April 2016 beendet.

Die RevitalisierungsmaflRnahme der ehemaligen SPAR-Flachen
wurde im 3. Quartal 2011 beendet. Vor Ablauf der funfjahrigen
Gewahrleistungsfrist erfolgt im 2. Quartal 2016 eine Objektbege-
hung, um mdgliche Mangelpunkte gegeniber den bei der Revi-
talisierung beteiligten Handwerkerfirmen anzuzeigen. Im laufen-
den Betrieb sind bislang keine Mangel aufgefallen.

Aktueller Stand zum Objektverkauf

Wie bereits im Gesellschafterrundschreiben Nr. 36 vom
30.06.2015 ausgefuhrt, soll das Fondsobjekt verkauft werden.
Mit einer Zustimmung von 98,07 % der Gesellschafter, die sich
an der Abstimmung beteiligt haben, wurde die Geschaftsflihrung
der Gesellschaft dazu ermachtigt, Verkaufsverhandlungen zu
fuhren und einen Kaufvertrag mit einem Mindesterlés von
_abzuschliefsen. Derzeit laufen Verkaufsverhand-
lungen.

4.2 GESCHAFTSVERLAUF DER MIETER

Die Mieter im Objekt Portitz-Treff sind nach den Mietvertragen
nicht verpflichtet, ihre Umsatze am Standort bekanntzugeben.
Demzufolge kann eine Aussage uber die Zufriedenheit der Mieter
mit der geschaftlichen Entwicklung nur aus den Gesprachen der
ILG mit den Marktleitern oder den Expansionsabteilungen der
Mieter bzw. anhand vorzeitig vorgenommener Mietvertragsver-
langerungen abgeleitet werden.

In den Gesprachen zeigten sich dieAnkermieter_

mit der Entwicklung ihrer Filialen im Objekt. Thomas Philipps und
ALDI sorgen fir eine durchgangig hohe Kundenfrequenz am
Standort und
_ Ebenfalls zeigen sich die beiden Textilfilialisten
Kik und TEDi mit dem Geschéftsverlauf ihrer F|I|alen-
Aus diesem Grund haben beide vorzeitig die Mietvertragslaufzeit

verlangert. Kik hat um weitere- bis _ und
TEDi um weitere- bis_verléngert. Der

Mieter Kik wird auflerdem in diesem Jahr Investitionen in seine
Mieterflache vornehmen und ein neues Ladenbaukonzept
installieren.

Einzelne kleinere Mieter im Mallbereich konnten die Kunden nicht
langfristig an sich binden und sind so
_ Der Mieter Erntebrot meldete im _
an und wird seine Filiale im Objekt (Backerei mit
72,05 m?) Ende aufgeben. Zum

haben die Mieter DuB.com (Elektroeinzelhandel mit
119,10 m?) bzw. Blumenhaus Franke (Flache mit 47,36 m?) ihre
Mietervertrage ordnungsgemaf gekindigt. Die ILG hat ihre Akti-
vitaten zur Nachvermietung dieser Flachen bereits aufge-
nommen.

bzw.

4.3 VERMIETUNGSAKTIVITATEN

Die Flache des ehemaligen Sonnenstudios konnte im Februar
2016 nach intensiven Vermietungsaktivitaten an einen Spielhal-
lenbetreiber vermietet werden. Bei der Vermietung konnte ein
sehr guter Kaltmietpreis Uber_ errreicht werden.
Aktuell steht der Mietvertrag noch unter der aufschiebenden
Bedingung, dass die bereits von dem Mieter eingereichte Nut-
zungsanderung seitens der Behdrde bis Mitte Juli 2016 geneh-
migt wird.

Die Mieter Kik und TEDi haben vorzeitig das Optionsrecht zur
Verlangerung der Mietvertragslaufzeit ausgeubt. Kik hat seinen

Mietvertrag bis_ und TEDi bis _verléngert.

Das Mietverhaltnis mit dem Mieter Hardware 3000 hat sich im

November 2015 um weitere-bis_ verlangert.

Mit den Mietern Andreas Armbrust (Obst- und Gemusehandel mit
101,00 m?) sowie Frau Nguyen Thi Bich Hanh (Textilhandel mit
176,00 m?) werden aktuell Vertragsverlangerungen gefihrt.

Fir die frei werdenden kleineren Flachen im Mallbereich (verglei-
che Abschnitt 4.2 "Geschéaftsverlauf der Mieter") finden derzeit
Uberlegungen statt, diese zusammenzulegen und anschlieRend
als Grof¥flache zu vermieten. Eine entsprechende Anmietung
wird bereits von mehreren interessierten Filialisten gepruft.



Vermietungsiibersicht (Stichtag 31.05.2016)

Mieter Nutzung Mietvertrags-Laufzeit Mietflache

bis inm? in %
Thomas Philipps Restposten/Sonderposten 2.800 37,45
ALDI Discounter 960 12,84
Kik Textil 686 9,17
Huster Getranke 427 571
TEDi Restposten/Sonderposten 478 6,39
Spielhalle Spielothek 126 1,69
Wiesen-Apotheke Apotheke 147 1,96
PAROS Gastronomie 356 4,76
Erntebrot Backer 132 1,76
Hardware 3000 Elektronik 320 4,28
Zwischensumme 6.431 86,02
Weitere Mieter 1.046 13,98
Portitz-Treff gesamt 7.477 100,00

Jahresnettomiete
in € in %

609.610 100,00

) Eréffnung des Insolvenzverfahrens zum 29.04.2016; Abwicklung als eigenverwaltetes Insolvenzverfahren; Beendigung des Mietvertrages zum 31.07.2016; aktuell finden Nachvermietungsaktivitaten statt.

Parallel dazu werden diese Flachen in den bestehenden
Zuschnitten potentiellen Mietinteressenten angeboten.

Alle ubrigen Mietverhaltnisse bestehen in unveranderter Form

fort.

Zur Generierung zusatzlicher Einnahmen wurde auf dem Park-
platz der Eigentimergemeinschaft ein Standplatz an einen
Imbisswagenbetreiber vermietet. Der Betreiber zeigt sich mit dem
Standort sehr zufrieden. Die Mieteinnahmen flieRen der Eigen-
timergemeinschaft zu und reduzieren die von der

Portitz-Treff mit Mieterauswahl ALDI, Kik, Thomas Philipps, Friseur Abschnitt 88

ILG - Bericht uber das Geschaftsjahr 2014

Fondsgesellschaft zu entrichtenden Zahlungen fur die laufenden
gemeinschaftlichen Kosten.

Getrdanke Huster, Blumenhaus Franke, Hardware 3000 und Béckerei Erntebrot



S, WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG

5.1 EINNAHMEN-UBERSCHUSSRECHNUNG 2014

Angaben 2014 2013 Veranderungen
in TE in TE in TE

Mieteinnahmen " 582,7 586,6 -39
Zinseinnahmen 0,3 0,2 0,1
Sonstige Einnahmen 2,7 35,9 -33,2
= Einnahmen 585,7 622,7 -37,0
Annuitat -411,9 -411,9 0,0
davon Zinsen -224,3 -231,9 7,6
davon Tilgung -187,6 -180,0 -7,6
Reparaturaufwand - 35,0 -24,7 -10,3
Nebenkosten -69,9 -115,3 454
Sonstige Kosten - 88,8 - 86,2 -2,6
= Ausgaben - 605,6 - 638,1 32,5
Ergebnis aus laufender Rechnung -19,9 -15,4 -4,5
Anrechenbare Steuern/Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges -57,8 1,4 -59,2
Ausschttung 0,0 0,0 0,0
Liquiditatsreserve -52,5 25,2 -77,7

) Saldiert mit dem kalkulierten Mietausfallwagnis

2 Aus der vorstehenden Darstellung der Liquiditatsreserve zum Jahresende 2014 handelt es sich mit T€ -52,5 um eine temporare Unterdeckung zum Bilanzstichtag 31.12.2014, die sich im
Wesentlichen aus einmaligen Sondereffekten begriindet. Im Abschnitt "Anrechenbare Steuern/Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges" werden die Aufwendungen auf Seite 12 dargestellt und erlautert.

Mieteinnahmen

Die Mieteinnahmen in 2014 betrugen T€ 582,7 und verringerten
sich im Vergleich zum Vorjahr um T€ 3,9. In der nachfolgenden
Ubersicht ist die Zusammensetzung der Mieteinnahmen in 2014
und die Gegenuberstellung zum Vorjahr dargestellt.

Mindermieteinnahmen 2014 zum Vorjahr

Hardware 3000, Neuvermietung 10/2013

Angaben in T€

Kefalas, Neuvermietung 04/2013

Giannikis, Mieterhéhung 05/2013

Mindermieteinnahmen Wasserschaden

Beendigung Mietverhaltnisse

Kosten Neuvermietung

Gesamt

Die im Vergleich zum Vorjahr um T€ 3,9 geringeren Mieteinnah-
men setzen sich einerseits aus zuséatzlichen Mieteinnahmen aus
der Neuvermietung an Hardware 3000 von - (volles Jahr
mit-), Kefalas von - (volles Jahr-) sowie einer
Mieterhdhung bei Giannikis von T€ 1,2 zusammen. Dem gegen-
Uber stehen in Folge des Wasserschadens geltend gemachte
Mietminderungen bei ALDI, Friseur Abschnitt 88 sowie der Apo-
theke von insgesamt - Aufgrund der Beendigung verschie-
dener Mietverhaltnisse ergaben sich im Vorjahresvergleich ferner
-geringere Einnahmen (davon

_). Far die Neuvermietung sind Aufwendungen fiir

Anzeigenschaltungen etc. in Hohe von- angefallen.

Die Mietabweichung beim Soll-Ist-Vergleich (rechte Seite) mit
T€ 3,0 zum Kalkulationswert der neuen Prognoserechnung von
2011 begrundet sich einerseits mit Mietmindereinnahmen in Hohe
von T€ 1,7 aufgrund von verschiedenen Mieterwechseln in 2013.
Dem gegenlber steht eine Einsparung beim kalkulatorischen Miet-
ausfallwagnis von T€ 4,7. Daraus ergibt sich insgesamt eine Miet-
abweichung zur Prognose von T€ 3,0 aus héheren Einnahmen.

Zinseinnahmen

Die Zinseinnahmen aus der kurzfristigen Liquiditatslage betrugen
in 2014 T€ 0,3 und haben sich im Vergleich zum Vorjahr mit
T€ 0,1 marginal erhéht. Die Abweichung zur Prognoserechnung
mit T€ 1,7 begriindet sich im Wesentlichen aufgrund des derzei-
tigen Niedrigzinsniveaus.

Sonstige Einnahmen

Bei den sonstigen Einnahmen in 2014 von T€ 2,7 handelt es sich
unter anderem um eine periodenfremde Zahlung in Hohe von
T€ 1,4 aus einem Rechtsstreit gegenliber dem Mieter DuB.com
aufgrund ausstehender Mietzahlungen. Weiterhin konnte eine
Ruckstellung von T€ 0,4 fur ausstehende Reparaturkosten fir
Haustechnik aufgeldst und somit als Sonstige Einnahme ausge-
wiesen werden. Fir den insolventen Mieter Schlecker wurde im
Jahr 2014 eine Nebenkostenabrechnung erstellt, die ein Guthaben



5.2 SOLL-IST-VERGLEICH 2014

Angaben Ist Prognose Abweichungen
in TE in TE in TE

Mieteinnahmen " 582,7 579,7 3,0
Zinseinnahmen 0,3 2,0 -1,7
Sonstige Einnahmen 2,7 0,0 2,7
= Einnahmen 585,7 581,7 4,0
Annuitat -411,9 -412,6 0,7
davon Zinsen -224,3 -228,4 4,1
davon Tilgung -187,6 -184,2 -34
Reparaturaufwand - 35,0 -37.1 21
Nebenkosten -69,9 -47,8 -221
Sonstige Kosten - 88,8 - 88,9 0,1
= Ausgaben - 605,6 - 586,4 -19,2
Ergebnis aus laufender Rechnung -19,9 -4,7 -15,2
Anrechenbare Steuern/Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges -57,8 0,0 -57,8
Ausschittung 0,0 0,0 0,0
Liquiditatsreserve -52,5 158,4 -210,9

1 Saldiert mit dem kalkulierten Mietausfallwagnis

2Aus der vorstehenden Darstellung der Liquiditatsreserve zum Jahresende 2014 handelt es sich mit T€ -52,5 um eine temporare Unterdeckung zum Bilanzstichtag 31.12.2014, die sich im
Wesentlichen aus einmaligen Sondereffekten begriindet. Im Abschnitt "Anrechenbare Steuern/Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges" werden die Aufwendungen auf Seite 12 dargestellt und erlautert.

von T€ 0,6 aufwies. Dieses Guthaben wurde im Zuge der Insol-
venz einbehalten, um damit einen Teil der damals offenen Forde-
rungen gegeniber dem Mieter aus 2013 verrechnen zu kdénnen.
Die restlichen Sonstigen Einnahmen in Héhe von T€ 0,3 begrin-
den sich aus MahngebUhren.

Annuitat

Die Annuitat betrug wie im Vorjahr T€ 411,9. Die Abweichung der
héheren Tilgungsleistung zum Vorjahr spiegelt das Umkehrver-
haltnis aus den jahrlich eingesparten Zinsen wieder.

Die Abweichung der Annuitdt zum prognostizierten Wert in Hohe
von T€ 0,7 begriindet sich darin, dass die finanzierende Bank die
Tilgungsreduzierung nicht wie beantragt urspriinglich ab dem
01.01.2011, sondern erst ab dem 01.01.2012 gewahrt hatte. In
Folge dessen war die Tilgungsleistung im Geschaftsjahr 2011 um
T€ 89,8 hoher als prognostiziert. In den Folgejahren werden durch
erhéhte Tilgungen Einsparungen im Zinsbereich generiert werden
kdnnen. Im Geschéaftsjahr 2014 standen Mehrausgaben fur Til-
gungsleistungen in Héhe von T€ 3,4 Einsparungen bei Zinsen in
Hohe von T€ 4,1 gegenuber. Dies flhrte per Saldo zu geringflgi-
gen Minderausgaben bei der Annuitat in Hohe von T€ 0,7.

Reparaturaufwand

Die Reparaturaufwendungen betrugen insgesamt T€ 35,0 und
sind im Vergleich zum Vorjahr um T€ 10,3 héher. Zum prognosti-
zierten Wert von T€ 37,1 ergaben sich Einsparungen von T€ 2,1,
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die thesauriert und fir spater anfallende Ausgaben angespart
werden. In der nachfolgenden Ubersicht ist die Zusammensetzung
der Reparaturaufwendungen dargestellt.

Position Angaben in T€
Dach- und Folgereparaturen Wasserschaden 22,4
Reparaturen Tiren 2,6
Reparaturen Beleuchtung 2,1
Reparaturen Sanitéranlage 1,8
Sonstiger Reparaturaufwand 6,0
Gesamt 35,0
Nebenkosten

Die Zusammensetzung der nicht umlageféahigen Nebenkosten ist
in der nachstehenden Ubersicht dargestellt.

Position Angaben in T€
Nicht umlegbare Nebenkosten Wohngeld ETG ") 35,3
Grundsteuer 17,0
Gas, Strom 5,0
Heizung 3.4
Reinigung 2,0
Bewachung 1,6
Abfall 0,4
Versicherungen 0,3
Sonstige Nebenkosten 4,9
Gesamt 69,9

VETG = Eigentlimergemeinschaft



Die nicht umlegbaren Nebenkosten betrugen in 2014 T€ 69,9 und
lagen im Vergleich zum Vorjahr um T€ 45,4 niedriger. Im Vergleich
zur Prognose ergaben sich Mehrausgaben von T€ 22,1. Die um
T€ 22,1 im Vergleich zur Prognoserechnung héheren nicht umleg-
baren Nebenkosten begriinden sich im Wesentlichen aus héheren
nicht auf die Mieter umlegbaren Nebenkosten der Eigentimerge-
meinschaft sowie hdheren Abgaben bei der Grundsteuer.

Sonstige Kosten

In den sonstigen Kosten enthalten sind Aufwendungen fur die Ver-
waltung des Fonds und des Objektes sowie die Kosten fur die
Prifung des Jahresabschlusses durch den Wirtschaftsprufer. Die
Ausgaben lagen in 2014 mit T€ 88,8 im Vergleich zum Vorjahr mit
T€ 86,2 um T€ 2,6 hoher. Im Vergleich zum Kalkulationswert von
T€ 88,9 ergab sich eine leichte Einsparung von T€ 0,1 resultierend
aus geringeren Mieteinnahmen von T€ 3,9.

Anrechenbare Steuern/Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges

Aus dem saldierten Ergebnis verschiedener liquiditatswirksamer
Positionen ergab sich im Vergleich zum Vorjahr von T€ 1,4 in 2014
ein Liquiditatsabfluss von T€ -57,8. Die Zusamensetzung der liqui-
ditatsbeeinflussenden Positionen in 2014 im Vergleich zum Vorjahr

neuen Prognoserechnung fuir 2011 - 2015 dargestellt, steht mittel-
fristig keine Liquiditat fir Ausschuttungen zur Verfugung.

Liquiditiatsreserve

Die Liquiditatsreserve liegt zum 31.12.2014 bei T€ -52,5 und damit
im Vergleich zum Vorjahr um T€ 77,7 sowie zur kalkulierten
Prognose um T€ 210,9 niedriger. Die Abweichung zum Vorjahr ist
im Wesentlichen auf Einmaleffekte, wie zuvor im Abschnitt "Sons-
tiges" dargestellt, zurtickzuftihren.

Im Vergleich zur Prognoserechnung begriindet sich die Minderli-
quiditat von T€ 210,9 im Wesentlichen auf die ein Jahr spater
einsetzende als urspriinglich bei der finanzierenden Bank bean-
tragten Tilgungsreduktion von T€ 89,8 sowie in héheren nicht
umlegbaren Nebenkosten.

5.3 BILANZIELLE LIQUIDITATSRESERVE

Position Angaben in T€
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 50,7
Sonstige Vermdgensgegenstande 1,8
Guthaben bei Kreditinstituten 29,9

ist in der nachstehenden Zusammenfassung dargestellt und Sonstige Riickstellungen -30,0
erlautert. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -773
2014 2013 Sonstige Verbindlichkeiten -23.2

Position in TE€ in TE Passive Rechnungsabgrenzungsposten -43
Darlehen ILG Holding Teilriickzahlung -30,0 0,0 Gesamt -52,5
Periodenfremde Aufwendungen -13,2 0,0
Binzelwertberichtigungen -128 0.0 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Uneingel6ste Ausschiittungsschecks ) +4.4 0,0 . .

Position Angaben in T€
Rechts- und Beratungskosten -29 0,0

Nebenkostenabrechnung 29,7
Nebenkostenabrechnungsergebnis 2) -2,6 +1,4 -

Mietforderungen 18,6
Kosten Veranstaltungen/Marketing -0,6 0,0 - - , .

Forderung gegenuber ehemalige Mieterin Hirsekorn 2,4
Anrechenbare Steuern -0,1 -0,1

Gesamt 50,7
Gesamt -57,8 +1,4

2)Ergebnis aus der Nebenkostenabrechnung Vorjahr

Zum Bilanzstichtag des Vorjahres am 31.12.2013 betrug das von
der ILG Holding GmbH ausgereichte Darlehen T€ 142,0 zuzlg-
lich gestundeter Zinsen in Héhe von T€ 12,0. In 2014 erfolgte
eine Teilrickzahlung von T€ 30,0. Die Position periodenfremde
Aufwendungen beinhaltet im Wesentlichen das Abrechnungser-
gebnis der nach dem Bilanzstichtag jeweils nachtraglich zu
erstellenden Wohngeldabrechnung der Eigentimergemein-
schaft, gestundete Verwaltungskosten der ILG Holding GmbH
sowie Hausmeisterleistungen. Die gebildete Einzelwertberichti-
gung betrifft Forderungen gegenuber der ehemaligen Mieterin
Katja Hirsekorn.

Ausschiittung
Wie im Geschaftsbericht 2008/2009 mit der Berichterstattung tber
die Reuvitalisierung der Fondsimmobilie und der Vorstellung der

Bei der Forderung aus Nebenkostenabrechnung in Héhe von
T€ 29,7 handelt es sich um einen Schatzwert fir den voraussicht-
lichen Abrechnungsbetrag 2014, da die Abrechnungserstellung
erst nach dem Bilanzstichtag erfolgen kann. Die tatsachlichen
Kosten werden bei der Erstellung der Nebenkostenabrechnung
ermittelt. In dieser Position enthalten sind Auslagenerstattungen
in Hohe von T€ 11,5. Diese beinhalten zum Bilanzstichtag offene
Forderungen aus Mietkautionen in Hohe von T€ 6,5, Rechtsan-
waltsgebuhren, Zinsen und Mahngeblhren gegenuber Mietern in
Hohe von T€ 2,1 sowie diverse Weiterberechnungen fur umleg-
bare Nebenkostenpositionen an Mieter in Hohe von T€ 2,9. Fur
die Forderung gegenuber der ehemaligen Mieterin Katja Hirsekorn
wurde fir Mietausfalle im Zeitraum von Juni bis November 2011
sowie Nebenkostenabrechnungen aus den Jahren 2012 und 2013
aus der ursprunglichen Forderung von T€ 15,2 im vorliegenden
Jahresabschluss eine Wertberichtigung in Hohe vov T€ 12,8 gebil-
det. Per Saldo ergibt sich eine Restforderung von in Héhe von
T€ 2,4 gegenuber der ehemaligen Mieterin.



Zum Zeitpunkt der Berichterstattung sind von den zum Bilanzstich-
tag offenen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen noch
Restforderungen aus Nebenkostenabrechnungen gegentber den
Mietern Wartenberg-Apotheke in Hohe von T€ 5,7 und Hong-Kong
Bistro in Héhe von T€ 3,4 offen. Aus Weiterberechnungen an Mie-
ter sind gegenuber Thi Ngoc Nguyen Forderungen von T€ 8,5
sowie Thi Bich Hanh Nguyen von T€ 0,5 nicht ausgeglichen.

Sonstige Vermoégensgegenstinde

Position Angaben in T€
Stadt Leipzig, Baugenehmigungsgebiihren 1,8
Gesamt 1,8

In dieser Position enthalten ist ein Kostenerstattungsanspruch aus
verauslagter Baugenehmigungsgebihr gegentber der Stadt Leip-
zig. Die Forderung ist zum Zeitpunkt der Berichterstattung noch
offen.

Guthaben bei Kreditinstituten

Position Angaben in T€
Landesbank Baden-Wirttemberg, Girokonto 20,8
Landesbank Baden-Wirttemberg, Kautionskonten 8,8
Miinchner Bank 0,1
Kassenbestand 0,2
Gesamt 29,9

Sonstige Riickstellungen

Position Angaben in T€
ILG Holding GmbH, Verwaltungskosten 2014 14,7
Prifung Jahresabschluss 2014 6,3
Ausstehende Rechnung Haustechniker 2014 6,0
Wohngeldabrechnung 2014 2,0
Nebenkostenabrechnung 2014 1,0
Gesamt 30,0

Fir die Verwaltungskostenabrechnung gegentber der ILG Hol-
ding GmbH, den Kosten fur die Prifung des Jahresabschlusses
2014, ausstehenden Rechnungen gegentiber dem Haustechniker,
der Wohngeldabrechnung 2014 an die Eigentimergemeinschaft
sowie der Nebenkostenabrechnung 2014 wurden Ruickstellungen
gebildet. Bis auf die Ruckstellung fur Verwaltungskosten, die
gestundet ist, waren zum Zeitpunkt der Berichterstattung alle Ubri-
gen Positionen nach Rechnungsstellung aufgelost.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Position Angaben in T€
ILG Holding GmbH, Verwaltungskosten 36,9
ILG Centermanagement GmbH, Centermanagement 12,0
US-Elektro-KG, Sicherheitseinbehalt 4,8
Stadtwerke Leipzig, Strom/Gas 4,6
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3 B Dienstleistung Leipzig, Reinigung 3,3

Woérner & Kollegen, Rechtsanwaltsgebiihren 2,4
Kluge Gebaudemanagement, Startup-Erstellung 21
IKL + Partner, Begutachtung Regenentwasserung 21
WEG, Wohngeldabrechnung 1,9
Sonstige Verbindlichkeiten 7.2
Gesamt 77,3

Bei der Verbindlichkeit in H6he von T€ 36,9 gegentber der ILG
Holding GmbH handelt es sich um eine zum Bilanzstichtag offene
Verbindlichkeit aus der Verwaltungskostenabrechnung fiir das 3.
und 4. Quartal 2014, welche bis zum 15.07.2016 gestundet ist.
Die Position gegenulber der ILG Centermanagement GmbH bein-
haltet Ausgaben fur Centermanagementleistungen, die ebenfalls
gestundet sind. Bei der Verbindlichkeit gegentiber der US-Elektro
KG handelt es sich um einen Sicherheitseinbehalt in Hohe von T€
4,8. Bis auf die beiden Verbindlichkeiten gegenuber der ILG von
T€ 36,9 und T€ 12,0, dem Sicherheitseinbehalt von T€ 4,8 sowie
der Wohngeldabrechnung gegenuber der WEG von T€ 1,9 sind
alle Ubrigen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
zum Zeitpunkt der Berichterstattung ausgeglichen.

Sonstige Verbindlichkeiten

Position Angaben in T€
Mietkautionen 15,3
Finanzamt, Umsatzsteuererklarung 5,6
Giannikis, Nebenkostenabrechnung 1,5
Sonstige Verbindlichkeiten 0,8
Gesamt 23,2

Bei der Position "Mietkautionen" wurde eine offene Forderung
gegenuber dem Mieter DuB.com mit dessen Mietkautionskonto in
Hohe von T€ 6,5 in Verrechnung gebracht. Zum Berichtszeitpunkt
sind bis auf Mietkautionen von T€ 7,8 samtliche tbrigen Sonstigen
Verbindlichkeiten zum Zeitpunkt der Berichterstattung
ausgeglichen.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Position Angaben in T€

Zahlungseingang Miete 01 /2015_
Zahlungseingang Miete 01 /2015_
43

Gesamt

Im Dezember 2014 wurde von den Mietern || NNENRNNNNNENEEIIDN
I - s dic Vietzahlung in Hohe

von insgesamt T€ 4,3 fur den Zeitraum Januar 2015 bezahlt, die
im vorliegenden Jahresabschluss zum Bilanzstichtag 31.12.2014
abgegrenzt werden musste.



5.4 FINANZIERUNG ZUM 31.12.2014

Kreditinstitut Landesbank Baden-Wirttemberg
Darlehen 1
Ursprungsdarlehen € 5.383.904 (= DM 10.530.000)

Zinsen p.a. / Tilgung p.a.

4,17% | 1,0% zzgl. ersparte Zinsen

Zinsfestschreibung

30.12.2015 "

Darlehensstand 31.12.2014 € 3.439.803
Darlehen 2
Ursprungsdarlehen € 2.758.941 (= DM 5.396.020)

Zinsen p.a. / Tilgung p.a.

4,17 % 1 1,0 % zzgl. ersparte Zinsen

Zinsfestschreibung

30.12.2015 "

Darlehensstand 31.12.2014

€1.752.573

Bankdarlehen gesamt

Ursprungsdarlehen

€ 8.142.845 (= DM 15.926.020)

Darlehensstand 31.12.2014

€5.192.376

Darlehenstilgung in % zum 31.12.14 36,23 %
Darlehen ILG Holding GmbH 2
Ursprungsdarlehen € 142.000

Zinsen p.a. / Tilgung p.a. 5,0 % / Stundung

Zinsfestschreibung bis Darlehenstilgung

Darlehensstand 31.12.2014 € 112.000 zzgl. gestundete Zinsen

fir 2012 - 2014 € 17.993

) Anschlussfinanzierung Darlehen 1 und 2 ab Valutierung 01.01.2016; informative Darstellung im
nachfolgenden Abschnitt 5.5 "Konditionenneuvereinbarung sowie Zusatzdarlehen fiir Dachsanie-
rung".

2 Darlehen zur Liquiditatsunterstiitzung vom 27.06.2012 mit Nachtragen.

Mit der finanzierenden Bank, der Landesbank Baden-Wirttem-
berg, wurde 1995 ein Gesamtkredit Uber € 14.750.771
(= DM 28.850.000) vereinbart. Dieser Kredit teilte sich in zwei
Teile auf: Ein Kredit in Hohe von € 6.607.926 (= DM 12.923.980)
erfolgte zu einer Auszahlung von 100 % und einer Laufzeit bis
30.06.1996. Als kurzfristiger Kredit galt er fir die Zwischenfinan-
zierung und wurde aus den Kommanditeinlagen der Gesellschaf-
ter zurtckgefihrt.

Als langfristiges Darlehen des bereitgestellten Kredites wurden
von der Landesbank Baden-Wiurttemberg € 8.142.845
(=DM 15.926.020) gewahrt. Die Darlehensbereitstellung erfolgte
in zwei Teildarlehen, die in der vorstehenden Finanzierungsuiber-
sicht zum 31.12.2014 als Darlehen 1 und Darlehen 2 dargestellt
sind. Diese wurden seit dem 30.06.2005 bis zum Ablauf der Zins-
festschreibung am 30.06.2015 zu einem Festzins von 4,17 % p.a.
gefuhrt. Mit Ablauf der Zinsfestschreibung erfolgte am 14.12.2015
eine Darlehensneukonditionierung ab dem 01.01.2016, die nach-
stehend im Abschnitt 5.5 "Konditionenneuvereinbarung sowie
Zusatzdarlehen Dachsanierung" erlautert wird.

5.5 KONDITIONENNEUVEREINBARUNG SOWIE
ZUSATZDARLEHEN FUR DACHSANIERUNG

Konditionenneuvereinbarung
Zum 14.12.2015 wurde mit der finanzierenden Bank eine Kondi-
tionenneuvereinbarung mit Vertragsanderung vorgenommen.

Das Darlehen wurde bei einem Restdarlehen zum 31.12.2015
von € 4.996.964 prolongiert. Der Zinssatz berechnet sich seither
aus einem variablen Teil auf Basis des 3-Monats-EURIBOR-
Satzes zuziiglich einem Zuschlag von 1,80 % als festem Zinsan-
teil. Die Zinsbindungsperiode ist vierteljahrlich, ebenso die Kiin-
digungsmoglichkeit. Der Zuschlag auf den 3-Monats-EURIBOR-
Satz gilt befristet bis zum 31.12.2016. Die Tilgungsrate in 2016
betragt € 80.500 p.a.

Zusatzdarlehen fiir Dachsanierung

Zur Finanzierung der Dachsanierung wurde — wie im Gesellschaf-
terrundschreiben Nr. 36 vom 30.06.2015 informiert und durch
Gesellschafterbeschluss sanktioniert — von der ILG Holding
GmbH ein unbesichertes nachrangiges Darlehen uber € 860.000
zu einem Zinsssatz von 4,0 % mit Darlehensvertrag vom
07.10.2015 aufgenommen. Vom bereitgestellten Darlehensbe-
trag von € 860.000 wurden bis zum Zeitpunkt der Berichterstat-
tung in 6 Teilauszahlungen entsprechend den vorliegenden
Rechnungen € 833.080 ausbezahlt.

5.6 STEUERLICHES ERGEBNIS

Seit dem Jahr 2011 erfolgt eine Aufteilung des steuerlichen
Ergebnisses in Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung und
Einklnfte aus Kapitalvermogen. Das personliche anteilige steu-
erliche Ergebnis 2014 fur eine Beteiligung von € 100.000 zuzig-
lich 5% Agio lautet wie folgt (in Klammerangaben ist das steuer-
liche Ergebnis als Prozentwert angegeben):

Einkilinfte aus Vermietung und Verpachtung (1,55 %) € 1.549

Einkilinfte aus Kapitalvermdgen (0,04 %) €43

Das im Vergleich zum prognostizierten steuerlichen Ergebnis von
€ 7.465 um € 5.873 niedrigere steuerliche Ergebnis ist aufgrund
der veranderten Rahmenbedingungen nach Revitalisierung nicht
mehr aussagekraftig und vergleichbar. In unserer Berichterstat-
tung Uber die Geschaftsjahre 2008/2009 haben Uber die Revita-
lisierung der Fondsimmobilie sowie die wirtschaftlichen Eckdaten
informiert und die Auswirkungen danach dargestellt.

Die Einreichung der Steuererklarung fir das Jahr 2014 erfolgte
beim Betriebsstattenfinanzamt Muinchen Abteilung V unter der
Steuernummer 148/234/50347. Die Mitteilungen Uber die antei-
ligen steuerlichen Ergebnisse fur 2014 wurden mit dem Gesell-
schafterrundschreiben Nr. 38 vom 10.06.2016 versandt. Das
steuerliche Ergebnis wird durch die einheitliche und gesonderte
Feststellung der Einkiinfte gemass §§ 179 und 180 Abgabenord-
nung fur alle Gesellschafter ermittelt. Den jeweiligen Wohnsitzfi-
nanzamtern wird das Ergebnis automatisch mitgeteilt.



Blick auf die Fondsimmobilie
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Ansicht auf die Ladenzeile mit den Mietern Kik, Getrénke-Huster, ALDI und Thomas Philipps

Blick auf das Fachmarktzentrum Portitz-Treff
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6. JAHRESABSCHLUSS 2014

6.1 BILANZ ZUM 31.12.2014

Aktiva 2014 2013
in € in €

A.  Anlagevermdgen

o Ii Sachanlagen 4.731.632,76 4.914.208,76

o Hi Finanzanlagen 0,00 4.731.632,76 0,00

? Eufvermbgen

o Ii Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,00 0,00

o ni Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

- 17 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 50.721,66 64.545,21

- 7 Forderungen gegen verbundene Unternehmen 0,00 0,00

- 37 Sonstige Vermdgensgegenstande 1.789,58 26.050,27

o r @papiere 0,00 0,00

- I\/i Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten 29.893,09 82.404,33 23.363,33
und Schecks

? Nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckte Kapitalanteile der Gesellschafter

- . Komplementarkapital 152.499,90 12.321,67

o Hi Kommanditkapital 490.691,73 643.191,63 582.136,20

? Qnungsabgrenzungsposten 0,00 0,00

Summe 5.457.228,72 5.622.625,44

Passiva 2014 2013

in€ in€

A.  Eigenkapital

- I Komplementérkapital 127.822,97 127.822,97

- Hi Kommanditkapital 11.038.791,72 11.038.791,72

o r Kapitalriicklage (Agio) 543.503,27 543.503,27

o I\/i Ausschuttungen - 34.895,67 - 34.895,67

o Vf Kapitalriickfiihrungen -5.112.577,90 -5.116.893,20

o T Sonstige Entnahmen - 3.889,31 - 3.867,58

o W Bilanzgewinn/-verlust -7.201.946,71 -643.191,63 -7.148.919,38

o W Nicht durch Vermégenseinlagen gedeckte Kapitalanteile der 643.191,63 594.457,87
Gesellschafter

? Rickstellungen

o l. Steuerriickstellungen 0,00 0,00

o r Sonstige Riickstellungen 30.006,50 30.006,50 8.182,85

? Verbindlichkeiten

- l. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 5.192.375,82 5.379.965,18
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 195.473,20

o r Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 77.342,22 35.683,72
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 77.342,22

o r Verbindlichkeiten gegenuiber verbundene Unternehmen 0,00 0,00
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 0,00

- I\/i Sonstige Verbindlichkeiten " 153.169,18 5.422.887,22 197.106,19
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 153.169,18

? @nungsabgrenzungsposten 4.335,00 1.687,50

Summe 5.457.228,72 5.622.625,44

) In dieser Position enthalten ist das von der ILG Holding GmbH gegentiiber der Fondsgesellschaft gewahrte Darlehen mit einer Darlehensstand zum Bilanzstichtag 31.12.2014 in Héhe von € 112.000,00 zzgl.

Zinsen fiir 2012 - 2014 in Héhe von € 17.993,04, insgesamt € 129.993,04. Bei der Ermittlung der Liquiditatsreserve zum 31.12.2014 wurde das in der Bilanzposition "Sonstige Verbindlichkeiten" enthaltene

Darlehen der ILG Holding GmbH nicht miteinbezogen, da es wie Bankdarlehen keine kurzfristige Verbindlichkeit darstellt und somit nicht liquiditatswirksam ist.



6.2 GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2014

2014 2013
in € in €
1. Umsatzerlose 753.633,47 755.414,93
7 Sonstige betriebliche Ertrage 4.772,48 51.291,49
T Abschreibungen auf Sachanlagen -182.576,00 -182.576,00
T Sonstige betriebliche Aufwendungen - 374.598,68 - 384.316,05
T Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 645,60 213,94
T Zinsen und ahnliche Aufwendungen - 230.369,56 - 238.953,92
T Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit - 28.492,69 1.074,39
T Sonstige Steuern - 24.534,64 - 24.534,64
? Jahresfehlbetrag - 53.027,33 - 23.460,25
F Verlustvortrag -7.148.919,38 -7.125.459,13
11. Bilanzverlust - 7.201.946,71 -7.148.919,38
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6.3 BESTATIGUNGSVERMERK
Den Bestatigungsvermerk erteilen wir wie folgt:

"Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbezie-
hung der Buchfiihrung und der Einnahmenuberschussrechnung
der TAF Grundstlicksverwaltungsgesellschaft mbH & Co. Objekt
Leipzig-Portitz KG flr das Geschaftsjahr vom 01. Januar bis zum
31. Dezember 2014 geprtft. Die Buchfuhrung und die Aufstellung
des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und den ergdnzenden Regelungen im Gesellschafts-
vertrag sowie die Erstellung einer Einnahmenuberschussrech-
nung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der
Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefihrten Priifung eine Beurteilung Uber den Jahres-
abschluss unter Einbeziehung der Buchfuhrung und der Einnah-
menuberschussrechnung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsgemaler
Abschlussprufung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe,
die sich auf die Darstellung des Jahresabschlusses wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse uber
die Geschaftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mdgliche
Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirk-
samkeit des internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die
Angaben in Buchflihrung und Jahresabschluss Uberwiegend auf
der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie
die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewon-
nenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetz-
lichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmaRiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft.”

Friedberg, den 26. Februar 2015

CIVIS Treuhand GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

,.'{.’.';?:?q__. .

(Diepolder)
Wirtschaftsprufer




/. ANHANG

7.1 ALLGEMEINE ANGABEN
Der Jahresabschluss der Gesellschaft ist nach den Vorschriften
des Handelsgesetzbuches fir Personengesellschaften entspre-
chend §§ 242 ff. HGB aufgestellt.

Dabei wurden die Bestimmungen des Bilanzrechtsmodernisie-
rungsgesetzes (BilMog) bertcksichtigt. Von den fur diese Gesell-
schaften vorgesehenen Erleichterungen wird hinsichtlich der
Angaben nach den §§ 274a und 288 HGB teilweise Gebrauch
gemacht.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung, die nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt ist, sind entsprechend den
§§ 266 und 275 HGB gegliedert.

7.2 ANGABEN ZUR BILANZIERUNG UND BEWER-
TUNG

Die allgemeinen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze, ins-

besondere die Grundsatze der Stetigkeit und des Vorsichtsprin-

zips, wurden beachtet.

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten angesetzt und, soweit abnutzbar, um planmaRige
Abschreibungen vermindert.

Die planmaRigen Abschreibungen wurden nach der voraussicht-
lichen Nutzungsdauer der Vermdgensgegenstande linear
vorgenommen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sowie die
Guthaben bei Kreditinstituten sind mit dem Nennwert
angesetzt.

Der bilanzielle Ausweis des Eigenkapitals entspricht der gesetz-
lichen Regelung des § 264 ¢ Abs. 2 HGB. Danach werden die
Kapitalanteile der Gesellschafter zu jeweils einem Posten zusam-
mengefasst und — soweit vorhanden — negative Kapitalanteile
auf der Aktivseite — ihrer Entstehungsursache entsprechend — als
»Verlustsonderkonten* ausgewiesen.

Ruckstellungen wurden in Hohe ihrer voraussichtlichen Inan-
spruchnahme gebildet.

Verbindlichkeiten werden gemafR § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB mit
ihren Erfullungsbetragen passiviert.

7.3 ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht.

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von

mehr als finf Jahren:
_ Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten € 4.130.360,40.
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Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte
gesichert sind:
_ Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten € 5.192.375,82.

7.4 SONSTIGE ANGABEN

Hafteinlagen

Die Kapitaleinlagen der Kommanditisten sind als deren Haft-
summe in das Handelsregister eingetragen.

Personlich haftende Gesellschafterin

Persoénlich haftende Gesellschafterin ist die TAF Grundstucks-
verwaltungsgesellschaft mbH, Minchen, mit einem gezeichneten
Kapital von € 25.564,59, ohne Einlage und Herr Dr. Glnter Lau-
erbach, Miinchen, mit einer Einlage von € 127.822,97.

Geschaftsfuhrer der personlich haftenden Gesellschafterin ist
Herr Uwe Hauch, Minchen.

Geschiftsfihrung und Vertretung

Geschaftsfihrender Gesellschafter: TAF Grundsticksverwal-
tungsgesellschaft mbH, vertreten durch Herrn Uwe Hauch, Kauf-
mann, Minchen.

Feststellung des Jahresabschlusses

Die Feststellung des Jahresabschlusses erfolgt gemaR § 9 Ziffer
2 des Gesellschaftsvertrages durch den personlich haftenden
Gesellschafter, Herrn Dr. Gunter Lauerbach.

7.5 ERGEBNISVERWENDUNG

Die Gesellschafter sind — nach Vorwegabzug von 1 % fiir den
Komplementar Dr. Gunter Lauerbach — im Verhaltnis ihrer Kapi-
talanteile (gezeichnetes Kapital) am Ergebnis der Gesellschaft
beteiligt. Uber die Verwendung von Gewinnen und Liquiditats-
Uberschissen (Entnahmen) entscheidet die Gesellschafterver-
sammlung.

Miinchen, den 25. Februar 2015

Der Geschéftsflihrer

Uwe Hauch



Anlagenspiegel zum 31. Dezember 2014

Angaben Anschaffungs- Zugange Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten kosten
01.01.2014 2014 31.12.2014 2014 kumuliert 31.12.2014 31.12.2013
I. Sachanlagen
Grund und Boden 1.470.150,76 0,00 1.470.150,76 0,00 0,00 1.470.150,76 1.470.150,76
Gebaude 14.271.185,36 0,00 14.271.185,36 152.918,00 11.212.846,36 3.058.339,00 3.211.257,00
Gebaudeeinr. 303.642,12 0,00 303.642,12 29.658,00 100.499,12 203.143,00 232.801,00
16.044.978,24 0,00 16.044.978,24 182.576,00 11.313.345,48 4.731.632,76 4.914.208,76

) Gebaudeeinrichtungen

20
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Blick auf die Ladenzeile mit Mall-Eingang im Hintergrund

e ewes

Ansicht auf die Fondsimmobilie Stadtteilzentrum Portitz-Treff

Blick auf die Ladenzeile
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