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1. DER FONDS IM UBERBLICK

Fondsgesellschaft Fondsobjekt GEP, Garmisch-Partenkirchen
Name Beteiligungsfonds 37 Standort von-Brug-Stralle 7 - 11,

GmbH & Co. KG 82467 Garmisch-Partenkirchen
Anschrift Landsberger Str.439, 81241 Minchen Kaufkraftkennziffer 2016 " 103,5 (Durchschnittswert: 100)

Emissionsjahr

201

Zentralitatskennziffer 2016 1

152,1 (Durchschnittswert: 100)

Anzahl Anleger 1.334 (Stichtag 31.12.2015) Objektart Einkaufszentrum
Ausschittungsturnus monatlich Baujahr 2009/2010
Gesamtinvestitionsvolumen Ist T€ 86.305,0 Mietflache 11.375 m?
Eigenkapital T€ 47.598,0 Mieteinheiten 319

Agio T€ 2.380,0 Stellplatze 334

Erbschaft- und
schenkungsteuerlicher Wert

60,28 % auf den 01.01.2016

Vermietungsstand

100,00 % (Stichtag 31.12.2015)

Jahresnettomiete 2015

Beirat

Axel Hermann, Kiinzelsau-Gaisbach
Gert Schirmer, Coburg
Dr. Hansjorg Tschakert, Hilden

Mietvertrags-Restlaufzeit 2)

Webseite

€2.272.609

www.gep-garmisch.de

" Quelle: Michael Bauer Research GmbH/CIMA GmbH/BE Handelsberat. GmbH, Miinchen, 2016

Fondsobjekt Nel Mezzo, Geislingen

2)Gewichtet mit Jahresnettomiete

*)Davon 12 Handelsflachen, 17 Wohnungen, 1 Fitnesscenter, 1 Photovoltaikanlage

Fondsobjekt UeZ, UnterschleiBheim

Standort

Bahnhofstrale 94,
73312 Geislingen an der Steige

Standort

MorsestrafBe 1,
85716 UnterschleiRheim

Kaufkraftkennziffer 2016 "

95,6 (Durchschnittswert: 100)

Kaufkraftkennziffer 2016 "

112,0 (Durchschnittswert: 100)

Zentralitatskennziffer 2016 1

144,5 (Durchschnittswert: 100)

Zentralitatskennziffer 2016 1

72,0 (Durchschnittswert: 100)

Objektart Einkaufszentrum Objektart Fachmarktzentrum
Baujahr 2011 Baujahr 2011

Mietflache 10.795 m? Mietflache 7.054 m?
Mieteinheiten 219 Mieteinheiten 137

Stellplatze 279 Stellplatze 282

Vermietungsstand

100,00 % (Stichtag 31.12.2015)

Vermietungsstand

100,00 % (Stichtag 31.12.2015)

Jahresnettomiete 2015

Mietvertrags-Restlaufzeit 4

Webseite

€1.759.778

www.nel-mezzo.de

Jahresnettomiete 2015

Mietvertrags-Restlaufzeit ®

Webseite

€ 1.150.669

www.u-e-z.de

4 Gewichtet mit Jahresnettomiete

5)Davon 18 Handelsflachen, 1 Automat, 1 Photovoltaikanlage, 1 Werbeflache

Standorte der Fondsobjekte

) Gewichtet mit Jahresnettomiete

7)Davon 10 Handelsflachen, 2 Automaten, 1 Photovoltaikanlage

Nel Mezzo, Geislingen

¥ -

GEP, Garmisch-Partenkirchen




Wirtschaftliche Entwicklung gegeniiber dem Vorjahr "

Mietvertrags-Restlaufzeiten 2

Angaben in T€ Ist 2015 Ist 2014 GEP, Garmisch Nel Mezzo, Geislingen UeZ,UnterschleiBheim

- (Stichtag 31.12.2015) (Stichtag 31.12.2015) (Stichtag 31.12.2015)
Einnahmen 5.216,6 5.211,5
Zinsen flir Bankdarlehen -1.044,6 -1.050,4
Tilgung fir Bankdarlehen -200,6 -205,1
Bewirtschaftungskosten -476,3 -464,8
Reparaturaufwand -79,9 -54,2
Ausschittungen -2.863,8 -2.863,8
Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges 157,3 147,6
Ergebni 708,7 720,8

rgebnis M >3Jahre M <3 Jahre

1) Gewichtet mit Jahresnettomiete
Ist 2015 Ist 2014
Ausschiittung in % 6,00 6,00 Kapitalbindung bei einer Musterbeteiligung von € 100.000
Tilgung in % vom Gesellschaftskapital 0,42 0,43 zzgl. 5 % Agio zum 31.12.2015
Steuerliches Ergebnis in TE€ 2.067,6 2.281,6
Steuerliches Ergebnis in % des EK 4,34 4,79 Einzahlung Aus- Kapital- Steuer- Kapital-
Steuerliches Ergebnis in % kumuliert 13,67 9,32 schiittung bindung zahlung® bindung nach
vor Steuern

Gebundenes Kapital in % per 31.12. 84,47 88,63 Steuern
Angaben in T€ Ist 2015 Ist 2014
Liquiditatsreserve per 31.12. 3.632,1 2.923,4
Fremdkapital per 31.12. 35.175,0 35.375,6
Signifikante Veranderungen im Berichtsjahr im Vergleich zum Vorjahr werden im Abschnitt 4.

"Wirtschaftliche Entwicklung" erlautert.

+ € 105.000 - €26.000 =€79.000 + € 5.467 =€ 84.467
Ibei Steuersatz 40 %

Hinweis
Die Berichterstattung im Vorjahr zum Geschaftsjahr 2014
erfolgte am 20. Mai 2016. Aufgrund der zeitlichen Nahe zur
vorangegangenen Anlegerinformation beschrankt sich der vor-
liegende Jahresbericht auf eine detaillierte Darstellung zur wirt-
schaftlichen Fondsentwicklung in 2015.
Im kommenden Geschaftsbericht erfolgt wie gewohnt neben
einer umfassenden Berichterstattung zu Objektinformationen
und zum Geschaftsverlauf der Mieter eine Zusammenfassung
als Fonds- und Objekt-"Highlights" des vergangenen Jahres.
ILG - Bericht uber das Geschaftsjahr 2015 5



Uwe Hauch, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Florian Lauerbach, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

2. VORWORT

Sehr geehrte Gesellschafterin,
sehr geehrter Gesellschafter,

das abgelaufene Geschaftsjahr 2015 zeichnete sich in seiner
wirtschaftlichen Entwicklung bis auf die bekannten Einfluss-
gréRen bei Zinseinnahmen und Nebenkosten plangemaf dar.
Die Gesellschaft verfligt zum Geschéaftsjahresende Uber eine
komfortable Mehrliquiditat gegentiber dem Prospekt in Hohe von
T€661,0.

Die Mehrliquiditdt von T€ 661,0 zum Prospekt Iasst sich im
Wesentlichen auf die Kaufpreisanpassung zurtickfihren. Aus der
Abrechnung des Finanz- und Investitionsplanes ergab sich eine
Mehrliquiditat von T€ 644,0. Der Differenzbetrag von T€ 17,0 ist
ein Saldo aus nicht in Anspruch genommenem kalkulierten Miet-
ausfallwagnis sowie nicht verbrauchten Instandhaltungs-
aufwendungen reduziert um die entfallenden prospektierten Zins-
einnahmen aus der Anlage kurzfristiger Liquiditat auf Tagesgeld-
konten und aus erhdhten nicht umlegbaren Nebenkosten I

|
|
Die Standorte in Garmisch, Geislingen und UnterschleiRheim
werden nunmehr seit mehreren Jahren bewirtschaftet. Bei allen
3 Handelsimmobilien ist die Markteinfuhrungsphase erfolgreich
abgeschlossen. Sie sind an ihren jeweiligen Standorten in der
Zwischenzeit erfolgreich eingeflihrt und gehéren zum etablierten
Einzelhandelsangebot der Stadte. Zu dieser Entwicklung hat
auch unser aktives Centermanagement beigetragen, um die

Objekte und insbesondere die Mieter mit ihren vielfaltigen Ange-
boten richtig und nachhaltig zu positionieren.

Mit dem vorliegenden Geschaftsbericht 2015 informieren wir Sie
wie gewohnt Uber die wirtschaftliche Fondsentwicklung im ver-
gangenen Geschaftsjahr und vergleichen die Ergebnisse mit dem
Vorjahr sowie zum Prospekt.

Sollten Sie Fragen zu lhrer Beteiligung haben, steht Ihnen unser
Team aus der Anlegerbetreuung in gewohnter Weise zur Verfu-
gung. Wir wiinschen Ihnen eine interessante Lekture.
Munchen, den 30. September 2016

e

Uwe Hauch Florian Lauerbach



3. MARKTUBERBLICK DEUTSCHER EINZELHANDEL

Einzelhandel profitiert von wirtschaftlicher Lage.
E-Commerce als Chance.

,Der Handel folgt den Menschen“ — dieses Credo wird sicherlich
auch in Zukunft zutreffen. Doch wohin geht die Reise? Neuen
Statistiken zufolge legt der E-Commerce-Anteil am Gesamtum-
satz des deutschen Einzelhandels weiter zu. E-Commerce tragt
2015 geschatzt € 43,6 Mrd. zum Einzelhandelsumsatz bei. Dies
entspricht einem Anteil von 9,4 %. Gleichzeitig hat jedoch auch
die Frequenz in Einkaufszentren in Deutschland und in ganz
Europa zugenommen. Fur 2015 wird zudem mit einem Rekord-
transaktionsvolumen bei deutschen Einzelhandelsimmobilien
gerechnet. Die Nachfrage bei
ungebrochen.

Investoren ist demnach

Die Attraktivitat des deutschen Marktes fur Einzelhandelsimmo-
bilien basiert in groRen Teilen auf der stabilen wirtschaftlichen
Situation Deutschlands auch im Vergleich zu seinen europai-
schen Nachbarn. Der Gesamtumsatz des Einzelhandels ist in
Deutschland besonders stabil. Von 2009 bis 2015 verzeichnete
der Einzelhandel eine Umsatzsteigerung von rd. 2% p.a. bzw. er
stieg um € 47,3 Mrd. Die Steigerung ist gréf3er als der E-Com-
merce-Anteil von € 43,6 Mrd. im Jahr 2015. Dieser entwickelte
sich von 2009 mit € 21,8 Mrd. in 6 Jahren um € 21,8 Mrd. auf
€ 43,6 Mrd. Das bedeutet auch, dass der Gesamtumsatz in die-
sem Zeitraum starker stieg als der E-Commerce-Umsatz. Rick-
gangige Entwicklungen des Gesamtumsatzes sind absolute
Ausnahmen.

Neben der allgemeinen wirtschaftlichen Starke Deutschlands und

einer weitgehend stabilen demografischen Entwicklung sind vor
allem die umfangreichen sozialen Sicherungssysteme fir diese

Umsatz Einzelhandel/E-Commerce (inkl. Versandhandel)

Stabilitat ausschlaggebend. Diese fuhren dazu, dass die Ausga-
ben fur Guter des taglichen Bedarfs nur in geringem Umfang
konjunkturellen Schwankungen unterliegen.

Diese Stabilitat spiegelt sich auch in den Einzelhandelsmieten
und den Preisen fur Einzelhandelsimmobilien wieder. In den letz-
ten Jahren wurde diese grundsatzliche Attraktivitat durch ein
kontinuierlich sinkendes Zinsniveau in Deutschland noch ver-
starkt und fuhrte zu einer aktuell sehr hohen Nachfrage auf dem
Immobilienmarkt.

Lediglich die rasante Entwicklung im Bereich des E-Commerce
und neuer digitaler Angebotsformen stort dieses Bild des stabilen
Einzelhandelsmarktes ein wenig. Die neuen Angebote und Ange-
botsformen stoflen auf grofRes Interesse und Neugier bei den
Kunden, insbesondere der jingeren Generationen. Dieser ver-
anderten Nachfragesituation missen sich die Handler aktiv stel-
len. Sie missen experimentieren mit welchem Kanal (online oder
stationar) sie dem Kunden den besten Service und das beste
Angebot bieten kdnnen. Die Stimmung der deutschen Einzel-
handler ist jedoch positiv. Sie erkennen die Vorteile des stationa-
ren Point-of-Sale und lernen diese mit diversen anderen Ange-
boten, auch digitalen, im Interesse des Kunden zu verbinden.

Die Rahmenbedingungen fur Einzelhandelsimmobilien sind ent-
sprechend gut. Investoren finden einen stabilen Markt mit einem
breiten Angebot. Mit den Veranderungen im Handel verandern
sich jedoch auch die Herausforderungen der Asset- und Center-
manager. Die Teams des ILG Assetmanagement und des ILG
Centermanagement verfolgen diese Entwicklungen intensiv, um
Eigentimern und Mietern ein guter Partner sein zu kénnen.

in Mrd. € 2009 2010 2011
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Quelle: HDE, 2015 geschatzt, Umsatzangaben ohne Kfz, Tankstellen, Brennstoffe, Apotheken.
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4, WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG

4.1 EINNAHMEN-UBERSCHUSSRECHNUNG 2015

Angaben 2015 2014 Veranderungen
in TE in TE in TE
Mieteinnahmen " 5.215,4 5.207,6 7,8
Zinseinnahmen 0,0 2,7 -27
Sonstige Einnahmen 1,2 1,2 0,0
= Einnahmen 5.216,6 5.211,5 51
Annuitat -1.245,2 -1.2555 10,3
davon Zinsen -1.044,6 - 1.050,4 58
davon Tilgung - 200,6 - 205,1 4,5
Reparaturaufwand -79,9 -542 -257
Nebenkosten -284,3 -273,6 -10,7
Sonstige Kosten -192,0 -191,2 -0,8
= Ausgaben -1.801,4 -1.774,4 -27,0
Ergebnis aus laufender Rechnung 3.4151 3.437,0 -21,9
Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges 157,3 147,6 9,7
Ausschttung -2.863,8 -2.863,8 0,0
Liquiditatsvortrag Vorjahr 2.923,4 2.202,6 720,8
Liquiditatsreserve 3.632,1 2.923,4 708,7
EDV-bedingte Rundungsabweichungen sind méglich
" Saldiert mit dem kalkulierten Mietausfallwagnis
In der nachfolgenden Berichterstattung zur wirtschaftlichen Ent- Position Gesellschaft ~ Angaben in T€

wicklung erfolgt sowohl bei der Einnahmen-Uberschussrechnung
als auch beim Soll-Ist-Vergleich eine aggregierte Darstellung der
Ergebniswerte der Fonds- und der Objektgesellschaften. Die
Erlauterungen zu den Abweichungen geben eine Einzelbetrach-
tung uber die Herkunft auf Fonds- bzw. Objektebene wieder.

Mieteinnahmen

Die Mieteinnahmen in 2015 betrugen T€ 5.215,4 und erhdhten
sich gegenuber dem Vorjahr um T€ 7,8 sowie zum Prospekt um
T€ 106,7.

Gesamt

! UnterschleiBheim KG
2 Garmisch KG T€ 0,6, Geislingen KG T€ 0,1

Die Mietabweichung beim Soll-Ist-Vergleich (rechte Seite) mit
T€ 106,7 zum Kalkulationswert begriindet sich im Wesentlichen
aus der Einsparung des kalkulatorischen Mietausfallwagnisses.
Fir Neuvermietungsaktivitaten
Maklerprovisionen,etc.) sind T€ 0,7 angefallen. Diese konnten

(Anzeigenschaltungen,

durch das kalkulierte Ausfallwagnis vollstandig abgedeckt werden.
Aus der Nichtinanspruchnahme des Mietausfallwagnisses in Hohe
von T€ 104,3 ergab sich eine Einsparung, die thesauriert und der
Liquiditatsreserve zugefihrt wird. Dartber hinaus konnten Unter-
schleiheim T€ 8,7 hdhere Mieteinnahmen vereinnahmt werden,
wahrend in Garmisch und in Geislingen insgesamt T€ 5,6



4.2 SOLL-IST-VERGLEICH 2015

Angaben Ist Prospekt Abweichungen
in TE in TE in TE

Mieteinnahmen " 5.215,4 5.108,7 106,7
Zinseinnahmen 0,0 71,7 -71,7
Sonstige Einnahmen 1,2 0,0 1,2
= Einnahmen 5.216,6 5.180,4 36,2
Annuitat -1.245,2 -1.245,2 0,0
davon Zinsen -1.044,6 -1.044,6 0,0
davon Tilgung - 200,6 - 200,6 0,0
Reparaturaufwand -79,9 -76,0 -39
Nebenkosten -284,3 -178,1 -106,2
Sonstige Kosten -192,0 -2114 19,4
= Ausgaben -1.801,4 -1.710,7 - 90,7
Ergebnis aus laufender Rechnung 3.4151 3.469,7 -54,6
Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges 157,3 0,0 157,3
Ausschttung -2.863,8 -2.863,8 0,0
Liquiditatsvortrag Vorjahr 2.923,4 2.365,2 558,2
Liquiditatsreserve 3.632,1 29711 661,0

EDV-bedingte Rundungsabweichungen sind moglich
) Saldiert mit dem kalkulierten Mietausfallwagnis

geringere Einnahmen erzielt wurden. In der nachfolgenden Uber-
sicht ist die Zusammensetzung der Mieteinnahmen in 2015 und
die Gegenuberstellung mit dem Prospekt dargestellt.

Sonstige Einnahmen

Die Sonstigen Einnahmen in 2015 betrugen wie im Vorjahr T€ 1,2.
In der nachfolgenden Ubersicht ist die Zusammensetzung der
Sonstigen Einnahmen dargestellt.

Position Angaben in T€
Mehrmieteinnahmen UnterschleiBheim +8,7 Position Gesellschaft ~ Angaben in T€
Mindermieteinnahmen Garmisch -39 Sonstige Zinsen auf Hauptforderung Geislingen KG 1.1
Miete bei den Mietern Loibl und
Mindermieteinnahmen Geislingen -17 Artusi-Borsoi-Moro
Einsparung Nichtinanspruchnahme kalkulatorisches +104,3 Mahngebiihren GA/GE/US " 0,1
Mietausfallwagnis
Gesamt 1,2
Kosten Neuvermietungsaktivitaten -0,7
) Garmisch KG € 40, Geislingen KG € 10, Unterschleifheim KG € 40.
Gesamt +106,7

Zinseinnahmen

Durch das anhaltend niedrige Zinsniveau erfolgte bisher keine
Anlage der Liquiditatsreserve in langerfristig gebundene Wertpa-
piere. Die Abweichung der Zinseinnahmen zum Vorjahr resultiert
aus der Tatsache, dass fur die kurzfristige Liquiditdtsanlage auf
Tagesgeldkonten seit Herbst 2014 keine bankseitige Verzinsung
mehr erfolgt.

Im Vergleich zum Prospekt konnten resultierend aus der Niedrig-

zinsphase und der daraus bisher nicht erfolgten Liquiditatsanlage
die geplanten Zinseinnahmen nicht vereinnahmt werden.

ILG - Bericht uber das Geschaftsjahr 2015

Annuitat

Die Annuitat betrug in 2015 prospektgemal® T€ 1.245,2. Im Ver-
gleich zum Vorjahr lag die Annuitdt um T€ 10,3 niedriger. Die
héhere Annuitat im Vorjahr begriindet sich aufgrund erfolgter Son-
dertilgungen bei den 3 Objektgesellschaften in 2014 zur Anpas-
sung der Darlehensstéande an den Prognosewert. In der nachfol-
genden Ubersicht ist die Zusammensetzung der Darlehensstinde
zum 31.12.2013 zum Prospekt und die im Vorjahr vorgenommene
Sondertilgung von insgesamt T€ 10,3 dargestellt. Zum Bilanzstich-
tag 31.12.2015 weisen die Darlehen prospektgemafie Darlehens-
stande auf. Die Finanzierungsubersicht istim Abschnitt 4.4 "Finan-
zierung zum 31.12.2015" dargestelit.



Darlehensstiande Istwert Planwert Abweichung Position Istwert Planwert Abweichung
per 31.12.2013 in TE€ in TE in TE in TE in TE in TE
Garmisch KG 15.800,2 15.793,7 -6,5 Garmisch KG 95,7 73,6 -221
Geislingen KG 11.877,4 11.876,6 -0,8 Geislingen KG 179,8 83,7 -96,1
UnterschleiRheim KG 7.903,1 7.900,0 -3,1 UnterschleiRheim KG 5,8 20,8 +15,0
Gesamt 35.580,7 35.570,4 -10,3 Fonds KG 3,0 0,0 -3,0

281,2 284,3 178,1 -106,2

Im Soll-Ist-Vergleich gab es zur Kalkulation keine Ab-
weichungen.

Reparaturaufwand

Die Reparaturaufwendungen in 2015 betrugen insgesamt T€ 79,9
und sind im Vergleich zum Vorjahr mit T€ 54,2 um T€ 25,7 hoher.
Die Aufwendungen liegen mit einer Einsparung von T€ 3,9 unter-
halb des prospektierten Wertes von T€ 76,0. In der nachfolgenden
Ubersicht ist die Zusammensetzung der Reparaturaufwendungen
in 2015 fur die einzelnen Fondsobjekte dargestellt.

Position Angaben in T€

Objekt Garmisch-Partenkirchen

Umbau Tor 37,0
Gehwegsanierung 23,0
Erneuerung Féakalienhebeanlage 10,2
Reparatur Sprinkleranlage 4,2
Reparatur Heizungsanlage 1,7
Mangelverfolguing 1,3
Reparatur Brandschutztiir 0,8
Sprinkleranlage 0,2
Zwischensumme Garmisch-Partenkirchen 78,4

Objekt Geislingen

Wandascher Neuanschaffung 0,1

Zwischensumme Geislingen 0,1

Objekt UnterschleiBheim

Reparaturen Sanitar/Heizung 0,4
Tirreparatur 0,3
Fensterreparatur 0,2
Sonstige Reparaturaufwendungen 0,5
Zwischensumme UnterschleiBheim 1,4
Gesamt 79,9
Nebenkosten

Die nicht umlegbaren Nebenkosten lagen in 2015 mit T€ 284,3 im
Vergleich zum Vorjahr mit T€ 296,5 um T€ 12,2 niedriger sowie
zum prognostizierten Wert von T€ 178,1 um T€ 106,2 hoher. Die
im Vergleich zum Prospekt hdheren nicht umlagefahigen Neben-
kosten resultieren im Wesentlichen aus Mehraufwendungen in
Garmisch von T€ 22,1 und Geislingen von T€ 96,1 sowie der
Fonds KG von T€ 3,0. Dem gegenulber stehen Einsparungen bei
UnterschleiBheim von T€ 15,0 (vergleiche nachstehende tabella-
rische Darstellung).

Die Mehraufwendungen in Garmisch von T€ 22,1

Die Mehraufwendungen in Geislingen begriinden sich mit T€ 61,0

Die nicht umlegbaren Nebenkosten bei der Fondsgesellschaftt von
T€ 3,0 betreffen Nebenkosten des Geldverkehrs fir die Bankkonto-
fUhrung.

Sonstige Kosten

In den Sonstigen Kosten enthalten sind Aufwendungen fir die
Verwaltung des Fonds und der drei Objekte, die Kosten fir die
Prifung der Jahresabschllsse fur die Fonds- und die Objektge-
sellschaften durch den Wirtschaftsprufer, die Haftungsvergutun-
gen an die Komplementarin, die Vergutung fir den Treuhander
fur die Verwaltung des Treuhandregisters, Regulierungskosten
infolge der gesetzlichen Neuregulierung fur Investmentfonds
sowie die Beiratsvergutung. Die Ausgaben lagen in 2015 mit
T€ 192,0 im Vergleich zum Vorjahr mit T€ 191,2 um T€ 0,8 hdher
(vergleiche nachstehende Tabelle). Im Vergleich zum Kalkulati-
onswert von T€ 211,4 ergab sich eine Einsparung von T€ 19,4.
Der Mehraufwand im Vergleich zum Vorjahr von T€ 0,8 begriindet
sich in leicht héheren Ausgaben fir Beiratsverglitung, plangema-
3en Indexanpassungen der Prifungskosten fur den Wirtschafts-
prifer sowie bei den Verwaltungskosten aufgrund der Koppelung
an die Mieteinnahmen und héheren Mieterlésen. Die Sonstigen
Kosten in 2015 im Vergleich zum Vorjahr setzen sich wie folgt
zusammen:



Position 2015 2014 Abweichung 2015 2014
in TE in TE€ in TE Position in TE€ in TE
Verwaltungskosten 159,5 159,3 -0,2 Nebenkostenabrechnungsergebnis 1 +193,5 +183,4
Prifungskosten 19,9 19,7 -0,2 Anrechenbare Steuern 0,0 -1,5
Beiratsvergutung 6,5 6,1 -04 Rechts- und Beratungskosten 2 -2,8 -94
Haftungsvergitung 4,0 4,0 0,0 Zugang Anlagevermégen ) -7,3 -7,2
Treuhandverglitung 2,2 2,1 0,0 Periodenfremder Aufwand 4 - 26,1 -13,5
Gesamt 192,0 191,2 -0,8 Gewahrleistungsverfolgung vor Garan- 0,0 -4.1
tieablauf 5
O ] fiir die Ki
Gesamt +157,3 +147,6

Die Abweichung beim Soll-Ist-Vergleich (vergleiche nachstehende
Tabelle) mit T€ 19,4 zum Prospektwert begriindet sich im Wesent-
lichen aus der Einsparung der kalkulatorisch geplanten und nicht
angefallenen Regulierungskosten. Aufgrund der gesetzlichen
Neuregulierung fur Investmentfonds in Folge der vorausgegan-
genen Finanzkrise hat der Gesetzgeber die Umsetzung europa-
ischer Richtlinien mit dem Inkrafttreten des neuen Kapitalanlage-
gesetzbuches in 2013 beschlossen. Gemal Prospektkalkulation
wurden flr die Erfullung von zusatzlichen Regulierungen in
Bezug auf geschlossene Immobilienfonds jahrlich T€ 21,0
(zuzuglich kunftiger Indexierung) vorgehalten. Diese werden aus
heutiger Sicht nicht anfallen, wodurch sich eine nachhaltige Bes-
serstellung gegenlber der Kalkulation ergibt. Die Mehraufwen-
dungen fur Verwaltungskosten von T€ 2,6 resultieren aus der
vertraglichen Koppelung der Verwaltungsgebihren an die Miet-
einnahmen, die im Vergleich zum Prospekt um T€ 106,7 héher
waren als prognostiziert. In der nachfolgenden Ubersicht ist die
Zusammensetzung der Sonstigen Kosten und die Gegenuberstel-
lung mit dem Prospekt dargestellt.

Position Istwert Planwert Abweichung

in TE in TE in TE
Verwaltungskosten 159,5 156,9 -2,6
Prifungskosten 19,9 20,1 +0,2
Beiratsverglitung 6,5 6,0 -0,5
Haftungsvergitung 4,0 4,0 0,0
Treuhandvergiitung 2,2 2,2 0,0
Regulierungskosten 0,0 22,3 +223
Gesamt 192,0 211,4 +19,4

" fur die

Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges

Aus dem saldierten Ergebnis verschiedener liquiditatswirksamer
Positionen ergab sich im Vergleich zum Vorjahr von T€ 147,6 in
2015 ein Liquiditatszufluss in Héhe von T€ 157,3. Die Zusammen-
setzung der liquiditatsbeeinflussenden Positionen in 2015 im Ver-
gleich zum Vorjahr ist in der nachstehenden Zusammenfassung
dargestellt.
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"Nebenkostenabrechnungsergebnis Vorjahr. Im Vergleich zum Vorjahr ergab sich aus der Position "Nebenkostenabrech
nungsergebnis" ein liquidititswirksamer Zufluss von T€ +193,5. Dies begriindet sich mit der Auflsung des angesetzten
Nebenkostenpauschalwertes

?IRechts- und Beratungskosten in 2015: Fonds KG: T€ -0,3 fiir Allgemeine Rechtsberalung Garmisch KG: T€ -0,8 fiir
Rechtsstreit gegen FitLife, T€ -0,7 fiir Prulung | TE 0,4 fir gegen

-T€0,2 fir diver: Ertrag von 're +0,6 aus der Auflsung Rickstellung fir

FitLife; Geislingen KG: T€ -0,6 fiir
T€ -0,4 fir Prii i mit REWE;
im Vorjahr 2014: Fonds KG: T€ -0,9 fiir Allgemeine Rechtsberalung Garmlsch KG: T€ -35 fiir Rechtsstreit gegen Licher
FitLife aufgrund , TE 3,0 fir aufgrund
Geislingen KG T€ -1,0 fiir Priifung Straiennutzungsvertrag; Gelslmgen Ko T 0 fiir Nachtragsgestaltung Mietvertrag
mit REWE.

#)Zugang Anlagevermégen in 2015: Garmisch KG: T€ 6,4 fir Kundenlrequenzzahlung 4 Zah\kameras sowie T€ -0,4 fiir
EDV-Hardware (Laptop) fir KG: T€ -0,5 fi or
im Vorjahr 2014: Garmisch KG: T€ -3,8 fiir 10 Abfallbehalter; Geislingen KG; T -3,0 fiir Schneefang TE -0,4 fiir EDV-
Hardware (Laptop);

“Periodenfremder Aufwand in 2015; Garmisch KG: 're -6,4 fiir Wartung Mess-, Steuerungs- und Regelungstechnik-
Anlage, T€ -1,9 fiir Gebiihr TE-0,6 fii fiir Erstellung Nebenkostenabrechnung; T€ +1,0
Ertrag aus Erstattung fiir Stromabrechnung; Gelslmgen KG: T€ -6,8 fiir Heizkostenabrechnung, T€ +0,1 Ertrag fir Zins-
ertrag auf von Mietern; L im KG: T€ -11,2 fiir Grundsteuer, T€ -0,3 fiir Allgemeine
Rechtsberatung;

im Vorjahr 2014: Fonds KG: T€ -0,1 fiir Zinsen auf Verauslagerungen ILG Holding GmbH; Garmisch KG: T€ -4,5 fiir
Heizkostenabrechnung T€ -3,5 fiir Umbau der Apotheke, T€ -0, fiir Sonstige Kosten, T€ -0, 3 aus Wartung Warme-
versorgung WEG cnarmomxsuarse T€ +0,3 Ertrag aus L

KG: T€ -3,0 fi TE 04 fr Sonsiige Kosten, T€ +0, 4 Erlrag firr Sonderreinigung,
T€ +0,3 Ertrag aus Erslaltung Zinsen aus Mi KG: T€ -2,4 fiir Strom und
_ Wasser, T€ +0,1 Ertrag aus Erstatiung von Betnebshaﬂpﬂlchtvers\cherung

vor 2015: Diese sind bereits als Einsparung bei der Abrechnung des

Finanz- und Investitionsplanes beriicksichtigt.

Techniker zur Ansp

Ausschiittung

Die Ausschittung fur 2015 in Héhe von 6,0 % p.a. bezogen auf
das Gesellschaftskapital ohne Agio erfolgte wie kalkuliert in monat-
lichen Auszahlungen. Sie entspricht dem prospektierten Wert fir
2015.

Liquiditiatsreserve

Die Liquiditatsreserve lag zum 31.12.2015 bei T€ 3.632,1 und
damit im Vergleich zum Vorjahr um T€ 708,7 sowie zum Prospekt
um T€ 661,0 hoher. Die Abweichung zum Vorjahr begriindet sich
insbesondere aufgrund der Fortflihrung des Liquiditatsvortrags.

Die Mehrliquiditat zum Prospekt von T€ 661,0 und lasst sich im
Wesentlichen auf endgliltige Einsparungen aus dem Finanz- und
Investitionsplan zurtickfihren. Aus der Abrechnung des Finanz-
und Investitionsplanes ergab sich eine Mehrliquiditat von T€ 644,0
und damit eine Liquiditatsreserve von T€ 1.144,0. Von der Mehr-
liquiditat von T€ 644,0 waren rd. T€ 471,0 dauerhaft, der Rest von
T€ 173,0 war vorlaufig und resultierte aus einer zum Zeitpunkt der
Abrechnung des Finanz- und Investitionsplanes vorlaufigen Kauf-
preisabrechnung fur Geislingen (T€ 128,0) sowie einer Kaufpreis-
anpassung bei UnterschleiBheim (T€ 45,0). Die Projektentwick-
lungsgeslischaft konnte zum geplanten Stichtag 01.08.2011 nicht
die gesamte Flache an die Objektgesellschaft Unterschlei3heim
Ubergeben. Beispielsweise war fur den Mieter Asien Palast Miet-
zahlungsbeginn 01.10.2011 anstatt plangemaf 01.08.2011. Die
Mietdifferenzen zwischen den Ist-Mieten und den Plan-Mieten
wurden in Form einer Kaufpreisreduzierung ausgeglichen.



4.3 BILANZIELLE LIQUIDITATSRESERVE

Position Angaben in T€
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 219,9
Sonstige Vermdgensgegenstande 382,9
Guthaben bei Kreditinstituten 4.413,5
Passive Rechnungsabgrenzungsposten 0,1
Steuerriickstellungen - 668,1
Sonstige Riickstellungen -324
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -94.6
Sonstige Verbindlichkeiten - 566,3
Passive Rechnungsabgrenzungsposten -229
Gesamt 3.632,1

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Position Gesellschaft Angaben in T€
Nebenkostenabrechnung Geislingen KG 128,9
Nebenkostenabrechnung Garmisch KG 113,5
Mietforderungen Geislingen KG 9,4
Hummel & Dachs, Weiterberechnung Garmisch KG 3,5
ILG Centermanagement, Konz.abr. 2 USHKG " 1,7
Heidi Demuth, Miete 03 - 04/2013 Garmisch KG 1,0
Rossmann GmbH, Mangelbeseitigung USHKG " 0,6
Einzelwertberichtigungen Garmisch KG -42,5
Sonstige Forderungen 3,7
Gesamt 219,9

" UnterschleiBheim KG
2) Konzessionarsabrechnung

Bei den Positionen "Nebenkostenabrechnung" der einzelnen
Objektgesellschaften in Héhe von T€ 128,9 bei Geislingen sowie
T€ 113,5 bei Garmisch handelt es sich um Schéatzwerte fiir den
voraussichtlichen Abrechnungsbetrag, da die Abrechnungserstel-
lung erst nach dem Bilanzstichtag erfolgen kann. Die tatsachli-
chen Kosten werden bei der Erstellung der Nebenkostenabrech-
nung ermittelt. Die Forderung aus der Nebenkostenabrechnung
bei UnterschleiRheim in Hohe von T€ 6,5 ist unter der nachfol-
genden Bilanzposition "Sonstige Verbindlichkeiten" ausgewie-
sen. Von den zum Bilanzstichtag offenen Forderungen aus
Nebenkosten sind zum Zeitpunkt der Berichterstattung noch
T€ 119,0 in Geislingen sowie T€ 113,5 in Garmisch offen. Die
weiteren Forderungen gegenuber der Firma Hummel & Sachs in
Hohe von T€ 3,5, aus der Konzessionarsabrechnung gegenuber
der ILG Centermanagement GmbH in Héhe von T€ 1,7 sowie
aus der Mietforderung gegenlber Heidi Demuth in H6he von
T€ 1,0 sind zum Berichtszeitpunkt ebenfalls noch offen. Von den
Ubrigen sonstigen Forderungen sind T€ 2,4 noch nicht
ausgeglichen.

" Unterschleiheim KG
2

Sonstige Vermoégensgegenstinde

Position Gesellschaft Angaben in T€
ITB TenBrinke, Gewerbesteuerforderung  Geislingen KG 366,3
Finanzamt, Vorsteueranspruch 07/2011  USHKG " 10,1
Nebenkostenabrechnung USHKG " 6,4
Vorsteuer, im Folgejahr abziehbar Geislingen KG 0,1
Gesamt 382,9

1 UnterschleiRheim KG

Bei der Position in Hohe von T€ 366,3 bei der Objektgesellschaft
Geislingen handelt es sich um eine Forderung aus der Kaufpreis-
abwicklung gegeniber dem Verkaufer Ten Brinke, die mit der
nachfolgend aufgefiihrten Gewerbesteuerrickstellung in Hohe
von T€ 385,1 inhaltlich korrespondiert. Die Abweichung zur Steu-
erriickstellung begrundet sich im zeitversetzten Ansatz in deren
Entstehung. Die Forderung gegenuber dem Verkaufer ergab sich
aus der Planbilanz, die Festlegung der Verbindlichkeit aus den
tatsachlich resultierenden Werten aus der Stichtagsbilanz. Die
Gewerbesteuerrickstellung ist durch eine Burgschaft in gleicher
Hoéhe abgesichert. Die Position ist zum Berichtszeitpunkt noch
offen. Ferner ist zum Zeitpunkt der Berichterstattung die Forde-
rung an das Finanzamt aus dem Vorsteueranspruch in Hohe von
T€ 10,1 noch offen. Diese begriindet sich im Zusammenhang mit
dem Besitzibergang zum 01.07.2011 und dem Wechsel der
Steuernummer. Infolgedessen wurden von der Finanzverwaltung
Bauleistungen nicht anerkannt. Die Forderung wurde mit der vom
22.06.2015 bis 12.07.2016 stattgefundenen Betriebsprifung
durch das Finanzamt Muinchen fiir die Jahre 2011 bis 2013 aus-
geglichen. Die Ubrigen Forderungen sind ebenfalls ausge-
glichen.

Guthaben bei Kreditinstitute

Position Gesellschaft Angaben in T€
Minchner Bank Garmisch KG 1.285,0
Miinchner Bank USH KG " 1.188,5
Minchner Bank Geislingen KG 1.059,9
Miinchner Bank Fonds KG 879,7
Kasse Geislingen KG 0,4
Gesamt 44135

) UnterschleiRheim KG

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Position Gesellschaft Angaben in T€
Telekomgebiihren 01/2016 Geislingen KG 0,1
Gesamt 0,1

Diese Bilanzposition in Hoéhe von T€ 0,1 begriindet sich aus im
voraus bezahlten Leistungen, die nur zeitanteilig in das Jahr 2015
fallen und darUber hinaus einen spateren Leistungszeitraum in
2016 betreffen. Sie beinhaltet Forderungen gegenlber der



Deutsche Telekom AG fir Telekomgebuhren fir den Zeitraum
Januar 2016. Die Position ist zum Berichtszeitpunkt aufgelost.

Steuerriickstellungen

Position Gesellschaft Angaben in T€
Gewerbesteuer 2011 Geislingen KG 385,1
Gewerbesteuer 2011 USHKG " 207,8
Grunderwerbsteuer Geislingen KG 75,2
Gesamt 668,1

) UnterschleiBheim KG

In dieser Position enthalten sind die Gewerbesteuerriickstellun-
gen der Objektgesellschaften Geislingen von T€ 385,1 und Unter-
schleiRheim von T€ 207,8 sowie die Grunderwerbsteuer in Geis-
lingen von T€ 75,2. Die Abweichung bei der Gewerbesteuerrtick-
stellung fur Geislingen zwischen der Forderung an den Verkaufer
von T€ 366,3 und der Verbindlichkeit an die Stadt von T€ 385,1
begriindet sich aus einem zeitversetzten Ansatz in deren Entste-
hung. Die Forderung gegenuber dem Verkaufer ergab sich aus
der Planbilanz, die Festlegung der Verbindlichkeit aus den tat-
sachlich resultierenden Werten aus der Stichtagsbilanz. Die
Steuerriickstellungen sind zum Zeitpunkt der Berichterstattung
noch offen.

Sonstige Riickstellungen

Gemeindewerke GAP, Strom, Wasser Garmisch KG 14,1
Albwerk, Strom 12/2015 Geislingen KG 12,8
HDS GmbH, Winterdienst 2015 Geislingen KG 6,8
Energieversorgung Filstal, Abr. 2015 2) Geislingen KG 6,0
Securitas, Bewachung 12/2014 Geislingen KG 55
Licht- u. Kraftanlagen GmbH, Instandh ® Garmisch KG 52
Heilbronner GmbH, Stromabr.08-12/159 USH KG ) 25
MFM Halbrucker, Haustechnik Geislingen KG 1,7
VdS Schadenverhiit., Aonahmekosten ®  Geislingen KG 1,6
ILG Holding GmbH, Verw.kostenabr. 15% Garmisch KG 1,6
solarSTEP Energie GmbH, Wartung Geislingen KG 1,4
Abwasserzweckverband, Kanalabr. 157  USH KG ) 14
Fetzer GmbH, Pappeentsorgung IV/2015 Geislingen KG 1,3
MFM Halbrucker, Haustechnik Garmisch KG 1,3
Stavos GmbH, AuRenreinigung 12/2015 USH KG " 1,2
Ista GmbH, Fernwarmeabr. 2015 8 Garmisch KG 1,2
ETG GmbH, Entsorgung 12/2015 Geislingen KG 1.1
ILG Holding GmbH, Verw.kostenabr. 15% Fonds KG 0,2
HDS-Objektbetreuung, HM-Service Fonds KG 0,1
Sonstige Verbindlichkeiten 11,3
Gesamt 94,6

1 UnterschleiRheim KG

2) Energieversorgung Filstal, Abrechnung Gas, Wass, Abwasser 2015

3 Licht- und Kraftanlagen GmbH, Instandhaltung

4 Heilbronner Versorgungs GmbH, Stromabrechnung 08 - 12/2015

svds Schadenverhiitung, Abnahmekosten
8/ ILG Holding, Verwaltungskostenabrechnung 2015
) Abwasserzweckverband, Kanalabrechnung 2015

8 |sta Deutschland GmbH, Fernwarmeabrechnung 2015

Von den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind
bis auf T€ 1,7 aus den sonstigen Verbindlichkeiten samtliche ubri-

Position Gesellschaft Angaben in T€
Ausstehende Rechnungen USH KG " 83
Prifung Jahresabschluss 2015 Garmisch KG 6,5
Prifung Jahresabschluss 2015 Geislingen KG 51
Prifung Jahresabschluss 2015 USHKG " 4,3
Prifung Jahresabschluss 2015 Fonds KG 3,9
Treuhandvergiitung Fonds KG 2,2
Wartungskosten Garmisch KG 1,4
Rechtsstreit Lécher Garmisch KG 0,7
Gesamt 32,4

" UnterschleiRheim KG

Fur die Prifungskosten des Jahresabschlusses 2015 fir die
Fonds- und die Objektgesellschaften wurde im Jahresabschluss
der jeweiligen Gesellschaft eine Rickstellung in prospektierter
Hohe gebildet, die zum Zeitpunkt der Berichterstellung nach Leis-
tungserbringung und Zahlung aufgeldst war. Von den zum Bilanz-
stichtag gebildeten Ruckstellungen von insgesamt T€ 32,4 sind
zum Berichtszeitpunkt bis auf zwei Positionen — ausstehende
Rechnungen in Hohe von T€ 8,3 sowie Rechtsstreitkosten Locher
in Hohe von T€ 0,5 nach Teilauflésung — alle Uibrigen Positionen
nach Rechnungsstellung und Zahlung aufgelost.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Position Gesellschaft Angaben in T€

P+K, Reinigung, AuBenanlagen 12/2015 Garmisch KG 16,3

ILG - Bericht uber das Geschaftsjahr 2015

gen Positionen zum Berichtszeitpunkt ausgeglichen.

Sonstige Verbindlichkeiten

Position Gesellschaft Angaben in T€
DG HYP AG, Annuitat 4. Quartal 2015 Garmisch KG 129,8
ITB Ten Brinke, Kaufpreisabrechnung Fonds KG 113,9
DG HYP AG, Annuitat 4. Quartal 2015 Geislingen KG 109,7
DG HYP AG, Annuitat 4. Quartal 2015 USH KG " 71,8
Finanzamt, Umsatzsteuer Garmisch KG 27,4
ITB Ten Brinke, Kaufpreisabrechnung Geislingen KG 23,4
Mietkautionen Garmisch KG 22,7
Finanzamt, Umsatzsteuer Geislingen KG 16,7
Mietkautionen Geislingen KG 15,0
Finanzamt, Umsatzsteuer USH KG " 12,4
Verbindlichkeiten Ausschittungen Fonds KG 12,2
Nebenkostenabrechnung Garmisch KG 6,0
Waldle, Verbindl. Kaufpreisabwicklung USHKG " 25
WEG Chamonixstr., Guthaben aus WB2 Garmisch KG 1,5
Sonstige Verbindlichkeiten 1,3
Gesamt 566,3

" UnterschleiBheim KG

2)WEG Chamonixstrale 3 - 9, Guthaben aus Weiterbelastung



Bei der Annuitat fur das 4. Quartal 2015 bei den einzelnen drei
Objektgesellschaften in Hohe von T€ 129,8 bei Garmisch,
T€ 109,7 bei Geislingen sowie T€ 71,8 bei Unterschleilheim
erfolgte die Bankabbuchung erst am 04.01.2016. Die Verbindlich-
keit der Fondsgesellschaft gegentber dem Verkaufer in Hohe
von T€ 113,9 begriindet sich aus dem vereinbarten Kaufpreis
abzuglich Gbernommener Verbindlichkeiten sowie bereits geleis-
teter Zahlungen. Aufgrund geringerer Verbindlichkeiten in der
Stichtagsbilanz als urspriinglich bemessen ergeben sich hieraus
Verbindlichkeiten von T€ 113,9 gegenuber dem Verkaufer.
Gegenulber dem Finanzamt bestanden bei den drei Objektgesell-
schaften aus der Umsatzsteuervoranmeldung fir November und
Dezember 2015 sowie der Jahreserklarung 2015 Verbindlichkei-
ten in H6he von T€ 27,4 bei Garmisch, T€ 16,7 bei Geislingen
sowie T€ 12,4 bei Unterschleiheim. Die Position "Verbindlichkei-
ten Ausschuttungen” in Héhe von T€ 12,2 begriindet sich durch
Ausschittungseinbehalte aufgrund offener Rechtsnachfolgen
(Klarung von Erbfallen). Zum Berichtszeitpunkt sind — neben den
Mietkautionen — Verbindlichkeiten aus Ausschuttungseinbehal-
tenn in Hohe von T€ 2,6 sowie Sonstige Verbindlichkeiten in Héhe
von T€ 0,3 noch offen.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Position Gesellschaft Angaben in T€
Zahlungseingang Miete 01/2016 USH KG " 12,8
Zahlungseingang Miete 01/2016 Geislingen KG 54
Zahlungseingang Miete 01/2016 Garmisch KG 47
Gesamt 22,9

) UnterschleiRheim KG

Im Dezember 2015 erfolgten Mietzahlungen von insgesamt
T€ 22,9 fir den Zeitraum Januar 2016, die im vorliegenden Jah-
resabschluss zum Bilanzstichtag abgegrenzt werden mussten.
Dies betraf in Garmisch die Wohnungsmieter Jackson, Pelatz,
Lance, in Geislingen die Mieter SolarStep und Ziegler sowie in
UnterschleiBheim Fressnapf, TEDi und Berner & Jacobs.

4.4 FINANZIERUNG ZUM 31.12.2015

Deutsche Genossenschafts-
Hypothekenbank AG (DG HYP)

Kreditinstitut (bei allen Darlehen)

Darlehen 1 Garmisch KG

Ursprungsdarlehen € 16.000.000

Zinsen p.a. / Tilgung p.a. 1. Zinsperiode bis 30.06.16: 2,745 %
2. Zinsperiode: ab 01.07.16: 4,259 %

Tilgung 0,5% zzgl. ersparte Zinsen

Zinsfestschreibung 30.06.2021
Darlehensstand 31.12.2015 € 15.618.260
Darlehen 2 Geislingen KG
Ursprungsdarlehen € 12.000.000

1. Zinsperiode bis 31.12.16: 3,156 %
2. Zinsperiode: ab 01.01.17: 4,659 %
Tilgung 0,5% zzgl. ersparte Zinsen

Zinsen p.a. / Tilgung p.a.

Zinsfestschreibung 30.06.2021

Darlehensstand 31.12.2015 € 11.745.268

Darlehen 3 UnterschleiBheim KG

Ursprungsdarlehen € 8.000.000

Zinsen p.a. / Tilgung p.a. 1. Zinsperiode bis 30.09.16: 3,091 %
2. Zinsperiode: ab 01.10.16: 4,579 %

Tilgung 0,5% zzgl. ersparte Zinsen

Zinsfestschreibung 31.03.2020
Darlehensstand 31.12.2015 €7.811.501
Darlehen gesamt ILG Fonds 37

Garmisch KG, Geislingen KG,
UnterschleiBheim KG

Ursprungsdarlehen € 36.000.000
Darlehensstand 31.12.2015 € 35.175.029
Darlehenstilgung in % zum 31.12.15 2,29 %

4.5 STEUERLICHES ERGEBNIS

Seit dem Jahr 2011 erfolgt eine Aufteilung des steuerlichen
Ergebnisses in Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung und
Einklnfte aus Kapitalvermogen. Das personliche anteilige steu-
erliche Ergebnis 2015 fur eine Beteiligung von € 100.000 zuzig-
lich 5% Agio lautet wie folgt (in Klammerangaben ist das steuer-
liche Ergebnis als Prozentwert angegeben):

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung (4,34 %) €4.341

Einkinfte aus Kapitalvermdgen (0,00 %) €2

Das im Vergleich zum prognostizierten steuerlichen Ergebnis von
€ 4.364 um € 21 leicht niedrigere steuerliche Ergebnis beruht
insbesondere aufgrund einer zeitlichen Verschiebung im Zah-
lungsfluss zwischen Nebenkostenvorauszahlungen und
Abrechnungsergebnissen.

Die Einreichung der Steuererklarung fir das Jahr 2015 erfolgte
beim Betriebsstattenfinanzamt Muinchen Abteilung | unter der
Steuernummer 144/235/50997. Die Mitteilungen Uber die antei-
ligen steuerlichen Ergebnisse fur 2015 wurden mit dem Gesell-
schafterrundschreiben Nr. 5 vom 30.09.2016 versandt.

4.6 BETRIEBSPRUFUNG

Fir die Jahre 2011 bis 2013 fand im Zeitraum vom 22.06.2015
bis 12.07.2016 eine Betriebsprufung durch das Finanzamt
Miinchen statt. Sie fiihrte zu keiner Anderung der Besteuerungs-
grundlagen. Hiervon ausgenommen sind Zweitmarktkaufer in den
Jahren 2011 bis 2013, bei denen sich eine Anderung der Minder-/
Mehr-AfA ergibt. Hierzu erhalten die Gesellschafter separat eine
geanderte steuerliche Mitteilung.

4.7 AUSSCHUTTUNG

Die Ausschuttung fiir das Geschéaftsjahr 2015 in Héhe von 6,0 %
p.a. bezogen auf das Gesellschaftskapital ohne Agio erfolgte
plangemaf in jeweils monatlichen Auszahlungen. Sie entspricht
dem im Emissionsprospekt vorgesehenen Wert fur 2015.
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6. KONSOLIDIERTER JAHRESABSCHLUSS 2015

6.1 BILANZ ZUM 31.12.2015

Aktiva

2015
in€

2014
in€

A.  Anlagevermdgen

l. Sachanlagen

67.397.911,82

68.800.177,82

o 1. Finanzanlagen 0,00 67.397.911,82 0,00
? ﬁaufvermégen
o Ii Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,00 0,00
o T Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
- 17 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 219.853,32 275.239,69
- T Forderungen gegen verbundene Unternehmen 0,00 0,00
- 37 Sonstige Vermdgensgegenstande 382.896,75 398.774,62
o F Wiertpapiere 0,00 0,00
o V Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten 4.413.483,03 5.016.233,10 3.729.311,77
und Schecks
? @hnungsabgrenzungsposten 104,75 0,00
Summe 72.414.249,67 73.203.503,90
Passiva 2015 2014
in € in €
A.  Eigenkapital
o Ii Komplementérkapital 0,00 0,00
- T Kommanditkapital 47.611.630,00 47.611.630,00
- T Kapitalriicklage (Agio) 2.379.900,00 2.379.900,00
- V Ausschittungen -12.201.876,88 - 9.338.051,45
o T Kapitalriickflihrungen 0,00 0,00
o W Sonstige Entnahmen - 22.956,04 - 22.956,04
- W Bilanzgewinn/-verlust -1.911.740,97 35.854.956,11 -4.282.558,23
? R'chkstellungen
o Ii Steuerriickstellungen 668.107,00 668.107,00
o T Sonstige Rickstellungen 32.374,07 700.481,07 120.138,30

C.  Verbindlichkeiten

I Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 211.701,97

35.175.028,86

35.375.649,25

Il.  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 94.588,09 119.670,93
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 94.588,09
Ill.  Verbindlichkeiten gegeniiber verbundene Unternehmen 0,00 0,00
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 0,00
IV.  Sonstige Verbindlichkeiten 566.312,71 35.835.929,66 556.516,16
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 566.312,71
22.882,83 15.457,98

D.  Rechnungsabgrenzungsposten

Summe

72.414.249,67

73.203.503,90




6.2 GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2015

2015 2014
in € in €
1. Umsatzerlése 6.438.225,94 6.314.965,59
7 Sonstige betriebliche Ertrage 42.329,65 43.895,82
T Abschreibungen auf Sachanlagen -1.409.539,12 -1.409.820,51
T Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.497.175,15 -1.361.165,50
T Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1.136,37 7.079,38
T Zinsen und ahnliche Aufwendungen -1.044.579,61 -1.050.484,06
T Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit 2.530.398,08 2.544.470,72
T Sonstige Steuern - 159.580,82 - 155.837,14
T Jahresliberschuss 2.370.817,26 2.388.633,58
K Verlustvortrag - 4.282.558,23 -6.671.191,81
11. Bilanzverlust -1.911.740,97 - 4.282.558,23
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6.3 BESTATIGUNGSVERMERK
Den Bestatigungsvermerk erteilen wir wie folgt:

"Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbezie-
hung der Buchfiihrung und der Einnahmenuberschussrechnung
der Beteiligungsfonds 37 GmbH & Co. KG fir das Geschéaftsjahr
vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2015 geprift. Die Buch-
fuhrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden
Regelungen im Gesellschaftsvertrag sowie die Erstellung einer
Einnahmenuberschussrechnung liegen in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es,
auf der Grundlage der von uns durchgeflhrten Prifung eine
Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfihrung und der
abzugeben.

Einnahmenuberschussrechnung

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsgemaler
Abschlussprufung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe,
die sich auf die Darstellung des Jahresabschlusses wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse uber
die Geschaftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mdgliche
Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirk-
samkeit des internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die
Angaben in Buchflihrung und Jahresabschluss Uberwiegend auf
der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie
die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.”

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewon-
nenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetz-
lichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmaRiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft.”

Friedberg, den 27. Juli 2016

CIVIS Treuhand GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

,.'{.’.';?:?q__. .

(Diepolder)
Wirtschaftsprufer




/. ANHANG

7.1 ALLGEMEINE ANGABEN

Der Jahresabschluss der Gesellschaft ist nach den Vorschriften
des Handelsgesetzbuches fur kleine Personengesellschaften im
Sinne des § 267 HGB entsprechend §§ 264, 264a ff. HGB
aufgestellt.

Dabei wurden die Bestimmungen des Bilanzrechtsmodernisie-
rungsgesetzes (BilMog) bertcksichtigt. Von den fur diese Gesell-
schaften vorgesehenen Erleichterungen wird hinsichtlich der
Angaben nach den §§ 274a und 288 HGB teilweise Gebrauch
gemacht.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung, die nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt ist, sind entsprechend den
§§ 266 und 275 HGB gegliedert.

7.2 ANGABEN ZUR BILANZIERUNG UND BEWER-
TUNG

Fondsgesellschaft

Die allgemeinen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze, ins-

besondere die Grundsatze der Stetigkeit und des Vorsichtsprin-

zips, wurden beachtet.

Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten oder zum niedri-
geren beizulegenden Wert angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sowie die
Guthaben bei Kreditinstituten sind mit dem Nennwert
angesetzt.

Der bilanzielle Ausweis des Eigenkapitals entspricht der gesetz-
lichen Regelung des § 264c Abs. 2 HGB. Danach werden die
Kapitalanteile der Gesellschafter zu jeweils ei-nem Posten
zusammengefasst und — soweit vorhanden — negative Kapital-
anteile auf der Aktivseite — ihrer Entstehungsursache entspre-
chend — als ,Verlustsonderkonten* ausgewiesen.

Ruckstellungen wurden in Hohe ihrer voraussichtlichen Inan-
spruchnahme gebildet.

Verbindlichkeiten werden gemafR § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB mit
ihren Erfullungsbetragen passiviert.

Objektgesellschaften
Die allgemeinen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze, ins-
besondere die Grundsatze der Stetigkeit und des Vorsichtsprin-
zips, wurden beachtet.

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten angesetzt und, soweit abnutzbar, um planmaRige
Abschreibungen vermindert.

Die planmaRigen Abschreibungen wurden nach der voraussicht-

lichen Nutzungsdauer der Vermdgensgegenstande linear
vorgenommen.
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Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sowie die
Guthaben bei Kreditinstituten sind mit dem Nennwert
angesetzt.

Der bilanzielle Ausweis des Eigenkapitals entspricht der gesetz-
lichen Regelung des § 264c Abs. 2 HGB. Danach werden die
Kapitalanteile der Gesellschafter zu jeweils ei-nem Posten
zusammengefasst und — soweit vorhanden — negative Kapital-
anteile auf der Aktivseite — ihrer Entstehungsursache entspre-
chend — als ,Verlustsonderkonten* ausgewiesen.

Ruckstellungen wurden in Hohe ihrer voraussichtlichen Inan-
spruchnahme gebildet.

Verbindlichkeiten werden gemafR § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB mit
ihren Erfullungsbetragen passiviert.

7.3 ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Fondsgesellschaft

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht.

Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren
bestehen nicht.

Objektgesellschaft Garmisch-Partenkirchen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht.

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von
mehr als finf Jahren:
_ Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten € 15.088.648,31.

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte
gesichert sind:
_ Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten € 15.618.259,97.

Objektgesellschaft Geislingen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht.

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von
mehr als finf Jahren:
_ Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten € 11.348.401,89.

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte
gesichert sind:
_ Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten € 11.745.268,21.



Objektgesellschaft UnterschleiBheim

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht.

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von
mehr als finf Jahren:
_ Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten € 7.542.730,42.

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte
gesichert sind:
_ Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten € 7.811.500,68.

7.4 SONSTIGE ANGABEN

Hafteinlagen

Die Kapitaleinlagen der Kommanditisten sind mit 1 % als deren
Haftsumme in das Handelsregister eingetragen.

Personlich haftende Gesellschafterin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die TAM Grundstiicks-
verwaltungsgesellschaft mbH, Minchen, mit einem gezeichneten
Kapital von € 25.564,59, ohne Einlage.

Geschaftsfuhrer der personlich haftenden Gesellschafterin ist
Herr Uwe Hauch, Miinchen.

Geschiftsfiilhrung und Vertretung

Geschaftsfuhrender Gesellschafter: TAM Grundstiicksverwal-
tungsgesellschaft mbH, vertreten durch Herrn Uwe Hauch, Kauf-
mann, Minchen.

Beteiligungen

An der Beteiligungsobjekt Garmisch-Partenkirchen GmbH & Co.
KG halt die Gesellschaft 94 % des Kommanditkapitals von
€ 100.000. Die Kapitalriicklage betragt € 18.255.000. Das
Geschaftsjahr 2015 der Beteiligungsgesellschaft weist einen Jah-
restberschuss in Héhe von € 1.148.213,20 aus.

An der Beteiligungsobjekt Geislingen GmbH & Co. KG halt die
Gesellschaft 94,9 % des Kommanditkapitals von € 10.010. Die
Kapitalriicklage betragt € 11.313.000. Das Geschéftsjahr 2015
der Beteiligungsgesellschaft weist einen Jahresuberschuss in
Héhe von € 701.433,17 aus.

An der Beteiligungsobjekt Unterschleilheim GmbH & Co. KG halt
die Gesellschaft 94,9 % des Kommanditkapitals von € 100.010.
Die Kapitalricklage betragt T€ 8.230.000. Das Geschéftsjahr
2015 der Beteiligungsgesellschaft weist einen Jahreslberschuss
in Héhe von € 556.535,43 aus.

Beirat

Die satzungsmaRige ordentliche Beiratssitzung fir das
Geschaftsjahr 2015 findet im 2. Halbjahr 2016 statt.
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Feststellung des Jahresabschlusses

Die Feststellung des Jahresabschlusses erfolgt gemaf § 11 Ziffer
2 des Gesellschaftsvertrages durch den geschéaftsfihrenden
Gesellschafter.

7.5 ERGEBNISVERWENDUNG

Die Gesellschafter sind im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile
(gezeichnetes Kapital) am Er-gebnis der Gesellschaft beteiligt.
Uber die Verwendung von Gewinnen und Liquiditatsiiberschiis-
sen (Entnahmen) entscheidet die Gesellschafterversammlung.

Miinchen, den 26. Juli 2016

Der Geschéftsflihrer

Uwe Hauch



Anlagenspiegel zum 31. Dezember 2015

1. Beteiligungsfonds 37 GmbH & Co. KG

Angaben Anschaffungs- Zugange/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgange kosten
01.01.2015 2015 31.12.2015 " 2015 kumuliert 31.12.2015 31.12.2014
I. Finanzanlagen
Beteiligung GAP 2 18.349.000,00 0,00 12.486.494,48 1.302.779,00 5.862.505,52 12.486.494,48 13.789.273,48
Beteiligung GEI 13.561.712,24 0,00 9.712.065,64 962.411,65 3.849.646,60 9.712.065,64 10.674.477,29
Beteiligung USH 4 8.324.900,00 0,00 5.456.971,95 649.342,20 2.867.928,05 5.456.971,95 6.106.314,15
40.235.612,24 0,00 27.655.532,07 2.914.532,85 12.580.080,17 27.655.532,07 30.570.064,92

2. Beteiligungsobjekt Garmisch-Partenkirchen GmbH & Co. KG

Angaben Anschaffungs- Zugange/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgange kosten
01.01.2015 2015 31.12.2015 2015 kumuliert 31.12.2015 31.12.2014
I. Sachanlagen
Grund und Boden 8.662.806,28 0,00 8.662.806,28 0,00 0,00 8.662.806,28 8.662.806,28
Gebaude 24.536.714,71 0,00 24.536.714,71 490.739,00 2.248.998,71 22.287.716,00 22.778.455,00
AuBenanlagen 184.388,56 0,00 184.388,56 9.705,00 44.477,56 139.911,00 149.616,00
BGA® 14.777,10 6.778,12 21.555,22 2.666,12 8.477,22 13.078,00 8.966,00
33.398.686,65 6.778,12 33.405.464,77 503.110,12 2.301.953,49 31.103.511,28 31.599.843,28
3. Beteiligungsobjekt Geislingen GmbH & Co. KG
Angaben Anschaffungs- Zugange/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgénge kosten
01.01.2015 2015 31.12.2015 2015 kumuliert 31.12.2015 31.12.2014
I. Sachanlagen
Grund und Boden 3.038.726,29 0,00 3.038.726,29 0,00 0,00 3.038.726,29 3.038.726,29
Gebaude 18.607.035,53 0,00 18.607.035,53 558.212,00 2.232.848,53 16.374.187,00 16.932.399,00
Aulenanlagen 498.619,03 0,00 498.619,03 26.243,00 104.874,03 393.745,00 419.988,00
BGA® 3.768,44 495,00 4.263,44 220,00 1.151,44 3.112,00 2.837,00
22.148.149,29 495,00 22.148.644,29 584.675,00 2.338.874,00 19.809.770,29 20.393.950,29
4. Beteiligungsobjekt UnterschleiBheim GmbH & Co. KG
Angaben Anschaffungs- Zugénge/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgénge kosten
01.01.2015 2015 31.12.2015 2015 kumuliert 31.12.2015 31.12.2014
I. Sachanlagen
Grund und Boden 5.639.400,01 0,00 5.639.400,01 0,00 0,00 5.639.400,01 5.639.400,01
Gebaude 9.114.481,57 0,00 9.114.481,57 273.435,00 1.207.672,57 7.906.809,00 8.180.244,00
AuBenanlagen 908.560,41 0,00 908.560,41 47.819,00 211.201,41 697.359,00 745.178,00
BGA® 3.998,27 0,00 3.998,27 500,00 2.158,27 1.840,00 2.340,00
15.666.440,26 0,00 15.666.440,26 321.754,00 1.421.032,25 14.245.408,01 14.567.162,01

5. Aggregiertes Anlagevermogen ILG Fonds 37 aus Fonds- und Objektgesellschaften

Angaben Anschaffungs- Zugange/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgange kosten

01.01.2015 2015 31.12.2015 2015 kumuliert 31.12.2015 31.12.2014

111.448.888,44 7.273,12 98.876.081,39 4.324.071,97 18.641.939,91 92.814.221,65 97.131.020,50

) Ausschiittungen stellen Kapitalriickzahlungen dar und mindern ergebnisneutral den Beteiligungsbuchwert. Urspriingliche Anschaffungskosten zum Zeitpunkt des Besitziibergangs am 01.07.2011 an der
Objektgesellschaft Garmisch-Partenkirchen € 18.349.000,00, zum 01.01.2012 an der Objektgesellschaft Geislingen € 13.561.712,24 (davon Zugang € 113.878,41 in 2013 aufgrund Kaufpreisabrechnung)
und zum 01.08.2011 an der Objektgesellschaft Unterschleiheim € 8.324.900,00.

2) Beteiligung an der Objektgesellschaft Beteiligungsobjekt Garmisch-Partenkirchen GmbH & Co. KG

3) Beteiligung an der Objektgesellschaft Beteiligungsobjekt Geislingen GmbH & Co. KG

4 Beteiligung an der Objektgesellschaft Beteiligungsobjekt UnterschleiRheim GmbH & Co. KG

%) Betriebs- und Geschéftsausstattung
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