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1. DER FONDS IM UBERBLICK

Fondsgesellschaft
Name Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG
Anschrift Poccistralle 11, 80336 Miinchen

Emissionsjahr

2013

Anzahl Anleger

743 (Stichtag 31.12.2015)

Ausschuttungsturnus monatlich

Gesamtinvestitionsvolumen Ist T€ 74.000,5
Eigenkapital T€39.942,0
Agio TE 1.997,0

Erbschaft- und schenkungsteuerlicher Wert

59,35% auf den 01.01.2016

Beirat

Peter Friedenauer, Flein
Norbert Metzner, Lenggries
Wilfried Sutorius, Schortens

Fondsobjekt City Center Langenhagen

Standort

Marktplatz 5 - 7, 30853 Langenhagen

Kaufkraftkennziffer 2016 "

101,5 (Durchschnittswert Deutschland: 100)

Zentralitatskennziffer 2016 1

96,3 (Durchschnittswert Deutschland: 100)

Objektart Einkaufszentrum
Baujahr 2012
Mietflache 22.358 m? (insgesamt mit CCL Altbau rd. 28.600 m?) 2)

Mieteinheiten

67 (insgesamt mit CCL Altbau 133) 2

Stellplatze

491 (insgesamt mit CCL Altbau 1.344) 2

Vermietungsstand

99,16 % (Stichtag 31.12.2015)

Jahresnettomiete 2015

Mietvertrags-Restlaufzeit )

Webseite

€ 4.464.508

www.ccl-langenhagen.de

) Quelle: Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg und CIMA Beratung + Management GmbH / BBE Handelsberatung GmbH, Miinchen, 2016

2) Der Gebaudeteil CCL Altbau ist nicht Bestandteil des ILG Fonds 40

) Gewichtet mit Jahresnettomiete

Standort des Fondsobjektes

®
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City Center, Langenhagen




Wirtschaftliche Entwicklung gegeniiber dem Prospekt Mietvertrags-Restlaufzeiten 3)

Angaben in T€ Ist 2015 Ist 2014 City Center Langenhagen (Stichtag 31.12.2015)
Einnahmen 2 4.464,5 4.346,0
Zinsen flir Bankdarlehen -939,8 -944,2
Tilgung fir Bankdarlehen -150,7 -146,3
Bewirtschaftungskosten -620,9 -509,2
Reparaturaufwand -29,8 -11,7
Ausschuttungen -2.540,6 -1.934,8
Ergebnis 182,7 799,8 M >3 Jahre M <3 Jahre
9 Gewichtet mit Jahresnettomiete

Ist 2015 Ist 2014
Ausschittung in % 6,00 6,00 Kapitalbindung bei einer Musterbeteiligung von € 100.000
Tilgung in % vom Gesellschaftskapital 0,38 0,37 zzgl. 5 % Agio zum 31.12.2015
Steuerliches Ergebnis in TE€ 1.123,1 365,3
Steuerliches Ergebnis in % des EK 2,81 0,91 Einzahlung  Aus- Kapital- Steuer- Kapital-
Steuerliches Ergebnis in % kumuliert 2,61 -0,20 schiittung ¥ bindung zahlung ®  bindung
Gebundenes Kapital in % per 31.12. 93,79 98,66 ;Lt)eruern ;?::ern
Angaben in T€ Ist 2015 Ist 2014
Liquiditatsreserve per 31.12. 1.872,7 1.500,3
Fremdkapital per 31.12. 31.203,0 31.353,7
"Signifikante Verénderungen im Berichtsjahr im Vergleich zum Vorjahr werden im Abschnitt 4.

"Wirtschaftliche Entwicklung" erlutert.
2inkl. Zinseinnahmen
+€105.000 -€12.250 =€92.750 +€1.043 =€93.793

4 Unterstellter Beitritt Musterbeteiligung zum 30.11.2013; zeitanteilige Ausschiittung 2013 3% € 250.
S)bei Steuersatz 40 %

Hinweis

Die Berichterstattung im Vorjahr zum Geschaftsjahr 2014
erfolgte am 8. September 2016. Aufgrund der vorangegangenen
Anlegerinformation im Herbst letzten Jahres beschrankt sich der
vorliegende Jahresbericht auf eine detaillierte Darstellung zur
wirtschaftlichen Fondsentwicklung in 2015.

Im kommenden Geschaftsbericht erfolgt wie gewohnt neben
einer umfassenden Berichterstattung zu Objektinformationen
und zum Geschaftsverlauf der Mieter im City Center Langenha-
gen eine Zusammenfassung als Fonds- und Objekt-"Highlights"
des vergangenen Jahres.

ILG - Bericht uber das Geschaftsjahr 2015



Uwe Hauch, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Florian Lauerbach, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

2. VORWORT

Sehr geehrte Gesellschafterin,
sehr geehrter Gesellschafter,

das abgelaufene Geschaftsjahr 2015 weist in seiner wirtschaftli-
chen Entwicklung leicht verbesserte Ergebnisse im Vergleich
zum Prospekt auf. Die Einnahmen stiegen um T€ 78,6 und die
Ausgaben sanken um T€ 108,8, saldiert ergibt dies ein Plus von
T€ 187,4.

Die Gesellschaft verfigt zum Geschéaftsjahresende Uber eine
komfortable Mehrliquiditat gegentiber dem Prospekt in Hohe von
T€ 1.143,4. Die Mehrliquiditat begriindet sich im Wesentlichen aus
der noch nicht erfolgten endgultigen Kaufpreisabrechnung und
daraus resultierend einer voriibergehenden Einsparung aus dem
Finanz- und Investitionsplan von T€ 700,6. Weitere T€ 238,6 erga-
ben sich als Einnahmeniberschuss aus dem Geschaftsjahr 2014
sowie weitere T€ 187,4 aus dem Jahr 2015. Ein darlber hinaus-
gehender Restbetrag begriindet sich aus dem Saldo der Neben-
kostenabrechnungsergebnisse der vergangenen beiden
Geschéftsjahre.

Das Ergebnis 2015 ergibt sich aus dem Saldo von nicht in
Anspruch genommenem kalkulierten Mietausfallwagnis, nicht ver-
brauchten Instandhaltungsaufwendungen sowie niedrigeren nicht
umlegbaren Nebenkosten reduziert um entfallende prospektierte
Zinseinnahmen aus der Anlage kurzfristiger Liquiditat auf Tages-
geldkonten. Aus dem Vergleich zur Prognoserechnung ergibt sich
somit ein weitestgehend plangemaRer Verlauf. Zu Details ver-
weisen wir auf die nachfolgenden Erlauterungen.

Mit dem vorliegenden Geschaftsbericht 2015 informieren wir Sie
wie gewohnt Uber die wirtschaftliche Fondsentwicklung im ver-
gangenen Geschaftsjahr und vergleichen die Ergebnisse mit dem
Vorjahr sowie zum Prospekt.

Sollten Sie Fragen zu lhrer Beteiligung haben, steht Ihnen unser
Team aus der Anlegerbetreuung in gewohnter Weise zur
Verfugung.

Wir wiinschen Ihnen eine interessante Lekture.

Minchen, den 06. Marz 2017

bl

Uwe Hauch Florian Lauerbach



3. MARKTUBERBLICK DEUTSCHER EINZELHANDEL

Einzelhandel profitiert von wirtschaftlicher Lage.
E-Commerce als Chance.

,Der Handel folgt den Menschen“ — dieses Credo wird sicherlich
auch in Zukunft zutreffen. Doch wohin geht die Reise? Neuen
Statistiken zufolge legt der E-Commerce-Anteil am Gesamtum-
satz des deutschen Einzelhandels weiter zu. E-Commerce tragt
2015 geschatzt € 43,6 Mrd. zum Einzelhandelsumsatz bei. Dies
entspricht einem Anteil von 9,4 %. Gleichzeitig hat jedoch auch
die Frequenz in Einkaufszentren in Deutschland und in ganz
Europa zugenommen. Fur 2015 wird zudem mit einem Rekord-
transaktionsvolumen bei deutschen Einzelhandelsimmobilien
gerechnet. Die Nachfrage bei
ungebrochen.

Investoren ist demnach

Die Attraktivitat des deutschen Marktes fur Einzelhandelsimmo-
bilien basiert in groRen Teilen auf der stabilen wirtschaftlichen
Situation Deutschlands auch im Vergleich zu seinen europai-
schen Nachbarn. Der Gesamtumsatz des Einzelhandels ist in
Deutschland besonders stabil. Von 2009 bis 2015 verzeichnete
der Einzelhandel eine Umsatzsteigerung von rd. 2% p.a. bzw. er
stieg um € 47,3 Mrd. Die Steigerung ist gréf3er als der E-Com-
merce-Anteil von € 43,6 Mrd. im Jahr 2015. Dieser entwickelte
sich von 2009 mit € 21,8 Mrd. in 6 Jahren um € 21,8 Mrd. auf
€ 43,6 Mrd. Das bedeutet auch, dass der Gesamtumsatz in die-
sem Zeitraum starker stieg als der E-Commerce-Umsatz. Rick-
gangige Entwicklungen des Gesamtumsatzes sind absolute
Ausnahmen.

Neben der allgemeinen wirtschaftlichen Starke Deutschlands und

einer weitgehend stabilen demografischen Entwicklung sind vor
allem die umfangreichen sozialen Sicherungssysteme fir diese

Umsatz Einzelhandel/E-Commerce (inkl. Versandhandel)

Stabilitat ausschlaggebend. Diese fuhren dazu, dass die Ausga-
ben fur Guter des taglichen Bedarfs nur in geringem Umfang
konjunkturellen Schwankungen unterliegen.

Diese Stabilitat spiegelt sich auch in den Einzelhandelsmieten
und den Preisen fur Einzelhandelsimmobilien wieder. In den letz-
ten Jahren wurde diese grundsatzliche Attraktivitat durch ein
kontinuierlich sinkendes Zinsniveau in Deutschland noch ver-
starkt und fuhrte zu einer aktuell sehr hohen Nachfrage auf dem
Immobilienmarkt.

Lediglich die rasante Entwicklung im Bereich des E-Commerce
und neuer digitaler Angebotsformen stort dieses Bild des stabilen
Einzelhandelsmarktes ein wenig. Die neuen Angebote und Ange-
botsformen stoflen auf grofRes Interesse und Neugier bei den
Kunden, insbesondere der jingeren Generationen. Dieser ver-
anderten Nachfragesituation missen sich die Handler aktiv stel-
len. Sie missen experimentieren mit welchem Kanal (online oder
stationar) sie dem Kunden den besten Service und das beste
Angebot bieten kdnnen. Die Stimmung der deutschen Einzel-
handler ist jedoch positiv. Sie erkennen die Vorteile des stationa-
ren Point-of-Sale und lernen diese mit diversen anderen Ange-
boten, auch digitalen, im Interesse des Kunden zu verbinden.

Die Rahmenbedingungen fur Einzelhandelsimmobilien sind ent-
sprechend gut. Investoren finden einen stabilen Markt mit einem
breiten Angebot. Mit den Veranderungen im Handel verandern
sich jedoch auch die Herausforderungen der Asset- und Center-
manager. Die Teams des ILG Assetmanagement und des ILG
Centermanagement verfolgen diese Entwicklungen intensiv, um
Eigentimern und Mietern ein guter Partner sein zu kénnen.
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Quelle: HDE, 2015 geschatzt, Umsatzangaben ohne Kfz, Tankstellen, Brennstoffe, Apotheken.
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4, WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG

4.1 EINNAHMEN-UBERSCHUSSRECHNUNG 2015

Angaben 2015 2014 Abweichungen
in TE in TE in TE

Mieteinnahmen " 4.464,5 4.346,0 118,5
Zinseinnahmen 1,6 2,4 -0,8
Sonstige Einnahmen 0,0 0,0 0,0
= Einnahmen 4.466,1 4.348,4 17,7
Annuitat -1.090,5 -1.090,5 0,0
davon Zinsen -939,8 -944,2 4,4
davon Tilgung -150,7 - 146,3 -4,4
Reparaturaufwand -29,8 -11,7 -18,1
Nebenkosten -342,9 -242,2 -100,7
Sonstige Kosten -278,0 -267,0 -11,0
= Ausgaben -1.741,2 -1.611,4 -129,8
Ergebnis aus laufender Rechnung 2.724,9 2.737,0 -121
Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges - 565,6 1,7 -577,3
Ausschttung -2.540,6 -1.934,8 -605,8
Zwischenfinanzierungszinsen 2014 0,0 -272,6 272,6
Abrechnung Gewerbesteuer mit Kaufpreisabrechnung 0,0 -181,6 181,6
Gewerbesteuerzahlung/Kaufpreisanpassung -1.392,3 0,0 -1.392,3
Liquiditatsvortrag Vorjahr 2) 3.646,3 1.140,6 2.505,7
Liquiditatsreserve 1.872,7 1.500,3 372,4

EDV-bedingte Rundungsabweichungen sind méglich
) Saldiert mit dem kalkulierten Mietausfallwagnis

2 Bemessungsgrundlage fir Ermittlung der Liquiditatsreserve 2015 ist als Basis des Vorjahreswertes die Bilanzielle Liquiditatsreserve von T€ 3.646,3 ohne Beriicksichtigung von Sondereffekten; vgle. 2014.

Mieteinnahmen

Die Mieteinnahmen in 2015 betrugen T€ 4.464,5 und lagen damit
im Vergleich zum Prospekt von T€ 4.374,2 um T€ 90,3 hoher.
Die Mietabweichung beim Soll-Ist-Vergleich in Hohe von T€ 90,3
zum Kalkulationswert begrtindet sich im Wesentlichen mit

In der nachfolgenden Ubersicht ist die Zusammensetzung der
Mietabweichung dargestellt.

Position Angaben in T€
Umsatzmehrmieten +59,7
- Mindermieteinnahmen - 65,6
- Forderungsausfalle -33,2
- Kosten Neuvermietung -85
= Zwischensumme -47,6
+ Kalkulatorisches Mietausfallwagnis +137,9
Gesamt +90,3

Zinseinnahmen

In 2015 konnten Zinseinnahmen in Hohe von T€ 1,6 vereinnahmt
werden. Die Abweichung zum Prospekt um T€ 11,7 begrundet
sich aus einem weiter gesunkenen Zinsniveau aus der Liquidi-
tatsanlage auf kurzfristigen Tagesgeldkonten sowie aus der Tat-
sache, dass bislang keine Anlage der Liquiditat in langerfristig
gebundene Wertpapiere aufgrund des derzeitigen Niedrigzinsni-
veaus erfolgte.

Annuitat

Die Annuitat betrug wie im Vorjahr T€ 1.090,5. Die Abweichung
der héheren Tilgungsleistung zum Vorjahr spiegelt das Umkehr-
verhaltnis aus den jahrlich eingesparten Zinsen wieder. Im Soll-
Ist-Vergleich gab es zur Kalkulation keine Abweichungen.

Reparaturaufwand

Die Reparaturaufwendungen betrugen in 2015 insgesamt T€ 29,8.
Die Aufwendungen liegen deutlich unter dem kalkulierten Wert von
T€ 81,6. Die Einsparung von T€ 51,8 wird thesauriert und fur spa-
ter anfallende Ausgaben angespart.

Nebenkosten
Die nicht umlegbaren Nebenkosten lagen in 2015 mit T€ 342,9 im
Vergleich zum prognostizierten Wert von T€ 377,8 um T€ 34,9



4.2 SOLL-IST-VERGLEICH 2015

Angaben Ist Prospekt Abweichungen
in TE in TE in TE

Mieteinnahmen " 4.464,5 4.374,2 90,3
Zinseinnahmen 1,6 13,3 -11,7
Sonstige Einnahmen 0,0 0,0 0,0
= Einnahmen 4.466,1 4.387,5 78,6
Annuitat -1.090,5 -1.090,5 0,0
davon Zinsen -939,8 -939,8 0,0
davon Tilgung -150,7 -150,7 0,0
Reparaturaufwand -29,8 -81,6 51,8
Nebenkosten -342,9 - 376,8 33,9
Sonstige Kosten 2 -278,0 -301,1 23,1
= Ausgaben -1.741,2 -1.850,0 108,8
Ergebnis aus laufender Rechnung 2.7249 2.537,5 187,4
Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges - 565,6 0,0 - 565,6
Ausschuttung -2.540,6 -2.546,4 5,8
Zwischenfinanzierungszinsen 2014 0,0 0,0 0,0
Abrechnung Gewerbesteuer mit Kaufpreisabrechnung 0,0 0,0 0,0
Gewerbesteuerzahlung/Kaufpreisanpassung -1.392,3 0,0 -1.392,3
Liquiditatsvortrag Vorjahr 3 3.646,3 738,2 2.908,1
Liquiditatsreserve 1.872,7 729,3 1.143,4

EDV-bedingte Rundungsabweichungen sind mdglich
) Saldiert mit dem kalkulierten Mietausfallwagnis

2 Umgliederung des Kalkulationswertes 2015 fiir die Haftungsvergiitung der Komplementarin fiir die Objektgesellschaft Langenhagen von T€ 1,0 aus dem urspriinglichen Ausweis in der Kalkulation unter der
Position "Nebenkosten" und Ausweis unter der Position "Sonstige Kosten", da in dieser Position bereits auch die Haftungsvergiitung fiir die Fondsgesellschaft von T€ 1,0 enthalten ist.

Reduzierung der Position Nebenkosten von T€ 377,8 um T€ 1,0 auf T€ 376,8.

3 Bemessungsgrundlage fir Ermittlung der Liquiditatsreserve 2015 ist als Basis des Vorjahreswertes die Bilanzielle Liquiditatsreserve von T€ 3.646,3 ohne Beriicksichtigung von Sondereffekten; vgle. 2014.

niedriger. Der Vorjahreswert im 1. Bewirtschaftungsjahr nach der
Objektlibernahme in Héhe von T€ 242,2 stellte eine zum Bilanz-
stichtag vorlaufige Einsparung der nicht umlegbaren Nebenkosten
dar, die mit der Abrechnung korrigiert wurde.

Sonstige Kosten

In den sonstigen Kosten enthalten sind Aufwendungen fir die
Verwaltung des Fonds und des Objektes, die Kosten fir die Pru-
fung der Jahresabschlisse fur die Fonds- und die Objektgesell-
schaft durch den Wirtschaftsprifer, ein Standortsicherungsbei-
trag sowie weitere nachstehende Ausgaben. Einsparungen erga-
ben sich im Wesentlichen aufgrund kalkulierter Kosten fur
erhdhte Regulierungsanforderungen, die fur den ILG Fonds 40
nicht anfallen.

Istwert Planwert Abweichung
Position in T€ in TE€ in TE
Standortsicherungs- 156,1 156,1 0,0
beitrag
Verwaltungskosten 91,8 90,0 -1,8
Regulierungskosten 0,0 20,3 +20,3
Prifungskosten 20,1 19,9 -0,2
Beiratsverglitung 6,0 9,0 +3,0

ILG - Bericht uber das Geschaftsjahr 2015

Treuhandervergiitung 2,0 2,4 +0,4
Haftungsvergiitung 2,0 3,4 +14
Gesamt 278,0 301,1 + 23,1

Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges

Position Angaben in T€
Nebenkostenabrechnungsergebnis Vorjahr -2871
Unterstlitzung Werbegemeinschaft -200,0
Zugang Anlagevermdgen -23,1
Rechts- und Beratungskosten -19,5
Periodenfremde Aufwendungen -18,7
Reparaturaufwendungen Initialphase -16,8
Anrechenbare Steuern -04
Gesamt - 565,6

Die Position setzt sich zusammen aus dem Nebenkostenabrech-
nungsergebnis des Vorjahres. Der Ansatz im Vorjahr erfolgte
aufgrund eines Schatzwertes. Fur den vorjahrigen Ansatz erfolgte
eine buchhalterische Korrektur. Zur weiteren Etablierung des
CCL wurde einmalig die Werbegemeinschaft mit einem Zuschul

9



von T€ 200,0 unterstltzt. Dieser Betrag konnte geleistet werden,
nachdem die Gesellschaft Einsparungen bei der Abwicklung des
Finanz- und Investitionsplanes gegenuber dem Prospekt
erreichte. Diese Unterstutzungsmafnahme hat Wirkung bei der
weiteren Entwicklung der Kundenfrequenz und der Umsatze im
Objekt erzeugt, wie die Zahlen im Jahr 2015 im Vergleich zum
Vorjahr zeigen. Der Zahlungsfluss erfolgte in 2015. Der Zugang
im Anlagevermdgen begriindet sich mit Planungskosten fiir eine
Erweiterung des Spindeldaches. In den Reparaturaufwendungen
von T€ 16,8 sind Nachbesserungsarbeiten aus der Initialphase
enthalten. Die Aufwendungen konnten aus dem Liquiditatsiiber-
schuss des abgerechneten Finanz- und Investitionsplanes von
T€ 700,6 komplett getragen werden.

Ausschiittung

Die Ausschittung fur 2015 in Héhe von 6,0 % p.a. bezogen auf
das Gesellschaftskapital ohne Agio erfolgte wie kalkuliert in monat-
lichen Auszahlungen. Die prozentuale Ausschuittung auf das
Gesellschaftskapital entspricht dem prospektierten Wert fur 2015.
Die wertmaRige Abweichung in Héhe von T€ 5,8 zum Prospekt
begrindet sich aufgrund der erfolgten Unterstitzung der Werbe-
gemeinschaft in der Startphase mit T€ 200,0. Davon wurden
T€ 102,0 von der Fondsgeselschaft und T€ 98,0 von der Objekt-
gesellschaft bezahlt. Zur Finanzierung dieses Anteiles bei der
Objektgesellschaft erfolgte ein anteiliger Einbehalt der Monatsaus-
schittung, vom dem die Altgesellschafter T€ 5,8 getragen haben.

Gewerbesteuerzahlung/Kaufpreisanpassung

Die Position setzt sich zusammen aus dem Liquiditatsabgang der
Gewerbesteuerzahlung von T€ 1.755,6, die bei der Kaufpreisbe-
rechnung zu Lasten des Altgesellschafters berucksichtigt wurde,
sowie einem Zugang aus der Anderung der plangemaRen Kauf-
preisabrechnung von T€ 363,6.

Liquiditatsreserve

Die Liquiditatsreserve lag zum 31.12.2015 bei T€ 1.872,7 und
damit im Vergleich zum Prospekt von T€ 729,3 um T€ 1.143,4
héher. Darin enthalten sind Einsparungen aus der vorlaufigen
Abrechnung des Finanz- und Investitionsplanes von T€ 700,6.
Weitere T€ 187,4 ergaben sich als Einnahmenuberschuss 2015,
im Vorjahr von T€ 238,6. Weitere T€ 16,8 begriinden sich im
Wesentlichen aus den Nebenkostenabrechnungsergebnissen.

4.3 BILANZIELLE LIQUIDITATSRESERVE

Position Angaben in T€
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 273,8
Sonstige Vermdgensgegenstande 7254
Guthaben bei Kreditinstituten 2.111,5
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 83,9
Sonstige Riickstellungen -28,1
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -404,2
Verbindlichkeiten gegentiber HBB - 5527
Sonstige Verbindlichkeiten -324,5
Passive Rechnungsabgrenzungsposten -12,4
Bilanzielle Liquiditatsreserve 1.872,7
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Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Position Angaben in T€
Nebenkostenabrechnung 140,8
Mietforderungen 90,7
Mietgarantie 2015 38,8
Schadenersatz 3,5
Gesamt 273,8

In dieser Position enthalten sind Forderungen von T€ 140,8 aus
der Nebenkostenabrechnung gegenuber Mietern. Der Betrag
stellt einen Schatzwert fur den voraussichtlichen Abrechnungs-
betrag dar, da die Abrechnungserstellung erst nach dem Bilanz-
stichtag erfolgen kann. Die tatsachlichen Kosten werden bei der
Erstellung der Nebenkostenabrechnung ermittelt. Zum Zeitpunkt
der Berichterstattung sind noch T€ 35,7 offen. Von den Mietfor-
derungen sind zum Berichtszeitpunkt noch T€ 70,8 gegenuber
der Betreiberin des Café Spesso, dem Mieter Avci sowie gegen-
Uber dem ehemaligen Mieter Pesso offen, ebeso wie die gegen-
Uber dem Vermieter geltend gemachte Mietgarantie fir 2015.
Diese wird im Rahmen der Kaufpreisabrechnung beglichen.

Sonstige Vermoégensgegenstinde

Position Angaben in T€
HBB Gebwerbebau, Kaufpreisriickerstattung 718,7
Forderungen gegentiber Werbegemeinschaft 5,0
Sonstige Vermdgensgegenstande 1,7
Gesamt 725,4

Bei der Position Uber T€ 718,7 handelt es sich um eine Forderung
aus der Kaufpreisabwicklung gegenuber dem Verkaufer HBB
Gewerbebau Projektgesellschaft Langenhagen mbH & Co. KG.
Die Forderung korrespondiert inhaltlich mit der nachstehend aus-
gewiesenen Verbindlichkeit. Sie ist zum Berichtszeitpunkt noch
offen. Die zum Bilanzstichtag ausgewiesene Forderung gegen-
Uber der Werbegemeinschaft ist ausgeglichen.

Guthaben bei Kreditinstituten

Position Angaben in T€
Miinchner Bank, Girokonto 2.069,6
Miinchner Bank, Kautionskonten 42,0
Gesamt 2.111,5

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Position Angaben in T€
Baukostenzuschuss 2016 - 2019 Café Spesso 58,9
Standortsicherungsbeitrag 01+02/2016 25,0
Gesamt 83,9

Diese Bilanzposition in Hohe von T€ 83,9 begrundet sich aus im
voraus bezahlten Leistungen, die nur zeitanteilig in das Jahr 2015
fallen und darUber hinaus einen spateren Leistungszeitraum in
2016 betreffen. Sie beinhaltet Forderungen in Hohe von T€ 58,9
gegenuber der Betreiberin des Café Spesso aus einem



gewahrten Baukostenzuschuss sowie T€ 25,0 gegenuber der
Werbegemeinschaft und betrifft den Zeitraum Januar und Feb-
ruar 2016. Die Position ist zum Berichtszeitpunkt aufgeldst. Im
Rahmen eines abgeschlossenen Standortsicherungsvertrages
ist der Vermieter bekanntermafien verpflichtet, jahrlich einen
sogenannten Standortsicherungsbeitrag in Hohe von anfanglich
€ 150.000 zu leisten, der in vollem Umfang an die Werbegemein-
schaft weitergeleitet wird, um Werbe- und Marketingmaflinahmen
zu unterstutzen. Dieser Betrag wird jahrlich um 2,0 % indexiert.

Sonstige Riickstellungen

Position Angaben in T€
Priifung Jahresabschluss 2015 Objektgesellschaft 10,2
Prifung Jahresabschluss 2015 Fondsgesellschaft 9,7
Standortsicherungsbeitrag 2015 Indexbetrag 6,1
Treuhandervergitung 2015 21
Gesamt 28,1

Fur die Prifungskosten des Jahresabschlusses 2015 flr die
Fonds- und die Objektgesellschaft wurde im Jahresabschluss der
jeweiligen Gesellschaft eine Ruckstellung in prospektierter Hohe
von T€ 10,2 bzw. T€ 9,7 gebildet, die zum Berichtszeitpunkt nach
Zahlung aufgeldst war. Ebenso wurde fir die Treuhandervergu-
tung aus der Tatigkeit der Fihrung des Treuhandregisters sowie
des indexierten Steigerungsbetrag 2015 des Standortsicherungs-
beitrages eine Ruckstellung gebildet, die aufgeldst wurden.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Bei den zum Bilanzstichtag offenen Positionen gegeniber ver-
bundenen Unternehmen handelt es sich um Verbindlichkeiten
gegenuber dem Verkaufer in Hohe von insgesamt T€ 552,7.
Diese ergeben sich aus der Kostenabrechnung aus vereinbartem
Kaufpreis abzlglich tbernommener Verbindlichkeiten sowie
bereits geleisteter Zahlungen. Aufgrund geringerer Verbindlich-
keiten in der Stichtagsbilanz als urspriinglich bemessen ergaben
sich hieraus Verbindlichkeiten gegenuber dem Verkaufer. Davon
sind liquiditatsmindernd Anspriiche aus der Erstvermietungsga-
rantie fUr die Jahre 2014 und 2015 zu berlcksichtigen gewesen.
Beide Positionen sind zum Berichtszeitpunkt offen und werden
mit der Kaufpreisabrechnung ausgeglichen.

Sonstige Verbindlichkeiten

Position Angaben in T€
DG HYP AG, Annuitat 4. Quartal 2015 272,6
Mietkautionen 42,0
Finanzamt, Umsatzsteuer 6,8
Verbindlichkeiten Ausschuttungen 3,1
Sonstige Verbindlichkeiten 0,0
Gesamt 324,5

Bei der Annuitat fir das 4. Quartal 2015 in H6he von T€ 272,6
erfolgte die Bankabbuchung erst am 04.01.2016. Bei der Position
"Mietkautionen" handelt es sich um von Mietern eingebrachte
Sicherheitsleistungen. Die Position "Verbindlichkeiten Ausschut-
tungen" begriindet sich durch Ausschittungseinbehalte aufgrund
offener Rechtsnachfolgen (Klarung von Erbféllen). Diese Bilanz-
positionen sind — ausgenommen die Mietkautionen — zum Zeit-

Position Angaben in T€
HBB Centermanagement, Weiterberechnung 269,3 punkt der BenChterStattung aUSgeg“Chen'
M & S GmbH, Reinigung + Winterdienst 12/2015 30,5 .

Passive Rechnungsabgrenzungsposten
Bauwens GmbH & Co. KG, Dacherweiterung 20,7
Eltrok GmbH & Co. KG, Wartungskosten 14,4 Position Angaben in T€
ENTEGA GmbH & Co. KG, Strom 12/2015 11,6 Zahlungseingang Mieten 01/2016 12,4
Dornbach GmbH, Beratung 1,3 Gesamt 12,4
MBL Securitas GbR, Bewachungskosten 12/2015 1,2
EPL, Wéarmelieferung 12/2015 7,3 4.4 FINANZIERUNG ZUM 31.12.2015
Brakemeier GmbH, Planung Dacherweiterung 6,8

Kreditinstitut Deutsche Genossenschafts-
Sonstige Verbindlichkeiten 21,2 Hypothekenbank AG
Gesamt 404,2 Ursprungsdarlehen € 31.500.000

Die Verbindlichkeit gegenliber der HBB Centermanagement
GmbH & Co. KG in Héhe von T€ 269,3 begrundet sich in der
Weiterberechnung von Kosten fur erbrachte Centermanagement-
leistungen des CCL durch die HBB. Die Position ist wie die tbrigen
Verbindlichkeiten zum Berichtszeitpunkt ausgeglichen.

Verbindlichkeiten gegeniiber HBB

Position Angaben in T€
HBB GmbH, Kostenabrechnung 640,0
HBB GmbH, abzgl. Erstvermietungsgarantie -142,6
HBB GmbH, zzgl. Stornierung Baukostenrechnungen 55,3
Gesamt 552,7
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Zinsen p.a. / Tilgung p.a. 2,962 %/0,5% zzgl. ersparte Zinsen

Zinsfestschreibung 31.12.2023
Darlehensstand 31.12.2015 € 31.203.036
Darlehenstilgung in % zum 31.12.15 0,94 %

4.5 STEUERLICHES ERGEBNIS

Einkilinfte aus Vermietung und Verpachtung (2,80 %) €2.808

Einkiinfte aus Kapitalvermégen (0,00 %) €4

Das im Vergleich zum prognostizierten steuerlichen Ergebnis von
€ 2.872 um € 60 leicht niedrigere steuerliche Ergebnis beruht auf
einer zeitlichen Verschiebung im Zahlungsfluss zwischen Neben-
kostenvorauszahlungen und Abrechnungsergebnissen.



S. KONSOLIDIERTER JAHRESABSCHLUSS 2015

5.1 BILANZ ZUM 31.12.2015

Aktiva

2015
in€

2014
in€

A.  Anlagevermdgen

l. Sachanlagen

60.847.098,78

61.826.774,59

o . Finanzanlagen 1.747.641,23 62.594.740,01 0,00
? ﬁaufvermégen
o Ii Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,00 0,00
o r Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
- 17 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 273.848,76 395.076,32
- T Forderungen gegen verbundene Unternehmen 0,00 0,00
- 37 Sonstige Vermdgensgegenstande 725.412,54 2.167.823,01
o F Fmpapiere 0,00 0,00
o V Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten 2.111.532,10 3.110.793,40 4.285.087,44
und Schecks
? @hnungsabgrenzungsposten 83.857,00 25.000,00
Summe 65.789.390,41 68.699.761,36
Passiva 2015 2014
in € in €
A.  Eigenkapital
o Ii Komplementérkapital 0,00 0,00
- T Kommanditkapital 40.500.586,57 40.500.586,57
- T Kapitalriicklage (Agio) 1.997.000,00 1.997.000,00
- V Ausschittungen -4.162.184,31 - 1.621.567,46
o T Kapitalriickflihrungen 0,00 0,00
o W Sonstige Entnahmen -3.267,11 -2.847,00
- W Bilanzgewinn/-verlust -5.067.737,04 33.264.398,11 - 6.753.882,90
? RT]ckstellungen
o Ii Steuerriickstellungen 0,00 1.802.908,00
o T Sonstige Rickstellungen 28.091,20 28.091,20 19.520,00

C.  Verbindlichkeiten

I Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 152.649,76

31.203.036,41

31.353.739,27

Il.  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 404.210,80 576.978,43
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 404.210,80

IIl.  Verbindlichkeiten gegeniiber HBB 552.681,75 502.146,32
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 552.681,75

IV.  Sonstige Verbindlichkeiten 324.527,08 32.484.456,04 316.227,38
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 324.527,08

12.445,06 8.952,75

D.  Rechnungsabgrenzungsposten

Summe

65.789.390,41 68.699.761,36




5.2 GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2015

2015 2014
in € in €
1. Umsatzerlése 5.334.401,01 5.723.053,01
7 Sonstige betriebliche Ertrage 380.230,44 57.119,04
T Abschreibungen auf Sachanlagen -997.813,30 -1.347.927,99
T Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.983.452,64 -7.109.525,23
T Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1.592,85 9.095,17
T Zinsen und ahnliche Aufwendungen -940.770,14 -1.221.954,09
T Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit 1.794.188,22 - 3.890.140,09
T Sonstige Steuern -108.042,36 -108.042,36
T Jahresfehlbetrag 1.686.145,86 -3.998.182,45
K Verlustvortrag - 6.753.882,90 - 2.755.700,45
11. Bilanzverlust - 5.067.737,04 - 6.753.882,90
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5.3 BESTATIGUNGSVERMERK
Den Bestatigungsvermerk erteilen wir wie folgt:

"Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbezie-
hung der Buchfiuihrung und den Lagebericht der Beteiligungs-
fonds 40 GmbH & Co. KG, Munchen, fur das Geschaftsjahr vom
01. Januar bis zum 31. Dezember 2015 gepruft. Die Buchfuhrung
und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften unter Berucksichtigung der Vor-
schriften des Vermdgensanlagengesetztes (VermAnIG) und den
erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in
der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.
Daruber hinaus liegt die ordnungsgeméafle Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchge-
fuhrten Prufung eine Beurteilung Gber den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der Buchfuhrung und Uber den Lagebericht
abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprufung nach § 25 VermAnIG
i.V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmafiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die
Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten
und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jah-
resabschluss unter Beachtung der anzuwendenden Rechnungs-
legungsvorschriften und durch den Lagebericht vermittelten Bil-
des der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Fest-
legung der Prufungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die
Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mdgliche
Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsys-
tems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfihrung, Jahres-
abschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stich-
proben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der ange-
wandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wurdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts. Die OrdnungsmaRigkeit der Zuweisung von Gewinnen,
Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital-
konten gemaR § 25 Abs. 3 VermAnIG haben wir auf Basis einer
Pri-fung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsys-
tems und von aussagebezogenen Prifungshandlungen tuberwie-
gend auf Basis von Stichproben beurteilt. Wir sind der Auffas-
sung, dass unsere Prufung eine hinreichend sichere Grundlage
fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewon-
nenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss fir das
Geschaftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2015 der
Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG, Munchen, den gesetzli-
chen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags. Nach unserer Beurteilung aufgrund der
bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ist die Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeman
erfolgt. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss und vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.”

Friedberg, den 27. April 2016

CIVIS Treuhand GmbH
Wirtschaftspriufungsgesellschaft

{"’-{4_- =

(Diepolder)
Wirtschaftsprufer




6. ANHANG

6.1 ALLGEMEINE ANGABEN

Der Jahresabschluss der Gesellschaft ist nach den Vorschriften
des Handelsgesetzbuches fur kleine Personengesellschaften im
Sinne des § 267 HGB entsprechend §§ 264, 264a ff. HGB
aufgestellt.

Dabei wurden die Bestimmungen des Bilanzrechtsmodernisie-
rungsgesetzes (BilMog) bertcksichtigt. Von den fur diese Gesell-
schaften vorgesehenen Erleichterungen wird hinsichtlich der
Angaben nach den §§ 274a und 288 HGB teilweise Gebrauch
gemacht.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung, die nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt ist, sind entsprechend den
§§ 266 und 275 HGB gegliedert.

6.2 ANGABEN ZUR BILANZIERUNG UND BEWER-
TUNG

Die allgemeinen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze, ins-

besondere die Grundsatze der Stetigkeit und des Vorsichtsprin-

zips, wurden beachtet.

Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten oder zum niedri-
geren beizulegenden Wert angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sowie die
Guthaben bei Kreditinstituten sind mit dem Nennwert
angesetzt.

Der bilanzielle Ausweis des Eigenkapitals entspricht der gesetz-
lichen Regelung des § 264c Abs. 2 HGB. Danach werden die
Kapitalanteile der Gesellschafter zu jeweils einem Posten zusam-
mengefasst und — soweit vorhanden — negative Kapitalanteile
auf der Aktivseite — ihrer Entstehungsursache entsprechend — als
»Verlustsonderkonten* ausgewiesen.

Ruckstellungen wurden in Hohe ihrer voraussichtlichen Inan-
spruchnahme gebildet.

Verbindlichkeiten werden gemafR § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB mit
ihren Erfullungsbetragen passiviert.

6.3 ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Fondsgesellschaft

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht.

Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren
bestehen nicht.

Objektgesellschaft
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht.
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Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von
mehr als finf Jahren:
_ Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten € 30.383.584,31.

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte
gesichert sind:
_ Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten € 31.203.036,41.

6.4 SONSTIGE ANGABEN

Hafteinlagen

Die Kapitaleinlagen der Kommanditisten sind mit 1 % als deren
Haftsumme in das Handelsregister eingetragen.

Personlich haftende Gesellschafterin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die TAM Grundstiicks-
verwaltungsgesellschaft mbH, Minchen, mit einem gezeichneten
Kapital von € 25.564,59, ohne Einlage.

Geschaftsfuhrer der personlich haftenden Gesellschafterin ist
Herr Uwe Hauch, Miinchen.

Geschiftsfiihrung und Vertretung

Geschaftsfuhrender Gesellschafter: TAM Grundstiicksverwal-
tungsgesellschaft mbH, vertreten durch Herrn Uwe Hauch, Kauf-
mann, Minchen.

An der Beteiligungsobjekt Langenhagen GmbH & Co. KG, Min-
chen, halt die Gesellschaft 94,37 % des Kommanditkapitals von
€ 18.700.000. Das Geschaftsjahr 2015 der Beteiligungsgesell-
schaft weist einen Jahresuberschuss in Hohe von € 1.734.519,45
aus.

Beirat
Die satzungsmaRige ordentliche Beiratssitzung fir das
Geschaftsjahr 2015 fand am 14.12.2016 in Minchen statt.

Feststellung des Jahresabschlusses

Die Feststellung des Jahresabschlusses erfolgt gemaf § 11 Ziffer
2 des Gesellschaftsvertrages durch den geschéaftsfihrenden
Gesellschafter.

6.5 ERGEBNISVERWENDUNG

Die Gesellschafter sind im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile
(gezeichnetes Kapital) am Ergebnis der Gesellschaft beteiligt.
Uber die Verwendung von Gewinnen und Liquiditétsiiberschiis-
sen (Entnahmen) entscheidet die Gesellschafterversammlung.

Munchen, den 26. April 2016

Der Geschéftsflihrer

Uwe Hauch



Anlagenspiegel zum 31. Dezember 2015

1. Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG

Angaben Anschaffungs- Zugange Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in € kosten kosten
01.01.2015 2015 31.12.2015 " 2015 kumuliert 31.12.2015 31.12.2014
I. Finanzanlagen
Beteiligung LAN 2) 29.103.224,99 1.755.555,00 29.103.224,99 2.349.668,16 5.038.847,13 28.145.791,25 29.103.224,99
29.103.224,99 1.755.555,00 29.103.224,99 2.349.668,16 5.038.847,13 28.145.791,25 29.103.224,99
2. Beteiligungsobjekt Langenhagen GmbH & Co. KG
Angaben Anschaffungs- Zugange Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten kosten
01.01.2015 2015 31.12.2015 2015 kumuliert 31.12.2015 31.12.2014
I. Sachanlagen
Grund und Boden 5.151.406,63 0,00 5.151.406,63 0,00 0,00 5.151.406,63 5.151.406,63
Gebaude 44.930.891,99 23.083,30 44.953.975,29 1.348.620,30 2.696.548,29 42.257.427,00 43.582.964,00
50.082.298,62 23.083,30 50.105.381,92 1.348.620,30 2.696.548,29 47.408.833,63 48.734.370,63

3. Aggregiertes Anlagevermogen ILG Fonds 40 aus Fonds- und Objektgesellschaft

Angaben Anschaffungs- Zugange/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgange kosten

01.01.2015 2015 31.12.2015 2015 kumuliert 31.12.2015 31.12.2014

79.185.523,61 1.778.638,30 79.208.606,91 3.698.288,46 7.735.395,42 75.554.624,88 77.837.595,62

) Ausschiittungen stellen Kapitalriickzahlungen dar und mindern ergebnisneutral den Beteiligungsbuchwert. Urspriingliche Anschaffungskosten in 2014 an der Objektgesellschaft: € 31.436.997,15.

2) Beteiligungsobjekt Langenhagen GmbH & Co. KG
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