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ILG Immobilien Fonds Nr. 46 startet in den Vertrieb!

Wir freuen uns sehr, heute den Vertriebsstart fur den neuen ILG Fonds Nr. 46 verkinden zu kénnen.

Der ILG Fonds Nr. 46 investiert in ein seit vielen Jahren etabliertes Fachmarktzentrum in Warendorf im
Munsterland. Die Immobilie bildet den bedeutendsten Bestandteil der leistungsstarksten und attrak-
tivsten Einzelhandelsagglomeration in Warendorf und der umliegenden Region in direkter Lage an der
hochfrequentierten Bundesstral3e B64.

Der Ankermieter im Objekt ist EDEKA mit einem Mietanteil von 91 %. Das seit Eroffnung im Jahr 2002
bestehende Mietverhaltnis mit EDEKA wurde bereits zweimal vorzeitig langfristig verlangert. EDEKA
fungiert als Generalmieter der Handelsflachen, die von einemn MARKTKAUF Lebensmittelvollsorti-
mentsmarkt und einem TOOM Baumarkt genutzt werden. Die in ihrer Standortauswahl hochst selektive
Fast-Food-Kette McDONALD'S erganzt den Handelsbesatz im Objekt seit 2002 um ein frequenz-
starkes gastronomisches Angebot.

Die Mieter- und Nutzerstruktur ist seit Eroffnung der Immobilie vor rund 24 Jahren unverandert und
dokumentiert die herausragende Standortqualitat. Die Restlaufzeit der Mietvertrage betragt rund 10,5
Jahre (mietgewichtet, zum 0101.2027).

Der Standort Warendorf liegt im Munsterland, einer wirtschaftsstarken und zugleich lebensqualitativ
sehr attraktiven Region in Nordrhein-Westfalen. Warendorf verbindet die Qualitaten einer gewachsenen
Mittelstadt mit den landschaftlichen Vorztigen des Munsterlands. Eine besondere Stellung nimmt dabei
das Pferd ein. Der Reitsport ist hier kein blof3es Imageelement, sondern Teil der 6rtlichen Identitat und
Infrastruktur.
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Die Stadt zahlt zum Stichtag 3112.2025 insgesamt 37705 Einwohner. Dabei liegt zBsp. die Arbeitslo-
senquote von 4,80 % im Jahresdurchschnitt 2025 deutlich unter dem bundesweiten Wert von 6,30 %.
Gleichzeitig weist die Stadt mit einer Kaufkraftkennziffer von 1094 (Deutschland = 100) eine tberdurch-
schnittliche Kaufkraft auf.

Das Einzugsgebiet der Immobilie erstreckt sich tber das Kernstadtgebiet Warendorfs hinaus und um-
fasst derzeit mehr als 122.000 Einwohner. Damit verfugt der Standort Uber eine breite und stabile
Nachfragebasis.

Bei dem ILG Fonds Nr. 46 handelt es sich um einen nicht risikogemischten Publikumsfonds, da wir fur
den Fonds kein weiteres Objekt ankaufen werden. Es ist Stand heute kein Objekt vergleichbarer Qua-
litat mit den entsprechenden Rahmenbedingungen zum Ankauf moglich. Die Mindestbeteiligung liegt
daher bei € 20.000. Anleger mussen Uber entsprechende Erfahrung verfugen.

Wir prognostizieren eine Ausschuttung von 5,00 % p.a. bei monatlicher Auszahlung ab 01012027 Bis
dahin ist eine Vorabausschuttung i.Hv. 300 % p.a. ab dem Tag der Einzahlung vorgesehen, fur das
Jahr 2037 ist abweichend eine Ausschuttung von 100 % p.a. aufgrund eines kalkulatorischen Puffers
vorgesehen.

Ein besonderes Merkmal der Beteiligung ist der niedrige Erbschafts- und Schenkungssteuerliche Wert
mit rd. 27 % des wirtschaftlichen Werts (Prognose zum 01012027). Der ILG Fonds Nr. 46 eroffnet
damit attraktive Gestaltungsmaglichkeiten fur die Vermaogensnachfolge - vom VorbehaltsnieBbrauch
Uber die Schenkung bis hin zur planvollen Vererbung.

Alle Details sowie alle Unterlagen sind ab sofort tber unsere Internet Seite abrufbar.
Wir haben bereits nach der Ankundigung des neuen ILG Fonds 46 ein sehr starkes Interesse vieler

Partner gespiegelt bekommen und freuen uns daher sehr auf die gemeinsame Platzierung!

Ab sofort sind samtliche Unterlagen auf unserer Homepage unter folgendem Link abrufbar:
https:/www.ilg-gruppe.de/vertrieb/vertriebsunterlagen

Abwicklungshinweis:
Zeichnungsunterlagen bitten wir Sie fur eine schnelle und reibungslose Bearbeitung an folgende
E-Mail-Adresse zu senden: 46@ilg-gruppe.de.

Zeichnungsscheine, die im Original unterschrieben und eingescannt wurden, werden von uns zur An-
nahme akzeptiert. Wir benotigen keine Zusendung der Original-Zeichnungsunterlagen per Post!

Wir nehmen nur Zeichnungsunterlagen von in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtigen Anlegern
an.


https://www.ilg-gruppe.de/vertrieb/vertriebsunterlagen
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Informationen zur neuen Datenschutzverordnung (DSGVO):

Es ist uns wichtig, dass wir Ihnen keine Presseinformationen zusenden, die Sie nicht erhalten mochten.
Wenn Sie unsere Pressemitteilungen kunftig nicht mehr erhalten oder andern mochten, kénnen Sie die-
se unter folgendem Link anpassen: https:/www.ilg-gruppe.de/pressemitteilung-aenderungswunsch/

Weitere Informationen zum Datenschutz in unserem Unternehmen sowie zu lhrem Recht, jederzeit
formlos Widerspruch gegen die Verarbeitung Sie betreffender personenbezogener Daten einzulegen,
finden Sie auf unserer Homepage unter: https:/www.ilg-gruppe.de/pressemitteilung-datenschutzhin-
weis/


https://www.ilg-gruppe.de/datenschutz/%23ct-2524-1%0D

