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1. DER FONDS IM UBERBLICK

Fondsgesellschaft
Name Beteiligungsfonds 32 Weiterstadt GmbH & Co. KG
Anschrift Poccistralle 11, 80336 Miinchen

Emissionsjahr

2008

Anzahl Anleger

307 (Stichtag 31.12.2016; Vorjahr: 301)

Ausschuttungsturnus monatlich
Gesamtinvestitionsvolumen Ist T€ 20.312,0
Eigenkapital T€9.908,0
Agio TE 462,3

Erbschaft- und schenkungsteuerlicher Wert

78,32 % auf den 01.01.2017

Beirat

Hans-Peter Bender, Sachsen bei Ansbach
Norbert Metzner, Lenggries
Peter Mdiller, Sinntal

Fondsobjekt Fachmarktzentrum, Weiterstadt

Standort

Robert-Koch-Strae 1/1a/1b/1c, 64331 Weiterstadt

Kaufkraftkennziffer 2017 "

103,6 (Durchschnittswert Deutschland: 100)

Zentralitatskennziffer 2017 1

413,0 (Durchschnittswert Deutschland: 100)

Objektart Fachmarktzentrum

Baujahr 2007 Revitalisierung Gebaude toom SB-Warenhaus in Ley’s Megastore
2007 Verpachtung Grundstlicksflachen an Shell (2.600 m?) und

Eurowasch (1.800 m?)

2008/2009 Neubau Gebaude Kolle Zoo

Mietflache 14.832 m?

Mieteinheiten 2

Pachteinheiten 2

Stellplatze 200

Vermietungsstand

100% (Stichtag 31.12.2016)

Jahresnettomiete 2016

Mietvertrags-Restlaufzeit 2

€ 1.324.272

) Quelle: Michael Bauer Research GmbH, Niirberg und CIMA Beratung + Management GmbH / BBE Handelsberatung GmbH, Miinchen, 2017

2) Gewichtet mit Jahresnettomiete

Standort des Fondsobjektes

Fachmarktzentrum, Weiterstadt




Wirtschaftliche Entwicklung gegeniiber dem Vorjahr "

Mietvertrags-Restlaufzeiten 3

Angaben in T€ Ist 2016 Ist 2015 Fachmarktzentrum, Weiterstadt (Stichtag 31.12.2016)
Einnahmen 2 1.324,3 1.478,8
Zinsen flir Bankdarlehen -513,0 -520,6
Tilgung fir Bankdarlehen -139,8 -132,2
Bewirtschaftungskosten -63,3 - 56,3
Reparaturaufwand -27 -25
Ausschuttungen -628,4 -628,4
Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges 2,4 -16,4 M > 3 Jahre < 3 Jahre
Ergebnis -20,5 122,4 3)Gewichtet mit Jahresnettomiete
Ist 2016 Ist 2015 Kapitalbindung bei einer Musterbeteiligung von € 100.000

Ausschiittung in % 6,30 6,30 zzgl. 5 % Agio zum 31.12.2016
Tilgung in % vom Gesellschaftskapital 1,51 1,43
Steuerliches Ergebnis in T€ 247,5 231,5 Einzahlung  Aus- Kapital- Steuer- Kapital-
Steuerliches Ergebnis in % des EK 2,68 2,50 schiittung  bindung zahlung? bindung
Steuerliches Ergebnis in % kumuliert 15,24 12,56 ;L:eruem ;:::ern
Gebundenes Kapital in % per 31.12. 57,80 62,83
Angaben in T€ Ist 2016 Ist 2015
Liquiditatsreserve per 31.12. 534,8 555,5
Fremdkapital per 31.12. 9.023,7 9.163,6
"Signifikante Veranderungen im Berichtsjahr im Vergleich zum Vorjahr werden im Abschnitt 5.

"Wirtschaftliche Entwicklung" erlautert.
2 Darin enthalten sind im Vorjahr 2015 der Zahlungseingang der gezogenen Gewahrleistungsbiirg-

schaft aus der Gewahrleistungsabnahme bei Kélle Zoo in Hshe von T€ 140,7. Weitere Er- +€105.000 -€53.300 = €51.700 +€6.096 = €57.796

lauterungen im Abschnitt 5. "Wirtschaftliche Entwicklung" zur Position "Sonstige Einnahmen"”.

Highlights

“Ibei Durchschnittssteuersatz 40 %

_ Das Fachmarktzentrum Weiterstadt ist aufgrund seiner Lage
und seines Einzugsgebiets mit den Mietern Ley’s und Kolle
Zoo ein unverandert nachgefragter Kundenmagnet.

_ Sowohl die beiden Mieter Ley’s Textilfachmarkt und Kélle Zoo,
als auch die beiden Pachter der Waschanlage und der Tank-
stelle sind mit dem Standort und ihrer Umsatzentwicklung Il

_ Der technische Zustand des Fondsobjekts ist bei geringen
Reparaturaufwendungen gut.

_ Die Mieter weisen gute Bonitaten aus und es waren auch im

Berichtszeitraum keine Mietausfalle zu verzeichnen.

_ Prospektgemale Ausschittung in 2016 von 6,3 p.a. bei einem

steuerlichen Ergebnis von nur 2,8 % p.a.
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Uwe Hauch, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (bis 30.09.2017)

Florian Lauerbach, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Dr. Maximilian Lauerbach, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (ab 01.10.2017)

Ein Wort in eigener Sache: Nach mehr als
35-jahriger Tatigkeit fur die ILG-Gruppe und ihre
Anleger ging Uwe Hauch zum 30.09.2017 in den
Ruhestand. An seine Stelle tritt mit Wirkung zum
01.10.2017 Dr. Maximilian Lauerbach. Herr
Hauch wird der ILG-Gruppe als einer ihrer
Gesellschafter weiterhin mit Rat und Tat zur Ver-
fugung stehen und so zu einer kontinuierlichen
Fihrung unserer Geschafte zum Wohle der Anle-
ger beitragen.

2. VORWORT

Sehr geehrte Gesellschafterin,
sehr geehrter Gesellschafter,

Investitionen in Handelsimmobilien sind aktuell bei Investoren
und Anlegern beliebter denn je. Das Angebot an Shoppingcen-
tern und Fachmarktzentren in Deutschland ist begrenzt. Das
niedrige Zinsniveau und vielfach fehlende Anlagealternativen
haben zur Folge, dass aufgrund stetig steigender Nachfrage die
Kaufpreise weiter steigen. Der deutsche Investmentmarkt fur
Handelsimmobilien steuert derzeit von Jahr zu Jahr auf ein neues
Rekordhoch bei Transaktionspreisen zu.

Der digitale Wandel und der Trend zu E-Commerce, tUber den wir
in unseren vergangenen Geschéftsberichten des Ofteren berich-
tet haben und der auch Teil unserer ILG-Studien ,Der Mieter im
Fokus* war, entzieht dem stationdren Einzelhandel weit weniger
Kaufkraft, als zu beflirchten war. Der Gesellschaft fir Konsum-
forschung zufolge wird der Handel der Zukunft weiterhin haupt-
sachlich vor Ort stattfinden und nicht digital. Der Anteil des
E-Commerce am Einzelhandelsumsatz stieg von 8,8 % in 2015
auf 9,1 % in 2016. Wéahrend der Online-Handel immer noch als
separater Handelsbereich ausgewiesen wird, unterscheiden die
Kunden schon langst nicht mehr zwischen Offline und Online. Ob
stationar oder online, ob am Computer, am Smartphone oder
Tablet, ob telefonisch oder Uber soziale Netzwerke — Kunden
entscheiden spontan nach Stimmung, Zeit und Ort, an welchem
Punkt der Einkauf beginnt — und wo er endet. Es gibt nicht mehr
den ,einen” Weg des Kunden zum Produkt und dessen Kauf, die
Grenzen zwischen Online und Offline-Handel sind flieRend.

Die Einzelhandler stellen sich den Herausforderungen und Mog-
lichkeiten der Digitalisierung, die auch vor den Managern der
Einzelhandelsimmobilien nicht Halt machen. Die Tatsache, dass
zwar weiterhin mehr als 60 % der Befragten unserer diesjahrigen
Studie von steigenden oder gleichbleibenden, jedoch erstmals
Uber ein Drittel der Befragten von abnehmender Verkaufsflache
ausgehen, zeigt die Veranderung der Branche. Die Teams der
ILG verfolgen all diese Entwicklungen und arbeiten gemeinsam
mit den Mietern an der Etablierung der einzelnen
Fondsobjekte.

Mit unserem vorliegenden Geschaftsbericht 2016 laden wir Sie
ein, sich Uber die Geschaftsentwicklung des Fachmarktzentrum
Weiterstadt im vergangenen Geschéaftsjahr zu informieren und
zugleich mehr Uber die Entwicklung im Objekt zu erfahren. Soll-
ten sich Ruckfragen ergeben, stehen lhnen unsere Mitarbeiter
aus dem Fondsmanagement gerne mit weiteren Erlauterungen
zur Verfigung. Wir winschen lhnen eine interessante Lekture.

Miinchen, den 20. November 2017

ijw/ 7/}/// ¢ 2Z)

Uwe Hauch Florian Lauerbach Dr. Maximilian Lauerbach



3. MARKTUBERBLICK DEUTSCHER EINZELHANDEL

Die positiven Rahmenbedingungen fir Investitionen in Einzel-
handelsimmobilien fuhrten auch im Jahr 2016 zu einer ungebro-
chen hohen Investorennachfrage. Fur den Einzelhandel war 2016
ein Rekordjahr. Der Einzelhandelsumsatz lag bei € 482,2 Mrd.,
was einem Wachstum von 2,3 % im Vergleich zu 2015 entspricht.
Die positive Marktlage ist begriindet in der allgemein guten wirt-
schaftlichen Situation Deutschlands als auch in der Niedrigzins-
politik der Europaischen Zentralbank.

Auf dem Investmentmarkt haben sich Einzelhandelsimmobilien
als Assetklasse fest etabliert. Zwar konnte der Investmentmarkt
2016 den Rekordwert von 2015 nicht wieder erreichen, dennoch
reprasentiert er mit rund € 13 Mrd. Transaktionsvolumen immer
noch einen Wert, der rund 30 % Uber dem Durchschnitt der Jahre
2007 bis 2016 liegt. Der Grund fur den Riickgang war die gerin-
gere Produktverfiigbarkeit, die einen Engpass auf der Angebots-
seite ausloste.

Die Nachfrage nach Einzelhandelsimmobilien blieb indessen
ungebrochen hoch. Besonders gefragt waren gro¥flachige Cen-
ter und Standorte mit Lebensmittelvollsortimentern als Ankermie-
ter. Neben den bisherigen Marktakteuren tatigten zahlreiche neue
spezialisierte Investmentvehikel Investitionen in Einzelhandels-
immobilien. Die erhéhte Nachfrage fihrte, wie bereits in den
letzten Jahren, zu Preiserhdhungen. Das in Deutschland vorherr-
schende Niedrigzinsumfeld erlaubt aber selektiv auch weiterhin
rentable Investitionen.

Die Rahmenbedingungen fur den Konsum sind aufgrund der
wirtschaftlich stabilen Lage in Deutschland weiterhin als duf3erst
glinstig zu bezeichnen. Die Ausgaben fur Glter des taglichen
Bedarfs unterliegen aufgrund der stabilen demografischen Ent-
wicklung und den umfangreichen sozialen Sicherungssystemen
nach wie vor nur geringen konjunkturellen Schwankungen.

Umsatz Einzelhandel/E-Commerce (inkl. Versandhandel)

Der stetig wachsende E-Commerce-Anteil am Einzelhandelsum-
satz scheint erste Auswirkungen auf die Entwicklung der Ver-
kaufsflache zu zeigen. So liegt der Anteil der Einzelhandler, die
fur die Zukunft von einer Abnahme der Verkaufsflache ausgehen,
inzwischen bei Uber einem Drittel. Diese Erwartung wird beson-
ders durch die Branchen Sport, Mdbel, Schuhe und Unterhal-
tungselektronik gepragt. Allerdings ist dieser Wert differenziert
zu betrachten, denn nach wie vor gehen weiterin iber 60 % der
Einzelhandler von steigenden beziehungsweise gleichbleiben-
den Verkaufsflachen aus. Immer mehr Einzelhandler erkennen
indes, dass eine nahtlose Vernetzung der einzelnen Verkaufska-
nale wichtiger wird. Eine Grundvoraussetzung hierflr ist die
Implementierung eines Online-Shops. Mit rund 76 % erreicht der
Anteil der Einzelhandler, bei denen ein Online-Shop bereits Teil
ihres Vertriebskonzeptes ist, einen neuen Spitzenwert.

Eine tragende Rolle bei der erfolgreichen Etablierung eines Ein-
zelhandelsstandortes kommt dem aktiven Management der Han-
delsimmobilie zu. Die wichtigsten Aspekte sind eine ausreichende
Kenntnis des Managements uber Mieteranforderungen, aktuelle
Markt- und Verbrauchertrends sowie regelmafige Information
der Mieter uUber bevorstehende Ereignisse (beispielsweise
Events, Mieterwechsel oder Umbaumafinahmen). Dartber hin-
aus profitieren Center-Standorte durch Kopplungspotenziale und
Synergieeffekte aus dem Mietermix. Hier wird besonders die
wachsende Bedeutung der Drogeriebranche deutlich, die mittler-
weile die Liste der beliebtesten Kopplungspartner noch vor dem
Lebensmittelhandel anfiihrt und ihre Position auf den zweiten
Platz der Wunsch-Ankermieter ausgebaut hat.

Die Rahmenbedingungen fir Investitionen in Einzelhandelsim-
mobilien sind weiterhin gut. Sowohl Mieter als auch die ILG als
Manager der uns von lhnen anvertrauten Einzelhandelsobjekte
arbeiten taglich daran, diese standig weiter zu entwickeln und
attraktiv zu gestalten.

in Mrd. € 2010 2011 2012

2013 2014 2015 2016

500

450

400

350
300

250

200
150
100

50

4272 23,9 4379 26,3 4454 31,3

450,9

34,7 458,3 37,1 472,4 41,7 482,2 44,0

M Gesamt E-Commerce (inkl. Versandhandel)

Quelle: HDE, Umsatzangaben ohne Kfz, Tankstellen, Brennstoffe, Apotheken.
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4, FACHMARKTZENTRUM IN WEITERSTADT

4.1 ALLGEMEINES

Mikro- und Makrostandort

Geografisch liegt Weiterstadt im Rhein-Main-Gebiet. Aufgrund
der Lage, Infrastruktur und des Einzugsgebietes existiert in Wei-
terstadt ein gewerblicher Knotenpunkt von tberregionaler Bedeu-
tung. Weiterstadt grenzt direkt an Darmstadt und liegt ca. 20 km
sudlich vom Frankfurter Flughafen, unter anderem der Fahrzeu-
gimporteur Skoda Auto Deutschland, die Hilfsorganisation ADRA,
die Unternehmen Devoteam und Grass Valley Germany haben
hier ihren Hauptsitz. Des Weiteren haben hier einige groe Unter-
nehmen wie Evonik, Procter & Gamble und Wella einen Standort.
Insgesamt gehen an diesem Wirtschaftsstandort tber 9.000
Menschen einer Beschaftigung nach. Die Region Weiterstadt ist
die wirtschaftsstarkste Kommune im Landkreis Darmstadt-Die-
burg. Dies spiegelt sich auch in der tiberdurchschnittlichen Kenn-
ziffer fur die einzelhandelsrelevante Kaufkraft wieder. Die Arbeits-
losenzahl liegt in Weiterstadt unter 5 %.

Die Stadt hat sich zudem zu einem sehr beliebten Standort fiir
GroBmarkte entwickelt. Fast alle bekannten GroBmarktketten
sind hier vertreten. Auch aufgrund der Nahe zum nur 500 Meter
vom Fachmarktzentrum entfernten Einkaufszentrum Loop5 sowie
der sehr guten Infrastruktur direkt an der B42 ist die Frequenz im
Gewerbe- und Sondergebiet auf einem sehr guten Niveau. Eine
positive, nachhaltige Entwicklung des direkten Umfeldes, auch
durch das Loop5, ist gegeben.

SanierungsmafRnahmen und Mangelbeseitigungen

In 2016 haben sich die Fulwegplatten im Bereich des Modefach-
marktes Ley’s abgesenkt. Aufgrund einer erhéhten Unfallgefahr
war die Verkehrssicherheit dadurch nicht mehr gewahrleistet,
sodass die Platten neuverlegt wurden. Im Berichtsjahr 2016 kam
es daruberhinaus zu Ablatterungen der Sockelfarbe am Gebaude.
Damit sich das Fachmarktzentrum auch weiterhin in seiner
Aullendarstellung optimal prasentiert, wurde der Sockel rundum
saniert und neu gestrichen. Dachundichtigkeiten bei Ley’s wur-
den ebenfalls umfassend saniert. Das Atrium wurde mittels einer
Blechumfassung neu abgedichtet. Fir eine zusatzliche Klimati-
sierung des Kolle-Zoos im 1. Obergeschoss wurden entspre-
chende Angebote eingeholt. Die Umsetzung steht unmittelbar
bevor. Ein Wasserschaden in der Tierarztpraxis — Untermieter
von Kolle Zoo — wurde instandgesetzt. Die dafur entstehenden
Kosten werden vom Mieter vollstandig getragen.

4.2 GESCHAFTSVERLAUF DER MIETER

Ley’'s

Nach Aussagen des Geschéaftsfuhrers von Ley’s Modemarkt ist
der Betreiber mit dem Standort Weiterstadt weiterhin
I Dic Kunden- und Umsatzentwicklung N

zu bewerten. Dies begriindet sich auch mit der Nahe zum Loop5.

Kolle Zoo

Auch von Seiten des Mieters Kolle Zoos wurde signalisiert, dass
die Kunden- und Umsatzentwicklung [N vcri3uft. Der
Filiale in Weiterstadt ist das I inzclhandelsobjekt
fur Tiere und Tierhaltungsprodukte in der Region und dement-
sprechend NN Aufgrund des NG
Geschéaftsverlaufs hat Kolle Zoo signalisiert, bereits I NN
seine Optionsmoglichkeit zur Mietvertragsverlangerung auszu-
tben. Dic I \/crtragsverlangerung steht im Zusam-
menhang mit dem Wunsch nach Kostenubernahme einer zusatz-
lichen Klimatisierung im 1. Obergeschoss.

Eurowasch / Shell

Der Betreiber der Waschanlage hat wiederholt den Wunsch
geauRert, das NG \ollen. Das G
bestatigt dic NG (s Pichters. Umsatze und
Kundenfrequenz . An den Wochenenden ist
die Kundenfrequenz an Tankstelle und Waschstraf e NN,

so dass sich

4.3 VERMIETUNGSAKTIVITATEN

Aufgrund der sehr guten Bonitat der Mieter sowie der langen
Restlaufzeit der Mietvertrage besteht derzeit kein Bedarf einer
Neuvermietung.

4.4 BERICHT DES CENTERMANAGEMENTS

Besondere Aktivitdten seitens des Centermanagements sind
nach Absprache mit den Mietern nicht gewlnscht. An verkaufs-
offenen Sonntagen werden seitens der Mieter Rabattaktionen
angeboten.

Wie bereits in den Vorjahren haben auch in 2016 Auto-Tuner
versucht, an verschiedenen Wochenenden auf dem Parkplatz
des Objektes Treffen abzuhalten, was nicht geduldet wurde.
Durch den Einsatz eines Sicherheitsdienstes konnten die Tuner
des Platzes verwiesen werden.



Vermietungsiibersicht (Stichtag 31.10.2017)

Mieter Nutzung Mietvertrags-Laufzeit Mietflache Jahresnettomiete
bis inm? in % in € in %

Ley's Textil 7.370 49,69

Kolle Zoo Tierbedarf 3.062 20,65

Shell Tankstelle 2.600 17,53

Eurowasch Waschanlage 1.800 12,14

Fachmarktzentrum Weiterstadt gesamt 14.832 100,00 1.324.272 100,00

) davon Mietflaiche umbauter Raum 10.432 m?, davon Pachtflache Grundstiick 4.400 m?

Vogelabteilung

Ley’s Textilfachmarkt Damenabteilung

ILG - Bericht uber das Geschaftsjahr 2015 9



S, WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG

5.1 EINNAHMEN-UBERSCHUSSRECHNUNG 2016

Angaben 2016 2015 Veranderungen
in TE in TE in TE

Mieteinnahmen " 1.324,3 1.323,3 1,0
Zinseinnahmen 0,0 0,0 0,0
Sonstige Einnahmen 0,0 155,5 -155,5
= Einnahmen 1.324,3 1.478,8 -154,5
Annuitat -652,8 -652,8 0,0
davon Zinsen -513,0 -520,6 7,6
davon Tilgung -139,8 -132,2 -7,6
Reparaturaufwand -2,7 -25 -0,2
Nebenkosten -13,3 -71 -6,2
Sonstige Kosten - 50,0 -49,2 -0,8
= Ausgaben -718,9 -711,7 -7,2
Ergebnis aus laufender Rechnung 605,4 767,1 -161,7
Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges 2,4 -16,4 18,8
Ausschittung -628,4 -628,4 0,0
Liquiditatsvortrag Vorjahr 555,5 433,1 122,4
Liquiditatsreserve 534,8 555,5 -20,7

EDV-bedingte Rundungsabweichungen sind mdglich
Vereinnahmte Mieten beriicksichtigt um eventuelle Mietausflle

Mieteinnahmen
Die Mieteinnahmen in 2016 erhdhten sich im Vorjahresvergleich
um T€ 1,0. Im Vergleich zur Prognoserechnung beim Soll-Ist-
Vergleich (Tabelle Abschnitt 5.2) ergaben sich Mehreinnahmen
von T€ 14,0. Die Abweichung zum Vorjahr begriindet sich im
Wesentlichen mit der zum 01.04.2015 vorgenommenen Mieterho-
hung

In der nachfolgenden Ubersicht ist die Zusammensetzung der
Mehrmieteinnahmen zum Vorjahr dargestellt.

Mehrmieteinnahmen 2016 zum Vorjahr Angaben in T€

Gesamt +1,0

Die Mietabweichung beim Soll-Ist-Vergleich (Tabelle Abschnitt 5.2)
mit T€ 14,0 zum Prospekt (vergleiche nachstehende Darstellung)
begrindet sich im Wesentlichen mit

In der nachfolgenden Ubersicht ist die Zusammensetzung der
Mietabweichung im Vergleich zum Prospekt dargestellt.

Mehrmieteinnahmen 2016 zum Prospekt Angaben in T€

Gesamt

Von 2008 bis 2016 konnten insgesamt T€ 208,0 an prospektier-
tem Mietausfallwagnis kalkulatorisch angespart werden, die sich
in der wesentlich erhohten Liquiditatsreserve niederschlagen.

Zinseinnahmen

Fir die kurzfristige Liquiditatsanlage auf Tagesgeldkonten erfolgt
seit Herbst 2014 keine bankseitige Verzinsung mehr. Wegen des
anhaltend niedrigen Zinsniveaus erfolgte bisher auch keine Anlage
der Liquiditatsreserve in langerfristig gebundene Wertpapiere.

Sonstige Einnahmen
In 2016 sind keine Sonstigen Einnahmen angefallen. Die Einnah-
men im Vorjahr in Hohe von T€ 155,5 resultieren aus der



5.2 SOLL-IST-VERGLEICH 2016

Angaben Ist Prospekt Abweichungen
in TE in TE in TE

Mieteinnahmen " 1.324,3 1.310,3 14,0
Zinseinnahmen 0,0 10,2 -10,2
Sonstige Einnahmen 0,0 0,0 0,0
= Einnahmen 1.324,3 1.320,5 3,8
Annuitat -652,8 -652,8 0,0
davon Zinsen -513,0 -513,0 0,0
davon Tilgung -139,8 -139,8 0,0
Reparaturaufwand -27 -23,9 21,2
Nebenkosten -13,3 -3,7 -9,6
Sonstige Kosten - 50,0 -48,4 -1,6
= Ausgaben -718,9 -728,8 9,9
Ergebnis aus laufender Rechnung 605,4 591,7 13,7
Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges 2,4 0,0 2,4
Ausschttung -628,4 -628,1 -0,3
Liquiditatsvortrag Vorjahr 555,5 263,9 291,6
Liquiditatsreserve 534,8 227,5 307,3

EDV-bedingte Rundungsabweichungen sind mdglich

Vereinnahmte Mieten beriicksichtigt um eventuelle Mietausfélle; Prospektwert vermindet um kalkulatorisches Mietausfallwagnis

Auszahlung der gezogenen Gewahrleistungsbirgschaft nebst
Zinseinnahmen.

Annuitat

Die Annuitat betrug wie im Vorjahr T€ 652,8. Die Abweichung der
héheren Tilgungsleistung zum Vorjahr spiegelt das Umkehr-
verhaltnis aus den jahrlich eingesparten Zinsen wieder. Im Soll-
Ist-Vergleich gab es zur Kalkulation keine Abweichungen. Die zum
Bilanzstichtag 31.12.2016 geltende Zinsbindung mit einem Fest-
zins inklusive Kreditmarge von 5,63 % p.a. lauft bis 30.12.2017.
Danach gilt bis 30.12.2022 ein Festzins inklusive Kreditmarge
von 5,96 % p.a. Ein Sonderkiindigungsrecht geméass § 489 BGB
ist bei dem durch SWAP-Vereinbarung (Zinssicherungsgeschaft)
abgesicherten Darlehen nicht gegeben.

Reparaturaufwand

Die Reparaturaufwendungen in 2016 betrugen insgesamt
T€ 2,7 und sind im Vergleich zum Vorjahr um T€ 0,2 hoher. Die
Aufwendungen deutlich unterhalb des prospektierten Wertes von
T€ 23,9. Die Einsparung wird in der Liquiditatsreserve thesauriert
und flr spater anfallende Ausgaben vorgehalten. Im Prospekt
wurden fur die jahrlichen Instandhaltungen 0,2 % p.a. des mit T€
7.250 fur das Gebaude Ley’s und mit T€ 2.930 fir das Gebaude
Kélle Zoo unterstellten Neubauwertes angesetzt. Die angesetz-
ten Werte sind mit jahrlich 2 % indexiert. Hierbei ist zu berlick-
sichtigen, dass nach beiden Mietvertragen Instandhaltungs- und
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Instandsetzungskosten in einem erheblichen Umfang von den
beiden Mietern zu tragen sind. Daher entfallt auf nicht umlegbare
Reparaturaufwendungen nur ein geringer jahrlicher Aufwand. Bei
den in 2016 angefallenen Instandhaltungsaufwendungen von
T€ 2,7 handelt es sich um allgemeine MaRnahmen, die nach den
mietvertraglichen Regelungen nicht auf die beiden beiden Mieter
Ley’s und Kélle Zoo umlegbar sind. In der nachfolgenden Uber-
sicht sind die MaRnahmen dargestellt.

Position Angaben in T€
Pflasterarbeiten 21
Einsetzen Schilderstange 0,6
Gesamt 2,7
Nebenkosten

Die nicht umlegbaren Nebenkosten lagen in 2016 mit T€ 13,3 im
Vergleich zum Vorjahr um T€ 6,2 sowie zum prospektierten Wert
um T€ 9,6 hoher. Die héheren nicht umlagefahigen Nebenkosten
resultieren im Wesentlichen aus Instandhaltungsarbeiten, deren
Begleichung aus der Inanspruchnahme der Gewahrleistungs-
burgschaft (siehe nachstehende Darstellung der Entwicklung)
erfolgt. Die Zusammensetzung der nicht umlagefahigen Neben-
kosten im Vergleich zum Prospekt ist in der nachstehenden
Zusammenfassung dargestellt.



Ist Prospekt Abweichung Kosten Rechtsstreit KEC Kolner Haie -0,8 -10,4
Position in TE€ in TE€ in TE 5
Nebenkostenumlegung 2 0,0 -58
Inanspruchnahme Ab- 13,0 0,0 -13,0 Recht o Berat Kosten 02 02
standszahlung Gewahr- echts- und Beratungskosten - e
. . 1
leistungsburgschaft Gesamt +24 -16,4
Grundsteuer 0,2 2,1 +1,9 ")Nebenkostenabrechnungsergebnis Vorjahr.
auf Mieter nach 2015 gemal mi
: 2 Statikpriifung anteilig T€ 2,4 an Kélle Zoo aus T€49,F von T€1,7, Eingang
NICht abZ. VOrSteUer ) 0’1 1 ’6 * 1 ’5 Ley’s von T€ 1,0 sowie Dachreparatur von T€ 0,7.
3 Rechts- und in 2016: Allge T€0,2;
Gesamt 13,3 3.7 -9.6 in 2015: Rechtsberatung im Zusammenhang mit der Ziehung der aus der Kélle Zoo
’ ’ ’ von T€ 0,2 sowie allgemeine Rechtsberatung von T€ 0,1.
der fiir i der Alpi in 2016;
setzung der in 2016 siehe Ubersicht.
2Nichtabziehbare Vorsteuer bei der Fondsgesellschaft
Ausschiittung

Entwicklung der Inanspruchnahme

Abstandszahlung fiir Gewahrleistungsverpflichtungen Angaben in T€

Auszahlung Biirgschaft Alpine 140,7
Treppenreparatur Kélle Zoo -57
Reparaturen Brandmeldeanlage -0,1
Reserve fiir GewahrleistungsmafRnahmen per 31.12.15 134,9
Fassadenanstrich Kolle Zoo Beteiligung Objekt KG -10,0
Reparatur Bodenbelag Kolle Zoo -3,0
Reserve fiir Gewahrleistungsmafnahmen per 31.12.16 121,9

Sonstige Kosten

In den Sonstigen Kosten enthalten sind Aufwendungen fur die
Verwaltung des Fonds und des Objektes, Kosten fiir die Priifung
des Jahresabschlusses durch den Wirtschaftsprufer, Aufwendun-
gen fir die Beiratsvergltung sowie die Haftungsvergltung an den
Komplementar. Die Ausgaben lagen in 2016 mit T€ 50,0 im Ver-
gleich zum Vorjahr um T€ 0,8 sowie zum Prospekt um T€ 1,6
héher. Die Abweichung zum Prospekt begriindet sich im Wesent-
lichen aufgrund der vertraglichen Koppelung der Verwaltungsge-

Die Ausschuttung fiir 2016 erfolgte in Hohe von 6,3 % p.a. bezo-
gen auf das Gesellschaftskapital ohne Agio in monatlichen Raten.
Sie entspricht dem fur 2016 prospektierten Wert.

Liquiditiatsreserve

Die Liquiditatsreserve lag zum 31.12.2016 bei T€ 534,8 und damit
im Vergleich zum Vorjahr um T€ 20,7 niedriger sowie zur kalku-
lierten Prognose um T€ 307,3 hoher. Die Abweichung im Vorjah-
resvergleich ist im Wesentlichen auf die im Vorjahr erfolgte
Abstandszahlung aus der gezogenen Gewahrleistungsburgschaft
aus der Gewahrleistungsabnahme bei Kélle Zoo sowie Zinsein-
nahmen der KEC Kolner Haie GmbH aus der geschuldeten
Gewerbesteuerschuld zurtickzufihren. Im Vergleich zur Progno-
serechnung beim Soll-Ist-Vergleich begriindet sich die Abwei-
chung im Wesentlichen aus kumulierten Mehrmieteinnahmen,
nicht in Anspruch genommenem kalkulatorischen Mietausfallwag-
nis, geringeren Reparturaufwendungen.

5.3 BILANZIELLE LIQUIDITATSRESERVE

biihren fiir die Fonds- und Objektverwaltung an die Mieteinnah- ~ Position Angaben in T€
men. In der nachfolgenden Ubersicht ist die Zusammensetzung ~ Sonstige Vermdgensgegenstéande 12,1
der Sonstigen Kosten in 2016 und die Gegenliberstellung mitdem  Guthaben bei Kreditinstituten 5721
Prospekt dargestellt. Sonstige Riickstellungen -49
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -4,9
Ist Prospekt Abweichung
Position inTE in TE in T€ Sonstige Verbindlichkeiten -32,9
Verwaltungskosten 41,0 40,1 -0,9 Passive Rechnungsabgrenzungsposten -6,7
Prifungskosten 4,9 46 -0,3 Gesamt 534,8
Beiratsverglitung 21 1,7 -04
Haftungsvergitung ") 2,0 2,0 0,0 Sonstige Vermdgensgegenstinde
Gesamt 50,0 48,4 -1.6 Position Angaben in TE
O i fiir die Ki in; Aufwand T€ 2,0 (jeweils T€ 1,0 fir Fonds- und Objektgesellschaft)
Entega, Wasserabrechnung 2016 10,5
i . Sonstige Vermdgensgegenstande 1,6
Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges
Gesamt 12,1

Aus dem saldierten Ergebnis verschiedener liquiditatswirksamer
Positionen ergab sich im Vergleich zum Vorjahr von T€ -16,4 in
2016 ein Liquiditatszufluss in Hohe von T€ 2,4. Die Zusammen-
setzung der liquiditatsbeeinflussenden Positionen in 2016 im
Vergleich zum Vorjahr ist in der nachstehenden Zusammenfas-
sung dargestellt.

2016 2015
Position in TE in TE
Nebenkostenabrechnungsergebnis 1 +34 0,0

Gegenliber dem Energie- und Wasserversorger Entega bestan-
den zum Bilanzstichtag Forderungen aus der Jahresabrechnung
2016 von T€ 10,5. Diese sind wie die ubrigen Sonstigen Vermo-
gensgegenstande zum Berichtszeitpunkt ausgeglichen.

Guthaben bei Kreditinstituten

Position Angaben in T€
Kreissparkasse Koln 393,0
Minchner Bank 98,6
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Landesbank Baden-Wirttemberg 80,4

Zinsen p.a. / Tilgung p.a. 5,63 % / 1,0% zzgl. ersparte Zinsen

Deka Bank 0,1 Zinsfestschreibung 30.12.2017 (Ende 2. Swapperiode)
Gesamt 5721 Darlehensstand 31.12.2016 €6.733.850

Darlehen 2

Ursprungsdarlehen € 2.530.000

Sonstige Riickstellungen

Zinsen p.a. / Tilgung p.a. 5,63 % / 1,0 % zzgl. ersparte Zinsen

Position Angaben in T€ Zinsfestschreibung 30.12.2017 (Ende 2. Swapperiode)
Prifung Jahresabschluss 2016 Objektgesellschaft 2,9 Darlehensstand 31.12.2016 €2.289.871
Prifung Jahresabschluss 2016 Fondsgesellschaft 2,0 Darlehen gesamt
Gesamt 4.9 Ursprungsdarlehen €9.970.000

Darlehensstand 31.12.2016 €9.023.721
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen Darlehenstilgung in % zum 31.12.16 9,49 %

Position Angaben in T€
ODG, Parkplatzreinigung 1,5
Sascha Gerner GmbH, Dachwartung 2016 1,4
ILG Holding GmbH, Verwaltungskostenabrechnung 1,3
Sonstige Verbindlichkeiten 0,7
Gesamt 4,9

Bei der Verbindlichkeit gegentiber der ODG Offenbacher Dienst-
leistungsgesellschaft mbH in H6he von T€ 1,5 handelt es sich
um ausgeflhrte Reinigungsarbeiten auf dem Parkplatz der Fonds-
immobilie. Samtliche Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
tungen sind zum Berichtszeitpunkt ausgeglichen.

Sonstige Verbindlichkeiten

Position Angaben in T€
Finanzamt, Umsatzsteuer 22,3
Verbindlichkeiten Ausschittungen 9,9
Sonstige Verbindlichkeiten 0,7
Gesamt 32,9

Gegenuber dem Finanzamt bestanden aus der Umsatzsteuer-
voranmeldung fir November und Dezember 2016 sowie der
Jahreserklarung 2016 Verbindlichkeiten von insgesamt T€ 22,3.
Die Position "Verbindlichkeiten Ausschittungen" begriindet sich
durch Ausschittungseinbehalte aufgrund offener Rechtsnachfol-
gen (Klarung von Erbfallen). Zum Zeitpunkt der Berichterstattung
sind von den Sonstigen Verbindlichkeiten noch T€ 9,1 aus Aus-
schittungseinbehalten offen.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Position Angaben in T€
Zahlungseingang XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 6,7
Gesamt 6,7

5.4 FINANZIERUNG ZUM 31.12.2016

Kreditinstitut (bei allen Darlehen) Kreissparkasse Koln

Darlehen 1

Ursprungsdarlehen € 7.440.000
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5.5 STEUERLICHES ERGEBNIS

Seit dem Jahr 2011 erfolgt eine Aufteilung des steuerlichen
Ergebnisses in Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung und
Einklnfte aus Kapitalvermogen. Das personliche anteilige steu-
erliche Ergebnis 2016 fur eine Beteiligung von € 100.000 zuzig-
lich 5% Agio lautet wie folgt (in Klammerangaben ist das steuer-
liche Ergebnis als Prozentwert angegeben):

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung (2,67 %) €2.677

Einkinfte aus Kapitalvermdgen (0,00 %) €0

Das im Vergleich zum prognostizierten steuerlichen Ergebnis von
€ 2.823 um € 146 niedrigere steuerliche Ergebnis beruht insbe-
sondere auf einer zeitlichen Verschiebung im Zahlungsfluss zwi-
schen Nebenkostenvorauszahlungen und Abrechnungs-
ergebnissen.

Die Einreichung der Steuererklarung fir das Jahr 2016 erfolgte
beim Betriebsstattenfinanzamt Miinchen Abteilung Il unter der
Steuernummer 143/505/50381. Die Mitteilungen Uber die antei-
ligen steuerlichen Ergebnisse fur 2016 wurden mit dem Gesell-
schafterrundschreiben Nr. 16 vom 20.11.2017 versandt. Das
steuerliche Ergebnis wird durch die einheitliche und gesonderte
Feststellung der Einkiinfte gemass §§ 179 und 180 Abgabenord-
nung fur alle Gesellschafter ermittelt. Den jeweiligen Wohnsitzfi-
nanzamtern wird das Ergebnis automatisch mitgeteilt.



6. KONSOLIDIERTER JAHRESABSCHLUSS 2016

6.1 BILANZ ZUM 31.12.2016

Aktiva

2016
in€

2015
in€

A.  Anlagevermdgen

l. Sachanlagen

16.250.711,72

16.594.840,72

S 1. Finanzanlagen 0,00 16.250.711,72 0,00

? ﬁaufvermégen

o Ii Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,00 0,00

o T Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

- 17 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00

- T Forderungen gegen verbundene Unternehmen 0,00 0,00

- 37 Sonstige Vermdgensgegenstande 115.736,41 156.082,69

o F Wiertpapiere 0,00 0,00

o V Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten 572.140,47 687.876,88 570.275,94
und Schecks

? @hnungsabgrenzungsposten 0,00 0,00 0,00

Summe 16.938.588,60 17.321.199,35

Passiva 2016 2015

in € in €

A.  Eigenkapital

o Ii Komplementérkapital 0,00 0,00

- T Kommanditkapital 9.746.860,43 9.746.860,43

o T Kapitalriicklage (Agio) 462.250,00 462.250,00

o V Ausschittungen - 3.284.115,58 -2.655.707,38

S T Kapitalriickflihrungen 0,00 0,00

S W Sonstige Entnahmen -8.823,39 -8.823,39

- W Bilanzgewinn/-verlust 845.646,85 7.761.818,31 442.165,15

? RchksteIIungen

o Ii Steuerrilickstellungen 0,00 0,00

o T Sonstige Ruckstellungen 4.921,68 4.921,68 4.825,18

? Irbindlichkeiten

o Ii Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 9.023.721,04 9.163.565,69
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 147.885,68

o r Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.929,26 17.607,25
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 4.929,26

o F Verbindlichkeiten gegentiber verbundene Unternehmen 0,00 0,00
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 0,00

o V Sonstige Verbindlichkeiten 136.528,31 9.165.178,61 148.456,42
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 136.528,31

? ghnungsabgrenzungsposten 6.670,00 0,00

Summe

16.938.588,60

17.321.199,35




6.2 GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2016

2016 2015

in € in €

1. Umsatzerlése 1.394.635,53 1.393.186,68
7 Sonstige betriebliche Ertrage 20.586,32 110.046,85
T Abschreibungen auf Sachanlagen -344.129,00 -344.129,00
T Sonstige betriebliche Aufwendungen -133.635,23 - 239.968,46
T Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0,00 20.586,32
T Zinsen und ahnliche Aufwendungen -512.990,64 -520.594,48
T Ergebnis der gewodhnlichen Geschéftstatigkeit 424.466,98 419.127,91
T Sonstige Steuern -20.985,28 -20.985,28
T Jahresliberschuss 403.481,70 398.142,63
K Gewinnvortrag 442.165,15 44.022,52
11. Bilanzgewinn 845.646,85 442.165,15
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6.3 BESTATIGUNGSVERMERK
Den Bestatigungsvermerk erteilen wir wie folgt:

"Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbezie-
hung der Buchfiihrung und der Einnahmenuberschussrechnung
der Beteiligungsfonds 32 Weiterstadt GmbH & Co. KG fur das
Geschaftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2016
gepruft. Die Buchfiihrung und die Aufstellung des Jahresab-
schlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
und den erganzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag sowie
die Erstellung einer Einnahmenlberschussrechnung liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchge-
fuhrten Prufung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und der Einnahmenuberschuss-
rechnung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsgemaler
Abschlussprufung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe,
die sich auf die Darstellung des Jahresabschlusses wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse uber
die Geschaftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mdgliche
Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirk-
samkeit des internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die
Angaben in Buchfiihrung und Jahresabschluss Uberwiegend auf
der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie
die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Ein uneingeschrankter Bestatigungsvermerk wurde von der CIVIS Treuhand GmbH Wirtschafts-
prifungsgesellschaft fiir die Objektgesellschaft, die Beteiligungsobjekt Weiterstadt GmbH
& Co. KG, mit Datum vom 09. Oktober 2017 erteilt.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewon-
nenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetz-
lichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmalRiger Buchfliihrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft.”

Friedberg, den 09. August 2017

CIVIS Treuhand GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

/ T

Markus Harteis
Wirtschaftsprufer




/. ANHANG

7.1 ALLGEMEINE ANGABEN

Der Jahresabschluss der Gesellschaft ist nach den Vorschriften
des Handelsgesetzbuches fur kleine Personengesellschaften im
Sinne des § 267 HGB entsprechend §§ 264, 264a ff. HGB
aufgestellt.

Dabei wurden die Bestimmungen des Bilanzrechtsmodernisie-
rungsgesetzes (BilMog) bertcksichtigt. Von den fur diese Gesell-
schaften vorgesehenen Erleichterungen wird hinsichtlich der
Angaben nach den §§ 274a und 288 HGB teilweise Gebrauch
gemacht.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung, die nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt ist, sind entsprechend den
§§ 266 und 275 HGB gegliedert.

7.2 ANGABEN ZUR BILANZIERUNG UND BEWER-
TUNG

Die allgemeinen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze, ins-

besondere die Grundsatze der Stetigkeit und des Vorsichtsprin-

zips, wurden beachtet.

Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten oder zum niedri-
geren beizulegenden Wert angesetzt. Das Sachanlagevermégen
wurde zu den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt
und, soweit abnutzbar, um planmafRige Abschreibungen vermin-
dert. Die planmaRigen Abschreibungen wurden nach der voraus-
sichtlichen Nutzungsdauer der Vermdgensgegenstande linear
vorgenommen. Forderungen und sonstige Vermdgensgegen-
stédnde sowie die Guthaben bei Kreditinstituten sind mit dem
Nennwert angesetzt.

Der bilanzielle Ausweis des Eigenkapitals entspricht der gesetz-
lichen Regelung des § 264c Abs. 2 HGB. Danach werden die
Kapitalanteile der Gesellschafter zu jeweils einem Posten zusam-
mengefasst und — soweit vorhanden — negative Kapitalanteile
auf der Aktivseite — ihrer Entstehungsursache entsprechend — als
sVerlustsonderkonten ausgewiesen. Rickstellungen wurden in
Hoéhe ihrer voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet. Ver-
bindlichkeiten werden gemaR § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB mit ihren
Erflllungsbetragen passiviert.

7.3 ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Fondsgesellschaft

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht.

Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren
bestehen nicht.

Objektgesellschaft
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht.
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Forderungen gegentber Gesellschaftern bestehen in Hohe von
€ 103.605,59. Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer
Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren:

_ Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten € 8.202.272,22.

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte
gesichert sind:
_ Verbindlichkeitengegenuber Kreditinstituten € 9.023.721,04.

7.4 SONSTIGE ANGABEN

Hafteinlagen

Die Kapitaleinlagen der Kommanditisten sind mit 10 % als deren
Haftsumme in das Handelsregister eingetragen.

Personlich haftende Gesellschafterin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die SOB Grundstlicks-
verwaltungsgesellschaft mbH, Minchen, mit einem gezeichneten
Kapital von € 25.564,59, ohne Einlage.

Geschaftsfuhrer der personlich haftenden Gesellschafterin ist
Herr Uwe Hauch, Minchen.

Geschiftsfiihrung und Vertretung

Geschaftsfuhrender Gesellschafter: SOB Grundstucksverwal-
tungsgesellschaft mbH, vertreten durch Herrn Uwe Hauch, Kauf-
mann, Minchen.

Beteiligung

An der Beteiligungsobjekt Weiterstadt GmbH & Co. KG, Min-
chen, hélt die Gesellschaft 83,9 % des Kommanditkapitals von
€4.100.000. Am Ergebnis ist die Gesellschaft mit 92,86 % betei-
ligt. Das Geschéaftsjahr 2016 der Beteiligungsgesellschaft weist
einen Jahresuberschuss in Hoéhe von € 399.231,77 aus.

Beirat
Die satzungsmaRige ordentliche Beiratssitzung fir das
Geschaftsjahr 2016 findet im 4. Quartal 2017 statt.

Feststelllung des Jahresabschlusses

Die Feststellung des Jahresabschlusses erfolgt gemaf § 10 Ziffer
2 des Gesellschaftsvertrages durch den geschéaftsfiihrenden
Gesellschafter.

7.5 ERGEBNISVERWENDUNG

Die Gesellschafter sind im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile
(gezeichnetes Kapital) am Ergebnis der Gesellschaft beteiligt.
Uber die Verwendung von Gewinnen und Liquiditétsiiberschiis-
sen (Entnahmen) entscheidet die Gesellschafterversammlung.

Mdinchen, den 28. Juli 2017

Der Geschéftsflihrer

Uwe Hauch



Anlagenspiegel zum 31. Dezember 2016

1. Beteiligungsfonds 32 Weiterstadt GmbH & Co. KG

Angaben Anschaffungs- Zugange/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgange kosten
01.01.2016 2016 31.12.2016 2016 kumuliert 31.12.2016 31.12.2015
I. Finanzanlagen
Beteiligung 2 9.535.812,07 0,00 9.535.812,07 596.322,60 7.081.145,38 2.454.666,69 3.050.989,29
9.535.812,07 0,00 9.535.812,07 596.322,60 7.081.145,38 2.454.666,69 3.050.989,29
2. Beteiligungsobjekt Weiterstadt GmbH & Co. KG
Angaben Anschaffungs- Zugange/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgénge kosten
01.01.2016 2016 31.12.2016 2016 kumuliert 31.12.2016 31.12.2015
I. Sachanlagen
Grund und Boden 3.507.873,00 0,00 3.507.873,00 0,00 0,00 3.507.873,00 3.507.873,00
Gebaude 10.345.752,04 0,00 10.345.752,04 310.373,00 2.672.559,04 7.673.193,00 7.983.566,00
AufRenanlagen 632.528,97 0,00 632.528,97 33.756,00 299.393,97 333.135,00 366.891,00
14.486.154,01 0,00 14.486.154,01 344.129,00 2.971.953,01 11.514.201,00 11.858.330,00

3. Konsolidiertes Anlagevermégen ILG Fonds 32

Angaben Anschaffungs- Zugénge/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgénge kosten

01.01.2016 2016 31.12.2016 2016 kumuliert 31.12.2016 31.12.2015

Grund und Boden 3.507.873,00 0,00 3.507.873,00 0,00 0,00 3.507.873,00 3.507.873,00

Gebaude 10.345.752,04 0,00 10.345.752,04 310.373,00 2.672.559,04 7.673.193,00 7.983.566,00

AufRenanlagen 632.528,97 0,00 632.528,97 33.756,00 299.393,97 333.135,00 366.891,00

14.486.154,01 0,00 14.486.154,01 344.129,00 2.971.953,01 11.514.201,00 11.858.330,00

) Ausschiittungen stellen Kapitalriickzahlungen dar und mindern ergebnisneutral den Beteiligungsbuchwert. Urspriingliche Anschaffungskosten in 2008 an der Objektgesellschaft: € 9.535.812,07
2) Beteiligung an der Objektgesellschaft Beteiligungsobjekt Weiterstadt GmbH & Co. KG
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Fondsimmobilie von der Zufahrtsstral3e

Zoofachmarkt Kélle

Wechselnde Blickfangaktionen bei Ley's
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