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1. DER FONDS IM UBERBLICK

Fondsgesellschaft
Name Beteiligungsfonds 38 GmbH & Co. KG
Anschrift Poccistralle 11, 80336 Miinchen

Emissionsjahr

2013

Anzahl Anleger

692 (Stichtag 31.12.2016; Vorjahr: 689)

Ausschuttungsturnus monatlich

Gesamtinvestitionsvolumen Ist T€ 43.933,0
Eigenkapital T€ 24.222,0
Agio TE 1.211,0

Erbschaft- und schenkungsteuerlicher Wert

58,41 % auf den 01.01.2017

Beirat

Peter Friedenauer, Flein
Dr. Joachim Jahn, Wahlitz
Wilfried Sutorius, Schortens

Fondsobjekt Taunus Carré, Friedrichsdorf

Standort

Wilhelmstrae 23/Am Viadukt 1, 61381 Friedrichsdorf

Kaufkraftkennziffer 2017 "

116,8 (Durchschnittswert Deutschland: 100)

Zentralitatskennziffer 2017 1

82,6 (Durchschnittswert Deutschland: 100)

Objektart Einkaufszentrum
Baujahr 2013

Mietflache 15.502 m?
Mieteinheiten 32

Stellplatze 400

Vermietungsstand

100 % (Stichtag 31.10.2016) 2

Jahresnettomiete 2016

Mietvertrags-Restlaufzeit 3

Webseite

€2.517.644

www.ekz-taunus-carre.de

) Quelle: Michael Bauer Research GmbH, Niirberg und CIMA Beratung + Management GmbH / BBE Handelsberatung GmbH, Miinchen, 2017
2) Das Taunus Carré war zum Stichtag 31.12.2016 voll vermietet. Davon wurde eine Mietfliche von 94,24 % bewirtschaftet. Darin enthalten ist fiir eine Flache von 1,46 % die kaufvertragliche Mietgarantie des
Verkaufers. Die restliche Flache von 5,76 % des ehemaligen Mieters Schuh Fink wurde am 15.07./25.07.2016 an Wiegang Hu, Betreiber eines asiatiatischen Restaurants mit dem Namen "Asia Palast",

vermietet. Der Mietvertrag wurde jedoch nicht umgesetzt.
3 Gewichtet mit Jahresnettomiete

Standort des Fondsobjektes

; ot
Taunus Carré, Friedrichsdorf




Wirtschaftliche Entwicklung gegeniiber dem Vorjahr "

Mietvertrags-Restlaufzeiten 5

Angaben in T€ Ist 2016 Ist 2015 Taunus Carré, Friedrichsdorf (Stichtag 31.12.2016)
Einnahmen 2 2.527 .1 2.512,8
Zinsen flir Bankdarlehen -657,5 -658,9
Tilgung fir Bankdarlehen -914 -90,0
Bewirtschaftungskosten 3 -341,3 -338,3
Reparaturaufwand -17,6 -32,2
Ausschuttungen -1.482,5 -1.482,5
Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges % 112,1 -44.1 M > 3 Jahre < 3 Jahre
Ergebnis 3) 48,9 -133,2 5 Gewichtet mit Jahresnettomiete
Ist 2016 Ist 2015 . ) . .
Kapitalbindung bei einer Musterbeteiligung von € 100.000
N o .

Ausschiittung in % 6.10 610 zzgl. 5 % Agio zum 31.12.2016
Tilgung in % vom Gesellschaftskapital 0,38 0,37
Steuerliches Ergebnis in TE€ 593,7 326,7
st liches Eraebnis in % des EK 245 134 Einzahlung Aus- Kapital- Steuer- Kapital-

euerfiches Ergebnis In 7 des ’ ' schiittung  bindung zahlung® bindung
Steuerliches Ergebnis in % kumuliert 3,80 1,35 vor nach

Steuern Steuern

Gebundenes Kapital in % per 31.12. 83,08 88,11
Angaben in T€ Ist 2016 Ist 2015
Liquiditatsreserve per 31.12. 792,5 743,5
Fremdkapital per 31.12. 18.169,8 18.261,3
' Signifikante Verénderungen im Berichtsjahr im Vergleich zum Vorjahr werden im Abschnitt 5.

"Wirtschaftliche Entwicklung" erlautert.
2Zur Abweichung der Mieteinnahmen mit im Vergleich zum Vorjahr um T€ 4,9 héheren Einnahmen

verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen im Abschnitt 5. "Wirtschaftliche Entwicklung" und Dar-

stellung der Veranderungen.
3n diesen Positionen sind im Wesentlichen Positionen enthalten, die nicht im laufenden Wirt- + € 105.000 -€23438 =€ 81.562 +€1.521 =€83.083

schaftsjahr angefallen sind oder auBerhalb der gewohnlichen Objektbewirtschaftung Anschaffun-
gen oder Vorgénge betreffen. Darin enthalten ist unter anderem das Nebenkostenabrechnungser-
gebnis des Vorjahres, das aufgrund seiner Tatsache, dass es einen anderen Leistungszeitraum
betrifft nicht innerhalb des laufenden Geschéftsjahres bei der Betrachtung der Einnahmen und
Ausgaben beriicksichtigt wird und im somit auRerhalb des Einnahmentiiberschusses dargestellt
wird. In 2016 betrug das Nebenkostenabrechnungsergebnis T€ +295,6 als Forderung gegeniiber
den Mietern, in 2015 aus dem Abrechnungsergebnis fiir 2014 T€ -58,5 als Verbindlichkeit gegen-
tber den Mietern. Im Jahresvergleich begriindet sich hieraus die Abweichung des Ergebnisses.

Highlights

S)bei Durchschnittssteuersatz 40 %

_ Nach nun vierjahrigem Bestehen hat sich das Taunus Carré
und der davorliegende Philipp-Reis-Platz als ein Ort der
Begegnung etabliert, der zur weiteren Belebung der Stadt bei-
tragt. Im Jahr 2016 besuchten das Taunus Carré rund 2,1 Mio.
Kunden, was im Vergleich zum Vorjahr eine Steigerung von
5 % bedeutet.

Um die Attraktivitat des Zentrums von Friedrichsdorf weiter zu
steigern, wird seit Oktober 2016 ein Konzept zur stadtebauli-
chen Entwicklung der Innenstadt erarbeitet. Konkret geht es
um vier innerstadtische Grundstiicke, die sich in direkter Nahe
zum Taunus Carré befinden. Durch diese Entwicklung mit der
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum wird das Zentrum von
Friedrichsdorf noch enger
ausgebaut.

zusammenwachsen und

REWE als gréRter Mieter des Objekts, der rd. llll% zu den
Gesamtmieteinnahmen des Einkaufszentrums beitragt, konnte
seine I Umsatze aus dem Geschéftsjahr 2015 in
2016 erneut NG

_ Auch fiir den I \icter des Objekts, Drogerie Miil-
ler, lief das Geschéftsjahr 2016 L. Teilweise konnten
beim Umsatz monatliche Zuwéchse im I Bereich
zum Vorjahr erzielt werden.

Die letzte Neuer6ffnung im Fondsobjekt, das Reiseblro Tho-
mas Cook, entwickelt sich sehr gut. So konnten nach der Eroff-
nung am 18. Juni 2016 sowohl im 2. Halbjahr 2016 als auch
in 2017 Umsatze uber den Planwerten erwirtschaftet
werden.

Die Ausschittung mit 6,1 % p.a. erfolgte prospektgemal in
monatlichen Auszahlungen bei einem steuerlichen Ergebnis
von 2,45 % p.a.

ILG - Bericht uber das Geschaftsjahr 2016



Uwe Hauch, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (bis 30.09.2017)

Florian Lauerbach, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Dr. Maximilian Lauerbach, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (ab 01.10.2017)

Ein Wort in eigener Sache: Nach mehr als
35-jahriger Tatigkeit fur die ILG-Gruppe und ihre
Anleger ging Uwe Hauch zum 30.09.2017 in den
Ruhestand. An seine Stelle tritt mit Wirkung zum
01.10.2017 Dr. Maximilian Lauerbach. Herr
Hauch wird der ILG-Gruppe als einer ihrer
Gesellschafter weiterhin mit Rat und Tat zur Ver-
fugung stehen und so zu einer kontinuierlichen
Fihrung unserer Geschafte zum Wohle der Anle-
ger beitragen.

2. VORWORT

Sehr geehrte Gesellschafterin,
sehr geehrter Gesellschafter,

Investitionen in Handelsimmobilien sind aktuell bei Investoren
und Anlegern beliebter denn je. Das Angebot an Shoppingcen-
tern und Fachmarktzentren in Deutschland ist begrenzt. Das
niedrige Zinsniveau und vielfach fehlende Anlagealternativen
haben zur Folge, dass aufgrund stetig steigender Nachfrage die
Kaufpreise weiter steigen. Der deutsche Investmentmarkt fur
Handelsimmobilien steuert derzeit von Jahr zu Jahr auf ein neues
Rekordhoch bei Transaktionspreisen zu.

Der digitale Wandel und der Trend zu E-Commerce, tUber den wir
in unseren vergangenen Geschéftsberichten des Ofteren berich-
tet haben und der auch Teil unserer ILG-Studien ,Der Mieter im
Fokus* war, entzieht dem stationdren Einzelhandel weit weniger
Kaufkraft, als zu beflirchten war. Der Gesellschaft fir Konsum-
forschung zufolge wird der Handel der Zukunft weiterhin haupt-
sachlich vor Ort stattfinden und nicht digital. Der Anteil des
E-Commerce am Einzelhandelsumsatz stieg von 9,0 % in 2016
auf 9,5 % in 2017. Wéahrend der Online-Handel immer noch als
separater Handelsbereich ausgewiesen wird, unterscheiden die
Kunden schon langst nicht mehr zwischen Offline und Online. Ob
stationar oder online, ob am Computer, am Smartphone oder
Tablet, ob telefonisch oder Uber soziale Netzwerke — Kunden
entscheiden spontan nach Stimmung, Zeit und Ort, an welchem
Punkt der Einkauf beginnt — und wo er endet. Es gibt nicht mehr
den ,einen” Weg des Kunden zum Produkt und dessen Kauf, die
Grenzen zwischen Online und Offline-Handel sind flieRend.

Die Einzelhandler stellen sich den Herausforderungen und Mog-
lichkeiten der Digitalisierung, die auch vor den Managern der
Einzelhandelsimmobilien nicht Halt machen. Die Tatsache, dass
zwar weiterhin mehr als 60 % der Befragten unserer diesjahrigen
Studie von steigenden oder gleichbleibenden, jedoch erstmals
Uber ein Drittel der Befragten von abnehmender Verkaufsflache
ausgehen, zeigt die Veranderung der Branche. Die Teams der
ILG verfolgen all diese Entwicklungen und arbeiten gemeinsam
mit den Mietern an der Etablierung der einzelnen
Fondsobjekte.

Mit unserem vorliegenden Geschaftsbericht 2016 laden wir Sie
ein, sich Uber die Geschéaftsentwicklung des Einkaufszentrums
Taunus Carré in Friedrichsdorf im vergangenen Geschéaftsjahr zu
informieren und zugleich mehr tber die Entwicklung im Objekt
zu erfahren. Sollten sich Rickfragen ergeben, stehen lhnen
unsere Mitarbeiter aus dem Fondsmanagement gerne mit weite-
ren Erlauterungen zur Verfigung. Wir winschen lhnen eine inte-
ressante Lektlre.

Miinchen, den 16. Marz 2018

}MMM/ 7/7;// 4 fé)

Uwe Hauch Florian Lauerbach Dr. Maximilian Lauerbach



3. MARKTUBERBLICK DEUTSCHER EINZELHANDEL

Die positiven Rahmenbedingungen fir Investitionen in Einzel-
handelsimmobilien fuhrten auch im Jahr 2017 zu einer ungebro-
chen hohen Investorennachfrage. Fur den Einzelhandel war 2017
ein Rekordjahr. Der Einzelhandelsumsatz lag bei € 512,8 Mrd.,
was einem Wachstum von 4,1 % im Vergleich zu 2016 entspricht.
Die positive Marktlage ist begriindet in der allgemein guten wirt-
schaftlichen Situation Deutschlands als auch in der Niedrigzins-
politik der Europaischen Zentralbank.

Auf dem Investmentmarkt haben sich Einzelhandelsimmobilien
als Assetklasse fest etabliert. Zwar konnte der Investmentmarkt
2016 den Rekordwert von 2015 nicht wieder erreichen, dennoch
reprasentiert er mit rund € 13 Mrd. Transaktionsvolumen immer
noch einen Wert, der rund 30 % Uber dem Durchschnitt der Jahre
2007 bis 2016 liegt." Der Grund flir den Riickgang war die gerin-
gere Produktverfiigbarkeit, die einen Engpass auf der Angebots-
seite ausloste.

Die Nachfrage nach Einzelhandelsimmobilien blieb indessen
ungebrochen hoch. Besonders gefragt waren gro¥flachige Cen-
ter und Standorte mit Lebensmittelvollsortimentern als Ankermie-
ter. Neben den bisherigen Marktakteuren tatigten zahlreiche neue
spezialisierte Investmentvehikel Investitionen in Einzelhandels-
immobilien. Die erhéhte Nachfrage fihrte, wie bereits in den
letzten Jahren, zu Preiserhdhungen. Das in Deutschland vorherr-
schende Niedrigzinsumfeld erlaubt aber selektiv auch weiterhin
rentable Investitionen.

Die Rahmenbedingungen fur den Konsum sind aufgrund der
wirtschaftlich stabilen Lage in Deutschland weiterhin als duf3erst
glinstig zu bezeichnen. Die Ausgaben fur Glter des taglichen
Bedarfs unterliegen aufgrund der stabilen demografischen Ent-
wicklung und den umfangreichen sozialen Sicherungssystemen
nach wie vor nur geringen konjunkturellen Schwankungen.

Umsatz Einzelhandel/E-Commerce (inkl. Versandhandel)

Der stetig wachsende E-Commerce-Anteil am Einzelhandelsum-
satz scheint erste Auswirkungen auf die Entwicklung der Ver-
kaufsflache zu zeigen. So liegt der Anteil der Einzelhandler, die
fur die Zukunft von einer Abnahme der Verkaufsflache ausgehen,
inzwischen bei Uber einem Drittel. Diese Erwartung wird beson-
ders durch die Branchen Sport, Mdbel, Schuhe und Unterhal-
tungselektronik gepragt. Allerdings ist dieser Wert differenziert
zu betrachten, denn nach wie vor gehen weiterin iber 60 % der
Einzelhandler von steigenden beziehungsweise gleichbleiben-
den Verkaufsflachen aus. Immer mehr Einzelhandler erkennen
indes, dass eine nahtlose Vernetzung der einzelnen Verkaufska-
nale wichtiger wird. Eine Grundvoraussetzung hierflr ist die
Implementierung eines Online-Shops. Mit rund 76 % erreicht der
Anteil der Einzelhandler, bei denen ein Online-Shop bereits Teil
ihres Vertriebskonzeptes ist, einen neuen Spitzenwert.

Eine tragende Rolle bei der erfolgreichen Etablierung eines Ein-
zelhandelsstandortes kommt dem aktiven Management der Han-
delsimmobilie zu. Die wichtigsten Aspekte sind eine ausreichende
Kenntnis des Managements uber Mieteranforderungen, aktuelle
Markt- und Verbrauchertrends sowie regelmafige Information
der Mieter uUber bevorstehende Ereignisse (beispielsweise
Events, Mieterwechsel oder Umbaumafinahmen). Dartber hin-
aus profitieren Center-Standorte durch Kopplungspotenziale und
Synergieeffekte aus dem Mietermix. Hier wird besonders die
wachsende Bedeutung der Drogeriebranche deutlich, die mittler-
weile die Liste der beliebtesten Kopplungspartner noch vor dem
Lebensmittelhandel anfiihrt und ihre Position auf den zweiten
Platz der Wunsch-Ankermieter ausgebaut hat.

Die Rahmenbedingungen fir Investitionen in Einzelhandelsim-
mobilien sind weiterhin gut. Sowohl Mieter als auch die ILG als
Manager der uns von lhnen anvertrauten Einzelhandelsobjekte
arbeiten taglich daran, diese standig weiter zu entwickeln und
attraktiv zu gestalten.

in Mrd. € 201 2012 2013
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437,9 24,4 4454 28,0 450,9 32,0

458,1

35,6 478,3 39,9 492,6 44,2 512,8 48,7

B Gesamt E-Commerce (inkl. Versandhandel)

Quelle: HDE, Umsatzangaben ohne Kfz, Tankstellen, Brennstoffe, Apotheken.

) Publizierte Transaktionsvolumen in Einzelhandelsimmobilien fiir 2017 lagen zum Berichtszeitpunkt noch nicht vor.

ILG - Bericht uber das Geschaftsjahr 2016



4. TAUNUS CARRE IN FRIEDRICHSDORF

4.1 ALLGEMEINES

Nach nun vierjahrigem Bestehen hat sich das Center und der
davorliegende Philipp-Reis-Platz als ein Ort der Begegnung, der
zur weiteren Belebung der Stadt beitragt, etabliert. So wurde der
Vorplatz unter anderem auch in 2016 als Standort des hiesigen
Wochenmarkts genutzt. Auch 6ffentliche Einrichtungen, wie die
Friedrichsdorfer Feuerwehr oder der Hospizdienst Friedrichsdorf,
nutzten den Philipp-Reis-Platz als Veranstaltungsort fur Aktionen
und ihre Offentlichkeitsarbeit.

Durch die nahtlose Integration des Taunus Carrés in die beste-
hende Einzelhandelsstruktur und durch die Verbindung der bei-
den FuRRgangerzonen, Hugenottenstralle sowie Houiller Platz,
prasentiert sich den Kunden in Friedrichsdorf ein attraktiver und
zusammenhangender Innenstadtbereich. Dabei besticht das Tau-
nus Carré neben seiner zentralen Lage vor allem durch seine
attraktiven Serviceeinrichtungen, wie kostenfreie Parkmoglich-
keiten, freies WLAN sowie die sehr gute Anbindung an die 6ffent-
lichen Verkehrsmittel durch die Nahe zum Bahnhof.

In 2016 besuchten rd. 2,1 Mio. Kunden das Einkaufszentrum,
was eine Steigerung von 5 % im Vorjahresvergleich entspricht.
Diese Entwicklung ist nicht zuletzt der engen Zusammenarbeit
des Centermanagements der ILG mit der Stadt Friedrichsdorf
und dem Stadtmarketing zu verdanken.

Um die Attraktivitdt des Zentrums von Friedrichdorf weiter zu
steigern, wird seit Oktober 2016 ein Konzept zur stadtebaulichen
Entwicklung der Innenstadt erarbeitet. Konkret geht es um vier
innerstadtische Grundstticke, die sich in direkter Nahe zum Tau-
nus Carré befinden. Vor allem das zwischen dem Center und der
HugenottenstralRe gelegene Goers-Gelande mit dem Landgra-
fenplatz sowie das zwischen dem Taunus Carré und dem Houiller
Platz gelegene ,Milupa-Dreieck” fungieren als Verbindungsschar-
nier zwischen den innerstadtischen Bereichen. Durch diese Wei-
terentwicklung mit der Schaffung von zusatzlichem Wohnraum
wird das Zentrum von Friedrichsdorf noch enger zusammen-
wachsen und ausgebaut.

4.2 GESCHAFTSVERLAUF DER MIETER

REWE

Der groRte Mieter des Objekts konnte seine Il Umsétze aus
dem Geschéftsjahr 2015 in 2016 erneut Il und ist mit seiner
Geschéftsentwicklung im Taunus Carr¢ I \\eiteres
Umsatzwachstum fiir 2017 ist angestrebt.

Muller

Auch fur den zweitgroRten Mieter im Taunus Carré verlief das
Geschéftsjahr 2016 [IIllll. Teilweise konnten beim Umsatz
monatliche Zuwé&chse im [ B<reich zum Vorjahr
erzielt werden.

Die durchschnittlichen Umsatze aus den ubrigen Mietvertragen
mit Umsatzmeldepflicht lagen 2016 allerdings um ca. I %
I (< \Vorjahreswerte. Diese Entwicklung wurde
besonders durch die Mieter im Bereich Textil beeinflusst, die 2016
einen I on ca. Bl % hinnehmen mussten. Im
nicht-textilen Bereich konnten die Umsatze in 2016 hingegen um

ca. I %> I /crden.

Die letzte Neuer6ffnung im Objekt, das Reisebiro Thomas Cook,
entwickelt sich sehr gut und erzielt angegemaf deutlich bessere
Umsatze als andere von der Mieterin betriebene Reise-
buros.

4.3 VERMIETUNGSAKTIVITATEN

Im Laufe des Jahres 2016 konnte die Flache des 2014 in Insol-
venz gefallenen Mieters Schuh Fink mit [l m? zusammen mit
der benachbarten Mieteinheit mit lllll m? an einen asiatischen
Gastronomiebetreiber vermietet werden. In 2017 wurde der Aus-
bau der Mietflache geplant und die Baugenehmigung durch die
Stadt Friedrichsdorf erteilt. Mit dem Mieter war eine vertragliche
Zuarbeit bei der Planung vereinbart. Aufgrund der Nichterflllung
seiner Verpflichtungen wurde der Mietvertrag jedoch letztlich
wieder aufgehoben. Aktuell werden mit mehreren Interessenten
Gesprache uber die disponible Flache geflihrt, unter anderem
mit dem Betreiber eines Bio-Supermarkts.

4.4 BERICHT DES CENTERMANAGEMENTS

Auch in 2016 wurden zahlreiche Veranstaltungen durch das Cen-
termanagement der ILG und die Werbegemeinschaft im Taunus
Carré durchgefiihrt. Nachfolgend ein kurzer Uberblick iiber die
Veranstaltungen:

Faschingsspaf im Taunus Carré am 23. Januar 2016 zusam-
men mit dem ,Homburger Carneval Verein“ und zusatzlichen
Attraktionen wie Kinderschminken, Gratis-Prosecco und einer
Verlosung.

LFruhlingserwachen“am 19. Marz 2016 in Kooperation mit dem
Einzelhandel des Houiller Platzes mit buntem Frihlingspro-
gramm im und vor dem Taunus Carré (Zaubershow, interaktive
Aktionstools, Riesenrutsche, Kinderschminken und Basteln,
Osterbackstation, Karussell u.v.m.).

Flower-Power Ausstellung vom 7. bis 22. Mai 2016 in den
Schaufenstern der Geschéfte des Einkaufszentrums, erganzt
um einen verkaufsoffenen Sonntag zum stadtweiten Event
»T1ag des Telefons* am 22. Mai 2016 mit Originalexponaten aus
den 70er Jahren, passend zu den jeweiligen Ladenlokalen.
Umrahmung der Veranstaltung mit buntem Programm beste-
hend aus Livemusik und Showtanzeinlagen im Auf3enbereich,
Karaoke-Wettbewerb, Riesenhupfburg sowie einer karitativen
Tombola.



Vermietungsiibersicht TOP 10-Mieter (Stichtag 31.12.2016)

Mieter Nutzung Mietvertrags-Laufzeit Mietflache

bis inm? in %
REWE Vollsortimenter 4.224 27,25
Mdiller Drogerie 2.250 14,51
expert Klein Elektronik 1.870 12,07
AWG Textil 1.216 7,84
Depot Einrichtung/Wohnen 557 3,59
Deichmann Schuhe 548 3,53
Takko Textil 490 3,16
Apotheke Pharmazon 24 Apotheke 197 1,27
Ernsting's family Textil 208 1,34
mister*lady Textil 432 2,79
TOP 10 Mieter 11.991 77,35
Weitere Mieter 2.391 15,43
Zwischensumme 14.382 92,78
Mietgarantie 2 Einzelhandelsflache 226 1,46
Leerstand 3 Einzelhandelsflache 893 5,76
Taunus Carré gesamt 15.502 100,00

Jahresnettomiete
in € in %

2.515.487 " 100,00

") Darstellung der Mietverhaltnisse zum 31.12.2016 unter Beriicksichtigung von Aktualisierungen bis 31.12.2017.
entspricht dem Anspruch aus der Abweichung der zum Stichtag 31.12.2017
vereinnahmten Mieten zu den kaufvertraglich vereinbarten Mieteinnahmen. Der Mietgarantieanspruch fir die Einzelhandelsflache von m? hatte eine Lauf-

2) Die ausgewiesene Mietgarantie fir die Flache von-m2 in Hohe von €

zeit bis 31.03.2018.

3 Die Differenz von €Il zur kalkulierten Jahresmieteinnahme von € 2.650.000 resultiert aus der Insolvenz des ehemaligen Mieters Schuh Fink.

_ Stadtweites Open-Air-Festival ,Kult(o)ur* am 25. Mai 2016, bei
dem auf dem Philipp-Reis-Platz vor dem Center und an funf
weiteren Locations in Friedrichsdorf verschiedene Bands
spielten.

_ Verkaufsoffener Sonntag mit Jahrmarkt im und vor dem Taunus
Carré am 11. September 2016 unter dem Motto ,Dschungel-
fieber” und vielfaltigem Programm, wie die Exotenschau mit
lebenden Reptilien, einer Riesenhupfburg, Jahrmarkt-Standen
mit Gewinnmdglichkeiten und einer groflen Modenschau in der
Mall.

Adventsveranstaltungen an allen Adventssamstagen im Zuge
des vom Stadtmarketing initiierten Gesamtprogramms ,Fried-
richsdorfer Weihnachtsmarchen®: 3. Dezember 2016 Nikolaus-
Singen mit Schulern der Musikschule Friedrichsdorf,
10. Dezember 2016 5D-Simulator und Nikolaus-Walk-Act,
17. Dezember 2016 Weihnachtsbackerei fir Kinder.

ILG - Bericht uber das Geschaftsjahr 2016
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Verkaufsoffener Sonntag am 11.09.2016 unter dem Motto "Dschungelfieber”



S, WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG

5.1 EINNAHMEN-UBERSCHUSSRECHNUNG 2016

Angaben 2016 2015 Veranderungen
in TE in TE in TE
Mieteinnahmen " 2.517,6 2.512,7 4,9
Zinseinnahmen 0,0 0,0 0,0
Sonstige Einnahmen 9,5 0,1 9,4
= Einnahmen 2.527,1 2.512,8 14,3
Annuitat -748,9 -748,9 0,0
davon Zinsen - 657,5 - 658,9 1,4
davon Tilgung -914 - 90,0 -1,4
Reparaturaufwand -17,6 -32.2 14,6
Nebenkosten -239,8 -237,9 -1,9
Sonstige Kosten -101,5 -100,4 -1,1
= Ausgaben -1.107,8 -1.119,3 1,5
Ergebnis aus laufender Rechnung 1.419,3 1.393,5 25,8
Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges 12,1 -441 156,2
Ausschttung -1.482,5 -1.482,5 0,0
Liquiditatsvortrag Vorjahr 743,5 876,6 -133,1
Liquiditatsreserve 792,5 743,5 49,0
EDV-bedingte Rundungsabweichungen sind méglich
"Vereinnahmte Mieten bereinigt um eventuelle Mietausfalle
Mieteinnahmen
Die Mieteinnahmen betrugen in 2016 T€ 2.517,6 und lagen im
Vorjahresvergleich um T€ 4,9 hoher sowie zum Prospekt um  Gesamt +4,9

T€ 80,3 niedriger. Die Abweichung zum Prospekt begriindet sich

In den beiden nachfolgenden Ubersichten werden die Mietabwei-
chungen zum Prospekt bzw. zum Vorjahr dargestellt.

Mehr-/Mindermietein- Ist Prospekt Abweichung
nahmen zum Prospekt in TE€ in TE€ in TE€
Gesamt 2.517,6 2.597,9 -80,3

Mehr-/Mindermieteinnahmen zum Vorjahr Angaben in T€

Zinseinnahmen

Fir die kurzfristige Liquiditatsanlage auf Tagesgeldkonten erfolgt
seit Herbst 2014 keine bankseitige Verzinsung mehr. Wegen des
anhaltend niedrigen Zinsniveaus erfolgte bisher keine Anlage der
Liquiditatsreserve in langerfristig gebundene Wertpapiere.

Sonstige Einnahmen

Die Sonstigen Einnahmen betrugen in 2016 T€ 9,5 und setzen
sich im Wesentlichen aus Verzugszinsen aus der tUber Klageein-
reichung geltend gemachten Forderung der vorjahrigen Neben-
kostenabrechnung des Elektrofachhandlers expert Klein von
T€ 8,5 zusammen. Die Nebenkostenforderung wurde nach recht-
licher Geltendmachung vom Mieter beglichen. Weitere T€ 0,9
betrafen Mahngebuhren sowie sonstige Einnahmen.

Position Angaben in T€
Verzugszinsen expert 8,6
Mahngebiihren u.a. 0,8
Gesamt 9,5
Annuitat

Die Annuitat betrug in 2016 wie im Vorjahr T€ 748,9. Die Abwei-
chung der hdheren Tilgungsleistung zum Vorjahr spiegelt das
Umkehrverhaltnis aus den jahrlich ersparten Zinsen wieder. Im
Soll-Ist-Vergleich gab es zur Kalkulation keine Abweichungen.



5.2 SOLL-IST-VERGLEICH 2016

Angaben Ist Prospekt Abweichungen
in TE in TE in TE

Mieteinnahmen " 2.517,6 2.597,9 -80,3
Zinseinnahmen 0,0 14,7 -14,7
Sonstige Einnahmen 9,5 0,0 9,5
= Einnahmen 2.527,1 2.612,6 - 85,5
Annuitat -748,9 -748,9 0,0
davon Zinsen - 657,5 - 657,5 0,0
davon Tilgung -914 -914 0,0
Reparaturaufwand -17,6 - 30,0 12,4
Nebenkosten -239,8 -93.1 -146,7
Sonstige Kosten -101,5 -126,1 24,6
= Ausgaben -1.107,8 -998,1 -109,7
Ergebnis aus laufender Rechnung 1.419,3 1.614,5 -195,2
Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges 1121 0,0 1121
Ausschttung -1.482,5 -1.482,5 0,0
Liquiditatsvortrag Vorjahr 743,5 630,0 113,5
Liquiditatsreserve 792,5 762,0 30,5

EDV-bedingte Rundungsabweichungen sind mdglich

Vereinnahmte Mieten bereinigt um eventuelle Mietausfalle; Prospektwert vermindert um kalkulatorisches Mietausfallwagnis.

Reparaturaufwand

Die Reparaturaufwendungen betrugen in 2016 T€ 17,6 und lagen
im Vorjahresvergleich um T€ 14,6 sowie im Vergleich zum Pros-
pekt um T€ 12,4 niedriger. In der nachfolgenden Ubersicht ist die
Zusammensetzung der Reparaturaufwendungen dargestellt.

Position Angaben in T€
Pflasterarbeiten 25
Kabelverlegung 21
Reparaturen Tiefgarage Auffahrschaden/Entfliftung 1,2
Parkplatzschilder 1,2
Reparaturen Brandmeldeanlage (BMA) 1.1
Sonstige Reparaturaufwendungen 9,5
Gesamt 17,6
Nebenkosten

Die nicht auf Mieter umlagefahigen Nebenkosten betrugen in 2016
T€ 239,8 und lagen im Vorjahresvergleich um T€ 1,9 sowie zum
Prospekt um T€ 146,7 hoher. Die Abweichung zum Prospekt
begrindet sich im Wesentlichen mit Leerstandskosten fir die Fla-
che des ehemaligen Mieters Schuh Fink sowie ausstehender
Nebenkostenforderungen gegenuber REWE aufgrund unter-
schiedlicher Auslegung zur Umlagefahigkeit verschiedener
Betriebskosten. Im Mietvertrag ist eine teilweise Deckelung der
Nebenkosten vereinbart, jedoch ist strittig, welche Kostenpositio-
nen der Nebenkostenabrechnungen im Einzelnen unter diese
Regelung fallen. Eine angestrebte Vergleichsvereinbarung mit
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REWE wirde zu jahrlichen nicht umlegbaren Nebenkosten von
zusatzlich rd. T€ 50,0 flhren, die bisher noch nicht erreicht werden
konnte.

Position Angaben in T€
Ausstehende Nebenkostenforderung 2016 REWE 89,5
Leerstandskosten 2016 ehemalige Flache Schuh Fink 51,5
Sonstige Nebenkosten 57
Gesamt 146,6

Sonstige Kosten

Im Prospektvergleich ergab sich bei den Sonstigen Kosten von
T€ 101,5 eine Einsparung von T€ 24,6. Diese resultiert aus nicht
angefallenen aufsichtsrechtlichen Regulierungskosten, die aus
heutiger Sicht auch in Zukunft nicht anfallen werden, so dass sich
hieraus eine nachhaltige Besserstellung gegenuber dem Pros-
pekt ergibt.

Ist Prospekt Abweichung
Position in TE in TE in TE
Verwaltungskosten 77,5 79,9 +24
Regulierungskosten 0,0 22,3 +223
Prifungskosten 13,9 13,8 -0,1
Beiratsverglitung 6,0 6,0 0,0
Treuhandervergitung 21 21 0,0
Haftungsvergitung " 2,0 2,0 0,0
Gesamt 101,5 126,1 +24,6

Haftungsvergiitung fir die Komplementarin



Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges

Ausschiittung

Die Ausschuttung fiir 2016 erfolgte in Hohe von 6,1 % p.a. bezo-
gen auf das Gesellschaftskapital ohne Agio in monatlichen Raten.
Sie entspricht dem fur 2016 prospektierten Wert.

Liquiditiatsreserve

Die Liquiditatsreserve betrug zum 31.12.2016 T€ 792,5 und lag
im Vergleich zum Vorjahr um T€ 49,0 sowie zum Prospekt um
T€ 30,5 hoher. Die Mehrliquiditat zum Vorjahr begriindet sich im
Wesentlichen aus dem Liquiditatszufluss der vorjahrigen Neben-
kostenabrechnung, dem Mindermieteinnahmen sowie hdhere
nicht umlegbare Nebenkosten gegenuberstehen. Im Prospektver-
gleich lasst sich die héhere Liquiditat von T€ 30,5 im Wesentlichen
auf endgultige Einsparungen aus der Abrechnung des Finanz- und
Investitionsplanes von T€ 210,4 zurlckfihren, die durch Minder-
einnahmen aus dem Leerstand Schuh Fink-Flache nach Ablauf
der Mietgarantiezeit sowie offenen Nebenkostenforderungen bei
REWE teilweise verbraucht wurden.

5.3 BILANZIELLE LIQUIDITATSRESERVE

2016 2015
Position in TE in TE
Nebenkostenabrechnungsergebnis +295,6 -58,5
Periodenfremde Ertrage&Aufwendungen +13,7 0,0
Aufwand Centermanagement & -76,2 -21,2
Haustechnik
Abrechnung Vorjahr Centermanagement 0,0 +23,8
& Haustechnik
Umbaukosten Neuvermietung ehema- -47,5 0,0
lige Schuh Fink-Flache
Reparaturen elektrische Anlagen, Auf- - 26,7 0,0
zlige/Rollsteig, Turen/Fenster
Mietgarantie 2016 (Abbildung in Mietein- -22,6 0,0
nahmen; Abrechnung Uber Kaufpreisab-
rechnung 2018)
Rechts- und Beratungskosten -9,1 -6,9
Relaunch Center-Website Internet -7,6 0,0
Zugang Anlagevermdégen -75 -47
Korrektur Mietgarantie 2013 0,0 +70,2
Einzahlung offene Kapitaleinlage 0,0 0,0
Forderungsverluste 0,0 -46,8
Gesamt +165,5 -441

Die Position "Nebenkostenabrechnungsergebnis™ von
T€ 295,6 ergibt sich aus dem Abrechnungsergebnis der Neben-
kostenabrechnung fiir 2015 und teilweise der Vorjahre. Nachdem
die Vorauszahlungen fur die ersten Bewirtschaftungsjahre zu
niedrig angesetzt waren, erfolgte mit der Nebenkostenabrech-
nung eine Anpassung der Vorauszahlungen. Die Position "Auf-
wand Centermanagement & Haustechnik™ in 2016 mit T€ -76,2
ergab sich aus der Zahlung von jeweils T€ 66,0 fir Centerma-
nagementleistungen und Betreuung Haustechnik abzuglich der
durch die Mieter geleisteten Monatspauschalen von T€ 55,8. Die
Position ist fir die Objektgesellschaft ein durchlaufender Posten.
Im Folgejahr erfolgt ein neutralisierender Ausgleich Uber die
Nebenkostenabrechnung (vergleiche Vorjahr T€ 23,8). Die
Abrechnungserstellung fiir 2016 war zum Zeitpunkt der Bilanzer-
stellung noch nicht erfolgt. Die Position "Reparaturen elektri-
sche Anlagen, Aufziige/Rollsteig, Tiren/Fenster" stellt eine
durchlaufende Position dar. Die Aufwendungen wurden im Fol-
gejahr im Rahmen von Gewahrleistungsanspriichen sowie teil-
weise auf Mieter umlegbare Reparaturaufwendungen weiterbe-
rechnet. Die Position "Relaunch Center-Website Internet”
stellt einen Einmalaufwand dar, der nicht zu den Mallnahmen der
laufenden Objektbewirtschaftung zahlt. Zur Erreichung eines
héheren Bekanntheitsgrades und zur Starkung der Centerpra-
senz des Taunus Carré in einem immer starker an Bedeutung
gewinnenden Segment der sozialen Medien wurde die Internet-
seite des Einkaufszentrums Uberarbeitet. Die Position "Rechts-
und Beratungskosten™ von insgesamt T€ 9,2 setzt sich zusam-
men aus Kosten fir die Klageerhebung zur Zahlung der Neben-
kostenabrechnung durch expert von T€ 4,6, Rechtsberatung bei
Gries Deco von T€ 2,9, Rechtsberatung bei REWE von T€ 1,1
sowie Beratung im Zusammenhang mit dem Mietvertragsab-
schluss mit dem Betreiber eines asiatischen Restautants T€ 0,6.

Position Angaben in T€
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 733,9
Sonstige Vermdgensgegenstande 1.160,7
Guthaben bei Kreditinstituten 569,0
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 0,5
Sonstige Rickstellungen -31,2
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -2231
Sonstige Verbindlichkeiten -1.415,2
Passive Rechnungsabgrenzungsposten -21
Gesamt 792,5

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Position Angaben in T€
Nebenkostenabrechnung 468,6
Mietforderungen 265,3
Gesamt 733,9

Die Position "Nebenkostenabrechnung” stellt einen Schatzwert
fur den voraussichtlichen Abrechnungsbetrag dar, da die Abrech-
nungserstellung erst nach dem Bilanzstichtag erfolgen kann. Zum
Zeitpunkt der Berichterstattung sind von den Forderungen noch
T€ 508,1 offen. Davon betreffen REWE T€ 345,2.

Sonstige Vermoégensgegenstinde

Position Angaben in T€
TBB Ten Brinke Groep B.V, Kaufpreisabrechnung 1.152,1
Mainova AG, Schlussrechnung Gas 2016 52
ILG Holding GmbH, Verwaltungskostenabrechnung 2016 3,0
Sonstige Vermdgensgegenstande 0,4
Gesamt 1.160,7

Bei der Position in Héhe von T€ 1.152,1 handelt es sich um eine
Forderung der Objektgesellschaft aus der Kaufpreisabwicklung
gegenuber dem Verkaufer Ten Brinke als Generalunternehmer.



Diese wurde mit der in 2017 erfolgten Kaufpreisabrechnung aus-
geglichen. Die Ubrigen Positionen sind zum Berichtszeitpunkt
ebenfalls ausgeglichen.

Guthaben bei Kreditinstituten

Position Angaben in T€
Miinchner Bank 563,0
Baden-Wiirttembergische Bank 55
Kasssenbestand 0,5
Gesamt 569,0

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Position Angaben in T€
Siemens AG, Feuerwehranschluss Brandmeldungen 0,4
01-12/2017

Grenke Leasing AG, Sachversicherung 2017 0,1
Gesamt 0,5

Sonstige Riickstellungen

Position Angaben in T€
Nicht abziehbare Vorsteuer aus Herstellungskosten 12,3
Prifung Jahresabschluss 2016 Objektgesellschaft 8,0
Prifung Jahresabschluss 2016 Fondsgesellschaft 59
Notarkosten 5,0
Gesamt 31,2

Die beiden Ruckstellungen in Hohe von T€ 12,3 fir nicht abzieh-
bare Vorsteuer sowie T€ 5,0 fur Notarkosten betrafen Aufwendun-
gen aus der Initialphase. Diese sind zum Berichtszeitpunkt noch
offen. Die Ubrigen Rickstellungen sind aufgelost.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Position Angaben in T€
ILG Centermanagement GmbH, haustechn. Betreuung 56,5
ODG, Reinigung, Winterdienst, Wagenschieben Nov./Dez. 421
GETEC net AG, Strom 12/2016 + Jahresabr. 2016 31,1
Ten Brinke GmbH, Weiterberechnete Kosten 26,5
Stadt Friedrichsdorf, Jahresabr. Wasser + Abwasser 16 15,6
BWS Sicherheitsdienste GmbH, Bewachung 12/2016 8,7
Architekturbiiro Schmidt, Honorar Bauantrag Nutzungsan- 8,6

derung Ladengeschéaft in ein Chinarestaurant

Nordisk Biro Plus GmbH, Relaunch Center-Website 7,6
Leutke Gebaudereinigung GmbH & Co. KG, Sonderreini- 3,5
gung Kaugummientfernung

Worner & Partner, Rechtsstreit gegen expert Klein 3,4
IHK Miinchen und Oberbayern, vorlaufiger Bescheid 2015 3,2
J. Eckart KG, Pflasterarbeiten 12/2016 3,0
Sonstige Verbindlichkeiten 13,3
Gesamt 2231

Die Verbindlichkeit gegentber der ILG Centermanagement von
T€ 56,5 begrindet sich aus der Leistungserbringung fur
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haustechnische Betreuung. Gegenuber dem Verkaufer resultiert
die zum Bilanzstichtag bestehende Verbindlichkeit von T€ 26,5
aus der Kostenweiterberechnung fiir die Vorhaltung der Kuihlung
bei Floris sowie Schwachstrom bei den Mietern Floris und s.Oliver.
Die Verbindlichkeit ist zum Berichtszeitpunkt noch offen. Es
besteht kein Einbringlichkeitsrisiko als Gegenposition der Verbind-
lichkeit von Floris. Die Anspruchsgrundlage des Verkaufers aus
der Verbindlichkeit entfallt. Ein Ausgleich der Verbindlichkeit
erfolgte mit der Kaufpreisabrechnung 2017. Von den Ubrigen Ver-
bindlichkeiten sind zum Berichtszeitpunkt noch die Positionen
gegenuber der ILG Centermanagement GmbH, Worner und Part-
ner sowie der IHK im Gesamtbetrag von T€ 63,1 offen.

Sonstige Verbindlichkeiten

Position Angaben in T€
TBB Ten Brinke Groep B.V, Kaufpreisverbindlichkeit 1.103,1
DG HYP AG, Annuitat 4. Quartal 2016 187,2
Mietkautionen 46,5
Finanzamt, Umsatzsteuer 45,9
TBB Ten Brinke Groep B.V, Ausstehende Rechnungen 31,9
Verbindlichkeiten Ausschuttungen 0,6
Gesamt 1.415,2

Aus der vorlaufigen Kaufpreisabrechnung mit dem Verkaufer Ten
Brinke resultiert eine Verbindlichkeit von T€ 1.103,1 sowie fiir aus-
stehende Rechnungen von T€ 31,9. Der Ausgleich beider Ver-
bindlichkeiten erfolgte mit der in 2017 vorgenommenen Kauf-
preisabrechnung. Die Ubrigen Positionen sind — ausgenommen
Mietkautionen und Ausschuttungsverbindlichkeiten aufgrund
Erbfallklarungen — ausgeglichen.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Position Angaben in T€
Zahlungseingang Mieten Januar 2017 Arztpraxis Gétte 21
Gesamt 21

5.4 FINANZIERUNG ZUM 31.12.2016

Kreditinstitut Deutsche Genossenschafts-
Hypothekenbank AG (DG HYP)
Ursprungsdarlehen € 18.500.000

Zinsen p.a. / Tilgung p.a. 3,548 %/0,5 % zzgl. ersparte Zinsen

Zinsfestschreibung 31.03.2023
Darlehensstand 31.12.2016 € 18.169.845
Darlehenstilgung in % zum 31.12.16 1,78 %

5.5 STEUERLICHES ERGEBNIS

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung (2,45 %) €2.451

Einkiinfte aus Kapitalvermégen (0,00 %) €0

Das im Vergleich zum prognostizierten steuerlichen Ergebnis von
€ 2.585 um € 134 niedrigere steuerliche Ergebnis begriindet sich
insbesondere mit Mindermieteinnahmen, ausgebliebenen Zins-
einnahmen sowie héheren nicht umlegbaren Nebenkosten.



6. KONSOLIDIERTER JAHRESABSCHLUSS 2016

6.1 BILANZ ZUM 31.12.2016

Aktiva

2016
in€

2015
in€

A.  Anlagevermdgen

l. Sachanlagen

35.499.302,40

36.426.146,40

S 1. Finanzanlagen 0,00 35.499.302,40 0,00
? ﬁaufvermégen
o Ii Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,00 0,00
o T Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
- 17 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 733.873,86 719.658,74
- T Forderungen gegen verbundene Unternehmen 200.000,00 50.000,00
- 37 Sonstige Vermdgensgegenstande 1.160.692,68 1.157.088,67
o F Wiertpapiere 0,00
o V Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten 569.040,60 2.663.607,14 548.489,48
und Schecks
? @hnungsabgrenzungsposten 472,68 0,00
Summe 38.163.382,22 38.901.383,29
Passiva 2016 2015
in € in €
A.  Eigenkapital
o Ii Komplementérkapital 0,00 0,00
- T Kommanditkapital 24.227.110,00 24.227.110,00
- T Kapitalriicklage (Agio) 1.211.000,00 1.211.000,00
o V Ausschittungen -5.712.578,44 -4.230.039,33
S T Kapitalriickflihrungen 0,00 0,00
S W Sonstige Entnahmen -10.581,42 -10.581,42
- W Bilanzgewinn/-verlust - 1.593.032,54 18.121.917,60 -2.289.088,97
? R'chkstellungen
o Ii Steuerrilickstellungen 0,00 0,00
o T Sonstige Rickstellungen 31.224,64 31.224,64 32.883,56

C.  Verbindlichkeiten

I Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 96.618,46

18.169.845,31

18.261.280,94

Il.  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 223.084,45 156.343,40
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 223.084,45
IIl.  Verbindlichkeiten gegeniiber verbundene Unternehmen 200.000,00 50.000,00
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 200.000,00
IV.  Sonstige Verbindlichkeiten 1.415.234,82 20.008.164,58 1.486.977,57
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 1.415.234,82
2.075,40 5.497,54

D.  Rechnungsabgrenzungsposten

Summe

38.163.382,22

38.901.383,29




6.2 GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2016

2016 2015
in € in €
1. Umsatzerlose 3.358.415,55 3.011.931,95
7 Sonstige betriebliche Ertrage 81.983,98 209.232,68
T Abschreibungen auf Sachanlagen -934.344,00 -931.874,32
T Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.081.925,95 -1.038.834,12
T Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 8.649,86 0,00
T Zinsen und ahnliche Aufwendungen -657.444,37 -658.876,98
T Ergebnis der gewodhnlichen Geschéftstatigkeit 775.335,07 591.579,21
T Sonstige Steuern -79.278,64 - 79.278,64
T Jahresliberschuss 696.056,43 512.300,57
? Verlustvortrag - 2.289.088,97 -2.801.389,54
11. Bilanzverlust - 1.593.032,54 - 2.289.088,97
ILG - Bericht uber das Geschaftsjahr 2016 15



6.3 BESTATIGUNGSVERMERK

Den Bestatigungsvermerk gemal Anlage 4 (Anmerkung: des
Priifungsberichtes der Beteiligungsfonds 38 GmbH & Co. KG)
habe ich wie folgt erteilt:

"Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers:

An die Beteiligungsfonds 38 GmbH & Co. KG

Ich habe den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbeziehung der
Buchfuhrung der Beteiligungsfonds 38 GmbH & Co. KG, Mun-
chen, fur das Geschaftsjahr vom 01.01.2016 bis zum 31.12.2016
gepruft. Die Buchfiihrung und die Aufstellung des Jahresab-
schlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaft. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir
durchgefuhrten Prufung eine Beurteilung Uber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchflihrung abzugeben.

Ich habe meine Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspru-
fung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoR3e, die sich auf
die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung vermittelten Bil-
des der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Fest-
legung der Prufungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die
Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mdgliche
Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll-
systems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfuhrung und
Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Prufung umfasst die Beurteilung der angewandten

Ein uneingeschrankter Bestatigungsvermerk wurde von Wirtschaftspriifer/Steuerberater Professor
Dr. Rainer Jurowsky, Koln, fiir die Objektgesellschaft, die Beteiligungsobjekt Friedrichsdorf GmbH
& Co. KG, mit Datum vom 08.12.2017 erteilt.

Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen
der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdar-
stellung des Jahresabschlusses. Ich bin der Auffassung, dass
meine Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir meine
Beurteilung bildet.

Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewon-
nenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetz-
lichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmalRiger Buchfliihrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft.”

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatte ich in Ubereinstim-
mung mit den gesetzlichen Vorschriften und den Grundsatzen
ordnungsmaRiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen
(IDW PS 450).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsver-
merkes aullerhalb dieses Prufungsberichts bedarf meiner vorhe-
rigen Zustimmung. Bei Ver6ffentlichungen oder Weitergabe des
Jahresabschlusses in einer von der Fassung abweichenden
Form bedarf es zuvor meiner erneuten Stellungnahme, sofern
hierbei mein Bestatigungsvermerk zitiert oder auf meine Prifung
hingewiesen wird.

Koln, 08.12.2017

Prof. Dr. Rainer Jurowsky
Wirtschaftsprufer



/. ANHANG

7.1 ALLGEMEINE ANGABEN

Der Beteiligungsfonds 38 GmbH & Co. KG hat ihren Sitz in Mln-
chen und ist im Handelsregister des Amtsgerichtes Muinchen
unter HRA 98810 eingetragen.

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wurde nach den Vorschrif-
ten des Handelsgesetzbuches §§ 264 ff. HGB aufgestellt. Dabei
wurden die Bestimmungen des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsge-
setzes (BilIRUG) bericksichtigt. Von den fur kleine Gesellschaften
vorgesehenen Erleichterungen wird hinsichtlich der Angaben
nach den §§ 274a und 288 HGB teilweise Gebrauch gemacht.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung, die nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt ist, sind entsprechend den
§§ 266 und 275 HGB gegliedert.

7.2 ANGABEN ZUR BILANZIERUNG UND BEWER-
TUNG

Die allgemeinen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze, ins-
besondere die Grundsatze der Stetigkeit und des Vorsichtsprin-
zips, wurden beachtet. Das Sachanlagevermdgen wurde zu
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit
abnutzbar, um planmaRige Abschreibungen vermindert. Die plan-
maRigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen
Nutzungsdauer der Vermbgensgegenstande linear vorgenom-
men. Die Nutzungsdauer betragt zwischen 5 und 33 Jahre.
Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten oder zum niedri-
geren beizulegenden Wert angesetzt. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande sowie die Guthaben bei Kreditinstituten
sind mit dem Nennwert angesetzt. Der bilanzielle Ausweis des
Eigenkapitals entspricht der gesetzlichen Regelung des § 264c
Abs. 2 HGB. Danach werden die Kapitalanteile der Gesellschaf-
ter zu jeweils einem Posten zusammengefasst und — soweit vor-
handen — negative Kapitalanteile auf der Aktivseite — ihrer Ent-
stehungsursache entsprechend — als ,Verlustsonderkonten®
ausgewiesen. Verbindlichkeiten werden gemaR § 253 Abs. 1 Satz
2 HGB mit ihren Erfullungsbetragen passiviert.

7.3 ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
Fondsgesellschaft
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht. Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von
mehr als finf Jahren bestehen nicht.

Objektgesellschaft

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht.

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von
mehr als finf Jahren:

_ Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten € 17.652.092,26.

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte
gesichert sind:
_ Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten € 18.169.845,31.
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7.4 SONSTIGE ANGABEN

Hafteinlagen

Die Kapitaleinlagen der Kommanditisten sind mit 1 % als deren
Haftsumme in das Handelsregister eingetragen.

Personlich haftende Gesellschafterin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die TAM Grundstiicks-
verwaltungsgesellschaft mbH, Minchen, mit einem gezeichneten
Kapital von € 25.564,59, ohne Einlage.

Geschaftsfuhrer der personlich haftenden Gesellschafterin sind
Florian Lauerbach und Dr. Maximilian Lauerbach, Munchen.

Geschéftsfiilhrung und Vertretung

Geschaftsfuhrender Gesellschafter: TAM Grundstiicksverwal-
tungsgesellschaft mbH, vertreten durch die Geschéftsflhrer Flo-
rian Lauerbach und Dr. Maximilian Lauerbach, Minchen.

Beteiligung

An der Beteiligungsobjekt Friedrichsdorf GmbH & Co. KG, Min-
chen, hélt die Gesellschaft 94,9 % des Kommanditkapitals von
€ 100.010. Am Ergebnis ist die Gesellschaft mit 99,48 % beteiligt.
Das Geschéftsjahr 2016 der Beteiligungsgesellschaft weist einen
Jahresiberschuss in Hohe von € 722.011,66 aus.

Arbeitnehmer
Die Gesellschaft beschaftigt keine Arbeitnehmer.

Beirat
Die satzungsmaRige ordentliche Beiratssitzung fir das
Geschaftsjahr 2016 findet im 4. Quartal 2017 statt.

Feststellung des Jahresabschlusses

Die Feststellung des Jahresabschlusses erfolgt gemaf § 11 Ziffer
2 des Gesellschaftsvertrages durch den geschéaftsfihrenden
Gesellschafter.

7.5 ERGEBNISVERWENDUNG

Die Gesellschafter sind im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile
(gezeichnetes Kapital) am Ergebnis der Gesellschaft beteiligt.
Uber die Verwendung von Gewinnen und Liquiditatsiiberschiis-
sen (Entnahmen) entscheidet die Gesellschafterver-
sammlung.

Muinchen, den 29. November 2017
Beteiligungsfonds 38 GmbH & Co. KG
vertreten durch den Komplementar TAM GvG mbH

vertreten durch ihre Geschaftsfiihrer
Florian Lauerbach und Dr. Maximilian Lauerbach

7.7 2 1)

Florian Lauerbach Dr. Maximilian Lauerbach



Anlagenspiegel zum 31. Dezember 2016

1. Beteiligungsfonds 38 GmbH & Co. KG

Angaben Anschaffungs- Zugange/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgange kosten
01.01.2016 2016 31.12.2016 2016 kumuliert 31.12.2016 31.12.2015
I. Finanzanlagen
Beteiligung 2 21.041.550,32 0,00 15.390.825,71 1.541.106,71 5.650.724,61 15.390.825,71 16.931.932,42
21.041.550,32 0,00 15.390.825,71 1.541.106,71 5.650.724,61 15.390.825,71 16.931.932,42

2. Beteiligungsobjekt Friedrichsdorf GmbH & Co. KG

Angaben Anschaffungs- Zugange/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgénge kosten
01.01.2016 2016 31.12.2016 2016 kumuliert 31.12.2016 31.12.2015
I. Sachanlagen
Grund und Boden 6.872.629,08 0,00 6.872.629,08 0,00 0,00 6.872.629,08 6.872.629,08
Gebaude 29.510.896,41 0,00 29.510.896,41 885.327,00 3.098.645,41 26.412.251,00 27.297.578,00
Aulenanlagen 758.690,88 0,00 758.690,88 39.927,00 139.756,88 618.934,00 658.861,00
BGA® 49.927,54 7.500,00 57.427,54 9.090,00 23.589,54 33.838,00 35.428,00
37.192.143,91 7.500,00 37.199.643,91 934.344,00 3.261.991,83 33.937.652,08 34.864.496,08
3. Konsolidiertes Anlagevermdgen ILG Fonds 38
Angaben Anschaffungs- Zugange/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgénge kosten
01.01.2016 2016 31.12.2016 2016 kumuliert 31.12.2016 31.12.2015
Grund und Boden 6.872.629,08 0,00 6.872.629,08 0,00 0,00 6.872.629,08 6.872.629,08
Gebaude 29.510.896,41 0,00 29.510.896,41 885.327,00 3.098.645,41 26.412.251,00 27.297.578,00
AuRenanlagen 758.690,88 0,00 758.690,88 39.927,00 139.756,88 618.934,00 658.861,00
BGA?Y 49.927,54 7.500,00 57.427,54 9.090,00 23.589,54 33.838,00 35.428,00
37.192.143,91 7.500,00 37.199.643,91 934.344,00 3.261.991,83 33.937.652,08 34.864.496,08

) Ausschiittungen stellen Kapitalriickzahlungen dar und mindern ergebnisneutral den Beteiligungsbuchwert. Urspriingliche Anschaffungskosten in 2013 an der Objektgesellschaft: € 19.885.720,28.

2) Beteiligung an der Objektgesellschaft Beteiligungsobjekt Friedrichsdorf GmbH & Co. KG

3 Betriebs- und Geschéftsausstattung



Eréffnung des neuen Reisebliros Thomas Cook im Taunus Carré am 23.06.2016

Verkaufsoffener Sonntag am 11.09.2016 unter dem Motto "Dschungelfieber”
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