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1. DER FONDS IM UBERBLICK

Fondsgesellschaft
Name Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG
Anschrift Poccistralle 11, 80336 Miinchen

Emissionsjahr

2013

Anzahl Anleger

750 (Stichtag 31.12.2016; Vorjahr: 743)

Ausschuttungsturnus monatlich

Gesamtinvestitionsvolumen Ist T€ 74.000,5
Eigenkapital T€39.942,0
Agio TE€ 1.997,0

Erbschaft- und schenkungsteuerlicher Wert

64,80 % auf den 01.01.2017

Beirat

Peter Friedenauer, Flein
Norbert Metzner, Lenggries
Wilfried Sutorius, Schortens

Fondsobjekt City Center Langenhagen

Standort

Marktplatz 5 - 7, 30853 Langenhagen

Kaufkraftkennziffer 2017 "

101,1 (Durchschnittswert Deutschland: 100)

Zentralitatskennziffer 2017 1

99,5 (Durchschnittswert Deutschland: 100)

Objektart Einkaufszentrum
Baujahr 2012
Mietflache 21.213 m? (insgesamt mit CCL Altbau rd. 28.600 m?) 2

Mieteinheiten

67 (insgesamt mit CCL Altbau 133) 2

Stellplatze

491 (insgesamt mit CCL Altbau 1.344) 2

Vermietungsstand

98,49% (Stichtag 31.12.2016) %

Jahresnettomiete 2016

Mietvertrags-Restlaufzeit 4

Webseite

€4.641.411

www.ccl-langenhagen.de

) Quelle: Michael Bauer Research GmbH, Niirberg und CIMA Beratung + Management GmbH / BBE Handelsberatung GmbH, Miinchen, 2017.

2) Der Gebéaudeteil CCL Altbau ist nicht Bestandteil des ILG Fonds 40.

3) Die Mietflachen im CCL sind zum Zeitpunkt der Berichterstellung im Oktober 2017 zu 98,49 % vermietet. Fiir einen Teilleerstand (iber 148 m? (entspricht 0,70 % der Gesamtflache und umfasst 4 Lager-
flachen) besteht eine Mietgarantie des Verkaufers bis 31.10.2018. Fiir die restliche Leerstandsflache von 2 Einzelhandelsflachen von 173 m? (entspricht 0,81 % der Gesamtflache und umfasst die Flachen

ehemals Textilhandler CHISU sowie Mobilfunkanbieter Tele Tech) bestand keine Mietgarantie mehr.

4 Gewichtet mit Jahresnettomiete.
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Wirtschaftliche Entwicklung gegeniiber dem Vorjahr "

Mietvertrags-Restlaufzeiten 5

Angaben in T€ Ist 2016 Ist 2015 City Center Langenhagen (Stichtag 31.12.2016)
Einnahmen 2 4.641,4 4.464,5
Zinsen flir Bankdarlehen -937,9 -939,8
Tilgung fir Bankdarlehen -152,6 -150,7
Bewirtschaftungskosten -632,1 -620,9
Reparaturaufwand -45,8 -29,8
Ausschittungen 3 -2.546,4 -2.540,6
Ergebnis 4 326,6 182,7 M > 3 Jahre <3 Jahre
5 Gewichtet mit Jahresnettomiete

Ist 2016 Ist 2015
Ausschiittung in % 6,00 6,00 Kapitalbindung bei einer Musterbeteiligung von € 100.000
Tilgung in % vom Gesellschaftskapital 0,38 0,38 zzgl. 5 % Agio zum 31.12.2016
Steuerliches Ergebnis in TE€ 1.104,1 1.123,1
Steuerliches Ergebnis in % des EK 2,76 2,81 Einzahlung  Aus- Kapital- Steuer- Kapital-
Steuerliches Ergebnis in % kumuliert 5,37 2,61 schiittung ©  bindung zahlung?  bindung
Gebundenes Kapital in % per 31.12. 88,90 93,78 ;Lt)eruern ;?::ern
Angaben in T€ Ist 2016 Ist 2015
Liquiditatsreserve per 31.12. 2.216,9 1.872,7
Fremdkapital per 31.12. 31.050,4 31.203,0
"Signifikante Veranderungen im Berichtsjahr im Vergleich zum Vorjahr werden im Abschnitt 5.
2 Dﬁ'ﬁii'lfzﬂ°2if§h‘wm'§fiﬁgm \e}gi::wernr'esumeren im Wesentlichen aus Umsatzmehrmieten bei H&M,

Kult, Fruchtwerk, Fielmann und Tredy.
9 Die prozentuale Ausschiittung auf das Gesellschaftskapital von 6,0% p.a. entspricht dem Prospekt-
wert. Die wertméBige Abweichung zum Vorjahr von T€ 5,8 resultiert aus einer im Vorjahr erfolgten +€105.000 - € 18.250 = €86.750 +€2.149 = € 88.899

Unterstiitzung der Werbegemeinschaft in der Startphase des CCL Neubau mit T€ 200,0.
Davon wurden T€ 102,0 von der Fondsgesellschaft und T€ 98,0 von der Objektgesellschaft bezahlt.
Zur Finanzierung des Anteils der Objektgesellschaft erfolgte bei dieser ein anteiliger Einbehalt der
Monatsausschuttung, vom dem die Al hafter der Obji haft T€ 5,8 getragen haben.
“)Darstellung der aggregierten Ergebnisse der Objektbewirtschaftung 2016 und 2015 ohne Sonder-
effekte aus Gewerbesteuerzahlung und Kaufpreisabrechnung in Héhe von insgesamt T€ 1.392,3 in
2015. Der Ausweis samt ausfiihrlicher Erlauterung erfolgt in der in der Einnahmen-Uberschuss-
rechnung im Abschnitt 5.2 auf Seite 10 ff. dieser Berichterstattung.

Highlights

6 Unterstellter Beitritt Musterbeteiligung zum 30.11.2013; zeitanteilige Ausschiittung 2013 3% € 250.
7bei Durchschnittssteuersatz 40 %

_ Die Fondsimmobilie CCL Neubau in Langenhagen entwickelt
sich seit der Er6ffnung im Marz 2012 sehr gut. Erstmals konn-
ten mehr als 5 Mio. Besucher im Jahr 2016 gezahlt werden,
was einen neuen Besucherrekord darstellt.

_ Das Einkaufszentrum ist bei einer Vermietungsquote von
98,49 % nahezu voll vermietet. Die restlichen freien Flachen
betreffen 4 Lagerflachen von 0,81 %, die bis zum 31.12.2018
unter die Mietgarantie des Verkaufers fallen, sowie 2 Einzel-
handelsflachen der ehemaligen Mieter Textil CHISU und des
Mobilfunkanbieters Tele Tech, die sich ohne Mietgarantie in der
Nachvermietung befinden.

Bei mehreren Handelsmietern konnten in 2017 vertraglich ver-
einbarte Umsatzmieten von insgesamt T€ 51,1 als zusatzliche
Mietertrage vereinnahmt werden.

Die mit einem Anteil von rund [l % an den Mieteinnahmen
8 grolten Mieter im Center, REWE, C&A, H&M, Rossmann,
expert, Depot, Douglas und Kult, konnten bis auf Depot eine
stabile Umsatzentwicklung aufzeigen.

_ Die Liquiditatsreserve ist im Prospektvergleich um T€ 1.460,4
héher. Die Mehrliquiditat begriindet sich einerseits durch Ein-
sparungen aus der Abrechnung des Finanz- und Investitions-
planes sowie héheren Einnahmeniberschissen der vergan-
genen drei Jahre, und wird fur kiinftige Instandhaltungs- und
Modernisierungsmaflnahmen vorgehalten.

_ Die Ausschuttung fur 2016 in Héhe von 6,0 % p.a. erfolgte
prospektgemal an die Fondsanleger bei einem steuerlichen
Ergebnis von 2,76 % p.a.
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Uwe Hauch, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (bis 30.09.2017)

Florian Lauerbach, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Dr. Maximilian Lauerbach, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (ab 01.10.2017)

Ein Wort in eigener Sache: Nach mehr als
35-jahriger Tatigkeit fur die ILG-Gruppe und ihre
Anleger ging Uwe Hauch zum 30.09.2017 in den
Ruhestand. An seine Stelle tritt mit Wirkung zum
01.10.2017 Dr. Maximilian Lauerbach. Herr
Hauch wird der ILG-Gruppe als einer ihrer
Gesellschafter weiterhin mit Rat und Tat zur Ver-
fugung stehen und so zu einer kontinuierlichen
Fihrung unserer Geschafte zum Wohle der Anle-
ger beitragen.

2. VORWORT

Sehr geehrte Gesellschafterin,
sehr geehrter Gesellschafter,

Investitionen in Handelsimmobilien sind aktuell bei Investoren
und Anlegern beliebter denn je. Das Angebot an Shoppingcen-
tern und Fachmarktzentren in Deutschland ist begrenzt. Das
niedrige Zinsniveau und vielfach fehlende Anlagealternativen
haben zur Folge, dass aufgrund stetig steigender Nachfrage die
Kaufpreise weiter steigen. Der deutsche Investmentmarkt fur
Handelsimmobilien steuert derzeit von Jahr zu Jahr auf ein neues
Rekordhoch bei Transaktionspreisen zu.

Der digitale Wandel und der Trend zu E-Commerce, tUber den wir
in unseren vergangenen Geschéftsberichten des Ofteren berich-
tet haben und der auch Teil unserer ILG-Studien ,Der Mieter im
Fokus* war, entzieht dem stationdren Einzelhandel weit weniger
Kaufkraft, als zu beflirchten war. Der Gesellschaft fir Konsum-
forschung zufolge wird der Handel der Zukunft weiterhin haupt-
sachlich vor Ort stattfinden und nicht digital. Der Anteil des
E-Commerce am Einzelhandelsumsatz stieg von 8,8 % in 2015
auf 9,1 % in 2016. Wéahrend der Online-Handel immer noch als
separater Handelsbereich ausgewiesen wird, unterscheiden die
Kunden schon langst nicht mehr zwischen Offline und Online. Ob
stationar oder online, ob am Computer, am Smartphone oder
Tablet, ob telefonisch oder Uber soziale Netzwerke — Kunden
entscheiden spontan nach Stimmung, Zeit und Ort, an welchem
Punkt der Einkauf beginnt — und wo er endet. Es gibt nicht mehr
den ,einen” Weg des Kunden zum Produkt und dessen Kauf, die
Grenzen zwischen Online und Offline-Handel sind flieRend.

Die Einzelhandler stellen sich den Herausforderungen und Mog-
lichkeiten der Digitalisierung, die auch vor den Managern der
Einzelhandelsimmobilien nicht Halt machen. Die Tatsache, dass
zwar weiterhin mehr als 60 % der Befragten unserer diesjahrigen
Studie von steigenden oder gleichbleibenden, jedoch erstmals
Uber ein Drittel der Befragten von abnehmender Verkaufsflache
ausgehen, zeigt die Veranderung der Branche. Die Teams der
ILG verfolgen all diese Entwicklungen und arbeiten gemeinsam
mit den Mietern an der Etablierung der einzelnen
Fondsobjekte.

Mit unserem vorliegenden Geschaftsbericht 2016 laden wir Sie
ein, sich Uber die Geschéaftsentwicklung des Einkaufszentrums
CCLin Langenhagen im vergangenen Geschaftsjahr zu informie-
ren und zugleich mehr Uber die Entwicklung im Objekt zu erfah-
ren. Sollten sich Ruckfragen ergeben, stehen lhnen unsere Mit-
arbeiter aus dem Fondsmanagement gerne mit weiteren Erlau-
terungen zur Verfugung. Wir wiinschen lhnen eine interessante
Lekture.

Miinchen, den 20. Dezember 2017

,MW W ¢ 24)

Uwe Hauch Florian Lauerbach Dr. Maximilian Lauerbach



3. MARKTUBERBLICK DEUTSCHER EINZELHANDEL

Die positiven Rahmenbedingungen fir Investitionen in Einzel-
handelsimmobilien fuhrten auch im Jahr 2016 zu einer ungebro-
chen hohen Investorennachfrage. Fur den Einzelhandel war 2016
ein Rekordjahr. Der Einzelhandelsumsatz lag bei € 482,2 Mrd.,
was einem Wachstum von 2,3 % im Vergleich zu 2015 entspricht.
Die positive Marktlage ist begriindet in der allgemein guten wirt-
schaftlichen Situation Deutschlands als auch in der Niedrigzins-
politik der Europaischen Zentralbank.

Auf dem Investmentmarkt haben sich Einzelhandelsimmobilien
als Assetklasse fest etabliert. Zwar konnte der Investmentmarkt
2016 den Rekordwert von 2015 nicht wieder erreichen, dennoch
reprasentiert er mit rund € 13 Mrd. Transaktionsvolumen immer
noch einen Wert, der rund 30 % Uber dem Durchschnitt der Jahre
2007 bis 2016 liegt. Der Grund fur den Riickgang war die gerin-
gere Produktverfiigbarkeit, die einen Engpass auf der Angebots-
seite ausloste.

Die Nachfrage nach Einzelhandelsimmobilien blieb indessen
ungebrochen hoch. Besonders gefragt waren gro¥flachige Cen-
ter und Standorte mit Lebensmittelvollsortimentern als Ankermie-
ter. Neben den bisherigen Marktakteuren tatigten zahlreiche neue
spezialisierte Investmentvehikel Investitionen in Einzelhandels-
immobilien. Die erhéhte Nachfrage fihrte, wie bereits in den
letzten Jahren, zu Preiserhdhungen. Das in Deutschland vorherr-
schende Niedrigzinsumfeld erlaubt aber selektiv auch weiterhin
rentable Investitionen.

Die Rahmenbedingungen fur den Konsum sind aufgrund der
wirtschaftlich stabilen Lage in Deutschland weiterhin als duf3erst
glinstig zu bezeichnen. Die Ausgaben fur Glter des taglichen
Bedarfs unterliegen aufgrund der stabilen demografischen Ent-
wicklung und den umfangreichen sozialen Sicherungssystemen
nach wie vor nur geringen konjunkturellen Schwankungen.

Umsatz Einzelhandel/E-Commerce (inkl. Versandhandel)

Der stetig wachsende E-Commerce-Anteil am Einzelhandelsum-
satz scheint erste Auswirkungen auf die Entwicklung der Ver-
kaufsflache zu zeigen. So liegt der Anteil der Einzelhandler, die
fur die Zukunft von einer Abnahme der Verkaufsflache ausgehen,
inzwischen bei Uber einem Drittel. Diese Erwartung wird beson-
ders durch die Branchen Sport, Mdbel, Schuhe und Unterhal-
tungselektronik gepragt. Allerdings ist dieser Wert differenziert
zu betrachten, denn nach wie vor gehen weiterin iber 60 % der
Einzelhandler von steigenden beziehungsweise gleichbleiben-
den Verkaufsflachen aus. Immer mehr Einzelhandler erkennen
indes, dass eine nahtlose Vernetzung der einzelnen Verkaufska-
nale wichtiger wird. Eine Grundvoraussetzung hierflr ist die
Implementierung eines Online-Shops. Mit rund 76 % erreicht der
Anteil der Einzelhandler, bei denen ein Online-Shop bereits Teil
ihres Vertriebskonzeptes ist, einen neuen Spitzenwert.

Eine tragende Rolle bei der erfolgreichen Etablierung eines Ein-
zelhandelsstandortes kommt dem aktiven Management der Han-
delsimmobilie zu. Die wichtigsten Aspekte sind eine ausreichende
Kenntnis des Managements uber Mieteranforderungen, aktuelle
Markt- und Verbrauchertrends sowie regelmafige Information
der Mieter uUber bevorstehende Ereignisse (beispielsweise
Events, Mieterwechsel oder Umbaumafinahmen). Dartber hin-
aus profitieren Center-Standorte durch Kopplungspotenziale und
Synergieeffekte aus dem Mietermix. Hier wird besonders die
wachsende Bedeutung der Drogeriebranche deutlich, die mittler-
weile die Liste der beliebtesten Kopplungspartner noch vor dem
Lebensmittelhandel anfiihrt und ihre Position auf den zweiten
Platz der Wunsch-Ankermieter ausgebaut hat.

Die Rahmenbedingungen fir Investitionen in Einzelhandelsim-
mobilien sind weiterhin gut. Sowohl Mieter als auch die ILG als
Manager der uns von lhnen anvertrauten Einzelhandelsobjekte
arbeiten taglich daran, diese standig weiter zu entwickeln und
attraktiv zu gestalten.

in Mrd. € 2010 2011 2012

2013 2014 2015 2016

500

450

400

350
300

250

200
150
100

50

4272 23,9 4379 26,3 4454 31,3

450,9

34,7 458,3 37,1 472,4 41,7 482,2 44,0

M Gesamt E-Commerce (inkl. Versandhandel)

Quelle: HDE, Umsatzangaben ohne Kfz, Tankstellen, Brennstoffe, Apotheken.
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4, CITY CENTER IN LANGENHAGEN

4.1 ALLGEMEINES

Kundenfrequenzentwicklung

Im Geschaftsjahr 2016 waren erstmals Uber 5 Mio. Besucher im
City Center Neubau. Die Kundenfrequenz im CCL stieg von
4.969.379 im Jahr 2015 auf insgesamt 5.001.755 Besucher im
Jahr 2016. Dies entspricht einer Steigerung der Kundenfrequenz
um 0,65 % gegenliber dem Vorjahr. Diese Entwicklung ist auch
deshalb beachtlich, weil im April 2016 die Hauptzufahrtsstralle
zum CCL aufgrund einer Fahrbahnerneuerung jeweils abwech-
selnd stadtein- und stadtauswarts gesperrt war und so die Anfahrt
zum CCL erheblich erschwert war.

Wettbewerb: Umbau der Europa-Markthalle gegeniiber dem
CCL Langenhagen

Eine Gruppe von drtlichen Unternehmern und Privatpersonen hat
die direkt gegenliber dem Altbau des CCL gelegene Europa-
Markthalle im Jahr 2015 gekauft und 2016 mit der Sanierung und
dem Umbau im laufenden Betrieb begonnen. Im Obergeschoss,
das in der Vergangenheit weitgehend leer stand, sollen nach dem
Umbau Arztpraxen einziehen. Im Erdgeschoss sollen die bishe-
rigen Marktstande in aufgelockerter Form ihren Raum behalten.
Die Umbauarbeiten sollen bis Ende 2017 andauern. Die Attrak-
tivitat des gesamten Standortes wird durch diese Entwicklung
noch weiter aufgewertet.

4.2 GESCHAFTSVERLAUF DER MIETER

Der Gesamtumsatz im City Center Neubau blieb im Jahr 2016
weitestgehend stabil, er sank gegentber dem Vorjahr 2015 ledig-
lich um 0,03 %. In der Einzelbetrachtung konnten Umsatzsteige-
rungen in den Branchen ,Kosmetik® (+ 3,16 %), ,Gastronomie®
(+2,45 %), ,Lebensmittel” (+ 2,17 %), ,Sonstiges” (+ 2,03 %) und
,Elektroartikel“ (+ 0,52 %) erzielt werden, wohingegen die Bran-
chen ,Schuhe” (- 7,65 %), ,Geschenkartikel/Schreibwaren®
(- 6,60 %), ,(Mode-) Schmuck” (- 4,50 %) und ,Textil“ (- 2,05 %)
Umsatz verloren haben.

Nachfolgend werden die 8 umsatzstarksten Mieter aufgefihrt:

REWE

Der Mieter REWE konnte mit seiner Filiale im CCL im Jahr 2016
eine Umsatzsteigerung von Il % gegeniiber dem Vorjahr
erzielen.

C&A
Der Umsatz von C&A blieb nahezu konstant, die Umsatzentwick-
lung von 2015 zu 2016 lag bei I %.

H&M

Der Umsatz von H&M ging von 2015 zu 2016 um Il % zurtick.
Der Jahresnettoumsatz lag dennoch deutlich oberhalb der
Umsatzschwelle, die den Mieter zur Sonderklindigung des Miet-
vertrages zum 31.12.2017 berechtigt hatte. Das Sonderkundi-
gungsrecht zum 31.12.2017 hatte fur H&M bestanden, wenn der
Nettoumsatz im 4. vollen Kalenderjahr, also in 2016, kleiner als

I gcwesen wére. Diese Umsatzschwelle wurde 2016 um

rd. T€ I (berschritten

Rossmann

Rossmann ist sowohl im Bestandsbau als auch im Neubau des
CCL mit einer Filiale vertreten. Der Umsatz im Neubau des CCL
ging in 2016 gegeniiber dem Vorjahr um % zuriick. Insgesamt
ist der Mieter mit den Umsétzen in beiden Filialen INEREE

expert
expert konnte von 2015 auf 2016 den Umsatz um Il % steigern
und ist nach wie vor I mit dem Geschaftsverlauf.

Depot
Der Mieter Depot konnte seinen Vorjahresumsatz nicht erreichen
und verzeichnete im Jahresvergleich einen Riickgang von Il %.

Douglas
Douglas erreichte 2016 eine Umsatzsteigerung von Il % gegen-
Uber dem Vorjahr.

Kult
Der Mieter erzielte eine Umsatzsteigerung [l % in der Kult-
Filiale im CCL und ist mit seinem Umsatz sehr zufrieden.

Besonders hevorzuheben ist die Umsatzentwicklung bei Fiel-
mann. Der Optiker, der mit einem Anteil an den Gesamtmietein-
nahmen vonlll % an 14. Stelle rangiert, konnte seinen Vorjah-
resumsatz in 2016 um [l % steigern und ist mit dem Standort
sehr zufrieden.

4.3 VERMIETUNGSAKTIVITATEN

Die Mietflachen im CCL sind zum Zeitpunkt der Berichterstellung
im Oktober 2017 zu 98,49 % vermietet. Fir einen Teilleerstand
Uber 148 m? (entspricht 0,70 % der Gesamtflache und umfasst
4 Lagerflachen) besteht eine Mietgarantie des Verkaufers bis
31.10.2018. Fir die restliche Leerstandsflache von 2 Einzelhan-
delsflachen von 173 m? (entspricht 0,81 % der Gesamtflache und
umfasst die Flachen ehemals Textilhandler CHISU sowie Mobil-
funkanbieter TeleTech) besteht keine Mietgarantie mehr.

Folgende Vermietungen wurden im Geschéaftsjahr 2016
getatigt:

Das Mietverhaltnis mit dem Mieter Okay Blumen GmbH (Miet-
flache 37,01 m?) wurde zum 01.03.2016 auf Herrn Bodo Bohl-
mann Ubertragen, der das Geschéaft unter seinem Namen
betreibt. Das mit Wirkung zum 11.01.2017 bestehende Sonder-
kiindigungsrecht hat der Mieter nicht ausgesprochen, sodass das
Mietverhaltnis nun bis [N cst abgeschlossen ist.

Die Mieterin Frau Yiksel hat den Betrieb des Steak-Restaurants
Mercado mit zugehdriger Lagerflache (Mietflache gesamt
175 m?) mit Wirkung zum 01.07.2016 auf Herrn Gugler



Vermietungsiibersicht TOP 10-Mieter (Stichtag 31.12.2016)

Mieter Nutzung Mietvertrags-Laufzeit Mietflache Jahresnettomiete
bis inm? in % in € in %

REWE Vollsortimenter 2.553 12,03

C&A Textil 1.932 9,11

H&M Textil 1.947 9,18

Rossmann Drogerie 1.088 513

expert Elektronik 2.586 12,19

Depot Einrichtung 537 2,53

Douglas Parfumerie 510 2,41

Kult Textil 1.249 5,89

Reno Schuhe 489 2,30

Takko Textil 596 2,81

TOP 10 Mieter 13.487 63,58

Weitere Mieter 7.406 34,91

Zwischensumme 20.892 98,49

Mietgarantie " Einzelhandels-/Lagerflachen 148 0,70

Leerstand 2 Einzelhandelsflachen (ehemals CHISU sowie TeleTech) 173 0,81

CCL gesamt 21.213 100,00 4.443.142 100,00

) Fur die unvermieteten Flachen wird seitens des Verk&ufers eine Mietgarantie fiir die ersten fiinf Jahre Gibernommen. Dies betrifft zum Stichtag 31.12.2016
insgesamt 4 Lagerflachen von zusammen 148 m2. Fir die beiden Einzelhandelsflaichen ehemals CHISU (74,06 m?) und Tele Tech (98,55 m?) besteht keine
Mietgarantie mehr. Gesamtmieteinnahmen gemafR Emissionsprospekt € 4.460.348 (vergleiche hierzu Mieterubersicht auf Seite 30 im Nachtrag Nr. 1 zum
Verkaufsprospekt vom 16.09.2013). Die uber die kalkulierten Mieteinnahmen hinausgehenden Mieterlése von € 135.215 (€ 4.595.563 abziiglich prospek-
tierter kaufvertraglich vereinbarter Miete von € 4.460.348) stellen stichtagsbezogene erwirtschaftete Mehrmieteinnahmen dar.

Ubertragen, der in den bestehenden Mietvertrag eingetreten ist.
Frau Yuksel betreibt weiterhin erfolgreich die Cafébar Vanino im
CCL.

Uber das Vermdgen des Mieters CHISU Warenhandel GmbH
(Mietflache 74,06 m?) wurde am 16.12.2016 ein Insolvenzver-
fahren eréffnet. Die offenen Forderungen in Hohe von rd. T€ 22,9
wurden im Rahmen des Insolvenzverfahrens angemeldet. Der
Rechtsanwalt des Mieters hat Masseunzulanglichkeit angezeigt,
so dass von einem Ausfall der Forderungen ausgegangen wer-
den muss. Die Mietflache wurde am 05.01.2017 vom Vermieter
zurickgenommen und in die Neuvermietung aufgenommen. Es
werden Gesprache mit Mietinteressenten verschiedener Sorti-
mentsbereiche gefiihrt.

Mit Wirkung zum 23.08.2016 hat Frau Manole eine 22,40 m?
grof3e Mallflache fir den Betrieb eines Geschaftes fur Handyzu-
behor und Handyreparatur Ubernommen. Die Flache im
Bereich der Rolltreppe wurde neu geschaffen.

4.4 BERICHT DES CENTERMANAGEMENTS

Das Centermanagement fiihrt regelmafig Mietergesprache zur
Unterstltzung der Mieter im Bereich Marketing, Shop-Gestaltung
und der Gestaltung des Sortiments durch. Zudem fungiert das
Centermanagement als Ansprechpartner fir die Besucher des
CCL und Ubernimmt dabei das Beschwerdemanagement, reali-
siert Verbesserungsvorschlage und steht fur allgemeine Fragen
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zum Center zur Verfligung. Im zurickliegenden Zeitraum wurde
durch das Centermanagement eine Vielzahl von Veranstaltungen
zur noch starkeren Positionierung des CCL in der Region Lan-
genhagen vorgenommen. Hierzu zdhlen Kinderbastelevents,
Interaktiv-Events wahrend der Ferienzeit, Sale-Aktionen, Frih-
bluher-Pflanzbeete in der Mall, Blutspendeaktionen mit dem
DRK, Gewinnspiele, Autogrammstunden mit diversen Stars, Ful3-
ballaktionen zur EM und Auto-Specials. Zusatzlich berat das
Centermanagement die Stadt Langenhagen zu allen Themen
rund um den Einzelhandel und nimmt Einfluss auf deren positive
Entwicklung und pflegt enge Kontakte zu stadtischen Gremien
sowie regionalen Unternehmen, Vereinen und Institutionen wie
der Feuerwehr oder Polizei.



S, WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG

5.1 EINNAHMEN-UBERSCHUSSRECHNUNG 2016

Angaben 2016 2015 Abweichungen
in TE in TE in TE

Mieteinnahmen " 4.641,4 4.464,5 176,9
Zinseinnahmen 0,0 1,6 -1,6
Sonstige Einnahmen 0,0 0,0 0,0
= Einnahmen 4.641,4 4.466,1 175,3
Annuitat -1.090,5 -1.090,5 0,0
davon Zinsen -937,9 -939,8 1,9
davon Tilgung -152,6 -150,7 -1,9
Reparaturaufwand -45,8 -29,8 -16,0
Nebenkosten -350,0 -342,9 -71
Sonstige Kosten -2821 -278,0 -4.1
= Ausgaben -1.768,5 -1.741,2 -27,3
Ergebnis aus laufender Rechnung 2.872,9 2.724,9 148,0
Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges 17,6 - 565,6 583,2
Ausschittung -2.546,4 -2.540,6 -58
Gewerbesteuerzahlung/Kaufpreisanpassung 2 0,0 -1.392,3 1.392,3
Liquiditatsvortrag Vorjahr 1.872,7 3.646,3 -1.773,6
Liquiditatsreserve 2.216,9 1.872,7 344,2

EDV-bedingte Rundungsabweichungen sind méglich
Vereinnahmte Mieten bereinigt um eventuelle Mietausfalle

2)Die Position "Gewerbesteuerzahlung/Kaufpreisanpassung" in 2015 in Hhe von insgesamt € 1.392,3 setzt sich zusammen aus dem Liquiditétsabgang der Gewerbesteuerzahlung von T€ 1.755,6, die bei der
Kaufpreisberechnung zu Lasten des Altgesellschafters beriicksichtigt wurde, sowie einem Liquiditatszugang aus der Anderung der plangemaRen Kaufpreisabrechnung von T€ 363,3.

Mieteinnahmen

Die Mieteinnahmen betrugen in 2016 T€ 4.641,4 und lagen damit
im Vergleich zum Vorjahr um T€ 176,9 sowie zum Prospekt um
T€ 217,3 hoher. Die Mietabweichung beim Soll-Ist-Vergleich

das kalkulatorische, nicht in Anspruch genommene Mietausfall-
wagnis kompensiert wurden.

Position Angaben in T€

(Tabelle 5.2) in Hdhe von T€ 217,3 zum Kalkulationswert begriin- ~ Umsatzmehrmieten (H&M, Fielmann, Tredy, Fruchtwerk, +51.1
L . . . . Cafe Bar Vanino, Fun Express, Blumen Bohlmann)
det sich im Wesentlichen mit Mehreinnahmen aus vertraglich ver-
. . . . + Summe Ubrige Mieter Mietabweichungen zum Prospekt + 38,1

einbarten Umsatzmieten bei nachstehenden Centermietern. 9 9 P

+ Schadenersatzzahlungen +9,9
Umsatzmieteinnahmen 2016 zum Prospekt Angaben in T€ - Mindermieteinnahmen/Forderungsausfélle -12,5
H&Mm " +45,0 - Kosten Neuvermietung -8,6
Kult - 36,1 = Zwischensumme +78,0
Fielmann +211 + Kalkulatorisches Mietausfallwagnis +139,3
Tredy-Fashion +16,3 Gesamt +217,3
Fruchtwerk +22
Café Bar Vanino +17  Zinseinnahmen

Aufgrund des seit einigen Jahren gegebenen Niedrigzinsniveaus
FunExpress +05 . o o

konnten in 2016 aus der kurzfristigen Anlage der Liquiditatsreserve
Blumen Bohimann +0,4 . . . . .

auf Giro- und Tagesgeldkonten keine Zinseinnahmen vereinnahmt
Gesamt +51,1

'Mietvertrag sieht reine Umsatzmieteinnahme ohne Mindestmiete vor; Abweichung zur Kalkulation.

Dem gegenlber stehen Mindereinnahmen aus zeitweisen Leer-
standen, niedrigeren Anschlussvermietungen, Forderungsausfal-
len sowie Kosten fur Vermietungsaktivitaten, die vollstandig durch

werden, wodurch die Abweichung von T€ 1,6 zum Vorjahr begrin-
detist. Eine Liquiditatsanlage in langerfristig gebundene Wertpa-
piere erfolgte bisher nicht.

Annuitat
Die Annuitat betrug in 2016 wie im Vorjahr T€ 1.090,5. Die Abwei-
chung der hdheren Tilgungsleistung zum Vorjahr spiegelt das



5.2 SOLL-IST-VERGLEICH 2016

Angaben Ist Prospekt Abweichungen
in TE in TE in TE

Mieteinnahmen " 4.641,4 4.4241 2173
Zinseinnahmen 0,0 13,4 -13,4
Sonstige Einnahmen 0,0 0,0 0,0
= Einnahmen 4.641,4 4.437,5 203,9
Annuitat -1.090,5 - 1.090,5 0,0
davon Zinsen -937,9 -937,9 0,0
davon Tilgung -152,6 -152,6 0,0
Reparaturaufwand -45,8 -83,2 374
Nebenkosten -350,0 -384,3 34,3
Sonstige Kosten 2 -282,1 -306,0 23,9
= Ausgaben -1.768,5 -1.864,0 95,5
Ergebnis aus laufender Rechnung 2.872,9 2.573,5 299,4
Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges 17,6 0,0 17,6
Ausschuttung -2.546,4 -2.546,4 0,0
Gewerbesteuerzahlung/Kaufpreisanpassung 0,0 0,0 0,0
Liquiditatsvortrag Vorjahr 1.872,7 729,4 1.143,3
Liquiditatsreserve 2.216,9 756,5 1.460,4

EDV-bedingte Rundungsabweichungen sind méglich

Vereinnahmte Mieten berticksichtigt um eventuelle Mietausfalle; Prospektwert vermindert um kalkulatorisches Mietausfallwagnis.
2 Umgliederung des Kalkulationswertes 2016 fiir die Haftungsvergiitung der Komplementérin firr die Objektgesellschaft Langenhagen von T€ 1,0 aus dem urspriinglichen Ausweis in der Prospektkalkulation
unter der Position "Nebenkosten" und Ausweis unter der Position "Sonstige Kosten", da in dieser Position bereits auch die Haftungsverglitung fiir die Fondsgesellschaft von T€ 1,0 enthalten ist.

Reduzierung der Position Nebenkosten von T€ 385,3 um T€ 1,0 auf T€ 384,3.

Umkehrverhaltnis aus den jahrlich ersparten Zinsen wieder. Im
Soll-Ist-Vergleich gab es zur Kalkulation keine Abweichungen.

Reparaturaufwand

Die Reparaturaufwendungen betrugen in 2016 T€ 45,8 und liegen
um T€ 37,4 deutlich unter dem prospektierten Wert von T€ 83,2.
Die Einsparung wird flr spatere Instandhaltungen angespart.

Nebenkosten

In den nicht umlegbaren Nebenkosten enthalten sind betriebliche
Ausgaben aus der Objektbewirtschaftung, die aufgrund mietvertrag-
licher Regelungen nicht auf die Mieter umgelegt werden kdénnen.
In 2016 betrugen diese Aufwendungen T€ 350,0 und lagen damit
im Vergleich zum prognostizierten Wert von T€ 384,3 um
T€ 34,3 niedriger. Aufgrund des enthaltenen Schatzwertes fur die
Nebenkostenabrechnung 2016 stellt die Einsparung im Gegensatz
zu den geringeren Reparaturaufwendungen keine endguiltige
Ersparnis dar, sondern kann erst nach Vorliegen des Abrech-
nungsergebnisses ermittelt werden. Eine sich ergebende Einspa-
rung soll zum Ausgleich von kinftigen Mindermieteinnahmen
gegenlber dem Prospekt (aufgrund nicht eingetretener Indexmiet-
erhéhungen), Minderzinseinnahmen und gegebenenfalls erhdhten
Reparaturaufwendungen verwendet werden.
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Sonstige Kosten

In den Sonstigen Kosten enthalten sind Aufwendungen fir die
Verwaltung des Fonds und des Objektes, Kosten fiir die Prifung
der Jahresabschlisse fiir die Fonds- und die Objektgesellschaft
durch den Wirtschaftsprifer, ein Standortsicherungsbeitrag fur
MarketingmafRnahmen zur Kundengewinnung und -bindung an
das Center sowie weitere in der nachstehenden Ubersicht dar-
gestellte Ausgaben. Die Sonstigen Kosten betrugen in 2016
T€ 282,1 und lagen im Vergleich zum Prospekt um T€ 23,9 nied-
riger. Einsparungen ergaben sich im Wesentlichen aufgrund kal-
kulierter Kosten fur erhdhte Regulierungsanforderungen, die fir
den ILG Fonds Nr. 40 nicht anfallen werden, sowie aus niedrige-
ren Beiratskosten und einer Anpassung der Haftungsvergttung
aufjeweils T€ 1,0 fir Fonds- und Objektgesellschaft.

Ist Prospekt Abweichung
Position in TE in TE in TE
Standortsicherungs- 159,2 159,2 0,0
beitrag
Verwaltungskosten 92,4 91,0 -1,4
Regulierungskosten 0,0 20,6 + 20,6
Prifungskosten 20,5 20,3 -0,2
Beiratsverglitung 6,0 9,0 +3,0
Treuhandervergiitung 2,0 2,5 +0,5
Haftungsvergiitung 2,0 3,4 +1,4
Gesamt 282,1 306,0 +23,9




Abrechnung Nebenkosten Vorjahr/Sonstiges

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 69,8

Sonstige Riickstellungen -35,6
. ?016 ?015 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -333,3
Position in TE in TE
- Verbindlichkeiten gegentiber HBB -448,4
Nebenkostenabrechnungsergebnis 1 +46,6 -287,1
- - Sonstige Verbindlichkeiten -382,7
Unterstitzung Werbegemeinschaft 2 0,0 -200,0
- - Passive Rechnungsabgrenzungsposten -13,8
Periodenfremde Aufwendungen&Ertrage -26,5 -18,7
- Bilanzielle Liquiditatsreserve 2.216,9
Zugang Anlagevermogen 0,0 -23,1
Rechts- und Beratungskosten -9,4 -19,5
Einzahlung ausstehende Kapitaleinlage +6,9 0,0 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Reparaturaufwendungen Initialphase 0,0 -16,8 Position Angaben in T€
Anrechenbare Steuern 0,0 -04 Nebenkostenabrechnung 2924
Gesamt +17,6 - 565,6 Mietforderungen 100,8
Nebenkostenabrechnungsergebnis Vorjahr. Der Wert im Jahr 2015 betrifft das Abrechnungser- Mietgarantie 2015 + 2016 60.8
gebnis des 1. Bewirtschaftungsjahres 2014. Der Ansatz erfolgte aufgrund eines Schatzwertes. Fir !
den vorjahrigen Ansatz fiir 2014 erfolgte nach Abrechnungserstellung in 2015 eine Korrektur.
2)Unterstiitzung der Werbegemeinschaft wahrend der Startphase des CCL Neubau. Zur weiteren Schadenersatz 13,7
Etablierung des CCL wurde einmalig die Werbegemeinschaft mit einem Zuschuss von T€ 200,0 Gesamt 467.7

— einmal von Seiten der Fondsgesellschaft und ein weiteres mal mit T€ 200,0 von Seiten des
Verkaufers, unterstiitzt. Dieser Betrag konnte geleistet werden, nachdem die Gesellschaft Einspa-
rungen bei der Abwicklung des Finanz- und Investitionsplanes gegeniiber dem Prospekt erreichte.
Diese Unterstiitzungsmafnahme hat bereits Wirkungen bei der weiteren Entwicklung der Kun-
denfrequenz und der Umsétze im Objekt erzeugt, wie die Kundenfrequenzen im CCL belegen.

Ausschiittung

Die Ausschittung fur 2016 in Héhe von 6,0 % p.a. bezogen auf
das Gesellschaftskapital ohne Agio erfolgte wie prospektiert in
monatlichen Auszahlungen. Die prozentuale Ausschittung auf das
Gesellschaftskapital entspricht dem prospektierten Wert fiir 2016.
Die wertmaRige Abweichung zum Vorjahr von T€ 5,8 resultiert aus
einer im Vorjahr erfolgten Unterstltzung der Werbegemeinschaft
in der Startphase des Neubaus des CCL mit T€ 200,0, die aus
Einsparungen aus der Finanz- und Investitionsphase moglich war.

Liquiditatsreserve

Die Liquiditatsreserve lag zum 31.12.2016 bei T€ 2.216,9 und
damit im Vergleich zum Vorjahr um T€ 344,2 sowie zum Prospekt
um T€ 1.460,4 hoher. Die Abweichung zum Prospekt begriindet
sich im Wesentlichen aus Einsparungen aus der vorlaufigen
Abrechnung des Finanz- und Investitionsplanes sowie einem
erwirtschafteten héheren Einnahmenuberschuss im Vergleich zum
Prospekt in den vergangenen 3 Jahren. Einen weiteren positiven
Effekt hatten hohere Mieteinnahmen, vor allem aus Umsatzmieten,
sowie deutliche Einsparungen bei den Reparaturaufwendungen.

Mehrliquiditat zum Prospekt zum Stichtag 31.12.2016 Angaben in T€

Die Bilanzposition setzt sich im Wesentlichen aus Miet- und
Nebenkostenforderungen zusammen. Die Nebenkostenforderung
stellt einen Schatzwert fur den voraussichtlichen Abrechnungs-
betrag dar, da die Abrechnungserstellung erst nach dem Bilanz-
stichtag erfolgen kann. Zum Berichtszeitpunkt sind von den Miet-
und Nebenkostenforderungen noch 226,0 offen, was der Abrech-
nung im 2. Halbjahr 2017 geschuldet ist. Die Mietgarantie ist nach
Kaufpreisabrechnung in 2017 ausgeglichen.

Sonstige Vermoégensgegenstinde

Position Angaben in T€
HBB Gebwerbebau, Kaufpreisriickerstattung 725,6
Finanzamt, Vorsteuer im Folgejahr abziehbar 23,3
Forderungen gegeniiber Werbegemeinschaft 2,4
Sonstige Vermdgensgegenstande 3,5
Gesamt 754,8

Bei der Position Uber T€ 725,6 handelt es sich um eine Forderung
aus der Kaufpreisabwicklung gegenuber dem Verkaufer HBB
Gewerbebau Projektgesellschaft Langenhagen mbH & Co. KG,
die allerdings mit der Verbindlichkeit gegentber der HBB aus
Kostenabrechnungen korrespondiert. Die Forderung ist nach

Vorlaufige Einsparungen Finanz- und Investitionsplan 7006 erfolgter Kaufpreisabrechnung in 2017 ebenso wie die (brigen

Héherer Einnahmeniiberschuss zum Prospekt in 2014 238,6 Verbindlichkeiten zum Berichtszeitpunkt ausgeglichen.

Hoherer Einnahmeniiberschuss zum Prospekt in 2015 187,4

Héherer Einnahmeniiberschuss zum Prospekt in 2016 299,4 Guthaben bei Kreditinstituten

Einsparungen aus Position "Sonstiges" 2014 - 2016 34,4 Position Angaben in T€

Gesamt 1.460,4 Miinchner Bank, Girokonto 1.496,4
Landesbank Baden-Wirttemberg 600,0

5.3 BILANZIELLE LIQUIDITATSRESERVE Mnehner Bank, Kautionskonten 20
Gesamt 2.138,4

Position Angaben in T€
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 467,7
Sonstige Vermdgensgegenstande 754,8
Guthaben bei Kreditinstituten 2.138,4

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Position Angaben in T€
Baukostenzuschuss 2017 - 2019 Café Spesso 441
Standortsicherungsbeitrag 01 + 02/2017 25,0




Sonstige Rechnungsabgrenzung 0,7

Gesamt 69,8

Diese Bilanzposition begriindet sich aus im voraus bezahlten Leis-
tungen, die nur zeitanteilig in 2016 fallen und darlber hinaus einen
spateren Leistungszeitraum in 2017 betreffen. Sie beinhaltet For-
derungen gegenuber der Betreiberin des Café Spesso aus einem
gewahrten Baukostenzuschuss sowie gegenuber der Werbege-
meinschaft. Die Positionen sind zum Berichtszeitpunkt aufgeldst.
Im Rahmen eines abgeschlossenen Standortsicherungsver-
trages ist der Vermieter verpflichtet, jahrlich einen sogenannten
Standortsicherungsbeitrag von anfanglich T€ 150,0 zu leisten,
der in vollem Umfang an die Werbegemeinschaft fir Werbe- und
Marketingmalinahmen weitergeleitet wird. Dieser Betrag wird
jahrlich um 2,0 % indexiert und betragt in 2016 T€ 159,2.

Sonstige Riickstellungen

Position Angaben in T€
Priifung Jahresabschluss 2016 Objektgesellschaft 10,4
Prifung Jahresabschluss 2016 Fondsgesellschaft 9,9
Standortsicherungsbeitrag 2015 + 2016 Indexbetrag 15,3
Gesamt 35,6

Die gebildeten Ruckstellungen sind nach Zahlung aufgel6st.

Sonstige Verbindlichkeiten

Position Angaben in T€
DG HYP AG, Annuitat 4. Quartal 2016 272,6
Mietkautionen 54,9
Finanzamt, Umsatzsteuer 48,1
WK Immobilientreuhand, Treuhandervergltung 2016 2,0
Beiratsvergiitung 2016 2,0
Verbindlichkeiten Ausschiittungen 1,9
ILG Holding GmbH, Verwaltungskostenabr. 2016 1,1
Sonstige Verbindlichkeiten 0,1
Gesamt 382,7

Bei der Annuitat fir das 4. Quartal 2016 in H6he von T€ 272,6
erfolgte die Bankabbuchung erst am 02.01.2017. Bei der Position
"Mietkautionen" handelt es sich um von Mietern eingebrachte
Sicherheitsleistungen. Die Position "Verbindlichkeiten Ausschut-
tungen" begrlindet sich durch Ausschittungseinbehalte aufgrund
offener Rechtsnachfolgen (Klarung von Erbfallen). Zum Berichts-
zeitpunkt sind davon noch T€ 1,5 offen. Die Ubrigen Sonstigen
Verbindlichkeiten sind — ausgenommen Mietkautionen — zum
Zeitpunkt der Berichterstattung ausgeglichen.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Position Angaben in T€
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen Zahlungseingang Miete 01/2017 [N 44
Position Angaben in T€ Zahlungseingang Miete 01 /2017_ 43
HBB Centermanagement, Weiterberechnung 234,8 Zahlungseingang Miete 01 /2017_ 27
M & S GmbH, Reinigung + Winterdienst 10 + 12/2016 417 Zahlungseingang Miete 01/2017 [ 24
ENTEGA GmbH & Co. KG, Strom 12/2016 223 Gesamt 1338
EPL, Warmelieferung 12/2016 138 5.4 FINANZIERUNG ZUM 31.12.2016
MBL Securitas GbR, Bewachungskosten 12/2016 9,9
Sonstige Verbindlichkeiten 10,8 Kreditinstitut Deutsche Genossenschafts-

Hypothekenbank AG

Gesamt 333,3

Ursprungsdarlehen € 31.500.000

Die Verbindlichkeit gegenliber der HBB Centermanagement
GmbH & Co. KG in Héhe von T€ 234,8 begrundet sich in der
Weiterberechnung von Kosten fur erbrachte Centermanagement-
leistungen des CCL durch die HBB. Die Position ist wie die tbrigen
Verbindlichkeiten zum Berichtszeitpunkt ausgeglichen.

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

Position Angaben in T€
HBB, Kostenabrechnung 708,7
HBB, abzgl. Erstvermietungsgarantie -172,0
HBB, abzgl. Korrekturen Vorjahre - 88,3
Gesamt 448.,4

Bei den zum Bilanzstichtag offenen Positionen handelt es sich
um Verbindlichkeiten gegeniber dem Verkaufer von insgesamt
T€ 448,4. Diese ergeben sich aus der Kostenabrechnung aus
vereinbartem Kaufpreis abzuglich Ubernommener Verbindlichkei-
ten sowie bereits geleisteter Zahlungen. Die Position ist nach
Vornahme der Kaufpreisabrechnung in 2017 ausgeglichen.
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Zinsen p.a. / Tilgung p.a. 2,962 %/0,5% zzgl. ersparte Zinsen

Zinsfestschreibung 31.12.2023
Darlehensstand 31.12.2016 € 31.050.382
Darlehenstilgung in % zum 31.12.16 1,43 %

5.5 STEUERLICHES ERGEBNIS

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung (2,76 %) €2.764

Einkiinfte aus Kapitalvermégen (0,00 %) €0

Das im Vergleich zum prognostizierten steuerlichen Ergebnis von
€ 2.962 um € 198 niedrigere steuerliche Ergebnis beruht auf einer
zeitlichen Verschiebung im Zahlungsfluss zwischen Nebenkos-
tenvorauszahlungen und Abrechnungsergebnissen. Die Einrei-
chung der Steuererklarung fir das Jahr 2016 erfolgte beim
Finanzamt Minchen Abteilung Il unter der Steuernummer
143/505/50772. Die Mitteilungen uber die anteiligen steuerlichen
Ergebnisse fur 2016 wurden mit dem Gesellschafterrundschrei-
ben Nr. 6 vom 20.12.2017 versandt.



6. KONSOLIDIERTER JAHRESABSCHLUSS 2016

6.1 BILANZ ZUM 31.12.2016

Aktiva

2016
in€

2015
in€

A.  Anlagevermdgen

l. Sachanlagen

59.849.285,78

60.847.098,78

o . Finanzanlagen 1.644.494,34 61.493.780,12 1.747.641,23
? ﬁaufvermégen
o Ii Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,00 0,00
o r Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
- 17 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 467.707,46 273.848,76
- T Forderungen gegen verbundene Unternehmen 0,00 0,00
- 37 Sonstige Vermdgensgegenstande 754.821,25 725.412,54
S F Wiertpapiere 0,00 0,00
- V Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten 2.138.378,25 3.360.906,96 2.111.532,10
und Schecks
? @hnungsabgrenzungsposten 69.801,80 83.857,00
Summe 64.924.488,88 65.789.390,41
Passiva 2016 2015
in € in €
A.  Eigenkapital
o Ii Komplementérkapital 0,00 0,00
- T Kommanditkapital 40.500.586,57 40.500.586,57
- T Kapitalriicklage (Agio) 1.997.000,00 1.997.000,00
- V Ausschittungen - 6.804.801,16 -4.162.184,31
o T Kapitalriickflihrungen 0,00 0,00
S W Sonstige Entnahmen -3.267,11 -3.267,11
- W Bilanzgewinn/-verlust -3.029.249,30 32.660.269,00 -5.067.737,04
? R'T](:kstellungen
o Ii Steuerriickstellungen 0,00 0,00
o T Sonstige Rickstellungen 35.608,61 35.608,61 28.091,20

C.  Verbindlichkeiten

I Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 159.911,78

31.050.382,35

31.203.036,41

Il.  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 333.250,01 404.210,80
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 333.250,01

IIl.  Verbindlichkeiten gegeniiber HBB 448.439,81 552.681,75
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 448.439,81

IV.  Sonstige Verbindlichkeiten 382.753,11 32.214.825,28 324.527,08
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 382.753,11

13.785,99 12.445,06

D.  Rechnungsabgrenzungsposten

Summe

64.924.488,88 65.789.390,41




6.2 GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2016

2016 2015

in € in €

1. Umsatzerlése 5.952.906,69 5.334.401,01
7 Sonstige betriebliche Ertrage -1.332,19 380.230,44
T Abschreibungen auf Sachanlagen -997.813,00 -997.813,30
T Sonstige betriebliche Aufwendungen - 1.869.351,46 -1.983.452,64
T Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0,00 1.592,85
T Zinsen und ahnliche Aufwendungen - 937.879,94 -940.770,14
T Ergebnis der gewodhnlichen Geschéftstatigkeit 2.146.530,10 1.794.188,22
T Sonstige Steuern -108.042,36 -108.042,36
T Jahresfehlbetrag 2.038.487,74 1.686.145,86
? Verlustvortrag - 5.067.737,04 - 6.753.882,90
11. Bilanzverlust - 3.029.249,30 - 5.067.737,04
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6.3 BESTATIGUNGSVERMERK
Den Bestatigungsvermerk erteilen wir wie folgt:

"Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbezie-
hung der Buchfiuihrung und den Lagebericht der Beteiligungs-
fonds 40 GmbH & Co. KG, Munchen, fir das Geschaftsjahr vom
01. Januar bis zum 31. Dezember 2016 gepruft. Die Buchfuhrung
und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften unter Beruicksichtigung der Vor-
schriften des Vermdgensanlagengesetztes (VermAnIG) und den
erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in
der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.
Daruber hinaus liegt die ordnungsgeméafle Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchge-
fuhrten Prufung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der Buchfuhrung und Uber den Lagebericht
abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprufung nach § 25 VermAnIG
i.V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmafiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die
Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten
und VerstoRle, die sich auf die Darstellung des durch den Jah-
resabschluss unter Beachtung der anzuwendenden Rechnungs-
legungsvorschriften und durch den Lagebericht vermittelten Bil-
des der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Fest-
legung der Prufungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die
Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mdgliche
Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsys-
tems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfihrung, Jahres-
abschluss und Lagebericht GUberwiegend auf der Basis von Stich-
proben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der ange-
wandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wurdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts. Die OrdnungsmaRigkeit der Zuweisung von Gewinnen,
Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital-
konten gemaR § 25 Abs. 3 VermAnIG haben wir auf Basis einer
Pri-fung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsys-
tems und von aussagebezogenen Prifungshandlungen uberwie-
gend auf Basis von Stichproben beurteilt. Wir sind der Auffas-
sung, dass unsere Prufung eine hinreichend sichere Grundlage
fur unsere Beurteilung bildet.

Ein uneingeschrankter Bestatigungsvermerk wurde von der CIVIS Treuhand GmbH Wirtschafts-
prifungsgesellschaft fir die Objektgesellschaft, die Beteiligungsobjekt Langenhagen GmbH
& Co. KG, mit Datum vom 30. Juni 2017 erteilt.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewon-
nenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss fir das
Geschaftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2016 der
Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG, Munchen, den gesetzli-
chen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags. Nach unserer Beurteilung aufgrund der
bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ist die Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeman
erfolgt. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss und vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.”

Friedberg, den 19. Juni 2017

CIVIS Treuhand GmbH
Wirtschaftspriufungsgesellschaft

f{./:{q__. -

(Diepolder)
Wirtschaftsprufer




/. ANHANG

7.1 ALLGEMEINE ANGABEN

Die Gesellschaft Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG mit Sitz
in Minchen wird beim Amtsgericht Minchen unter der Register-
nummer HRA 100633 geflhrt.

Der Jahresabschluss der Gesellschaft ist nach den Vorschriften
des Handelsgesetzbuches fur kleine Personengesellschaften im
Sinne des § 267 HGB entsprechend §§ 264, 264a ff. HGB
aufgestellt.

Dabei wurden die Bestimmungen des Bilanzrechtsmodernisie-
rungsgesetzes (BilMog) bertcksichtigt. Von den fur diese Gesell-
schaften vorgesehenen Erleichterungen wird hinsichtlich der
Angaben nach den §§ 274a und 288 HGB teilweise Gebrauch
gemacht.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung, die nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt ist, sind entsprechend den
§§ 266 und 275 HGB gegliedert.

7.2 ANGABEN ZUR BILANZIERUNG UND BEWER-
TUNG

Die allgemeinen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze, ins-

besondere die Grundsatze der Stetigkeit und des Vorsichtsprin-

zips, wurden beachtet.

Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten oder zum niedri-
geren beizulegenden Wert angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sowie die
Guthaben bei Kreditinstituten sind mit dem Nennwert
angesetzt.

Der bilanzielle Ausweis des Eigenkapitals entspricht der gesetz-
lichen Regelung des § 264c Abs. 2 HGB. Danach werden die
Kapitalanteile der Gesellschafter zu jeweils einem Posten zusam-
mengefasst und — soweit vorhanden — negative Kapitalanteile
auf der Aktivseite — ihrer Entstehungsursache entsprechend — als
+Verlustsonderkonten* ausgewiesen.

Ruckstellungen wurden in Hohe ihrer voraussichtlichen Inan-
spruchnahme gebildet.

Verbindlichkeiten werden gemafR § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB mit
ihren Erfullungsbetragen passiviert.

7.3 ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Fondsgesellschaft

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht. Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von
mehr als finf Jahren bestehen nicht.

Objektgesellschaft
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht.
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Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von
mehr als finf Jahren:
_ Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten € 30.203.408,13.

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte
gesichert sind:
_ Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten € 31.050.382,35.

7.4 SONSTIGE ANGABEN

Hafteinlagen

Die Kapitaleinlagen der Kommanditisten sind mit 1 % als deren
Haftsumme in das Handelsregister eingetragen.

Personlich haftende Gesellschafterin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die TAM Grundstiicks-
verwaltungsgesellschaft mbH, Minchen, mit einem gezeichneten
Kapital von € 25.564,59, ohne Einlage.

Geschaftsfuhrer der personlich haftenden Gesellschafterin ist
Herr Uwe Hauch, Minchen.

Geschiftsfiihrung und Vertretung

Geschaftsfuhrender Gesellschafter: TAM Grundstiicksverwal-
tungsgesellschaft mbH, vertreten durch Herrn Uwe Hauch, Kauf-
mann, Minchen.

An der Beteiligungsobjekt Langenhagen GmbH & Co. KG, Min-
chen, halt die Gesellschaft 94,37 % des Kommanditkapitals von
€ 18.700.000. Das Geschaftsjahr 2016 der Beteiligungsgesell-
schaft weist einen Jahresuberschuss in Hohe von € 2.084.246,27
aus.

Beirat
Die satzungsmaRige ordentliche Beiratssitzung fir das
Geschaftsjahr 2016 findet im 4. Quartal 2017 statt.

Feststellung des Jahresabschlusses

Die Feststellung des Jahresabschlusses erfolgt gemaf § 11 Ziffer
2 des Gesellschaftsvertrages durch den geschéaftsfiihrenden
Gesellschafter.

7.5 ERGEBNISVERWENDUNG

Die Gesellschafter sind im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile
(gezeichnetes Kapital) am Ergebnis der Gesellschaft beteiligt.
Uber die Verwendung von Gewinnen und Liquiditétsiiberschiis-
sen (Entnahmen) entscheidet die Gesellschafterversammlung.

Mdinchen, den 14. Juni 2017

Der Geschéftsflihrer

Uwe Hauch



Anlagenspiegel zum 31. Dezember 2016

1. Beteiligungsfonds 40 GmbH & Co. KG

Angaben Anschaffungs- Zugange Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in € kosten kosten
01.01.2016 2016 31.12.2016 2016 kumuliert 31.12.2016 31.12.2015
I. Finanzanlagen
Beteiligung LAN 2) 28.145.791,25 6.886,48 28.138.904,77 2.445.928,57 7.388.515,29 25.692.976,20 28.145.791,25
28.145.791,25 6.886,48 28.138.904,77 2.445.928,57 7.388.515,29 25.692.976,20 28.145.791,25

2. Beteiligungsobjekt Langenhagen GmbH & Co. KG

Angaben Anschaffungs- Zugange Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten kosten
01.01.2016 2016 31.12.2016 2016 kumuliert 31.12.2016 31.12.2015
I. Sachanlagen
Grund und Boden 5.151.406,63 0,00 5.151.406,63 0,00 0,00 5.151.406,63 5.151.406,63
Gebaude 44.953.975,29 0,00 44.953.975,29 997.813,00 2.993.093,29 41.960.882,00 42.958.695,00
50.105.381,92 0,00 50.105.381,92 997.813,00 2.993.093,29 47.112.288,63 48.110.101,63

3. Konsolidiertes Anlagevermégen ILG Fonds 40

Angaben Anschaffungs- Zugange/ Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten Abgange kosten

01.01.2016 2016 31.12.2016 2016 kumuliert 31.12.2016 31.12.2015

Grund und Boden 5.151.406,63 0,00 5.151.406,63 0,00 0,00 5.151.406,63 5.151.406,63

Gebaude 44.953.975,29 0,00 44.953.975,29 997.813,00 2.993.093,29 41.960.882,00 42.958.695,00

50.105.381,92 0,00 50.105.381,92 997.813,00 2.993.093,29 47.112.288,63 48.110.101,63

) Ausschiittungen stellen Kapitalriickzahlungen dar und mindern ergebnisneutral den Beteiligungsbuchwert. Urspriingliche Anschaffungskosten in 2014 an der Objektgesellschaft: € 31.436.997,15.

2) Beteiligungsobjekt Langenhagen GmbH & Co. KG
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