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Beteiligungsangebot

Immobilien-Fonds Nr. 18

Vermietung und Verwaltung eines Einkaufszentrums mit insge-

samt rund 28.000 m* Nutzflache, Hauptmieter BLV (Metro-
Gruppe) in Heidenheim-Schnaitheim, Baden-Wirttemberg
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SB-Warenhaus =»

Uberregionale Bedeutung
Das Einkaufszentrum erreicht in
einem Radius von 50 km (ber
240 000 Einwohner. Excellente Ver-
kehrsanbindung durch Bundesstra-
Be und Autobahn, gesundes wirnt-
schaftliches Umield mit hoher Indu-
striedichte, hoher Kaufkraft und ge-
ringer Arbeitslosigkeit.

—_;_:_Y{_T; N :____"41:.?;15'“-—""" / ]
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Eingang Baumarkt

GroBe Einkaufszentren werden heute so gut wie nicht mehr

N um genehmigt. Die zunehmenden Parkplatzprobleme in den
. Stadten machen das riesige. mit dem PKW beguem er-
\ u.m_.:::){__ reichbare Warensortiment eines Einkaufszentrums fir
I, V.. S e | immer mehr Menschen interessant,
Der Einzusgsbaraich dea EXZ st in sinein Fackes vonoca. 50 km

4



Einkaufszentrum Heidenheim-Schnaitheim
rund 28 000 m2 vermietete Nutzflache

Im SB-Warenhaus: Uber 50 000
Artikel des taglichen Bedarfs:
Lebensmittel, Getrankemarkt, Dro-
gerig- und Koesmetikwaren, Foto
Shop. Zeitschriften, HiFi-Video,
Textil- und Sportartikel, Haushalts
waren, Spielwaren und eigene
LadenstraBe mit Backerei, Blumen-
b laden, Reinigung, SB-Restaurant,
Volksbank, Eigene Tankstelle.

Mébel-
*= Hochregallager

1}

Haupteingang
SB-Warenhaus

In separaten grofen Fachmarkten:
ein groBes BLV Mébel- und Einrich-
tungscenter mit rund 7000 m2
Flache und angeschlossenem Ma-
bellager; ein groBer Bau- und
Heimwerkermarkt (Bauhaus AG),
gin Sport- und Schuh-Fachmarkt
(Mayer-Schuh GmbH).

<= Tankstelle

-
Top-Passage
u.a. mit

Sport- und Schuh-
fachmarkt

Bartram-Lufibild, Monchan Aem
Fradgy, Rag, v, Ooh, G430 546

Hauptmieter mit 80% der Fliche
und einem Mietvertrag bis
30.06.2008 ist die BLV/Metro
Gruppe.

520 Parkplatze erlauben den be-
quemen fuBlaufigen Einkauf.

Bildhinwais:
Es handelt sich hier um eine aus drucklech-
nischen Griinden. leilretuschiene Ausschnitt-
wiedergabie einer Luflaufnahme, ohne Wig-
dergabe des auf dem Oniginalfoto abgebilde-
ten Umfeldes. Die Wiedergabe der Original
Luftbildaufnahme befindet sich auf Seite 10
diesas Praspektes.




I. Der geschlossene immobilienfonds als Kapitalaniage

Keine Kapitalaniage kann alles.

Diw Beteiligung an einem geschlos-

senan Immobilientonds kann aber
durch die Kombination eines rendi-
testarken Sachwertes mit inleres-
santen steuerlichen Merkmalen zu
Ergebnissen tilhren, die von
anderen Kapitalanlagen nicht er-
reicht werden.

Erfahrene Partner sind die Voraus-
setzung flr solide Konzeptionen
unid ordnungsgeméBe Betreuung
und Verwaltung wahrand der Lauf-
zeit der Beteiligung. Sie legen dem
An'eger entweder ginen ldW-Pro-
spektprifungsbericht oder eine
Stellungnahme einer angesehenen
Wirtschaftspriifungsgesellschaft fiir
die Vollstandigkeit des Prospekies
im Hinblick auf § 264 a S1GB unter
Einbeziehung von Prutkriterien der
ldW-Stellungnahme WFA 1/1987
Vor.

Wichtige Kriterien fir die Beurtai-
lung geschlossener mmaobilien-
fonds:

1. Verringerung der eftektiven Ein-
standskosten um ersparte Steuern
(Verlustzuweisung).

2. Aftraktive Barausschittungen
von derzeit zwischen 5 % und 6 %
p. &., die sich im Falle besonders
konservativer Fonds nach Tilgung
aufgenommenear Fremdmittel ver-

stehen. Mietvertrdge mit Mietern

guter Bonitat sichern in der Regel
die Mietertrdge ab. Abschreibun-
gen auf das Immobilienvermagen
fihren zu Ausschittungen, die je
nach Art der Immobilie, dém Finan-
zierungsgrad etc., dann ganz oder
teilweise steuerfrei anfallen.

3. Der Wert der Fonds-Immaobilie
wire: von verschiedenen Faktoren
besimmt, wie

a} einem fir die gegenwértige und
fur alternative Nutzungen jetzt und
langfristig geeigneten Standort.
Negativ, z. B. die Industrieimmobi-
lie auf der grinen Wiese im Falle
des Konkurses des Mieters. Zu be-
vorzugen sind z. B. jahrelang er-
folgreich betriebene SB-Waren-
hduser an verkehrsgiinstigen
Standorten oder Geschaftshauser
in bedeutenden GroBstidten;

bj dem Alter und Zustand der Im-

mobilie bei Erwerb {Stichwort Repa-

raturstau);

¢} allgemeinen Umfelddaten, wie
z. B. Bevilkerungsdichie im unmit-
telbaren Einzugsgebiet, Kaufkraft,
konkurrierende Flachenangehote,
Verkehrsanbindung, Infrastrukiur,

Zu bevorzugen sind z, B, zentrale
Standorte oder jahrelang erfolg-
reich betriebene gewerbliche
Flachen, vor allem in grofen SB-
Warenhausern.

4, Die Erwerbskosten der Beteili-
gungsgesellschaft, die Aufschlage
und daraus folgend, der Abgabe-
preis, beeinflussen wesentlich die
Rendite. Aufschlage sollten in der
Regel 2 Jahresmigten nicht wesent-
lich tberschreiten. Abgabepreise
jenseits der 15fachen Jahresmiste
lassen derzeit bei Oblicher Fremdfi-
nanzierung, ausreichender Dotie-
rung der Reparaturkosten und
sofort einsetzender Tilgung ohne
den Einsatz "kreativer” Finanzie-
rungsmethoden in der Regel nur
Anfangsbarausschiittungen unter
5% zu.

Abgabepreise, die Uber der

15tachen Jahresmiete liegen, sind
allerdings bei zentralen Standorten
in Ballungszentren, angesichts des

- dort aufgrund hoher Machfrage gel-

tenden hdheren Preis-, Miet- und
Wertniveaus zu rechtfertigen:
Finanzierungen, die wihrend der
Zinsfestschreibungsphase zu be-
sonders niedrigen Nominalzinsen
fUhren (liber die Verainbarung
eines haheren Disagios und/oder
durch Zinsvorauszahlungen), sind
dann zu verireten, wenn wahrend
der Periode der Zinsfestschraibung
mit Mieterhéhungen zu rechnen ist,
die den Zinsanstieg {(von nominal
auf effektiv) nach Ablauf der Zins-
festschreibungsperiode weitge-
hend ausgleichen kénnen.

5. Der Anleger bei einem Fonds

mit gewerblichem Immobilienbesitz
geniefit in besonderer Weise Infla-
tionsschutz: Der Wert derartiger Im-
mobilien wird regelmanig als
Vielfaches der Jahresmiete ausge-
driickt und auf dieser Basis werden

derartige Immohilien auch gehan-
delt. Die Jahresmieten erhthen
sich entweder durch Marktanpas-
sung oder durch vereinbarte sich
regelma Big erhdhende sog. Staffel-
mieten ader aber durch die Ankniip-
fung an Lebenshaltungsindices.

6. Die VerduBerung der Fonds-Im-
mobilie (Sperrfrist 2 Jahre) erlaubt
die steuerfreie Realisierung der
Wertsteigerung.

Projizierte VerauBerungserlose
missen auf realistischer Grundla-
ge ermittelt werden. Fair erscheint
eine Projektion auf der Basis des
Vielfachen, zu dem die Fondsge-
sellschaft selbst erworben hat, vor-
ausgeselzt, die Festlegung des — "}
Ankaufspreises wird nicht durch
marktiremde Faktoren beeinfiufit,
wie z. B. bei Erwerb von naheste-
henden Personen oder Firmen zu
Kosten, die liber dem Marktprais
liegen.

7. Fondsbeteiligungen flihren zu
Vermigensteuervorteilen, da fir
Zwecke der Ermittiung der Besteue-
rungsbasis nicht der Nominalwert

der Beteiligung zugrunde gelegt

wird, sandern der sogenannte antei-

lige Einheitswert der Immabilie re-
duziert um die anteiligen Fremad-

mittel. Dies fihrt zu negativen Ver-
migenswerten, die gegen andere
positive Vermégenswerte verrech-

net werden kinnen-und damit die
Vermagensteuerlast deutlich sen- .}
ken. Vergleichbare Vorteile ergeben -
sich bei der Ermittiung der Erb-

schaft- und Schenkungsteuer.

8. Anteile an geschiossenen Immao-
bilienfonds sind grundséatzlich jeder-
zeit Ubertragbar, es besteht aber,
anders als bei registrierten Wertpa-
pieren, kein geregelter Markt
(Bbrse). so daB in jedem Einzelfall
ein Kaufer gefunden werden muf.

9. Jede intensiv genutzte Immobilie
fuhrt zu Verschlei und Reparatur-
aufwand. Eine ausreichende Be-
riicksichtigung solcher Risiken
gewdhrleistet, daB projizierte Aus-
schittungen eingehalten werden
kénnen.

10. Tilgungsfreie Jahre bei einer
Fremdfinanzierung erhdhen zwar




die Anfangsausschittung, fithren
aber zu einer langsameren Ent-
schuldung.

11. Projizierte Mieterhéhungen
milssen von realistischen Voraus-
setzungen ausgehen. Auf die
Chancen und Risiken von Anderun-
gen des Zinssaizes aufgenomme-
ner Fremdmittel ist hinzuweisen.

Il. Das Angebot auf einen Blick

1. Gegenstand der Beieiligung

Der Anleger beteiligt sich als Kom-
manditist an der SOB Grundsticks-
verwaltungsgesellschaft Objekt
Einkaufszentrum Heidenheim KG.
Diese Gesellschaft wird Eigentiime-
rin des Beteiligungsobjekies: "Ein-
kaufszentrum Heidenheim-
Schnaitheim®.

Das Einkaufszentrum liegt ver-
kehrsglinstig direkt an der Bundes-
straBe 19 (Uim-Aalen) und
erschlie it einen Einzugsbereich
mit ca. 243.350 Menschen. Es
handelt sich um eines der grofen
deutschen Einkaufszentren.

Das Einkaufszentrum besteht aus
drei Gebaudeteilen unter EinschiuB
einer Tankstelle mit 4 Zapfsiulen
und insgesamt, einschlieBlich Park-
deck, 520 PKW-Steliplatzen.

Die verschiedenen Baukorper glie-
dern sich auf in:

gm/Nutzflache

1. 5B-Warenhaus

{11.458,88 gm),

Baumarkt (3.030 gm)

u. Reinigung (100 gm) 14.588,88
2. Mébelhaus (6.960 gm),

Blro (250 gm) und

Mobelhochregallager

(3.698 gm) 10.908,00

3. die sogenannte
"TOP-Passage” 2.347,82
27.844,70

Es handeilt sich Uberwiegend um
Einzelhandelsverkaufsflachen, die
den nutzerspezifischen Anforderun-
gen gentgen. Die Sortimentsviel-
falt (ca. 50.000 bis 60.000 Artikel}
des Food- und Non-Food-Bereichs
macht das Einkaufszentrum weit
Uber den engeren Standort und Ein-
Zugsbereich hinaus attraktiv.

Die bequeme Erreichbarkeit des
groBflachigen Angebots mit dem
Pkw macht einen Einkauf in
diesem Einkaufszentrum leicht und
erspart die bei Einkdufen im inner-
stadtischen Bereich bekannten
Parkplatzprobleme. Einkaufszen-
tren wie dieses werden aufgrund
der bekannten restriktiven Geneh-

migungspraxis unserer Behérden
kaum mehr genehmigt.

2. Hauptmieter

Hauptmieter ist die BLV Beteiligun-
gen- und Liegenschaften-Verwal-
tungs GmbH, Minchen, eine
Gesellschaft der Metro-Gruppe. Sie
betreibt im Objekt ein SB-Waren-
haus und ein Mébeleinrichtungs-
center; sie verzeichnet dabei eine
positive Geschaftsentwicklung.
Das SB-Warenhaus wird seit De-
zember 1989 als sog. "Meister Ver-
brauchermarkt" im Rahmen einer
der erfolgreichsten und bekannte-
sten SB-Markischienen der Metro-
Gruppe gefihrt.

Die Metro-Gruppe gehért zu den
aroBen Handelsunternehmen der
Welt (Weltumsatz 1988 incl, Beteili-
gungen: DM 35,5 Mrd. in 718 Be-
triebsstatten mit rund 86.000
Mitarbeitern). In der Gruppe der
deutschen SB-Warenhaus-Betrei-
ber (incl. GroBhandel) nimmt die
Metro-Gruppe laut SB-Warenhaus
Report 1989 mit DM 18,9 Mrd.
Umsatz Platz 1 ein.

Zu den von der Metro-Gruppe in
Deutschland gefiihrten bzw. beein-
fluBten Handelsunternehmen
gehdren u. a. die Metro Cash &
Carry-GroBmarkte, Rungis
Express, Huma, Suma, Maister,
Primus, BLV, Winner's Point, Me-
diamarkt, Reno; Beteiligungen be-
stehen an Kaufhof AG, Kaufhalle
und bei Saturn-Hansa. Die Ver-
kaufsfliche der deutschen Metro-
GroBmarkte betragt 660.000 gm,
die im Einzelhandel 450.000 gm.

Waeitere Mieter mit groBen Flachen
sind die bekannte Baumarkikette
Bauhaus AG und der Schuh- und
Sportfilialist Mayer-Schuh GmbH.




3. Ubersicht dber Mieter, angemietete Flache Mistzahiung p. a. und B

=L

feriragstauizelt

feste Miet- . “angemietete Jahresmiete
zeit . . Nutzflache 1990
| gm DM
1. BLV i .
{Metro-Gruppe) 30.06:2008 22117 | 2.253,327
2. Bauhaus AG 30.07.1991.%) 3.030 .| 438.047
3. Mayer-Schuh | |
GmbH 15.11.19905 ‘ 1837 | 205002
4.'Sonstige zwischen i
1995 und 1999 - | 1.361 J{ 231 640
t 27.845 | 3:.028.016

Miet- i Miste
flache | in %
in % | p.a:
79.4 5 74 4
10,9 j 11,2
48 i 6,8
49 ]l 7.6
100,07 4000

") Der Mietvertrag hat eine 10jah-
rige Laufzeit. Da die monatliche
Miete mit DM 9,18/qm auBerordent-
lich giinstig ist (nach eingeholten In-
formationen liegen Obliche Misten
heute zwischen DM 10,00 und
13,00/gm/Monat), gehen wir davon
aus, dab sich der Mietvertrag
mangels Abgabe einer anderwaiti-
gen Erkldrung durch Bauhaus um

5 Jahre verlangert. Hierfir spricht
auch, daf Bauhaus vor kurzem,
nach Angaben der Verkiufer, auf
eigene Rechnung betrichtliche In-
vestitionen in den Verkaufsilachen-
ausbau durchfiihrte. Die BLV hat
sich im lbrigen bereits schriftlich
ein Varmietrecht fiir diese Fliche
bewilligen lassen, da sie in diesem
Marktsegment selbst aktiv ist,

4, Nutzungsari

1. BLV: Food, Non-Food, Mabelver-
kauf. Mabelhochregallager

2. Bauhaus AG: Bau- und Heimwer-
kerfachmarkt

3. Mayer-Schuh GmbH: Sport- und
Schuhsortiment

4. Sonstige: verschiedene Nut-
zungsarten, wie Biliro, Gastrono-
mie, Pils-Pub, Friseursalon,
Spielothek und Casino (36 gm)

Alle Mietvertrage, bis auf den fir

das Casino, sind indexiert.

5. Yorzeitige Mietverlingerung
curch den Hauptmieter BLY

Die BLV hat am 28.11.1989 eine
der ihr eingerdumten zwei 5j4hri-
gen Verlangerungsoptionen ausge-
Ubt, mit der Folge, daB sich die
fesie Mietvertragslaufzeit vom
30.06.2003 bis 30.06.2008 verlan-
gert hat. Hierin sieht die Beteili-

gungsgesellschaft eine Standortbe-
stétigung durch den Hauptmister.

6. Die wesentlichen Eckdaten
des Angebots

6.1. Investitionsvolumen
einschl. Disagio, Liquiditits-
reserve und durch Mietein-
nahmen des Jahres 1990
finanzierte Ausschittungen
und Aufwendungen
{31.12.1990):

DM 53.675.416

Gesellschaftseinlagen
{einschlieBlich Agio):
DM 22.690.250

Fremdkapital (brutto,
einschi. Disagio):
DM 27.857.150

Migteinnahmen 1990:
DM 3.028.016
6.2. Die Mindestzeichnung be-
tragt DM 10.000,00 (zuzlg-

lich 5 % Agio); héhere Zeich-

nungsbatrage missen durch
DM 5.000 teilbar sein. Die
Einzahlungssumme ein-
schiieBlich Agio wird nach
Annahme der Zeichnung
sotfort fallig.
6.3. Projizierte Barausschuittun-
gen: ab 1990 beginnend mit
5,5 %, in den ersten 8 Miet-
jahren ganz danach tber-
wiegend steuerlich neutral.

6.4, Verlustzuweisung: ca. 32 %
auf Zeichnungsbetrag incl.

Agio in 1990, Folgeverluste

6.5.

6.6.

6.7.

6.8,

in den Jahren 1991 bis
1997 von ca. 8,4 %.
Anleger-Rendite: zwischen .\
7.6 und 8,3 % nach
Steuern, je nach persénii-

chem Steuersatz des Anle-

gers.

Das steuerliche Negativ-
Vermdgen betragt ca. 85 %
des Zeichnungsbetrages
incl. Agio. Dadurch zusatzli-
che betrachiliche Steuerer-
sparnisse bei der Vermogen-
steuer (ca. DM 445 p. a. bej
einer Kommanditbeteiligung
von DM 105.000) und bei
der Erbschaftsteuer. Analo-
ges gilt fiir die Schenkung-
steuer.

Gilnstige Einstiegskosten
{vor Erwerbsnebenkosten)
mit dem 12,5fachen der Jah-
resmiete.

»

Fairer Abgabepreis mit dem
14, 35fachen der Jahresmie-
te {siehe hierzu die Beraech-
nung unter Finanz- und
Investitionsplan) vor Steuer-
arsparnis.

Abgabepreis pro gm Nutzfls-
che ca. DM 1.550/gm baw.
DM 360/cbm, var Steuerer-
sparnis.




f. Kapitaleinsatz- und Rickfluirechnung

auf der Grundlage der Prospektannahmen
persdnliche. Steuersitze von
30% [ 40% [ . 53%
DM DM | DM
el e - o N TLLA L LT - S~ i e o SSCI U= S - A R L | —vay _'_____
1. Nominalbeteiligung 100,000 100.000. - -100.000
2. Agio © 50000 1 5000 1. 5.000
‘ 105,000 | 105.000 105.000
3. Einkommensteuerarsparnis | !
aus Verlusten in der Initialphase | ! i
{ca. DM 33.968) B 10,1905 4 13.587 - _18.003
. effektiver Eigenkapitaleinatz |~ 94,810 i 91.413 86.997
5. Liguiditdt nach Stetern J |
im Zeitraum I !
1990 | 5500 - 5500 5.500
und 1991 - 2009 a |
(sieneTab. F., Cc | 110800 | |
dto., Cb | 109.900 - |
dio:, Ca) | { [ 108,500
6. LiquiditatszufluB aus : !
steuerfreier VerauBerungca, | 158.442 | 158442 | 158.442
7. Barwertrendite nach ' |h T it
Steuern® 7.6% 7,9% 83%

" Bei der Ermittiung der Barwertrendite (infermer ZinsfuB) wurden folgands Pramissen unterstellt

1. Das kammanditkapital von DM 105.000 steht am 01.01 1890 zur Verligung und dadurch
wird der volle Ausschiittungsanspruch 1990 erworben.

2. Dve Einkommensteuerersgamis aus den Initiaiverlusten wird zum 31.12.1980 und alie spé-
teren Lahlungssirdme werden zum Ende der jeweiligen Pariode zingwirksarm,

8. Geringe Nebenkostenbelastung,
angemessene Reparaturriick-
lagen

Die lautende Belastung der Fonds-
gesellschaft mit Verwaltungskosten
einschl. Koemplementdr, Wirtschafts-
prifertestat etc. betragt im Durch-
schnitt der Prognoseperiode 3 %
der Miete p. a. Die Beteiligungsge-
sellschaft berlicksichtigt Reparatur-
risiken angemessen. Die entspre-
chenden kalkulatorischen Ansétze
betragen insgesamt Gber DM 5 Mio.
(iber 20 Jahre oder durchschnittlich
8,2 % der Jahresmiete 1991,

9. Zahlungsabwicklung

Alle Einzahlungen auf das Zeich-
nungskapital werden bis zum Ab-
schlufd der Plazierungsphase (ber
das Ancerkonto eines deutschen

Wirtschaftspriifers bei einer deut-
schen GroBbank im Rahmen einer
Mittelfreigabevereinbarung abge-
wickelt.

10. Kein Schiiefungsrisiko

Das Objekt wurde von den Grin-
dungsgesellschaftern voll ibernom-
men und finanziert.

11. Erfahrene Initiatoren- und
Verwaltungsgeselischaft

Die Beteiligungsgesellschaft wird
von der ILG Planungsgesellschaft
fir Industrie- und Leasingfinanzie-
rungen mbH, Minchen, verwaltet.
Diese Gesellschaft verfigt Ober um-
fangreiche Erfahrung in der Verwal-
tung gewerblicher GroRimmaobilien.
Das von ihr abgewickelte Investi-

tionsvolumen gewerblicher deut-
scher Rendite-Immobilien betragt
ca. DM 277 Mio.

gnahime bezugiich
wektvollstindighkeit

Eine Stellungnahme dber die Voll-
standigkeit des Prospektes des ILG
Fonds MNr. 18 im Hinblick auf

* § 264 a StGB unter Einbeziehung

von Prifkriterien der IdW-Stellung-
nahme WFA 1/1887 einer renom-
mierten Wirtschaftsprifungsgesell-
schaft liegt vor.

Hinweis:

Die vorstehenden Informationen
enthalten lediglich eine Zusammen-
fassung von Aussagen des Zeich-
nungsprospekis. Grundlage einer
Beteiligung sind nicht die vorste-
henden zusammengefaften Infor-
mationen, sondern ausschlieBlich
die Prospektaussagen insgesamt,
Aut die dort gesondert dargestell-
ten Chancen und Risiken wird hin-
gewiesen.




Untee:

Luttanfnahme (Dez. 89) der im Eigentum der Fondsgeselschah befindichen
Gesamtaniage (weaill umiandat}:

im Vordergond rechis die sogenane Top-P ane, oas mittlere UHGmmige
Gebapde (EKZ mit Parkdeck und SB-Tankstels). im Himergrund links das
Mébalveskautshaus (Flachbau) und rechis davon das Haochregallager. Links
neben dem Areal verauft die B19 - Uim - Aalen

Es handelt sich hier um die volistindige Lullbildaufnahme, deren Aus-
schnitt auf der Doppeiseite 4 und 5 wisdergegeben st

Bedram-Luftoiig, Minchen-Rigm
Freiy. Aeg. v. Db, G4/30.046

Aus urheberrechtlichen Griinden abgedeckt.

L)

Umgebungskarie Heidenhaim unter Kennzgichnung des Objekistandoss
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Hi. Das Angehotim Det:
2 1:2‘ ekt Heidenheim- Schn attheim

L ki Heidenheim Beschaftigte:
Das Einkaufszentrum liegt im Hei- Voith, e
denheimer Vorort Schnaitheim, ca. Papiermaschinen, Turbinen  5.500
& km vom Ortszentrum entfernt, Hartmann, Verbandsstoffe  1.500
direki an der B19, die Uim mit Siemens 2.400
Aalen verbindet und in der Nahe Edelmann, Kartonagen 900
der Autobahnzufahnt Heidenheim Waldenmaier, Armaturen 8OO

{ca. 5 km) der A7 Kempten-Wiirz-

burg. Uber die A7 ist das Autobahn-

kreuz Ulm-Elchingen (Verbindung
mit der A8 Minchen-Karlsruhe) er-
reichbar, Zum naheren Einzugsge-
biet des Einkaufszentrums gehdren
vor allam die iiber die B19 {UIm-
Aalen), B2 {Schwébisch Gmind-
Aalen), B466 (Schwabische-Alb-
Strafe) und die A7 erreichbaren
Orte wig:

Heidenheim, Mattheim, Kénigs-
bronn, Herbrechtigen, Cberkochen,
Aalen (B19); Schwabisch Gmiind
(B29); Giengen, Steinheim, Neres-
heim, Hermaringen, Niederstotzin-
gen (A7) mit 243.350 Einwoh-
nern. (Quelle: Wohnbevilkerung
am 30. Juni 1989, Landkreis Ost-
albkreis, des Statistisches Landes-
amtes Baden-Wirttemberg, Blatt
12u.13)

Der Radius des Einzugsgebistes
des Einkaufszentrums betragt nach
Auskunft des Mieters BLV ca.

50 km.

Der Kreis Heidenheim verifligt nach
dem Niglsen Report 1987 (ber

eine Uberdurchschnittlich hohe Kon-

sumkennziffer im Bereich des Le-
bensmitteleinkaufs.

Im Berzich Heidenheim waren
1988 insgesamt 107 Betriebe mit
24.997 Arbeitnehmern angesiedelt,
im Ostalbkreis insgesamt 287 Un-
ternehmen mit zosammen 47 225
Beschiiftigten. Der Gesamtumsatz
der Belriebe in Heidenheim betrug
1688 DM 3.724 Mrd.; Ostalbkreis
1988: DM 8.024 Mrd. (Quelle: IHK
Ostwirttemberg "Uberblick in
Zahlen 1989").

Zu den Hauptarbeitgebern gehoren
u. a. {Beschaftigtenzahl geschatzt):

Feuerbacher, Gesenkschmiede 150

Plouguet, Textil 350
Oberdorfer, Metallweberei 450
Maier, Apparatebau 450
Althammer-Réhren 80
Schwenk, Zementwerke 300
Zoeppritz 1.100
Zeiss (Oberkochen) 6.500
Herbrechtingen

Osram 2.500
Kénigsbronn

Schwabische Hittenwerke 1,100
CF Maier, Apparatebau 600
Giengen

Bosch, Kihlgerate 7.000
Ziegler, Feuerléschgerdte 650
Steiff-Tiere (Knopfim Ohr}  1.200
Wiedenmann-Armaturen 450
Wolff (Frottee) 180

Der Kreis Heidenheim verflgt laut
Industrie- und Handelskammer Ost-
wirttemberg "Uberblick in Zahlen
1989" per Juni 1988 (ber eine
Wohnbevalkerung von 124.303
Menschen. Der Ostalbkreis verfiig-
te im gleichen Zeitraum lber eine
Wohnbevélkerung von 279.270

und Ostwiirttemberg Uber 403.573.

Das Arbeitsamt Aalen weist fiir
seinen Bezirk (dazu gehéren

Aalen, Bopfingen, Ellwangen, Hei-
denheim, Schwibisch Gmiind) per
Oktober 1989 eine Arbeitslosenquo-
te von nur 4,5 % (Quelle: Presse-
mitteilung des Arbeitsamtes Aalen
vam 04.12.1989, Arbeitsmarkizah-
len fir November 1989, Nr. 99/89)
aus.

Heidenheim und der Ostalbkreis
verfilgen dber eine ausgewogene
wirtschaftliche Struktur mit einer ge-
sunden Mischung von Herstellungs-
und Dienstleistungsbetrieben. Dies
ergibt sich aus einer Aufstellung
der sozialversicherungspflichtig be-
schéftigten Arbeitnehmer fiir die
Region Ostwiirttemberg. Die Indu-

striedichte (Beschaftigte auf 1.000
Einwohner) betrug per 31.12.1987

“im-Kreis Heidenheim 189; im Ost-

albkreis 171 und im Gebiet Ostwiirt-
temberg insgesamt 180. Die
Vergleichszahl fiir das gesamie
Land Baden-Wirttemberg betrug
153. Der steuerbare Umsatz von
Steuerpflichtigen betrug 1986 im
Kreis Heidenheim DM 9,1 Mrd., im
Ostalbkreis DM 11,1 Mrd. und in
Ostwiirttermberg DM 20,3 Mrd. (alle
Zahlen aus der Quelle: Industrie-
und Handelskammer OstwUrttem-
berg, "Uberblick in Zahlen 1983")

Die Bruttowertschépfung betrug
(1986) im Kreis Heidenheim DM
3,5 Mrd., im Ostalbkreis DM 7,5
Mrd. und damit in Ostwiirttemberg
insgesamt DM 11,5 Mrd. Dies ent-
spricht, bezogen auf die in Ostwiirt-
temberg per April 1986 insgesamt
Erwerbstatigen (188.300), DM
58.500 pro Erwerbstatigen,
(Quelle: Industrie- und Handels-
kammer Ostwirttemberg, "Uber-
blick in Zahlen 1989")

Der Kreis Heidenheim verfiigte

{1. Januar 1987) Uber einen Kfz-Be-
stand von 70.060, der Ostalbkrais
Uber 164.610 und Ostwiirttemberg
dber 234,670 Fahrzeuge. (Quelle:
Industrie- und Handelskammer Ost-
wirtternberg, "Lberblick in Zahlen
1989")

Zusammentassend kann festge-
stellt werden, daR sich das Ein-
kaufszentrum in einem der

- -wirtschaftlich starksten Lander der

Bundesrepublik (Baden-Wiirttem-
berg) befindet und daB auch das
Umfeld des Einkaufszentrums
durch eine iberdurchschnittlich
gute Wirtschafts- und Beschéfti-
gungsstruktur gekennzeichnet ist;
insgesamt positive Voraussetzun-
gen fir den erfolgreichen Betrieb
eines Einkaufszentrums.

2. Bau-, Nutzflachenbeschrei-
bung und Kubatur

a} Chronologie der BaumaBnahmen

Auf dem von der Beteiligungsgesell-
schaft erworbenen Grundstick von
insgesamt 37.097 gm stehen drei
Gebaudekomplexe (siehe Lage-
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plan), aus verschiedenen Baujah-
ren. Die darauf errichtete vermiete-
te Gesamiflache von 27.844,88 gm

vorgenommen. Zugleich wurden im
Jahr 1981 zwei Rampen an der
Ostseite und gin Vordach an der

punkt wurden im Geb&ude A um-
fangreiche Ausbau- und Aushes-
serungsarbeiten durchgefiihrt

p
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dient mit Ausnahme von insgesamt
5.059 gm der Einzelhandelsnut-
zung.

Baulkbrper A (siehe Lageplan)

Im Jahre 1967 wurde entlang der
Aalener StraBe ein langsseitiger
Baukérper errichtet. Im Jahre 1968
wurce dieser Bauk&rper mit einem
weiteren L-férmigen Baukérper ver-
bunden. Die beiden Baukérper
bilden das aus dem Lageplan (Bau-
korper A) erkennbare U-formige
Gebiude.

Im Jahr 1981 wurden im Erdge-
schoBbereich des Gebaudes Um-
baumaBnahmen in Zusammen-
hang mit dem Mietvertrag Bauhaus

Siidseite des Gebdudes ange-
bracht.

Im Bereich der Baumarkifiache
wurden nach Angaben des Verkiu-
fers im Frihjahr 1988 durch den
Mieter erhebliche Investitionen im
Eingangsbereich, wie auch im In-
nenbereich, durchgeflhrt.

Im Jahr 1983 wurde im AnschiuB
an dieses Gebaude ein zweige-
schossiges Parkdeck mit insge-
samt 163 Pkw-Stellplatzen und
einer Aufzugsanlage errichtet,

Im Jan./Febr. 1986 wurde die Ver-
kaufsflache im EG durch einen
Anbau an der Westseite um 800
gm erweitert. Zum gleichen Zeit-

(komplette neue Elektroinstallation,
Kihl- und Personalrdume, Beleuch-
tungsaniage, Bodenbelige, Roll-
steigen, Einbau einer Rauch- und
Wirmeabzugsanlage, einer Sprink-
leranlage, neuer Innen- und AuBlen-
anstrich). In Zusammenhang mit
der Erweiterung der Nutzflache
wurde ein Getrankemarkt eingerich-
tet und die Sidfront des Gebaudes
{Eingangsbereich) neu gestaltet
{Eingang mit Ladenzone und Re-
staurant); die Kiichen- und Restau-
ranteinrichtung wurde komplett
erneuert.

Im Januar 1987 wurde auf dem
Grundstiick eine Tankstelle {nicht
im Eigentum der Beteiligungsgesell-
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schafi) mit 4 Zapiséulen und einem
Service-Kiosk errichtet,

Baukdirper B

Die Gabiude des Kamplexes B
wurden im Jahr 1973 (Hochregalla-
ger) bzw. 1981 (Mébelverkauts-
haus) errichtet.

Im Jahr 1981 wurden im Oberge-
schol des Mébhelverkaufshauses
Birordume errichtet.

Im Cktober 1989 wurde das Flach-
dach des Lagers total saniert (neue
TROCAL-Folie Typ SGmA) und mit
giner alustranggepre Bten Attika ver-
sehen.

Baukérper C

Der Komplex C (zwei- und einge-
schossig) wurde als sog. Passagen-
gebdude 1981 errichtet. Im Jahre
1985 wurde durch UmbaumaBnah-
men die heutige Flachenstruktur
unter Beseitigung innenliegender
Passagengdnge hergestellt.

b} Nutzung und Nutzflichen

Die Flachen in den Gebdudekom-
plexen A bis C werden derzeit ent-
sprechend den geschlossenen
Mietvertragen wie folgt genutzt:

Baukdrper A: Das Gebdude Ein-
kaufszentrum mit Erdgeschol und
einem durch Rollsteigen verbunde-
nen ObergeschoB und angeqlieder-
tem Parkdeck:

Der im Lageplan mit EKZ gekenn-
zeichnete U-formige Baukarper
enthalt in 2 Geschossen 14.488,88
gm vermietete Nutzflache. Auf das
EG entfallen dabei 7.644,44 qm,
auf das OG 6.844,44 gm. Die Nutz-
flache im EG verteilt sich wie folgt:

Die Bauhaus AG (selbstindiger
Eingang und abgetrennt) nutzt
3.030 gm. Die von BLV genuizie
Flache, insgesamt 11.458,88 gm,
wird durch einen Haupteingang
und einen Seiteneingang erschlos-
sen. Zur BLV-Flache im Erdge-
schoB (4.614,44 gm) gehdrt die
Ladenzeile mit Kassenzone. Im
Bereich der Ladenzone befinden

sich eine Volksbank-Zweigstelle,
eine Bickerei, eine Reinigung, ein
Blumenladen und ein SB-Restau-
rant. Auf der Verkaufsflache des
Erdgeschosses wird Uberwiegend
gin umfassendes Food-Sortiment
mit Getrankemarkt, daneben aber
auch verschiedene Non-Food-
Waren, wie Fotoartikel etc., ange-
boten. Die Nutzfliche des OG
(6.844 44 gm) ist mit dem EG
durch 2 Rollsteigen verbunden.
Dort werden ausschlieBlich Non-
Food-Artikel angeboten. Im Bereich
des dem EKZ angeschlossenen
Parkdecks ist die Errichtung einer
chemischen Reinigung mit 100 gm
Nutzflache vorgesehen. Ein ent-
sprechender Mietvertrag liegt
bereits vor.

Das Schwergewicht des Warenan-
gebots der BLV liegt im Non-Food-
Bereich. Es entfallen im EKZ auf
die im wesentlichen fir das Food-
angebot genutzten Flachen {ein-
schlieBlich SB-Restaurant, Laden-
und Kassenzone) 4.614 gm Nutzfla-
che, wahrend im OG 6.844 gm
Mutzflache im Non-Food-Bereich
gingesetzt wird.

Baukdrper B: Die Mabelverkaufsfl-
che des BLV Einrichtungscenter
betragt 6.960 gm; das angeschlos-
sene Hochregallager umfaft 3.698
gm Nutzflache. Als Autbau auf den
erdgeschossigen Teil (M&belver-
kaufshaus) wurde, mit eigenem
Eingang, eine Birofldche von 250
gm errichtet {Mieter: Fritsch Vermao-
gens- und Verwaltungs GmbH).

Baukdrper C: Die sogenannte Top-

assage. Die Gesamtnutzfliche
dieses Bereichs einschlieBlich
einer lediglich zu verpachtenden
Teilflache von 150 gm (zur Errich-
tung eines ImbiB-Kiosks) betragt
2.348 gm.

Im ebenerdigen Bereich bietet der
Schuh-Filialist Mayer-Schuh GmbH
ein ausgewogenes Sortiment von
Schuh- und Sportartikeln an. Von
der van der Fa. Mayer-Schuh
GmbH angemieteten Gesamtflache
{1.337 gm) sind ca. 100 gm an
einen Friseur-Filialbetrieb unterver-
mietet. Im zweigeschossigen Teil
befindet sich vor allem ein Gastro-

nomiebetrieb mit 528 gm. Weiter-
hin sind im Geb&ude ein Pub und
eine Spielothek untergebracht (zu-
sammen 297 gm) sowie ein kleines
Spielcasino (36 gm).

c) Zusammenstellung der vermiste-
ten Nutzflachen in den Gebaude-
komplexen A bis C:

Baukérper A:
14.489 gm EKZ {davon BLY

11.459 gm und
Bauhaus AG 3.030 gm)
100 gm Reinigung {im Bereich
des Parkdecks neu
_____ zuerrichten)
14.589 gm
Baukdrper B:
6.960 gm BLV
Miobelverkaufsflache
3.698 gm BLV Mébellager
250 gm Fritsch Vermdgens-
und Verwaltungs-
) GmbH (Biro)
10.908 gm

Baukérper C:
1.337 gm Mayer-Schuh GmbH
528 gm Hallbauer & Saller
(Gastronomiebetrieh)
297 gm MBSV Spiel und Freizeit
GmbH (Spielautomaten,
Pils-Pub)
36 gm Klaus-Dieter Fritsch
{Spielcasino)
150 gm FS-Automaten-Spiel-
center Betriebs GmbH
{Errichtung und Betrieb
giner ImbiBk-Blockhiitte
_ durch den Pé&chter)
2.348 gm
Die vermieteten Nutzflichen betra-
gen insgesamt 27.845 gm.

d) Reparatur- und Modernisierungs-
aufwand

Die Gebdude wurden anlaBlich der
Einwertung durch Beauftragte der
fremdfinanzierenden Bank began-
gen. Der von der Beteiligungsge-
sellschaft beauftragte Architekt,
Herr Otzmann, hat ebenfalls eine
Begehung durchgefihrt.

Herr Otzmann kammt in einer Stel-
lungnahme vom 09.12.1989 zu fol-
gendem Ergebnis:
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"Zusammentassend kann festge-
stellt werden, daB das Objekt mit
den Einzelgebiuden A, B und C
untar Wiirdigung der einzelnen Ent-
stehungsdaten in einem guten
Zustand ist und tadellos gewartet
wurde. Es bestehen zur Zeit nach
unserem Kenntnisstand und den er-
haltenen Auskiinften keine den
Betrieb behindernden Mangel,
wobei wir davon ausgehen, dafi

die obere Parkdeckebene gemaf
Zusicherung des Verkaufers noch
Uberarbeitet wird und damit dann
als aut den neuesten Stand der
Dichtungstechnik gebracht gilt. Mit
den von (der Beteiligungsgesell-
schatt) eingesetzten Wartungsrick-
stellungen scheinen uns die in den
nachsten Jahren standzeitbedingt
anzusetzende Unterhaltungs- wie
u.a. auch erwartete Dachdichtungs-
arbeiten aus-

reichend abgedeckt. Im Gbrigen
verweisen wir darauf, daB das Lag-
ergebaude des BLY-Mbbelmarktes
erst vor kurzem neu gedichtet
wurde.”

Die Geb&aude befinden sich in
ginem tadellosen Zustand. Sie er-
flllen die nutzungsspezifischen
und mietvertraglich vereinbarten
Anforderungen und genigen den
gesetzlichen und behérdlichen Auf-
lagen. Diesbeziiglich enthalt der
Kaufvertrag mit der Beteiligungsge-
sellschaft entsprechende Zusiche-
rungen der Verkaufer. Die Verkiu-
fer verpflichten sich im Kaufvertrag,
bestiimmte Mangel (im Bereich des
zum Gebaudekomplex A gehéren-
den Parkdecks wie auch solche im
Beraich der Durchfahrt zur Anliefer-
zone des Gebdudes A) auf eigene
Kosten zu beseitigen.

Bisherige Reparaturaufwendungen
{nach Angaben des Verkiufers) in
den letzten Jahren

BLV-Mabeliager: DM
1985 8.066,35
1987 666,30
1983 159,72
1983 131.079,00

Das Dach des Mébellagers wurde
im Monat 9/1989 total saniert.

BLV-Mabelhaus: DM
1983 . . .. e 13,20
1989 1.289,07

BLY SB-Verbrauchermarkt: DM
1985 432,45
1986 5.117,10
1987 4.243 95
1988 3.155 55
1989 3,572,860
Bauhaus AG: DM
1985 2.010,65
1986 765,80
1987 1.159,79
1988 7.871,05
TOP-Passage: oM
1987 190,70
1989 142,00

Die Prognoserechnung der Beteili-
gungsgesellschaft enthalt neben
der BerOcksichtigung kalkulierter
laufender jahrlicher Aufwendungen
flir Instandhaltung auch Riicklagen
flir GroBreparaturen (insgesamt
DM 1,9 Mio. in den Jahren 1997
und 2002).

Im Zusammenhang mit der Verlan-
gerung der Mietvertrége durch die
Hauptmieterin BLV hat sich die Be-
teiligungsgesellschaft verpflichtet,
fir im Jahr 1990 vom Mieter im Ge-
biaudekomplex A durchzufihrende
MaBnahmen einen Investitionszu-
schuf von DM 900.000 zu leisten.
Im Zuge von in 1980 durchzufiihren-
den MaBnahmen ist u.a. geplant:

1. die Erhéhung der Attraktivitat

des Verkaufsbereichs durch eine in-
nenarchitektonische Umgestaltung
der Verkauisflachen

2. eine Aufwertung des Non-Food-
Bereichs im OG durch Integrierung
von Fachmarktangeboten

3. der Einbau einer Be- und Entlif-
tungsanlage fir das gesamte OG.

&) Baubeschreibung

. Baubeschreibung zum Bavan-
trag vom 17.03,1967

Léngsseitiger Baukdrper entlang der
Aalenar StraBe:

"besondere konstruktive Merkmale: Stahlbe-
ton in Montagebauweise
Fundamente: Ptahlgrindun
Auferwande EG und OG:
wichpl, ca. 15 cm st.

tahlbeton, Sand-

~-Trennwinde-Ober- und Dachgescha i Stahk -

beton bzw. Holz

Decken a) (Gber EG: Stahlbeton 20 cm

b Uber OG: Schaumbeton 10 cm

Dach: Flachdach

Dachdackung: Kiespressdach

Trappen: Stahibeton

Spill- oder Trockenabort: Spllaborte
besondere bauliche Einfichtungen: Lasten-
aufzug

haterial, Strukiur und Farbe der AuBensei-
ten des Gebiudes: Sichtheton

Art und Leistung der Heizung: Warmwasser-
Gebidse-Heizung”

Baubeschreibung zum Bavantrag voem
17.02.1968

L-térmiger Baukdrper:

"besondera konstruktive Merkmale: Stahibe-
ton-Montage

Fundamente: Plahlgrindung

Aufenwiande: EG: Stahlbaton, EG und OG:
Stahlbetonfertigteils

Trennwande Erd- und Obergescha i teils
Stahlbeton 15 om, teils Kalksandstein 11,5
cm

Deckean a) Uber EG: Stahlbeton massiv

d =10

b dber OG: Gasbetondielen d = 10

Dach: Warmdachaufbau

Treppan EG und OG: Stahibeton massiv
brw, Montage

Spdil- oder Trockenabort: Spilabort. Absaug-
anlage Uber Dach

besendere bauliche Eintfchiungen: Sprinkler-
ankage; Aufzige fur Personan und Lasten
Material, Strukiur und Farbe der
AuBenseiten des Gebdudes: Sichtbelon ge-
strichen bzw. Waschbeton”

Baukdrper B: Baubeschreibung zum Bauan-
trag vom 30.01.1880

a} Mbbelverkaulsraum;

“besondere konstruktive Merkmale: Massiv-
bau

Fundamenta: Plahlgrindung, Betonpfihle
Aufienwinde: EG: Gasbaton 20 cm, EG:
Isolizrverglaste Schaufenster

Trennwande Ober- und Dachgescho:
Ziegel, verputzt und Metallstanderwinde mit
Gipskarton-Beplankung

Decken (Ober EG: Trapezprofilbleche

Dach: Flachdach, Trapezprofilpleche aul
Stahlbetontragern

Dachdeckung: Mehrlagiges Bitumendach
mit Kigsschitiung

Treppen EG: Stahlbaton

Spil- eder Trockenabort: Be- und Entldftung
tber Dach

besondere bauliche Einrichtungen: Sprinklar-
anlage

Material, Struktur und Farbe der AuBensei-
ten des Gebdudes: Gasbeton beschichtet,
eloxigre Schaufenstaraniage”

b} Lagerhalle: Baubeschreibung zum Bauan-
trag vam 07 07 1872

“besandere konstruktive Merkmale: Stahlbe-
ton-Skelatthau, samtl. Bauteile (tragende)

F a0

Fundamente: Plahlgrindung aus Stahlbe-
tonrammptahlen AuBenwinde: EG und OG:
Gasbeton-Fertigelemente 15 cm stark
Trennwinde Erd- und Obergeschol: Mauer-
wark aus KST 24 bzw. 11,5 cm stark
Dacken: Zwischendecke Stahlbetonmassiv,
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Luftaufnzhima der Gasamianlage (Dez. &4)
; Bertram-Lufibild, Minchen-Riam, Fralg. Feg, v Obl, (G4/30 346

) Luftbild der Gesamianlage (Dez. &3}
] Bertram-Lufioald, Manchen-Riem, Fredg. Reg. v. Obb. G4/30 948

Einkautszentrum mil Haug&ai El+
BLY wnd Banbonee. sowie Ariuy

Zufahrt zum Einkaulzzentrum
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Dachdecke Trapezblech 1 mm auf Stahlbe-
tontrager

Dach: Flachdach, Trapezprofilbieche aut
Starlbetontragen

Dachdeckung: TROCAL-Folie (SGmA)
Treppen EG: Stahlbeton

Splil- ader Trockenabort: Spiilabort

besondere bauliche Einrichtungen: 3 hydrau-

lische Hebebdhnen

Material, Struktur und Farbe der AuBensei-
ten des Gebdudes: Gasbeton natur
Sarmmelhaizung: ja

Gasneizung (Oltank wurde entsongt)
Warmamittler: Warmiuft

Brennstofie: flissige

Heizkessel Anzahl: 2 Stick

Kesselgrd Be: 1 Stick 400.000 We, 1 Stick
10.000 WE

Heizraum: Grofe: 4,76 x 5,76 x 3,30
Kaonsiruktion der Decke Gber dem Heiz-
raum: Stahlbetonmassiv F 90

Beliiftung: direkt

Entlifung: iber Dach

Schernsteine: 2 Stock

Material: Formstein mit Schamotteinsatz
Syslem Schiedel

lichtar Durchmesser: 30 bzw. 20
Lagerbehalter fir wassergefahrdends Flis
sigkaiten

Wia arfolgt Lagerung: unterirdisch

Art und Anzahl der Behdlter: 1 Stick
Schutzvorkehrungen: Wannenartig ausge-
bauter Fulboden des Lagerraums mit
30.000 Liter Fassungsvermbgen. optisch
und akusfisches Leckanzeigegerat, Vakuum
gerat, Kathadenschutz, Uberlaufsicherung
Art der Fllssigheit: LE

ERZ-Haupteingang
dheess [fliesterrs Bawheanis

Betrisbsrohrlsitungen: oberirdisch, unter-
irglisch, aus Kupfer, mit Schutzrohr, als
Saugleitung, mit Kathodenschutz”

Baukrper C: Bavbeschreibung zum Bauan-
frag vom 12.12.1980

"pesondere konstruktive Merkmale: Skhelett
Fertigteilbau

Fundamenie: Piahlgrindung, Stahlbeton-
gurie

AuBenwande: EG und OG: Betonfertigleile
24 cm und ALU-Schautensterelemante 6 cm
Trennwande Erd- und Obargeschol: Mauer-
wark 24, 11,56 cm und Ferigtrennwande
Decken: Ober UG: bewehrie Betonplatte
ber Plahlgurten

iher EG: Trapezbleche u. tellweise Stahlbe
tondecke u. bit. Absperrung

{ther OG: sishe EG

Dach: Flachdach mit Warmdachaufbau
Dachdeckung: Mehrlagiges Bitumenhart-
dach mit Kiesschitiung

Treppen EG: Stahlbetonireppen

Spil- oder Trockenabort: Spilabort, Be- und
Entliiftungsanlage

besondere bauliche Einrchlungen: mechan.
Be- und Entliftung im Bereich Disco, Klein
glteraufzug

Matarial, Strukiur und Farbe der AuBensel-
ten des Gebiudes: Sichtbeton, Blechabdek-
kung aus Titan-Zink, eloxiertes Aluminium
Sammelheizung: ja

Zentralheizung mit atmosphanscham Gas
brenner

Brannstotfe: gasférmige

Heizkassel Anzahl: 1 Stick

Kesselgrofe: Buderus

Leistung: 170.000 keal

Heizraum: GriBe: 32,3 gmd3, B0 m
Konstruktion der Decke dber dem Heiz-
raum: Stahlbetonmassivdecke

Beliftung: Oberlicht und Zuluftaussparung
Entiofung: Oberlicht, Entliftungsaussparnung
Schomsateine: 1 Stiick

Material: doppelwandiger Edelstahlkamin
lichter Durchmesser: 300

wirksame Schomsteinhéhe nach DIN 18160
Bl 1u. Anl. 20 z. 4.

BNE: 5,00 m"

f} Kubatur (ermittelt nach DIN 277)

chm
Baukbrpar A a) 24,830,000
[+]] 27.508,00

c) aoro0ot *
Baukdrper B: aj 30.663.00
[4]] 23.564,00
Baukdrper C: 10,240 86
118.8 ?:@

" Anbau Dez. 1985)




ERT-

P Vordengrund
Parkdeck mit Wi
labad “Masster

EKZ-Wareznanlisferung

EKZ-Top-Fassage,

im Vordergrund
Farkplaiz und
Verkauliflache
Rayar-Zchuh und Sport
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Mietaufstellung

Mieter MHutzungsart HMutzflache | Miste p/Mi | Mietverirogslaufzeit Cption Inelexpnpassung/Freijohre
g nette DM
BLY Beteiligungen- Einkautszentrum 5.046,88 [ 80.51723| 03.1986 -30.05.2008 1«5 Jabre | 3-3/4 Freijohre (ob 1.1.19%0
unid Liggenschaften gerechnet] dann bei 20 Punk-
Varwalivngs GmbH ten Verdnderung 50% An-
[Metro-Gruppe) possung (Bosis 1980 = 100%")
BLV Beteiligungen Rallsteige 70,02 300619957
unsd Lisgenschafien
Werwaltungs GmbH
[Matro-Gruppe)
BLV Beteiligungen- Non-Foad-, 241200 | 192.000,00
und Liegenschaften Fachmarktangebo!
Verwaltungs GmbH
[Metro-Gruppe)
BLV Beteiligungen Mibbelverkaulsflache | 694000 -] 4500000 | -01.07.1989 = 3004 2008 1x5 lahwe | 2 Freijahre, (ab 1.1.71950)
und Lisgenschaflen Basis 1980 = 100%*) ab Ver-
Varwaltungs GmbH tragsbeginn, dann bei
[Metro-Gruppe) 10% Verdnderung
5% Anpassung
B.Y Beteiligungen- Loger 369800 | F2.500,00
und Liegenschaften
Warwaltungs GmbH
Firma Bovhous AG Baumarkt 3.030,00 | 2B.170,%6 | 30071961 -30.07.1991 | 225 Johre | KeineFreijohre
_ | Bosis 1970=100%"); 50% An-
passung bei 15% Verdndenung
Fritsch Vermiigens- u, Bira 250,00 2.000,00] 01.09.1989-31.08.1999 | 1x5Jahre | 3Freijohre, donn bei 10% Yer-
Warwaltungs GmbH @nderung 50% Anpossung
[Bosis 1980 = 1005}
Kayer-Schuh GmbH Schuhe, 1.336,68 | 1708350 | OLNZV9B5-30:101.1995 | 2x5lJahre | Keine Freijahre
Sportortikel Basis 1980 = 100%*} Anpassung
0% bei 10% Veranderung
HEW Spinl- uhd Spielsalan, Fulb 297 00 5,940,00 [ 01101986 =30.09.199¢ - | 2x5Jahre | KeingFreijohre
Figizait GmbH Basis 1976 =100%"); An-
possurg 1007 ber mehr als
10 Index-Punkte-Veréinderung
Ruland Helbavar, Gaststatte 52814 | 7.513339 01.07.1982 - 30.08.1995 - Keine Freijohre
Jakionn Saller Basis 1970 = 100%"); bei 10%
Veranderung 100% Anpassung
Klaws Diater Fritsch Casing 36,00 500,00 | -01.09,1988-31.08.1993 = Festmiete bis 31.08.1993
JahanmBumsaver Reinigung 100,00 | 2500007 01,07.1990 - 30.06.2000 | 2x5 lohre | 3Freijchre; bai
10% VerGnderung, (ob Ver-
trogsbaginn) 70% Anpassung
Fi-Automoten-Spielcentar Plotzmiate/ 150,00 11,000,009} 07,05, 7990- 30.04.2000 - 1 Fredjahr, dann bed 109 Ver-
Botriabie GmbH Freistond dnderung 55% Anpassung
Il 8= }DID%‘]
Gesamt 27.B44.70 (252,484,864

®

Die Zuzahlung endet zum 30.06.1995

Lebenshaltungskosten-Index fir ginen 4-Personen-Arbeilnehmer-Haushalt mit mitlerem Einkomman,

Hierbei handelt es sich um sinen |nhr||ch-un Zuschufl von DM 9.120,24 fur den Einbau von Rallsteigen, der in einer Summe zur Jahresmitte bezohlt wird.

Bei dieser Miete handelt es sich um die gegenwarig noch erhobene. Avfgrund einer in der Zwischenzeil eingetretenen Indexsteigerung wird von der

Beteiligungsgesellachoft unter Beachtung der entsprechenden Regelungen des Mistvertroges sine Mistonpassung durchgefihrt: die Mieterhéhung istin
der Mietprojekiion berlcksichligt,

Diesen Mieteing@ngen wird unterstelll, dafl die im Kaufvertrag geregelten Yoraussetzungen {zeitgerechie Ferfigsfellung der vermieteten Bovmalinehme

bzw, Erstellung eines Imbifistandes durch den Péichter) eintreten. Es wird auf die Ausfithrungen des Prospektes zu den Mistvertragen verwiesen,
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2, Allgemeine Angaben zum
Hauptmieter BLY (Metro.
Gruppe)

Hauptmieter ist die BLV Beteiligun-
gen- und Liegenschaften-Verwal- -
tungs GmbH, Minchen. Die
Mieterin gehort zu der bereits im
Jahre 1945 gegriindeten Minchner
BLV-Gruppe, die bis zum Jahr
1988 in eigener Regie an verschie-
denen Standarten der Bundesrepu-
blik insgesamt 62 SB-Warenhau-
ser, C & C-GroBmérkte, Bau- und
Heimwerkermarkte, Einrichtungs-
center etc., mit einer Gesamtver-
kaufstldche von ca. 280.000 gm
betriebyen hat. Die BLV-Gruppe er-
ziglte in den von ihr betrichenen
Markten per 31.12,1988 einen Ge-
samtumsatz von DM 1,471 Mrd.

Wie bekannt, wurde die BLV-
Gruppe im Jahre 1988 von der
Metro-Gruppe in Dlsseldorf Gber-
nommen. Alleinvertratungsberech-
tigter Geschaftsiihrer der Mieterin
ist Herr Otto Beisheim. Herr Otto
Beisheim ist zugleich alleinvertre-
tungsherechtigter Geschaftsfihrer
der Matro SB-GroBmérkte GmbH,
Disseldorf. Alleinige Gesellschafte-
rin der Mieterin ist mit einer Einlage
van CM 8,4 Mic. die Bayerische
Lagerversorgung Gesellschaft mit
beschrankter Haftung & Co.,
Minchen, deren Stammkapital per
31.12.1988 rund DM 57 Mio.
betrug. Alleinige Gesellschafterin
der Komplementar-GmbH der
Bayerische Lagerversorgung Ge-
sellschaft mit beschrankter Haftung
& Co., Minchen, ist mit einer
Einlage von DM 1 Mio. die Metro
Verwaltungs GmbH & Co. KG, Dis-
seldorf. Ungeachtet der beschriebe-
nen geselischaftsrechtlichen
WVerbindungen besteht jedoch keine
Mithaftung anderer Gesellschaften
bzw. Personen der Metro-Gruppe
fur Verbindlichkeiten der Mieterin.

Die Tatigkeit der Mieterin lisgt nach
Ubernahme der BLV-Gruppe durch
die Metro-Gruppe im wesentlichen
in der Verwaltung ihres in Bayern
gelegenan erheblichen Grundbesit-
zes, u. a. in Minchen,

Das von der Beteiligungsgesell-
schaft erworbene Einkaufszentrum

wird im Rahmen der Metro-Gruppe
seit Dezember 1989 als "Meister-
Verbrauchermarkt” gefiihrt. Nach
einer Pressenaoliz der Metro-Ge-
schaftsleitung, Dasseldorf, vom

- 02.01.1990 ist geplant, daB die

Metro-Gruppe ihre Aktivitaten
Primus/Meister, Huma und BLV in
eing MHE Im- und Export Handels-
AG einbringt. Die Asko Deutsche
Kaufhaus AG bringt die von ihr ge-
haltene Beteiligung an der Massa
AG in die MHB Im- und Export
Handels-AG ein. Metro und Asko
sind in der MHE Im- und Export
Handels-AG mit je 50 % beteiligt.
Die unternehmerische Fiihrung und
die Stimmrechte werden nach der
Pressenotiz jedoch mit 76 % bei
der Metro-Gruppe liegen. Laut Var-
affentlichung im Handelsblatt vom
03.01.1990 rechnet die AG mit
einem Limsalz von Gber DM 5 Mrd.
Metro und Asko werden beim Bun-
deskartellamt die Griindung der ge-
meinsamen Einzelhandelsaktivitat

anmelden. Die endgiiltige Wirksam-

keit der vorgeschilderten Verainba-
rung hangt im Zweifel von einer
Entscheidung des Bundeskartell-
amtes ab.

Die organisatorische und betriebli-
che Eingliederung der Mieterin in
den Verbund der Metro-Gruppe
ergibt sich u. a. aus der Darstellung
des SB-Warenhaus Report 1989,
Dort nehmen auf Seite 25, unter
der Uberschrift "Die 10 gréBten SB-
Warenhaus-Betreiber", unter "Ver-
triebsschiene”, die verschiedenen
GroB- und Einzelhandelsbetriebe
der Metra-Gruppe (unter EinschluB
von GroBhandelsumsatzen) mit
einem Gesamtumsatz flr 1987 von
DM 18,8 Mrd. den ersten Platz ein.
Machfolgend die im SB-Warenhaus
Report 1989 wiedergegebene
Rangfalge:

Name Umsatz in
. Mrd. DM

Metro 18,9
Rewe Handelsgesellschaft
Leibbrand OHG 13.0
-Asko-Schaper-Massa 113
Coop 10,3
Allkauf SB-Warenhaus

GmbH & Co. KG 39
AVA Allgemeine
Handelsgesellschait

der Verbraucher AG 2,0
Wertkauf Verwallungs-

gesellschaft mbH 1,9
Globus-Handelshof-Gruppe 1.4
Ratio Handel GmbH & Co. KG 1,2
Kathreiner AG 0.9

Die Metro-Gruppe {(weltweit) weist
nach einer Verdffentlichung der
Metro anlaBlich ihres 25jahrigen
Geschaftsjubilaums folgende
Zahlen aus (Zahlen nicht testiert):

"(Umséatze in DM/Stand UIt. 12/88)

GroBhandels-Umsatz
(excl. Beteiligungen)
DM 13,685 Mrd.

GroBhandels-Umsatz
(incl. Beteiligungen)
DM 20,830 Mrd.

Einzelhandels-Umsatz
{excl. Beteiligungen)
DM 3,230 Mrd.

Einzelhandels-Umsatz
(incl. Beteiligungen)
DM 14 660 Mrd.

Umsatz der METRO-Gruppe
{excl. Beteiligungen)
DM 16,915 Mrd.

Umsatz der METRO-Gruppe
(incl. Beteiligungen)
DM 35,490 Mrd.

Anzahl der Mitarbeiter
METRO-Gruppe

{incl. Beteiligungen} 86.100
QM-Verkaufsflache
METRO-Gruppe
{excl. Beteiligungen) 1.480.450
QM-Verkaufsflache
METRO-Gruppe

{incl. Beteiligungen) 3.126.000
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Anzahl Vertriebsstéatten
METRO-Gruppe

(incl. Beteiligungen) 718"
Die Metro-Gruppe ist auch in vielen
Ldndern Europas tétig, dort wurden
in 1988 Umsétze (GroB- und Ein-
zelhandel) von insgesamt DM 12,1
Mrd. getatigt.

Die Beteiligungsgesellschaft geht
davon aus, daB die gegenwartige
Mietbelastung aus den von BLY an-
gemieteten Fldchen (jahrlich DM
2.253.327,00) erwirtschaftet wird.
Die ILG Planungsgesellschaft fiir
Industrie- und Leasingfinanzierun-
gen mbH hat beziglich aller Ver-
pflichtungen der Beteiligungs-
gesellschaft als Vermieterin gegen-
Uber der BLV aus den mit BLV be-
stehenden Mietvertrdgen den
Schuldbeitritt erklart. Diese Erkla-
rung wird gegenstandslos, sobald
diz in § 6 des Gesellschaftsvertra-
ges der Beteiligungsgesellschaft
beschriebene beschrankt personli-
che Dienstbarkeit zur Sicherung
ven Ansprichen der BLV im Falle
einer Versteigerung zugunsten der
BLV im Grundbuch eingetragen ist.

4. Deiailangaben zu den
einzelnen Mietvertrigen

a) Mietvertrag mit BLV Beteili-
gungen- und Liegenschaften-
Verwaltungs GmbH betreffend
Flachen im Gebdude Einkaufs-
zentrum vom 30.08.1985.

1. Vermieter war die Gesellschaft des bir-
gerlichen Rechts Brichle und Fritsch.

Die Beteiligungsgesellschaft hat das betref-
fende Grundstlck erwarben und ist damit
nach § 571 BGB in den bestehenden Miet-
vertrag eingetraten.

2, Gegenstand der Vermietung

Gegenstand ist nach § 3 Ziffer 1 des Mietl-
vertrages sine 2wischen Vermieter und
Mieter festgestellte Nutzfidche (nach DIN
283) von 9.045,88 gm, die sich auf zwei Ge-
schosse (EG und OG) verteill. Die Nutzha-
chen sind (§ 1 Ziffer 3 des Mietvertirages)
2ur Mutzung als Verbrauchermarkt fir Food
unit Non-Food Oberlassen.

Gegenstand des Mietvertrages ist zugleich
ein auf Flurstick Nr. B55 errichietes zweige-
sohiossiges Parkdeck sowie Stellplatze, die
sich auf den Flurstiick Nrm. 855 und 857 be-
finclen, die jedoch Gemainschafsfiachs
gind, und auch von den Mietern der auf den

Flurstiick Mrn, 8558/1, 857 und 858 und 861
errichteten Gebauden genutzt werden
dirfen. Auch das Eigentum an den vorge-
nannien anderen Flurstiicken ist von der Be-
telligunpsgesellschaft erworben worden.

Gegeanstand des Mietvertrages ist auch das
Recht der Mieterin, auf dem Grundsiick aul
eigene Kosten eine Tanksialle zu errichien
und zu betreiben bzw, betreiben zu laszen.
Die Migterin hat von diesem Recht Ge-
hrauch gamacht.

3. Mietdauer

Der Mietvertrag hat mit Geschiftseréffnung
durch die Miatarin am 01.04_ 1886 bagon-
nen. Erist flir einen 15j@hrigen Zeitraum
fest, d. h. unkindbar, verginban. Der Miete-
rin sind zwei Verlangerungsoptionen zu je 5
Jahren eingerdumt. Mit Nachtrag zum Migt-
vertrag vom 18.05.1988 wurde vereinbart,
dafl ungeachiet dessen der Mietvertrag
nicht vor Ablauf der van der Mieterin ange-
mietaten Flache Ober ein Mabelhaus mit an-
geschlassenem Lager (erichtet auf
Flurstick Mr. 858) endet. Geman diesem
Mietvertrag vom 24.04./08.05. 1888, dessen
Rechte und Pilichten ebenfalls von der Be-
teiligungsgeselischaft dbernommen wurden,
endet die Miglzeit dort zum 30.06.2003. Mit
Erkidrung der Mieterin gegeniiber der Beteili-
gungsgesellschatt vom 28.11.1989 hat sich
die Misterin bergit erkldr eing der zwai ihr
mit Mietvertrag vom 30.08 1585 eingeraum-
ten Sjahngen Mietverlangerungsoption vor-
zeitig auszuliben. Die Lautzeit des Mietver-
frages vom 30,08, 1985 wurde damit bis
zum 30.06.2008 verldngen. Der Migterin
steht dermnach derzeit nur noch gine
Sjahrige Verlangerungsoption zu.

4. Mietzins

Der Mietzins betrdgt DM 8,90/gm/Monat.
Fiir die gesamte Mutzfliche DM B0.517 26
zuziglich Mehrwertsteuer ja Monat.

Der Mietzins ist menatlich im voraus 2u be- -
zahlen. Er muB spétestens bis zum 5.
Werktag des Falligkeitsmanats auf das vom
Vermiater genannte Bankkonto Uberwiesen
werden.

5. Mistanpassung

"Jede Partei ist barechtigl, eine Anpassung
des Mietzinses nach oben oder unten zu ver-
langen, wenn sich der vom Statistischen
Bundesarmt testgestelite Lebenshalungsko-
stenindex fir einen 4-Personan-Arbeitneh-
mer-Haushall mit mittherem Einkommen
(Basis 1980 gleich 100 %) gegendber dem
Index nach Ablauf ven 7 1,2 Mietiahren ader
dem Zeitpunk! der vorangegangenen Mial-
anpassung um mindestens 20 Punkte geén-
dert hat. In diesem Fall verdndert sich der
Migtzins um die Halfte des Verhilinisses, in
dem sich der Indexstand prozentual verdn-
dert hat.

Der neue Mietzins wird zu Beginn des Kalen-
dermonats wirksam, der aut das berechtigte
Verlangen einer Partei, den Mietzins zu
andern, folgt.”

Machdem seit Mietbeginn (01.04.1986) bis
30.12,19689 45 Monate vergangen sind,
greift die Anpassungsklausel erstmals 45
Monate gerechnet ab dem 01.01.1990, d.h.,
der Migterin stehen derzeit noch drei Jahre
und 8 Monate sog. indexfreie Jahre zur Ver-
fligung.

Die Migtanpassungsklausel wurde von der
Landeszentralbank Baden-Wirtemberg mit
Schreiben vem 29.12,1989 genehmigt.

6. Netenpflichlen, Nebenkosten elc.

Mach dem Mietvertrag sind zu tragen:
aj von der Mieterin

"Soweil es sich nicht um Gemeinschaftsko-
sten handelt, tragt der Mieter die Kosten zu-
zidglich Mehrwertsteuer, sowelt sie auf den

uberlassenen Mietgegenstand entfallen, fir

- Wasserverbrauch

- Heizversorgung

- Warmwasserversorgung

- Beleuchtung {AuRen- und Innenbelauch-
tung, Glihbirnen, Leuchtstaffrdhren)

- Strom- und/oder Gasverbiauch

- Strafanmainigung und Millablubr
(affentliche Gebibren und Kosten fGr
nicht éffentliche MaBnahmen)

- Kaminreinigung

- Feueridscheinrichiungen und Blitzschutz-
anlagen

- Telefon- und Fernmeldeanlagen

Der Mieter tragt die fir das Einkaufszentrum
arfallenden Gemeinschaftskosten anteilig.
E= handelt sich hierbai im wesentlichen um
die unmittelbaren und mittelbaren Kosten
fir die gemeinschaftliche Parkildche, Die an-
teilige Berechnung der Gemeinschaftsko-
stan richtat sich nach dem Verhaltnis der tir
den Mieter erforderichen gesatzlichen
Anzahl der Steliplatze zu der vorhandenen
Gesamizahl an Stellplitzen des Einkaufs-
zentrums.

Dar Mieter Ubsrmimmt aut seine Kosten die
zum vertragsgemdien Gebrauch des Miet-
gegenstandes erforderliche Bauunterhal-
tung im Innern des Oberlassenan Miatgegen-
standes. Hierzu gehdran alle Mafnahmen,
die zur Erhaltung der baulichen Anlagen ein-
schlieBlich der Einrichtung {betiekliche Ein-
bauten und betriebstechnische Anlagen)
notwendig sind, insbesondere Erhaltungs-
mafnahmen an

- Fensterinnenseiten

- Bodenbeligen, auBer normale Abnltzung
- Toren und Tlren einschlie Blich Schigsser
- sanitgran Einrichiungen

- Innenwinda

- Rollsteigen, Aufzigen

sowie die Wartung der Heizungs- und elektri-
gchen Anlagen.

Nicht zur Bauunterhaltung gehdren MaBnah-
men, die der Verbesserung oder Ermeue-
rung des Mietgegenstandes oder seinar
Teile oder der Beseitigung, dar Vardnda-
rung oder Verschlechterung, walche durch
vertragspematen Gebrauch harbeigefihn
werden, dignan.
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Drartber hinaus Obermimmt der Mieter auf
seine Kosten die Schénheilsraparaturen far
alls Raume des Mietgegenstandes, inshe-
songere Varkaufs-, Blrg- und Aufenthalts-
raume, und dia Bauumerhaltung fir alle van
ihm geschatfanen Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten sowie betrieblichan Einrichtun-
gen, mit denan er den Mistgegenstand
versieht, es s&l denn, der Mieter bezahlt
higrtiir einen gesonderten Mietzins.

Der Vermiatar Ubenragt dem Mieter dia Ver-
kehrssicherungspilicht fir den gesamten
Mietpegenstand einschiiellich aller Wege,
Stralien, Zugangswege, fir die der Vermie-
ter die Verkehrssicherungspllicht kraft Ge-
setres innahat. Der Mieter stelit den
Vermiater von allen Ersatzansprichen
Dritter aus Veretzung der Versghrssiche-
rungspilicht frei.

Dir Mieter dbernimmt auf seine Kosten die
Glasbruchschéden und far die Dauer des
Migtverhdlinisses den Versicherungsschutz
gegen

- Batriebshaftpflichischaden
- Gewdsserhattpflichtschéden fir Anlagen
zur Lagerung gewasserschadlicher Sioffe

und weist dem Vermieter den Versiche-
rungsschutz durch Varlage der kopieren
Verzicherungspaolican nach. Die Versiche-
rurg der Einrichiungsgegenstinde und der
Ware ist ausschlieBlich Sache des Miaters;
eine Versicherungspilicht besteht insoweit
nickt.”

b) vam Vermietar

“Der Vermieter Obernimmit aut seine Kostan
die zum vertragsgemaien Gebrauch des
Mietgegenstandes erforderliche Bauunter-
haltung an den AuBenwanden, Dach, Zwi-
achendackan und Béden sowie den AuBan-
flachen des Mistgegenstandes. Zu der Bau-
unterhaliung gehdren fir den Vermigler

auch Mafinahmen zur Yerbesserung und Er-

neuzrung des Mietgegenstandes oder
seiner Teile.

Der Vermieter ist zum AbschiuB einar Haft-

pllichtversicherung fir die Gemeinschaftstg-

chen des Einkautszentrums verpflichtet,
Dear Vermieter (ibernimmt auf seine Kosten

fir die Dauer des Mietverhilinisses den Ver-

sicharungsschutz gegen

- Gebdudebrandschidan

- Gebdude-Sturmschiden

- Gebéude-Leitungswasserschiden

- Grundbesitzerhafiptichtversicherung.”

7. Untervermietung

"Der Migter ist ohne Zustimmung des Ver-
migtars berechtigt, den Mietgegenstand
ganz oder teibweise an ein Unternehmen un-
terzuvermieten, welches demselben
Koniremn wie der Miater angehort, sofern der
Untermieter die zwischen dem Vermieter
und Mieter verginbarle Nutzungsart nicht
andent.

Der Miater ist mit Zustimmung des Varmia-
ters zur Untervermietung an Oritte barech

tigt, Der Vermister darf die Zustimmung zur
Untervermictung nur bei wichtigam Grund
gegen die Perzon des Untermietars oder
den Geschéftszweck, den der Untermieter
verfolgl, verweigern.

Der Mister hat den Untermietverrag auf die
Lavizeit dieses Mietvertrages zu beschrin
ken und fir die rechitzeitige Raumung des
Miatgegenstandes durch den Untermieter
bei Ende des Mietverhfilinisses einzusts-
hen.”

8. Rollsteigen

Die Verkaufarin hat im Zusammenhang mit
Moderniziarungsmafnahmen im Jahr
1985/1986 auf eigene Kosten zweai Rollstai-
gen {Verbindung EG und OG) eingebaut.
Die Migterin zahlt als Entgelt hierflr jahrlich
Hir dig-Daver von-10-dabren gerechnet ab
Miatbeginm 4 % der Investitionskesten. Die
[dhrliche Zahlung betrdgt DM 9.120,24 und
wird latzimalig zum 30.06. 1995 f4llig. - -

b) Mietvertrag mit der BLV Betal-
ligungen- und Liegenschaften-
Verwaliungs GmbH iiber die
Mabelverkauisflache, Lagerfia-
che und eine Tellfliche von
2412 gin im 0G des Gebaudes
Einkaufszentrum

1. Vermigter waran

Roland Fritsch betraffend die Mobalverkaufs-

Hache und das Lager und

Fa, Fritsch Vermagens- und Verwallungs
Gesellschatt mbH betreffend dieTeillldche
im Geb&ude Einkaufszentrum,

Die Fa. Fritsch GmbH vermietete (ber den
vorbezeichneten Mietvertrag vom

22.04./08.05.1988 auch die nicht in ihrem Ei-

gentum befindliche Teifldche von 2.412 gm
im QG des EKZ.

Die Beteiligungsgesellschalt hat die ven
Herm Roland Fritsch vermieteten Flachen
mit Kauivertrag vom 30.11.1989 erworben.
Als Kauterin tritt sie damit gemdli § 571
BGE in das von der verfuBemden Elgenti-
merin begrindete Mietverhdlinis mit der
BLV gin. Die Beteiligungsgesellschaft hat
zudem das EKZ erworben und tritt insowait
in alle Mietverhilinisse ein, soweil sig von
der friheren Eigentiimerin begrindet
wurden. Die Fa. Fritsch GmbH hat im
Cbrigen mit Vereinbarung vom 28.11.1989
samtliche Rechte und Pllichten aus dem
van ihr mit BLV beziglich der Teilfidchs von
2.412 gm im OG des EKZ bestehendean
Mietvertrags auf die Betelligungsgesell-
schatt Ubertragen.

2. Gegenstand der Vermietung (§ 1 Ziffer 2
des Mietvertrages)

a) Ein Mébel und Einrichtungshaus (BLV
Einnichiungscentar) mit 6.960 gm eben-
ardiger Verkaufs- und Ausslelungsfla-
che sowie

B} min Lagergebdude (Hochregallager)
mit 3.698 gm MulzllEche

) 2412 gm MNutzfidche im OG des EKZ.
3. Migtdauer (§ 2 des Mietvertrages)

Das Mietverhalinis begann am 01.01.198%
und ist fest bis 30.06.2003 verainbart. Es
verlgngart sich zweimal um j& 5 Jahre, wenn
5 nicht vem Mieter unter Einhallung ainer
Kindigungstrist von 12 Monaten vor Ablaut
der jeweiligen Vertragslaufzeit schriftlich ge-
kiindigt wird.

Durch Yeareinbarung zwischen der Beteili-
aungsgesslischalt und der Migterin vom
28.11.1989 (val. hierzu die Ausfibrungen
zum Mietverirag Zifler 3 betreffend das Ein-
kaufszantrum) wurde die Festmiatzeit urter
vorzeitiger Ausdbung einer von zwel Migtver-
ldngerungsoptionen durch die Mieterin um 5
Jahre, d. h. bis 30.06.2008, verléngert.

4. Mietzins {§ 3 des Miatverlrages)

Die unter der Zitter 2 beschriebenen Muizfla-
chen von insgesamt 13.070 gm werden zu
einer monatlichen Gesamtmiegte von DM
100.000,00 (durchschniltliche Miste DM
8,15 pro gm und Maonat) zuziglich der
jeweils galtendsn Mahrwartsteuar angemie-
tet. Davon entfallen (netto)

a) aut EG DM 65.000.00
B} auf OG (Flurstlick Nr. 8550 DM 12.000,00
) auf Lager DM 22.500.00

DM 106.500,00

Dier Mietzins ist monatlich im voraus, spéte-
stens bis zum 5. Tage eines jeden Monals
2u zahlen

5. Mietanpassung

"Der in § 3 genannte Mietzins dndern sich
wahrend der ersten drei Jahre dar Mietzeit
richt,

Der Mistzins andert sich ab Beginn des
vierten Mietjahres, sofern sich der vom stati-
stischen Bundesamt ermittelte Lebenzhal-
tungskostenindax tir Vier-Parsonen-Arbeit-
nehmear-Haushalte mit mittlerem Einkarm-
men (Basis 1980 = 100 %) gegeniiber dem
Stand bei Venragsbeainn um mehr als 10 %
nach oben ader unten verandert

Dabed andert sich die Miete nur um 50 %
der prozentualen Verdnderung des Lebens-
haltungskostenindexes.

Verdandert sich der Lebenshallungskostenin-
dax gagentber dem Monat, in dem eing
Mietvardnderung eingeatratan ist erneut um
10 %, andert sich die Miete wiedar entspra-
chend jedoch wiederum nur um 50 @5 der
prozentualen Veranderung. Das gleiche gilt
fiir spéter wiederkehrende Veranderungen.
Das Migtzinsdnderungsverlangen kann nur
mnnerhalb eines Jahres nach Indexénderung
geltend gemacht werden {Ausschiuffrist).”

Die Landeszentralzank Baden-Wilrtemberg
hal die Indexklausel am 29.09.1888 geneh-
migt.
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6. Mabenpllichtan, Nebenkosten alc.
&' Vian der Mieterin sind zu tragen:

“Soweit 5 sich nicht um Gemeinschaltsko-
s1en handelt, fragt der Mieter die Kosten zu-
ziiglich Mehrwertstever, soweit sie auf den
Gberlassenan Mietgegenstand entfallen, fir

- Wasserverbrauch

- Helzversorgung

- Warmwasserversargung

- Beleushiung (Aufen- und Innenbeleuch-
{ung), Glihbirnen, Leuchtstoffrohren

- Strom- undioder Gasverbrauch

- StraRenreinigung und Millabfubr (Sfentli-
che Gebihren und Kostan fir nicht
Gftentliche MaBnahmen}

- Kaminreinigung

- Feuerldscheinrichtungen und Biitzschutz-
anlagen

- Telefon- und Fernmeldeantagen

Wegen Instandsetzungskosten vol. § 6

diezes Vertrages.

Der Migter tragt die fir das Einkaufszentrum
anfallenden Gemeinzchaftskosten anteilig.
Es handelt sich hierbel im wesentlichen um
die unmittelbaren und mittelbaren Kosten
fiir die gemeinschaftliche Parkflache. Die an-
teilige Berechnung der Gemeinschafisko-
stan richtet sich nach dem Verhiltnis der fur
den Mieter erforderlichen gesetzlichen
Anzahi der Stellplitze zu der vorhandenen
Gesamtzahl an Stellplitzen des Einkauts-
zentrums.

Dar Mieter hat die Mistgegenstande mit der
ercrderichen Sorglalt zu behandeln und sie
bei Mietende in ordentlichem, gepflegtem
unc gebrauchsfahigem Zustand zur(ickzuge-
ber.

Schinheitsreparaturen innerhalb der
Gehaude gehen zu Lasten des Mieters. Fuid-
haden isl Sache des Mieters.

Der Mieter Ubarnimmt aut seine Kosten die
Glasbruchschaden und tir die Daver des
Mietverhaktnisses den Versicherungsschulz
gegen

- Batriebshattpflichtschaden
- Gewasserhaftpilichtschaden fir Anlagen
zur Lagerung gewdasserschidlicher Stofte

und weist dem Vermieter den Versiche-
rungsschutz durch Vorlage der kopierten
Varsicherungspolicen nach. Die Versiche-
rung der Einrichtungsgegenstande und dar
Woare ist ausschiieBlich Sache des Mieters;
gine Versicherungspflicht fir die Vermieter
besteht insoweit nicht.”

b} Von der Vermietarin sind zu tragen:

“Die Instandhaltung und eine erforderliche
Instandsetzung des Mistobjektes einschiiel-
lich won Arbeiten an Dach und Fach oblia-
gen dem Vermieter, Der Migtar iragt jedoch

von den Instandhaltungskosten (Kleinrepara-

turan, etc.) im Einzelfall bis zu DM 300,00
zurliglich Mehrwertsteuer. Dieser Betrag ist
warigesichert (vgl. § 4 des Verirages)

Wird die Mietsache, inshesondera die Ge-
haude durch Feuer oder sonstige Einfilsse

beschidigt cder ganz oder lailweise zer-
start, so i1 dar Vermieter zur Wiederher-
steliung bzw. Meuerrichtung verptlichtet,
sofern die Versicherungsleisiungen hierzu
ausreichen und dem Vermieter die Wieder-
herstellung bzw. Meuermichtung zugemutet
warden kann.

Der Varmieter Ubertrégt dem Mieter die Ver-
kehrssicherungspflicht fir den gesamten
Mietgegenstand einschlieBlich aller Wege,
StraBen, Zugangswege, fir die der Vermis-
tar die Verkehrssicherungspllicht kraft Ge-
setzes innehal. Der Mieter stellt den
Vermieter von allen Ersatzansprichen
Dritter aus Verletzung der Verkehrssiche-
rungspflicht frei.

Der Vermieter ist zum Abschlul einer Haft-
pflichtversicherung flr die Gemeinschaftsfla-
chen des Einkaufszentrums verpflichtet.

Der Varmigter Ubarmimmi aul seine Kosten
fior die Daver des Mietverhalinissas den Ver-
sicherungsschutz gegen

- Gebiudebrandschaden

- Gebiude-Sturmschidan

- Gebiude-Leitungswasserschaden

- Grundhasiizerhaftpllichtversicherung.”

7. Untervermietung

"Diar Mieter (st mit Zustimmung der Varmie-
ter zur Untervermigtung berechtigt. Die Ver-
migter dlirfen die Zustimmung zur Unier-
vermietung nur bei wichtigem Grunde
genen die Person des Untermieters oder
dessen Geschiflszweck venweigern.

Der Mieter hat den Untermigtvertrag auf die
Laufzeil dieses Mietvartrages zu beschran-
ken und fiir die rechtzeitige Rdumung des
Misigegenstandes durch den Untermieter
bei Ende des Miatverhiitnisses ainzustehen

Bei Untervarmietung ist der Mister auf Ver-
langen der Vermieter verpflichtet, seine An-
spriche gegen den Untermieter zur Besiche-
rung der Mietzinsforderung des Vermieters
an diesen abzuireten. Im Falle der Unterver-
mietung oder Gebrauchsiberlassung haftet
der Migter fir alle Handlungen oder Liner-
lassungen des Untermieters oder desjeni-
gen dem er den Gebrauch der Mietrdume
iberlassen hat in dem gleichen MaBe, in
welchem den Mieter selbst eine Haftung im
Rahmen digses Vertrages tritft."

8. Vorkaufsrecht

“Die Vermieter verpllichten sich, dem Mieter
nach Ablauf von zwei Vertragsjahran gin
Vorkaufsrecht fr die Grundsticke Aalener

schiieflich der darauf emichteten Gebdude
fiir alle Verkaufzilichen wahrend der Lauf-
zeil des Mietvertrages einzurdumen und
dieses Vorkauisrecht nach schriftlicham
Antrag des Misters im Grundbuch eintragen
zu lassan.

Die Kasten fir diese Eintragung trigl der
Migter.”

Dieses Vorkaufsrecht wurde zugunsten der
Mieterin anldBlich des Abschlusses des

-Btrale 32-und Konigsbronner. Strale-47 ein- -

Kaufvertrages mit der Beteiligungsgasell-
schaft in notariell beurkundeter Farm be-
stellt,

c) Mietvertrag mit Firma
Bauhaus AG, Mannheim, vom
11./16.01.1980

1. Vermieter war die Fa. Fritsch Vermogens-
und Verwaltungs GmbH, die ihr Vermie-
tungsrecht von der fritheren Eigentlmerin
ableitet. Die Beteligungsgeselischaft hat
von der irilheren Eigentiimerin das Eigen-
tum am EKZ erwarben und ist dadurch auch
in die Vermieterposition gegentber der Fa.
Fritach GmbH eingetreten.

Die Firma Fritsch Vermigens- und Vervak
wngs GmbH hat dariiber hinausgehend
auch in einer privatschrififichan Vereinba-
rung mit der Beteiligungsgesellschaft vam
28.11.1989 alle Rechte und Pflichten aus
dem Mietvertrag auf die Beteilligungsgesell-
schafl dbertragen.

2. Gegenstand der Vermigtung

Gegenstand der Vermietung ist eine im Erd-
geschoB des Gebaudes Einkaulszentrum
befindliche Nutzfidche ven 3.030 gm. Sie
wird von der Mieterin zum Betrieb eines Bau-
und Hobby-Fachmarkles genutzt.

3. Migtdauer

Der Migtverirag begann mit der Erdtfnung
am 30.07.1981 . Die vereinbarte unkindbare
Mietzeit betragt 10 Jahra, gerachnet ab dem
Zeitpurkt der Verkaufserdffnung, d. h., sie
I3t bis zum 30.07.1991. Die Mieterin hat
das Recht, die Verldngenung des Verirages
zweimal um jeweils 5 Jahre zu verlangen.

Die-Misterin mul-gegeniber der Vermiete-

rin spétestens ein Jahr vor Ablaui der jeweili-
gen Festmietzsit eine Erklarung abgeben,
wenn ske keine Verldngerung des Mietverlra-
ges wiinscht. Wird eine derartige Erkldrung
nicht frisigerecht abgegeben, so verlangern
gich das Mietverhdlinis um jeweils 5 Jahre.
Im konkreten Fall miiBte die Erklarung des
Mieters der Vermieterin bis spatestens Ende
Juli 1980 zugehen,

Der Beteiligungsgesellschaft sind gegenwdr-
tig keine Umstande bekannt, die darauf
schllefien lassean, dal eine solche Erklarung
abgegeben wird.

4, Miatzins (§ 4 des Mietvertrages)

Der Mieizins pro Menat und gm Mietfldche
betrug urspringlich DM 8,50 oder monatlich

_DM 25,755 00 zuzilglich gesetzlicher Mehr-

wiartsteuer.

Die Miete ist bis zum 3. Werktag des laufen-
den Maonats kostenfrel auf das Kento des
Vermieters zu Gberweisen.

5. Migtanpassung (§ 4 Abs. 3 des Mietverlra-

ges)

"Der vorerwihnte Mietzins ist wie folgt wert-
gesichert:
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Andar sich der vom Statistischen Bundes-
amt oder einer Nachfolgeeinrichiung ausge-
gebene Lebenshaltungskostenindex far
ainen 4-Parsonen-Arbeitnghmerhaushalt mit
mittlerem Einkommen des alleinverdiensn-
den Haushaltsvorstandes (Basis-Index 1970

= 100) um mehr als 15 % gegeniber dem In-

dexsland - Monat Mietzahlungsbeginn nach
oen oder unten, so dndert sich auf Vedan-
gen der jeweiligan Mietvertragspartei der
Mietzing mit der MaBgabe, daf jeweils nur
E0 % der Ethahung verlangt bzw. 50 %
einer ErmaBigung oewahr werden muf,

Die Anderung des Migtzinses tritt mit dem
rachsten Ersten des Monats in Kraft, der
auf das schriftliche Verlangen der anderen
Fartei folgt.”

Eine Genehmigung der Landeszentralbank
Eaden-Wiirttemberg vom 29.09.1989, betraf-
fend die Anpassungsklausel, liegt vor.

Dig bisherige Vermielerin hat mit Schreiben
wam 03.03.1989 gine erste Indexanpassung
van bisher DM 8 50/grm/Monat auf jetzt

LM 8,1783/gm/Monat {zuziiglich gesetzli-
cher Mahrwertsteuer) ab 01.04.1989 veran-
laBt. Dies fihrt zu siner Mehrung der mao-
natlichen Migteinnahmen um DM 2.054,34
zuzliglich gesetzlichar Mehrwertstauer je
Maonat, Die Mietarin hat der Misterhahung
durch entsprachende Erhdhung der Zahlun-
gan entsprochen.

Dier Misterin nutzt zusétzlich sine Hofflache,
filr die sie im Monat DM 140,00 zuziglich
1a % Mehmwertsteuer zahlf, Weiterhin zahlt
die Mieterin monatlich sinen Betrag von
netto DM 221,23 ohne Vertragsgrundlage.
Da bezlglich dieses Betrages ein Vertragsri-
5i4o besteht, hat sich Herr Boland Fritsch,
alz Varmieter, mit Verginbarung vom
28.11.1969 gegeniber der Beteiligungsge-
sellschaft verpflichtet, fir einen entsprechen-
dein Zahlungseingang bis zum 31.12.2001
einzustehen. Die Gesamtzahlung der Fa,
Bauhaus AG betrdgt somit monatlich neto
DO 28.170,56,

6. Nebenpflichien, Nebenkasten ele.
a) Vom Migler zu tragende Kosten:

"Die Kosten fUr Stromverbrauch, Heizungs-
enargia, Schornsteinfeger, Miillabfuhr, Zu-
und Abwasser, werden von der Mieterin
lbermaommen, soweit sie in den Mietraum-
lichkeiten anfallen; die Bemessung erfalgt
Gber separate Zahter, Die Misterin ist zur
Zahlung der Gebiudeversicherung berech-
tigl, wann der Vermieter in Verzug gerit.
Die: Mieterin Ubernimmt anteilig Kesten for
Varkehrasicherungspflicht, Parkplatzreini-
gung, -beleuchtung sowle anteilige Kosten
fir erforderliche Parkplatzneumarkierungen
und Parkplatzinstandhaltung. Es gilt hier der
fidi:henbezogene Schiiissel, d. h. der Anteil,
dar auf die Migterin entfallt, wird im Verhali-
nis der Nettonutzung gem. § 4 Abs. 2 zur
Geasamtiliche berechnat.

Der Vermiater rechnet einmal jihrlich

anhand von priftihigen Unterlagen ab. Ab-
rechnungen und Unterlagen, die spéter als
acht Monate nach Abrechnungsstichtag vor

gelegt werden, brauchen seilens der Miste-
rin nicht mehr anerkannt zu werden,

Die Migterin dibernimmi des weiteren nach
Geschaftsertiinung eintretende Erhéhun-

- gen-der-Grundsteuer sowie Gebdudebrand-

varsicherungspramien, und zwar ebenfalls
anteilig.

Fiir evtl. Glasschaden einschl, Schaufen-
ster, Glasverkleidungen, Ladentiiren, Fir-
meanschilder im Bereich der angemietetan
Raurmiichkeiten kommt der Mieter aul. Es
wird dem Migler anheim gestelll, datir eine
Wersicherung abzuschlieBen.

Im {ibrigen dbemimmt die Mieterin Schan-
heitsreparaturen, Kleinreparaturen bis zu
DM 500,00 im Einzelfall im innern der Miet-
raume; und eine Beteiligung mit DM 500,00
bel gréfieren Reparaturen. Der Betrag von
DM 500,00 ist gem. § 4 werigesichert. Die
Mieterin dbernimmt auch die Instandhaltung
des FuBbodens.”

b) Vom Varmieter zu tragende Kosten:

"Der Vermigtar Gbernimmt die gesamte Un-
terhaltung des Mistgegenstandes, wozu
auch die Erfillung von Mangeln und Aufla-
gen gehdrt, die diese betraffen.”

7. Unlermietvertrag

"Die Mietenn ist zur ganzlichen oder teilwei-
sen Untervermietung berechiigt,

Untermieter sind an denin § 2 aufgefihrien
Zwack grundsatzlich nicht gebunden. Eine
Untervermistung an Branchen die bereils im
Einkaufszentrum vertreten sind, ist jedoch
nur mit vorheriger schriftlicher Einwilligung
des Vermieters zulssig.”

8. Vormietrecht

Dear BLV wurde durch Vertrag vom
30.08.1985 bezuglich der von der Firma
Bauhaus AG angemieteten Fidchen ein Vor-
migtrecht eingeraumt,

. .d) Mietvertrag mit Firma Mayer-

Schuh GmbH, Bad Ditzenbach-
Gosbach, vom 02.08.19585

1. Mermieler waren die Herren Bernhard
und Klaus-Digter Fritsch, in Heidenheim-Cyg-
genheim. Die vermieteten Flachen befinden
sich in der TOP-Passage (Gebdude C des
Lapeplanes). Die vermieteten Flachan sind
auf einem Erbbaurecht amichtet, Die Beteil
gungsgeselischatt hat zowohl das Eigentum
als auch das Erbbavrecht an dem Grund-
silick TOP-Passage erworben, Sie ist damit
nach § 571 BGB in das bestehende Mietver
hiiltnis eingetreten.

2. Gegenstand der Vermiatung

Gegenstand der Vermietung sind 1,336 gm

zum Betrieb eines Schuh- und Sportgeschif-

tes mit Lederwaren und Accessoires,

3. Mietdaver (§ 5 des Mietvertrages)

Der Mietvertrag begann am 01.12.1985 mit
einer Festlaufzeit von 10 Jahren bis zum
30.12.18995. Der Miaterin wird eine Option
von zweimal 5 Jahren eingerdumt. Das Op-
tignsrecht gilt als auspedbt, wann der Var-
trag nicht ein Jahr vor Ablaui der Festmiel-
zait gekindigt wird.

4. Mistzins (§ 6 des Mietvertrages)

Dar monatliche Mietzins betrégt D
17.083,50 zuziglich Mwst. Die Miete ist mo-
nathich zum Ersten gines jeden Kalendermao-
nats auf das Konto des Vermielers zu
(berweisen.

5. Migtanpassung (§ 7 des Mietvertrages)

“Flr die ersten zwei Jahre der Laufzeit des
Mietvertrages verbleibl es bei dem verain-
barten Mietpreis (§ 6).

Danach wird die nachsiehende Indexkiausel
wirksam:

{1} Soilte sich der durch das Statistische
Bundesamt in Wiesbaden bekannigegebe-
ne Preizindex fiir Lebenshaltung eines 4-
Personen-Arbeitnehmerhaushaltes mit
mittlerem Einkommen 1980 = 100 gegen-
Uber dem Stand bei Wirksamwerden dieser
Indexklauzel um mehr als 10 % nach oben
oder unten vargndern, so kann jeder Ver-
tragspartner auch wahrend der Vertragsdau-
ar eing Angleichung der Miete fordern,

(2} Dig Miete wird um 60 % der eingetrete-
ren Verandering angeglichen. Der neue

- Mietzing ist jeweils ab dem ndchsten Mo-

natsersten, welcher dem Anderungaverlan-
aen folgt, zu entrichten.

13) DHase Wertsicherungsklausel ist mehr-
fach anwendbar, und zwar jewails dann,
wenn sich der Index gegeniber dem Stand
bei der vorangegangenen Anpassung
danach wiederum um mehr als 10 9% nach
aben ader unten verdndert,*

Die Mistanpassungsregelung ist durch
Schreiben der Landeszentralbank Baden-
Wiirttemberg vom 29.09.1989 genehmigt.

6. Nebenpflichien, Mebenkostan etc.
a) Vomn Mieter zu tragende Kosten:

“Der Mieter dbernimmit fiir die von ihm ange-
migteten Flachen antellméfig - zusaiziich
zum Mietzins - smtliche anfallenden Neben-
kesten und Verbrauchskosten. Zu diesen
gehdren inshasondera:

- Kosten fir Strom- und Wasserverbrauch
sowie der Entwasserung (Kanalkgebihren).

- Kostern Hir Millabluhr und StraBenreini-
gung und Schornsteinfegergebiihren,

- Kosten der gesetzliichen Strau- und Raini-
gungspliicht.

- Kosten tor Betrieb, Warlung, Phege und
Reparstur der Sammalheizung sowie der

von der Vermieterin gesteliten FeuarlGscher.

- Kosten fiir die Reinigung und Belauchiung
der gemieteten Parkplitze.

- Kosten 10r Reparatur von Schiden an ver-
migtereigenan Einfichtungen.
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- Kosten fir Reparatur von Schiden an mist-
eigenen Einrichtungen, die durch Wasser-
ainwirkung entstanden sind, soweit deren
Urzache nicht in mangeinder Bauaustih-
rung odar Verlelzung von Vermieterpilichten
liggt.

- Kosten fir alle von den Vermietern noch
abzuschliefenden Sach- und Haftpflichiver-
sicherungan,

- Alle kiinftig nech enistehenden, das Grund-
stick betreffenden Steusmn oder andere
éffentlichen Lasten, sofern vam Gesetzge-
ber bestimmt wird, daf diese auf den Migter
umgelegt werden kinnen.

Als Vierteilungsschiissel for Neben- und Ver-
brauchskosten wird das Verhalnis der ange-
mietelan Flache zur Gesamifliche des
Gebdudes verainbart.

Fiir die Nebenkosten sind mit der monatli-
chen Migtzahlung Pauschalzahlungen zu
lelsten. Dig Hohe wird nach Erfahrungswer-
ten ncch festgelegt, Abrechnung der Pau-
schalzahlung erfolgt einmal jEhrlich, Als
Abrechnungsjahr gilt 01,01, bis 31,12

Kleinreparaturen bis DM 200,00 im Einzel-
fall, Sc:hﬁnherts;aparaturen_. Kasten der lau-
fenden Instandhaltung innerhalb der
gemieteten Geschifisriume und der die
Mietern betreffenden AuBenwerbeanlagen
hat die Mieterin selbst zu tragen.

Die Mizterin wird gegen alle Gefahren aus-
reichende Versicherungen abschiiefien, aus-
genammen Genaudehranuversichemng_

Die Versicherungsgeber sind den Vermie-
temn bekanntzugeben.”

b Vom Vermieter zu tragende Kosten:

"AuBerreparaturen irigt der Vermister. Das-
selbe gilt fiir die Erhaltungsreparaturen,

Der Vermieter rigt die Grundsteuer

7. Untervermistung {§ 3 des Mietverirages)

In Ausiibung des Rechis zur Untervermie-

tung ist gegenwirlig eine Flache von ca.
100 gm an die Firma Befurt GmbH, Erbach,
2um Betnieb sines Friseursalons vermietet,

8. Uberiragungsrecht des Mieters {§ 13 des
Mietverlrages)

“Dieser Vertrag gilt auch fir und gegen
etwaige Rechtsnachfolger der Parelan,
Im Obrigen ist die Mistarn berachtigt, die
sich diesem Vertrag ergebenden Rechte
und Pllichten auf eine andere Firma ader
Gesellschaft zu Ubertragen.”

e) Mielvertrag mit der Firma- -
Fritsch Vermégens- und Ver-
waltungsgesellschaft mbH,
Heidenheim, vom 08.08.1989

1. Vermister war Herr Roland Fritsch. Mit
diesem Vertrag wird eine Biroiliche von
250 gm im OG eines auf dem Mobelver-
kautshaus errichteten Autbaus vermietet.

Top -Passage, Frisaur-Fachgeschatt
{Untermigter von Fa. Mayer-Schuh)

Die Beteiligungsgeselischaft hat das vorbe-
zeichnete Grundstick mit Kaufvertrag vom

30.11.1989 von den Eigentdmern erworben
und ist damit nach § 571 BGB in das basle-
hende Mietverhdltnis eingetreten,

2. Gegenstand der Vermietung

Gegenstand der Vermistung ist 2ing Blro-
fidche von 250 qm.

3. Mietdauer

Das Mistverhalinis bagann am 01.09. 1988,
Die feste Mietvertragsiaufzeit betragt 10

Jahre. Die Migterin hat das Recht, den Miet

vertrag einmal um 5 Jahre zu verl&ngermn.
Die Option ist vom Mieter 12 Menate vor
Ablauf der Festmietzeit schriftfich zu verlan-
germ.

4. Mietzing

Der Mietzins betrigt DM 2.000,00 im Monat
zuzdglich Mehrweristeuer, Der Mietzing ist
manatlich im voraus spitestens bis zum 10.
Tag eines jeden Monats zu zahlen,

5. Mistanpassung (§ 4 des Miatverirages)

“Derin § 3 genannte Mietzing dndert sich
wahrend der ersten drei Jahre der Mietzelt
nicht,

Der Miatzins &ndert sich ab Beginn des
visrton Mietjahres, sofern sich der vom Stati-
stischen Bundasamt ermitteite Lebenshal-
tungskostenindex {ir Vier-Personen-Arbeit-
nehmer-Haushalte mit mittlerem Einkom-
men |Basis 1980 = 100 %) gegendber dem
Stand bei Verfragsbeginn um mehr als 10 %
nach oben oder unten verandert.

Dabei &ndert sich die Miete nur um 50 =
der prozentualen Verdnderung des Lebens
haltungskostenindexes.

Verdndert sich der Lebenshallungskostenin-
dex gegeniiber dem Manat, in dem eine
Mietvardnderung eingetreten ist ernaut um
10 %, dndert sich die Miste wieder entspre-
chend, jedoch wiederum nur um 50 % der
prozentualen Verdnderung. Das gleiche gilt
fir spater wiederkehrende Verdndarungen.
Das Mietzinsénderungsveriangen kann nur
innerhalb eines Jahres nach Indexdnderung
geltend gemacht werden {AusschiuBfrist).”

Die Genehmigung der Landeszeniralbank
Baden-Wirtaemberg fehlt noch.

&. Nebenpflichten, Nebenkosten etc.
a} Vom Migtar 2u fragende Kosten:

“Soweit es sich nicht um Gemeinschaitsko-
sten handelt, tragt der Mieter dis Kosten zu-
zliglich Mehrwertsteuer, soweit zie auf den

Uberlassenen Mietgegenstand emfallen, fir

- Wassarverbrauch

- Heizvarsargung

- Warmwasserversorgung

- Beleuchtung (AuBen- und Innenbeleuch-
tung), Glihbirnen, Leuchtatoffeshren

- Strom- undioder Gasverbrauch

- StraBenreinigung und Milllabuhr
{Gffentliche Gebdhren und Kosten fiir
nicht dftentliche MaBnahmen)
Kaminreinigung
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- Fauerldscheinrichtungen und Blitzschutz-
anlagen
- Teleton- und Femmeldeaniagen

Wagen Instandsetzungskosien vgl. § &
dieses Vertrages.

Dier Migter rigt die fir das Einkautszentrum
anfallenden Gemeinschaftskosten anteilig.
Es handelt sich hierbei im wesentlichen um
die unmittelbaren und mittelbaren Kostan

fir die gemeinschaftliiche Parkflidche. Die an-

teilige Berechnung dar Gemeinschalisko-
sten richtet sich nach dem Verhalinis der fur
den Mieter erorderlichen geseatzlichen
Anzahl der Steliplétze zu der vorhandengn
Gesamtzahl an Stellplatzen des Einkaufs-
Zartrums.

Soweit der Mister die Nebenkosten tragt,
versinbaren die Vertragsparieien mil dem
Gliubiger von Nebenkosten, daf die Rech-
nurig auf den Namen des Misters ausge-
stellt und unmittelbar an den Mieter ge-
schickt werden. Ist dies mcht méglich, tritt
der Vermieter fir die Kasten in Vorage und
stallt sie dem Mister ohne Aufschlag in
Rechnung. Der Mieter ist zur Kostenerstat-
tung innerhalb von acht Werktagen nach
Aechnungseingang verpflichtet. Auf Unter-
vermietungen entfallende Kostenanteile
tragt der Mieter gegentber dem Vermiater.

Dir Mieter hat die Mietgegenstiande mit der
erforderlichen Sorgfalt zu behandeln und sie
bei Mietende in ordentlichem, gepfleglem
und gebrauchsfahigem Zustand zurlickzuge-
ben.

Schonheitsreparaturen innerhalb der Ge-
béude gehen zu Lasten des Misters. FuBbo-
den ist Sache des Miaters.

Der Migter (pernimmt auf seine Kosten die
Glasbruchschiden und fir die Dauer des
Migtverhalinisses den Versicherungsschuiz
geqgen

- Batriebshafipflichtschiden
- Gewisserhaftplichtschaden fir Anlagen
zur Lagerung gewdsserschadlicher Stoffe

und weist dem Vermieter den Versiche-
rungsschutz durch Vorlage der kopierten
Versicherungspolican nach. Die Versiche-
rung der Einrichlungsgegenstinde und der
Ware ist ausschlie Blich Sache des Mieters,;
eine Versichemungspflicht fir die Vermietar
bestaht insoweit nicht.”

b} Von der Vermiaterin sind zu fragen:

"Die Instandhaltung und eine erorderliche
Instandsetzung des Mistobjektes einschlie-
lich von Arbeiten an Dach und Fach oblie-
gen dem Vermieter. Der Mieter trigt jedoch

von den Instandhaliungskosten (Kleinrepara-

turen, efc.) im Einzetfall bis zwe DM 300,00
zuziiglich Mehrwertsteuer. Dieser Betrag ist
wertgasicher (vol. § 4 des Vertrages).

Wird die Mietsache, insbesondere die
Gebsude durch Feuer oder sonstige Einflis-
se beschadigl oder ganz oder teilweise zer-
stért, so ist der Vermieter zur Wisderher-
stellung bezw. Neuerrichtung verpflichtet,

sofern die Versicherungsleistungen higrzu

ausreichen und dem Vermieter die Wieder-
harstellung bzw. Meuerrchiung zugemulet
weardan kann.

Der Vermister dbertragt dem Migter die Ver-
kehresicherungspliicht fir den gesamten
Miglgegenstand einschliefilich aller Wege,
StraBen, Zugangswege, fir die der Vermie-
ter die Verkehrssicherungspilicht kraft Ge-
setzes innehat. Der Mieter steilt den
Wermigter von allen Ersatzanspriichen
Dritter aus Verleizung der Verkehrssiche-
rungspilicht frei.

Der Yermieter ist zum Abschlul ginar Haft-
pllichiversicherung fir die Gemeinschafsfld-
chen des Einkaufszentrums verpflichtet.

Der Vermieter dbernimmt auf seine Kosten
fir die Daver des Mietverhalinisses den Var-
sicherungsschutz gegen

- Gebaudebrandschiden

- Gebaude-Sturmschaden

- Gebdude-Leitungswasserschiden

- Grundbesitzerhattpflichtversicherung.”

7. Untervermietung (§ 7 des Mietverirages)

"Der Mieter ist mit Zustimmung der Vermie-
ter zur Untervermietung berechtigt.

Die Vermieter dirfen die Zustimmung zur
Untervermietung nur bei wichtigem Grunde
gegen die Person des Untermigtors odar
dessen Geschiftszweack verweigern,

Der Mieter hat den Untermietvertrag auf die
Laufzeit dieses Mielvertrages zu beschran-
ken und fr die rechizeitige Raumung des
Mietgegenstandes durch den Untermiater
bei Ende des Mietverhdltnisses einzustehan.

Bei Untervermieiung ist der Mieter auf Ver-
langen dar Varmieter verpflichiet, seine An-
spriiche gegen den Untermieter zur
Besicharung der Mietzinsforderung des Ver-
mieters an diesen abzutraten. Im Falle der
Untervermiatung oder Gebrauchsiberlas-
sung haftet der Mieter fir alle Handlungen
oder Unterlassungen des Untarmieters oder
desjenigen dem er den Gebrauch der Mist-
rdume berlassen hat in dem gleichen
MaBe, in walchem den Mieter selbst eine
Haftung im Rahmen dieses Vertragas triftt.”

f) Mietvertrag mit M3W Spiel-
und Freizeit GmbH, Goppin-
gen, vom 10.10.1986

1. Varmieter waren die Herren Bernhard
und Klaus-Dieter Fritsch in Heidenheim-Og-
genheim. Die vermieteten Flichen befinden
sich in der TOP-Passage (Gebiude C des
Lageplanes). Die vermietets Flache ist auf
einem Erbbaurecht errichist. Die Beteili-
gungsgesellschaft hat das Eigentum an
dem Gebaude wie auch das Erbbaurecht
von den Erbbauberechtiglen erworben. Sie
ist damit nach § 571 BGH in dan vorstehen-
den Mietvertrag eingetreten,

2, Gegenstand der Vermietung

Gegenstand des Mistvertrages sind 297 gm

Mutzflache im Gebdude TOP-Passage. Sie
werden vom Mieter zum Betrieb von Spielau-
tomaten und eines Pils-Pubs genuizi.

3. Mietdauar

Das Mietverhaltnis bagann am 01.10.1886
und endet nach 10 Jahren, Die Miaterin hat
das Recht, das Mietverhalinis um zweaimal
§ Jahre zu verlangern. Die Option tritt ohne
welteres in Kraft, wenn die Mieterin nicht
spétestens 12 Monate vor Ablaut der Miet-
zeit eine andere Erkldrung abgibt. Mach
Ablauf der Miet- und Optionszeit verlangert
sich das Mistverhaltnis ohne weiteres um
zwei Jahre, wenn es nicht von einem Ver-
tragspartner vor Ablauf von 12 Monaten ge-
kindigt wird.

4, Mietzins (§ 3 des Mietvertrages)

Der monatliche Mietzins betragt DM
20,00/gqm, d.h. DM 6.940,00 pro Monat zu-
ziiglich Mehrwertsteuer. Die Miete ist jewsils
im voraus spéiestens his zum 5. Tag eines
Monats zu zahlen.

5. Mistanpassung

"Weicht dar vom Statistischen Bundesamt
ermittelie Preisindex fir die Lebenshaltung
des 4-Personen-Arbeitnehmerhaushaktes
mit mittleram Einkommen, 1976 = 100, um
mehr als 10 Index-Punkte von dem zu
Beginn des Mietverhdlinisses ermitielten
Index ab, so erhiht sich die Miste entspra-
chend oder sie vermindert sich entzpre-
chend. Die neua Miete gilt vorn Beginn des
nachsten Kalendermaonats seit dar Emrei-
chung der Erhdhung an.

Wenn aufgrund der varstehenden Wertsiche-
rungsklausel eine Anpassung des Pachizin-
ges durchgetihn worden ist, wird die
Klausel gemad den Bestimmungan des
varangehenden Absatzes ermeut anwend-
bar und der Pachizins ist erneut nach oben
ader unlen anzupassen, sebakd sich der
Index seit dem verangaganganen Anpas-
sungszeitpunkt um mehr als 10 Index-
Punkie nach oben oder unten verdndert hat."

Die Anpassung wurde von der Landeszan-
tralbank Baden-Wirttemberg mit Schraiben
vom 29.09.1982 genehmigt.

&. Nebenpilichien, Nebenkosten etc,
a) Vom Mieter zu tragende Koster:

"AuBer der Migte nach § 3 Gbernimmt der
Mietar folgende Meben- und Varbrauchsko-
sten:

- Kasten fir Strom- und Wasserverbrauch
{einschlieBlich Warmwasser) sowie der
Entwiissarung (Kanalgebdhren),

- Kosten fir Millabfuhr, StraBenreinigung
und Schornsteinfegergabdhren.

- Kosten der geselzlichen Streu- und
Reinigungspflicht.

- Kosten fir die Reinigung und Beleuchtung
der gemistelen Parkplétze.

- Kosten flr Betrieh, Wartung, Pliege und
Reparatur der Sammelheizung, Entlof-
fungsanlage sowie der vom Vermieter ga-
stellten Feuerldscher,
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- Koster fir Reparatur von Schaden an miel-
eigenean Einrichtungen, die durch Wasser-
einwirlkung antstanden sind, sowsit deren
Ursache nicht in mangelnder Bauausilih-
rung oder Veretzung von Yermigtarpflich-
ten liegt.

- Kosten fir alle von dem Vermieter abge-
schlossenen und noch abzuschlieBenden
Sach- und Haftpflichtversicherungen.

- Grundsteuer sowie alle kinftig noch entste-
henden, das Grundstick betreffenden
Steuern und andere dffentlichen Lasten.

Die Vermieter sind berechtigt, auf die ge-
samten Mebenkosten eine manathiche Pau-
schale im voraus (Grundiage jeweils
Anforderung der Stadtwerke Heidenhaim)
zu verlangen.

Einmal j4halich erstellen die Vermister gine
Abrechrung der gesamten Nebenkosten.
Sallten sich aus den Vorauszahiungen Uber-
schilsse ergeben, warden diese an den
Migter erstattet.

Sollte sich eine Machzahlung ergeben, ist
der Mieter verpilichtet, disse innerhalb 10
Tagen nach Voriegan der Abrechnung an
die Vermieter zu bezahlen.

Die Verrechnung der Mebenkosten erfolgl
nach Quadratmeterzahl der gemiateten
Flache. Der Mister ist berechtigt, die zugrun-
de liegendan Einzelrechnungen auf Verlan-
gen einzusehen. Flir den Fall, dai der
Migter mit der Mietzahlung oder der Zahiung
der Nebankostenpauschale langer als 3
Monate in Varzug gerdt, ist der Vermiater
berechtigt, die Zuluhr van Heizenergie zu
unterbrechen, bis alle Rilckstdnds vom
Mieter nachbezahit sind.

Schonheitsreparaturen Ubamimmt der
Mieter in vollern Umfang. AuBer den in § 4
genanntzn Reparaturen dbernimmt der
Mieter Kleinreparaiuren bis zu DM 280,00
im Einzalfalle. Dardbar hinausgehende Re-
paraturen sind grundsatzlich Sache des Ver-
mieters.

Der Mieter verpilichtet sich, die Mistrdume
schonend und pfleglich zu behandaln,
Schiaden an den Mietrumen hat der Mieter,
sobald er sie bemerkt, dem Vermieter anzu-
reigen. Der Mieter haftet dem Vermieter ilir
Schider, die nach dem Einzug durch ihn
ader seine Edlllungagehilfen, sowie ven
ihm beauftragte Handwerker, Lieteranten
und Kundan schuldhaft verursacht werden.
Insbesondere haftet er fir Schiden, die
durch fahridssiges Umgehen mit Wasser,
Gas, eleldrizchem Licht, Kraftleftungen und
der Heizungsanlage entstehen.

Des weiteren Ghernimmi der Mister die
Pllege und Instandhaltung der unentgeltich
zur Verfiigung gesteliten Parkplitze ain-
schiie Blch Zu- und Umighrten. Er wird diese
in einem verkehrasicheren Zustand erhal-
ten, insbasondere im Winter fir die Schnee-
beseitigung sowie das Streuen bei Glatteis
sergen, sofern dies nicht vom Vermieter auf
Kosten des Mieters durchgeflihr wird.

Die Verkahrssicherungspflicht innerhalb des
Gebdudes und den dazugehérenden
Anlagen obliegt den Mietern. Bei Glasschi-
den ist jegliche Haftung des Vermieters aus-
geschlossen,”

b} Vom Vermieter zu tragende Kosten:

Der Wermieter trigt die Kosten der Reparatu-

ren an Dach und Fach.
7. Untervermietung (§ 6 des Mielvertrageas)

"Eine Untervermietung ist nur mit Zustim-
mung des Vermieters gestattet. Die Zustiim-
mung hierfir kann jedoch nur aus wichtigem
Grund verweigert werden."

8. Zusatzverainbarung (§ 14 des Mietvertra-
ges)

"Der Migter hat ein Mietvertragsiibertra-
gungsrecht an einen Drilten, wobei er dem
Vermieler gegeniber den Nachweis zu er-
bringen hat, dal der Rechisnachfolger Ober
aing sinwandireie Bonitat verflgl. st dies

der Fall, wird der Vermiater der Mietvertrags-

lUbertragung zustimmean und den Mieter voll-
umianglich aus der Haftung bazw.
Verpflichiung diezes Vertrages entlassen.”

Top-Passage, Fils-Bar

g} Mietvertrag mit den Herren
Holand Halbauer und Johann
Saller, Nattheim, vom
08.09.1981

1. Vermieter waren die Herren Bernhard
und Klaus-Dieter Fritsch, Die vermietete
Flache bafindet sich in der TOP-Passage
(Gebiude C des Lageplanes). Die vefmiste-
te Fldche ist aul einam Erbbaurecht errich-
tet. Die Beteiligungsgeselischaft hat das
Eigentum an dem Gebdude wie auch das

Erbbaurecht von den Erbbauberechtigten er-

worben, Sie ist damit nach § 571 BGB in
den vorstehanden Mietvertrag eingetreten.

2. Gegenstand der Vermigtung

Gegenstand der Vermietung ist eine Fliche
von 528,14 gm in der TOP-Passage. Die
Flache wird vam Mieter als gastronomischer
Betrieb genutzt,

3. Mietdauer (§ 2 des Mietvertrages)

Das Mietverhdltnis begann am 01.01.1982
und endet am 30.06.1530.

Der Mieter hat das Recht das Migtverhahtnis
einmal um 5 Jahre zu verldngern. Die
Option tritt stillschweigend in Krafi, wann
der Mistar nicht spatestens 12 Monate var
Ablauf der Mietzeit eine gegensitzliche Er-
Klarung abgibt. Eine derartige Erkidrung ist

nach Auskunft der fritheren Vermieter
digsen zum 30.06.198% nicht zugegangen,
s0 dal disses Mietverhiltnis jetzt bis
30.06,19395 lauft.

Mach Ablauf dieses Termins, ist Uber das
Migtvarhaltnis zwischen den Parteien neu
zu verhandeln.

4. Mietzins (§ 3 des Mietverirages)

Der Mietpreis betragt gegenwartig noch DM
7.613,33 monatiich zuziglich Mehrwertsteu-
er. Der Migtzing ist monatlich im voraus spa-
testens jedoch bis zum 10. gines jeden
Monats an den Vermieter zu zahlen.

& Migtanpassung (§ 6 des Mietvertirages)
"Solite sich der vom Statistischen Bundes-
amt in Wiesbaden fir die gesarmnte Bundes-
republik amtlich festgestelite Lebenshal-
tungskosten-Index (Basis 1870 = 100) fir
die mittlere Verbrauchergruppe (4-Personen-
Arbeitnehmerhaushalt) kinftig um mebr als
10 Prozent nach aben oder nach unten ver-
Andern, so verdndert sich jeweils auch der
Pachizins in dem gleichen prozentualen Ver-
hdltnis, und zwar von Beginn des nidchsten
Kalendermonats an.

Wenn aufgrund der vorstehanden Wertsiche-
rungsklausel eine Anpassung des Pachtzin-
ses durchgefihn worden ist, wird die

Klausel gemadfi den Bestimmungen des
vorangehenden Absatzes ermneut anwendbar
und der Pachtzins ist emeut anzupassen,

- zobald sich-der Index-Jahresdurchschmilt

armaut geganiber seinam Stand im Zeit-
punkl der vorangegangenen Anpassung um
mehr als 10 Prozent nach cben oder untan
verandert hat.”

Die Beteiligungsgesellschaft hat sine Mietan-
passung an die inzwischen aingetretens In-
dexerhdhung ab Januar 1990 vorgenommen,

Die vorgenannte Indexklause! wurde von
der Landeszentralbank Baden-Wirttemberg
mit Schreiben vom 29.09.1983 genehmigt.

6. Nebenpflichten, Nebenkosten atc.
a) Wom Mieter zu fragende Kosten:

“Der Migter Gbernimmt fiir die van ihm ange-
mieteten Flachen (anteilmaRig) - zusitzlich
zum Mietpreiz - gdmtlich anfallenden Nebean-
und Verbrauchskosten. Zu diesen gehdren
insbesondere:

- Kosten tir Strom- und Wasserverbrauch
{@inschlieBlich Warmwasser) sowie der
Entwisserung (Kanalgebibhren),

- Kasten fiir Millabfuhr, Strafenreinigung
und Schomstaintegergebiibren,

- Kosten der gesetzlichen Streu- und
Reinigungspfiicht.

- Kosten flr Betrieb, Wartung, Pflege und
Reparatur der Sammetheizung und Rall-
treppen sowie der vom Vermieter gestell-
ten Feuerldscher,

- Kosten fir die Reinigung und Beleuchtung
der gemieteten Parkplatze,

- Kosten fir Reparatur von Schiden an ver-
miataraigenan Einrichtungen,

- Kosten fir Reparatur von Schdden an miet-
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gigenen Einrichtungsn, die durch Wasser-
sinwirkung entstanden sind, sowait deren
Ursache nicht in mangelnder Bauausfih-
rung oder Verletzung von Vermisterpflich-
tan liegt,

- Fosten fr alle von dem Vermieter noch ab-

xuschiie Benden Sach- und Haftpflichtversi-
charungen,

- Grundsteuer sowie alle kinflig noch entste-

henden, das Grundstick betraffendan
Stevern und andere dffentlichen Lasten,

Soweit die Mistnebenkosten nicht vom
Mieter direkt bezahlt werden, werden sie so
fallig, wie sie beim Vermieter entstahen und
sind mit dar nachsten f&iligen Monatsmiste
zu zahlen. Der Vermieter ist zur Vorlage der
Rechnungen verpilichtet.
Schinheitsreparaturen Ubemimmi der
Mieter in vallem Umfang. AuBer denin § 4
genannten Reparaturen dbemimmt der
Migter Kleinreparaturen bis zu DM 250,00
im Einzelfalle. Darlber hinausgehende Ra-

paraturen sind grundsatzlich Sache das Ver-

mizlers,
Der Mieter varpflichiet sich, die Mislrdume
schonend und pfleglich zu behandaln,

Schiden an den Migtraumen hat der Mieter,
solald er sie bemerkl, dem Vermieter anzu-
zeigen. Der Mieter haftet dem Vermieter fir
Schaden, die nach dem Einzug durch ihn
oder seine Edillungsgehilfen sowie von ihm
beaufiragte Handwerker, Listeranten und
Kunden schuldhaft verursacht werden, Ins-
besondere hafiel er fiir Schaden, die durch
fahridssiges Umgehan mit Wasser, Gas,
alakirischem Licht, Kraffleitungen und dar
Haizungsanlage entstehen.

Des weiteren Gbernimmt dar Mieter die
Pllzge und Instandhaltung der unentgeltich
zur Verfigung gesteallten Parkplatze ein-
schliefiich Zu- und Umfahrten. Er wird diese
in einem verkehrasicheren Zustand erhal-
ten, insbesondere im Winter 10r die Schnee-
besaitigung sowie das Streuen bel Glatieis
sorgen. Genaue Einzelhaiten werden noch
festgelegt.

Die Verkehrssicherungspflicht innarhalb des
Gebaudes und den dazugehdrandan
An‘agen obliegt dem Migter. Bei Glasscha-
den ist jegliche Haftung des Vermielers aus-
geschlosgen.”

b} Yom Vermieter zu tragende Kosten:

Der Vermieter rgt Reparaturen an Dach
und Fach und die Grundsteusr,

7. Untervermietung (§ 7 des Mietverirages)

"Der Vermiater gestanael dem Mistar die Un-
tervermiatung der gemieteten Rdume, auch
vor Teilen hiervon, jedoch muf dies ange-
zeigt werden, Die Genehmigung kann

versagh werden, wenn in der Person des Un-

tervarmieters ain wichtiger Grund vorliagt
ocder das Sortiment in Widerspruch zu den
Obrigen Migtemn des Gebaudes steht.

Der Mieter bleibt fir die Miete in vollerm

Umfang haftbar, sofern er nicht von dam
Vermieter ausdriicklich aus der Haftung
bzw. dem Vertrag entlagsen wird."

hy Mietvertrag mit Herrn Johann
Humsauer, ltzelberg, vom
07./06.08.1989

1. Der Mistvertrag betrifft eine Flache auf
dem Grundstick des Gebé4udes Einkaufs-
zentrum. Die Beteiligungsgesellschaft ha
an der vermieteten Flache das Eigentum er-
worben und tritt damit nach § 571 BGEB in
dia Rechia und Pllichten des Mietverhalinis-
=eg gin.

2. Gegensiand der Varmiatung

Gegenstand der Vermietung ist ein ven den
Eheleuten Rosa und Aoland Fritsch auf
eigene Kosten zu emichtendes Gebaude
zum Befrieb einer chemischen Reinigung.
Drer am 30.11.1989 mit der Beteiligungsge-
sellschaft geschlossene Kaufvertrag stellt
klar, daB sich die Ehegatten Roland und
Rosa Fritsch verpflichten, auf eigens Rech-
nung das Gebdude als Massivbau mit Werk-
stoffen mittlerer Art und Gite, wie sie den
Anforderungen an ainen solchen Betrieb ent-
sprechan, im dbrigen nach billigem Ermes-
san des Verkaufers (§ 317 BGB) zu
errichten. Das Mietverhalinis beginnt erst
mit Ferfigstellung des Gebaudes.

3. Mietdauer

Das Migtverhdltnis wird fir die Daver van 10
Jahren abgeschlossen und verl&ngert sich
zweimal um jeweils 5 Jahre, wenn 8s nicht
wom Mieter durch Einhaltung einer Frist van
12 Monaten gekiindigt wird.

Wird die Miatsache dem Mieter nicht bis
zum 30.06.1990 dbergeben, steht dem
Mietar ein Rlcktrittsracht zu.

4, Mietzins

"Dar Migtzing betrégt monatlich DM 25,00
pro gm vermieteter Fldche zuzlglich gesetz-
licher Mehrwertsteuer, d. h. DM 2.500,00 im
Maonat. Die Migte ist monatlich im voraus
spatestens jedoch bis zum 5. Tag eines
Jaden Monats zu zahlen.

5. Migtanpassung (§ 4 des Mietvertrages)

Der in § 3 genannte Mietzins &ndert sich
wihrend der ersten drei Jahre der Migtzeit
nicht.

Dar Mietzing dndert sich ab Beginn des
vierten Jahres, sofern sich der vom Statisti-
schen Bundesamt ermittelte Lebenshal-
tungskostenindex fiir Vier-Personen-Arbeit-
nehmer-Haushalte mit mitteram Einkom-
men (Basis 1980 = 100 %) gegeniber dem
Stand ber Vertragsbeginn um mehr als 10 %
nach oben oder unten verdndert.

Dabei dndert sich die Mieta nur um 70 %
der prozentualen Verdnderung des Lebens-
haltungskostenindexes.

Warandert sich der Lebenshaltungskostenin-
dex gegenliber dem Manal, in dem eine
Mietverdnderung eingetreten ist, ermnect um
10 %, andert sich die Miete wieder entspre-
chend, jedoch wiederum nur um 70 % der
prozentualen Verinderung. Das gleiche giit
fir spater wiederkehrende Vernderungen,

Das Mietzingénderungsverlangen kann nur
innerhalb eines Jahres nach Indexdnderung
geftend gemacht werden (AusschhuBinist).

Sallte anstelle des hier baschriebenen Le-
benshaltungskostenindex ein neuer allge-

meiner Lebenshaltungskostenindex treten,
20 gelten diese neuen Bastimmungen ent-
sprechend.”

6. Nebenpflichten, Nebenkosten eilc.

a) Vom Mister zu iragende Kosten:
“Schinheitzreparaturen innarhalb der
Gebéude gehen zu Lasten des Mieters. Ful-
boden ist Sache des Mieters,

Dar Vermiater (ibertrdgt dem Mister dia Ver-
kehrssichemungspllicht fir den gesamten
Mietgegenstand - einschliaflich aller Wege,
Straflen, Zugangswege, fir die der Vermie-

ter die Verkehrssicherungspfiicht kraft Ge-

setzas innehat, Der Mieter stellt den

Vermieter von alien Ersatzanspriichen ‘
Dritter aus Varletzung der Verkehrasiche-
rungspflicht frei.

Dear Migter Gbernimmt auf zeine Kosten die
Glasbruchschaden und tir die Daver des
Miatverhélinisses den Versicherungsschutz
gagen

- Betriebshaftpflichtschddan
- Gewisserhafipflichtschaden fir Anlagen
zur Lagerung gewasserschadlicher Stoifa

und weist dem Vermieter den Versiche-
rungsschutz durch Vorlage der kopierten
Yersicherungspolicen nach. Die Varsiche-
rung der Einrichtungsgegensténde und der
Ware ist ausschlieflich Sache des Mieters;
eing Versicherungspflichi flr die Vermieter
besteht insowait nicht."

b} Vam Vermieter zu tragende Kosten:

"Die Instandhaltung und eine erforderlicha

. Instandzetzung des Mietobjektes sinschlief-

lich von Arbeitan an Dach und Fach oblia-

gen dem Vermieter. Der Mister tragt jedoch )
von dan Instandhaltungskosten (Kleinrepara-

turen etc.) im Einzelfall bis zu DM 300,00 zu-
ziiglich Mehrwertsteuer. Dieser Botrag ist
wertgesichert (vgl. § 4 des Vertrages).

Der Vermietar ist zum Abschlul einer Haft-
pllichtversicharung fir die Gemeinschaftsfld-
chan des Einkaufszentrums verpflichtet.

Dear Vermieter Obernimmi auf zeine Kostan
fiir die Dauer des Mietverhéitnisses den Ver-
sicherungsschutz gegen

- Gebiudebrandschaden

- Gebdude-Sturmschiden

- Gebiude-Leltungswasserschaden
-Grundbesitzerhafipflichtversichenung.”

7. Untervermietung (§ 7 des Mietvertrages)

“Der Migter ist mit Zustimmung der Vermie-
ter zur Untervermistung berechtigt.

Die Vermiater diren die Zustimmung zur
Untervermietung nur bei wichtigem Grund
gegen die Person des Untermieters oder
dassen Geschallszweck varweigern.”
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8. Mebenabraden (§ & des Mietverirages)

“Fur die Dauver des Mistverhalinisses ist
dem Vermieler eine Kaution in Hohe einer
Jatresmiste zu Oberassen. Bankbirgschaft
ist 2ulAssig.

Die Kaution ist dem Vermieter vier Wochan
nach Verragsunterzeichnung zu dberge-
ben,”

i) Mietvertrag mit Herrn Kiaus
Dieter Fritsch, Heidenheim-
Oggenheim, vom 01.09.1988

1. Varmieter waren die Herren Bemhard
und Klaus-Dieter Fritsch in Heidenheim-Cg-
genhaim. Die varmielaten Fldchen betinden
sich in der TOP-Passage (Gebdude C des
Lagaplanas), Die vermiatete Fldche ist auf
einem Erbbaurecht ernichiet. Die Beteili-
gurijsgeselischaft hat das Eigentum an dam
Gebdude wie auch das Erbbaurecht von
den Erbbauberechtigien enworhen. Sie st
damit nach § 571 BGB in den vorstehenden
Mietvertrag eingetraten

2. Gagenstand der Vermietung

Geganstand der Vermietung ist eine Nutzfla-
che van 36 gm im Gebaude TOP-Passage.
Die Raumlichkeait wird als Spielcasing
qeniutzi.

3. Mistdauer

Das Mistvarhahtnis bagann am 071,09.1888.
E= ist auf unbestimmie Jeit ebgeschlossen.
Es= gilt eine [aufende 12monatioe Kindi-
gungsirist als verainbart. Der Vermister
kanr erstmals zum 31.08.1993 kindigen.

4. Migtzins

Der monatliche Mietzing betrdgt D 500,00
zuziglich Mehrwertsteuer. Die Migte ist
jawails 2um Ersten jeden Monats im voraus
zu zahben und mub spatestens am 15. des
jewailigen Manats auf dem Konto des Ver-
mietars verfligbar sein.

5. Migtanpassung

Keine Regelung, somit kann die Miete durch
Anderungskiindigung frithestens zum
01.03.1993 angepabt werden.

&. Nebenpflichten, Nebenkostan ete,

a) vom Mieter zu tragende Kaosten:

"Dar Mieter Gbernimmt fir die von ihm ange-

miéhste Fliche anteilmiafig - zusatzlich zum
Mietzins - folgende Betriebskosten:

- Kosten tir Strom- und Wasserverbrauch
{nach Uhrennachweis).

- Kosten flr Millabfubr und Schornsteinfe-
gergebdhren.

- Kosten t0r Schrneerdum-, Streu- und Reini
gungspflicht (nach behdrdbcherseits zuge-
orcnetem Parkplatznachweis).

- Kosten fir Lieferung von Wiarme
{nach Uhrennachweis).

Schanheitareparaturen im [nnern der Mietsa-

che tragt der Mietar.”
b Wom Vermieter zu tragends Kosten:

Der Vermieter irdgt die Kosten fir Reparatu-
ren an Dach und Fach, Versicharungen und
Grundsteuearn.

| Mietverirag mit der Firma
FS-Automaten-Spielcenter
Betriebs GmbH, Donzdorf

Gagemadrtig liegt ein Mietvertrag noch nicht
vor, Die Beteiligungsgesellschaft wird ihn zu
gegebener Zeit abschlieBen. Mit dem Mieter
wurden vorab bereits die wesentlichen Eck-

daten wie folgt abgestimmt:

Mietvertragsbeginn: voraussichitfich zum
01.05,1290

Laufzeit: 10 Jahre

Migtzins p. a.: DM 12.000,00 zuziglich
Mehrweristeuer

Wensicherungsklausel: 1 Frejahr, dann bei
10 % Indexveranderung eine 55 Yuige An-
passung

Gemdl dem am 30.11.1889 geschlossenen
Kautvertrag verpflichtet sich die Beteili-
oungsgaselschalt, an die Brider Bernhard
und Klaus-Dieter Fritsch als Gegenleistung

fir die pachtweise Ubedassung einer Grund-

stilcksflache von 150 gm im nicht Gberbau-
ten Bareich des Grundsticks TOP-Passage
{Gebdude C des Lageplanes) einen Betrag

won DM 146.544,00 zuziglich Mehrwartsteu-

er zu zahlen, wobe dieser Befrag Teil des
von der Beteiligungsgesellschaft an die
Herren Bernhard und Klaus-Dieter Fritsch
zu entrichtenden Preizes fir das Erbbau-
racht ist, Diese Zahlung ist allerdings nach
dem notariellen Vertrag nur dann zur
Zahlung fallg, wenn die Verkdufer den vor-
beschriebenen rechiswirksamen Abschluf
gines Pachtvertrages Ober mindastens 10
Jahre mit @inem bonitétzmaRig einwandfreai-
en Dritten nachweisean.

Dig Zahlung wird im Obrigen nur dann fallig,

wenn neben dem MNachweis des Pachtvertra-

ges auch die Genehmigung flr die Errich-
tung eines vam Péchter zu betreibenden
Standimbisses erleill isf und der entspre-
chende Standimbi@ in Uberginstimmung mit
den behdrdichen Auflagen errichtet und in
Betrieb genommen wurde. Die vorgenann-
ten Voraussetzungen missen bis spate-
slens 31.12.1890 erfilt sein, andernialls
entiillt die Pllicht zum Abschiull gines
Pachtverlrages wie auch die Zahlungswver-
pilichtung der Beteiligungsoeselischaft.

Nach Angaben der Verkaufer im no-
tariellen Kautvertrag ist derzeit kein
Mieter mit Mietzahlungen im Rick-
stand. Die Vermieter legten der Be-
teiligungsgeselischaft im Gbrigen
Kopien von Zahlungstragern betref-
fend die Mieteingénge in der Regel
der letzten vier Monate vor, Die Be-
teiligungsgesellschaft hat zu allen
Mietern Blroauskinfte eingeholt.
Bei Prospektlegung lagen zu nach-
folgenden Geselischaften bereits
positive Auskiinfte vor:

BLV/Metro, Bauhaus AG, Mayer-
Schuh GmbH, H & S Gastro GmbH
{geschaftsfihrende Gesellschaft
des Mieters Halbauer & Saller),
Fritsch Vermégens- und Verwal-
tungsgesellschaft, Roland Fritsch,
Johann Rumsauer (Mieter der im
Bereich des Parkdecks zu errich-
tenden chemischen Reinigung), FS-
Automaten-Spielcenter Betriebs
GmbH, MSW-Spiel + Freizeit
GmbH.
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Die Finanzierung des notariell ver-

einbarten Kaufpreises fur die erwor-

benen Liegenschaften einschlie-
lich der Erwerbsnebenkosten
sowie des an die Mieterin BLY zu
zahlenden Investitionszuschusses
won DM 900.000,00 von insgesamt
DM 39.212.036 ist gesichert.

Die Gesamtkosten werden wie
tolgt finanziert:

1. Fine siiddeutsche GroBbank hat
durch Kreditzusage vom
05.12.1989 die Gewdhrung von
Krediten in einer Gesamthohe von
DM 36.000.000,00 zugesagt.

a) Dieser Kredit teilt sich in zwei
Teile auf. Ein Kredit wird in Hihe
vorn DM 8.042.850 mit 100 Yiger
Auszahlung und einer Laufzeit bis
31,12.1990 gewahrt. Er wird aus

den Kommanditeinlagen der Fonds-

zeichner sukzessive zurlickgefiihrt.
Per 31.12.1989 waren bereits
Kommanditeinlagen in Héhe van
DM 5.843.250 gezeichnet. Die
Zeichnungen erfolgten in der Zeit
vom 18.12, bis 30.12.1989. Dieser

Kradit ist im mehrmonatlichen . _

Bereich mit 0,65 % Gber FIBOR
(Frankfurt Inter Bank Offering Rate)
bzw. im 1-Monats-Bereich mit
0,55 % (ber der Basis des mittle-
ren Wertes der Geldmarkisatze
unter Banken zu verzinsan. Am
26.01.1990 betrug FIBOR 8,3 %
p. a. fir 3 Monate und der mittlere
Zinssatz unter Banken filr Darle-
hen mit einmonatiger Laufzeit
81%p. a.

b) DM 27.957.150,00 werden als
langfristiger Kredit gewahrt. Dieser
Kredit ist auf annuitatischer Basis
mit einer Eingangstilgung von 1 %
p. a. ab 01.01.1991 zurdckzufuh-
ren. Die Beteiligungsgesellschaft
geht davon aus, daB die Tilgung
nach Ablauf der Konditionenbin-
dung (30.11.1999) so bemessen
wird, daB nach 20jahriger Darle-
henslaufzeit noch ca. 67 % des
Darlehens ungetilgt sind und dai
nach 30 Jahren das Restkapital
noch ca. DM 6 Mio. betrégt. Die
kreditgewahrende Bank hat mit

Schreiben vom 06.12.1989 in Aus- ~

sicht gestellt, diese Vorgaben unter
Beriicksichtigung der am

30.11.1998 gegebenen Verhalinis-
se am Geld- und Kapitalmarkt zu
erflllen.

Dieser Kreditteil wird zunachst zu
100 % ausbezahlt. Der Zinssatz
betragt auf der Basis vierteljahrlich
nachtraglicher Zahlung der Annui-
tat und jahrlich nachtraglicher Ver-
rechnung der Tilgung 8,30 % p. a.
Dies entspricht einem Effektivzing
nach der Preisangabenverordnung
von 8,61 % p. a.

Die Beteiligungsgesellschaft hat
das Recht, gegen Anschaffung von
Geldbeschaffungskosten von 20 %
des Darlehensbetrages von DM
27.957.150 (= DM 5.591.430) in
der Zeit vom 01.07. bis 31.12.1890
den Mominalzins auf 5,15 % p. a.
zu ermaBigen. Die Zinsfestschrei-
bungszeit beginnt am 01.12.1989
und endet am 30.11.1999.

Verpflichteter bei beiden vorbe-
schriebenen Krediten ist neben der
S0B Grundsticksverwaltungsge-
sellschait Objekt Einkaufszentrum
Heidenheim KG auch der Komple-

_mentar dieser Kommanditgesell-

schaft, Herr Dr. Glnter Lauerbach.

Die Besicherung erfolgt durch Be-
stellung erstrangiger Grundpiand-
rechte in Héhe von insgesamt DM
36.000.000 zugunsten der Kredit-
geberin.

Die ILG Planungsgeselischatt fir
Industrie- und Leasingfinanzierun-
gen mbH hat mit Vertrag vom
05.12.1988 einen Kredit in Hihe
von DM 3.212.036 mit Auszahlung

1002 his langstens 31.12.1980

gewdahrt. Er wird aus Kommandit-
einlagen der Fondszeichner suk-
zessive zurlckgetihrt. Der Kredit
wird mit 9 % p. a. verzinst. Die ILG
gew:hrt den Kredit ohne Sicherhei-
ten.

Die ILG Planungsgesellschatt flr
Industrie- und Leasingfinanzierun-
gen mbH hat eine Flazierungsga-
rantie (ibernommen. wonach sie tir
die volistandige Plazierung des
Kommanditkapitals bis spitestens

- 31.12.1980einsteht und weiter

dafiir, daB aus eingeworbenam
Kommanditkapital die kurzfristigen

Kredite zum 31.12,1990 zurlickge-
fihrt werden kénnen,

Die ILG Planungsgesellschait fdr
Industrie- und Leasingfinanzierun-
gen mbH hat auf gleicher Basis Fi-
nanzierungen in den Jahren 1988
und 1989 vereinbarungsgeman ab-
gewickelt.
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1. Investition

Finanzierungsdisagio
Konzeptionskosten
Verwaltungskosten 1990
Ifd. Instandhaltung 1990

10 Mietausfallwagnis 1990

11 Sonstige Fondskosten 1990

(Versicherungen, Grundsteuer etc.)
1.12 Bildung einer Liguiditdtsreserve

1 Grundstiick incl. Grunderwerbsnebenkosten

2 Gebaude incl. Grunderwerbsnebenkosten

3 Kostenbeteiligung fiir ModemisierungsmafBnahmen
4 Gebuhr fir die Vermittiung der Finanzierung

.5 Gebihr flr die Zinshéchstkostengarantie
6
7
8
9

5
arkia?
g
ook
¢
S
)

DM

3.151.804
35.100.232
900.000
639.310°
138.790*
5.591.430
45.000"
77810
135.000
6.960

99.180
1.602.550

1.13 Kosten fiir die Beschaffung des Zeichnungskapitals,
Eintragungskosten Handelsregister, Notar- und
Grundbuchkosten, Kosten fir die Rechts-

und Steuerberatung, sonstige Kosten

3.198.380"

1.14 Zwischenfinanzierungszinsen, Zinsen langfristiger
Kredit, anteilige Ausschiittungen 1990

(5,5 % vom Zeichnungsbetrag)

Investitionsvolumen
Finanzierung

Fremdmittel brutto

QY

NN D

.3 Mieteinnahmen 1990

Finanzierungsmitte

" Die gekennzeichneten Positionen
beinhalten Vergitungen an den
Kreis der Initiatoren. Der kalkulierte
Gesamtnutzen nach Fremdkosten
belduft sich auf ca. TDM 1.474 incl.
der Verwaltungskosten von DM
77.610 in 1990; er kénnte sich um
einen derzeit nicht quantifizierba-
ren Vorteil erhéhen, sofern die in

der Investitionsrechnung unter Posi-

tion 1.14 kalkulierten Aufwendun-
gen (vgl. § 7 des Gesellschafts-
vertrages) nicht in voller Hohe an-
fallen. Andererseits sei darauf hin-
gewiesen, daB die ILG Planungs-
gesellschaft fiir Industrie- und Lea-
singfinanzierungen mbH nach § 7
des Gesellschaftsvertrages inso-
weit das Risiko der Uberschreitung
dieser kalkulierten Aufwendungen
tragt.

Im Gesamtkaufpreis von DM
37.000.000 ist ein Betrag in Hohe
von DM 512.817 enthalten, der nur
bei Eintritt bestimmter Bedingun-
gen fallig wird:

2 Gesellschaftseinlagen incl. Agio

2.988.160
53.675.416

27.857.150
22.690.250
3.028.016

53.675.416
a) DM 366.273 bei Inbetriebnahme

einer Reinigung bis spétestens
Ultimo 1990,

b) DM 146.544 bei Inbetriebnahme

eines vom Péachter zu errichtenden

Blockhauses (Imbif-Stand) bis spa-
testens Ultimo 1990,

Sollten diese Bedingungen nicht
oder teilweise nicht eintreten, so
werden die entsprechenden Mittel
entweder der Liquiditatsreserve zu-
gewiesen oder, bei entsprechen-
dem BeschluB einer Gesellschafter-
versammiung, ausgeschittet.

100N
L v ) 3

Der Nettoaufwand (Gesamtinve-
stitionsvolumen abziglich des Fi-
nanzierungsdisagios (1.6), der
Liquiditatsreserve {1.12) und der
durch Mieteinnahmen 1990 (2:3)
finanzierten Ausschittungen und
Aufwendungen) betragt

DM 43.453.420. Dies entspricht
dem-14,35fachen der Jahres-
miete 1920,

Der Finanz- und Investitionsplan
ist Bestandteil des Gesellschafts-
vertrages-der SOB Grundstiicks-
verwaltungsgesellschaft Objekt
Einkaufszentrum Heidenheim
KG.
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E. Steuerliche Grundlagen

1. Eigentum am Objekt

Die SOB Grundsticksverwaltungs-
gesellschaft Objekt Einkaufszen-

trurn Heidenheim KG, Muanchen, —

wird Eigentlimerin des beschriebe-
nen Grundbesitzes. Der Ubergang
des wirtschatftlichen Eigentums er-
folgte am 01.12.1989.

2, Einkunftsart

Es handelt sich um eine rein vermd-

gensverwaltende Tatigkeit unter Be-

griindung der Einkunftsart
"Einkiinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung" nach § 21 EStG. Weiter-
hin ist eine natirliche Person
persénlich haftender Gesellschaf-
ter. Der persdnlich haftende Gesell-
schafter haftet de jure und de facto
mit seinem gesamten privaten Yer-
mégen flr die Schulden der Gesell-
schaft.

Die KG und ihre Gesellschafter er-
mitteln ihre Einklinfte durch eine
UberschuBraechnung "Einnakmen
abzlglich Werbungskesten”, Ver-
Aulerungsgewinne, die auBerhalb
der 2jahrigen Spekulationsfrist
erzielt werden, bleiben nach heute
geltendem Steuerrecht steuerlich
unberiicksichtigt, soweit die Beteili-
gung nicht im Betriebsvermdgen
gehalten wird.

Da die Voraussetzungen fir das
Vorliegen von Einkdnften aus Ver-
mietung und Verpachtung gegeben
sind, die Gesetz, Rechtsprechung
und die aligemeine Verwaltlungspra-
xis fordern, scheidet eine Umqualifi-
zierung dieser Einklnfte in Ein-
kiinfte aus Kapitalvermégen oder
eine Umdeutung der Beteiligung

als Liebhaberei aus.

3. Steuerliche Anerkennung

Die Werbungskostenpositionen
Gebihr fiir die Vermittiung der Fi-
nanzierung, Gebihr fir die Zins-
hichstkostengarantie und AfA (die
Beteiligungsgesellschaft schreibt
das Geb&ude unter Beachtung der
geschatzten Restnutzungsdauer
mit 4 % p. a. linear ab), werden in
der steuerlichen Praxis der Finanz-
amter regelmaBig als Werbungs-
kosien anerkannt.

Hinsichtlich des Disagios in Hohe
von 20 % ist folgendes anzumer-
ken: Diese Aufwendungen sind in
Hbhe des dem jeweiligen Darle-
‘hensgeber vereinnahmten Betra-
ges als Werbungskosten abzieh-
bar, soweit unter Berlicksichtigung
der jahrlichen Zinsbelastung die
marktiblichen Betrage nicht Gber-
schritten werden. Der Gber die
marktlblichen Betrage hinausge-
hende Teil, ist auf den Zinsfest-
schreibungszeitraum bzw. bei
dessen Fehlen auf die Laufzeit des
Darlehens zu verteilen. Eine Zins-

varauszahlung ist regelmaBig anzu-

nehmen, wenn der Nominalzing un-
gewdhnlich niedrig und das Dam-
num entsprechend hoch bemessen
sind.

Mach einer im vorliegenden Fall
nicht bindenden Verfligung einer
Oberfinanzdirektion sollen Disagios
bis zur Hohe von 10 % nicht bean-
standet werden. Aufgrund der sehr
langen Laufzeit des Darlehens
glauben die Initiatoren, daf im vor-
liegenden Fall ein hdheres Disagio
angemessen sein dirfte. Es ist al-
lerdings damit zu rechnen, daB das
Disagio bei einer Betriebspriifung
aufgegriffen werden wird, wobei
dann der Ausgang des Verfahrens
naturgema&n nicht vorausgesagt
werden kann.

Mit Urteil vom 24. Februar 1987 hat
der Bundesfinanzhof entschieden,
daf die Kosten fir die Beschaffung
des Gesellschaftskapitals dann als
Werbungskosten abzugsféhig sind,
wenn sie nicht unangemessen sind
und im wirtschaftlichen Zusammen-
hang mit der beabsichtigten Ein-
kinfteerzielung stehen. Diese
Voraussetzungen sind nach Ansicht
unserer steuerlichen Berater vorlie-
gend gewahrt, so daf die Kosten
als Werbungskosten anerkannt
werden sollten.

Bei der Beurteilung der einzelnen
Werbungskostenpositionen wurde
zunachst von der bisherigen
Rechtslage und Ubung, insbeson-
dere auch der Auftassung der Fi-
nanzverwaltung, wie sie im Schrei-
ben des Bundesministers der Fi-
nanzen vom 13. August 1982 btr.
einkommensteuerliche Beurteilung

von iImmobilien-Mietkauf-Modellen
("Bauherrenerlal®) zum Ausdruck
Kommt, ausgegangen.

 Die Werbungskosienpositionen

wurden darlber hinaus auch an-
hand der Grundsatze des Urteils
des Bundesfinanzhotes vam

14, Movember 1989 zur steuerli-
chen Behandiung van Bauherren-
modellen dberprift, die die
Finanzverwaltung gegebenenfalls
auf neue Falle anwenden wird.

Auch die Uberprifung anhand
dieser Grundsatze |4Rt Griinde fr
die steverliche MNichtanerkennung
der Werbungskostenpositionen
nicht erkennen.

4. Steueriiches Vertahren

Die Beteiligungsgesellschaft wird
entsprechend dem Schreiben des
Bundesministers der Finanzen vom
14.05.1982 (BSIBl. 1982 1 5. 550
ff} das Verfahren der Glaubhaftma-
chung der projizierten steuerlichen
Verluste in der Investitions- und An-
laufphase einleiten; sie wird in
diesem Zusammenhang die nach
dem ErlaB geforderten Unterlagen
einreichen. Das fir die Beteili-
gungsgesellschaft zustandige Fi-
nanzamt in Minchen wird sodann
die eingereichten Unterlagen Uber-
prifen. Mach AbschluB der
Priifung wird das Finanzamt Mittei-
lung (ber die Hohe der anerkann-
ten steuerlichen Ergebnisse an die
Wohnsitzfinanzdmter der Zeichner
machen. Auf der Grundlage dieser
Mitteilung sind die Voraussetzun-
gen zur Anpassung der Einkom-
mensteuervorauszahlung erstmals
fr das Jahr nach der Zeichnung
gegeben.

Die Zeichner werden von der Betei-
ligungsgeselischaft rechtzeitig Gber
den Stand des Verfahrens unter-
richtet. Unabhéngig von dem Ver-
fahren zur Glaubhaftmachung des
projizierten steuerlichen Ergebnis-
ses wird die Beteiligungsgesell-
schaft jedem Zeichner nach An-
nahme der Zeichnung die nach den
Vertrdgen erwarteten und im Pro-
spekt projizierten Ergebnisse besta-
tigen. Diese Bestétigung kann vom
Zeichner dem zustdndigen Wohn-
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sitzfinanzamt bereits vor AbschiuB
des Glaubhaftmachungsverfahrens
dbermittelt werden, mit dem An-
trag, Einkommensteuervorauszah-
lungen abweichend festzusetzen
oder zu stunden. Die Bestatigung
der Beteiligungsgesellschaft wird
zuglzich einen Hinweis darauf ent-
halten, daB dem zustandigen Fi-
nanzamt alle im Rahmen des
Glaubhaftmachungsverfahrens er-
forderlichen Unterlagen eingereicht
wurclen.

Durch die Neufassung des Einkom-
mensteuergesetzes fir 1984
kénnen nach § 37 Abs. 3 EStG bei
der Festsetzung von Vorauszahlun-

gen negative Einkiinfte aus der Ver-

mietung und Verpachtung eines
Geb8udesi. S.d. §21 (1) Nr. 1
EStG nur in den Kalenderjahren be-
rlcksichtigt werden, die nach der
Anschaffung oder Fertigstellung
des Gebdudes beginnen. Aufgrund
des Beitritts der Kommanditisten
am Ende des Kalenderjahres
ergeben sich daraus jedoch keine
schwerwiegenden Machteile, da le-
diglich die Herabsetzung der
letztan Einkommensteuervoraus-
zahlung des Jahres 1930 versagt
werden kénnte.

5. Vermégen-, Erbschalt- und
Schenkungsieust

Fur vermbgensteuerpflichtige Teil-
haber ergeben sich noch zusatzli-
che Steuerersparnisse dadurch,
daB die anteiligen Fremdmittel den

Einheitswert, bezogen auf die Betei-

ligung, Ubersteigen und dieses
Negativ-Vermbgen durch Verrech-
nung mit dem sonstigen Yermdgen
der Teilhaber zu Ersparnissen bei
der Yermbgensteuer fihrt. Das an-
teilige Negativ-Vermbgen betragt
z. B. fur einen Zeichnungsbetrag
van DM 105.000 {incl. Agio) auf
den 01.01.1991 ca. DM 89.000;
gine genaue Ermittlung ist derzeit
nach nicht maglich.

Die Kalkulation des anteiligen
Negativ-Vermdgens basiert auf den
derzeit gultigen Einheitswerten der
Grundsticke. Aufgrund der inzwi-
schen durchgefihrten und noch ge-
planten Modernisierungsarbeiten
kann nicht ausgeschlossen
werden, dafi in Zukunft eine Wert-
fortschreibung erfolgen kénnte. Die
Erhéhung der Einheitswerte wiirde
das anteilige Negativ-Vermdgen
entsprechend mindern.

Durch die Tilgung der Fremdmittel
verringert sich jahrlich das anteilige
Negativ-Vermégen in gleicher
Hahe, wabei auch hier unterstelit
wird, dan der festgestellte Einheits-
wert unveriindert bestehen bleibt
und andere Vermdgens- bzw. Ver-
bindlichkeitspositionen unbedeu-
tend sind.

Feal

Die steuerliche Konzeption dieser
Fondsreihe und dieses Angebotes
wurde in enger Zusammenarbeit
mit einer Wirtschaftspriifungsgesell-
schaft erarbeitet.

Aus berufs- und standesrechtlichen
Grinden {Verbot der Werbung)
kann der Name der Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft im Prospekt nicht
genannt werden, steht jedoch ernst-
haften Interessenten auf Anfrage
zur Verfiigung.
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wirlschahitichen und stewerdichen

ITTURQen SOuwhe el

:l:. Projektion der Entwicklung von Micten, Aviwendongen und Ausscl

[alle Zahklen in TDM bis oul die Telle , Ausschittungen in % des Teichnung [chre Agio]
| Iohr [ 1990 [ 1991 [ 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | w97 | 1998 | 1999 |
Gagamt- Gesomi: Gresom Gesami- Gagami- Geaoml- Gesennid- (Gesami- Cenammt- G-
o ergebnis @ aigabals @ wigibniz @ ergabnis @ ergebnis @ ergebais @ srgebanis @ ergabni @ argebinig - (K} ergebnis @
A liguidins-
L1
Mieteinnahmen Investitions: [ 3.062.3 31321 31557 32033 3244 8 32704 33554 3.464,5 3.482.4
Zinseinnahmen phose G55 1328 1323 1338 1370 - 1400 1445 1291 118,7 1310
= Zamme Einnahmen 1) 3.195,1 3.264.4 32895 3.340,3 34048 3415 34845 3.585.2 3.613,4
Annuital 17194 17194 1.719.4 17194 1.719,4 1.719.4 17194 1.719.4 1.768,%
Feporaturaubeancd 1350 140,0 140,0 155,0 155,0 155,0 1.000,0 165,0 165,0
Yers./Grundsteuar M7 92,0 21 983 05 26,5 267 T3 97a
Sonstige Kosten 14,7 150 152 154 15,7 15,7 16,1 146 16,7
Werwallungskosten 77 an a2.4 795 80,2 A4 0.7 872 868
= Summe Ausgaben 2) 20405 20465 20490 2.061,6 2.066,8 20670 29130 2.085,5 21347
Liguiditarstberschufl 1.154.4 1279 7 704 7 TOTERRF TTIEIR0 0T 3480 a4 14997 14787
1) abziglich 2]
AusschiHung
- Komplemeniar 121 12,1 1z 124 124 124 126 126 12,6
- K.ommandifisten 1.188 5 11885 1,188.5 1.242.6 1.242.4 1242 4 12426 12436 12426
Augschiltiong in % des
Trichnungsbetroges
(+hna Agia) 55 55 55 55 575 575 575 575 B, 75 - - - 575
= kumulierie Liquidiféts- 1.556,6 1.5739 16137 <1,637.2 1.720,0 1.812.9 1.0 13736 1.597,1
ragerve [Sland 31.12.
1990 L 1.602,6)
B. 5 iewerliches Ergebmis.
Summe Einnahmen 3.195,1 3.264,4 3.289.5 3.340.3 3.404,8 3,415 3.484 5 3.585,2 3.46134
. Summe Ausgaben 2.040,5 2.046,5 2.049,1 20614 20488 20670 19131 20855 21347
A Abschraibung 1.441,7 1.441,7 1.441,7 14417 1.4417 1.441.7 1.441.7 14417 14417
/. Disagio 30,4 3104 310.4 3104 3104 30,4 30,4 3104 3104
+ Tilgung {in Ausgaben
enihalien) R4 N1 W0 O0E 3081 13 3350 13 1A LA 3554 1A A7F9 45 3973 140 4178 14
= gleverliches Ergebnis: =379 -240,2 ~202.6 -148.4 -723 -44.6 -B02.8 +144.% + 1444
#® anieiliges stever-
liches Ergebais
Eomplementar 1% -3,2 =24 =20 -1.5 -0.7 -4 -8.0 +1.5 +1,5
& anteiliges sleuer-
liches Ergebnis
Eemmeandificten F97% =347 =15 -037 8 AV 200,46 =09 -1469 =07 -71.6 =03 442 0,2 -7948 =37 41434 40,7 41429 ¥0.7
# Stevererstatiung (+}
baw. -zahlungen (-]
bei persanlichen
Steusrsatzen von
o] 3% #1684 #0B +1273 %08 + 1073 #¥05 +78,6 +04 +383 #0F +238 ¥V +4254 +20 -747 =04 -765=04
b 40% +127,1 406 +960 %04 +810 +03 =593 203 +289 +0,1 +17.8 40,1 +3211 =15 -579 202 -57.7 ~02
o 30% +853 #0585 =720 403 +60.7 #0002 +445 202 24 +00 4134 200+ 2408 + 1T -434 =02 -433 502
d] 19% +604 #03 +456 +02 +384+02 +28) +01 9137 +00 +85 +0.0 +1525 #0.7 =275 =071 =274 20}
€. Uguiditiit nach Stewern”
a) 53% 13690 &3 1.327.9 &1 13079 &0 13338 &15 1.293,5 595 12788 585 1.480,6 775 11765 535 1.1787 538
b 40% 13277 &1 12966 58 1281468 13145 808 12841 585 1.273,0 588 1.5743 728 1.1973 55811975 555
] 0% 12955 b0 12726 5812613 87 1.299.7 595 12740 585 1.248.4 545 1.4%4.0 485 1.7118 555 17119 558
d) 19% 12610 58 12482 §F 12390 57 1.7833 585 12609 585 1.253,5 575 1.407.7 &d8 12277 545 12078 545

@ Ergebnis fir einen Zeichaungsbetrag von TOM 100 zuzigl. 5% Agio (ermittel! nach § 10 des Gesellschaftsveriroges)
* Ausschilttung abzlglich Steuerzahlung brw. zuzigl. Stevererstatiung
1 Die Pericde 1990 {Investifionsphose) wird tber den . Investitiansplan zum 31.12. 1990* des Prospekies dargestelll. Unter Beriicksichiigung des § 10 des
Gesellschaltsverirages werden die in 1989 und 1990 beifretenden Gesellschotter bezliglich der steverlichen Verlusizuweisung gleichbehandeal, In 1969
beitretende Gesallschofter erhalien in 1990 eine steverlich neuirale Auss:hurlung von 5.5% hezcl__qcn auf den ?_:ichnung-squrug ohne Agio. In 1990
beitrafende Getellschafter erhalten zeitonteilige Avsschithungen.

(2} Dieser Betrag enthélt ouch D# 135,000 Reporaturaufwand des lohres 1990, der im Investitionsplan beridcksichfigt wurde.

Anncghmen:

D Projaktion berubt zam Ted {infiobicans. /Zns
embwicklung) ¢ wh Annohmen, deran Eindriti oder
Flie lbesinbitt won esiner Vielzabl netionaler wnd in-
tamalionaler Fokloren alshéngig ist, deren Ent-

Haushalt mit mittleran Einkommen des olleinver-
dienenden Houshaltsvorsiondes [Bosis 1980
100) hat sich won Januar bis September 1952 je
wails gegeniber den enfsprechenden Manoten
ches Vorjohres {1988) wie lalgh enbwickeit:

nevea Mietvedbalinisse unter Fortschrelbung der
bisherigen Kondiionen verainbart werdan kéa-
nen, Die Ristprojekiion benhaolfet in der Ga-
samtmiate p. a. owch Misteinnabmen i die
noch zuamichtende Reinigung ola 1, 7. 15%0und

wacklung nerergemd nichi vorausgasogt wer- Jonuar + 25 April 3.0 Juli 20 i Pachlizing Kir eina Freiaand-Flakzmaste, de
clen kann. Abneeichngen von des angenomme- Febroor +24  Mai +3.1  Auwgusi + 29 ob 1.5 1990 beriicksichiigt worde. Sollien die
ren Enteickiumg haben einen direkign Einblufi firr +27  Jumi + 3,1 Septembar+ 3,1 nakwendigen Genehmigungen fir die geplanten

aul die Proiekion und beginfhessen domil auch
clia hiar !I.l!]_ll.llll.i'r'! _LJE|E!gI-.‘-.-|1 Lll]tli:iilﬁﬂclgcb-
s

Iem Ubsriggen wisd cl die dargestediten Chancen
Ll Risiken verwigien

1. Mistentwicklung

Sonwid Werlsichemmogsklauasln versindart sind
wird eine Preissteigenngssote ab 1. 1. 1950 von
3A% p. o zugrunde gelegt

Mg Annahrme erscheint angealchis derakivel-
lan weed auch unter Benlkcksic hliq;unq o histari-
achen Indexantwicklung ongemess
[er Indlex for den d.Pessonan-Arbheinehimar

Im Zeitraum von 1970 bis 1988 hat sich derselbe
Indiex jaweils gegendbar dem Vargahr dunch-
schnitilich um 3.86% p. a. erhahi (Goelle: Stan
stische Berichte cles Boyerischan Londesonstale
I Statistik und Calenverorbaeitung, Ausgabe
Cherober 1989}

Im iiwrigen wird et den Miatprojektionen doven
ausgegangen dob schmch Agsloufon feshear
einborer Mietvertrogspenoden die Mistearhal-
nisse enleeder automatisch durch Michtktindi-
qung varltngam, oder abar durch Wahineh-
mung von Verlingsrungsoplionen, oder dall im
Folla dar Beandigung von Mistwerhdlinissen

Fatzvrgen vansetgerd werden, enlfollan auch
e Meahverdridge und somét ouch die antspre-
chenden Misien, Die hiete [ die Remigong be-
trévgt D 30,000 poo. und for dea Platzmiets D
12000 poa. Im Gegenzug enthalll die Zahheng
tes ametligen Koofpreises hiein von nusom-

n DA 512817 Dadurch wir das profizierte
Liguadittits. and Steverergebnis ':rlnl_:lik__]ig (SN
ainfiudt. & o

I Gbriggean wird ouf die detailieren Ausiihnn-
gen oo den Miaherhiinissen vervasen

2, D bestebenden Lquidiisresenen sowie
e untarfiihige Anloge lkhuidar Mithel arwin-
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Ergebnisse bei Zugrundelegung bestimmier Annohmen fiir dia Juhre 1990 bis 2009
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arhiten Guihabenznsen, de in der Kalkulaticn
mit 5,25 % p.o. veranschiogt wurden.

3. In der dargestellien steverichen vnd wir-
sehoftlichien Entwicklung der Betailigung st ab
dhern (1121999 mit einem effekiiven Zinssatz
von 7,5 % poo. und einer Eingongstilgung wan
1,52 % p.o., bazegan oul die uispringlic
Eruttoframdmittel von D 27 957150, kolkulied
waarelen.

4. Sonstige Kosten

Hierbei handelt & sich um die Posiianen

intoustallwagnis D 7040, —

it P kiasten dis

inhresobschlusses Dad 7660, -
B3 14700, —

i aillen Mighesirigen mik Ausnohme der Ve
g it BLY, Bauhaus AG und MoyerSchuh
ChmbH wurde ein Mickashallvagnis pouschal
w3 e der jewelligen Johresmiste kalkulato-
rsch berdcksichigh Die Kostan der Prifung des
Auhresnbschivases betmgen 0.25% der ewell-
gen Johresmiche.

Z, Mebenkostan

D norch den Mishientrigen vom YVarmistes zu
ragerlen Kosten for Grundz leuor wnd Yerskehe-
rungen sind untar dar Rubsik . Grondsteeer, Ver-
sicherungen® edufit, Bia Projoktion gehtvon «i-
v Ampassemyg noch eweitd 5 Jahranum § %
LS.

- und Vavonbaszung

&, Verwaumgsaubyind
I Rthrnen sines Dienstoistungsvertroges. dan
die SOB Grundstickaverwaliungsges it
kt Einkoufszantrum Heidenheim KOG mi der
LG Flanungdgesalischoft fir Industie- und Lea-
singlinanzierungen mbhH geschlossen hat, ver-
pllichiat sich die LG Planungsgeselischoft i In.
dustrig- und Lecsinglinanzierungen mbH zu fol-
genden DliensHeisharngen: dis crdmnsganiibe
‘erwaltung des Gesellschallsvesmigens (hieazu
b die koutmannische Verwalung mit der
ratellung des Iahresobachivases, Abgobe der
Shauererklanmgen, Koraspondanz mit den Ge-
sellschabiern, Auvlbewahnong stimtlicher Unterla-
gen der S08 Grmdstocksvenvalungagesall-
schalt Cbjekt Embaulszentrum Heidenheim KG
i clem Riumen dar ILG Planungsgeselischoft for
tndustrie- wnd Lami?hwtmmng mikH, Ein-
sichisgewiahrung in die Untedagen sowie die
Buchholhung] einschlicflich der Verwdlheng des
Misteertrage nebet rungan, Ergdinzungen,
Authebung, Kindigung ued gal. Mevvermie-

fung.

Augem:lam 14llt in den Cibhiegenheitsteraich dar
LG Planungsgesallschaft for ndustrie- wnd Lea-
singfinanzierungan mbH, tir den hinraichenden
Versicherungsschulz sowie Hir die Durchfithrung
noharendiger und notzlicher
Reparaturen und Instondsetzung Somes 20 tna-
gen.

E

7. Dr. Lowerbach st %emuﬁ Pora. 10 des Gasell-
schaftsvertroges mit | % am Ergebnis urad om
Vernéden der Geaallschaft batailigt.

8. Reporoduraubwand bew, Ricklagen

Wiz im Prospett erwihm, befindet sich die lm-
msbilie gegenwiirig in sinem guten Zuskand.
Dig in der Frojekfion eingesteliien Betrige be-
rbcksichbigen in den Johren 1997 und 2002 Aul-
wendongen ven D 1LE00.000 [1997) und D
900,000 {2002}, Hierbei hongall es sich wm Aul-
wandunggen [on angenommene Grofirepon -
ven. Kumulafty werden nach der Prognosarech-
nung dber 20 Jahre iber DM 5000000 fir Re-
parahsen angeselzl; dies enkpich alnam
durchschnittlichen jibrlichen Auvtwand van el
wis Ol D 250,000,

9 Abwelchungen der talsachlichen Einnahmen
ocler Ausgaben von den kalkulisren beeinfius-
sen naturgernal das projiziere Ligusditdts- und
Steuerargebinis.

10, Bei der Errnittlung der stevarlichen Exgeb-
nizan wurden die unter  Steuediche Grundlo-
gen® gemoechlen Annahmen zugronde gelagt,
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L E:r{}!"i-'.'i. i des wirtschaBlichen Erasbnisses |

anlichen Meversiifien [Bezodan sl eing Dot

* der effakiive Eigenkapitaleinsatz incl. Agio nach Steuerersparnis aus der Initialphase betragt bei persénlichen Steversalzen

von a) 53% = DM B&.997 b} 40% = DM 91.413 ¢} 30% = DM 94.810 d) 19% = DM 98.546
lahr 1990" 1991 1992 1993 1994 1995 1994 1997
1. Liquiditét nach Stevern in %,

bezogen auf den effektiven

Eigenkapitaleinsatz* bei

perstnlichen Steuersitzen von

a) 53% 7.2 7.0 6,9 7.1 6,8 6,7 8,9

k) 40% 6,7 6,5 6,3 6,6 6.4 6,4 7.9

) 30% 63 6,1 6,0 63 | 82 | 672 7,2

d) 19% 5% 58 58 59 59 5.8 6,6
2. Entschuldungin %,

bezogen auf den effektiven

Eigenkopitaleinsatz* bei

persdnlichen Steuersdtzen von

o) 53% 1,3 1.4 14 1,5 15 1,6 1,7

b) 40% 12 1,3 1,3 1,4 1.4 1,5 1,6

¢} 30% 1.2 1.3 1.3 1.4 1.4 1.5 1,6

d) 19% 1,1 1,2 1,2 1,3 1,3 1.4 1,5
3. Wirtschafiliches Ergebnis {1+2)

in %, bezogen auf den effektiven

Eigenkapitaleinsatz® bei

personlichen Steuersétzen von

a)53% 8.5 8,4 83 g6 | BI | B3 L 08

b) 40% 7.9 78 7.6 B0 7.8 7.9 2.5

¢} 30% 7.5 74 73 7T 7.6 rit 8.8

d) 19% 7.0 7.0 7.0 72 7.2 7.2 81
4. Ausschiittung in %

des Zeichnungsbhetroges 55 55 55 55 575 5,75 575 575

ohne Agio

1) Der Prospekt geht davon aus, daf die Steverersparnis aus der Verlustzuweisung 1990 zum 31. 12. 1990 eintritt. Der nominale Kapi-
taleinsatz reduziert sich danach zu diesem Zeitpunkt um die Steuerersparnis auf den effektiven Eigenkopitaleinsatz. Aus diesem

Grunde wird die _ Liquiditat nach Steuern in % bezogen auf den effektiven Eigenkapitaleinsotz” erst ab 1991 dargestellt.

Vermidgenstevervorteile:

Die Ergebnisse verbessern sich fur
vermoagensteverpflichtige Gesell-
schafter noch dadurch, dafd die an-
teiligen Fremdmittel den Einhaeits-
wert, bezogen auf die Beteiligung,
iibersteigen und dieses Negativver-
magen durch Verrechnung mit dem
sonstigen Vermégen des Gesell-
schafiers zu Ersparnissen bei der

Vermbgensteuver fihrt. Das anteilige
Negativ-Vermdgen betrdgt z. B. fir
einen Zeichnungsbetrag von DM
105.000 (incl. Agio) auf den
01.01.1991 co. DM 89.000. Fir natir-
liche Personen betréigt der Vermo-
gensteversatz 0,5%. Die Vermdgen-
stever-Ersparnis betragt somit pro
Jahr bei einem verméigensteuver-

pflichtigen Anleger DM 445 p.a. bei

einer Einlage von DM 105.000. Des-

weiteren bestehen noch analoge
Vorteile hei der Erbscheft- und
Schenkungsteuver. Es wird in diesem
Zusammenhang auch auf die Aus-
fuhrungen hierzu unter Buchstabe E
Steverliche Grundlagen”, Ziffer 5,
hingewiesen.
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2001

2006

2008

1999 2000 2002 2003 2004 2005 2007 2009
6,2 6,2 6.8 6,3 8.3 6,2 59 58 5,6 55 5,6 58
6,1 6,1 &5 6,2 7.5 6,0 3,9 59 5.6 5.7 59 6,0
59 5% 6,2 6,0 71 59 5,9 59 57 5.8 6,0 4,3
5,7 5.7 6,0 59 6,5 5,9 59 5% 5,8 6,0 6,2 6,6
1.8 1.8 2,0 21 2,2 2,4 2,5 2,8 3,0 32035 T37
1,8 18 1.9 2,0 21 23 24 2,6 28 31 3.3 35
1.7 1.7 1,8 1,9 2,0 272 23 25 27 3,0 32 34
1,6 1.6 1,7 1.8 19 2,1 22 | 24 _ 24 _28 .30 33
8,0 8.0 8.8 B4 10,5 8.6 8.4 86 8,6 8,7 71 9.5
7.9 79 8.4 8.2 9.6 8.3 83 85 8.4 8,8 9.2 9.5
7.6 7.6 8,0 79 9.1 8.1 8,2 8.4 8.4 8.8 9,2 9.7
7.3 7,3 7 77 8.4 8.0 8,1 8.3 8.4 B8 9,2 2.9
575 575 5% 590 590 6,0 6,1 6,15 6,25 6,5 6,75 7,25
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H.. Projektion eines mdglichean
einkommensteuarirelen Liguid:
ia It
bel

des Jahres 2009

Das Objekt kann wie andere ver-
gleichbare Immobilien am Markt fiir
gewerbliche Rendite-Immobilien
verduBert werden. An diesem
Markt werden Rendite-Immobilien
ublicherweise zu einem Vielfachen

der jeweiligen Bruttojahresmiete ge-

handelt.

Die Hohe des jeweils erzielbaren
Vielfachen hangt von einer Vielzahl
von Faktoren ab. Zu diesen zahlen
u. a. die dann herrschenden Kapi-
talmarktverhalinisse, die anhalten-
de Vermietung bzw. Vermietbarkeit
der Immaobilie, die erwartete Miet-
entwicklung usw.

Unierstellt man eine VerduBerung
der Immobilie zum 12,5fachen der
flr das Jahr 2009 projizierten Jah-
resmiete von DM 4.273.480, so
ergibt sich folgender steuerfreier Li-
quiditatszufluB:

12,5% 4.273.480 =53.418.500
.. Restverbindlichkeit
aus derlangfristigen

Finanzierung =18.833.660
Liguiditatszufluf3
aus steuerfreier
VizrduBerung = 34.584.840

Aut eine Beteiligung von DM
105.000,00 {incl. Agio) bezogen,
betréagt dieser Liquiditatszuflun
unter Berlicksichtigung von § 10
des Gesellschaftsvertrages ca.
DM 158.442,

Beachten Sie bitte, daB bei dieser
Darstellung vorausgesetzt wird,
dal} die Beteiligung nicht im Be-
triebsvermbgen gehalten wird oder
der Anleger nicht infolge zahlrei-
cher Grundstlicksverkiufe steuer-
lich als fiktiver "gewerblicher
Grundstickshandler” qualifiziert
wird.

|. Renditeberechnung

Auf Basis der in der dargesteliten
Projektion der wirtschaftlichen und
steuerlichen Ergebnisse fiir den
Zeitraum von 1991 bis 2009 (ein-
schlieBlich der Ausschittung 1880)
und unter Bericksichtigung eines

dargesteliten steuerfreien Liquidi-
titszuflusses bei VerduBerung der
Immaobilie ergibt sich folgende Ren-
diteberechnung fir eine Beteiligung
von DM 100.000,00 zzgl. 5 % Agio:

persdnliche Steuersétze von

30 % 40 % 53 %
DM = DM DM
1. Nominalbeteiligung 100.000 100.000 100.000
2. Agio | 5.000 5.000 5.000
| 105.000 | 105.000. | 105.000
i
3. Einkommensteuererspamis |
aus Verlusten in der Initialphase |
(ca. DM 33.968) | 10.190 13.587 18.003
4. effektiver Eigenkapitaleinatz ! 94.810 91.413 86.997
5. Liquiditat nach Steuern |
im Zeitraum !
1990 | 5500 5.500 5.500
und 1991 - 2009 |
(siehe Tab. F., Cc (- 110.800
dto., Cb ! 109.800
dto., Ca) 108.500
6. LiguiditatszufluB aus
steuerfreier VerauBerung ca. 158.442 158,442 158.442
7. Barwertrendite nach |
Steuern® " T8 % 79% B3%

* Bai der Ermittlung der Barwertrendite (interner Zinsful) wurden folgende Pramissen unterstell:

1. Das Kommanditkapital von DM 105.000 steht am 01.01.1990 zur Verfligung und dadurch
wird der volle Ausschittungsanspruch 1990 erwarben,

2. Die Einkommensteverersparmis aus den Initialverlusten wird 2um 31.12.1990 und alle spa-
teren Zahlungssirdme werden zum Ende der jeweiligen Periode zinswirksam.
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J. Vertragliche Grundlagen

Geoeseilscnatisrechtilches

Der Anleger beteiligt sich als Kom-
manditist an einer bestehenden
Kommanditgesellschaft, der SOB
Grundsiiicksverwaltungsgesell
schaft Objekt Einkaufszentrum Hei-
denheim KG. Diese Gesellschaft
wurde am 26.06.1989 als SOB
Grundsticksverwaltungsgesell-
schaft mbH & Co. Objekt Bielefeld
KG gegrindet und ist unter HRA
66 561 ‘m Handelsregister des
Amtsgerichts Minchen eingetra-
gen.

Der Gesellschaftsvertrag wurde
aufgrund eines Gesellschafterbe-
schlusses vom 24.11.1989 geén-
dert. Der Gesellschaftsname wurde
dabei geéndert in SOB Grund-
sticksverwaltungsgeselischaft
Objekt Einkaufszentrum Heiden-
heim Ki3; zugleich schied die SOB
Grundsticksverwaltungsgeselk
schaft mbH als Komplementarin
aus.

Allginiger Komplementdr ist jetzt
Herr Dr. Giinter Lauerbach, Wirt-
schaftsjurist in Minchen, ohne
Einlage. Kommanditistin ist die
ABA Grundsticksverwaltungs
GmbH in Minchen mit einer
Einlage von DM 5.000,00.

Die vorbeschriebenen gesell-
schaftsvertraglichen Anderungen
wurden unter dem 30.11.1989
beim Amtsgericht Minchen, Regi-
stergericht, zur Eintragung in das
Handelsregister angemeldet. Mit
Gesellschaftsbeschluf vom
05.12.1989 wurde der Gesell-
schaftsvertrag entsprechend dem
im Progpekt abgedruckien Text ge-
andert.

Die SOB Grundstiicksverwaltungs-
geselischaft Objekt Einkaufszen-
trum Heidenheim KG hat zum
30.11.1988 eine Zwischenbilanz er-
stelit und diese von einer renom-
mierten Wirtschaftsprifungsge-
sellschaft prifen lassen. Aus der
Zwischanbllanz ergeben sich ledig-
lich Bilanzpositionen, die die Kapi-
taleinlage und die hier beschrie-
bene Investition betreffen.

Der Gesellschafisvertrag der SOB

Grundsticksverwaltungsgesell-
schaft Objekt Einkaufszentrum Hei-
denheim KG sieht vor, dai weitere
Kommanditisten mit kumulativen
Kommanditeinlagen von DM

22 685.250 in die Gesellschaft ein-
treten.

Der Wortlaut des Gesellschaftsver-
trages der SOB Grundsticksver-
waltungsgeselischaft Objekt
Einkaufszentrum Heidenheim KG
ist im Vertragsteil dieses Prospek-
tes abgedruckt. Der Gesellschafts-
vertrag ist kommanditisten-
freundlich und sieht u. a. zugun-
sten der Kommanditisten umfas-
sende Kontroll- und Informations-
rechte vor.

Herr Dr. Lauerbach erhalt fur die -
Ubernahme der Komplementar-
haftung und der Geschaftstiihrung
einen Anteil van 1 % an
Gewinn/Verlust, Ausschittungen
und Vermagen der Kommanditge-
sellschaft (§ 10 des Gesellschafts-
vertrages).

z. Kautverirag, Elgentums-
verhalinisse

Die Betelligungzgeselischatt hat am

A0.11 1989 mit Urkunden-Nr. 6090 R/1989
des Notars Dr. Rainer Roellenbleq,
Miinchen, nachiolgenden, im Grundouch
des Amtsgerichts Heidenhaim eingetrage-
nen Grundbasitz, von mehreren Verkiaufern
erworban:

1. Blatt 07528, Flur 4, Flst. Mr. 857 Aalenar
Strafie 28,

Had- und Gebiudeflache, Geschiftshaus zu
0,6483 ha,

2. Blatt 02970, Flur 4, FLLNr. 861/1 Kdnigs-
bronnar Strafle 47,

Heof- und Gebdudefliche, Geschatishaus zu
0,5663 ha,

Flur 4, FI.Mr. 858 Aalener Strafe 32,

Hof- und Gebdudetidche, Gaschifishaus zu
0.8206 ha,

3. Blatt 04618, Flur 4, FLNr. 855 Kanigsbron-

ner Strafie 45,

Haf- und Gebdudeildche, Einkaufszentrum
zu 1,3027 ha,

Flur 4, FI.Mr. BS5/1

Hof- und Gebaudefldcha Riedstrabe 3, Um-
formerstation Riedstrade 5,
Umfermerstation Kénigsbronner StraBe 39,
Geschaftshaus zu 0,3718 ha.

4, Zugleich hat die Batelligungsgeselischaft
ein aut Flurstick Nr. 855/1 liegendes Erb-
bauvrecht, eingeiragen im Erbbaugrundbuch
des Amtsgerichts Heidenheim in Heiden-

haim an der Branz auf Blatt 010158, erwar-
ben.

Mach dem Kaulvertrag gehen Besitz, Nut-
zungen und Lasten am 01.12,1988 aul die
Beleiligungsgeselischall (ber.

Der vereinbarle Gasamtkautpreis tir die vor-
erwahnten bebauten Grundsticke betragt
DK 37.000.000,00 zuzdglich gesetzlicher
Mehrwertsteuer.

Der Gesamtkaulpreis ist in voller Hohe zur
Zahlung fallig, zehn Tage, nachdem der
Matar bestitigt hat, dal folgende Vorausset-
zungen gegebean sind:

a) Die in der Kaufurkunde bestellten Vormer-
kungen gemal § 883 BGB rugunsten des
Erwerberz im unmittelbaren Rang nach den
derzeit eingetragenen Belastungen sind im
Grundbuch eingetragen (etwaige Kaulpreisfi-
nanzierungspfandrachia dirfen im Range
vorgehan),

) it e zur-Lastenireistellung der Ver-
tragsobjekte erforderlichen Glaubigererkla-
rungen in grundbuchmaig vollziehbarer
Form vorliegen, und zwar unter Auflagen,
die durch Zahlung der jeweiligen Kaufpreise
erfillt werden kdnnen,

¢} ihm Megativattesta hinsichtlich gesetzli-
cher Vorkaufsrechte vorliegen.

Der Motar Dr. Rainer Roellenbieg bastatigt
mit Schrelben vom 28.12.1989 an die Beteil-
gungsgasallschaft, dal die vorgenannten
Voraussetzungen ed(iit sind. Der fallige
Kaufpreisteil wurde per 28.12.1988 an die
Verkdufer bezahlt.

Soweil a5 um die Begleichung der gesetzii-
chen Mahrwernsteuer geht, sieht der notariel-
le Kaufverirag vor, dafl die Beteiligungs-
gesellschaft einen Anspruch gegen das Fi-
nanzamt auf Erstatiung der Vorsteuer an

die VerduBerer an Erflillungssiatt ablritt.

Ab 01.12,1989 ist der Kauiprais zu verzin-
sen in Hohe der anteiligen erzielten Metio-
migten, wobei ein Monat mit 30 Tagen
gerechnet wird.

Der erworbane Grundbesitz 151 bzw., wird
wig folgt belastet:

Blatt 07528

Diesaes Grundstick ist in Abt, || des Grund-
buches unbelastet vorgetragen und in
Abt. Il belastel wie falgh

DM 750.000 DM 750.000

DM 300.000 DM 1.150.000

DM 1.000.000 und DM 5.000.000 je Briei-
grundschuldan filr die Heidenheimer Volks-
bark eingetragene Genossenschaft in
Heidenheim an der Brenz;

DM 1.500.000 Briefgrundschuld fir die Zen-
tralkasse Wirttembergischer Volksbanken
aGmbH in Stuttgart.

Samiliche Rechte sind mitbelastungsweise
eingetragen an FlLNr. 855 der Gemarkung
Sehnaitheim (Heft 04618).
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Blat 02970

Diese Grundsticke sind in At |F des Grund-
buches unbelastet vorgetragen und in
Abt, 11 belastet wie folgh

O 1,300,000 DM 100,000 DK 2,000,000
und DM 1.200.000 je Bnefgrundschulden for
die Heidenheimer Volksbank G in Helden-
heim a. d. Brenz;

D 3.500.000 Buchgrundschuld fOr die Min-
chener Hypothekenbank eG in Minchen.

Blatt 04518
in Aot
je an FILNr_ 855/1:

- Erhibaurecht fiir Bemhard Fritsch, geb, am
04.03.1954, wohnhaft in Heidenheim-
Schnaitheim, und Klaus-Dieter Fritsch,
gab. am 06.01.1857, wohnhaft in Heiden-
haim a. d. Brenz - je zur Halfte -,

- Varkautsracht tlr alle Verkautsfalle for den
jeweiligen Erbbaubarachtigten Blat
010158 BY Wr. 1.

Fi.Mr. 855 ist unbelastet

in Abt. i

FI.Mr. 855/1 unbelastet,
Fl.Mr, 855 belastet wie in Ziff. 1) aufgefuhrt
(mitoelastungsweise).

Der Kaufvertrag sieht vor, dafl die in Abtei-
lung |1l singetragenan Belastungen zur teil-
weisen Besicherung an die Bank abgetreten
wenden kannen, die Kraditgeberin dar Betei-
ligungsgeselischaft ist, und dall in HGhe der
Dhffaranz zu OM 36.000.000 weitera Grund-
pfandrechte bestelll werden. Falls es nicht
zur Abtretung endvalutierter Grundschulden
kommi, warden zugunsten der Bank neue
Grundpfandrechte in Hohe von

DM 36.000.000 bestellt.

Zugunsten der Beteiligungsgesellschaft
wurde zur Sicherung des Eigentumsiibertra-
gungsanspruches am 30.11.1583 die Einfra-
gung einer Vormerkung nach § 883 BGE
zur Eintragung im Grundbuch beantragt und
bawilligt.

Die Beteiligungsgesellschaft ist berechtigt,
rugunsten der Misterin BLV bei den vorbe-
zeichneten Flurnummern 855, 858, 8611
aine in § 6 des Gesallschattsvertrages be-
sohrigbensa baschrankt persdnliche Dienst-
barkeit zur Sicherung von Ansprilchen der
Migterin im Falle einer Versteiganung eintra-
gen zu lassen und insowesit dis Mistveriréige
mit 8LV entsprechend zu ergédnzen.

3. Sonstige Regelungen des
Kaufverirages

a) Mietverhilinisse

Der Kaufvartrag enthalt eine vollstandige
Liste aller am 30.11.1389 voriegender Miet-

vertrage bzw. Machtrige; aulgefubrt sind
auch Mieterdse aus dem seinerzeit noch
nicht vorliegenden Mietvertrag betreffend
Casina (liegl inzwischen var) sowie Efdse
aus dem erst abzuschiie Benden Pachtver-
trag flr eine Freiflache.

e Verkduter varsichern, dal gagenwartig
keing Kindigungen ubar Mietverhalinisse
vorliegen und dai keine schriftichen odar
sonstigen Hinweaise Gber dig Absicht von
Mietern bekannt sind, Mistverhaknisse auf-
zukiindigen bzw. von anstehenden Yerldn-
gerungsoptionen keinen Gebrauch zu
machen, und dafi die dem Erwerber Uberge-
benen Mietvartragskopien mit den Ordgina-
len Gberginstimmen.

Die Verkaufer bastitigen zugleich, dai
keimne Mietricksiinde bestehen und daB von
Mietern weder Zurlickbehaltungs- noch Aut-
rechnungsrechte geltend gemacht werden.

Sie bestitigen auch, daf beziglich von hMiet-
verhgdlnissen derzeit keing Rechtssiraitigkei-
ten anhangig oder angekindigt sind.

Die Verkduler verpflichten sich, der Kéuferin
die Originale samtlicher objektbezagener
Vertrage und Unleragen einschiieBlich der
noch rechtserheblichen Korrespondenz zu
ibergeben,

Die Kauferin dbernimmt die bestehenden
Mietvertrage, und zwar im Innenverhaltnis
zwischen dan Verlragsteilen, mit Wirkung
zum Tage des vereinbarten Basitzibergan-
ges

e Verragsteile werden die Mieten zu
diesem Tage abrachnen (siehe Abschnitt
1%} und atwa vorhandene Kautionen aul die
kauferin Obertragan.

Der Notar macht auf die Bestimmungen der
& 571 t# BGE aufmerksam,

b Zusicherungen

Die Verkauler haften, soweail in dieser
Utkunde nichts anderes festgelagt ist, nicht
fur Sachmangal aller Art, seien sie offen
odar verbargen: die Verkiufer versichern
aber, von verborgenen Mangeln keing
Kenntnis zu haben.

Die Vertragsobjekte werden so dbemom-
men, wie sie liegen und stehen,

Die Verkaufer varsichern, daf die ubergebe-
nen Cbjekle ungeachiet des allgemeinen
Ausschlusses der Haftung flir Sachmdéngel
aller Ast gich in einem Zustand befinden, der
den Verpflichtungen der Yermieter gegen-
{iber den Mietern nach den jeweiligen Miet-
verrigen entspricht. Die Verkaufer
bestatigen und varsichern, daf seitans dar
Mieter keine Beanstandungen beziglich der
angemigteten Miatiidchen, Mebanfldchen
etc., varliegen.

Die betroffenen Verkaufer verpilichten sich,
auf eigene Kostan nachfolgende Ausbessa-
rungsarbeiten am Objekt durchzufdhren
bzw. versichern sie, daf nachlolgend ba-
schrigbane Arbeiten von Drtten ohne Kao-
stenbelastung fiir die Kauterin durchgetihrt
warden:

- Baumangel am Parkdeck samt Folgescha-
den bis 31.12.1981

- Schaden an der Durchiahrt {Anlieferzone)
bis 30.06.1950

Die Verkduferin des Gebaudes Einkaulszen-
frum versichert, dald im Jahre 19851986
umtangreiche Ausbau- und Aushesserungs-
arbaiten am Vertragsobjekt durchgefiihrt
wurden (kompletle neue Elekiro-Instaliation,
Kihirdurme und Personalriume, Beleuch-
tungsanlage, Bodenbelage, Rollsteigen,
RWA-Anlage, newer Innan- und Aulenan-

" strich, Anbau im Erdgescholl mit 800 gm

Muizilache; Meugestaltung der gesamten
Sidfront EG des 5B-Warenhauses mit Ein-
gangsbereich, Ladenzone und Restaurant).
Weiterhin wird versichert, dai alle behdrdh-
chen Auflagen fir die derzeiligen Mutzun-
gen erfillt sind.

Die Verkadufer versichern, dali die verkauf-
ten Liegenschaften allen zum Zeitpunkt das
Verkaufs geltenden gesatzlichen und sonsti-
gan dhtentlich-rachtlichen Anforderungean
gendgen.

Die Verkiufer des Gebaudes Einkautszen-
trum mit Parkdeck versichern waiterhin, dafl
sdmitliche im Begahungsprotokoll des Bau-
rechtsamtes der Stadt Heidenheim vom
21.02.198% in Vaollzug der Geschaftshaus-
vergrdnung lestgesieliten Mangel, gem.
Schraiben der Stadi Heidenheim vom
21,01.1985 an die Eigamimer und dig
Mister Bauhaus AG und BLV Verbraucher-
markt, zwischenzeitlich besaitigt wurden,
soweit sie den Eigentimer batreffen, Sowsait
sie laul Absprache mit der Behdrde spéter
basaitiglt werden konnen, stehl der jeweilige
Verkaufer flr die Erledigung ein.

Die Verkaufer bestatigen und versichern,
dafl weder von Migterseite noch von
anderer Seite beziglich der varkauftan Lie-
genschaften rechifiche oder tatsdchliche
Auseinandersetzungen mit Dritten ain-
schlieBlich der Mieter bestehen bzw. ange-
kiindigt sind.

¢} ErschligBungs- und Anschiulkosten

Die Kéuferin freffen alle evil. Erschiie Bungs-
und AnschiuBkosten sowie Anliegerbeitri-
ge, die tir Arbeiten Lhd MaBnahmen aniai-
len, die ab dem Tag des Basitzibergangs
durchgetihrt werden. Alle evil, Kosten fir
frithere Mainahmen dieser Art verpflichten
sich dagenen die jewelligen Verkaufer zu
tragen, und zwar auch dann, wenn ain ant-
sprechender Bescheid der Kauferin zuge-
stellt werden sollfe.

d) Maklerprovision

Crer Vartrag kam durch Vermittlung eines
Maklers zustande. Die Erwerberin verpilich-
tet sich, hierflr eine Pravision in Hohe von
DM 250.000 zzgl. 14 % gesetzlicher Mehr-
werlsleuer zu zahlen, fillig am 31.12.1989.
Die Objekigesallschalt hat am 15.01.1990
die Provisionsrachnung bezahit,

a) Vorkaulsrecht zugunsten BLV
Zugunsten der Firma BLY Beteiligungen-

und Liegenschalten-Verwalungs GmbH in
bMinchen wurde an den Grundsiicken der
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Germarkung Heidenheim a. d. Brenz, Flur 4
FL.Nm. B51/1 und 858 (bebaut mit dem Ma-
betverkautshaus und dem Mabellager) ein
dingliches Vorkaufsrecht bestelll.

K. Einzahlung des Zeichnungs
kapitals und steuerliche Verlust
ZUuweisung

a) Der Zeichnungsbetrag zzgl. 5%
Agio ist sofort nach Zeichnung
fallig. Einzahlungen sind auf das
Anderkonto Nr. 4125 eines Minch-
ner Wirtschaftspriifers bei der Siid-
westdeutschen Landesbank,
Stuttgart, BLZ 600 500 00, vorzu-
nehmen. Die Mindestzeichnungs-
summe betragt DM 10.000,00
zuzlglich 5 % Agio. Hohere Zeich-
nungsbetrage missen durch 5.000
teilbar sein.

b) Fiir das Zeichnungsjahr wird ein
steuerlicher Verlust von ca. 32 %
bezogen auf die Zeichnungssum-
me incl. Agio zugewiesen. Die in
1990 beitretenden Zeichner wer-
den beziglich des zuzurechnen-
den steuerlichen Ergebnisses,
unter Beriicksichtigung von § 10
des Gesellschaftsvertrages soweit
als maglich den in 1989 beigetrete-
nen Zeichnern gleichgestelit.

§
B E igenkapitalvorfinanzierung

Auf Wunsch des Zeichners (bitte
auf dern Zeichnungsschein vermer-
ken) wird sine teilweise Vorfinanzie-
rung des Zeichnungsbetrages
{ohne Agio) durch ein Kreditinstitut
varmittalt.

Bei der Hihe der Finanzierung ist
allerdings zu beachten, daf in der
Finanzverwaltung die Auffassung
besteht, daB eine solche Refinan-
zierung des Anteilserwerbs bei der
Berechnung des negativen Kapital-
kontos zu beriicksichtigen ist und
gine Fremdfinanzierung zur Ver-

steuerung der Ausschiittungen
fihren kann, wenn das so gemin-
derte Kapitalkonto durch Auscht-
tungen (weiter) negativ wird.
Insoweit ist eine individuelle Anpas-
sung der Fremdfinanzierung ange-
bracht. In ginem Verfahren des
vorlaufigen Rechtsschutzes (Aus-
setzuny der Vollziehung) wurde al-

lerdings die Aufiassung der Finanz-
verwaltung vom Bundesfinanzhof
als ernstlich zweifelhaft angesehen
und Aussetzung der Vollziehung
gewahrt.

o
Elﬂ. Kapitaleinlage, Hihe de
Haftung und Nachschufipllichi

Gemanl § 4 des Gesellschaftsver-
trages ist die Haftung der Komman-
ditisten auf ihre im Handelsregister
einzutragende Kapitaleinlage be-
schrankt. e
Eine dariiber hinausgehende
Haitung besteht nicht; eine Mach-
schuBpflicht iiber die eingetragene
Kommanditeinlage hinaus ist aus-
geschlossen.

Die Ausschitiungen stellen Entnah-

men im Sinne von § 172 Abs. 4
HGE dar; insoweit lebt die Haftung
des Kommanditisten maximal bis
zur Hohe seiner Kommanditeinlage
wieder auf.

3
E\j « MitieHreigabe

Alle Einzahlungen {einschlie3hich
Agio) erfolgen auf ein Anderkonto
eines Minchner Wirtschaftspriifers
bei der Siidwestdeutschen Landes-
bank, Stuttgart. Mit ihm wurde ver-
einbart, daB Mittel von diesem

Konto nur gegen kumulativen Nach-

weis Toigender Vuraussetzungen
freigegeben werden diirfen:

a) Yorlage des Grundstiickskauf-

vertrages Urkunden-Rolle-Nr. 6090
R/1989 des MNotars Dr. Rainer Roel-
lenbleg, Miinchen, vom 30.11.1989

b} Nachweis des Abschlusses der
Mietvertrage gem. Ziff. il B., 3.
a) - i} des Prospekis

c) Vorlage der Finanzierungsnach-
weise betreffend die im Prospekt
angegebenen kurz- und langfristi-
gen Finanzierungsvertrage mit
einer sliddeutschen GroBbank
bzw. der ILG Planungsgesellschaft
fir Industrie- und Leasingfinanzie-
rungen mbH;

d) Vorlage des Vertrages mit der
ILG Planungsgesellschaft fir Indu-
strie- und Leasingfinanzierungen

mbH betreffend die Garantie der
Vollplazierung des Fondskapitals
bis spatestens 31.12.1990.

Die 0. g. Nachweise wurden gegen-
ilber dem Wirtschaftspriifer am
21.12.1989 gefihrt.

{j vertragsbeziehungen der Be-
teiligungsgeselischatt

1. Beteifigungsgesellschaft

-- Die-S0OB Grundstiicksverwaltungs-

gesellschaft Objekt Einkaufszen-
trum Heidenheim KG ist im
Handelsregister Minchen, Register
Wr. HRA 66 561 eingetragen.

2. Komplementar

Komplement&r und damit persén-
lich haftender Gesellschafter ist
Herr Dr. Ginter Lauerbach, Wirt-
schaftsjurist, geschaftsansissigin
Minchen.

1. iLG Planungsgesellschaft fl
industrie- und Leasingfinanzie-
Fufiden mbH

Die 0B Grundstiicksverwaltungs-
gesellschaft Objekt Einkaufszen-
trum Heidenheim KG schlieBt mit
der ILG Planungsgesellschaft fir In-
dustrie- und Leasingfinanzierungen
mbH folgende Vertrage ab:

a) einen Geschaftsbesorgungsver-
trag,

b) einen Plazierungsgarantiever-
trag,

c) einen Vertrag betreffend die Ver-
mittiung der Fremdfinanzierung,

d) einen Kreditvertrag (ber ein Dar-
lehen von DM 3.212.036 mit einer
Laufzeit bis zum 31.12.1990

Herr Dr. Lauerbach ist sowohl Kom-
plementar der SOB Grundsticks-
verwaltungsgesellschaft Objekt
Einkaufszentrum Heidenheim KG
als auch alleinvertretungsberechtig-
ter Geschaftsfihrer der ILG Pla-
nungsgesellschaft fiir Industrie-

und Leasingfinanzierungen mbH.




4. Vertriebsgesellschaft 6. Minchner Wirtschaftspriifer
Mit einem Minchner Wirschafts-
priffer, dessen Name aus berufs-
und standesrechtlichen Grunden
{Verbot der Werbung) nicht
genannt werden darf, der jedoch
ernsthaften Interessenten auf
Anfrage zur Verflgung steht,
wurden geschlossen:

a) ein Vertrag betreffend die Mittel-

Mit der Beschatfung des Zeich-
nungskapitals beauftragt die SOB
Grundstiicksverwaltungsgesell-
schaft Objekt Einkaufszentrum Hei-
denneim KG die ILF Vermodgens-
anlagen Vertrisbs GmbH. Gesell-
schafter der ILF Vermdgensanla-
gen Vertriebs GmbH sind mit
einem Kapitalanteil von je 50 %
Herr Dr. Lauerbach sowie der Ge-
schaftsfuhrer der Gesellschaft. Die
ILF Werméigensaniagen Vertriebs
GmbH ist mit 24,2 % am Gesell-
schaftskapital der ILG Flanungsge-
sellschaft fir Industrie- und
Leasingfinanzierung mbH beteiligt.
Der Geschaftsfohrer der ILF Vermé-
gensanlagen Vertriebs GmbH ist
zugleich Prokurist der ILG Pla-
nungsgesellschaft flr Industrie-
und Leasingfinanzierungen mbH.

phase,

b) ein Vertrag betreffend die
Priifung des Jahresabschlusses,

5. Wirtschafispriifungsgesell-
schaft

Die steuerliche Konzeption wurde

in enger Zusammenarbeit mit dem
mMunchner Biiro einer international
tatigen Wirtschaftspriifungsgesell-
schaft erarbeitet.

Diese Gesellschaft gibt auch eine
Stellungnahme tber die Vollstan-
digkeit des Prospekles des ILG
Fonds Nr. 18 im Hinblick auf

§ 264 a StGB unter Einbeziehung
van Prifkriterien der IdW-Stellung-
nahme WFA 1/1987 ab.

Aus berufs- und standesrechtlichen
Griinden (Verbot der Werbung)
kann der Name der Wirtschaftspri-
fungsgeselischatt im Prospekt nicht
genannt werden, steht jedoch ernst-
haften Interessenten auf Anfrage
zur Verfiigung.

freigabekontrolle in der Investitions-

7. Shddeutsche GroBbank

Die im Prospekt beschriebenen
Kreditmittel uber DM 36.000.000
werden von einer siiddeutschen
GroBbank zur Verfligung gastellt.

8. Mieter
Mit den im Prospekt aufgefihrten

Mietern bestehen die dort naher be-
schriebenen Mietvertrage.

44



P. Chancen-Risiken-Raster

Mit einer Beteiligung am ILG Fonds
Nr. 18 gzht der Anleger ein wirt-
schaftliches Engagement gin:

Er ist an einer Gesellschaft betei-
ligt, die aine multipel genutzte
Nicht-Wohnungsimmaobilie langiri-
stig vermietet und verwaltet. Das
wirtschaftliche Ergebnis einer
solchen Beteiligungsgesellschaft
ist von vielfaltigen rechtlichen, wirt:
schaftlichen, steuerlichen und tat-
sichlichen Umstanden abhangig,
die sich Ober die voraussichtliche
wirtschatftliche Laufzeit der Beteili-
gung auch andern kénnen, ohne
daf diese Anderungen, selbsi bei
grésftmaglicher Sorgfalt, vorausge-
sehen werden kénnen.

Den Risiken, Ergebnisse zu erzie-
len, die unterhalb der projizierten
liegen. entsprechen Chancen, Er-
gebnisse zu erreichen, die darliber
liegen.

Machfolgend sollen die aus der
Sicht der Initiatoren wesantlichen
Bereiche der wirtschaftlichen
Chancen und Risiken aufgezeigt
werden

. Standortrisiken:

Die Fondsimmobilie liegt verkehrs-

glnstig an der B19, im direkten Ein-

zugsgebiet der Mittelstadt Heiden-
heim an der Brenz (48.526 Einwoh-
ner). Auch fir Bewohner der
wenige Autominuten (Entfernung
ca. 20 km) entfernten Mittelstadt
Aalen (3.239 Einwohner), wie
auch fiir das Umfeld beider Stadte
ist das Einkaufszentrum bequem
erreichbar.

Die gute Verkehrsinfrastruktur des
Umfeldas macht das Einkaufszen-
trum dardber hinaus auch fur die
Einwohner der etwas weitergelage-

nen Stédte und Gemeindan erreich-

bar.

Die Gberdurchschnittlich hahe Mutz-

flache erlaubt das Angebot eines

auBerordentlich breiten Warenspek-

trums. Eine vergleichbare Sorti-
mentshandbreite auf engstem
Raum findet sich weder im engsten
noch im etwas weiteren Umfeld der
Fandsimmohilie. Die bekannte re-

striktive Genehmigungspraxis der
Baubehérden dirfie die Errichtung
einer konkurrierenden Flache fast
ausschlieBen. Hinzukommt, dal
ain zusitzliches Angebot dieser
Grife im Zweifel Gber den vorhan-
denen und mittelfristig zu erwarten-
den Bedarf hinausginge.

Der Hauptmieter BLV gehort zur
Metro-Gruppe, einer der leistungs-
fahigsten europdischen Handels:
gruppen mit erheblicher Einkaufs-
kraft in allen Sortimenisbereichen
(Food, Non-Food einschlieBlich
Mabel), erheblichen finanziellen
und Managemeni-Ressourcen. Die
BLV hat erst Ende November 1983
gegeniber der Beteiligungsgesell-
schaft den bestehenden Mietver-
trag mit einer Restlaufzeit von ca.
13,5 Jahren durch varzeitige Aus-
libung einer 5jahrigen Verlange-
rungsoption aut jetzt ca. 18,5 Jahre
Restlaufzeit verlangert. Auch dies
spricht dafiir, daf der Standort der
immohbilie flr die vertragliche
Mutzung jetzt und mittel- bis langfri-
stig von leistungsstarken Gesell-
schaften des deutschen
Einzelhandels fir inter-

essant gehalten wird.

Die durchschrittlichen Mieten pro
gm und Monat sind varhaltnisma-
fig niedrig. Die vereinbarten An-
passungsklauseln in den Haupt-
mietvertragen sind fir die Mieter
giinstig, mit dem Ergebnis, daB die
Aufwendungen fir die Mieter
moderat sind.

Dennoch kann nicht ausgeschlos-
sen werden, daf Mietvertrage lber
die vereinbarten Festlaufzeitan
hinaus nicht verlangert werden,
weil die Ergebnisse fur Mieter
hinter den Erwartungen zurlickblei-
ben, daB AnschluBmieter nicht
oder nur zu schlechteren Konditio-
nen gefunden werden, oder dap
Mieter, deren Bonitat heute ein-
wandfrei ist, in der Zukunft ausfal-
len. In einem solchen Fall wiirde
die Beteiligungsgesellschalt niedri-
gere als die kalkulerten Einnah-
men erzielen, jedoch gegendber
der kreditgewahrenden Bank nach
wie vor zur Aufbringung der verein-
barten Zinsen und Tilgungen ver-
pflichtet sein. Bei einem Teilausfall

von Mietertragen waren zunachst
die Ausschittungen, bei ginem
noch hdheren Ausfall auch die Sub-
stanz und das Eigenkapital gefahr-
det.

Auf der anderen Seite kbnnten bei
anhaltend positiven Ergebnissen
flir die Mieter in den angemieteten
Flachen bei Ablauf der bestehen-
den Mietverhalinisse einschlieBlich
vereinbarier Optionszeiten bei
giner freien AnschiuBvermietung
wesentlich bessere Konditionen
vereinbart werden als prognaosti-
ziert. Dies gilt insbesondere dort,
wo die vereinbarten Mieten nach
Auftassung der Beteiligungsgesell-
schalft gegenwartig unter den Gbii-
chen Marktmigten liegen, so z. B.
nach Auffassung der Beteiligungs-
gesellschaft im Fall des Mietvertra-
ges mit der Bauhaus AG und auch
beim Mietvertrag mit dem Haupt-
mieter BLV.

Im Falle des Mieters Bauhaus AG
|auft die letzte Finfjahresoption
1996 an, beim Mieter BLV im Jahr
2008. wobei die Auslbung der
jeweils letzten Option im Falle
Bauhaus bis zum 30.07.1995 und
im Falle BLV bis zum 30.06. des
Jahres 2007 erfolgen muB. Kondi-
tionsverbesserungen kénnten ent-
weder fir hohere Ausschuttungen
und/oder zur Durchfiihrung von In-
vestiionsmaBnahmen eingesetzt
werden, die der Madernisierung
der vermieteten Flachen und
Gebaude bzw. der Anpassung an
kinftige Marktanforderungen
dienen, soweit diesbezlgliche Inve-
stitionen nicht vom Mieter getragen
werden.

2. Kosten und Risiken der
Immobilie:

Die von der Beteiligungsgesell-
schaft erworbenen Flachen sind
bei der Ubernahme zwischen 22
und 4 Jahre alt (EKZ 22/21 Jahre,
Anbau zum EKZ 4 Jahre, Mobelver-
kaufshaus 8 Jahre, TOP-Passage

_ 8 Jahre, Mébellager 16 Jahre, Park-

deck 6 Jahre).

Die Verkauferin hat das Hauptge-
baude (EKZ) (etwas Uber 50 % der
vermieteten Gesamiflache) in den
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Jahran 1885/86 in erheblichem
Umfang modernisiert.

Die Begehung der Gebaude durch
den von der Beteiligungsgesell-
schaft beauftragten Architekten hat
zur Feststellung eines allgemein
guten Bauzustandes gefihri. Be-
stimmte Reparaturen, vor allem im
Bereich des Parkdecks, sind nach
dem Kautvertrag zu Lasten der Ver-
kaufer auszufiihren. Die Beteili-
gungsgesellschaft hat fir Repara-
turaufwendungen in der 20jahrigen
Prognoseperiode (ber DM 5 Mio.
angesetzt. Die verkéuferseits (ber-
--gebene-Aufstellung dber den aktu-
ellen Reparaturaufwand der letzten
Jahre lassen diesen Ansatz nach
Auffassung der Beteiligungsgesell-
schaft als angemessen erscheinen.

Dennoch kann nicht ausgeschlos-
sen werden, daB in der Zukunft
Schiaden an der Bausubstanz er-
kennbar werden, die zu auBeror-
dentlichem Reparaturaufwand
fuhran. Die Beteiligungsgesell-
schaft hat unter Berlcksichtigung
von Erfahrungswerten Vorsorge ge-
troffan, daf jahrlich Ricklagen zu
Lasten der laufenden Vermietungs-
ergebnisse erfolgen, in der Erwar-
tung, daB diese Ricklagen aus-
reichen, um anfallende Reparatu-
ren durchzufGhren. Dennoch kann
nicht ausgeschlossen werden, dai
durch derzeit nicht voraussehbare
grofe Reparaturen in Zukunft Auf-

wendungen erforderlich werden,

die aus angesammelter Liquiditat
nicht bezahit werden kdnnen und
die deshalb entweder zu Lasten
von -Ausschiittungen oder durch
Nachvalutierung aufgenommener
Fremdmittel bezahlt werden mis-
sen. In beiden Fallen wiirden derar-
tige Aufwendungen das projizierte
Ergebnis negativ beeinflussen.

3. Einnahmen- und Ausgaben-
projektion:

Die Prognoserechnung des Fonds
geht von bestimmten Annahmen
bezliglich der Mietentwicklung und
der Preissteigerungsrate aus.
Sollten die bei angehenden Neuver-
mietungen erzielten Ergebnisse
unter den projizierten liegen und/
oder die Entwicklung der Preisstei-

gerungsrate niedriger als die ange-
nommene sein, so wilrden der Be-
teiligungsgesellschaft geringere
Mieteinnahmen als prognostiziert
zuflie Ben, mit entsprechender Aus-
wirkung auf Liquiditat und Aus-
schiittung. Umgekehrt ist festzu-
halten, daB eine Preissteigerungs-
rate, die iiber der angenommenen

liegt, Migteinnahmen erwarten 188t, __

die hiher liegen und/oder bei
Durchsetzbarkeit von hoheren
Mieten (im Falle von Neuvermie-
tung) als angenommaen, insgesamt
Mieteinnahmen méglich sind, die
Uiber den jetzt projizierten liegen.

4. Zinsrisiken:

Die Prognoserachnung des Fonds
kann nur fdr den Zeitraum der
ersten 10 Jahre von festen Zinssat-
zen ausgehen. Da im Zusammen-
hang mit der langfristigen Finan-
zierung ein 20 %iges Finanzierungs-
disagio vereinbart wurde, ergibt
sich fur die 1. Zinsfestschreibungs-
periode bis zum 30.11.1999 ein be-
sonders niedriger Nominalzins mit
der Folge, dai die Zinsbelastung
ab dem 01.12.1999 enisprechend
héher steigt.

Die Beteiligungsgesellschaft geht
in ihrer Prognoserechnung daven
aus, daB der Effektivzins zum
01.12.1998 7.50 % betrégt (gegen-
Uber 8,30 % zum Zeitpunkt der
Konditionierung der aufgenomme-

~nen Fremdmittel): Nur wenn die

Mietentwicklung wie projiziert ver-
lauft und per 01.12. kein hdherer Ef-
fektivzins als 7,50 % p. a. gilt,

treten insoweit die prognostizierten
Ergebnisse ein. Sollten nach Ab-
lauf der Zinsbindung neu zu verein-
barende Zinskonditionen schiech-
ter sein, so wilrde dies zu hdheren
Zinskosten bei der Beteiligungsge-
sellschaft fihren, mit entsprechen-
den nachteiligen Folgen fir das
wirtschaftliche und das Ausschiit-
tungsergebnis. Umgekehrt kdnnen
sich positive Folgen ergeben, wenn
die neu zu vereinbarenden Zinskon-
ditionen unter den kalkulierten

liegen.

5. Sonstige Risiken aus del
Fremdimanzierung:

Die Beteiligungsgesellschaft hat fir
die erste 10jahrige Zinsfestschrei-
bungszeit eine Eingangstilgung von
1 %, die sich um ersparte Zinsaut-
wendungen erhdht, fest vereinbart.
Sie geht in ihrer Prognoserechnung

.davon aus, daB der Tilgungsanteil

abdem 01.12.1999 1,52 % p. a.
bezogen aut die urspringliche Dar-
lehenshihe betrdgt und daf der
Kredit nach Ablauf von 20 Jahren
noch mit ca. 67 % und nach 30
Jahren noch mit ca. DM 6 Mio. valu-

-tiert. Diese Vorstellungen sind Teil

des von der Beteiligungsgesell-
schaft bei der kreditgewahrenden
Bank eingereichten Kraditantrages.
Die kreditgewahrende Bank behal
sich in der Kreditzusage bankenib-
lich eine Neutestsetzung von Zins
und Tilgung nach Ablauf der ersten
Zinsfestschreibungsfrist vor, hat
jedach der Beteiligungsgeselischaft
gegeniber bestatigt, daf sie sich
bemiihen wird, eine Tilgung nach
Ablauf der ersten Konditionsbin-
dungsfrist so zu bemessen, wie
dies in den Annahmen der Progno-
serechnung zugrunde gelegt
wurde, wobei die dann gegebenen
Varhéltnisse am Geld- und Kapital-
markt zu berOcksichtigen sind.

6. Einkommenstauer:

Bei der Berechnung der projizierten
Ergebnisse wird im-steuerlichen
Bereich von einer Forigeltung der
derzeitigen steuerrechtlichen Rah-
mendaten, insbesondere bei der
Einkommensteuer, ausgegangen.
Soliten die steuerlichen Rahmenda-
ten durch gesetzgeberische MaB-
nahmen sich gegenlber den
Annahmen verschlechtern, wiirde
dies zu einer hheren steuerlichen
Belastung der projizierten Ergebnis-
se fihren kénnen. Umgekehrt
wilrden bisher nicht vorhersehbare
Verringerungen der angenomme-
nen Steuerlast zu entsprechenden
Verbesserungen der Ergebnisse
fihren kbnnean.

7. Wertentwicklunag,
Wertzuwachs:

In der Prognoserechnung des




Fonds wird davon ausgegangen,
daf die Fondsimmobilie nach
Ablauf von 20 Jahren zu einem be-
stimmtan Vielfachen der dann er-
reichten Miete verduBert werden
kann. Diese Miete wiederum wird
durch Zugrundelegung bestimmter
angenommener Preissteigerungsra-
ten bzw. Fortschreibung vorhande-
ner Mietvertriage ermittelt,

Sollte zum Zeitpunkt eines Ver-
kaufs ce Mietentwicklung, sei es
aus Griinden geringerer Preisstei-
gerungsraten, sei es aufgrund von
Mietausfallen oder Mietreduzierun-
gen oder aufgrund anderer Umstan-
de, anders, d. h. schlechter ver-
laufen als angenommen, so wire
die Bemessungsgrundlage (Ge-
samtrniete) niederer und damit
schon deshalb ein zu erwartender
Verkaufserlos geringer.

Sollten dariber hinaus andere Um-
stinde, wie z. B. eine allgemein ge-
ringere Nachfrage nach Immaobilien
oder eine lediglich die Fondsimmo-
bilie betreffende Machfrageschwa-
che zu einer Kaufernachfrage auf
niederzrer als der im Prospekt zu-
grunde gelegten Basis fihren, so
wiirde auch dies einen erwarteten
Verkaufserlos und eine erwartete
Gesamtrendite negativ beeinflus-
sen.

Es ist aber moglich, daf die tat-
séchlich erreichten Mieten Uber
den prognostizierten liegen, und
dafB aufgrund eines langjahrig be-
stétigien Standorts ein besserer als
der angenaommene Erlés erzielt
werden kann.

8. Verwaltungsrisiken:

Die Geschaftsfihrung der Beteili-
gungsgesellschaft obliegt einer na-
tirlichizn Person, die Verwaltung
der Beteiligungsgesellschaft wird
von einem Dienstleistungsunterneh-
men (ILG) durchgefuhrt. Naturge-
méfR kann nicht ausgeschlossen
werden, daB eine natlrliche Per-
son ausfalit und/oder ein Unterneh-
men szine Tatigkeit einstellt.

In solchen Féllen miiBte durch ent-
sprechenden Mehrheitsbeschiui
der Gesellschafter der Beteiligungs-
gesellschaft die jeweilige Verant-
wortung in andere Hande geleqgt
werden.

IV. Gesellschaftsverirag

§1
Firma, Sitz und Dauer

1. Die Firma der Gesellschaft lautet: SOB
Grundsticksverwaliungsgesallschaft Objek
Einkaufszentrum Heidenheim KG.

2 8itz dar Gesallschaft ist Minchan,

3. Die Daver der Gasellschaft ist nicht auf
bestimmte Zeit beschrankl.

§ 2
¥
Gegenstand des Unternehmens

1. Gegenstand des Unternehmens ist der
Erwerb, die Vermietung und Yerwaliung von
Grundsiticken, Erbbaurechien und Gebdu-
den - insbesondera des Objektes Einkaufs-
zentrum Heidenheim, Aalener Strafe -
sowie gegebenentalls die Erfchiung von Er-
weiterungsbauten auf dem eigenen Grund-
besitz.

2. Die Gesellschaft kann sich auf verwand-
ten Gebieten betitigen und alle Geschafte
belreiben, die mit dem Gegenstand des Un-
lermehmans in Zusammenhang stehen. Sia
karn sich auch an anderen Untermnehmen
mit dem gleichen ader dhnlichen Gegen-
stand beteiligen

§3
Gesellschafter

1. Perzdnlich hatiender Gesellschafter ist
Harr Dr. Gonter Laverbach, Minchen: er
leistet keine Einlage.

2. Kommanditistin ist:

Firma ABA Grundsilicksverwaltungsgesell-
gchaft mbH, Munchen, mit giner Einlage von
DM 5.000,00.

Der persbnlich haftende Gesellschafter ist
berechtigt und von allen Gesellschaftern un-
widerruflich ermachtigh, unter Abschiuf ent-
sprechendear Beitrillsverirage im Namen
aller Geselischatter natirliche und juristi-
sche Personen als Kemmanditisten in die
Gasellschaft aufzunehmen und dem Han-
delsregister gegeniber auch names aller
Kommanditisten Erklarungen abzugeben,
die im Hinblick auf den Beitritt, auf die Abtre-
tung von Gesellschaftsanieilen und ior das
Ausschelden von Gesellschaftern erfordar-
lich sind.

§4
Kapital, Haftung

1, Die Kapitaleinlagen der aulgenommenan
Kommanditisten mit Ausnabme des Gesell-
schafters gem. § 3 Ziff. 2 lauten dber DM
10.000 zuziiglich 5 % Agio, oder lber einen
diarch Dikd 5000 teifbarem hiheren Betrag

zuziiglich & % Agio. Die Summe dieser Kap:-

taleinlagen ist auf DM 22 BBS.250 incl, Agio
bagranzt.

Die Kapitaleiniagen der Kemmanditisten
gind als deren Haftsumme in das Handelsre-
gistar einzutragen.

Dig Hafung dez Kommanditigten ist auf
“seine Kapitaleinlage beschrankl. Eine ubsr

diesen Betrag hinausgehends, zusaizliche

Haftung ist ausgeschlossen; eine Nach-

sehultplicht dber die geleistete Kapitalsnla-
ge hinaus besteht nicht.

2, Bai nicht rechitzeitiger Zahleng der Kapital-
einlage ist der Kommanditist verpflichiat,
Verzugszinsen in Hohe von 7 % jdhrlich
dber dem jewslligen Diskontsatz der Deut-
schen Bundesbank fiir die Zeit des Verzugs
zul entrichten. Die Geltendmactung weiterar
Schadensersatzanspriche durch die Gasell-
sehaft bzw, der Nachweic eines niedrigeren
Schadens durch einen Gesellschafter
bleiben unbenommen.

3. Gerl der Kemmanditist mit einer falligen
Aate seiner Kapitaleinlage nach schrifthicher
Mahnung mehr als 4 Wochen in Verzug, so
kann der personlich haftande Gesallschafter
Dr. Ginter Lauerbach ungeachiet der unter
Ziffer 2 getroffenen Regelung namens der
Ubrigen Gesellschafier das Beteihgungsver-
haltris kindigen. In diesem Fall werden
bereits geleistete Zahlungen nach Abzug
der der KG nachweislich entstandenen
Koslen dem Kommanditisten innerhalb von
4 Woehen nach Avslbung der Kindigung
zuriickerstatiel, Weitere Anspruche stehen
dem Kommanditisten nichl zu. Insbesonde-
re nimmi der Kommanditist nicht am Ergeb-
nis der KG teil.

4. Anstelle der Kundigung der Beteiligung
kann die KG dig Kapialeinlage auf den
Betrag der bereits geleisieten £Zahlungen be-
schrénken. Das Agio bemift sich in diesem
Fall nach der Hihe der urspringlich veraein-
barten Kapitaleinlage

§5
Gesellschafterkonien

1. Die Kapitaleinlagen der Gessllschafier
gemat § 4 sind aul festen Kapitalkonten |
zu verbuchen. Sia sind unverdnderlich und
maBgebend fir das Stimmrecht. fir die Er-
gebnisverteilung sowie Hir den Anspruch auf
das Auseinandersetzungsguthaben. Dig Ein-
lagen auf diesen Konten sind unvarzinslich.
2. Neben den festen Kapitalkonten | werden
fiir jeden Gesellzchafter bewegliche Kapital-
kanten Il fir Gewinn- und Zinsgutschriften,
Verlustanteile, Entnahmean und Einzahlun-
gen, soweit sie nicht vereinbarungsgemal
eine Kapitalsinlage darstellen, getihrt.

§6
Geschaftsfiihrung und Vertre-
tung

1. Der persinlich haftende Gesellschatter ist
zur Geschiftstibrung und Vertratung der
Gesellschaft berechtigt und verpflictiet. Er
ist verpflichiet, die Geschafte der Gesell-

...schaft. mit der Sorgfalt gines ardentlichan

Kaufmanns zu fibren. Der persantich haften-
de Gesellschafter ist berechtigt, Oritte mit
der Geschaftsbesorgung zu beauftragen
und entsprechende Velimachten zu erteilen.
Dar parsdnlich hattande Gesellschafter ist
herechtigt, nach Einholung einer entspra-
chenden Zustimmung durch die kreditge-
wahrende Bank, zugunsten des Misters

BLY Bateiligungen- und Liegenschaften-Ver-
waltungs GmbH (BLV) in die zwischen SOB
KG und der BLV geschlossenan Mietvertra-
ge eine Verpflichtung zur Bestellung sinar
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beschrankt persdnlichen Dienstharkeit wie
falgt aufzunahmen:

“Zur Sicherung der Anspriche des Misters
im Falle der Versteigerung verpfiichtat sich
dear Vermieter, an arster Rangstelle des
Grundbuches zu Gunsten des Mieters eine
beschrankt persanliche Dienstbarkeit eintra-
gen zu lassen. Die Dienstbarkeit wird mit
D 100,000,00 bewertet. Die Kosten fir dig
Bewilligung und Eintragung gehen zu
Lasten des Mieters.

Der Mieter dart das Besitz- und Nulzungs-
recht aus der beschrankt personlichen
Dienstbarkeit nur ausiiben, wenn das Miet-
objekt durch Verstaigarung verwertet
werden soll. Im Falle der Ausiibung der
Dienstbarkeit ist der Mieter verptlichtet, ein
der Migle entsprachendes Nutzungsentgelt
an gen Grundeigenidmer zu bezahlen. Der
Mietvertrag gilt im Gbrigen analog. Der
Migter ist berechtigt, die Vergitung zu
kiirzen um die Forderungen, die inm aul-
grund dieses Vertrages gegen den Vermie-
ter zustehen oder zustinden.”

Der persinlich haftende Geselischafter darf
in Abteilung Il der Grundbuchblatter 02970
ungd D4618 das Amtsgerichts Heidenheim
bei den FLMNm, 855, 858, 861/1 folgende be-
schriinkt perséniiche Dienstbarkei zugun-
sten der BLV bestellen:

"Dig Firma BLV Beteiligungen- und Liegen-
schaften-Verwaliungs GmbH in Minchen ist
berechtigt, das auf dem eingangs genann-
ten Grundbesitz stehende Gebaude gewerb-
ligh als Kaufhaus fur den Einzelhandel u.a.
mit Mabel- und Einrichtungsgegenstdanden
aller Art und die gesamten unbebautan
Flachen dieses Grundbesitzes als Lagar-
und Parkplatz fiir den Batrieb dieses Kaut-
hauzes zu nutzen,”

Dig ILG Planungsgesellschalt fr Industrie-
und Leasingfinanzierungan mbH hat gegen-
iiber der Mietarin BLY in Zusammenhang
mit der gewinschien aber noch nicht vollzo-
genen Bestallung der beschriebenan ba-
schrinkt persénichen Dignsibarkeit ainan
Schuldbeitritt erklart, soweit es um die Ver-

pflichtung der SOB Grundstiicksverwaltungs-

geselischaft Objekt Einkaufszentrum
Heidenheim KG als Varmieterin geht. Dieser
Schuldbeitritt wird jedoch mit Eintragung der
gewinschten beschrankt persnlichen
Dienstbarkeil gogenstandslos.

2. Der persdnlich haftende Gesellschafter ist
vom Wettbewerbsverbot der § 1681 Abs. 2
und 112 HGB sowie von dan Baschrankun-
gen des § 181 BGE befreit.

3. Der persénlich haftende Gesellschafter
arhalt for die Ubernahme der persénlichen
Haftung und fir die Geschaftsilhrung eine
im § 10 geregele Beteiligung am Ergebnis
ung am Vermagen. Im Ubrigen werden ikm
nachgewiesens und angemessene Aufwen-
dungen ersetzt.

4, Handlungen, die dber den gewdhnlichan
Beirieb des Handelsgewerbes nach § 164
Abs, 1 HGB hinausgehan, kann der persdn-
lich haftende Gesellschafter nur mit Zustim-
mung der Gesellschafterversammiung
vormaehmen. Solche Handlungen sind insbe-
sondara:

a) diar Erwerb und die VerauBerung sowie
die Balastung von Gegenstanden des Anla-
gevermagens,

b} dlig Eirgehung von Verbindlichkeiten aller
Art, die insgesamit DM 100.000,00 p. a. Ober-
steigen, s sei denn, es handelt sich um er-
forderdiche Reparaterarbeiten am Mialge-
genstand

¢} die Ubernabme von Gewahrleistungen
aller Art {einschlieflich Garantien, Blrg
schaften, Haftungserklarungen)

d) der AbschiuB von Anstellungsvertragen.
5, Handlungen, dig im Zusammenhang mit
einar Mafnahme gemiéA § 7 (1) und (2}
durchgefihrt werden, bedidan nicht der Zu-
stimmung geman § 6 Abs, 2, Der Zuslim-
mung gemil § 6 Abs. 4 bedarf es auch
nicht zum Abschiuf neuer Mietvertrage und
zur Maukonditionierung von Darlehen bei
Abhlauf der Zinshindungsfrist,

€. Die Zustimmung ist im Gbrigen ausdrick-
ligh for samitliche Vertrage der Baeteiligungs-
peselischatt edeilt, die im Prospak! beschrie-
ben und erldutert sind, insbesondere auch
fur die Mietvertrage.

7. Jeder der Kommanditisten hat zusdizlich
zu den Kontrolirechten des § 166 Abs, 1
HGE die Kontrolirechte des § 118 HGE,

1. twestition |
1.1 Grundsteck ingl. Grundenyerns-

nepenkisian 3151 B4
12 Gebdude incl, Grundgressbs-

nebenkostan 35.100.232

13 Kostenbeteiligung far

Bodermisirungsmalinahmen 900000

14 Gebdibe flir die Vermilthung
der Finanzieung 639.310
Gebihr for die Zinshdchstkostengarantie 139,790
5591 430

i 45.000
7r.gin

I testandbiitung 1990 135.000
.10 Méstaustalbeagnis 1990 64960
11 Sonstige Fordskosten 1590

Konzepansknsten

5

& Finanzierungsdisagio

E VersrHungskosien 1950
3

1
i
]
1
i
1
1

[Wersicherungen, Grundsteverole b 991490
1.12 Bildung einer Limuditatsraseneg 1,602 550
1.13 Kpstan tr die Beschaffung des
Teichnungskapitals, Eintragurigskosten
Handelsregister, Natar- und Grund-
buschkisten. Kosten fir die Rechis- und
Steuerberatung, sonstige Kosten 1198360
114 Zwischenfinanzigrungszingen, Zinsen
langirstaper Kredit, amblige
Ausschilttungen 1990
(5.5 % vom Zeichnungsbetrag) 2 988160
Investitionswoliman  53.675.416
Finanzierung
2.1 Fremdmettel brutld 27.957.150
2.2 Gesellschaftiseintapen incl, Agio 22.630.250
2.3 Migteinnahmen
incl. Festgeldzinsan 1940 3,028,016
Finanzienungsmittel 53,675,416

Der Investiions- und Finanzierungsplan
geht van einer Vollplazierung und Einzah-
lung des Kommanditkapitals bis zum
31.12.1990 aus. Der Investitionsplan bein-
haltet unter der Position 1.14 kalkulierte Auf-
wendungen, die diesem Plazierungszeit-
raurn Aechnung tragen. Sollte dia Summe
der in Position 1.14 erfaBten Autwendungan
nicht ausreichan, so wird ein Fehlbetrag von
der ILG Planungsgesellzchaft fir Industrie-
und Leasingfinanzierungen mbH ausgegli-
chen.

Solite der kalkulatorisch beriicksichtigle
Aufwand nicht oder nicht in dem kalkulieren
Mafe anfallen, so steht die Diferenz der
ILG Planungsgeselischaft fir Industrie- und
Leasingfinanzierungen mbH als Entgelt fiir
das Ubernommens Risiko zu.

Die ILG Planungsgeseallschaft fir Industrie-
und Leasingfinanzierungen mbH steht dalir
ein, dafl in 1930 die tir die projizierten Aus-
schiittungen, unter Beriicksichtigung der Er-
klarungen des §10 Ziffer 5 dieses Verrages,
aerforderlichen Mittel zur Verigung stehen,
und zwar ohng Ruckgrilf auf die im Investi-
fionsplan enthaltene Liquiditdtsreserve {Posi-
tign 1.12 mit DM 1.602.550).

g i
Geselischatter

versammiunge

1. Gesellschalterbeschiiisse sind in den
nach diesem Verrag und durch Gesetz be-
stimmten Féllen zu tassen, sowie auf schrift-
liches Verlangen von Gasellschaltern,
denen zusammen Kapitalanteile van mehr
als 25 v. H. des Gesellschaftskapitals
gehdren.

2 Gasallschafterbeschliisse werden auBer-

- hall von Gesellzchafterversammiungen

schriftiich gefaBl, soweit nicht der persanlich
haftende Gesellschalter eder Gesellschaf-
ter, denen zusammen Kapitalanieile von
mahr alz 25 v. H. des Gesellschaftskapitals
gehdren, die Einberufung einer Gesellschaf-
tervarsammiung beantragen.

3. Die Gesellschafterversammiung wird
durch den persdnlich haftenden Geseallschal-
ter mit giner Frist von mindestens 4 Wochen
einberufan. Die Frist fir die Einberufung
beginnt mit der Aulgabe zur Post. In dem
Einberufungsschreiben ist die Tagesord-
nung anzugaben.

4, BeschluBfassungen und Einberufungen
von Gesellschafterversammiungen gelten
als ardnungsgemai durchgefihrt, wenn die
Vorschlage bzw. das Einberufungsschreid-
ben den Geselischaftern an ihre zuletzt der
Gesellschaft mitgeteillen Adresse abge-
sandt wurden. Die Beweislast, dali eine
Adresseninderung oder ein Gesellschafter-
wechsel der Gesellschalt ordnungsgemaf
bekannt gemacht wurde, trégh der Gesell-
schafier.

5. Beschllisse werden mit der Mebrheit der
abpegebenan Stimmen gefaBt. Zu Beschills-
sen iber die Anderung des Geselischalts-
vertrages einschligflich von Kapitalerhd-
hungen und iiber die Auflisung der Gesell-
schatt ist jedach eine Mehrheit von drai Vier-
teln der abgegebenan Stimmen erforderlich,
Bei der schriftlichen Beschluifassung sind
samtliche, innerhall von 4 Wochen nach
Aufgabe der entsprechenden Vorschlige
zur Post, der Gesellschaft zugegangenean
Stimmen zu berbcksichtigen; spater zuge-
gangene Stimmen sind von der Abstimmung
ausgeschlossen. Stimmenthaltungen gelien
als nicht abgegebeane Stimmen, Bei Stim-
mengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.
6. Bei der BeschluBfassung gewihren ja
DM 1.000 gines Kapitalanteils eine Stimme,
7. Uper samtliche Gesellschafterbeschiisse
isl ein Protokoll zu fertigen, das won dem
persdnlich haftendan Gesellschafter 2u un-
terzeichnen und an alle Geselischalter zu
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versenden ist. Beschlisse der Gesellschal-
ter kinnen nur 4 Wochen nach Ubersen-
dung des Protokolls angefochten werdan.

1. Das Geschaftsjabr der Geseallschalt ist
das Kalenderjahr.

2. Auf das Ende eines jeden Geschaitsjah-
res hat der personlich haftande Gesellschat-
ter flir das abgelaufens Geschéitsjahr eine
Einnahmen-Lberschulrechnung sowia
gine Bilanz und Gewinn- und Verustrech-
nung unter Beachiung der geselzlichen Be-
stimmungen, der Vorschriften dieses
Vertrages sowie der Grundsatze ordnungs-
gemaisr Buchfihrung und Bilanzierang und
der fir die Ertragsbesteuerung der Gazell-
zohaft mafgebanden Bestimmungen und
Bewertungsregeln zu erstellen. Steuerliche
Sonderabschreibungen und Bewertungs-
rechte kénnen in Anspruch genomman, zu-
Iéssige Rickstellungen und Rcklagen
gabildet werden, Die Fesistellung des Jah-
resabschlusses erfolgt durch den parsdnlich
haftencen Gesellschafter.

3. Der Jahresabschlub und die Einnahmen-/
UserschuBrechnung sind van einem Wirt-
schaflspriler oder einer Wirtschaftspri-
fungsgeselischalt 2u prifen und mit ginem
Testat zu versehen.

4. Die Kommanditisten haben das Recht,
die Richtigkeit der Einnahmen-/Uberschuf-
rechnung, des Jahresabschiusses sowie
des Auszugs (iber das Kapitatkonto I durch
Sachverstindige auf eigens Kosten nach-
prifen zu lassen.

§ 10

~a

Gewinhvertetung, Ausschuliung

1. Der persanlich haftende Gesellschafer,
Herr Dr. Ginter Laverbach, ist im Verhalnis
zu den Ubrigen Gesellschaftern mit 1 % am
Gewinn ader Verlust und am Vermdgen der

Gesellschalt beteiligt. Im Falle der Verlusibe-

teiligung ist der personlich haftende Gasell-
schaftar nur dann zum Ausglaich des Ver-
lustes gegentber der Gesellschaft verpflich-
1et, wenn dies die Liquiditatsiage der Gesell-
schaft erfordert. Mur in diesem Falle darf er
dariiber hinaus seine Vorwegvergltung
auch im Verlustfalle nicht entnehmen.

2. Einim JahresahschluB ausgewiesenar
Geawinn oder Verlust wird nach Berlicksichii-
gung des Vorwegabzugs gem. Ziffer 1 ver-
teilt. Zial fir die Ergebnisverteilung fir die
Jahre 1989 und 1980 ist, sdmiliche in 1989
und 1930 eintretenden Kommanditisten im
Verhiltnis ihres Kapitaleinsatzes ergebnis-
mafig gleichzustellen. Hisrzu werden den
eintretendan Kommanditisten zuarst auf
quartalsweiser Basis die auf das Objakt ent-
tallends AfA zugerechnet. Darllber hinaus-
gehende Werbungskosten werden so auf
die Kommanditisten vertedlt, daf die in 1889
und 1830 aintretenden Kommanditisten er-
gebnismaBig im Verhdltnis zu ihrem Kapital-
einsatz gleichstehen. LABt sich dieses be-

absichtigte Ergebnis aus Griinden das Betai-

ligungszeitpunkies der Kommanditisten
nicht erreichen, ist die Gesallschalt lediglich
varpflichtet, eine griftmagliche Annghenung

sicherrustellen. Weitergehende Anspriche
des Gesellschafters bastehan nicht. Weiter-

—gehende Ergebnisse des Jahres 1890

warden gleichmiGig im Verhalinis der Kapi-
taleinlagen auf die Kommanditisten verteilt.
Allen Gesellschaftern werdan Verlustanteile
auch dann zugerechnet, wenn sie die Hohe
threr Kapitaleinlagen dbersteigen.

3. Das steuerlicha Ergebnis wird durch die
ainhaitliche Fesistellung der Einkinfte ge-
mafR § 179, 180 Abgabenardnung fir alle
Gesellschafter einheitlich ermittell, Etwaige
Senderbelriebsausgaben oder Sondarwer-
bungshosten der Gesellschafter sind von
diesen der Gesellschaft zwecks Aufnahme
in der Jahressteuererkldrung bis zum 15
Méirz des Folgejahres nachzuweisen. Ein
spaterer Nachwais kann vorbehaltlich einer
im Einzefall noch bestehenden verfahrens-
rechtlichen Maglichkeit nur gagen Erstat-
tung der entstehenden Autwendungen be-
ricksichtigh werden.

4, Einnahmen dar Geselischaft werdan,
sowaeit sie nicht zur Erfillung verlraglicher,
gesetzlicher oder sonstiger Verpllichtungen
bpendligl warden, an die Gesellschalter aus-
geschilttet. Der Komplementdr erhdlt ent-
sprachend Abs. 1 vorwen 1 % des Aus-
schittungsvolumens, die Kommanditisten
warden im Yerhaktnis ihrer Kapitalginlagen
am verbleibenden Ausschitiungsvolumen
betailigt. Die Ausschittung hat bis zum 30,
Januar des folgenden Jahres zu erfolgen
Ausschittungen an die Geselschafter erfol-
gen auch dann, wenn deren Kapitalkenten
durch vorangegangens Verluste oder Ent-
nahmen unter den Stand der Kapitalainlage
[Kapitalkonta |) abpasunken sind.

5. In 1990 beilretende Gesallschafter erhal.
ten fiir das Jahr 1980 nur eine anteilige Jah-
resausschittung, und 2war unter Berlick-

sichtigung des Zeitpunktes, zu dem die Ge-

sallschafiseinlage erracht wird.

Zur Ermittlung der Betailigung am Ausschit-
lengsargabnis wird jeweils der erste Kalen-
dertag des auf den Zeitpunk! der Einzah-
lung folgendan Monats zugrunde gelegt.

&1t
VerfOgung tber Kapitalanteile

1. Jeder Gesellzchafter kann Ober seinen
Kapitaianteil chne Zustimmung der Mitge-
sellschafter frel varfliigan. Er st insbesond-
re zur Abtretung seines Kapitalanteils an
[Diritte berachtigl.

2. Die Erwerber der Kapitalanteile erhalten
dig Rechtssteliung von Kommanditisten.

3. Diz Abtretung und die Verfilgung wird im
Verhahnis zu der Gesellschaft und den Mit-
gesellschaftern nur wirksam, wenn sig vom
Abtratenden und Abtretungsemptinger der
Gesellschaft schriftlich unter Yorlage ainer
dem § 3 Abs. 2 entsprechenden, notariell
beglaubigten Vollmacht angezeigh wird, Die
Gesallzchaft kann die notarielle Beglaubi-
gung der Abtretungsanzeige varlangen.

4. Der Abtretende haftet auch nach seinem
Ausscheiden neben dem Erwerber lr seing
ausstehende Einlags gemal § 4,

1. Beim Tod eines Gesellschafters gaht sein
gesamter Kapitalanteil auf die Personen
{iber, die

a) Erben sind oder

b denen aufgrund Verliigung von Tades
wegen oder Aechtsgeschift unter Leben-
den ein mit dem Tod fdliger Anspruch auf
Ubertragung des Kapitalanteils oder Teilka-
pitalanteils des verstorbenen Geselischal-
ters zusteht, und die den Ubergang dieses
Kapitalanteils innerhalb von drei Monaten
seit dem Tod schriftlich gegendber der Ge-
sellschaft verlangen.

2. Der Ubergang erfolgl auf die Erben im
Verhaltnis ihrer Erbteile und auf die Gbrigen
Personen nach MaBgabe des zugrundelie-
genden Anspruchs.

3. Scheidet der perstnlich haftende Gesell-
schafter durch Tod aus der Gesellschaft
aus, so hat die Gesellschaftarversammiung
hinnen angemessener Frist gine andere
Person zu banennen, die an Stelle das Aus-
geschiedenen persdnlich haftender Gesell-
schatter wird.

4_ st gin Kaptalanteil mit Nacherbschaft be-
lastat, so gelten Abs. 1 und 2 bei Eintritt der
Macherbfolge sinngeméan.

5. Die Austibung der Gesellschafisrechte
durch Testamentsvollsirecker ist zulassig.

g SiNgsS LESENSLNdiENS

1. Jeder Gesellschafter kann das Gesell-
schaftsverhiltnis unter Einhaltung einer Kin-
digungsirist von & Monaten auf das Ende
eines jeden Geschaftsjahres, frithestans
jedoch zum-31.12.2001 kindigen.

2. Die Kundigung hat schrifllich gegendber
der Gesellschaft zu erfalgen,

3. Mit Ablaul des Geschaftsjahres, auf
dezsen Ende die Kindigung arfalgt ist,
scheidet der kiindigende Gesellschafter aus
der Gesellschait aus.

4. Das Recht zur Kindigung aus wichtigem
Grund sowie das Recht nach § 133 HGB
bibeibt unberlhrt.

514
Ausscheiden ohne Kindigung
und Ausschiub

Ein Gesellschafter scheidet auBerdem aus
der Gesellschaft aus:

a) mit der Rechtskraft eines Beschlusses,
durch den (ber sein Vermdgen das Konkurs-
oder garichtliche Vergleichsverfahren eraf-
net ader durch den die Erdifnung des
Konkursvertahrens mangels Masse abge-
lehnt wird;

b} mit der Zustellung des Beschlusses,
durch den dasjenige, was einem Gesell-
schatter bei der Auseinandersaizung
zusteht, flr einen Privatglaubiger gepfandet
wird, es sei denn, dall der Gesellschaiar
den Piandungsbeschiuf binnen 2 Monaten
beseitigt. Die Frist baginnt mit der Zustal-
lung des Pfandungsbeschlusses, fiihestens
jedoch mit der Rechtskratt des Schuldiitels,
auf dem die Plandung berubt.
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§1%
Aechtstolgen des Ausscheldens

1. Scheidet ein Gesellschafter aus der Ge-
sallschaft aus, so wird die Gesellschait nicht
aufgeldst, sondern von den verbleibenden
czeselschafiern und gegebenenfalls mit den
Persanen, auf die der Kapitalanteil Uberge-
gangen isl, fortgeselzt. Neu in die Gesel-
schaft eintretende Personen erhalten die
Rechtsstellung von Kommanditisten, Ver-
blelbt nur noch gin Gesellschafter, so geht
auf diesen das Gesellschafisvermagen ein-

zchlieflich Schulden mit dem Rechl zur Fort-

iohrung der Firma unter Ausschiuli der
Liquidation im Wege der Anwachsung Uber.
2 Der ausscheidende Gesellschatter oder,

wenn dieser weggefallen ist, seine Erben, ar-

halten for ihren Kapitalantel gine Ablindung
in Hishe des diesem Kapitalanteil entspre-
chanden Antells am Reinvermigen der Ge-

sellschalt nach Malgabe der auf den-—— —— -~

Zeltpunk! des Ausscheldens und, wenn das
Ausscheiden nicht auf das Ende eines Ge-
schéftsjahres erfolgt, zum Enda des voran-
gehenden Geschifisjahres aufzustellenden

Jahresbilanz (§ 9 Abs. 2}. Die Kosten der Bi-

lanzerstellung sind von dem Gesellschaflar
zu wagen, der entweder kindigl odar ainen
Ausscheidungsgrund nach §14 a) ader b)
erfiillt.

3. Die Abfindung ist vorn Zeitpunkt des Aus-
gcheidens an mit 7v. H. zu verzinsen und in
sechs gleichen Jahresraten zu tilgan. Die
arsta Tilgungsrate ist sechs Monate nach
dem Ausscheiden tallig. Die Zinsen sind mil
den Tiigungsraten zu entrichten. Die Gesell-
schall ist jederzeit berechiigt, das Abfin-
dungsguthaben ganz oder in groBeren
Raten auvszuzahlen. Die Gesellschaft ist be-
rechtigt, Tigunas- und Zinsraten dann Uber
ginen langaren Zeitraum als & Jahren 2u ar-
bringen, wann dies durch die wirtschaftliche
Lage der Gesallischaft veranlaft ist und vor
allern dann, wenn die Liguiditdt der Gesell-
schaft gefahrdet wird.

Die Gesellschaft istim Obrigen berachtigt,
den sich autgrund der nach § 15 Abs. 2 zu
erstallenden Jahresbilanz ergebenden Wert
des Antells dann zu verringem, wenn
wiihrend der Auszahlungsphase nach § 15
Abs. 3 eine VerduBerung das Immobilien-
vermégens der Gesellschaft erfolgt und der
VerduBerungserlds (Verkehrawert) niedarar
ist als der sich aus derin § 15 Abs. 2 zu &r-
stellenden Jahresbilanz ergabende Wert.

4. Sicherheiten fir das Abfindungsguthaben
werden nicht geleistet. Der ausscheidende
Gesellzchatter kann Befreiung von den Ge-
sellschaftsschulden und Sicherheitsleistun-
ger wagen nicht faliger oder falliger Schul-
der micht verlangen.

5. Die festgestellte Jahresbilanz bleibt auch
darn mafigeblich, wenn sie spiter anlaBlich
ainar steverlichen AuBenprifung geandert
wird,

§ 16
Liquidation

1. Im Falle der Auflésung der Gesellschaft
erfolgl die Liquidation durch den persénlich
hattenden Geseallschafter, sotern sie nicht

durch Gesellschafterbeschlufd anderan Fer-
sonen dbertragen wird.

2 Ein sich bel der Liquidation ergebender
Gewinn oder Verlust wird im Yerhditnis der
Kapitalanteile auf die Gesellschafter verteilt,
Eine Ausgleichsverpflichtung des Komman-
ditisten gegeniiber dem persénlich haften-
den Gesellschafter ist ausgeschlossen,

§17
Schiufibestimmungen

1. Sollten einzelne Bestimmungen dieses
Varirages unwirksam sein oder unwirksam
werden, so wird dadurch die Gillligheit des
abrigen Vertragsinhalts nicht berdhi. Dig
weggefallens Bestimmung soll durch digjen-
ge geselzlich zugelassene Regelung ersetzt
werden, die dem Zweck der weggefalienen
Bestimmungen am nachsten kommt.

2. Emsprechendes gilt, wenn sich bei Durch-
tahrung des Vertrages eina erganzungsbe-
dilritige Lilcke ergeben sollte,

3. Die Gestaltlung dieses Verirages barunt
auf der derzeitigen Auslegung glltiger ge-
sellschafts- und steverrechilicher Vorschrif-
ten. Fir die Anderung dieser Vorschriften
cder Verwallungsibungen haften weder dig
Gesellschafter noch die Gesellschai. Die
von den Gesellschaftern etwa angesirabten
Steuervorteils bilden nicht die Geschafts-
grundiage dieses Verlrages.

4. Erfiliungsor und Gerichisstand fir samitli-
che Streitigheiten aus diesem Vertrag und
liber das Zustandekommen diases Verlra-
ges ist der Sitz der Gesellschalt, soweil dies
zuldssig versinbart werdan kann.

V. Prospekt-
verantworiung

Fir den inhalt des Prospektes sind
nur die bis zum Datum der Prospekl-
herausgabe bekannten oder er-
kennbaren Sachverhalte maBgeb-
lich. Alle Angaben wurden mit Sorg-
falt zusammengesiellt. Daflr uber-
nirmt der Herausgeber die Haf-
tung.

Eine Haftung fiir Angaben Dritter
kann der Herausgeber nicht Gber-
nehmen. Es kann auch keine
Haftung dafiir Gbernommen
werden, daf die zustandigen Fi-
nanzbehérden bei vorgeschriebe-
nen steuerlichen Uberprifungen
die Prospektangaben nach Grund
und Héhe bestatigen.
Abweichungen, die durch kiinftige
wirtschaftliche Entwicklungen,
durch neue gesetzliche Bestimmun-
gen und/oder sonstige behérdliche
Auflagen bedingt sind, unternehme-
rische Dispositionskorrekturen im
Gesamtinteresse des Projektes,
Irrtum und Rechenfehler missen
vorbehalten bleiben.

Datum des Prospekts:

6. Februar 1990
Prospektharausgeber:

Firma:

ILG Planungsgeselischatt fir Indu-
strie- und Leasingfinanzierungen
mbH

Sitz:

Migerstrafie 4, 8000 Mdnchen 80
Rechtsfarm:

Gesellschaft mit beschrankter
Haftung

Handelsregister:

HRB 44991 Minchen

Tag der ersten Eintragung:
19.10.1872
Unternehmensgegenstand:
Planung von Industrie- und Lea-
singfinanzierungen im In- und
Ausland

Stammkapital: DM 500.000,00;
davan einbezahlt: DM 500.000,00
Wesentlich beteiligter geschéftsiih-
render Gesellschafter:

Dr. Ginter Lauerbach
geschaftsansassig:

NigerstraBe 4, 8000 Minchen 80
Minchen, im Februar 1980

Ihr Partner:

ILG Planungsgesellschaft fir Indu-
strie- und Leasingfinanzierungen
mbH

Nigerstrafe 4, 8000 Minchen 80
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Herausgeber des Emissionsprospektes:

ILG

PLANUNGSGESELLSCHAFT
FUR INDUSTRIE- UND LEASING-
FINANZIERUNGEN MBH

MigerstraBe 4 « 8000 Minchen &0
Telefon: (0 89) 47 40 06-08 - Fax: {0 89) 47 17 55

Vertriebsbeauftragter:



