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I. Bericht zum Geschaftsjahr 2004

1. Laufende Rechnung vom 01.01. bis 31.12.2004

a) Erlése und Aufwendungen

® G

2004 Differenz
2004 It. Jah Uberdeck (+)
. Jahres- erdeckung (+
It. Prospekt
g abschluss Unterdeckung (-)
T€ T€ T€

Mieteinnahmen 1.395,2 675,5 - 719,7
Zinseinnahmen 68,4 7,6 - 60,8
Sonstige Einnahmen 0,0 20,0 + 20,0
= Einnahmen 1.463,6 703,1 - 760,5
Annuitat 565,9 499,0 66,9
Reparaturaufwand 97,7 63,8 + 33,9
Nebenkosten 0.0 48,9 - 48,9
Mietausfallwagnis 69,7 0,0 + 69,7
Prifungs-/Jahresabschlusskosten 5,6 5,6 0,0
Verwaltungskosten 71,2 71,2 0,0
sonstige Kosten 0,0 17,9 - 17,9
= Ausgaben 810,1 706,4 + 103,7
Einnahmenminderung - 760,5
Ausgabenminderung + 103,7
Ergebnis aus laufender Rechnung - 656,8

Informatorisch:
Darlehensstand 31.12.2004 5.611,6 5.594,7 16,9

Anmerkung: Negatives Vorzeichen: Ist-Wert schlechter als Prospektwert

Positives Vorzeichen: Ist-Wert besser als Prospektwert

Im Geschéftsjahr 2004 wurden die Darlehen um T€ 137,8 zuriickgefuhrt.

b) Erlauterungen

Mieteinnahmen: T€ - 719,7

Aus den bekannten Grinden konnten auch im Jahr 2004 die erwarteten Mieteinnahmen
nicht erzielt werden. Hohe Leerstande und bedingt durch die wirtschaftliche Lage wesentlich
niedrigere Mietpreise als kalkuliert waren die Griinde fir die Mindereinnahmen. In der Prog-
noserechnung waren fur das Jahr 2004 Mietpreise von Uber € /m2? und Monat kalkuliert.
Tatsachlich konnten durchschnittlich nur Mieten von ca. € /m2 (€ /m?2 bis € /m?2)
erzielt werden.

Zwar konnten im Laufe des Jahres 2004 Mietvertrage mit GeolLogistics GmbH, Damco
(Germany) GmbH, PGE Corporation Ltd. (kurzzeitig) und Sakai Trading Europe GmbH mit
zusammen 594 m? neu abgeschlossen werden — wir verweisen insoweit auf die Erlauterun-
gen unter Abschnitt Il.1 des Vorabberichts 2004, der Ihnen mit Gesellschafterrundschreiben
Nr. 29 am 18.04.2005 zugesandt wurde -, diese wirken sich aber hinsichtlich der Mietertrage
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erst in 2005 vollumfanglich aus. Trotz der Neuvermietungen blieb Ende 2004 noch ein Leer-
stand von fast 1.100 m2.

Zinseinnahmen: T€ - 60,8

Far unterjahrig vorhandene Liquiditat wurden Zinsen von durchschnittlich 1,50 % - 1,70 %
p.a. erzielt. Kalkuliert war ein Zinssatz von 5,25 % p.a. Die vereinnahmten Zinsen beliefen
sich insgesamt auf ca. T€ 7,6.

Sonstige Einnahmen T€ + 20,0

Die in Vorjahren gebildete Rickstellung fur die Fassadenneugestaltung wurde nicht vollstan-
dig verbraucht. Ein Restbetrag von T€ 20 wird auch weiterhin als Rickstellung belassen, um
weitere Renovierungsarbeiten in 2005 abzudecken. Der Rest in H6he von T€ 20 wurde im
Jahresabschluss 2004 gewinnerhdhend aufgeldst. Die Auflésung der Rickstellung fahrt aber
nicht zu einem Liquiditatszufluss. Es handelt sich hierbei lediglich um einen buchhalterischen
Vorgang.

Dennoch erhéht die Auflésung der Rickstellung die Liquiditatsreserve, da die Rickstellung
als Schuldposten der Bilanz in die Berechnung der Liquiditédtsreserve einflieBt. Aus diesem
Grunde wurde die Auflésung in der vorstehenden Tabelle als Einnahme erfasst.

Annuitat: T€ + 66,9

Far die Zeit nach dem 01.04.2001 ging die Prognoserechnung des Prospektes von einem
Zinssatz von 7,5 % p.a. bei einer Tilgung von 1,65 % p.a. bezogen auf die urspringliche Dar-
lehenshéhe aus. Demzufolge errechnete sich hieraus fir 2004 eine Annuitat It. Prog-
noserechnung von T€ 565,9.

Ab dem 01.04.2001 betragt der vereinbarte Zinssatz demgegenlber 6,3 % p.a.. Er ist bis
30.03.2011 unveranderlich. Die Tilgung ist mit 1,74 % bezogen auf die urspringliche Darle-
henshbéhe berechnet. Hieraus ergibt sich die Annuitat im Jahr 2004 von T€ 499,0, die um
T€ 66,9 niedriger ist als prognostiziert.

Insgesamt wird durch die neue Zinsfestschreibung bis 2011 eine Einsparung von T€ 669
erreicht.

Das Darlehen wird bis Ende 2011 auf € 4.353.437 zurlckgefuhrt. Dies entspricht bis auf
T€ 16 der Prognose.

Reparaturaufwand: T€ + 33,9

Reparaturen bzw. Renovierungsaufwendungen waren im Berichtsjahr wie folgt durchzufiih-
ren:

T€
Renovierung Flache Geologistics 14,6
Renovierung Flache Damco 16,6
Umbau und Erweiterung Liftungsanlage 11,6
Aufristung Warmepumpenanlage 3,5
Rollos fir Arla 2,6
Restzahlung AuBenfassade 1,2
Bepflanzung Atrium 1,2
Sonstige 12,2
Summe 63,8
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Uber die Renovierungen Geologistics und Damco berichteten wir schon im Vorabbericht
2004. Die Kosten bei Geologistics sind nach Verrechnung mit der Zuzahlung des Mieters
dargestellt. Umbau und Erweiterung der Liftungsanlage wurde notwendig, um die Raume
der Eurotainer S.A. der Zusage entsprechend zu kiihlen und die Mieteinheiten im 1. OG des
Bauteiles 3 hinsichtlich der dort installierten zusé&tzlichen Kiuhlung ordentlich zu trennen.

Die Warmepumpenanlage verfugte bisher nicht Gber Zufluss- und Abflusshahne fiir Soleflis-
sigkeit. Wegen einer anstehenden groBen Inspektion waren diese nachtraglich einzubauen.
Die hierfir in 2004 anfallenden Kosten wurden vom Wartungsvertrag nicht abgedeckt.

Der gréBte Mieter des Hauses (Arla Foods) auBerte den Wunsch, bestimmte Bliros zusatz-
lich mit Innenrollos auszustatten, um Blendwirkungen, die nach der Umgestaltung der Fas-
sade auftraten, zu minimieren. Wir sind diesem Wunsch nachgekommen, um das Mietver-
héltnis weiterhin problemlos zu gestalten.

Bei der Neugestaltung der AuBenfassade wurden vereinbarungsgemaB Rechnungs-
einbehalte vorgenommen, die im Berichtsjahr zu zahlen waren.

Das Atrium sollte attraktiver gestaltet werden. Drei groBe Pflanzkibel mit Gppiger Begrinung
wurden deshalb dort aufgestellt.

Nebenkosten: T€ - 48,9

Fidr nicht vermietete Flachen verbleiben die Mietnebenkosten, die nicht verbrauchsabhangig
sind, bei der Gesellschaft. Es handelt sich hierbei um Kosten fur Grundsteuer, Versicherung,
Reinigung, Wartung und andere Betriebskosten.

Mietausfallwagnis: T€ + 69.7

Wir haben auf eine Saldierung des kalkulierten Mietausfallwagnisses mit den kalkulierten
Mieteinnahmen laut Prospekt aus Transparenzgrinden verzichtet. Alternativ kbnnten diese
um das kalkulierte Mietausfallwagnis niedriger ausgewiesen werden. In diesem Falle ware
die Ausgabenposition neutral.

Sonstige Kosten: T€ - 17,9

Unter dieser Position wurden alle weiteren Aufwendungen zusammengefasst. Es handelt
sich hierbei um Vermittlungsprovisionen fur Mietvertrage in Ho6he von ca. T€ 13 und Rechts-
kosten in H6he von ca. T€ 4 sowie sonstige kleinere Ausgaben.

2. Liquiditatsreserve zum 31.12.2004 / Bilanz zum 31.12.2004

a) Ermittlung der Liquiditatsreserve zum 31.12.2004

It. Ergebnis- It. Jahres- Differenz
projektion abschluss
T€ T€ T€

Liquiditatsreserve zum 01.01.2004 + 6821 + 623,8 - 58,3
+ Summe Einnahmen + 1.463,6 + 703,11 -760,5
/. Summe Ausgaben - 810,1 - 7064 +103,7
= Zwischensumme +1.335,6 + 6205 -715,1
.. Ausschittung 2004 - 673,6 0,0 +673,6
/. Kapitalertragsteuer 0,0 0,0 0,0
.. Anschaffungen / + Erlése aus Abgangen

des Anlagevermdégens 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve zum 31.12.2004 + 662,0 + 620,5 - 415
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b) Nachweis der Liquiditatsreserve zum 31.12.2004

Aus der beiliegenden Bilanz zum 31.12.2004 kénnen Sie die vorstehende Liquiditétsreserve
von T€ 620,5 aus folgenden Bilanzpositionen entwickeln:

T€ T€ T€

1. Umlaufvermdgen

- Guthaben bei Kreditinstituten 480,4

- Forderungen aus Leistungen 273,9

- Sonstige Vermogensgegenstéande 0,5 754,8
abziiglich
2. Ruckstellungen 25,6
3. Andere Verbindlichkeiten

- Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 25,5

- Sonstige Verbindlichkeiten 73,0 98,5 124,1
4. Rechnungsabgrenzungsposten 9,7
= Liquiditatsreserve zum 31.12.2004 621,0

Rundungsdifferenz: ca. T€ 0,5

c) Erlauterungen zu einzelnen Bilanzpositionen

Guthaben bei Kreditinstituten: T€ 480.4

Die Guthaben bestehen bei der LBBW, Stuttgart.

Forderungen aus Leistungen: T€ 273.9

Die Nebenkosten sind inzwischen bis auf die pauschale Abrechnung 2004 in Héhe von
T€ 50 alle endgultig abgerechnet. Aus den Abrechnungen stehen derzeit noch ca. T€ 49
offen. Diesen stehen teilweise Mietkautionen gegeniber, die gegebenenfalls gezogen wer-
den kénnen. Die Realisierung dieser Forderungen wird betrieben.

Alle Forderungen erscheinen werthaltig.

Riickstellungen: T€ 25,6

Die Kosten fir die Prifung des Jahresabschlusses 2004 waren mit T€ 5,6 zurtickzustellen.
AuBerdem verblieb aus der bekannten Ruickstellung fur die Durchfihrung der MaBnahmen
zur Verbesserung des Erscheinungsbildes nach Auflésung in Héhe von T€ 20 noch ein
Restbetrag von T€ 20.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen: T€ 25.5

Die Kosten der Jahresabschlussprifung 2003 mit ca. T€ 6 und die Stromrechnung fur De-
zember 2004 Uber ca. T€ 1 sowie Wartungsleistungen in Héhe von ca. T€ 16 und weitere
kleinere Dienstleistungsrechnungen wurden in 2005 bezahlt.

Sonstige Verbindlichkeiten: T€ 73.0

Hier sind Mietkautionen erfasst, denen entsprechende Bankguthaben entgegenstehen. Au-
Berdem wurde die Umsatzsteuer November und Dezember 2004 in Héhe von zusammen ca.
T€ 32 aufgrund Dauerfristverlangerung erst in 2005 bezahlt, dem steht eine Umsatzsteuer-
forderung fiir 2004 in H6he von ca. T€ 3,3 entgegen, die erst in 2005 erstattet wurde.
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3. Steuerliches Ergebnis 2004

Die Prifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2004 durch den beauftragten Wirtschaftspri-
fer Dipl.- Kfim. Klaus Book, Miinchen, fand im Juni 2005 statt. Der Bestatigungsvermerk wur-
de uneingeschrankt am 10.06.2005 erteilt.

Bezogen auf eine Beteiligung in Héhe von € 105.000 inkl. 5 % Agio betragt der anteilige
steuerliche Verlust fir das Jahr 2004

€ 2.030.

Nach dem Beteiligungsprospekt wurde ein anteiliger steuerlicher Gewinn von € 5.246 erwar-
tet.

4. Ausschittung 2004

Leider konnte im Jahr 2004 keine Ausschiittung getétigt werden. Die Unterdeckung des Jah-
res 2004 nach dem vorstehenden Soll-Ist-Vergleich lieB eine Ausschiittung nicht zu.

5. Erbschaftsteuerlicher und schenkungsteuerlicher Wert auf den 01.01.2005

Der erbschaftsteuerliche Wert einer Beteiligung in H6he von € 105.000 auf den 01.01.2005,
betragt ca. € 43.830, der schenkungsteuerliche Wert liegt bei etwa € 47.430. Die Ermittlung
erfolgt aufgrund gesetzlicher Vorgaben, indem die Durchschnittsmiete der letzten 3 Jahre mit
dem Faktor 12,5 multipliziert und ein ,Altersabschlag” fir das Gebaude berlicksichtigt wird.
Hiervon werden die Verbindlichkeiten in Abzug gebracht.

6. Zweitmarkt

Aus Datenschutztechnischen Grinden abgedeckt.
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1. Angaben zum Vermietungsmarkt Disseldorf 2005

Der Flachenumsatz lag im 1. Halbjahr 2005 mit ca. 104.000 m? auf dem gleichen Niveau wie
2004. Erfreulich ist hierbei, dass der Umsatz in 2005 ohne GroBvermietungen von 10.000 m?
oder mehr zustande kam. Auch die Branchenverteilung ist deutlich breiter als im Jahr 2004,
in dem Uberwiegend der Handel Neuanmietungen vornahm.

Das Flachenangebot blieb seit mehreren Monaten mit ca. Mio 1,0 m? unverandert hoch, wo-
bei hiervon auf Leerstandsflachen ca. 980.000 m? entfallen. Nach Meinung der Makler hat
sich das Mietpreisniveau gefestigt.

2. Auswirkungen auf das Fondsobjekt

Auch far unser Blrogeb&ude hat sich seit 2004 eine deutliche Nachfrageverbesserung erge-
ben. Neben den in 2004 neu abgeschlossenen Mietvertrdgen mit einer Gesamtflache von
594 m? ist es gelungen, in 2005 zwei weitere Mietvertrage mit 343 m2 neu zu schlieBen und
zwei auslaufende Mietvertrage mit 501 m2? zu verldngern. Wir verweisen diesbeziglich auf
die weiteren Ausfihrungen.

Leider haben sich die nach unserer Meinung weiterhin schlechten Marktbedingungen (Ange-
botsiberhang/“Mietermarkt und dadurch wachsender Druck auf die Eigentimer wegen des
drohenden noch hdheren Leerstandes) auch in 2005 auf die vereinbarten wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen der neuen Mietvertrage negativ bemerkbar gemacht. Statt wie erhofft
moderate Mietsteigerungen zu erzielen, mussten erhebliche Zugestandnisse bezgl. Miet-
preis, Objektausstattung usw. gemacht werden. Inzwischen sind andere Eigentimer ge-
zwungen, fir ldngere Perioden Mietfreiheit zu gewédhren, um Uberhaupt zum Ver-
tragsabschluB zu kommen, was von uns bisher noch vermieden werden konnte.

Eine ahnliche Situation gilt auch bei Verhandlungen mit Mietern zur Verlangerung der Miet-
vertrage. Naturlich kennen auch die Mieter die desolate Lage am Vermietermarkt und versu-
chen, diese zur Wahrung ihrer eigenen wirtschaftlichen Interessen zu nutzen. Wir berichten
hierzu unten.

Trotz Mietpreiskirzungen ist auf jeden Fall bei derartigen Verhandlungen die Verlangerung
der Vertrage anzustreben. Bei den durch den Markt vorgegebenen Bedingungen ist die Ver-
langerung von Vertragen wirtschaftlich vernlnftig, da alternativ Leerstand, neuer Ver-
tragsabschluB mit Umbau- und Renovierungskosten, Mietfreiheit und Maklerprovision der
Gesellschaft wesentlich teuerer zu stehen kommen kénnen.

Alle far uns tatigen Makler empfehlen uns dringend, entsprechend vorzugehen und vorhan-
dene Mieter auf jeden Fall zu halten.

3. Anderungen hinsichtlich Mietvertrigen

Die nachstehende Mieterliste zum Dezember 2005 gibt Ihnen eine Ubersicht u.a. (iber die
Laufzeiten der vorhandenen Mietvertrage.
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Mieter Flache in m2 | Flache in m2 | Miete/m? Stellplatze Miete Miete MV Laufzeit
vermietet nicht Stellplatz Summe
vermietet

frei 703,0

frei 386,0

Geologistics 270,0 12 30.03.09
ITZ 650,0 6 30.08.06
Arla 695,0 13 31.03.11
Arla 694,0 14 31.03.11
Damco 217,0 8 30.09.08
RGIS 236,0 10 20.07.08
Eurotainer 132,0 5 30.09.06
Sakai Trading 107,0 5 28.02.10
Hagatec 267,0 6 31.12.07
Stockheim 107,0 3 31.05.07
Sepiol 57,5 1 28.02.06
leer 20,0

Mairon 228,1 9 30.11.10
Sapa 399,0 5 14.02.06
Rahlig 273,7 15 30.09.10
Authentidate 669,0 13 31.05.07
Summe 5.002,30 1.109,00 125 58.563,20

6.106,7

Arla ist ein Sonderkiindigungsrecht zum 30.09.2008 eingeraumt
Insgesamt sind 144 PKW-Stellplatze vorhanden

Uber die folgenden neu abgeschlossenen bzw. verlangerten Mietvertrage berichten wir aus-
fuhrlich:

RGIS Inventur Spezialisten GmbH

Der Mietvertrag mit ofir.de hatte eine Laufzeit bis 20.07.2005. Untermieter dieser Flache war
schon seit langerer Zeit die RGIS. Schon Anfang des Jahres traten wir mit dem Untermieter
in Verbindung, mit dem Ziel, das Untermietverhaltnis in ein Hauptmietverhaltnis zu tberflh-
ren. Dies ist uns gegluckt.

Ab 21.07.2005 konnte ein Mietvertrag Uber die Flache von 236 m2 mit einer Laufzeit von
3 Jahren abgeschlossen werden. Der Mietpreis ist mit € /m2 fOr uns zwar niedrig, den-
noch war es flr den Mieter eine enorme Mieterhéhung, da er die Flache im Untermietver-
héltnis zu stark subventionierten Preisen angemietet hatte. Dieser Unterschied flihrte zu har-
ten und langwierigen Verhandlungen, die schlieBlich mit der vorgenannten Miete als Kom-
promiss endeten. Zusétzlich wurden von dem Mieter 5 weitere (insgesamt also 10) Stellplat-
ze angemietet.

Fir uns wesentlich war hierbei auch, dass fir die Gesellschaft keine weiteren Kosten wie
Renovierungen, Maklerprovisionen und Mindermieten aus Leerstdnden entstanden. Alleine
die sonst Ublichen Kosten fir Renovierung und Makler (zusammen geschétzt in H6he von
ca. T€ 20) gleichen Uber die Mietvertragslaufzeit einen Mietpreis von Uber € 2,00/m? aus.
Das bedeutet, dass eine Drittvermietung einen Mietpreis von Uber € /m2 hatte erzielen
mussen, um wirtschaftlich zum gleichen Ergebnis zu kommen.
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Stockheim GmbH & Co. KG

Das Mietverhéltnis mit MSG endete am 30.04.2005. Es ist gelungen, eine weitere Tochter-
gesellschaft der Stockheim Gruppe, namlich die Stockheim GmbH & Co. KG als Mieter die-
ser Flache mit 107 m2 zu gewinnen.

Der Mietvertrag hat eine Laufzeit bis zum 31.05.2007. Der Mietpreis betragt € 7,50/m2. Hier
hatten wir die gleichen Uberlegungen anzustellen, wie bei dem Mietvertrag mit RGIS. Wir
sind der Meinung, dass auch dieses Ergebnis in der jetzigen Situation vorteilhaft fir die Ge-
sellschaft ist.

Rohlig Aircargo GmbH & Co. KG

Dieser Mietvertrag hatte eine Restlaufzeit bis 30.09.2005. Er wurde um 5 Jahre bis
30.09.2010 verléngert. Die Miete weist folgende Staffel aus:

m2im 1. Mietjahr
/m2im 2. Mietjahr
/m2im 3. Mietjahr
/m2im 4. Mietjahr
/m2im 5. Mietjahr

ay dy dh dh b

Auch in diesem Falle entstanden der Gesellschaft keinerlei weitere Kosten fur Renovierung
und Makler. Der Mieter nutzt eine Flache von ca. 273 m?2.

Mairon Cargo System GmbH

Dieser Mietvertrag (ca. 228 m?) wurde Uber den 30.11.2005 hinaus um 5 Jahre bis
30.11.2010 verléangert. Die Anfangsmiete ab 01.12.2005 betragt € /m2. Eine jahrliche
Staffel von € = /m? steigert die Miete auf schlieBlich € /m2.

Renovierungskosten oder Maklerkosten fielen auch in diesem Falle nicht an.

Arla Foods GmbH

Dieser Mietvertrag verlangerte sich automatisch bis zum 30.09.2008. Ab Juni 2005 konnte
die Miete auf nunmehr € /m2 angehoben werden. Arla ist mit einer Mietflache von
ca. 1.389 m2 der gréBte Mieter im Objekt.

Zusammenfassung der Vermietungen

Im Jahr 2005 wurden Mietvertrage mit einer Mietflache von ca. 343 m2 neu abgeschlossen.
Vertrdge mit Flachen von zusammen ca. 1.890 m?2 wurden verlangert.

ITZ GmbH
Der ITZ GmbH haben wir ein Angebot zur Verlangerung des Mietvertrages Uber 650 m?2
Ubermittelt. Wir gehen davon aus, dass hier eine Einigung herbeigefihrt werden kann.

Sapa GmbH

Die Sapa GmbH hat angedeutet, dass das zur Zeit angemietete Bliro mit 399 m2 fir die ver-
ringerte Mitarbeiterzahl zu groB ist. Eine kleinere Flache kénnen wir aber nicht anbieten. Es
ist deshalb damit zu rechnen, dass dieser Mieter zum 14.02.2006 ausscheidet.
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4. Mietvertragsverhandlungen

Seit nunmehr ca. 9 Monaten verhandeln wir mit einem Mietinteressenten, der beabsichtigt,
die beiden derzeit nicht vermieteten Flachen im EG mit zusammen 1.089 m? anzumieten. Es
handelt sich hierbei um ein japanisches Weltunternehmen. In Dlsseldorf soll ein Schulungs-
zentrum fUr Europa eingerichtet werden.

Um dieses Projekt verwirklichen zu kénnen, missen die Rdume im groBen Umfang umge-
staltet werden. Es missen darUber hinaus bestimmte Vorgaben hinsichtlich Strahlenschutz,
Kuhlung, Stromversorgung, Belastungsmdglichkeit der Umfahrung usw. erfillt werden.

Alle flr eine Angebotsentscheidung notwendigen Untersuchungen und Vorarbeiten sind ab-
geschlossen. Ein Angebot fir einen Mitvertragsabschluss von wenigstens 10 Jahren ist ab-
gegeben.

Eine Entscheidung des Interessenten wurde flr Anfang 2006 avisiert.

Sollte dieser Mietvertrag zustande kommen, mussten Investitionen von Uber € 300.000 geté-
tigt werden. Das Mietangebot berlicksichtigt diese Kosten.

5. Ausschittung 2005

Leider ist auch im Jahr 2005 eine Ausschittung nicht méglich. Die Mieteinnahmen werden in
2005 mit ca. T€ 710 hdher ausfallen als in den letzten Jahren. Die Annuitat bleibt unveran-
dert und liegt damit um ca. T€ 67/Jahr unter der Kalkulation. Aufgrund der Vermietungen
werden auch die bei der Gesellschaft verbleibenden Nebenkosten wegen leerstehender Fla-
chen geringer sein als in den letzten Jahren.

Bei einem Vermietungserfolg wie oben dargestellt und einer méglichen Verldngerung des
Mietvertrages ITZ wirde sich der positive Trend fortsetzen. Zudem kann davon ausgegan-
gen werden, dass in naher Zukunft auch die kalkulierten Kosten fir Reparaturen nicht in vol-
ler Héhe bendtigt werden. Die in den letzten Jahren durchgeflihrten Instandhaltungen und
Instandsetzungen sollten Einsparungen in diesem Bereich ermdglichen.

Sollten diese Erwartungen erfiillt werden, kdnnte fir 2006 wieder eine kleine Ausschittung
maoglich sein.

6. Gegenuberstellungen

Sie finden unter V., VI. und VII. zu diesem Geschaftsbericht folgende Zusammenstellungen:

e Gegenulberstellung der steuerlichen Ergebnisse gem. Prospekt zu den tatséchlich er-
zielten Ergebnissen fir die Zeit 1991 bis 2004 (V.)

e Liquiditatsentwicklung im Vergleich Prospektierung zu den tatsachlich erzielten Er-
gebnissen in der Zeit 1991 bis 2004 (V1.)

e Gegenlberstellung der wirtschaftlichen Ergebnisse gem. Prospekt zu den Ist-
Ergebnissen fir die Zeit 1992 bis 2004 (VII.)

Die Zusammenstellungen in den Abschnitten V. und VI. beziehen sich jeweils auf eine Betei-
lung Uber € 53.685,65 (= DM 105.000) (jeweils inkl. Agio). Sie kénnen die Werte leicht auf
Ihre Beteiligungshéhe umrechnen.
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lll. Gesellschafterbeschliisse zum Geschaftsjahr 2003

® G

Von einem Gesamtkapital von DM 19.561.250 haben sich Gesellschafter mit einem Kapital
von DM 9.559.750 beteiligt. Dies entspricht einer Beteiligung von 48,4 % des Gesamtkapi-
tals. Bei dem Abstimmungsergebnis zu den einzelnen Tagesordnungspunkten wurden
Stimmenthaltungen gem. § 8 Ziffer 5 des Gesellschaftsvertrages als nicht abgegebene

Stimmen gewertet.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 1:

Gesamtanzahl der Stimmen 9.543
abzgl. Stimmenthaltungen 818
= abgegebene Stimmen: 8.725
davon
genehmigt: 8.438 96,7%
nicht genehmigt: 287 3,3%
Damit wurde der Jahresabschluss zum 31.12.2003 genehmigt.
Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 2:
Gesamtanzahl der Stimmen 9.543
abzgl. Stimmenthaltungen 524
= abgegebene Stimmen: 9.019
davon
genehmigt: 8.711 96,6%
nicht genehmigt: 308 3,4%

Damit wurde Herr Wirtschaftsprifer Klaus Book, Minchen, als

schluss 2004 bestellt.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 3:

PrUfer fur den Jahresab-

Gesamtanzahl der Stimmen 9.543
abzgl. Stimmenthaltungen 933
= abgegebene Stimmen: 8.610
davon
genehmigt: 8.197 95,2%
nicht genehmigt: 413 4,8%

Damit wurde Herrn Dr. Ginter Lauerbach Entlastung flr seine Geschaftsfihrungstatigkeit im

Geschaéftsjahr 2003 erteilt.

Wir bedanken uns an dieser Stelle fir die Teilnahme an den Gesellschafterbeschlissen und
sind der Meinung, dass die Abstimmungsergebnisse fir sich sprechen.
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IV. Jahresabschluss 2004

1. Bilanz zum 31.12.2004

AKTIVA

® G

A. ANLAGEVERMOGEN

1. Sachanlagen

B. UMLAUFVERMOGEN

1. Guthaben bei Kreditinstituten

2. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

3. Sonstige Vermdgenssténde

C. VERLUSTSONDERKONTEN

Vorjahr
€ € T€

6.378.839,46 6.698
480.350,08 482
273.915,09 235
459,62 754.724,79 12
5.984.830,24 5.800
13.118.394,49 13.227
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IV. Jahresabschluss 2004

® G

PASSIVA
Vorjahr
€ € T€
A GESELLSCHAFTSKAPITAL
1. Komplementarkapital 0,00
2. Kommanditkapital 9.978.602,43
3. Ausschiittungen - 2.587.171,57
4. Sonstige Entnahmen - 1.596,61 7.389.834,25 7.390
B. RUCKSTELLUNGEN 25.624,21 45
C. VERBINDLICHKEITEN MIT EINER 5.594.683,07 5.733
LAUFZEIT VON MINDESTENS VIER
JAHREN
D. ANDERE VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegeniber 25.478,21 17
Kreditinstituten
2. Sonstige Verbindlichkeiten 73.059,65 98.537,86 33
E. RECHNUNGSABGRENZUNGS- 9.715,10 9
POSTEN
13.118.394,49 13.227
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IV. Jahresabschluss 2004

® G

2. Gewinn- und Verlustrechnung 2004

Vorjahr
€ € T€
1. Umsatzerlése 840.699,15 789
2. Zinsen und ahnliche Ertrage 7.647,27 23
3. Sonstige Ertrége 24.890,53 873.236,95 2
4. Abschreibungen auf Sachanlagen - 319.233,00 - 322
5. Zinsen und dhnliche Aufwendungen - 361.149,67 - 369
6. Sonstige Aufwendungen - 377.538,73 - 1.057.921,40 - 298
7. Jahresfehlbetrag 184.684,45 - 175
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IV. Jahresabschluss 2004

3. Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2004

Uberleitungsposten

® G

Bestandsver- zum zum Eé:?::&ig
gleich 01.01.2004 31.12.2004 rechnung
€ € € €
Ertrage
Mieterl6se 675.497,00 21.901,31 - 1.993,66 695.404,65
Mietnebenkosten 165.202,15 124.690,50 - 168.979,14 120.913,51
Zinsen und ahnliche
Ertrage 7.647,27 235,20 - 459,62 7.422,85
Sonstige Ertrage 24.890,53 - 19.574,00 0,00 5.316,53
Vereinnahmte
Mehrwertsteuer 0,00 4.710,77 126.601,95 131.312,72
873.236,95 131.963,78 - 44.830,47 960.370,26
Aufwendungen
Abschreibungen
auf Sachanlagen 319.233,00 0,00 0,00 319.233,00
Zinsen und ahnliche
Aufwendungen 361.149,67 0,00 0,00 361.149,67
Sonstige Aufwendungen 377.538,73 14.963,43 - 22.475,25 370.026,91
bezahlte Vorsteuer 0,00 1.576,08 50.277,07 51.583,15
Umsatzsteuerzahlungen 0,00 - 10.198,99 63.289,35 53.090,36
1.057.921,40 6.340,52 91.091,17 1.155.353,09
Jahresfehlbetrag nach
Bestandsvergleich 184.684,45
- 125.623,26 135.921,64
Verlust It. Einnahmen- 194.982.83

Uberschussrechnung
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IV. Jahresabschluss 2004

® G

4. Bestatigungsvermerk

Den Bestétigungsvermerk erteile ich wie folgt:

"Ich habe den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und der
Einnahmeniiberschufirechnung der TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft
Objekt Diisseldorf KG fiir das Geschéftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezem-
ber 2004 gepriift. Die Buchfithrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Rege-
lungen im Gesellschaftsvertrag sowie die Erstellung einer Einnahmeniiber-
schussrechnung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der
Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir durchgefiihr-
ten Priifung eine Beurteilung {iber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchflihrung und der Einnahmeniiberschussrechnung abzugeben.

Ich habe meine Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten Grundsitze ordnungs-
gemifer Abschlu3priifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen
und durchzufiihren, daB Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich auf die Darstel-
lung des Jahresabschlusses wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kennt-
nisse iiber die Geschaftstéitigkeit und tiber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen {iber mogliche Fehler beriick-
sichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des internen Kontroll-
systems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfithrung und Jahresabschluss
iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfaft die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen
Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdar-
stellung des Jahresabschlusses. Ich bin der Auffassung, dal meine Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage fiir meine Beurteilung bildet.

Meine Priifung hat zu keinen Einwendungen geflihrt."

Miinchen, den 10. Juni 2005
N phbdiidag

»-
™
v

Klaus Book

S- . .
wiRTSCATT Wirtschaftspriifer

Dipl.-Kfm. Klaus Book - Wirtschaftsprifer - Steuerberater - Minchen
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V. Steuerliche Ergebnisse 1991 - 2004

® G

Die steuerlichen Ergebnisse werden anhand einer Beteiligung von € 51.129,19 (DM 100.000)
zzgl. 5 % Agio dargestellt:

Jahr E;?gg;j;‘(:t' I. Béf:iefégfgf'ﬂﬁg () Differenz
It. Steuerbescheid (2)
It. Steuererklarung (3)
DM DM DM

1991 - 25.820 - 31.314 (1)

1992 - 1.987 272 (1)

1993 - 1.651 - 1.115 (1)

1994 - 1.298 - 261 (1)

1995 - 937 - 875 (1)

1996 - 678 - 6.116 (1)

1997 - 666 - 5.623 (1)

1998 - 343 - 5.232 (1)

1999 3.182 - 2.000 (2

2000 3.483 - 8.006 (2

2001 3.980 4.799 (2
Summe -22.735 - 55.471 32.736

€ € €

Summe -11.624 - 28.362

2002 2.170 - 887 (2)

2003 2.342 - 2.338 (2)

2004 2.682 - 1.038 (2)
Summe - 4.430 - 32.625 28.195
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VI. Wirtschaftliche Ergebnisse 1992 - 2004

® G

1992 - 1993 1994
Ergebnis- Ist . Ergebnis- Ist .
L . Abweichung . . Abweichung
projektion Ergebnis projektion Ergebnis
TDM TDM TDM TDM TDM TDM
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 1.055,0 1.149,7 94,7 1.062,0 1.367,2 305,2
+ Einnahmen 3.840,1 3.944,0 103,9 2.024,7 2.061,9 37,2
- Ausgaben -1.875,9 -1.783,4 92,5 -1.046,3 -1.017,1 29,2
- Ausschiittung -1.957,2 -1.943,1 141 -978,6 -978,6 0,0
- anrechenbare Steuern 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Anschaffungen 0,0 0,0 0,0 0,0 -87,3 -87,3
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 1.062,0 1.367,2 305,2 1.061,8 1.346,1 284,3
1995 1996
Ergebnis- Ist- . Ergebnis Ist .
. . Abweichung . . Abweichung
projektion Ergebnis projektion Ergebnis
TDM TDM TDM TDM TDM TDM
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 1.061,8 1.346,1 284,3 1.103,4 1.107,6 4,2
+ Einnahmen 2.092,4 1.988,7 -103,7 2.167,4 1.345,3 -822,1
- Ausgaben -1.053,4 -1.021,6 31,8 -1.087,4 - 1.206,1 -118,7
- Ausschiittung -997,4 -997,4 0,0 - 1.035,1 -188,2 846,9
- anrechenbare Steuern 0,0 0,0 0,0 0,0 -2,7 -2,7
- Anschaffungen 0,0 - 208,2 - 208,2 0,0 -451,8 -451,8
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 1.103,4 1.107,6 4,2 1.148,3 604,1 - 5442
1997 1998
Ergebnis Ist . Ergebnis Ist .
- . Abweichung - . Abweichung
projektion Ergebnis projektion Ergebnis
TDM TDM TDM TDM TDM TDM
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 1.148,3 604,1 -544.2 1.187,3 395,7 -791,6
+ Einnahmen 2.248,4 1.053,0 -1.195,4 2.312,5 1.253,3 -1.059,2
- Ausgaben -1.174,3 -1.261,4 - 87,1 -1.186,3 -1.131,6 54,7
- Ausschiittung -1.035,1 0,0 1.035,1 -1.082,0 0,0 1.082,0
- anrechenbare Steuern 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1 -0,1
- Anschaffungen 0,0 0,0 0,0 0,0 -47,0 -47,0
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 1.187,3 395,7 -791,6 1.231,5 470,3 -761,2
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VI. Wirtschaftliche Ergebnisse 1992 - 2004

® G

1999 2000
Ergebnis Ist . Ergebnis Ist .
- . Abweichung - . Abweichung
projektion Ergebnis projektion Ergebnis
TDM TDM TDM TDM TDM TDM
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 1.231,5 470,3 -761,2 1.375,3 688,6 - 686,7
+ Einnahmen 2.312,5 1.253,3 -1.059,2 2.482,9 2.616,2 133,3
- Ausgaben -1.186,3 -1.131,6 54,7 -1.210,0 -1.168,1 41,9
- Ausschiittung -1.082,0 0,0 1.082,0 -1.176,2 -188,2 988,0
- anrechenbare Steuern 0,0 -0,1 -0,1 0,0 0.0 0,0
- Anschaffungen 0,0 0,0 0,0 0,0 - 80,5 - 80,5
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 1.375,3 688,6 - 686,7 1.472,0 1.868,0 396,0
2001 2002 nach Umrechnung in Euro
Ergebnis Ist . Ergebnis Ist .
- . Abweichung - . Abweichung
projektion Ergebnis projektion Ergebnis
TDM TDM TDM T€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 1.472,0 1.868,0 396,0 754,9 1.013,2 258,3
+ Einnahmen 2.603,7 1.658,4 -945,3 1.366,1 728,1 - 638,0
- Ausgaben -1.423,1 -1.260,2 162,9 -791,5 -962,2 -170,7
- Ausschittung -1.176,2 -282,3 893,9 -625,4 -168,4 457,0
- anrechenbare Steuern 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,6 -1,6
- Anschaffungen 0,0 -2,2 -2,2 0,0 0,0 0,0
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0 0,0 3,8 3,8
= Liquiditatsreserve
Jahresende 1.476,4 1.981,7 505,3 704,1 612,9 -91,2
2003 2004
Ergebnis Ist . Ergebnis Ist .
. . Abweichung o . Abweichung
projektion Ergebnis projektion Ergebnis
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 7041 612,9 -91,2 682,1 623,8 - 58,3
+ Einnahmen 1.401,4 662,1 -739,3 1.463,6 7083,1 -760,5
- Ausgaben -798,0 -651,2 146,8 810,1 706,4 103,7
- Ausschittung - 625,4 0,0 625,4 673,6 0,0 673,6
- anrechenbare Steuern 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Anschaffungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 682,1 623,8 -58,3 662,0 620,5 -41,5
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VII. Liquiditatsentwicklung 1991 - 2004

® G

Die Liquiditatsentwicklung wird anhand einer Beteiligung mit € 53.685,65 (DM 105.000) inkI.
Agio dargestellt. Als persénliche Einkommensteuerbelastung wird durchgangig mit einem
Steuersatz von 50 % gerechnet. Weitere Steuerbelastungen bleiben unberlicksichtigt.

gem. Prospekt Ist-Ergebnisse
s | lones | canong () | A | HOUIES | s | canung ) | | Lt
Ergebnis |erstattung (+) Ergebnis |erstattung (+)
DM DM DM DM DM DM DM DM

1991 - 25.820 12.910 0 12.910 | - 31.314 15.657 0 15.657
1992 -1.987 994 5.200 6.194 272 - 136 5.200 5.064
1993 - 1.651 826 5.200 6.026 | -1.115 558 5.200 5.758
1994 - 1.298 649 5.200 5.849 - 261 131 5.200 5.331
1995 - 937 469 5.300 5.769 - 875 438 5.300 5.738
1996 -678 339 5.500 5839 | -6.116 3.058 1.000 4.058
1997 - 666 333 5.500 5.833 | -5.623 2.812 0 2.812
1998 - 343 172 5.750 5.922 | -5.232 2.616 0 2.616
1999 3.182 - 1.591 5.750 4159 | -2.000 1.000 0 1.000
2000 3.483 -1.742 6.250 4509 | -8.006 4.003 1.000 5.003
2001 3.980 -1.990 6.250 4.260 4.799 - 2.400 1.500 -900
Summe | -22.735 11.368 55.900 67.268 | - 55.471 27.736 24.400 52.136

€ € € € € € € €

Summe | -11.624 5.812 28.581 34.393 | - 28.362 14.181 12.476 26.656
2002 2.170 -1.085 3.323 2.238 - 887 444 895 1.339
2003 2.342 -1.171 3.323 2.152 | -2.338 1.169 0 1.169
2004 2.682 -1.341 3.579 2.238 | -1.038 519 0 519
Summe -4.430 2.215 38.806 41.021 | - 32.625 16.313 13.371 29.683

Personlicher Steuersatz 50 % 40 % 30 %

Steuererstattung bei Ist-Ergebnis 16.313 13.050 9.788

Einzahlung (DM 105.000) - 53.685 -53.685 | -53.685

Ausschittung 13.371 13.371 13.371

Kapitalbindung - 24.001 - 27.264 - 30.526

Kapitalbindung gem. Prospekt - 12.664 -13.107 - 13.550

Differenz zum Ist-Ergebnis -11.337 -14.157 -16.976

Das tatsdchlich erzielte negative steuerliche Ergebnis ist bis einschlieBlich des Jahres 2004
um € 28.195 hdher ausgefallen als kalkuliert. Dies fiihrt (bei 50% Steuersatz) zu einer um
€ 14.098 hbheren Steuererstattung als kalkuliert. Demgegeniber mussten die Ausschittun-
gen um insgesamt € 25.435 reduziert werden. Die Kapitalbindung ist je nach persdnlichem
Steuersatz nur um ca. T€ 11 —ca. T€ 17 hdher als nach Prospekt.
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