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1. Laufende Rechnung vom 01.01. bis 31.12.2005

a) Erlése und Aufwendungen

2005 2005 ) Differenz
It. Prospekt elltl; ;ja?lr:sss Uberdeckung (+)
Unterdeckung (-)
T€ T€ T€
Mieteinnahmen 1.442.3 709,5 -732,8
Zinseinnahmen 68,5 9,8 - 58,8
Sonstige Einnahmen 0,0 20,0 20,0
= Einnahmen 1.510,9 739,3 -771,6
Annuitat 565,9 499,0 66,9
Reparaturaufwand 101,0 35,4 65,6
Nebenkosten 0,0 17,8 -17,8
Mietausfallwagnis 72,1 5,6 66,5
Prufungs-/Jahresabschlusskosten 5,6 5,6 0,0
Verwaltungskosten 73,4 73,4 0,0
sonstige Kosten 0,0 6,4 - 6,4
= Ausgaben 818,0 643,2 174,8
Einnahmenminderung -771,6
Ausgabenminderung 174,8
Ergebnis aus laufender Rechnung -596,8
Informatorisch:
Darlehensstand 31.12.2005 5.466,6 5.448,2 18,4

Anmerkung: Negatives Vorzeichen: Ist-Wert schlechter als Prospekiwert
Positives Vorzeichen: Ist-Wert besser als Prospektwert

Im Geschéftsjahr 2005 wurden die Darlehen um T€ 146,5 zurlickgefihrt.

b) Erlauterungen

Mieteinnahmen: T€ - 732,8

Aus den bekannten Griinden konnten auch im Jahr 2005 die erwarteten Mieteinnahmen

nicht erzielt werden. Hohe Leerstande und bedingt durch die wirtschaftliche Lage wesentlich

niedrigere Mietpreise als kalkuliert waren weiterhin die Grinde fir die Mindereinnahmen. In

der Prognoserechnung waren fiir das Jahr 2005 Mietpreise von tiber € 18,00/m? und Monat

kalkuliert. ~ Tatsachlich  konnten  durchschnittich  nur  Mieten von ca. €
erzielt werden.

Im Jahr 2005 konnten zwei Mietvertrage neu geschlossen und zwei Mietvertrage um jeweils
5 Jahre verlangert werden. Uber die Anderungen im Mieterbestand unterrichteten wir Sie im
vorhergehenden Geschéftsbericht. Uber die derzeitigen Mieter des Objektes berichten wir
unter Tz II.
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Zinseinnahmen: T€ - 58,8

Fdr unterjahrig vorhandene Liquiditdt wurden Zinsen von durchschnittlich 1,45 % - 1,90 %
p.a. erzielt. Kalkuliert war ein Zinssatz von 5,25 % p.a. Die vereinnahmten Zinsen beliefen
sich insgesamt auf ca. T€ 9,8.

Sonstige Einnahmen + T€ 20

Eine in Vorjahren gebildete Rickstellung fir Reparaturen wurde im Berichtsjahr mangels
Inanspruchnahme aufgelést.

Annuitat: T€ + 66,9

Far die Zeit nach dem 01.04.2001 ging die Prognoserechnung des Prospektes von einem
Zinssatz von 7,5 % p.a. bei einer Tilgung von 1,65 % p.a. bezogen auf die urspringliche Dar-
lehenshéhe aus. Demzufolge errechnete sich hieraus fir 2005 eine Annuitat It. Prog-
noserechnung von T€ 565,9.

Ab dem 01.04.2001 betragt der vereinbarte Zinssatz demgegenlber 6,3 % p.a.. Er ist bis
30.03.2011 unveranderlich. Die Tilgung ist mit 1,74 % bezogen auf die urspriingliche Darle-
henshbéhe berechnet. Hieraus ergibt sich die Annuitat im Jahr 2005 von T€ 499,0, die um
T€ 66,9 niedriger ist als prognostiziert.

Insgesamt wird durch die neue Zinsfestschreibung bis 2011 eine Einsparung von T€ 669
erreicht.

Das Darlehen wird bis Ende 2011 auf € 4.353.437 zurlckgeflhrt. Dies entspricht bis auf
T€ 16 der Prognose.

Reparaturaufwand: T€ + 65,6

Reparaturen bzw. Renovierungsaufwendungen waren im Berichtsjahr wie folgt durchzufiih-
ren:

T€
Renovierung Flache Sakai 4,6
Renovierung Treppenhauser und Vorflure 7,6
Reparatur Kélteanlagen 9,0
Untersuchungen fir Hitachi 2,3
Sonstige mit Kosten von jeweils unter € 1.000 11,9
Summe 35,4

Die Renovierung der von Sakai angemieteten Flache verursachte Kosten in Héhe von T€ 4,6

In den beiden Treppenhdusern und in den Vorfluren im Erdgeschoss wurden die Bodenbel&-
ge erneuert. Die Kosten beliefen sich auf T€ 7,6.

An den Kalteanlagen ist ein Schaden aufgetreten, dessen Beseitigung die angegebenen
Kosten verursachte.

Um einen neuen Mieter zu gewinnen, waren Untersuchungen der Tragfahigkeit der Umfah-
rung, der Bodenplatte und der Stromversorgung notwendig. Diese verursachten Kosten in
Hohe von T€ 2,3. Wir berichten ausfihrlicher unter Tz .
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Nebenkosten: T€ - 17,8

Fidr nicht vermietete Flachen verbleiben die Mietnebenkosten, die nicht verbrauchsabhangig
sind, bei der Gesellschaft. Es handelt sich hierbei um Kosten fir Grundsteuer, Versicherung,
Reinigung, Wartung und andere Betriebskosten.

Mietausfallwagnis: T€ + 66,5

Wir haben auf eine Saldierung des kalkulierten Mietausfallwagnisses mit den kalkulierten
Mieteinnahmen laut Prospekt aus Transparenzgriinden verzichtet. Alternativ kdnnten diese
um das kalkulierte Mietausfallwagnis niedriger ausgewiesen werden. In diesem Falle ware
die Ausgabenposition neutral. Tatsachlich war ein Mietausfall in Héhe von T€ 5,6 zu ver-
zeichnen.

Sonstige Kosten: T€ - 6,4

Unter dieser Position wurden alle weiteren Aufwendungen zusammengefasst. Es handelt
sich hierbei um Vermittlungsprovisionen fir den Mietvertrag Sakai in H6he von T€ 2,3 und
Rechtskosten in Héhe von ca. T€ 4 sowie sonstige kleinere Ausgaben.

2. Liquidititsreserve zum 31.12.2005 / Bilanz zum 31.12.2005

a) Ermittlung der Liquiditatsreserve zum 31.12.2005

It. Ergebnis- It. Jahres- Differenz
projektion abschluss
T€ T€ T€

Liquiditatsreserve zum 01.01.2005 + 662,0 + 620,5 - 415
+ Summe Einnahmen +1.510,9 + 739,3 -771,6
/. Summe Ausgaben 818,0 - 6432 +174,8
= Zwischensumme +1.354,9 + 716,6 -638,3
/. Ausschittung 2005 673,6 0,0 + 673,6
/. Kapitalertragsteuer 0,0 0,0 0,0
/. Anschaffungen / + Erlése aus Abgéngen

des Anlagevermdgens 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve zum 31.12.2005 + 681,3 + 716,6 + 353
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b) Nachweis der Liquiditatsreserve zum 31.12.2005

Aus der beiliegenden Bilanz zum 31.12.2005 kdnnen Sie die vorstehende Liquiditatsreserve
von T€ 715,8 aus folgenden Bilanzpositionen entwickeln:

T€ T€ T€

1. Umlaufvermégen

- Guthaben bei Kreditinstituten 697,0

- Forderungen aus Leistungen 152,1

- Sonstige Vermdgensgegenstéande 0,0 849,1
abziiglich
2. Ruckstellungen 5,6
3. Andere Verbindlichkeiten

- Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 13,5

- Sonstige Verbindlichkeiten 101,2 114,7 120,3
4. Rechnungsabgrenzungsposten 13,0
= Liquiditatsreserve zum 31.12.2005 715,8

Rundungsdifferenz zu I. 2. a) T€ 0,8

c) Erlauterungen zu einzelnen Bilanzpositionen

Guthaben bei Kreditinstituten: T€ 697.0
Die Guthaben bestehen bei der LBBW, Stuttgart.

Forderungen aus Leistungen: T€ 152,1

Die Forderungen bestehen gegenlber Mietern aus Mietdifferenzen und Nebenkostenab-
rechnungen. Zum Jahresende 2005 waren die Nebenkostenabrechnungen fir 2004 und
2005 noch nicht endgultig erstellt. Ersatzweise wurden pauschal ermittelte Betrage einge-
stellt (zusammen T€ 78). Die Abrechnungen wurden in 2006 erstellt.

Aus den restlichen Forderungen in Héhe von T€ 74 sind noch 54 offen.

Ruckstellungen: T€ 5.6

Die Kosten fir die Prifung des Jahresabschlusses 2005 waren mit T€ 5,6 zurlickzustellen.
Die Ruckstellung fir Reparaturen aus Vorjahren wurde im Berichtsjahr aufgelést.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen: T€ 13.5

Die Stromrechnung fir Dezember 2005 Uber ca. T€ 9 sowie weitere kleinere Dienstleistungs-
rechnungen wurden in 2006 bezahlt.

Sonstige Verbindlichkeiten: T€ 101.2

Hier sind Mietkautionen erfasst, denen entsprechende Bankguthaben entgegenstehen. Au-
Berdem wurde die Umsatzsteuer November und Dezember 2005 in Héhe von zusammen ca.
T€ 11 aufgrund Dauerfristverlangerung erst in 2006 bezahlt.
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Rechnungsabgrenzungsposten T€ 13.0

Von zwei Mietern wurden die Mieten fiir Januar 2006 schon im Dezember 2005 (iberwiesen.

3. Steuerliches Ergebnis 2005

Die Prifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2005 durch den beauftragten Wirtschaftspri-
fer Dipl.- Kfm. Klaus Book, Miinchen, fand im September 2006 statt. Der Bestatigungsver-
merk wurde uneingeschrankt am 25.09.2006 erteilt.

Bezogen auf eine Beteiligung in Héhe von € 105.000 inkl. 5 % Agio betragt der anteilige
steuerliche Gewinn fir das Jahr 2005

€ 1.590.

Nach dem Beteiligungsprospekt wurde ein anteiliger steuerlicher Gewinn von € 3.699 erwar-
tet.

Trotz der gegeniiber der Prognose geringen Mieteinnahmen wurde in 2005 damit erstmals
wieder ein positives steuerliches Ergebnis erzielt. Dies ist darauf zuriickzufiihren, dass sich
nach § 7 Abs. 5 EStG der Abschreibungssatz fir das Gebaude von in Vorjahren 5 % p.a. auf
nunmehr 2,5 % p.a. reduziert hat. Die Abschreibung verminderte sich dadurch von T€ 319
auf T€ 162.

4. Ausschittung 2005

Leider konnte im Jahr 2005 keine Ausschiittung getatigt werden. Die erzielte Uberdeckung
reichte hierflir nicht aus.

5. Erbschaftsteuerlicher und schenkungsteuerlicher Wert auf den 01.01.2006

Der erbschaftsteuerliche Wert einer Beteiligung in H6he von € 105.000 auf den 01.01.2006,
betragt ca. € 47.618, der schenkungsteuerliche Wert liegt bei etwa € 51.905. Die Ermittlung
erfolgt aufgrund gesetzlicher Vorgaben, indem die Durchschnittsmiete der letzten 3 Jahre mit
dem Faktor 12,5 multipliziert und ein ,Altersabschlag” fir das Gebaude berlicksichtigt wird.
Hiervon werden die Verbindlichkeiten in Abzug gebracht.

6. Zweitmarkt

Aus Datenschutztechnischen Griinden abgedeckt.
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1. Angaben zum Vermietungsmarkt Diisseldorf 2006

Der Flachenumsatz ist im 1. Halbjahr 2006 mit ca. 142.000 m? gegenliber dem Vorjahr stark
angestiegen. Allerdings ist diese Steigerung im Wesentlichen auf zwei GroBvertrage mit zu-
sammen 28.000 m? zurlickzufihren. Der Trend, wieder stérker in den hochwertigen und
hochpreisigen Innenstadtimmobilien anzumieten, ist auch in Disseldorf bemerkbar. Die
hauptsachlichen Umsatztrager bildeten vier Branchen namlich Dienstleistungen, Beratungs-
gesellschaften, Handel und Informationstechnologien, die zusammen ca. 75 % des Umsat-
zes generierten.

Das Flachenangebot blieb bis Anfang 2006 mit ca. Mio 1,0 m? (Leerstandsquote ca. 11 %)
unverandert hoch, wobei hiervon auf Leerstandsflachen ca. 980.000 m? entfallen. Nach Mei-
nung der Makler hat sich das Mietpreisniveau gefestigt.

2. Auswirkungen auf das Fondsobjekt

In 2005 konnten zwei Mietvertrdge mit zusammen 343 m? neu geschlossen und zwei auslau-
fende Mietvertrage mit 501 m?2 verlangert.

Der Mietvertrag mit Arla (1.389 m?) sah mehrere Sonderkiindigungsrechte, unter anderem
zum 31.03.2006 vor. Diese wurden nicht ausgelbt. Ein letztes Sonderkiindigungsrecht ist
dem Mieter zum 30.09.2008 eingeraumt. Unter Berlicksichtigung der Flache dieses Mietver-
trages verlangerten sich damit Mietvertréage in 2005 Uber insgesamt 1.890 m>2.

Wir verweisen diesbeziiglich auf die weiteren Ausflihrungen.

Wir berichteten, dass ein groBer japanischer Konzern (Hitachi) in unserem Haus seine Euro-
pazentrale eréffnen und hier die neueste Generation von sehr hochwertigen medizinischen
Geraten ausstellen und entsprechende Schulungen durchfiihren wollte.

Trotz intensivster Bemiihungen konnte der praktisch endverhandelte Mietvertrag lber ca.
1.089 m2 nicht abgeschlossen werden. Die Zustimmung zum Mietvertrag wurde seitens der
zustandigen Mitarbeiter in Deutschland nach einer in Portugal mit positivem Ergebnis durch-
gefiihrten Genehmigungskonferenz mit Verantwortlichen aus aller Welt téglich erwartet. Es
kam jedoch ein unerwarteter Wechsel in der obersten Fiihrungsspitze des japanischen Mut-
terkonzerns des Interessenten dazwischen. Der neue Geschéftsfihrer mietete statt unserer
Flache eine Lagerhalle zu natiirlich wesentlich glinstigeren Konditionen an.

Monatelange Arbeit hinsichtlich Tragfahigkeitsuntersuchungen sowohl der Bodenplatte des
Gebaudes als auch der Umfahrung, Prifung der Stromversorgung des Gebaudes sowie des
Strahlenschutzes waren damit hinféllig. Diese Untersuchungen verursachten Kosten in der
unter Tz I. 1. b) genannten Héhe.

Die von ITZ (650 m? im EG des Bauteiles 3) verfolgte Strategie, im Objekt ein Notebookcen-
ter zu betreiben, funktionierte mangels Laufkundschaft nicht. Der Mietvertrag, der zum
30.08.2006 auslief, wurde nicht verlangert. Ein von uns unterbreitetes Angebot wurde trotz
erheblicher Zugestandnisse nicht angenommen.

Auch der Mietvertrag mit Sapa Uber die Flache im 2. OG des Bauteiles 2 mit 399 m? wurde,
wie im letzten Geschéftsbericht schon angekiindigt, nicht verlangert. Die Mitarbeiterzahl des
Mieters hatte sich im Laufe der Jahre derart reduziert, dass auch ein Angebot zu erheblich
verringerter Miete nicht zum Erfolg flhrte.

Der Mietvertrag mit Authentidate hat noch eine Restlaufzeit bis 31.05.2007. Er wurde vor-
sorglich gekiindigt. Zweck der Kiindigung ist, eine Mietreduktion zu erreichen. Ein entspre-
chender Gesprachstermin wurde fiir Anfang 2007 vereinbart.
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Leider haben sich die nach unserer Meinung weiterhin schlechten Marktbedingungen (Ange-
botsuberhang/“Mietermarkt” und dadurch wachsender Druck auf die Eigentimer wegen des
drohenden noch héheren Leerstandes) auch in 2006 auf die vereinbarten wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen neuer Mietvertrage negativ bemerkbar gemacht. Dies hétte sich im
Falle neuer Mietvertrdge auch in unserem Gebdude bemerkbar gemacht. Statt moderater
Mietsteigerungen hétten erhebliche Zugestandnisse bzgl. Mietpreis, Objektausstattung usw.
gemacht werden mussen. Inzwischen sind andere Eigentimer gezwungen, fir langere Peri-
oden Mietfreiheit zu gewahren, um Uberhaupt zum Vertragsabschluss zu kommen, was von
uns bisher noch vermieden werden konnte.

Eine ahnliche Situation gilt auch bei Verhandlungen mit Mietern zur Verldngerung der Miet-
vertrage. Natirlich kennen auch die Mieter die desolate Lage am Vermietermarkt und versu-
chen, diese zur Wahrung ihrer eigenen wirtschaftlichen Interessen zu nutzen. Wir berichten
hierzu unten.

Trotz Mietpreiskirzungen ist auf jeden Fall bei derartigen Verhandlungen die Verlangerung
der Vertrage anzustreben. Bei den durch den Markt vorgegebenen Bedingungen ist die Ver-
langerung von Vertradgen wirtschaftlich verninftig, da alternativ Leerstand, neuer Vertragsab-
schluss mit Umbau- und Renovierungskosten, Mietfreiheit und Maklerprovision die Gesell-
schaft wesentlich teuerer zu stehen kommen kénnen.

Alle far uns tatigen Makler empfehlen uns dringend, entsprechend vorzugehen und vorhan-
dene Mieter auf jeden Fall zu halten.
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3. Anderungen hinsichtlich Mietvertrigen

Die nachstehende Mieterliste zum Dezember 2006 gibt Ihnen eine Ubersicht u.a. Gber die
Laufzeiten der vorhandenen Mietvertrage.

Mieterliste Stand 12/2006

Mieter Flachein | Flachein | wiete/m: Sfj!e Miete Miete MV Laut-
vermietet | e?ri:ir:att - slt:tl: Summe
frei 703,0
frei 357,0
Geologistics 299,0 12 30.03.09
frei 650,0 30.08.06
Arla 695,0 13 31.03.11
Arla 694,0 14 31.03.11
Damco 217,0 8 30.09.08
RGIS 236,0 10 20.07.08
Eurotainer 132,0 5 30.09.06
Sakai Trading 107,0 5 28.02.10
Hagatec 267,0 6 31.12.12
Stockheim 102,0 3 31.05.12
Sepiol 57,5 1 28.02.06
leer 20,0
Mairon 2281 9 30.11.10
frei 102,0 297,0 kurzfristig
Ronhlig 273,7 15 30.09.10
Authentidate 669,0 13 31.05.07
Summe 4.079,3 2.027,0 114 47.634,06
6.106,7

Arla ist ein letztes Sonderklindigungsrecht zum 30.09.2008 eingeraumt.

Insgesamt sind 144 PKW-Stellplatze vorhanden

Uber die im Jahr 2005 neu abgeschlossenen bzw. verlangerten Mietvertrage berichteten wir
im Geschéftsbericht 2004 und Vorabbericht 2005 ausflhrlich.

Seit 21.07.2005 ist RGIS mit einer Flache von 236 m2 Mieter unseres Hauses. Der Mietver-
trag hat eine Laufzeit bis 20.07.2008.

Der Mietvertrag mit der Réhlig Aircargo GmbH & Co. KG wurde bis einschlieBlich 30.09.2010
verlangert.

Ebenso konnte der Mietvertrag mit der Mairon Cargo System GmbH um 5 Jahre bis ein-
schlieBlich 30.11.2011 verlangert werden.

Der Mietvertrag mit Arla Gber 1.389 m? verlangerte sich durch Nichtaustibung eines Sonder-
kindigungsrechtes tber den 31.03.2006 hinaus. Er hat eine Laufzeit bis 31.03.3011. Ein
letztes Sonderkiindigungsrecht ist zum 30.09.2008 eingeraumt.
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Ein weiteres Unternehmen der Stockheim Gruppe (neben Hagatec), namlich die Stockheim
GmbH & Co. KG, ist seit 01.06.2004 mit einer Flache von 102 m2 Mieter in unserem Gebau-
de. Anstelle der Stockheim KG nutzte seit einigen Monaten die Hagatec diese Raume. Dies
wurde dadurch beglnstigt, dass beide Mieteinheiten direkt nebeneinander liegen.

Der Mietvertrag mit Hagatec hatte noch eine Restlaufzeit bis 31.12.2007 mit einer Kindi-
gungsfrist von 12 Monaten. Um einer erwarteten Anderungskiindigung von Hagatec zuvor-
zukommen, unterbreiteten wir ein Angebot mit folgenden Eckdaten:

e Zusammenfassung der Flachen der Hagatec (267 m2) und Stockheim (102 m?2) zu ei-
ner Mietflache von 369 m=2.

e Verlangerung des Mietvertrages bis 31.12.2012
e Eingangsmiete ab 01.01.2007 € m?2
e Staffelmiete mit Steigerungen bis auf € m?2

Hagatec stimmte inzwischen unserem Angebot zu. Der Mietvertrag verlangerte sich dadurch
bis zum 31.12.2012.

Zwei weitere Kleinerfolge wurden in 2006 mit Mietern des Hauses erzielt. Geologistics miete-
te einen zusatzlichen Raum im EG des Bauteiles 2 ab 01.09.2006 bei gleichzeitiger Erhé-
hung des Mietpreises je m? fur die gesamte Mietflache an. Authentidate mietete ab
01.12.2006 eine Teilflache im 2. OG des Bauteiles 2 fir vorlaufig 3 Monate mit der Méglich-
keit der Verlangerung zur Durchfihrung eines Sonderauftrages an.

4. Mietvertragsverhandlungen

Die Nachfrage nach Flachen in unserem Gebaude zeigte sich Anfang und Mitte 2006 nur
schwach. Es konnten nur wenige Besichtigungstermine vereinbart werden, die aber nicht
zum Erfolg flhrten. Erst zum Ende des Jahres 2006 hat sich die Nachfrage nach unserem
Gebéaude wieder verstarkt.

Zur Zeit stehen wir mit insgesamt drei Interessenten in Kontakt. Die nachgefragten Flachen
betragen zwischen 350 m? und 1.000 m2. Dabei erscheint der Interessent fiir die beiden frei-
en Flachen im EG der Bauteile 1 und 2 mit zusammen 1.059 m2 (703 m2 und 357 m?2) am
erfolgversprechendsten. Der zusténdige Mitarbeiter hat schon mehrere Stunden im Haus
verbracht, was wir als positives Zeichen seines Interesses interpretieren. Uber die Festtage
soll vom Interessenten eine Einrichtungsplanung vorgenommen werden. Fir Anfang bis Mit-
te Januar erwarten wir eine Entscheidung.

Wir sind sehr bemuht, einen Erfolg zu erzielen und werden die Angebote — wie auch in der
Vergangenheit immer - sehr knapp kalkulieren.

5. Renovierungen

Im abgelaufenen Jahr haben wir das Atrium des Gebaudes wesentlich aufwerten lassen und
wieder auf einen Stand gebracht, wie er Anfangs gegeben war. Der gesamte Boden wurde
dabei maschinell geschliffen und poliert. Dadurch konnten die Schmutzstellen und Laufspu-
ren im Boden beseitigt werden. Der Estrichboden vermittelt nunmehr wieder einen hochwer-
tigen Eindruck. Die Kosten beliefen sich auf T€ 12.

AuBerdem wurden Schdénheitsreparaturen an den Glasflachen der Kaskaden im Atrium
durchgefihrt. Auch dies fUhrte zu einer erheblichen Aufwertung des Gebaudes. Mit T€ 12
konnten wir einen glnstigen Preis erreichen.

10
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Der gesamte Sockelbereich im AuBenbereich des Gebaudes war mit der Zeit schadhaft ge-
worden und die Warmedammung war durchfeuchtet. Bis zu einer H6he von 25 cm wurde die
Warmedammung und der Putz erneuert. AuBerdem wurde der Bereich bis in Hohe Unterkan-
te der Fenster umlaufend neu gestrichen. Hierflir entstanden Kosten in Héhe von T€ 12.

Alle Arbeiten wurden inzwischen abgeschlossen. Wir sind Uiberzeugt, dass das Gebaude fir
Mietinteressenten attraktiver geworden ist und erhoffen dadurch eine gesteigerte Nachfrage.

6. Ausschiittung 2006

Leider ist auch im Jahr 2006 eine Ausschattung nicht méglich. Die Mieteinnahmen fallen mit
T€ 650 niedriger aus als in 2005. Grund hierfdr ist der durch die nicht verlangerten Mietver-
trage ITZ (650 m2 im EG ab September 2006) und Sapa (399 m? im 2. OG ab Juni 2006)
bedingte Mietausfall. Die Annuitat bleibt im Vergleich zum Vorjahr unverandert und liegt da-
mit um ca. T€ 67/Jahr unter der Kalkulation.

Um den Mietvertrag mit Authentidate Gber das Jahr 2007 hinaus zu verlanger, werden Preis-

zugestandnisse unvermeidlich sein. Wir gehen davon aus, dass ein Preis von € m2 er-

zielbar sein wird. Die Mieterl6se Authentidate wirden dann um ca. € Monat bzw. €
Jahr (in 2007 ab Juli Minderung um € ) zurlickgehen.

Sollten sich unsere Erwartungen hinsichtlich des Abschlusses eines Mietvertrages Uber die
EG-Flache mit 1.059 m2 (703 m2 und 357 m?) als richtig erweisen und eine Miete von €

m? erzielbar sein, wirden (unterstellter Mietbeginn 07/2007) zusatzliche Mieteinnahmen
von € (bzw. € Jahr) erzielt.

Damit kénnten in 2007 nur Mieteinnahmen in Héhe von ca. T€ 580 erzielt werden. Zur Kos-
tendeckung werden aber mindestens Mieteinnahmen von ca. T€ 650 bendtigt.

Uber einen Zeitraum von 12 Monaten betrachtet wiirden vorstehende Uberlegungen einen
Mieterlés von ca. T€ 617 ermdglichen. Bei unterstelltem Mietpreis von € m2 mussen
dann noch immer 300 m? der vorhandenen Leerstandsflachen vermietet werden, um wieder
ein ausgeglichenes Ergebnis zu erreichen.

7. Gegeniberstellungen

Sie finden unter V., VI. und VII. zu diesem Geschéaftsbericht folgende Zusammenstellungen:

e Gegenulberstellung der wirtschaftlichen Ergebnisse gem. Prospekt zu den Ist-
Ergebnissen fur die Zeit 1992 bis 2005 (V.)

e Gegenulberstellung der steuerlichen Ergebnisse gem. Prospekt zu den tatséchlich er-
zielten Ergebnissen fur die Zeit 1991 bis 2005 (VI.)

e Liquiditatsentwicklung im Vergleich Prospektierung zu den tatsachlich erzielten Er-
gebnissen in der Zeit 1991 bis 2005 (VII.)

Die Zusammenstellungen in den Abschnitten V. und VI. beziehen sich jeweils auf eine Betei-
lung Uber € 53.685,65 (= DM 105.000) (jeweils inkl. Agio). Sie kbnnen die Werte leicht auf
Ihre Beteiligungshéhe umrechnen.
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lll. Gesellschafterbeschlisse zum Geschaftsjahr 2004

® G

Von einem Gesamtkapital von DM 19.561.250 haben sich Gesellschafter mit einem Kapital
von DM 9.283.000 beteiligt. Dies entspricht einer Beteiligung von 47,5 % des Gesamtkapi-
tals. Bei dem Abstimmungsergebnis zu den einzelnen Tagesordnungspunkten wurden
Stimmenthaltungen gem. § 8 Ziffer 5 des Gesellschaftsvertrages als nicht abgegebene

Stimmen gewertet.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 1:

Gesamtanzahl der Stimmen 9.283
abzgl. Stimmenthaltungen 848
= abgegebene Stimmen: 8.435
davon
genehmigt: 8.179 97,0
nicht genehmigt: 256 3,0
Damit wurde der Jahresabschluss zum 31.12.2004 genehmigt.
Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 2:
Gesamtanzahl der Stimmen 9.283
abzgl. Stimmenthaltungen 628
= abgegebene Stimmen: 8.655
davon
genehmigt: 8.315 96,1
nicht genehmigt: 340 3,9

Damit wurde Herr Wirtschaftsprifer Klaus Book, Minchen, als

schluss 2005 bestellt.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 3:

Prifer fir den Jahresab-

Gesamtanzahl der Stimmen 9.283
abzgl. Stimmenthaltungen 973
= abgegebene Stimmen: 8.310
davon
genehmigt: 7.634 91,9
nicht genehmigt: 676 8,1

Damit wurde Herrn Dr. Ginter Lauerbach Entlastung fir seine Geschéaftsfiihrungstatigkeit im

Geschaftsjahr 2004 erteilt.

Wir bedanken uns an dieser Stelle fir die Teilnahme an den Gesellschafterbeschliissen und
sind der Meinung, dass die Abstimmungsergebnisse flr sich sprechen.
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IV. Jahresabschluss 2005

® G

1. Bestatiqungsvermerk

Den Bestéatigungsvermerk erteile ich wie folgt:

"lch habe den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfilhrung und der
Einnahmendberschufrechnung der TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft
Objekt Diisseldorf KG fiir das Geschaftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. De-
zember 2005 geprft. Die Buchfilhrung und die Aufstellung des Jahres-
abschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den
erganzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag sowie die Erstellung einer
Einnahmeniberschussrechnung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir
durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung (iber den Jahresabschluss unter Ein-
beziehung der Buchfiihrung und der Einnahmentiberschussrechnung abzu-
geben.

Ich habe meine Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten Grundsatze ordnungs-
gemafer AbschluBprifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen
und durchzufiihren, dal Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstel-
lung des Jahresabschlusses wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kennt-
nisse Uber die Geschéftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen lber mdgliche Fehler beriick-
sichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des internen Kontroll-
systems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung und Jahresab-
schluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung
der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Ich bin der Auffassung, daR
meine Prlfung eine hinreichend sichere Grundlage fiir meine Beurteilung bildet.

Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt."

Munchen, den 25. September 2006

Klaus Book
WIRTSCHAFTS- Wirtschaftspriifer

PROFER

Dipl.-Kfm. Klaus Book - Wirtschaftsprifer - Steuerberater - Miinchen
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IV. Jahresabschluss 2005

2. Bilanz zum 31.12.2005

AKTIVA

® G

A. ANLAGEVERMOGEN

1. Sachanlagen

B. UMLAUFVERMOGEN

1. Guthaben bei Kreditinstituten

2. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen

3. Sonstige Vermdgensgegen-
sténde

C. VERLUSTSONDERKONTEN

Vorjahr
€ € T€

6.217.970,46 6.379
696.989,85 480
152.084,77 274
0,00 849.074,62 0
5.904.337,72 5.985
12.971.382,80 13.118
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IV. Jahresabschluss 2005

® G

PASSIVA
Vorjahr
€ € T€
A GESELLSCHAFTSKAPITAL
1. Komplementarkapital 0,0
2. Kommanditkapital - 9.978.602,43
3. Ausschittungen - 2.587.171,57
4. Sonstige Entnahmen - 1.596,61 7.389.834,25 7.390
B. RUCKSTELLUNGEN 5.624,21 26
C. VERBINDLICHKEITEN MIT EINER 5.448.152,79 5.594
LAUFZEIT VON MINDESTENS VIER
JAHREN
D. ANDERE VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegentiber 13.549,66 25
Kreditinstituten
2. Sonstige Verbindlichkeiten 101.172,69 114.722,35 73
E. RECHNUNGSABGRENZUNGS- 13.049,20 10
POSTEN
12.971.382,80 13.118
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IV. Jahresabschluss 2005

® G

3. Gewinn- und Verlustrechnung 2005

Vorjahr
€ € T€
1. Umsatzerldse 918.379,18 841
2. Zinsen und &hnliche Ertrage 9.780,26 7
3. Sonstige Errage 23.612,03 951.771,47 25
4. Abschreibungen auf Sachanlagen - 162.069,00 - 319
5. Zinsen und &hnliche Aufwendungen - 352.481,57 - 361
6. Sonstige Aufwendungen - 356.728,38 - 871.278,95 - 378
7. Jahresfehlbetrag 80.492,52 185
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IV. Jahresabschluss 2005

4. Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2005

Uberleitungsposten

® G

Bestandsver- zum zum Einnahmen-
gleich 01.01.2005 31.12.2005 uberschuss-
- e rechnung
€ € € €

Ertrage
Umsatzlose 918.379,18 156.326,48 47.664,34 1.027.041,32
Zinsen und &hnliche
Ertrage 9.780,26 459,62 97,54 10.142,34
Sonstige Ertrage 23.612,03 0,00 21.844,00 1.768,03
Vereinnahmte
Mehrwertsteuer 0,00 14.725,72 149.694,02 164.419,74

951.771,47 171.511,82 80.088,14 1.203.371,43
Aufwendungen
Abschreibungen
auf Sachanlagen 162.069,00 0,00 0,00 162.069,00
Zinsen und &hnliche
Aufwendungen 352.481,57 0,00 0,00 352.481,57
Sonstige Aufwendungen 356.728,38 23.878,95 17.304,95 363.302,38
bezahlte Vorsteuern 0,00 2.696,17 46.701,64 49.397,81
Umsatzsteuerzahlungen 0,00 29.556,07 93.493,18 123.049,25

871.278,95 56.131,19 122.889,87 1.050.300,01
Jahresfehlbetrag nach
Bestandsvergleich 80.492,52

115.380,63 42.801,73

Jahresilberschuss nach 153.071,42

EinnahmenUlberschuss
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V. Wirtschaftliche Ergebnisse 1992 - 2005

® nc

1992 - 1995 1996
Ergebnis- Ist- . Ergebnis Ist .
projektion Ergebnis Abweichung projektion Ergebnis Abweichung
TDM TDM TDM TDM TDM TDM
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 1.055,0 1.149,7 94,7 1.103.4 1.107.6 4.2
+ Einnahmen 7.957,2 7.994.6 37,4 2.167,4 1.345,3 - 8221
- Ausgaben -3.975,6 -3.822,1 153,5 -1.087,4 -1.206,1 -118,7
- Ausschiittung -3.933,2 -3.919,1 14,1 -1.035,1 -188,2 846,9
- anrechenbare Steuern 0,0 0,0 0,0 0,0 -2,7 -27
- Anschaffungen 0,0 2955 2955 0,0 -451.8 -451.8
+ Anlagenabgéange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 1.103,4 1.107,6 42 1.148,3 604,1 -544.2
1997 1998
Ergebnis Ist . Ergebnis Ist .
L . Abweichung L . Abweichung
projektion Ergebnis projektion Ergebnis
TDM TDM TDM TDM TDM TDM
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 1.148,3 6041 -544.2 1.187,3 395,7 -791,6
+ Einnahmen 2.248,4 1.053,0 -1.195,4 2.312,5 1.253,3 -1.059,2
- Ausgaben -1.174,3 -1.261,4 - 87,1 -1.186,3 -1.131,6 54,7
- Ausschiittung -1.035,1 0,0 1.035,1 -1.082,0 0,0 1.082,0
- anrechenbare Steuern 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1 -0,1
- Anschaffungen 0,0 0,0 0,0 0,0 -47,0 -47.0
+ Anlagenabgéange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 1.187,3 3957 -791,6 1.231,5 470,3 -761,2
1999 2000
Ergebnis Ist . Ergebnis Ist .
L . Abweichung L . Abweichung
projektion Ergebnis projektion Ergebnis
TDM TDM TDM TDM TDM TDM
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 1.231,5 470,3 -761,2 1.375,3 688,6 - 686,7
+ Einnahmen 2.312,5 1.253,3 -1.059,2 2.482,9 2.616,2 133,3
- Ausgaben -1.186,3 -1.131,6 54,7 -1.210,0 -1.168,1 419
- Ausschlittung -1.082,0 0,0 1.082,0 -1.176,2 -188,2 988,0
- anrechenbare Steuern 0,0 -0,1 -0,1 0,0 0,0 0,0
- Anschaffungen 0,0 0,0 0,0 0,0 -80,5 - 80,5
+ Anlagenabgéange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 1.375,3 688,6 - 686,7 1.472,0 1.868,0 396.,0
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V. Wirtschaftliche Ergebnisse 1992 - 2005

® G

2001 2002 nach Umrechnung in Euro
Ergebnis Ist . Ergebnis Ist .
. . Abweichung o . Abweichung
projektion Ergebnis projektion Ergebnis
TDM TDM TDM T€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 1.472,0 1.868,0 396,0 754,9 1.013,2 258,3
+ Einnahmen 2.603,7 1.658,4 -945,3 1.366,1 728,1 - 638,0
- Ausgaben -1.423,1 -1.260,2 162,9 -791,5 -962,2 -170,7
- Ausschiittung -1.176,2 -282,3 893,9 -625,4 -168,4 457,0
- anrechenbare Steuern 0.0 0,0 0,0 0,0 -1,6 -1,6
- Anschaffungen 0,0 -2,2 -22 0,0 0,0 0,0
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0 0,0 3,8 3,8
= Liquiditatsreserve
Jahresende 1.476,4 1.981,7 505,3 704,1 612,9 -91,2
2003 2004
Ergebnis Ist . Ergebnis Ist .
- . Abweichung - . Abweichung
projektion Ergebnis projektion Ergebnis
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 7041 612,9 -91,2 682,1 623,8 - 58,3
+ Einnahmen 1.401,4 662,1 -739,3 1.463,6 703,1 - 760,5
- Ausgaben -798,0 - 651,2 146,8 810,1 706,4 103,7
- Ausschiittung - 625,4 0,0 625,4 673,6 0,0 673,6
- anrechenbare Steuern 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Anschaffungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 682,1 623,8 - 58,3 662,0 620,5 -41,5
2005
Ergebnis Ist .
- . Abweichung
projektion Ergebnis
T€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 662,0 620,5 - 415
+ Einnahmen 1.510,9 739,3 - 7716
- Ausgaben - 818,0 - 643,2 174,8
- Ausschittung -673,6 716,6 - 638,3
- anrechenbare Steuern 0,0 0,0 673,6
- Anschaffungen 0,0 0,0 0,0
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 681,3 716,6 35,3
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VI. Steuerliche Ergebnisse 1992 - 2005

® G

Die steuerlichen Ergebnisse werden anhand einer Beteiligung von € 51.129,19 (DM 100.000)
zzgl. 5 % Agio dargestellt:

Jahr E;%g':;fk:t' It. B:rtieE;%?i?fnl:ﬁg (1) ifferenz
It. Steuerbescheid (2)
It. Steuererkldrung (3)
DM DM DM

1991 - 25.820 - 31.314 (1)

1992 - 1.987 272 (1)

1993 - 1.651 - 1.115 (1)

1994 - 1.298 - 261 (1)

1995 - 937 - 875 (1)

1996 = 678 - 6.116 (1)

1997 - 666 - 5.623 (1)

1998 - 343 - 5232 (1)

1999 3.182 - 2.000 (2)

2000 3.483 - 8.006 (2)

2001 3.980 4799 (2
Summe -22735 - 55.471 32.736

€ € €

Summe -11.624 - 28.362

2002 2.170 - 887 (2

2003 2.342 - 2338 (2

2004 2.682 - 1.038 (2

2005 3.699 1.590
Summe - 73 - 31.035 30.304
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VIL. Liquiditatsentwicklung 1991 - 2005

® G

Die Liquiditatsentwicklung wird anhand einer Beteiligung mit € 53.685,65 (DM 105.000) inkl.
Agio dargestellt. Als persénliche Einkommensteuerbelastung wird durchgéangig mit einem
Steuersatz von 50 % gerechnet. Weitere Steuerbelastungen bleiben unberiicksichtigt.

gem. Prospekt Ist-Ergebnisse
sahr | Sovere | Seer | puse s | S | S | pus | Liguias
Ergebnis |erstattung (+) SR | SRS Ergebnis |erstattung (+) S
DM DM DM DM DM DM DM DM
1991 - 25.820 12.910 0 12.910 | -31.314 15.657 0 15.657
1992 - 1.987 994 5.200 6.194 272 - 136 5.200 5.064
1993 - 1.651 826 5.200 6.026 | -1.115 558 5.200 5.758
1994 -1.298 649 5.200 5.849 - 261 131 5.200 5.331
1995 - 937 469 5.300 5.769 - 875 438 5.300 5.738
1996 - 678 339 5.500 5.839 | -6.116 3.058 1.000 4.058
1997 - 666 333 5.500 5.833 | -5.623 2.812 0 2.812
1998 - 343 172 5.750 5.922 -5.232 2.616 0 2.616
1999 3.182 - 1.591 5.750 4159 | -2.000 1.000 0 1.000
2000 3.483 -1.742 6.250 4,509 | -8.006 4.003 1.000 5.003
2001 3.980 -1.990 6.250 4.260 4.799 - 2.400 1.500 - 900
Summe | -22.735 11.368 55.900 67.268 | - 55.471 27.736 24.400 52.136
€ € € € € € € €
Summe | -11.624 5.812 28.581 34.393 | - 28.362 14.181 12.476 26.656
2002 2.170 - 1.085 3.323 2238 | - 887 444 895 1.339
2003 2.342 -1.171 3.323 2.152 | - 2.338 1.169 0 1.169
2004 2.682 - 1.341 3.579 2.238 | - 1.038 519 0 519
2005 3.699 - 1.849 3.579 1.730 1.590 - 795 0 - 795
Summe - 73 366 42.385 42.751 | - 31.035 15.518 13.371 28.889
Personlicher Steuersatz 50 % 40 % 30 %
Steuererstattung bei Ist-Ergebnis 15.518 12.414 9.310
Einzahlung (DM 105.000) - 53.685 -53.685 | -53.685
Ausschattung 13.371 13.371 13.371
Kapitalbindung - 24.796 - 27.900 - 31.004
Kapitalbindung gem. Prospekt -10.934 -10.642 -10.714
Differenz zum Ist-Ergebnis - 13.862 -17.258 - 20.290

Das tatsachlich erzielte negative steuerliche Ergebnis ist bis einschlieBlich des Jahres 2005
um € 30.304 héher ausgefallen als kalkuliert. Dies fiihrt (bei 50% Steuersatz) zu einer um
€ 15.152 hbéheren Steuererstattung als kalkuliert. Demgegeniber mussten die Ausschittun-
gen um insgesamt € 29.014 reduziert werden. Die Kapitalbindung ist je nach persdnlichem
Steuersatz nur um ca. T€ 14 — ca. T€ 20 héher als nach Prospekt.
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