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I. Bericht zum Geschaftsjahr 2012

1. Laufende Rechnung vom 01.01.2012 bis 31.12.2012
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Die Prognoserechnung des Emissionsprospektes endet zum 31.12.2011. Eine Soll-Ist-
Abweichungsanalyse ist daher nicht méglich. Es erfolgt daher eine Darstellung der Ist-Werte

im Vergleich zum Vorjahr.

a) Einnahmen und Ausgaben

2011 2012 Entwicklung
It. Jahres- It. Jahres-
abschluss abschluss
T€ T€ T€
Mieteinnahmen 581,0 574.,6 -6,4
Zinseinnahmen 0,3 0,3 0,0
Sonstige Einnahmen 7,1 34,7 + 27,6
Gesamte Einnahmen 588,4 609,6 +21,2
Annuitat Bankdarlehen 329,9 251,0 +78,9
Zinsen 187,1 125,8 +61,3
Tilgung 142,8 125,2 + 23,6
Reparaturkosten 56,3 95,7 -394
Prifungs-/ Jahresabschluss- 6.6 6.7 0.1
kosten
Verwaltungskosten 92,1 30,0 +62,1
Sonstige Ausgaben 357,7 71,7 + 286,0
Gesamte Ausgaben 844,7 455,2 + 389,5
Liquiditatsergebnis -256,3 +154,3 + 410,6
Informatorisch:
Bankdarlehen 31.12.2012 4.808,0 4.682,8
ILG Darlehen 31.12.2012 1.524,7 1.602,2

b) Erlauterungen zu den Entwicklungen

Mieteinnahmen

Im Jahr 2012 ergaben sich keine Flachenbewegungen. Die Immobilie ist bis auf Lagerfla-
chen des Hausmeisters (66 m?) vollstandig vermietet.

Diese waren aufgrund der
Storungen der Heizungsanlage, die in 2012 umfassend instandgesetzt wurde, erforderlich.

Beziiglich des aktuellen Vermietungsstands sowie Anderungen bei Mietverhaltnissen siehe

Il. Ziffer 1.
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Zinseinnahmen

Fur unterjahrig vorhandene Liquiditdt wurden Zinseinnahmen in Hohe von T€ 0,3 erzielt.

Sonstige Einnahmen:

Die sonstigen Einnahmen entstanden aus Nebenkostenabrechnungen.

Annuitat Bankdarlehen

Zum 01.04.2011 erfolgte eine Neukonditionierung der Darlehen. Aufgrund der Prifung einer
VerauRRerung der Immobilie wurden die Zinsen lediglich fir einen Zeitraum von 12 Monaten
bis zum 31.03.2012 festgeschrieben. Der Zins wurde mit 1,50 %-Punkte Gber dem jeweils
gultigen EURIBOR festgelegt.

Da der beabsichtigte Verkauf der Immobilie nicht realisiert werden konnte, wurde zur Siche-
rung der Darlehenskonditionen eine weitere Verlangerung mit einer mittelfristigen Zinsbin-
dung mit der Bank verhandelt. Vereinbart wurde ein Zinsfestschreibungszeitraum vom

p.a. Die Tilgung betragt
1,15% p.a.

Im Jahr 2012 wurden T€ 125,2 getilgt und T€ 125,8 an Zinsen gezahlt.
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Reparaturkosten

Reparaturen bzw. Renovierungen waren in 2012 wie folgt durchzufiihren:

T€
Heizungs- und Luftungsanlage 50,8
Atriumabdichtung und -scheibe 18,4
AulRenbeleuchtung 8,1
Jalousien 3,2
Schachtreinigung 2,8
Fenster 2,3
Notbeleuchtung 1,2
Sonstige Kosten mit jeweils unter € 1.000 (Kleinreparaturen) 8,9
Summe 95,7

Instandsetzung der Heizungs- und Liftungsanlage

Wie bereits zuvor erwahnt, ergaben sich altersbedingt in der Vergangenheit zunehmend St6-
rungen an der Heizungsanlage. Diese fihrten in der letzten Kélteperiode auch mehrfach zu
einem kompletten Ausfall der Anlage. Entsprechend sind im Jahr 2012 T€ 50,8 an Kosten fir
Instandsetzung sowie Ingenieurhonorare fir die Planung einer umfassenden Instandsetzung
der Heizungsanlage angefallen. Die Arbeiten wurden in 2012 abgeschlossen.

Instandsetzung Atriumabdichtung und -scheibe

Durch Undichtigkeiten bei der Verfugung des Atriumdachs kam es zu Wassereintritt. Die
Verfugung wurde komplett instandgesetzt. Es fielen Kosten von T€ 16,2 an. Zudem ist eine
Scheibe gerissen, die ausgetauscht wurde. Hierflr fielen Kosten von T€ 2,2 an.

Instandsetzung der AufRenbeleuchtung

Altersbedingt sind an den Auf3enbeleuchtungen zahlreiche Transformatoren ausgefallen.
Zudem wiesen die Leitungen korrosionsbedingte Schaden auf. Diese wurden instandgesetzt.
Im Jahr 2012 fielen Kosten in H6he von T€ 8,1 an.

Instandsetzung Jalousien

Im Jahr 2012 fielen Kosten in Hohe von T€ 3,2 fir die Instandsetzung von Jalousien an.
Hiervon waren insbesondere zwischen den Doppelfenstern liegende Jalousien betroffen.
Diese werden elektrisch bewegt. Einige Antriebe und Steuerungen waren auszutauschen.

Schachtreiniqung

In 2012 kam es aufgrund von Ablagerungen in Abwasserschéachten zu Verstopfungen, die
beseitigt wurden. Hierfur fielen Kosten von T€ 2,8 an.

Instandsetzung Fenster

FUr Reparaturen an Fensterdichtungen fielen T€ 2,3 an Kosten an.

Instandsetzung Notbeleuchtung

Altersbedingt fielen zahlreiche Leuchten der Fluchtwegbeleuchtung aus. Die bestehenden
Leuchten wurden teilweise durch neue LED-Leuchten ausgetauscht. Hierfir fielen Kosten
von T€ 1,2 an.
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Prufungs- / Jahresabschlusskosten

Die Kosten der Prifung des Jahresabschlusses beliefen sich im Jahr 2012 auf T€ 6,7.

Verwaltungskosten

Der Verwaltungsvertrag lief zum 31.12.2011 aus. Die Verwaltungsvergitung wurde zu Guns-
ten der Fondsgesellschaft ab dem Jahr 2012 von € 92.100 auf € 30.000 p. a. (indexiert mit
2% p.a.) reduziert.

Sonstige Ausgaben

Unter dieser Position wurden alle weiteren Ausgaben zusammengefasst.

Die im Jahr 2012 angefallenen sonstigen Kosten setzen sich wie folgt zusammen:

T€
37,4
Rechtsberatung und Gerichtskosten 34,3
Summe sonstige Aufwendungen 71,7

Bei den sonstigen Kosten in Hohe von T€ 71,7 handelt es sich im Wesentlichen um bereits
zuvor erlauterte Umbaukosten in den Flachen in Hohe von T€ 37,4, die erst
in 2012 abgerechnet wurden.

Fur Rechtsberatungs- und Gerichtskosten fielen T€ 34,3 an. Hierbei handelt es sich um das
in friheren Berichten erwéhnte Verfahren gegen die Fa. Gyro. Die Fa. Gyro Klimatechnik
war bis Marz 2012 mit der Wartung und Instandhaltung der technischen Anlagen fur Heizung
und Liftung betraut. Eine Uberpriifung der Arbeiten der Fa. Gyro ergab erhebliche Zweifel
an der Qualitat der erbrachten Leistungen. Insbesondere wurden erforderliche Instandset-
zungen nicht oder nur mangelhaft durchgefuhrt. Aus diesem Grund erfolgte die Kiindigung
des Vertrages sowie ein Einbehalt von laufenden Rechnungen ab Oktober 2011. Die Leis-
tungen der Fa. Gyro und die erfolgten Einbehalte sind Gegenstand eines gerichtlichen Ver-
fahrens, welches in 2011 sowohl durch Gyro als auch durch die Fondsgesellschaft eingelei-
tet wurde. Im Zuge des Verfahrens wurde in 2012 ein gerichtlicher Gutachter bestellt. Stand
12/2013 ist die gerichtliche Beweisaufnahme noch nicht abgeschlossen. Das Verfahren wird
in 2014 fortgesetzt.

Im Zusammenhang mit der vorerwahnten Mietminderung durch Eurowings wegen des Aus-
falls der Heizungsanlage wurde ebenfalls rechtliche Beratung hinzugezogen. In der Folge
konnte eine einvernehmliche Vergleichsvereinbarung mit Eurowings erzielt werden. Mit der
Instandsetzung der Heizungsanlage ist der Vorgang erledigt.

Wie bereits in den letzten Geschéftsberichten zur Liquiditatssituation der Gesellschaft
ausgefiuhrt, gewahrte die ILG Fonds GmbH an die Gesellschaft zwei Darlehen zum
Ausgleich der laufenden Unterdeckungen 2009 und 2010 sowie zur Finanzierung von
Umbauten und Maklerkosten im Zuge der Neuvermietungen. Beide Darlehen sind
nachrangig und ungesichert und werden mit 5 % p.a. verzinst. In 2012 beliefen sich die
hieraus resultierenden Zinsen auf T€ 77,5. Diese wurden von Seiten der ILG Fonds
GmbH gestundet und bisher nicht ausbezahlt.
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2. Liquiditatsreserve zum 31.12.2012 / Bilanz zum 31.12.2012

a) Ermittlung der Liquiditatsreserve zum 31.12.2012

T€
Liguiditatsreserve zum 01.01.2012 34,0
+ Summe Einnahmen 2012 609,6
J. Summe Ausgaben 2012 - 4552
. Ausschiittung 0,0
.. anzurechnende Steuern -0,1
= Liquiditatsreserve zum 31.12.2012 188,3

b) Nachweis der Liquiditatsreserve zum 31.12.2012

Aus der beiliegenden Bilanz zum 31.12.2012 wird die vorstehende Liquiditatsreserve von
T€ 188,3 aus folgenden Bilanzpositionen nachgewiesen:

T€ T€

1. Umlaufvermdgen

- Guthaben bei Kreditinstituten 1447

- Forderungen aus Leistungen 160,4

- Sonstige Vermoégensgegenstande 0,2 305,3
2. Rechnungsabgrenzungsposten 0,0 0,0
Gesamt 305,3
abziglich
3. Rickstellungen 6,7 6,7
4. Andere Verbindlichkeiten

- Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen 60,6

- Sonstige Verbindlichkeiten 45,8 106,4
5. Rechnungsabgrenzungsposten 3,9 3,9
Gesamt 117,0
= Liquiditatsreserve zum 31.12.2012 188,3

Geringfligige Abweichungen sind rundungsbedingt.
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c) Erlauterungen zu einzelnen Bilanzpositionen

Guthaben bei Kreditinstituten: T€ 144,7

Die Guthaben bestehen bei der LBBW, Stuttgart.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen: T€ 160,4

Die Forderungen bestehen insbesondere aus Abrechnungen von Nebenkosten mit den Mie-
tern bzw. teilweise noch zu erstellenden Abrechnungen. Zum Zeitpunkt der Berichterstellung

Diese werden anwaltlich
verfolgt. Die weiteren zum Zeitpunkt der Berichterstellung noch bestehenden Forderungen in
Hohe von T€ 87,0 stammen aus Abrechnungen

Die Baugenehmigung liegt zwischenzeitlich vor. Mit
einer Auszahlung ist Anfang 2014 zu rechnen.

Sonstige Vermogensgegenstande: T€ 0,2

Sonstige Vermdgensgegenstande bestehen aufgrund von Weiterberechnungen an Kosten
der Gesamtrechtsnachfolge (T€ 0,2).

Rickstellungen: T€ 6,7

Die Kosten fur die Prufung des Jahresabschlusses 2012 waren mit T€ 6,7 zurtickzustellen.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen: T€ 60,6

T€
Firma Gyro / Reinigungs- und Wartungsarbeiten 17,7
Nahwéarme Dusseldorf GmbH / Abrechnung IV 2012 14,9
Norr, Stiefenhofer, Lutz / Honorare 10,3
Stadtwerke Dusseldorf / Stromabrechnung 2012 4.1
Domizil Immobilien & Facility-Management GmbH / Hausmeisterdienst 4,0
Westphal GbR / Winterdienst 2,7
M. u. W. Lauffs GmbH / Reparaturarbeiten 2,1
Libke GmbH / Jalousieanbringung 1,3
Sonstige Verbindlichkeiten mit jeweils unter € 1.000 19
Diverse Sicherheitseinbehalte 1,6
Summe 60,6

Bei den zum 31.12.2012 bestehenden Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
handelt es sich um Rechnungspositionen, die kurz vor dem Stichtag eingegangen sind und
einer Prifung bedurften. Bis auf die Verbindlichkeiten gegeniber der Firma Gyro sind zum
jetzigen Zeirtpunkt alle Verbindlichkeiten ausgeglichen. Sicherheitseinbehalte bleiben beste-
hen.
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Sonstige Verbindlichkeiten: T€ 45,8

Hier sind Verbindlichkeiten aus der Umsatzsteuervoranmeldung und -jahreserklarung
2011/2012 in Hohe von T€ 33,7, eine Uberzahlung von T€ 1,0, sowie Mietkautionen T€ 11,2
erfasst, denen entsprechende Bankguthaben entgegenstehen. Die in der Bilanz aufgeflihrte
Position von T€ 1.648,1 beinhaltet zusatzlich das von der ILG Fonds GmbH gewéhrte Darle-
hen inklusive der Verbindlichkeiten aus gestundeten Zinsen in Hohe von insgesamt
T€ 1.602,2.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten: T€ 3,9

Diese Position beinhaltet Mieten fir den Monat Januar 2013, welche bereits im Dezember
2012 vereinnahmt wurden.

3. Steuerliches Ergebnis 2012

Die Prufung des Jahresabschlusses zum 31.12.2012 durch die beauftragte Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft Civis Treuhand GmbH, Friedberg, fand im Juni 2013 statt. Der Bestati-
gungsvermerk wurde uneingeschrankt am 29.06.2013 erteilt.

Bezogen auf eine Beteiligung in Hohe von DM 105.000 inkl. 5 % Agio (insgesamt
€ 53.685,65) betragt das anteilige steuerliche Ergebnis fur das Jahr 2012

€ 416 far Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung und

€ 1 fur Einkinfte aus Kapitalvermégen.

Die erheblichen negativen steuerlichen Ergebnisse der Jahre 2010 (€ -7.522) und 2011
(€ -1.542) sind auf die umfangreichen Renovierungsmaf3nahmen im Zuge der Neuvermie-
tungen zurlckzufuihren. Im Geschéftsjahr 2012 ergibt sich ein positives steuerliches Ergeb-
nis. Sofern dieses nicht durch anderweitige anlegerindividuelle Verluste kompensiert wird,
fuhren positive steuerliche Ergebnisse zu einer Steuerzahlungspflicht auf Ebene des Anle-
gers. Steuereinsparungen aufgrund der Verluste der Jahre 2010 und 2011 sind daher als
Ausgleich fur Steuerzahlungen dieses Jahres und der kommenden Jahre zu sehen.

4. Ausschittung 2012

Aufgrund der umfanglich dargestellten Situation konnten in 2012 keine Ausschittungen geta-
tigt werden.

5. Erbschaft- und schenkungsteuerlicher Wert auf den 01.01.2013

Der erbschaft- und schenkungsteuerliche Wert einer Beteiligung in Héhe von € 105.000 auf
den 01.01.2013 betragt € 5.043.

Mit dem Inkrafttreten der Steuerreform zum 1. Januar 2009 erfolgt ein einheitlicher Ansatz
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1. Anderungen bei Mietvertragen

Mieterliste Stand 12/2013

Laufzeit Flache Stell-
Mieter bis in m2 platze | €/Monat €/Jahr
Eurowings GmbH 4.467,9 134
Rohlig Deutschland GmbH & Co. 469,9 17
Vermessungsbiro Fieguth GmbH 417,0 7
Hagatec GmbH & Co. KG 369,3
Damco Germany GmbH 228,1 10
abri GmbH 87,0 3
Hausmeisterlager 66,0
Summe 6.105,2 180| 48.650,14 583.801,68
Vermessungsbiiro Fieguth:
Das Mietverhéltnis konnte bis zum verlangert wer-

den. Drei zum Atrium gelegene Rdume werden durch den Vermieter mit Deckenkuhlgeraten,
die an die zentrale Kihlanlage angeschlossen werden, ausgestattet.

Damco:

Das Mietverhéltnis mit Damco hat sich automatisch verlangert.

Rohlig

Das Mietverhaltnis mit Rohlig hat sich automatisch verlangert. Seit dem
betragt die monatliche

Hagatec

Der Mieter Hagatec hat das Mietverhéltnis friihzeitig zum Ablauf der vertraglichen Mietzeit

gekiindigt. Das Mietverhaltnis lauft noch bis zum . Hintergrund der Kindigung ist

die Zusammenlegung von Hagatec mit seinem Mutterunternehmen in dessen Flachen. Die
Nachvermietung der Flachen lauft bereits.

11
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2. Prognose der laufenden Rechnung vom 01.01.2013 — 31.12.2013 und Liquiditats-
situation der Gesellschaft

Im Folgenden ist eine Prognose der laufenden Rechnung 2013 dargestellt. Im Zuge der Er-
stellung des Jahresabschlusses kann es aufgrund von Umbuchungen zu Veranderungen
kommen.

Prognose 2013
T€
Mieteinnahmen 584,2
Zinseinnahmen 0,9
= Einnahmen 585,1
Annuitat 236,9
Reparaturaufwand 51,3
Nebenkosten 55,0
Prifungs-/Jahresabschlusskosten 6,7
Verwaltungskosten 30,6
sonstige Kosten 35,0
= Ausgaben 4155
Liquiditatsergebnis 169,6

Mieteinnahmen
Die Mieteinnahmen sind im Vergleich zum Vorjahr aufgrund von Mietanpassungen leicht
erhoht.

Zinseinnahmen
Zinseinnahmen wurden auf die liquiden Mittel erwirtschaftet.

Annuitat
Zum 30.03.2013 erfolgte wie zuvor erwahnt eine Neukonditionierung der Darlehen.

Reparaturaufwand
Die Reparaturkosten belaufen sich auf T€ 51,3. Hierin sind folgende Positionen enthalten:

e |Installation Luftungssteuerung: T€ 17,9
Die bisherige Luftungssteuerung erlaubte lediglich zwei Einstellmoglichkeiten der
Luftstromgeschwindigkeit. In der héheren Stellung kam es in einigen Rdumen zu Ge-
rauschen beim Luftaustritt. Um eine bessere Einstellungen der Liftung vornehmen zu
kénnen, wurde die Steuerung ausgetauscht.

e Instandsetzung der Klima- und Luftungsanlage: T€ 17,5
Altersbedingt kam es zu einigen Ausféllen von Deckenkiihlgeraten bei Mietern. Diese
wurden ausgetauscht. Zudem waren kleinere Instandhaltungsmaflinahmen an Dich-
tungen der Kihlanlage erforderlich.

e Instandsetzung der AulRenbeleuchtung: T€ 4,4
Altersbedingt sind an den AufRenbeleuchtungen weitere Transformatoren ausgefallen.
Zudem mussten Leuchtmittel erneuert werden.

e Erneuerung Fillventile: T€ 2,7
Die Fillventile in den Zulaufen der WC-Anlagen wurden ausgetauscht. Es war auf-
grund von Verschleil3 an zwei Stellen zu kleineren Wasserschaden gekommen.

e Instandsetzung Jalousien: T€ 2,1
Wie bereits in den Vorjahren kam es zu Defekten an einigen Jalousiesteuerungen
und —antrieben, die ausgetauscht wurden.

12
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e Instandsetzung Notbeleuchtung: T€ 1,2
Einige Leuchten der Fluchtwegsbeleuchtung wurden aufgrund von Defekten ausge-
tauscht.

e Kleinreparaturen: T€ 5,5
Kleinreparaturen mit jeweils unter T€ 1,0 summierten sich auf T€ 5,5.

Prifungs- / Jahresabschlusskosten
Die Kosten der Prifung des Jahresabschluss belaufen sich im Jahr 2013 auf T€ 6,7.

Verwaltungskosten
Die Verwaltungsvergutung betrug im Jahr 2013 € 30.600.

Nebenkosten

Die Differenz aus angefallenen Betriebskosten und Betriebskostenvorauszahlungen belauft
sich im Jahr 2013 auf voraussichtlich T€ 55,0. Diese Kosten sind teilweise auf die Mieter im
Zuge der Betriebskostenabrechnung umlagefahig.

Sonstige Kosten

Die sonstigen Kosten beinhalten T€ 14,8 fir die Ausstattung von drei zum Atrium gelegenen
R&umen des Mieters Fieguth mit Deckenkuhlgeraten. Dies wurde im Zuge der Verlangerung
des Mietvertrages (wie zuvor beschrieben) gewahrt. Zudem umfasst die Position T€ 20,2 fir
Rechts- und Beratungskosten, die Uberwiegend im Zusammenhang mit dem Verfahren ge-
gen die Firma Gyro sowie einem Verfahren bzgl. der Baugenehmigung fir die Umbauarbei-
ten fir den Mieter Eurowings stehen. Die Baugenehmigung der Stadt Dusseldorf fir die Um-
bauarbeiten Eurowings beinhaltete eine u.E. Ubertriebene Forderung an den Brandschutz.
Das Verfahren konnte im Zuge eines gerichtlichen Vergleichs beigelegt werden, der zu er-
heblich geringeren Kosten fir Brandschutzmafinahmen fihren wird. Der Vergleich wurde im
Dezember 2013 erzielt. Die in der Baugenehmigung enthaltenen Brandschutzauflagen wer-
den in 2014 umgesetzt.

3. Gegeniberstellungen

Sie finden unter V., VI. und VII. zu diesem Geschéaftsbericht folgende Zusammenstellungen:

o Gegenuberstellung der wirtschaftlichen Ergebnisse gem. Prospekt zu den Ist-
Ergebnissen fur die Zeit 1992 bis 2011 sowie Ist-Ergebnisse fur 2012 (V.)

¢ Gegenuberstellung der steuerlichen Ergebnisse gem. Prospekt zu den tatsachlich er-
zielten Ergebnissen fur die Zeit 1991 bis 2011 sowie tatsédchliche Ergebnisse fir 2012
(VL)

e Gegenuberstellung der Liquiditdtsentwicklung gem. Prospekt zu den tatsachlich er-
zielten Ergebnissen in der Zeit 1991 bis 2011 sowie tatsachliche Ergebnisse fir 2012
(VIL.)

Die Zusammenstellungen in den Abschnitten VI. und VII. beziehen sich jeweils auf eine Be-
teiligung von € 53.685,65 (= DM 105.000 inkl. Agio). Sie kbnnen die Werte auf Ihre Beteili-
gungshdhe umrechnen.
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I1l. Jahresabschluss 2012

1. Bilanz zum 31.12.2012
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I1l. Jahresabschluss 2012

2. Gewinn-und Verlustrechnung 2012

10.

11.

12.

Umsatzerltse

sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fir bezogene Leistungen

Abschreibungen auf Sachantagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit

sonstige Steuern

Jahrestberschuss/-fehlbetrag

Verlustvortrag

Bilanzverlust
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Varjahr
€ TE

853.857,60 836
0,00 36
219.119,26 226
162.016,00 162
207.220,84 480
276,16 0
203.245,32 257
62.532,34 253
2243274 - 22
40.099,60 - 275
8.337.165,25 8.082
8.207.055,65 - 8.337




I1l. Jahresabschluss 2012
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3. Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2012

Bestands- Uberleitungsposten Einnahmen-
vergleich zum zum Uberschuss
01.01.2012 31.12.2012
€ € € €

Ertrige
Umsatzerlose 853.857,60 37.370,69 - 100.175,49 791.062,80
Zinsan und dhnliche
Ertrage 276,16 0,00 0,00 276,16
Sonstige Erfrage 0,00 0,00 0,00 0,00
Vereinnahmte
Mehrweristeuer 0,00 3.300,43 146.999,46 150.299,89

854.133,76 40.671,12 46.823,97 941.628,85
Aufwendungen
Abschreibungen auf
Sachantagen 162.016,00 0,00 0,60 162.016,00
Zinsen und ahnliche
Aufwendungen 203.245 32 0,00 - 77.505,27 125.740,05
Sonstige
Aufwendungen 426.340,18 33.329,85 - 46.727 20 412.942,83
Grundsteuer 2243274 0,00 0,00 22 432,74
Bezahite Vorsteuer

0,00 5.158,04 70.919,88 76.077,92

Umsatzsteuer-
Zahlungen 0,00 9.630,62 54.531,45 64.162,07

814.034,24 48.118,51 1.218,86 863.371,61
Jahresfehlbetrag nach
Bestandsvergleich 40.099,52

- 7.447,39 45.605,11

Verlust nach Einnahmen-
tiberschussrechnung

78.257,24
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4. Bestatigungsvermerk 2012

Den Bestatigungsvermerk erteilen wir wie folgt:

“Wir haben den Jahresabschluss - besiehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und der Einnahmenilberschuss-
rechnung der TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Objekt Dusseldorf KG fur das
Geschadftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2012 gepriift. Die Buchfihrung und
die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften und den erganzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag sowie die Erstellung
einer Einnahmentiberschussrechnung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Ver-
treter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundiage der von uns durchge-
fahrten Prufung eine Beurteilung Ober den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchilthrung und der Einnahmentberschussrechnung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsgemaé-
Rer Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priffung so zu planen und durchzu-
flihren, dass Unrichtigkeiten und VerstdRe, die sich auf die Darstellung des Jahresab-
schlusses wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prufungshandiungen werden die Kenntnisse Gber die Geschéftstatigkeit
und Ober das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartun-
gen Uber még-liche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksam-
keit des internen Kontrollsystems sowie Nachweise filr die Angaben in Buchfiihrung und
Jahresabschluss (berwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung um-
fasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsadtze und der wesentlichen
Einschatzungen der gesetziichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prafung eine hinreichend
sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Best-
immungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsmaRiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens~, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft.

Friedberg, den 30. Juni 2013

Civis Treuhand GmbH

Wirtschaftsprifungsgesellschatt
%4— e

(Diepolder)
Wirtschaftsprifer
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IV. Gesellschafterbeschlisse zum Geschaftsjahr 2011
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Bei den Abstimmungsergebnissen zu den einzelnen Tagesordnungspunkten wurden Stimm-
enthaltungen gemanR 8§ 8 Ziffer 5 des Gesellschaftervertrages als nicht abgegebene Stimme
gewertet. Die Beteiligungsquote lag bei max. 38,92 %.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 1:

Stimmen Prozent
Gesamtanzahl der Stimmen 7.573 38,92
abzgl. Stimmenthaltungen 234 1,20
= abgegebene Stimmen: 7.339 37,72
davon
genehmigt: 7.287 99,29
nicht genehmigt: 52 0,71
Damit wurde der Jahresabschluss zum 31.12.2011 genehmigt.
Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 2:
Stimmen Prozent
Gesamtanzahl der Stimmen 7.573 38,92
abzgl. Stimmenthaltungen 2.354 12,10
= abgegebene Stimmen: 5.219 26,82
davon
genehmigt: 4.642 88,94
nicht genehmigt: 577 11,06

Damit wurde Herrn Dr. Glnter Lauerbach Entlastung fir seine Geschaftsfuhrungstatigkeit im

Geschaéftsjahr 2011 erteilt.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 3:

Stimmen Prozent
Gesamtanzahl der Stimmen 7.573 38,92
abzgl. Stimmenthaltungen 233 1,20
= abgegebene Stimmen: 7.340 37,72
davon
genehmigt: 7.288 99,29
nicht genehmigt: 52 0,71

Damit wurde die CIVIS Treuhand GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Friedberg, als Prifer

fir den Jahresabschluss 2012 bestellt.
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V. Wirtschaftliche Ergebnisse 1992-2012
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1992 - 1998 1999
Err(?jiizlosn Er;tbnis Abweichung pErE)Ej]sIEtri]cl)sn Erglesl;nis Abweichuing
TDM TDM TDM TDM TDM TDM
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 1.055,0 1.149,7 94,7 1.231,5 470,3 -761,2
+ Einnahmen 14.685,5 11.646,2 -3.039,3 2.312,5 1.253,3 - 1.059,2
- Ausgaben -7.423,6 -7.421,2 2,4 -1.186,3 -1.131,6 54,7
- Ausschuittung -7.085,4 -4.107,3 2.978,1 -1.082,0 0,0 1.082,0
- anrechenbare Steuern 0,0 -2,8 -2,8 0,0 -0,1 -0,1
- Anschaffungen 0,0 -794,3 - 7943 0,0 0,0 0,0
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 1.231,5 470,3 -761,2 1.375,3 688,6 - 686,7
2000 2001
;)Er:)?:lk:t?(l)i Ergle?lt)nis Abweichung pEr:)?:Etri]clJSn Ergljlf)nis Abweichung
TDM TDM TDM TDM TDM TDM
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 1.375,3 688,6 - 686,7 1.472,0 1.868,0 396,0
+ Einnahmen 2.482,9 2.616,2 133,3 2.603,7 1.658,4 -945.3
- Ausgaben -1.210,0 -1.168,1 419 -1.423,1 -1.260,2 162,9
- Ausschiittung -1.176,2 -188,2 988,0 -1.176,2 -282,3 893,9
- anrechenbare Steuern 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Anschaffungen 0,0 - 80,5 - 80,5 0,0 -2,2 -2,2
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 1.472,0 1.868,0 396,0 1.476,4 1.981,7 505,3
2002 nach Umrechnung in Euro 2003
pEr:)?:lk:tri](l)Sn Ergftt)nis Abweichung pEr:)?:Il:tri](;sn Erglestt)nis Abweichung
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 754,9 1.013,2 258,3 704,1 612,9 -91,2
+ Einnahmen 1.366,1 728,1 -638,0 1.401,4 662,1 -739,3
- Ausgaben -791,5 -962,2 -170,7 -798,0 - 651,2 146,8
- Ausschittung -625,4 - 168,4 457,0 -625,4 0,0 625,4
- anrechenbare Steuern 0,0 -1,6 -1,6 0,0 0,0 0,0
- Anschaffungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
+ Anlagenabgange 0,0 3,8 3,8 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 704,1 612,9 -91,2 682,1 623,8 -58,3
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V. Wirtschaftliche Ergebnisse 1992-2012
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2004 2005
;L?gl?t?; Erglz:)nis Abweichung SL?:E;:” Erglj:)nis Abweichung
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 682,1 623,8 - 58,3 662,0 620,5 -41,5
+ Einnahmen 1.463,6 703,1 - 760,5 1.510,9 739,3 -771,6
- Ausgaben -810,1 -706,4 103,7 - 818,0 -643,2 174,8
- Ausschuittung -673,6 0,0 673,6 -673,6 0,0 673,6
- anrechenbare Steuern 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Anschaffungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 662,0 620,5 -41,5 681,3 716,6 35,3
2006 2007
pErLQj]:I?t?cl)Sn Ergljkt)nis Abweichung ;E)Qj’zli)tri]:; Erglesktmis Abweichuing
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 681,3 716,6 35,3 690,2 757, 66,9
+ Einnahmen 1.556,3 705,2 -851,1 1.610,1 585,7 -1.024,4
- Ausgaben - 8258 - 664,4 161,4 - 866,2 -778,5 87,7
- Ausschiittung - 7216 0,0 721,6 - 7216 0,0 721,6
- anrechenbare Steuern 0,0 - 0,3 -0,3 0,0 -08 -0,8
- Anschaffungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0 0,0 -70,9 -70,9
= Liquiditatsreserve
Jahresende 690,2 757,1 66,9 712,5 492,6 -219,9
2008 2009
E:gjeei;:n Erglesl;nis Abweichung pErro?:I?tri]cI; Erglt:;nis Abweichung
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 712,5 492,6 -219,9 743,8 287,0 - 456,8
+ Einnahmen 1.680,0 554,9 -1.125,1 1.736,0 472,6 - 1.263,6
- Ausgaben - 879,0 -747,0 132,0 - 889,5 - 5914 298,1
- Ausschuttung -769,7 0,0 769,7 - 817,9 0,0 817,9
- anrechenbare Steuern 0,0 0,0 0,0 0,0 - 0,2 - 0,2
- Anschaffungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
+ Anlagenabgénge 0,0 -135 -135 0,0 - 59 -59
= Liquiditatsreserve
Jahresende 743,8 287,0 - 456,8 772,5 162,1 - 610,4
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2010 2011
;L?::Et’i‘:n Erglz:)nis Abweichuing [I)Erg?:l?t?:; Erglesl;nis Abweichung
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 772,5 162,1 -610,4 800,4 39,3 -761,1
+ Einnahmen 1.795,4 1.718,6* - 76,8 1.858,1 839,4* -1.018,7
- Ausgaben -901,6 -1.821,2 -916,6 -9131 -844.,7 68,4
- Ausschuittung - 865,9 0,0 865,9 -9141 0,0 914,1
- anrechenbare Steuern 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Anschaffungen 0,0 - 20,3 - 20,3 0,0 0,0 0,0
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 800,4 39,3 761,1 831,3 34,0 -797,3
2012
Ergebnis Ist .
pro?ektion Ergebnis Abweichung
T€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 831,3 34,0 -797,3
+ Einnahmen 609,6
- Ausgaben - 455,2
- Ausschiittung 0,0
- anrechenbare Steuern -01
- Anschaffungen 0,0
+ Anlagenabgéange 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 188,3

* In den Einnahmen ist ein von der ILG Fonds GmbH gewahrtes Darlehen enthalten. Dieses betrug T€ 1.273,7 in 2010 und

T€ 251,0 in 2011.
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VI. Steuerliche Ergebnisse 1991 - 2012
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Die steuerlichen Ergebnisse werden anhand einer Beteiligung mit € 53.685,65 (DM 105.000)

inkl. Agio dargestellt:

Ist —=Ergebnis
Jahr Ergebnis It. It. BetriebsprUfur_lg (1) Differenz
Prospekt It. Steuerbescheid (2)
It. Steuererklarung (3)
DM DM DM
1991 - 25.820 -31.314 (1)
1992 -1.987 272 (1)
1993 -1.651 -1.115 (1)
1994 -1.298 -261 (1)
1995 - 937 -875 (1)
1996 - 678 -6.116 (1)
1997 - 666 -5.623 (1)
1998 - 343 -5.232 (1)
1999 3.182 -2.000 (1)
2000 3.483 -8.006 (1)
2001 3.980 4799 (1)
Summe -22.735 -55.471 - 32.736
€ € €

Summe -11.624 - 28.362
2002 2.170 -887 (1)
2003 2.342 -2.338 (1)
2004 2.682 -1.038 (1)
2005 3.699 814 (1)
2006 3.957 310 (1)
2007 4.090 -672 (1)
2008 4.461 -1.379 (1)
2009 4.774 - 1.042 (1)
2010 5.103 -7.522 (2)
2011 5.476 -1.542  (2)
2012 0 417 (3)

Summe 27.130 - 43.241
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VII. Liquiditatsentwicklung 1991 - 2012
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Die Liquiditatsentwicklung wird anhand einer Beteiligung mit € 53.685,65 (DM 105.000) inkl. Agio dar-
gestellt. Als personliche Einkommensteuerbelastung wird durchgangig mit einem Steuersatz von 50 %
gerechnet. Weitere Steuerbelastungen bleiben unberticksichtigt.

gem. Prospekt Ist-Ergebnisse
o | S | Stever | pus || St | Sover | pus | i
Ergebnis |erstattung (+) SEMLNNE) | EEisTE Ergebnis |erstattung (+) SHUINTE | SEIms
DM DM DM DM DM DM DM DM
1991 - 25.820 12.910 0 12.910| -31.314 15.657 0 15.657
1992 -1.987 994 5.200 6.194 272 -136 5.200 5.064
1993 -1.651 826 5.200 6.026| -1.115 558 5.200 5.758
1994 -1.298 649 5.200 5.849 -261 131 5.200 5.331
1995 - 937 469 5.300 5.769 - 875 438 5.300 5.738
1996 -678 339 5.500 5.839| -6.116 3.058 1.000 4.058
1997 - 666 333 5.500 5.833| -5.623 2.812 0 2.812
1998 - 343 172 5.750 5.922 -5.232 2.616 0 2.616
1999 3.182 -1.591 5.750 4.159| -2.000 1.000 0 1.000
2000 3.483 -1.742 6.250 4.509| -8.006 4.003 1.000 5.003
2001 3.980 -1.990 6.250 4.260 4.799 -2.400 1.500 - 900
Summe -22.735 11.368 55.900 67.268 | -55.471 27.736 24.400 52.136
€ € € € € € € €
Summe -11.624 5.812 28.581 34.393| -28.362 14.181 12.476 26.656
2002 2.170 -1.085 3.323 2.238 - 887 444 895 1.339
2003 2.342 -1.171 3.323 2.152 -2.338 1.169 0 1.169
2004 2.682 -1.341 3.579 2.238 -1.038 519 0 519
2005 3.699 -1.849 3.579 1.730 814 - 407 0 - 407
2006 3.957 -1.978 3.835 1.857 310 - 155 0 - 155
2007 4.090 -2.045 3.835 1.790 -672 336 0 336
2008 4.461 -2.230 4.090 1.860 -1.379 690 0 690
2009 4.774 - 2.387 4.346 1.959 -1.042 521 0 521
2010 5.103 -2.551 4.602 2.051 -7.522 3.761 0 3.761
2011 5.476 -2.738 4.857 2.119 -1.542 771 0 771
2012 0 0 0 0 417 - 209 0 - 209
Summe 27.130 -13.017 67.950 54.934| -43.241 21.619 13.371 34.991
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Personlicher Steuersatz 50 % 40 % 30 %
Steuererstattung bei Ist-Ergebnis 21.619 17.296 12.972
Einzahlung (DM 105.000) -53.685| -53.685| -53.685
Ausschittung 13.371 13.371 13.371
Kapitalbindung -18.695| -23.018| -27.342
Kapitalbindung gem. Prospekt 1.248 3.413 6.126
Differenz zum Ist-Ergebnis -19.943| -26.431| -33.468

Das tatsachlich erzielte negative steuerliche Ergebnis ist bis einschlie3lich des Jahres 2012
um € 70.371 hoher ausgefallen als kalkuliert. Dies fuhrt (bei 50% Steuersatz) zu einer um
€ 34.636 hoheren Steuererstattung als kalkuliert. Demgegeniber mussten die Ausschuittun-
gen um insgesamt € 54.579 reduziert werden. Die Kapitalbindung ist je nach persénlichem
Steuersatz nur um ca. T€ 20 bis ca. T€ 33 hoher als gemaR Prospekt.
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ILG Fonds GmbH

Landsberger Stral3e 439
81241 Minchen

Telefon: 089 - 88 96 98 - 0
Telefax: 089 - 88 96 98 - 11
E-Mail: info@ilg-fonds.de
Internet: www.ilg-fonds.de



