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I . BERICHT ZUM GESCHAFTSJAHR 2009

I. Bericht zum Geschéftsjahr 2009

d LG

1. Laufende Rechnung vom 01.01. bis 31.12.2009

a) Soll-Ist-Vergleich

2009 2009 Differenz*
It. Prospekt It. Jahres- Uberdeckung (+)
abschluss Unterdeckung (-)
T€ T€ T€
Mieteinnahmen 602,8 426,9 -175,9
Mietausfallwagnis ** -24.1 - 30 +211
578,7 423,9 - 154,8
Zinseinnahmen 27,9 11,1 - 16,8
Sonstige Einnahmen 0,0 0,0 0,0
= Einnahmen 606,6 435,0 -171,6
Tilgung 72,1 73,7 -1,6
Zinsen 225,0 1534 +716
Annuitat 297,1 227,1 + 70,0
Reparaturaufwand 21,8 25,1 -3,3
Nebenkosten ** 13,4 18,9 -5,5
Prufungs-/Jahresabschlusskosten 3,6 3,7 -0,1
Verwaltungskosten 27,2 27,1 +0,1
sonstige Kosten 0,0 0,9 -0,9
= Ausgaben 363,1 302,8 + 60,3
Einnahmenminderung -170,8
Ausgabenminderung + 60,3
Ergebnis aus laufender Rechnung -111,3
(I?r?frcljfr?g':cs)ﬁtsiw; 81.12.2009 2.919,3 2.905,31 +14,0

* Differenz:  Negatives Vorzeichen: Ist-Wert schlechter als Prospektwert
Positives Vorzeichen: Ist-Wert besser als Prospektwert

** Das mit 10 % von 40 % der Mieteinnahmen kalkulierte Mietausfallwagnis ist in der urspriinglichen Ergebnisprojektion in der
Position ,Nebenkosten” enthalten. Aus Griinden der besseren Transparenz wird es hier abweichend als kalkulierte Minderung
bei den Einnahmen behandelt, wenn es sich aufgrund geringerer Mieteinnahmen tatsachlich realisiert hat. Als Folge hiervon
vermindert sich bei den Nebenkosten der in der urspriinglichen Ergebnisprojektion mit T€ 37,5 kalkulierte Betrag um T€ 24,1
auf T€ 13,4.

b) Erlauterungen zu den Abweichungen

Mieteinnahmen: Mindereinnahmen von T€ 154.8

Nach Berucksichtigung des Mietausfallwagnisses sind im Geschéaftsjahr 2009 Minder-
mieteinnahmen in Héhe von T€ 154,8 zu verzeichnen.

Mindermieteinnahmen i. H. v. T€ 7,6 wurden durch eine entsprechende Kaufpreisreduktion
ausgeglichen (siehe auch Ziff. ll.1.a. des Rundschreibens Nr. 20 v. 15.09.2000).

Die Ubrigen Mindermieteinnahmen resultieren zum einen daraus, dass infolge der geringen
Inflationsraten der letzten Jahre die mietvertraglich vorgesehenen und an die Entwicklung
der allgemeinen Lebenshaltungskosten gekoppelten Mieterhéhungen bisher grof3tenteils
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nicht durchgefiihrt werden konnten. Bei der Kalkulation wurde eine Inflationsrate von jahrlich
3,0 % (1995 und 1996) bzw. 3,5 % (ab 1997) unterstellt. Die tatsachliche jahrliche
Inflationsrate liegt seit 1995 zwischen 0,6 % und 2,3 %. Diese an sich positive niedrige
Inflation fUhrt zu gegenuber der Kalkulation geringeren Mieteinnahmen. Es muss jedoch
darauf hingewiesen werden, dass die in den Mietvertragen vereinbarten Wertsicherungs-
klauseln kein Instrument darstellen, das kontinuierliche Mieterhéhungen sicherstellt, sondern
nur den inflationsbedingten Geldwertverlust ausgleichen soll.

Zum anderen sind die Mindermieteinnahmen auf das in den vergangenen Jahren stark
gesunkene Mietzinsniveau zuruckzufihren. Grinde hierfir sind die allgemeine wirtschaft-
liche Entwicklung, vor allem die gesunkene Kaufkraft und ein Uberangebot an Mietflachen in
Quedlinburg sowohl im gewerblichen Bereich als auch bei Wohnungen. Die bei
Neuvermietungen in den letzten Jahren erzielten und heute erzielbaren Mieten liegen weit
unter den Anfangsmieten des Jahres 1996. So lagen die Anfangsmieten bei den
gewerblichen Mietflachen bei ca. € 10,30/m?, bei den Buros/Praxen bei ca. € 8,20/m? und bei
den Wohnungen bei ca. € 6,10/m2. Heute sind am Vermietungsmarkt bei Wohnungen und
Praxisflachen kaum mehr als € 5,00/m? erzielbar. Bei Gewerbeflachen liegen die m2-Mieten
geringflgig héher. Es bleibt abzuwarten, ob und in welchem Umfang sich die Mieten in den
nachsten Jahren wieder erholen werden.

Zinseinnahmen: Mindereinnahmen von T€ 16.8

Im Bereich der langfristigen Geldanlage wurden aufgrund der niedrigen Zinsen T€ 5,3
weniger erldst (Prospekt T€ 16,6, Ist T€ 11,3). Der Prospekt ging von einem Zinssatz von 6,5
% p.a. aus, der bei der Neuanlage nicht mehr erzielt werden konnte. Die Neuanlagen falliger
Wertpapiere im Jahr 2005 konnten nur mit nominal 5,75 % bzw. 3,50 % p.a., gewichtet mit
4,35 % p.a., erfolgen.

Im Bereich der kurzfristigen Geldanlage wurden aufgrund der geringeren unterjdhrigen
Einnahmen und des niedrigen Zinsniveaus T€ 9,3 weniger Zinseinnahmen erzielt. Wahrend
der Prospekt von einem Festgeldzinssatz von durchschnittlich 5 % p.a. ausging, gab es im
Jahr 2009 keine Festgeldanlage. Die Zinseinnahmen aus Kontokorrentzinsen lagen bei
durchschnittlich 0,5 % p.a.

Annuitat: Einsparung von T€ 70,0

Die Einsparungen resultieren aus der Neukonditionierung des langfristigen Darlehens bei der
HypoVereinsbank ab 01.01.2005. Der Nominalzins liegt seitdem bei 5,15 % p.a., wahrend
man bei der Prognoserechnung einen Zinssatz von 7,5 % p.a. zugrunde gelegt hat. Wegen
des niedrigeren Nominalzinses ist zunéchst eine hdéhere Anfangstilgung erforderlich, um am
Ende der Zinsfestschreibungsperiode (zum 31.12.2014) den prospektiert Darlehensstand zu
erreichen.

Ab dem Jahr 2005 ergibt sich p.a. eine Einsparung gegentber dem Prospekt von T€ 70,0
jahrlich.

Reparaturaufwand: Mehraufwand von T€ 3.3

Von dem Gesamtaufwand von T€ 25,1 entfallen rund T€ 9,7 fir den Austausch von 3
defekten Stahltiiren, die als Nebeneingange des EDEKA Neukauf Marktes fungieren. Da die
Beschadigungen an den Tiren unter anderem nutzerbedingt waren, wurden 50% der Kosten
an die EDEKA-MIHA weiterberechnet. T€ 6,3 entfallen auf Umbauarbeiten anlésslich der
Neuvermietung an den Tabakladen mit Toto-Lotto Annahme von Herrn Schulz. Der
Restaufwand von T€ 9,1 verteilt sich auf Kleinreparaturen.
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T€
Austausch von 3 defekten Stahltiren (Nebeneingdnge EDEKA Neukauf) 9,7
Umbau / Renovierung fiur Neuvermietung an Tabakladen mit Toto-Lotto 63
Annahme ’
Sonstige (je unter TE 1) 9,1
Summe 25,1

Nebenkosten: Mehraufwand von T€ 5,5

Der Saldo resultiert aus der Differenz zwischen Nebenkostenvorauszahlungen der Mieter
einerseits und tatsachlich angefallenen Kosten andererseits. Zum Zeitpunkt der Erstellung
des Jahresabschlusses waren die Nebenkosten fur das Jahr 2009 mit den Mietern noch
nicht abgerechnet, weshalb sich hieraus noch Veranderungen ergeben kénnen.

Sonstige Kosten: Mehraufwand von T€ 0,9

Der Mehraufwand entféllt auf Kleinpositionen.

2. Liquiditatsreserve per 31.12.2009 / Bilanz zum 31.12.2009

a) Ermittlung der Liquiditatsreserve

It. Ergebnis- It. Jahres- Differenz
projektion abschluss
T€ T€ T€
Liquiditatsreserve zum Jahresanfang 324,0 336,3 + 12,3
+ Summe Einnahmen 606,6 435,0 - 1716
J. Summe Ausgaben - 363,1 - 302,8 + 60,3
= Zwischensumme 567,5 468,5 - 990
. Ausschittung 2009 - 264,5 -154,3 + 110,2
. Kapitalertragsteuer 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve zum Jahresende 303,0 314,2 + 11,2
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T€

T€

T€

1. Finanzanlagen

- Wertpapiere des Anlagevermégens

261,0

2. Umlaufvermégen

- Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

4,1

- Guthaben bei Kreditinstituten

36,0

- Forderungen aus Leistungen

48,3

- Sonstige Vermoégensgegenstande

10,9

99,3

360,3

abziglich

3. Rickstellungen

3,7

4. Andere Verbindlichkeiten

- Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

6,1

- sonstige Verbindlichkeiten

34,4

40,5

5. Rechnungsabgrenzungsposten

1,9

46,1

= Liquiditatsreserve zum 31.12.2009

314,2

Geringfligige Abweichungen beruhen auf Rundungsdifferenzen.

c) Angaben zu einzelnen Bilanzpositionen

Wertpapiere des Anlagevermégens:

Nenn-

Laufzeit
wert

Anschaff-
ungskurs

Kurs zum
31.12.2009

Zins

Bilanz-
wert

€

%

%

%

€

Inhaberschuldverschreib-

Vereinsbank

ungen der Hypo 160.000 | 03.2.2015

98,36

102,90

3,50

157.376

Pfandbrief der Hypo
Vereinsbank

100.000 | 31.5.2010

103,35

101,82

5,75

103.600

Gesamt 260.000

260.976

Der Kurswert der Wertpapiere per 31.12.2009 lag bei € 266.456.

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe:

Der Ausweis betrifft den Heizdlbestand, bewertet mit den Anschaffungskosten.

Guthaben bei Kreditinstituten:

Zum 31.12.2009 waren T€ 8,8 als Festgelder fir Mietkautionen angelegt. Der Saldo des
Festgeldkontos belief sich auf T€ 10,6, der des laufenden Kontos auf T€ 16,6.
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T€
Div. Gewerbemieter, Miete und Nebenkosten (bisher T€ 18,7 in 2010 39.6
ausgeglichen) '
Div. Wohnungsmieter, Miete und Nebenkosten (bisher T€ 9,0 in 2010 29.9
ausgeglichen) ;
Einzelwertberichtigung auf Forderungen - 26,0
Nebenkostenabrechnungen 2008/2009 4,8
Summe 48,3

T€ 4,8 entfallen auf noch nicht abgerechnete Nebenkosten 2008/2009. Der grofdte Teil der
noch offenen Forderungen gegenitber den Gewerbemietern ist einbringlich und wird
sukzessive durch unseren Verwalter vor Ort bzw. von uns eingefordert. Aufgrund der zum
Teil sozial schwierigen Lebensumstande einzelner Wohnungsmieter, insbesondere auch
bereits gekundigter ehemaliger Mieter, ist die Prognose flr die Einbringlichkeit der
Mietforderungen bei den Wohnungsmietern leider nicht sehr aussichtsreich. Hier sind wir
durch unseren Verwalter vor Ort und auch mit anwaltlicher Hilfe sehr bemiht, die

Forderungen kontinuierlich abzubauen.

Sonstige Vermodgensgegenstande:

T€
Zinsabgrenzung Wertpapiere 8,4
Diverse 2,5
Summe 10,9
Alle Sonstigen Vermogensgegenstande wurden in 2010 ausgeglichen.
Riuckstellungen:
T€
Prifung Jahresabschluss 2009 (aufgeldst in 2010) 3,7
Summe 3,7
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen:
T€
Diverse Objektunterhaltskosten 3,0
Dipl. Ing. Roland Becker (Gutachtertatigkeit) 3,1
Summe 6,1

Alle Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen wurden in 2010 ausgeglichen.
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Sonstige Verbindlichkeiten:

T€
Noch nicht eingeltéste Ausschittungsschecks 2009 11,4
Mietkautionen 8,8
Finanzamt, Umsatzsteuervoranmeldung Nov - Dez 2009 13,3
Diverse Mieter, Guthaben Nebenkostenabrechnungen 0,9
Summe 34,4

Die Sonstigen Verbindlichkeiten ausgenommen Mietkautionen wurden in 2009 ausgeglichen.

Rechnungsabgrenzungsposten:

T€
Mietzahlungen Januar 2010 1,9

Summe 1,9

3. Steuerliches Ergebnis 2009

Auf eine Beteiligung in Hohe von € 105.000 inkl. 5% Agio entfallt im Geschéftsjahr 2009 ein
Gewinn aus Vermietung und Verpachtung von

€ 3.879

Der Gewinn ist um € 2.013 niedriger als prospektiert. Die Abweichung ist auf die gegeniber
den Prospektannahmen niedrigeren Miet- und Zinseinnahmen zurtickzuftihren.

4. Ausschittung 2009

Die Ausschuttung 2009 erfolgte mit Gesellschafterrundschreiben Nr. 37 vom 14.12.2009 in
Hohe von 3,5 % des Zeichnungsbetrags ohne Agio.

Sie betrug
€ 3.500

bezogen auf eine Beteiligung von € 100.000 zzgl. 5 % Agio.

Dies sind 2,5 % bzw. € 2.500 weniger als prospektiert. Hierfur sind die zuriickgegangenen
Einnahmen urs&chlich. (siehe oben 1.1.a).

Unter Einbeziehung steuerlicher Auswirkungen wirkt sich die Ausschittungskirzung bei
einer personlichen Steuerbelastung von z.B. 40 % liquiditatsmafig beim einzelnen
Gesellschafter jedoch nur mit ca. 1,7 % bezogen auf den Zeichnungsbetrag (ohne Agio) aus.

5. Erbschaftsteuerlicher und schenkungssteuerlicher Wert auf den 01.01.2010

Bei einer Beteiligung in Hohe von € 100.000 zuziglich 5 % Agio betragt auf den 01.01.2010
der erbschaftsteuerliche und schenkungssteuerliche Wert € 63.478.

Mit dem Inkrafttreten der Steuerreform zum 1. Januar 2009 erfolgt ein einheitlicher Ansatz
auf Basis des Verkehrswerts.
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Die folgende Tabelle ermittelt das gebundene Kapital zum 31.12.2009 unter Beachtung der
Steuerzahlungen und -erstattungen bei unterschiedlichen persénlichen Steuersatzen.

Wegen der besseren Vergleichbarkeit mit der Prospektangabe erfolgt diese Darstellung auf

DM-Basis. Die Liquiditatsentwicklung einer Beteiligung in HOohe von DM 100.000
(= €51.129,19) zzgl. 5 % Agio kénnen Sie der folgenden Tabelle entnehmen:
_Kapital- steuerli_che Steuer- Gebundenes
Einzahlg. (-) Erge_bnlsse Steuer- zahlung (-) Gebun@enes Kapital Abweichun
Jahr Ausschitt- Gewinn (+) satz Steuer- Kapital Prospekt g
ungen (+) Verlust (-) Erstattung (+) P
DM DM DM DM DM DM DM

1994 - 85.000 - 85.000
1995 - 20.000 -2.702
1996 4.375 - 836
1997 5.250 4.712
1998 4.000 8
1999 3.500 3.307
2000 4.000 1.812
2001 4.350 2.253
2002 5.500 2.491
2003 5.500 3.617
2004 5.750 5.145
2005 4.750 2.725
2006 4.750 3.498
2007 4.750 3.816
2008 3.500 3.476
2009 3.500 3.879

IST -41.525 -47.799 | 44,31% 21.180 - 20.345 -17.031 -3.314

Prospekt - 28.125 - 25.038 40% 19.120 - 22.405 -18.110 -4.295

Differenz - 13.400 - 22.866 30% 14.340 -27.185 - 20.614 -6.571

Einem kumulierten tatsdchlichem Kapitaleinsatz per 31.12.2009 in Héhe von DM 41.525
stehen bei einer personlichen Steuerbelastung im Bereich des Hdchststeuersatzes
Steuererstattungen in Hohe von DM 21.180 gegenlber, so dass das noch gebundene
Kapital DM 20.345 betrégt. Dies sind DM 3.314 mehr als kalkuliert. Aufgrund der per Saldo
gegeniber dem Prospekt erheblich niedrigeren steuerlichen Ergebnissen wurden je
nach persdnlichem Steuersatz die erfolgten Ausschittungskirzungen zu einem
wesentlichen Teil kompensiert.

7. Zweitmarkt 2009
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8. Betriebspriufung 2005 — 2008

Gemal Prufungsanordnung des Finanzamtes Minchen - Abteilung Betriebsprifung - vom
29. April 2010 fand in der Zeit vom 18. Mai bis 16. November 2010 eine Auf3enprifung statt.

Gegenstand waren die steuerlich relevanten Tatbestande der Jahre 2005 bis 2008.

Die Auszahlung einer Gewahrleistungssumme des Bautrdgers BADENIA-Bau GmbH in
Hoéhe von € 169.000 wurde unsererseits erfolgsneutral behandelt. Nach Auffassung der
Betriebsprifung stellt diese Zahlung jedoch eine nachtragliche Minderung der
Anschaffungskosten dar. Diese Feststellung fiihrte - in Ubereinstimmung mit der
hochstrichterlichen Rechtsprechung - zu einer Neuberechnung der Restwertabschreibung.

Die Veranlagung fur das Kalenderjahr 2008 ist entsprechend zu berichtigen und fihrt zu
einer Korrektur der Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung. Auf die als Anlage
beigefugte Mitteilung Uber das anteilige steuerliche Ergebnis wird insoweit verwiesen.

Die daraus resultierende steuerliche Mehrbelastung betragt bei einer Kommanditbeteiligung
in Héhe von € 105.000 ca. € 200.
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9. Energieausweis

Nachstehend ist auszugsweise der Energieausweis des Objektes abgedruckt. Aus diesem
geht hervor, dass der ermittelte Wert von 50,3 kWh/(m2 * a) fir den Heizenergieverbrauch
deutlich unter den Vergleichswerten von durchschnittlichen Gebauden liegt, die im Mittel
einen Verbrauch von ca. 112 kWh/(m2 * a) aufweisen, wohingegen der Stromverbrauchswert
leicht Gber dem Vergleichswert liegt. In Lebensmittelmarkten ist der Stromverbrauch jedoch
grundsétzlich auf Grund notwendiger Liftungs- und Kihlanlagen hoher ist als in anderen
Gewerbeobjekten.

ENERGIEAUSWEIS u vesomie

geman den §§ 16 ff. Engrgieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig bis: 13.08.2019 Aushang
Gebéaude

Hauptnutzung / Gebiudekatsgorie gggg\::‘ser WarenhauiEinkaufs—zimren ube;

Sonderzone(n) Wohnbereich

Adresse Weyhegarten 1a - f, 06484 Quedlinburg

Gebéudeteil Einkaufszentrum + Wohnnungen

Baujahr Gebdude 1996

Baujahr Warmeerzeuger 7 1996

Baujahr Klimaanlage 1996 o - o

Nettogrundfldche 4097 m* - e i

Heizenergieverbrauchskennwert

Dieses Gebédude:
50,3 kWh/(m?a)

o
g
g
g
v

g

Vergleichswert dieser Kategorie
fir Heizung und Warmwasser

Dieses Gebédude:
145,2 kWh/(m?a)

50 1

) Warmwasser enthalten

Stromverbrauchskennwert

8

150 200 >2

8

Vergleichswert dieser Kategorie
fr Strom

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

X Heizung X Warmwasser X Luftung )X eingebaute Beleuchtung X Kihlung 3 Sonstiges: Gaststétte
Aieiiar DIPL.-ING.(FH) M.RINK
39118 MAGDEBURG

Gebaud i im b dena - Nr. 391132 STR,D WR,9
Dipl.-Ing.(FH) Michael Rink BAFA - Nr. 100272 :
St.D N 9 : TEL.03 /4}5@
39118 Magdeburg 14.08.2009 -

Datum Unterschrift des Ausstellers

10
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II. Vorabbericht zum Geschaftsjahr 2010

1. Angaben zu den Mietverhaltnissen

a) Aktueller Vermietungsstatus

d LG

Der aktuelle Vermietungsstatus und die sich hieraus ergebenden derzeitigen Jahresmiet-
einnahmen sind der nachfolgenden Aufstellung zu entnehmen.

e TG Festlgufzeit Flache M'?Tt]f 1€ Jahrezmlete
bis m?
€

Vermietete Flachen
EG | Edeka/MIHA GmbH 1.877,12
EG | KSK Quedlinburg 136,65
EG | Pitschmann (Apotheke) 180,52
EG | Braune & Godisch GbR (Blumen) 69,85
EG | Alb (Friseursalon) 139,72

EG | Ralf Pukies (Nonfood-Artikel) © 163,14

EG | Sengpiel (Bistro) ™ 105,94

EG | Schulz (Lotto/Toto/Tabak/Zeitschriften) 66,00

EG | Van Dong (Geschenkartikel) 98,66
OG | (leer) ehem. AWO 54,20
OG | Heinecke (Wohnung 2) 65,00
OG | Thuy und Tran (Wohnung 3) 71,30
OG | Luan (Wohnung 4) 49,00
OG | Sengpiel (Wohnung 5) 32,30
OG | Sengpiel (Wohnung 6) 35,40
OG | Henschel (Wohnung 7) 80,00
DG | Mac Thi Van (Wohnung 8) 57,70
OG | Kleine und Dang (Wohnung 9) 105,00
DG | Holzhausen (Wohnung 10) 80,00
OG | Wochenspiegel (Buro) 134,00
OG | (leer ) ehem. Pflegedienst S. u. D. Postel (Biiro) 101,00

DG | Noworacki (Sonnenstudio, Praxis 3) 145,00
OG | Dr. Brecht (Praxis 1) ® 104,80

Imbissstand @

Summe 3.952,30 8,75 415.201
Zu®: Nachdem die Festmietzeit abgelaufen ist, verlangern sich diese Mietvertrage jeweils um ein weiteres Jahr.
Zu @:  Der Mietvertrag fiir den ,Imbisstand* verléngert sich jeweils um ein halbes Jahr.

Zu®: Das Mietverhaltnis verlangert sich fortlaufend um 3 Kalendermonate. Kiindigungsfrist 4 Wochen zum jeweiligen

3-Monats-Zeitraum.
Zu “: gewichteter Mittelwert (ohne Imbissstand)

Stand: 01.01.2011

Die Vermietungsquote liegt bei 96,1 % (Stand 01.01.2011).
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II. Vorabbericht zum Geschaftsjahr 2010

b 1G

b) Geschaftsentwicklung beim Hauptmieter EDEKA

Nach Auslaufen der dem Hauptmieter bis 30.04.2003 eingeraumten Mietreduktion zahlt
EDEKA seit 01.05.2003 wieder die vertragliche umsatzunabhéngige Festmiete. Zur
befristeten Mietreduktion wird auf die frheren Erlauterungen, zuletzt im Geschéftsbericht
2002, Seite 7 - 8, verwiesen.

Zum 15. Dezember 2005 erfolgte seitens des Hauptmieters EDEKA ein Wechsel der
Vertriebsschiene. Das Untermietverhaltnis mit dem ,V-Markt* wurde beendet, der Markt
firmiert seitdem unter der Bezeichnung ,E-Neukauf‘ und entspricht im Erscheinungsbild dem
der ,EDEKA*“-Gruppe.

Die Umsatzzahlen des Marktes sind trotz des erheblichen Konkurrenzdrucks stabil. Mit
einem héheren Jahresumsatz als 2009 rechnet man jedoch, auch aufgrund der nach wie vor
schwachen Kaufkraft in Quedlinburg, nicht.

c) Nonfood Geschéft Pukies ,,Preisbombe*

Der Anbieter gunstiger ,Alltagsartikel* betreibt das Geschéaft zwischenzeitlich unter dem
Namen ,Preisbombe®. Der Mietvertrag wurde, auch mangels Alternativen, mit gesetzlicher
Kindigungsfrist vorerst verlangert. Dessen ungeachtet ist die Geschaftsfihrung weiterhin
bemiiht, die RA&ume anderweitig zu besseren wirtschaftlichen Konditionen zu vermieten. Die
EDEKA-MIHA nahm von einer Anmietung dieser Flache leider Abstand.

d) Wohnungen

Bei den Wohnungen bestand in der Vergangenheit eine relativ hohe Mieterfluktuation;
dennoch gab es im Jahr 2009 hier keine Mieterwechsel. Darliber hinaus ist die
Zahlungsmoral einiger Mieter unzureichend. Dank intensiver Bemihungen eines Betreuers
vor Ort kdnnen jedoch langere Leerstdnde vermieden und offene Mietzahlungen sukzessive
vereinnahmt werden. Ab 01.02.2011 ist auch die derzeit noch leerstehende -Buroflache
wieder vermietet (Umnutzung zur Wohnung).

2. Teilsanierung des Daches

Das Ende 2007 wegen Mangeln am Dach eingeleitete Beweissicherungsverfahren gegen
den Dachdeckerbetrieb, der 2005 eine Dachsanierung durchgefihrt hatte, war erfolgreich.
Der gerichtlich bestellte Sachverstindige bestatigte die Mangel. Die Firma hat
zwischenzeitlich den gerichtlich festgesetzten Kostenvorschuss fur die Mangelbeseitigung in
Hohe von ca. € 16.000 netto geleistet. Ein ortliches Ingenieurbiro wurde mit der Begleitung
der Mangelbeseitigung beauftragt. Die Sanierungsarbeiten wurden im September 2010
durchgefuhrt. Zur Sicherstellung der Dachdichtigkeit wurde im Anschluss per Flachdachleck-
ortung untersucht, ob noch Undichtigkeiten bestehen. Dabei konnten ausschlief3lich kleinere
unwesentliche Undichtigkeiten festgestellt werden, die, sofern das Wetter dies zulsst,
umgehend beseitigt werden.
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II. Vorabbericht zum Geschaftsjahr 2010
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3. Wirtschaftliches Ergebnis und Ausschittung Geschaftsjahr 2010

a) Laufende Rechnung 2010 (Hochrechnung)

Ein wegen der fortgeschrittenen Zeit weitgehend gesicherter Soll-Ist-Vergleich ergibt
folgendes Bild fur das Geschaftsjahr 2010:

Differenz *
2010 2010 Uberdeckung
It. Prospekt I )
Hochrechnung Unterdeckung

¢)

T€ T€ T€
Mieteinnahmen 627,9 417,8 -210,1
Mietausfallwagnis ** -25,1 0,0 +251
602,8 - 185,0
Zinseinnahmen 27,4 11,7 - 15,6
= Einnahmen 630,1 429,5 - 200,6
Annuitat 297,1 227,1 + 70,0
Reparaturaufwand 21,8 49,9 -28,1
Nebenkosten ** 13,8 7,0 +6,8
Prifungskosten*** 4,1 3,7 +0,4
Verwaltungskosten 28,3 28,3 +0,0
Sonstige Kosten 0,0 1,0 -1,0
= Ausgaben 365,1 317,0 +48,1
Einnahmenminderung - 200,6
Ausgabenminderung +48,1
Ergebnis aus laufender Rechnung -152,5

* Differenz:  Negatives Vorzeichen: Ist-Wert schlechter als Prospektwert
Positives Vorzeichen: Ist-Wert besser als Prospektwert
* Das mit 10 % von 40 % der Mieteinnahmen kalkulierte Mietausfallwagnis ist in der urspringlichen
Ergebnisprojektion in der Position ,Nebenkosten“ enthalten. Aus Griinden der besseren Transparenz wird es
abweichend hiervon als kalkulierte Minderung bei den Einnahmen behandelt, wenn es sich aufgrund geringerer
Mieteinnahmen tatséchlich realisiert hat. Als Folge hiervon vermindert sich bei den Nebenkosten der mit
T€ 38,9 kalkulierte Betrag um T€ 25,1 auf T€ 13,8.
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II. Vorabbericht zum Geschaftsjahr 2010
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b) Entwicklung der Liquiditatsreserve zum 31.12.2010 (Hochrechnung)

Unter Berilcksichtigung des vorstehenden Soll-Ist-Vergleichs ergibt sich voraussichtlich
folgende Entwicklung der Liquiditatsreserve zum 31.12.2010.

It. Prospekt Ist-Zahlen Differenz
T€ T€ T€
Liquiditatsreserve per 31.12.2009 303,0 314,2 11,2
+ Summe Einnahmen 2010 630,2 429,5 - 200,7
- Summe Ausgaben 2010 365,1 317,0 +48,1
= Zwischensumme 568,1 426,7 -141.,4
- Ausschittungen 2010 264,5 0,0 + 264,5
Liquiditatsreserve per 31.12.2010 303,6 426,7 +123,1

Anmerkung: geringfligige Differenzen aus Rundungen mdglich.

c) Ausschuttung 2010

Der Mietvertrag mit der EDEKA-MIHA Immobilien-Service GmbH endet mit Ablauf des
Monats August 2011 (siehe dazu Ziff. Il.1.a.). Es besteht grundsatzlich Interesse an der
Verlangerung des Mietvertrages, gleichzeitig wird jedoch eine Reduzierung der Miete
gefordert. Hierzu wird die Gesellschaft Anfang des Jahres 2011 Gespréache mit der EDEKA-
MIHA aufnehmen. Auch weitere Mietvertrage enden im Jahr 2011.

Deshalb erfolgt aus Vorsichtsgriinden fur das Jahr 2010 keine Ausschittung; diese wird
thesauriert.

Sobald klare Vertragsverhéltnisse bestehen, die Planungssicherheit Uber zuklnftige Ein-
nahmen ermdoglichen, werden wir Sie selbstverstandlich sofort informieren und auch
mitteilen, ob es aufgrund der erzielten Ergebnisse mdoglich sein wird, die im Jahr 2010
erwirtschaftete Liquiditat nachtraglich auszuschutten.
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lll. Gesellschafterbeschlisse zum Geschéftsjahr 2008

b 1G

Abstimmungsergebnisse zu den Gesellschafterbeschliissen zum Geschaftsjahr 2008

An der Abstimmung haben sich insgesamt Gesellschafter mit einem Stimmenanteil von
46,89 % beteiligt. Bei dem Abstimmungsergebnis zu den einzelnen Tagesordnungspunkten
wurden Stimmenthaltungen gem. 88 Ziffer5 des Gesellschaftsvertrages als nicht
abgegebene Stimmen gewertet.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 1:

Gesamtanzahl der Stimmen 3.641
abzgl. Stimmenthaltungen 0
= abgegebene Stimmen: 3.641
davon
genehmigt: 3.641 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %
Damit wurde der Jahresabschluss zum 31.12.2008 genehmigt.
Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 2:
Gesamtanzahl der Stimmen 3.641
abzgl. Stimmenthaltungen 0
= abgegebene Stimmen: 3.641
davon
genehmigt: 3.641 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %

Damit wurde die CIVIS Treuhand GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Friedberg, als
Prifer fr den Jahresabschluss 2009 bestellt.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 3:

Gesamtanzahl der Stimmen 3.641
abzgl. Stimmenthaltungen 0
= abgegebene Stimmen: 3.641
davon
genehmigt: 3.589 98,57 %
nicht genehmigt: 052 1,43 %

Damit wurde Herrn Dr. Gunter Lauerbach Entlastung fir seine Geschaftsfuhrertatigkeit im
Geschaéftsjahr 2008 erteilt.
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IV JAHRESABSCHLUSS 2009

IV. Jahresabschluss 2009

1. Bilanz zum 31.12.2009

AKTIVA

&G

A. ANLAGEVERMOGEN
1. Sachanlagen
2. Finanzanlagen des Anlagevermdgens

B. UMLAUFVERMOGEN

1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
2. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr € 0,00
3. Sonstige Vermdgensgegenstande
- davon mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr € 0,00
4. Guthaben bei Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr € 0,00

C. NICHT DURCH VERMOGENS-
EINLAGEN GEDECKTE KAPITAL-
ANTEILE DER GESELLSCHAFTER

- Komplementar
- Kommanditisten

2.157.720,25
260.976,01

4.110,00

48.347,07

10.898,20

36.017,13

- 392.967,03
—826.353,01
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Vorjahr
€ T€
2.418.696,26 2.613
6
42
28
99.372,40 37
433.385,98
2.951.454,64 2.726




IV. Jahresabschluss 2009
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PASSIVA
Vorjahr
€ € T€
A. EIGENKAPITAL
1. Komplementéarkapital 511.291,88 511
2. Kommanditkapital 3.852.584,33 3.853
3. Kapitalriicklage (Agio) 174.734,00 175
4.538.610,21
4. Kapitalrtickfiihrung 118.645,28 119
5. Ausschittungen 2.797.950,05 2.644
6. Entnahmen 12.092,54 12
7. Bilanzverlust 2.043.308,32 433.385,98 2.055
8. Nicht durch Vermdgens-
einlagen gedeckte 433.385,98
Kapitalanteile
0,00
B. RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Rickstellungen 3.672,00 4
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten
gegeniber
Kreditinstituten
- davon mit einer
Restlaufzeit bis zu einem
Jahr € 77.446,20 2.905.307,34 2.979
2. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
- davon mit einer
Restlaufzeit bis zu einem
Jahr € 6.142,91 6.142,91 2
3. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon mit einer
Restlaufzeit bis zu einem
Jahr € 34.405,16 34.405,16 2.945.855,41 31
D. RECHNUNGSABGRENZUNGS-
POSTEN 1.927,23 1
2.951.454,64 2.726
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IV. Jahresabschluss 2009

2. Gewinn- und Verlustrechnung 2009

10.

11.

Umsatzerlose

sonstige betriebliche Ertrage

Abschreibungen auf Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit

sonstige Steuern

Jahresiberschuss

Verlustvortrag

Bilanzverlust

18

&G

Vorjahr

€ T€
477.226,37 493
5.437,00 27
51.455,00 - 58
272.272,99 - 148
13.334,12 15
153.416,48 - 157
18.853,02 172
6.705,86 - 6
12.147,16 166
2.055.455,48 - 2.221
2.043.308,32 - 2.055




IV. Jahresabschluss 2009
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3. Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2009

Uberleitungsposten

Bestands- zum zum Einnahmen-
vergleich 01.01.2009 31.12.2009 Uberschuss
€ € € €

ERTRAGE
Umsatzerldse 477.226,37 17.684,75 - 24,111,68 470.799,44
Zinsen und &ahnliche Ertrage 13.334,12 8.449,59 - 8.449,59 13.334,12
Sonstige Ertrage 5.437,00 19.435,40 - 1.815,00 23.057,40
Vereinnahmte Mehrwertsteuer 0,00 2.198,77 73.692,23 75.891,00

495,997,49 47.768,51 39.315,96 583.081,96
AUFWENDUNGEN
Abschreibungen auf
Sachanlagen 51.455,00 0,00 0,00 51.455,00
Zinsen und &hnliche
Aufwendungen 153.416,48 0,00 0,00 153.416,48
Grundsteuer 6.705,86 0,00 0,00 6.705,86
Sonstige Aufwendungen 272.272,99 5.507,98 - 151.611,84 126.169,13
bezahlte Vorsteuer 0,00 340,72 13.529,06 13.869,78
Umsatzsteuerzahlungen 0,00 12.171,30 49.932,88 62.104,18

483.850,33 18.020,00 - 88.149,90 413.720,43
Jahresiiberschul® nach
Bestandsvergleich 12.147,16

29.748,51 127.465,86

Gewinn nach Einnahmen-
Uberschussrechnung 169.361,53
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4. Bestatigungsvermerk 2009

Den Bestétigungsvermerk erteilen wir wie folgt:

"Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlusi-
rechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfihrung und der Einnah-
meniberschussrechnung der SOB Grundstucksvenualtungsgesel!schaft mbH &
Co. Objekt Quedlinburg KG fur das Geschaftsjahr vom 01. Januar bls zum 31.

Dezember 2009 gepriift. Die Buchfithrung und die Aufstellung des Jahresab-
.schlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergan-
zenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag sowie die Erstellung einer Einnah-
meniiberschussrechnung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter
der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchge-
fiihrten Prifung eine Beurteilung iber den Jahresabschluss unter Einbeziehung
der Buchfithrung und der Einnahmentiberschussrechnung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftspritfer (IDW) festgestellten Grundsatze ordnungs-
geméler Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen
und durchzufithren, dass Unrichtigkeiten und VerstdRe, die sich auf die Darstel-
lung des Jahresabschlusses wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Priiffungshandiungen werden die Kennt-
nisse Uber die Geschéftstatigkeit und Ober das wirtschatftliche und rechtliche Um-
feld der Gesellschaft sowie die Erwartungen {iber mdgliche Fehler beriicksichtigt.
Im Rahmen der Priiffung werden die Wirksamkeit des internen Kontrollsystems
sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfilhrung und Jahresabschluss Uber-
wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beur-
feilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wilrdigung der Gesamtdarstel-
lung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnis-
se entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergéan-
zenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermitielt unter Beachtung
der Grundsétze ordnungsméBiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Erfragslage der Gesell-
schaft.”

Friedberg, den 11. Juni 2010

Georg Diepolder
Wirtschaftsprifer
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V. Steuerliche Ergebnisse 1994 - 2009

d LG

Zahlenangaben bezogen auf eine Beteiligungshohe von € 51.129,19 ( = DM 100.000) zzgl.
5% Agio.

Ergebnis It. 5 S EE TS
Jahr Prospekt It. Betrlebsprufung 1) Bemerkung
It. Steuerbescheid (2)
It. Steuererklarung (3)
DM DM
1994 - 85.000 -85.000 (1)
1995 - 4.233 - 2702 (1)
1996 2.127 - 836 (1)
1997 3.355 4712 (1)
1998 3.398 8 (1)
1999 3.440 3.307 (1)
2000 3.499 1.812 (1)
2001 5.071 2.253 (1)
Summe - 68.343 - 76.446
€ €
Ubertrag - 34.943 - 39.086
2002 2.831 1.273 (1)
2003 2.894 1.849 (1)
2004 3.159 2.631 (1)
2005 2.429 1.393 (1)
2006 2.364 1.789 (1)
2007 2.628 1.951 (1)
2008 2.851 1.777 (1)
2009 3.013 1.983 (3)
Summe -12.774 - 24.440

Hinsichtlich der Abweichungen bei den Ist-Ergebnissen des Jahres 1995 wird auf das
Gesellschafter-Rundschreiben Nr. 7 vom 27.03.1997 und der Jahre 1996 - 1998 aufgrund
der Betriebsprifung auf die ausfiihrlichen Erlauterungen im Gesellschafter-Rundschreiben
Nr. 28 vom 22.09.2003 verwiesen.

In der Zeit vom 23. November 2004 bis 8. November 2005 fand - mit Unterbrechungen - eine
steuerliche AuRRenprufung fur die Veranlagungszeitrdume 1999 - 2002 durch das Finanzamt
Minchen V statt, die bis auf geringfiigige Anderungen bei der Abschreibung keine
Beanstandungen mit sich brachte.

Im Rahmen der Betriebsprifung fur die Jahre 2005 — 2008 wurde eine nachtragliche
Minderung der Anschaffungskosten festgestellt, die im Jahre 2008 zu einer Abschreibungs-
korrektur und damit zu einem erhdhten steuerlichen Ergebnis fiihrte.
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1995 1996
Errc?jzigfn Ergljgnis Abweichung Errcg)]jleosn Ergls:mis Abweichung
TDM TDM TDM TDM TDM TDM
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 500,0 500,0 0,0 500,0 1.661,4 1.161,4
- Auswirkungen Investitionsplan 0,0 1.168,3 1.168,3 0,0 - 4459 -445,9
+ Einnahmen 0,0 0,0 0,0 803,6 766,4 - 372
- Ausgaben 0,0 0,0 0,0 -401,1 - 3934 7.7
- Ausschiittung 0,0 0,0 0,0 -377,2 - 377,2 0,0
= gggg?altene Kapitalertrags- 0.0 - 69 - 6.9 00 - 18 - 18
= Liquiditatsreserve
Jahresende 500,0 1.661,4 1.161,4 525,3 1.209,5 684,2
1997 1998
Err(?j(:)z;:fn Ergleskt)nis Abweichung Errsljszn Erglesktmis Abweichung
TDM TDM TDM TDM TDM TDM
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 525,3 1.209,5 684,2 624,3 1.294,7 670,4
- Auswirkungen Investitionsplan 0,0 0,0 0,0 0,0 -108,3 -108,3
+ Einnahmen 960,2 959,0 - 1.2 965,1 831,7 -133,4
- Ausgaben - 408,6 -420,3 -11,7 - 409,9 - 4559 - 46,0
- Ausschiittung -452,6 -452,6 0,0 -452,6 - 3449 107,7
= gtizgcearaltene Kapitalertrags- 00 09 0,9 0.0 0.0 0.0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 624,3 1.294,7 670,4 726,9 1.217,3 490,4
1999 2000
Ergiz;; Ergleskt)nis Abweichung E:gj:i:;sn Ergleskt)nis Abweichung
TDM TDM TDM TDM TDM TDM
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 726,9 1.217,3 490,4 765,1 1.230,4 465,3
- Auswirkungen Investitionsplan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
+ Einnahmen 969,0 802,4 - 166,6 970,9 818,1 -152,8
- Ausgaben -478,1 -478,1 - 90 -478,4 - 487,4 - 90
- Ausschuttung -452,6 - 301,7 150,9 -474,1 - 3449 129,2
= :tizggraltene Kapitalertrags- 00 - 05 - 05 0.0 - 18 - 18
= Liquiditatsreserve
Jahresende 756,2 1.230,4 465,2 783,5 1.195,3 411,8
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2001 2002
Errgjeeﬁ;:n Ergljlfmis Abweichung Errc?jleosn Ergleslt)nis Abweichung
TDM TDM TDM TE€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 783,5 1.195,3 411,8 399,8 609,9 210,1
+ Einnahmen 1.007,7 864,5 -143,2 515,5 380,7 -134,8
- Ausgaben - 5352 - 487,9 47,3 -255,4 - 250,2 52
- Ausschuttung - 4741 - 375,0 99,1 -242,4 -242,4 0,0
- gtiggg:]altene Kapitalertrags- 0.0 - a1 - a1 0.0 - 22 - 22
= Liquiditatsreserve
Jahresende 781,9 1.192,8 410,8 417,5 495,7 78,2
2003 2004
Errciiﬁzlosn ErgIeS:)nis Abweichung Errciiizz)sr; Erglestt)nis Abweichung
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 4175 495,7 78,2 438,5 417,4 -21,1
+ Einnahmen 519,8 419,8 - 100,0 541,3 644,9 103,6
- Ausgaben - 256,4 - 255,5 0,9 -257,4 -257,9 -0,5
- Ausschiittung -242.4 -242,4 0,0 - 253,5 - 253,5 0,0
= gtigggpaltene Kapitalertrags- 0.0 - 02 - 02 0.0 - 02 - 02
= Liquiditatsreserve
Jahresende 438,5 417,4 - 211 468,9 550,7 81,8
2005 2006
E:gjzi;:n Erglt:ltjnis Abweichung E:gjeeiz:n Erglesl;nis Abweichung
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 468,9 550,7 81,8 427,2 458,4 31,2
+ Einnahmen 560,6 439,1 -121,5 561,6 437,6 -124,0
- Ausgaben - 348,9 -321,8 27,1 - 359,5 -284,1 75,4
- Ausschuttung - 253,5 -209,4 44,1 -253,5 -209,4 44,1
- gtigggraltene Kapitalertrags- 0.0 - 02 - 02 0.0 0.0 0.0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 427,2 458,4 31,3 375,8 402,5 26,7
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2007 2008
Err;zizlosn ErgIeS:Jnis Abweichung Errgjeei;fn Ergleslt)nis Abweichung
T€ T€ T€ T€ T€ T€

Liquiditatsreserve
Jahresanfang 375,8 402,5 26,7 342,7 336,3 - 64
+ Einnahmen 581,8 441,8 - 140,0 597,1 446,0 -151,1
- Ausgaben -361,4 -297,4 64,0 - 362,3 -291,8 70,5
- Ausschiittung - 253,5 -209,4 44,1 - 253,5 -154,2 99,3
- :tizgceeraltene Kapitalertrags- 0.0 .12 .12 0.0 0.0 0.0
= Liquiditatsreserve

Jahresende 342,7 336,3 -6,4 3240 336,3 12,3

2009 2010
Efrgeeﬂgsr-\ Erglestt)nis Abweichung E:ciiizz)sr; Erglestt)nis Abweichung
T€ T€ T€ T€ T€ T€

Liquiditatsreserve
Jahresanfang 324,0 336,3 12,3
+ Einnahmen 606,6 435,0 -171,6
- Ausgaben -363,1 -302,8 60,3
- Ausschiittung - 264,5 -154,3 110,2
- gtigggpaltene Kapitalertrags- 0.0 0.0 0.0
= Liquiditatsreserve

Jahresende 303,0 314,2 11,2

10.02.11
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