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1. Abwicklung des Finanz- und Investitionsplanes per 31.12 .2004

Von den zum 31.12.2003 noch offenen Zahlungsverpflichtungen aus dem Finanz- und In-
vestitionsplan wurden im Berichtsjahr die folgenden Betrage bezahlt:

T€192,2
T€ 0,8

- Ausschattungen:
Eintragung Handelsregister:

Beachten Sie bitte, dass der nachfolgende Bericht auf Euro-Basis erfolgt. Der Prospekt ,Bei-
tritt 2001“ mit dem Finanz- und Investitionsplan und der Prognoserechnung der Bewirtschaf-
tungsperiode ab 01.03.2001 lautete auf DM. Im Prospekt ,Beitritt 2002 sind hingegen Euro-

Betrage angegeben, die auch den Soll-Ist-Vergleichen zugrundegelegt sind.

Soll-Ist-Vergleich

laut Jahres- | kinftige Gesamt It. Prospekt Differenz *
abschluss | Zahlungs-
per verpflich-
31.12.2004 tungen
T€ TE TE T€ T€
Grundstiick 22.241,2 0,0 22.241,2 22.241,2 0,0
Gebaude u. AuRenanlagen 31.370,4 0,0 31.370,4 31.278,6 -91,8
Zinsen u. Ausschittungen 1.990,5 192,3 2.182,8 2.332,1 +149,3
Erwerbsnebenkosten
- Grunderwerbsteuer 2.176,7 0,0 2.176,7 2.172,9 -3,8
- Maklergebiihr 511,3 0,0 511,3 535,2 + 23,9
- Notar- u. Grundbuchkosten 211,7 0,0 211,7 191,7 -20,0
Vermittlung Finanzierung 1.123,5 0,0 1.123,5 1.1235 0,0
Platzierungsgarantie 562,4 0,0 562,4 562,4 0,0
Prospektpriifung, Rechts- und
Steuerberatungskosten 129,3 0,0 129,3 122,8 -6,5
Prospektkosten 118,6 0,0 118,6 118,6 0,0
Konzeption 89,0 0,0 89,0 89,0 0,0
Bauabnahme 52,2 0,0 52,2 48,6 -3,6
Kosten Anderkonto 23,7 0,0 23,7 23,7 0,0
Beschaffung Gesellschaftskapital 4.957,5 0,0 4.957,5 4.957,5 0,0
Standortgutachten 17,0 0,0 17,0 15,6 -1,4
Eintragung Handelsregister 6,8 17,9 24,7 59,8 +35,1
Unvorhergesehenes, Sonstiges 46,2 0,0 46,2 64,9 +18,7
Disagio 3.256,1 0,0 3.256,1 3.256,1 0,0
Zinsvorauszahlung 3.256,1 0,0 3.256,1 3.256,1 0,0
SUMMEN 72.140,2 210,2 72.350,4 72.450,3 + 99,9

* Positives Vorzeichen:

Ist-Wert besser als Prospektwert

Negatives Vorzeichen: Ist-Wert schlechter als Prospektwert

Aus der Abwicklung des Finanz- und Investitionsplans ergibt sich saldiert eine Ersparnis
von T€ 99,9, die der Liquiditatsreserve der Gesellschaft zugefihrt wird. Da jedoch in den
Prospekt ,Beitritt 2002" bereits als Sollvorgabe die zum 31.12.2001 erwirtschaftete Einspa-
rung aus dem Finanz- und Investitionsplan in Hohe von T€ 4,7 einfloss, wird nachfolgend le-
diglich eine zusétzliche Einsparung von T€ 95,2 ausgewiesen.
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2. Laufende Rechnung vom 01.01. — 31.12.2004

a) Soll-Ist-Vergleich
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laut Prospekt | laut Jahresabschluss Differenz *
per 31.12.2004
T€ T€ T€

Mieteinnahmen 3.891,1 3.891,1 0,0
Zinseinnahmen 1212 71,2 - 50,0

= Summe Einnahmen 4.012,3 3.962,3 - 50,0
Annuitat 1.450,1 1.439,2 + 10,9
Reparaturaufwand 30,0 20,2 + 98
Nebenkosten 67,6 - 39,8 +107,4
Prifungskosten 4,0 4,0 0,0
Verwaltungskosten 116,7 116,7 0,0
Sonstige Kosten 0,0 6,3 - 6,3

= Summe Ausgaben 1.668,4 1.546,6 +121,8
Einnahmenminderung - 50,0
Ausgabenminderung +121.8
Liquiditatsmehrung aus der
Ifd. Rechnung + 718
Informatorisch:
Darlehensstand 31.12.2004 31.550,4 31.550,4 0,0

*

Positives Vorzeichen:  Ist-Wert besser als Prospektwert

Negatives Vorzeichen: Ist-Wert schlechter als Prospektwert

b) Erlauterungen zu den Abweichungen

Mieteinnahmen: + T€ 0,0

Bei den Mietern Optik Walter, Jello Schuhpark GmbH, Western Store Beran mister + lady
Jeans GmbH und Charles Végele Deutschland GmbH waren zum 01.10.2004 und bei Foto-
Video-Sessner GmbH, Optik Walter und Vitalia Reformhaus GmbH zum 01.12.2004 die ers-
ten Mieterh6hungen kalkuliert. Aufgrund der gegenuber der Prospektannahme von 3 % ge-
ringeren Inflationsrate in den letzten Jahren konnten diese Mieterhdhungen noch nicht
durchgefuhrt werden. Erfreulicherweise wurde der daraus resultierende Mietausfall durch die
Einnahmen in H6he von T€ 5,1 aus der zuséatzlichen Vermietung von Plakatwerbetafeln aus-

geglichen.
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Zinseinnahmen: - 50,0

Am 23.02.2004 wurden Wertpapiere im Nennwert von T€ 932 mit einem Zins von 3,25 %
p. a. und einer Laufzeit bis 21.02.2011 erworben. Laut Kalkulation sollten allerdings die lang-
fristigen Geldanlagen einen Zins von 5,00 % p. a. erwirtschaften.

Ebenfalls wurde der mit 4 % p. a. kalkulierte Zinssatz fir die Anlage unterjahrig zur Verfu-
gung stehender Mittel bei erzielten 1,5 — 2,0 % p. a. nicht erreicht.

Reparaturaufwand: + T€ 9.8

Wie im Vorjahr wurden die mit T€ 30,0 kalkulierten Kosten deutlich unterschritten. Die ent-
standenen Kosten von T€ 20,2 setzen sich wie folgt zusammen:

Fir die Wartung des Daches und kleinere Reparaturen fielen T€ 13,0 an. Kosten fir die
Mangelverfolgung schlugen mit T€ 3,0 zu Buche, wahrend sich eine Vielzahl kleinerer Repa-
raturen und Stérungsbeseitigungen auf T€ 4,2 summierten. So waren zum Beispiel in Teil-
bereichen an der Fraunhoferstral3e ein Fassadenanstrich (T€ 1,1) und Instandsetzungen an
Dachrinnen und Regenablaufrohren (T€ 0,4) erforderlich, die von nicht zu ermittelnden Ver-
ursachern beschadigt wurden.

Nebenkosten: + T€ 107.,4

Nach der Kalkulation fallen unter diese Position nicht umlegbare Grundsteuern und Versi-
cherungspramien (T€ 64,6) sowie Kosten fir den Beirat (T€ 3,0). Auf die Mieter umlegbare
Nebenkosten werden in der Regel nicht erfasst.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Jahresabschlisse 2003 und 2004 konnten jedoch aus von
uns nicht beeinflussbaren Griinden die Nebenkosten dieser Jahre gegeniber den Mietern
noch nicht abgerechnet werden. Aus der zwischenzeitlich vorliegenden Abrechnung fir das
Jahr 2003 ergaben sich per Saldo Nachforderungen gegen die Mieter, die um T€ 59,0 Uber
dem aus Vorsichtsgrinden wesentlich niedriger angesetzten Pauschalbetrag von T€ 10,0
lagen. Die zusatzlichen Erldse beliefen sich demnach auf T€ 49,0.

Auch fir das Jahr 2004 wurden die Nachforderungen vorab schatzungsweise auf Basis der
Vorjahreszahlen ermittelt. Im Berichtsjahr ergibt sich dadurch ein Betrag von T€ 58,7, der
voraussichtlich tber die kalkulierten Betrage hinaus an die Mieter weiterberechnet werden
kann.

Die tatséchlichen Aufwendungen fir den Beirat betrugen T€ 3,3.

Sonstige Kosten: - T€ 6,3

Sonstige nicht kalkulierte Kosten betrugen per Saldo T€ 6,3. Hierin enthalten sind Bank- und
Depotgebiihren mit T€ 3,3 sowie weitere kleinere Posten, wie z. B. flr Rechtsberatung und
Einséatze der Freiwilligen Feuerwehr Dachau wegen Fehlalarmierungen.
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Verwaltungskosten: + T€ 0,0

Die Verwaltungskosten betragen 3 % der tatsachlichen Mieteinnahmen. Da die prognosti-
zierten Mieteinnahmen genau erreicht wurden, gab es bei den Verwaltungskosten daher
keine Abweichung zur Kalkulation.

3. Ligquiditatsreserve zum 31.12.2004

a) Ermittlung der Liquiditatsreserve zum 31.12.2004

Die Liquiditatsreserve lag mit T€ 1.505,0 um T€ 291,7 tber der Kalkulation.

gemar Einsparung(+) | gemaf Jahresabschluss
Prospekt Mehraufwand(-) per 31.12.2004
T€ T€ T€
Stand 31.12.2004 1.213,3
zuziglich:
Einsparung aus dem Finanz- und + 95,2
Investitionsplan
ab-/zuziglich:
Liquiditatsmehrung
Ifd. Rechnung 2002 +18,8
Liquiditatsmehrung
Ifd. Rechnung 2003 +107,4
Liquiditatsmehrung
Ifd. Rechnung 2004 +71,8
Steuerabzugsbetrage 2003/2004
(ZASt/Solz) -15
Stand 31.12.2004 +291,7 1.505,0
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b) Nachweis der ausgewiesenen Liquiditatsreserve Uber die Bilanz zum 31.12.2004

Aus der Bilanz zum 31.12.2004 kénnen Sie die vorbezeichnete Liquiditatsreserve in Hohe

von T€ 1.505,0 aus folgenden Bilanzpositionen ableiten:

Nachweis der Liquiditatsreserve zum 31.12.2004

VERMOGENSWERTE

T€

T€

T€

1. Ausstehende Einlagen auf das Gesellschaftskapital

1.168,7

2. Wertpapiere des Anlagevermdgens

899,4

3. Umlaufvermégen

Guthaben bei Kreditinstituten

851,6

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

172,0

1.054,3

3.122,4

Sonstige Vermdgensgegenstande 30,7

VERBINDLICHKEITEN

4. Rickstellungen 4,0
5. Andere Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen 1.227,3
aus Ausschittungen * 287,2
sonstige Verbindlichkeiten 75,1 1.589,6
6. Passive Rechnungsabgrenzungsposten 54
Kosten Anmeldung Handelsregister
rechnerische Ruckstellung 17,9 1.616.,9
Liquiditatsreserve per 31.12.2004 1.505,5

* inklusive nicht bilanzierter zuklinftiger Ausschittungen geman Finanz- und Investitionsplan (vgl. Seite 2)
Geringfiigige Abweichungen sind rundungsbedingt.

c) Erlauterungen zu den einzelnen Bilanzpositionen

Ausstehende Einlagen auf das Gesellschaftskapital

Zum 31.12.2004 hatten 12 Gesellschafter ihre Gesellschaftseinlagen in Hohe von insgesamt
T€ 1.168,7 noch nicht erbracht.

Wertpapiere des Anlagevermogens

Die Gesellschaft erwarb am 17.02.2004 Offentliche Pfandbriefe der Landesbank Baden-
Wirttemberg Serie 625 von 2003 zum Nominalwert von T€ 923,0 zu einem Kurs von 96,50
% und einer Laufzeit bis 21.02.2011. Der Nominalzins betragt 3,25 %, die Rendite 3,80 %.
Die Wertpapiere sind in der Bilanz zum 31.12.2004 zu den Anschaffungskosten von
T€ 899,4 angesetzt; die stillen Reserven beliefen sich auf T€ 21,9. Der aktuelle Kurs per
05.08.2005 liegt bei 101,20 % (= T€ 943,2).
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Guthaben bei Kreditinstituten
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Die Guthaben werden bei der Westdeutschen ImmobilienBank, Mainz, der DZ-Bank AG

Frankfurt/Luxemburg und bei der WestLB International S. A., Luxemburg gefhrt.

T€

Laufende Konten

191,6

Festgeld

660,0

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

851.6

T€

7,0

47,1

11,8

41,9

1,6

14

2,2

4,0

55,0

172.0

Bis heute wurden alle Betrage mit Ausnahme von Restforderungen gegen
und der pauschalen Neben-

kostennachforderung 2004 vereinnahmt.

Sonstige Vermégensgegenstande

T€
Landesbank Baden-Wirttemberg: Zinsabgrenzung Wertpapiere 26,1
DZ-Bank AG: Zinsabgrenzung Festgeld 0,1
Marsh GmbH: Erstattung Versicherungsschaden 4.4
Kosten der Rechtsnachfolge: Auslagenerstattung 0,1
30.7

Abgesehen von einer Restforderung gegen die Marsh GmbH in H6he von T€ 0,9 wegen der
Erstattung von Versicherungsschaden sind alle anderen Betrage bis heute ausgeglichen.

Ruckstellungen

T€

Prifungskosten Jahresabschluss 2004

4,0
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Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

T€
gegenuber:
- ILF Vermégensanlagen Vertriebs GmbH 1.199,1
- diversen Lieferanten und Dienstleistungsunternehmen 28,2
12273

Von den Verbindlichkeiten gegenlber der ILF Vermdgensanlagen Vertriebs GmbH ist ein
Betrag von T€ 1.168,71 noch nicht bezahlt, der mit der Position ,Ausstehende Einlagen auf
das Gesellschaftskapital® korrespondiert und Provisionsverpflichtungen fur die Vermittlung
des Gesellschaftskapitals darstellt. Von den weiteren Verbindlichkeiten ist ein Betrag von
T€ 6,1 offen, der noch nicht eingeforderte Provisionsanspriche aus den Jahren 2001/2002
betrifft.

Sonstige Verbindlichkeiten

T€

gegenuber dem Finanzamt wegen Umsatzsteuer 47,8
noch nicht eingeloste Ausschittungsschecks 2004 94,9
gegeniuber Mietern aus der Nebenkostenabrechnung 2003 27,3
170,0

Rechnungsabgrenzungsposten

T€

51

54|

4. Ausschittung

a) Ausschuittung 2004

Die planméaRige Ausschittung fur das Geschaftsjahr 2004 in Hohe von
6,00 %

(bezogen auf das Gesellschaftskapital ohne Agio) wurde mit dem Rundschreiben Nr. 13
vom 07.12.2004 zur Auszahlung gebracht.

b) Voraussichtliche Ausschittung 2005

Im laufenden Geschaftsjahr 2005 dirften noch nicht eingetretene Mieterhéhungen und nied-
rigere Zinseinnahmen zu Mindererlésen von rund T€ 80 fihren. Zudem kann derzeit noch
nicht die weitere Entwicklung der Diskothek beurteilt werden. Sollte es der jetzigen Mieterin
bzw. der Geschéftsfihrung der Fondsgesellschaft gelingen, einen solventen Betreiber als
Nachmieter zu finden, der gegebenenfalls auch die bisher aufgelaufenen Mietschulden U-
bernimmt, so ist davon auszugehen, dass — sofern bis zum Jahresende keine auf3ergewthn-
lichen Umstande mehr eintreten — die prospektgemafe Ausschittung von 6,0 % (bezogen
auf das Gesellschaftskapital ohne Agio) erfolgen kann.



|. Bericht zum Geschéftsjahr 2004

® G

5. Steuerliches Ergebnis 2004

Das steuerliche Ergebnis fur eine Beteiligung von € 100.000 zuzlglich 5 % Agio betragt
€ 3.390

und liegt damit um € 515 unter den Prospektzahlen (im Vorjahr € 467 dartber). Die Differenz
hat folgende Grinde:

Einnahmenminderungen, wie z. B. bei den Zinsen, wurden steuerlich im Jahr 2004 erfasst,
wahrend Ausgabenminderungen bei den Nebenkosten steuerlich erst im Jahr 2005 zu Bu-
che schlagen, also mit der Vereinnahmung der Nachzahlungen der Mieter. Zudem wurden
im Berichtsjahr noch einige Ausgaben getétigt, die der Investitionsphase zuzurechnen sind.
Fasst man die beiden letzten Jahre zusammen, betragt die Abweichung zur Prognose ledig-
lich € 48.

Die Mitteilung fir das anteilige steuerliche Ergebnis 2004 erhalten Sie mit diesem Bericht.
Da die nach dem Gesellschaftsvertrag vorgesehene Gleichstellung aller Gesellschaftergrup-
pen bereits zum 31.12.2003 erreicht war, entféllt ab dem Geschéaftsjahr 2004 eine unter-
schiedliche Ergebnisverteilung.

VVom Betriebsstéattenfinanzamt Miinchen | wurde mit Bescheid vom 25.02.2005 das steuerli-
che Ergebnis fur 2003 unter dem Vorbehalt der Nachprifung festgesetzt. Die Steuererkla-
rung fir das Jahr 2004 wird beim Finanzamt Minchen | unter der Steuer-Nummer
600/10378 eingereicht.

6. Erbschaft- und schenkungsteuerlicher Wert auf den 01.01 .2005

Bei einer Beteiligung in H6he von € 100.000 zuziiglich 5 % Agio betragt auf den 01.01.2005
der erbschaftsteuerliche Wert € 53.806 und der schenkungsteuerliche Wert € 55.331.

7. Kapitalbindung per 31.12.2004

Die Liquiditatsentwicklung einer Beteiligung in Hohe von € 100.000 zzgl. 5 % Agio (ange-
nommener Beitrittstermin: 30.06.2002) kdnnen Sie der folgenden Tabelle entnehmen:

Jahr Kapitalein- | steuerliche | Steuer- | Steuer- Liquiditat | Abweichung
zahlung (-) | Ergebnisse | séatze zahlung (-) [nach zum
Steuern Prospekt
Ausschit- | Gewinn (+) Steuerer- | Zufluss (+)
tung  (+) |Verlust () stattung (+) | Abfluss (-)
€ € € € €
2002 - 105.000
2002 3.000 - 28.942
2003 6.000 4.346
2004 6.000 3.390
Ist-Zahlen: - 90.000 -21.206) 50 % 10.603 - 79.397 + 265
It. Prospekt: - 90.000 -20.676| 40 % 8.482 - 81.518 + 212
Abweichung: 0 -530] 30 % 6.362 - 83.638 + 159
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Geschéaftsgang 2004 und 1. Halbjahr 2005

Der negativen Entwicklung im Einzelhandel in Deutschland konnten sich auch die Mieter
im InCenter Dachau nur teilweise entziehen. Steigende Energiepreise, eine hohe Spar-
quote von 10 % und allgemeine Zukunftsangste, einhergehend mit der Sorge um den Er-
halt des Arbeitsplatzes, tragen mit dazu bei, dass die Umsatze im Einzelhandel stagnieren
oder zurtiickgehen und nur in Ausnahmefallen Steigerungen zu erzielen sind.

Ein unterschiedlicher Trend zeigte sich bei den beiden Hauptmietern, ndmlich REWE mit
dem toom-SB-Warenhaus und Praktiker .

Wirtschaftliche Entwicklung der Ankermieter

a) REWE (Untermieter des Hauptmieters real,- SB-Warenhaus ~ GmbH)

Erfreulicherweise waren
die kleinen Shop-Flachen in der Mall trotz einiger Mieterwechsel nahezu durchgehend
vermietet.

Die REWE-Handelsgruppe hat mit einem Gesamtumsatz von € 40,8 Mrd. im Geschéafts-
jahr 2004 einen Umsatzrekord erzielt. Damit wurden die Vorjahreserlose um 4,1 % Uber-
troffen. Zu dieser positiven Entwicklung trugen die Kerngeschéftsfelder Lebensmittelhan-
del und Touristik Uberdurchschnittlich bei. Mit einer Steigerung um 13 % waren die Aus-
landsumséatze Uberproportional am Zuwachs beteiligt. Damit hat sich der Auslandsanteil
um 2 % Prozentpunkte auf 28 % erhoht. Rund eine Milliarde Euro wurden investiert und
damit die Weichen fir weiteres Wachstum gestellt.

In 14 Landern Europas betreibt die REWE-Handelsgruppe 11.665 Einzelhandelsmaérkte
(+ 173) und beschéftigte 196.224 Mitarbeiter (+ 1,7 %). Dabei wuchs der Einzelhandels-
umsatz um 1,5 % auf € 32,7 Mrd. Auch im deutschen Einzelhandel, der im dritten Jahr
nacheinander Umsatzeinbuf3en hinnehmen musste, konnte die REWE Umsatzzuwachse
um knapp 1 % auf € 24,2 Mrd. erzielen.

Umsatzstarkste Vertriebslinie im Lebensmitteleinzelhandel waren dabei die Supermérkte
REWE, miniMAL, HL, Billa und Standa, die in Europa einen Umsatz von knapp € 15 Mrd.
erzielten. Die Penny-Discountméarkte haben im In- und Ausland weit Uberdurchschnittlich
zugelegt. Der Umsatz dieser Sparte ist um 7 % auf € 8,4 Mrd. gestiegen, wahrend die 324
Verbrauchermérkte und SB-Warenh&user (toom, Globus, Merkur und IperStanda) in Eu-
ropa ihre Marktposition bei einem Umsatz von € 4,2 Mrd. gehalten haben.

Auch im laufenden Jahr will die REWE-Handelsgruppe ihre Marktposition im In- und Aus-
land weiter ausbauen. Insgesamt sollen 580 neue Méarkte im Supermarkt- und Discount-
bereich neu erdffnet werden. Im deutschen Lebensmitteleinzelhandel soll der Marktanteil
von 16,7 % durch 350 Neuerdffnungen weiter erhoht werden. Nicht mehr zeitgemalie
Markte sollen geschlossen werden. Bei der Vertriebslinie Penny ist geplant, 200 neue
Markte zu erdéffnen, so dass es erstmals wieder mehr Neuerdffnungen als SchlieBungen
geben wird.

Die real,- SB-Warenhaus GmbH ist ein Unternehmen der Metro AG, des gréf3ten deut-
schen Handelskonzerns. Obwohl die Metro AG im Geschaftsjahr 2004 das geplante Um-
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satzwachstum von 6 % um einen halben Prozentpunkt verfehlte, Gberraschte der Konzern
die Analysten mit einem um 7,7 % hdheren Ergebnis, das oberhalb der Erwartungen lag.
Damit hat sich der zum weltweit drittgrof3ten Handelshaus aufgestiegene Konzern nicht
nur besser entwickelt als die deutsche Konkurrenz, sondern auch besser als die internati-
onalen Wettbewerber Carrefour und Ahold, die Umsatz- und Ergebnisriickgénge erlitten.

Mit einem Umsatzplus von tber 16 % wuchs beim Metro-Konzern das Geschéft in Osteu-
ropa am starksten. Das Betriebsergebnis konnte gar um 49 % zulegen. Damit werden fast
ein Viertel der Gewinne in Osteuropa erzielt, obwohl diese Region am Gesamtgeschéft
nur einen Anteil von 16 % besitzt.

Als inlandische Wachstumsmotoren erwiesen sich die Vertriebsschienen Cash & Carry
sowie Media-Markt/Saturn. Diese beiden gewinnstarksten Konzerntéchter erwirtschafteten
im letzten Jahr 69 % des Gesamtumsatzes. Zum Vergleich dazu ist das Betriebsergebnis
der real,- SB-Warenhauser um 9,3 % im Vergleich zum Jahr 2003 auf € 219,3 Mio. ge-
sunken, wahrend das Betriebsergebnis von Praktiker um 157,8 % auf € 59,3 gestiegen ist.

b) Praktiker (Tochterunternehmen der Metro AG)

Herr Schmitz, Marktleiter von Praktiker , ist nach wie vor mit der Geschéaftsentwicklung
seines Baumarkts im InCenter sehr zufrieden.

Das zu erwartende Flachenwachstum wird nach einer jiingst von Ernst & Young veroffent-
lichten Studie den Druck auf die Margen in den kommenden Jahren weiter erhdhen. Der
Verfasser dieses Berichts fuhrt als einen Ausweg aus der schwierigen Lage der Bau-
marktbetreiber eine zunehmende Differenzierung an. Diese sollte sich auf die Gebiete
Service, Qualitdt und Preise erstrecken und somit zu einer klaren strategischen Positio-
nierung, wie sie andere Einzelhandler entwickelt haben, fihren. Damit soll dem Eindruck
bei den Kunden, die Baumarktketten seien weitgehend austauschbar, begegnet werden.

Eine Differenzierung in unterschiedliche Segmente kdme nicht nur den Beddrfnissen der
Kunden entgegen, sondern konnte unter Umstanden auch neue Kundenpotentiale er-
schlieen. Allerdings bliebe die dabei prognostizierte Steigerung des Marktvolumens nur
den finanzstarksten Unternehmen vorbehalten.

Wirtschaftliche Entwicklung der sonstigen Mieter
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II. Geschéftsgang der Mieter — Aktuelle Informationen

& nc

Aus Datenschutzgriinden wurden Text und Zahlen entfernt.
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lll. Gesellschafterbeschliisse zum Geschaftsjahr 2003

® G

Abstimmungsergebnisse zu den Gesellschafterbeschliissen zum Geschaftsjahr 2003

An der Abstimmung haben sich insgesamt Gesellschafter mit einem Stimmenanteil von
55,90 % beteiligt. Bei dem Abstimmungsergebnis zu den einzelnen Tagesordnungspunk-
ten wurden Stimmenthaltungen gem. § 9 Ziffer 5 des Gesellschaftsvertrages als nicht ab-
gegebene Stimmen gewertet.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 1:

Gesamtanzahl der abgegebenen Stimmen 22.193.036

abzuglich Stimmenthaltungen 415.224

= gultige Stimmen: 21.935.812

davon

genehmigt: 21.935.812 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %

Damit wurde der Jahresabschluss zum 31.12.2003 genehmigt.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 2

Gesamtanzahl der abgegebenen Stimmen 22.351.036

abzuglich Stimmenthaltungen 257.724

= gultige Stimmen: 22.093.312

davon

einverstanden: 22.072.312 99,90 %
nicht einverstanden: 21.000 0,10 %

Damit wurde Herr Wirtschaftsprifer Klaus Book, Minchen, als Prifer fur den Jahresab-
schluss 2004 bestellt.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 3:

Gesamtanzahl der abgegebenen Stimmen 22.340.536

abzuglich Stimmenthaltungen 157.500

= gultige Stimmen: 22.183.036

davon

einverstanden: 22.183.036 100,00 %
nicht einverstanden: 0 0,00 %

Damit wurde Herrn Dr. Glnter Lauerbach Entlastung fir seine Geschaftsfihrungstatigkeit
im Geschaftsjahr 2003 erteilt.

14



V. 1. Bestatigungsvermerk

® G

Den Bestitigungsvermerk erteile ich wie folgt:

"Ich habe den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiilhrung und
der Einnahmentiberschuflirechnung der ABA Grundstiicksverwaltungsge-
sellschaft mbH & Co. Objekt InCenter Dachau KG fiir das Geschiftsjahr
vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2004 gepriift. Die Buchfithrung und
die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften und den erginzenden Regelungen im Gesellschaftsver-
trag sowie die Erstellung einer Einnahmeniiberschufirechnung liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Meine Aufgabe
ist es, auf der Grundlage der von mir durchgefiihrten Priifung eine Beurtei-
lung iiber den Jahresabschiuf3 unter Einbeziehung der Buchfilhrung und der
Einnahmentiberschufirechnung abzugeben.

Ich habe meine Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten Grundsitze
ordnungsgemaifer Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung
so zu planen und durchzufiihren, daB3 Unrichtigkeiten und Verstd8e, die
sich auf die Darstellung des Jahresabschlusses wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungs-
handlungen werden die Kenntnisse iiber die Geschiftstatigkeit und iiber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartun-
gen iliber mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die Wirksamkeit des intemen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die
Angaben in Buchfilhrung und Jahresabschluss iiberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfafit die Beurteilung der ange-
wandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschitzungen der
gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jah-
resabschlusses. Ich bin der Auffassung, da3 meine Priifung eine hinrei-
chend sichere Grundlage fiir meine Beurteilung bildet.

Meine Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt."

Miinchen, den 15. Juli 2005

NIV

>
2
3 S FTS-
3 W oreR Klaus Boo
>

Wirtschaftspriifer

Dipl.-Kfm. Klaus Book - Wirtschaftspriifer - Steuerberater - Munchen
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V. 2. Bilanz zum 31.12.2004

® G

AKTIVA

Vorjahr
€ € T€
A. AUSSTEHENDE EINLAGEN AUF DAS
GESELLSCHAFTSKAPITAL 1.168.711,50 1.206

B. ANLAGEVERMOGEN

I. Sachanlagen
55.203.452,79 56.468

lI. Finanzanlagen
Wertpapiere des Anlagevermdgens 899.380,00 0

C. UMLAUFVERMOGEN

1. Guthaben bei Kreditinstituten 851.638,87 2.591
2. Forderungen aus Leistungen 172.027,84 46
3. Sonstige Vermodgensgegenstande 30.677,85 1.054.344,56 4

D. VERLUSTSONDERKONTEN DER
GESELLSCHAFTER 8.063.483,97  9.562

66.389.372,82 69.877
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V. 2. Bilanz zum 31.12.2004

® G

PASSIVA
Vorjahr
€ € T€
A. GESELLSCHAFTSKAPITAL
1. Komplementarkapital 255.645,94 256
2. Kommanditkapital 39.727.379,14 39.727
39.983.025,08
3. Ausschittungen J. 6.538.485,77 . 4.032
4. Sonstige Enthahmen A. 12.138,37 33.432.400,94 ./ 11
B. RUCKSTELLUNGEN 4.000,00 4
C. VERBINDLICHKEITEN MIT EINER
LAUFZEIT VON MINDESTENS 31.550.400,58 31.899
VIER JAHREN
D. ANDERE VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten 0,00 0
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 1.227.256,23 1.602
3. Sonstige Verbindlichkeiten 169.949,01 1.397.205,24 432
E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 5.366,06 0
66.389.372,82 69.877
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IVV. 3. Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.-31.12.2004

1. Umsatzerlose

2.Zinsen und &hnliche Ertrage

3. Sonstige Ertrage

4. Abschreibungen auf Sachanlagen

5. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

6. Grundsteuer

7. Sonstige Aufwendungen

8. Jahresiiberschuss

4.223.689,13

71.220,15

16.543,48

4.311.452,76

1.264.193,00

1.090.943,83

70.177,04

387.267,71 2.812.581,58

1.498.871,18

dnG

Vorjahr
T€

4.130

61

53

1.265

1.140

64

642



IV. 4. Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2004

Ertrage

Umsatzerlose

Zinsen und ahnliche
Ertrage
Sonstige Ertrage

Vereinnahmte MwSt.

Aufwendungen

Abschreibungen auf An-
lagevermdgen

Zinsen und ahnliche
Aufwendungen
Grundsteuer

Sonstige Aufwendungen
Bezahlte Vorsteuer
Umsatzsteuer-Zahlungen

Jahresiberschuss nach
Bestandsvergleich

Gewinn nach Einnah-
meniberschuss-
rechnung

Bestands-

vergleich
€

4.223.689,13

71.220,15
16.543,48

0,00

4.311.452,76

1.264.193,00

1.090.943,83
70.177,04

387.267,71
0,00

0.00

2.812.581,58

dnG
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Uberleitung
zum Einnahmen-
01.01.2004 31.12.2004 Uberschuss
€ € €
A 17.692,53 /. 124.208,36 4.081.788,24
329,75 /- 26.137,09 45.412,81
7.923,36 /. 8.233,77 16.233,07
A 4.111,99 659.366,37 655.254,38
A 13.551,41 500.787,15 4.798.688,50
0,00 0,00 1.264.193,00
12.364,79 0,00 1.103.308,62
0,00 0,00 70.177,04
35.710,48 .. 22.982,75 399.995,44
4.122,71 48.411,58 52.534,29
42.078,83 562.439,38 604.518,21
94.276,81 587.868,21 3.494.726,60
. 107.828,22 .. 87.081,06
1.303.961,90



V. Wirtschaftliche Ergebnisse 2002 - 2004

e m—— ] | 1€

2002 2003
Soll Ist Abweichung Soll Ist Abweichung
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Liguiditatsreserve
Jahresanfang 684 684 0 1.154 1.268 114
1. Investitionsphase
Ausgaben 4.963 4.868 95 2.185 2.185 0
2. Bewirtschaftungsphase
Summe Einnahmen 3.952 3.947 -5 4.013 3.951 - 62
/. Summe Ausgaben - 2.458 -2.427 31| -1.668| -1.628 40
Abweichung Ausschiittung 1.024 1.031 -7 2.314 2.186 128
ZASt, SolZ, Spende
Stand der Liquiditatsre-
serve zum Jahresende 1.154 1.268 114 1.184 1.404 220
2004
Soll Ist Abweichung
T€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 1.184 1.404 220
1. Investitionsphase
Ausgaben 193 193 0
2. Bewirtschaftungsphase
Summe Einnahmen 4.012 3.962 - 50
.. Summe Ausgaben - 1.668 - 1.547 122
Abweichung Ausschiittung
ZASt, SolZ, Spende 0 1 -1
Stand der Liquiditatsre-
serve zum Jahresende 1.213 1.504 291

Geringflgige Differenzen sind rundungsbedingt oder liegen an der Euro-Umstellung.

Hinweise:

Grundlage dieser Gegenuberstellung ist der Prospekt ,Beitritt 2002% in den die wirt-
schaftlichen Ergebnisse des Jahres 2001 eingeflossen sind. Diese Ubersicht beginnt
daher mit den wirtschaftlichen Ergebnissen des Jahres 2002.

- zum Jahr 2003 ,Abweichung Ausschittung®:

Im Prospekt ,Beitritt 2002“ wurde die vollstandige Einzahlung des Gesellschaftskapitals
bis zum 31.12.2002 angenommen. Da die Vollplatzierung und damit die Einzahlung
des Gesellschaftskapitals jedoch erst im Laufe des Jahres 2003 gegeben waren, ergab
sich ein geringerer Ausschiittungsbetrag als kalkuliert. Die im Jahr 2003 beigetretenen
Gesellschafter erhielten ebenfalls die prospektgemafle Ausschittung von 6 % p. a.
zeitanteilig ab dem Monat nach Einzahlung ihres Kapitalanteils.
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VI. Steuerliche Ergebnisse 2000 - 2004

dnc

Die Zahlenangaben beziehen sich auf eine Beteiligung von € 100.000 zuziglich 5 % Agio.

Jahr Ergebnis Ist-Ergebnisse Differenz
laut Pros-
pekt
Beitrittsjahr
2000 2001 2002 2003
2000 - 29.231
2001 0| -30.367
2002 289 1.425| -28.942
2003 4.346 4.346 4.346| -24.596
2004 3.390 3.390 3.390 3.390
2000-2004 -20.676| -21.206| -21.206| -21.206| -21.206 - 530

Die Jahre 2000 und 2001 sind bestandskraftig veranlagt. Die steuerlichen Ergebnisse der
Jahre 2002-2003 sind unter dem Vorbehalt der Nachpriifung festgesetzt.
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