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I. Bericht zum Geschaftsjahr 2012

1. Laufende Rechnung vom 01.01. — 31.12.2012

a) Soll-Ist-Vergleich
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2012 2012 Differenz*
It. Prospekt It. Jahres- Uberdeckung (+)
abschluss Unterdeckung (-)
T€ T€ T€
Mieteinnahmen 1.598,9 1.570,1 - 28,8
Zinseinnahmen 25,5 15,8 -9,7
= Einnahmen 1.624,4 1.585,9 - 38,5
Annuitat 699,1 699,1 0,0
Zinsen 391,6 391,6 0,0
Tilgung 307,5 307,5 0,0
Parkdeckrampe / Attika 0,0 162,0 0.0
Auflésung Riickstellung 0,0 -162,0 '
Instandhaltungen Saldo 70,2 7,8 + 62,4
Instandhaltungen 70,2 50,0 +20,2
Auflésung Rickstellungen hierftr 0,0 -42,2 +42,2
Nebenkosten 32,2 22,7 +9,5
Mietausfallwagnis 32,0 0,0 +32,0
Prifungs-/Jahresabschlusskosten 6,9 6,9 0,0
Verwaltungskosten 48,0 47,1 +0,9
= Ausgaben 888,4 783,6 +104,8
Einnahmenminderung - 38,5
Ausgabenminderung +104,8
Liquiditatsmehrung aus Ifd. + 66,3
Rechnung
Geringfiigige Abweichungen durch Rundungsdifferenzen maglich.
*Anmerkung: Positives Vorzeichen:  Ist-Wert besser als Prospektwert
Negatives Vorzeichen: Ist-Wert schlechter als Prospektwert
b) Darlehen
2012 2012
It. Prospekt It. Jahresabschluss Differenz
T€ TE TE
Darlehensstand 31.12.2012 10.996,5 10.996,5 0,0

Bis zum
und Zinsvorauszahlungen
Zinssatz von

p.a. bis zum

betragt der Zinssatz — unter Berticksichtigung von geleisteten Damnum
p. a. Danach hat die Gesellschaft ein Optionsrecht, einen

zu vereinbaren. Dieses Optionsrecht kann fri-
hestens 2 Monate vor dem 30.06.2014 ausgeubt werden.
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c) Erlauterungen zu den Abweichungen

Mieteinnahmen: Mindereinnahmen - T€ 28,8

Aufgrund der Annahme einer Inflationsrate von anfénglich 1,50%, 1,75%, sowie 2,0% p.a. fur
die Jahre ab 2006 wurden Mietanpassungen fir die Hauptfliche des Mieters toom ab April
2012 und Kaufland ab Nov. 2012 prognostiziert. Die tatsachliche durchschnittliche Inflations-
rate betrug jedoch nur 1,68% p. a., so dass diese Mietanpassungen voraussichtlich erst im
Frihjahr 2014 eintreten werden. Die Unterdeckung, die sich aus der noch nicht erfolgten
Mieterh6hung gegenlber der Prognoserechnung ergab, wird vollstéandig durch das bei den
Ausgaben kalkulierte Mietausfallwagnis kompensiert. Einen tatsachlichen Mietausfall hat die
Gesellschaft hingegen nicht zu verzeichnen. Die Mieter erflillen seit Anbeginn préazise lhre
vertraglichen Verpflichtungen.

Zinseinnahmen: Mindereinnahmen - T€ 9,7

Trotz des niedrigen Zinsniveaus konnten aufgrund der hohen verfligbaren Liquiditat knapp
T€ 16,0 an Zinseinnahmen realisiert werden. Der Zinssatz der Prognoserechnung fir die
kurzfristige Geldanlage von 2,50% p.a. wird derzeit nicht erreicht. Aufgrund der Zinsprogno-
sen fur die nahe Zukunft ist auch in den Folgejahren mit Zinsmindereinnahmen zu rechnen.
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Nebenkosten: Einsparung T€ 9,5

Wahrend die nicht umlagefahige Grundsteuer im Jahr 2012 exakt der Kalkulation entsprach,
ergaben sich Einsparungen in den Positionen Versicherungen (+T€ 12,8) sowie bei den Bei-
ratskosten (+T€ 0,8). Gegengerechnet wurden Nebenkostenriickzahlungen aus den Vorjah-
ren und dem laufenden Jahr (-T€ 4,1).

Mietausfallwagnis: Einsparung T€ 32,0

Aufgrund der regelmalligen Zahlungseingédnge aller Mietparteien musste das Mietausfall-
wagnis auch in 2012 nicht in Anspruch genommen werden. Das kalkulatorische Mietausfall-
wagnis kompensiert allerdings die Unterdeckung bei den Mieteinnahmen, die gegeniiber der
Prognoserechnung wegen einer niedrigeren Inflationsrate tber die Indexanpassung zurlck-
geblieben sind.

Verwaltungskosten: Einsparung T€ 0,9

Die Verwaltungskosten werden gemal vertraglicher Vereinbarung mit 3% der jahrlichen
Mieteinnahmen berechnet. Aufgrund der geringeren Mieteinnahmen ergeben sich auch ana-
log niedrigere Verwaltungskosten.
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2. Liquiditatsreserve zum 31.12.2012

a) Ermittlung der Liquiditatsreserve zum 31.12.2012
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It. Ergebnis- It. Jahres- Differenz*
projektion abschluss
T€ T€ T€
Liquiditatsreserve zum Jahresanfang 477,3 810,7 +333,4
+ Summe Einnahmen 1.624,4 1.585,9 -38,5
- Summe Ausgaben 888,4 783,6 +104,8
= Zwischensumme 1.213,3 1.613,0 + 399,7
- Ausschiittung 2012: 7,50% p.a. 618,4 639,8 -21,4
(anstatt 7,25 % p.a.)
- Steuerabzugsbetrége 0,0 2,5 -25
- Zugange im Anlagevermogen 0,0 25,2 - 25,2
= Liquiditatsreserve zum 31.12.2012 594,9 945,5 + 350,6

Geringfligige Abweichungen durch Rundungsdifferenzen méglich.
* Anmerkung: Positives Vorzeichen:

Ist-Wert besser als Prospektwert

Negatives Vorzeichen: Ist-Wert schlechter als Prospektwert

Aufgrund der erzielten Einsparungen aus dem Finanz- und Investitionsplan sowie aus der Ifd.
Rechnung 2004 - 2012 hat sich die Geschaftsfihrung in Abstimmung mit dem Beirat ent-
schlossen, die Ausschittung fir das Jahr 2012 von 7,25 % p. a. auf 7,50 % p. a. zu erhéhen.

Beachten Sie in diesem Zusammenhang bitte auch die Aufstellung ,Wirtschaftliche Ergeb-
nisse 2004 - 2012 unter Punkt VI.

Obwohl in den Jahren 2005-2012 insgesamt T€ 167,0 (entspricht 2% des Eigenkapitals)
mehr ausgeschuttet wurden als prognostiziert, besteht eine um T€ 350,6 h6here Liquiditats-
reserve, die insbesondere aus Einsparungen bei Instandhaltungen und nicht verbrauchtem
Mietausfallwagnis resultieren.

b) Nachweis der Liquiditatsreserve Uber die Bilanz zum 31.12.2012

T€

T€

T€

Finanzanlagen

- Wertpapiere des Anlagevermdgens

199,0

Umlaufvermégen

- Guthaben bei Kreditinstituten

916,5

- Sonstige Vermbgensgegenstande

27,1

943,6

1.142,6

Abzuglich

3. Ruckstellungen

13,2

4. Andere Verbindlichkeiten

- Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

42,8

- sonstige Verbindlichkeiten

141,3

184,1

197,3

= Liquiditatsreserve zum 31.12.2012

945,3

Geringfligige Abweichungen durch Rundungsdifferenzen méglich.
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c) Erlauterungen zu einzelnen Bilanzpositionen

Wertpapiere des Anlagevermégens T€ 199.0

Nennwert Anschaf- Kurs zum Zins Bilanzwert
fungskurs | 31.12.2012
T€ % % % T€
UniCredit Bank AG 100,0 98,07 106,32 3,50 98,1

Hyp.-Pfandbrief S. 1162 v. 05
Falligkeit am: 03.02.2015

Dexia Municipal Agency — EO 100,0 100,89 109,19 3,50 100,9
Med-T. Obl. Fonciéres

Falligkeit am 24.09.2020

Summe 200,0 199,0

Wie vorgesehen wurden im Jahr 2010 festverzinsliche Wertpapiere mit einem Nominalwert
von T€ 100,0 mit 10 jahriger Laufzeit erworben. Aufgrund des allgemein niedrigen Zinsni-
veaus konnten diese allerdings nur zu einem geringfligig niedrigeren Zinsniveau als im Pros-
pektansatz (nominal 3,50 % anstatt 4,00%) angelegt werden.

Die am Bilanzstichtag aufgelaufenen Stiickzinsen betragen T€ 4,1 und sind als sonstige
Vermobgensgegenstande ausgewiesen. Per 31.12.2012 ergibt sich eine stille Reserve von rd.
TE 17.

Guthaben bei Kreditinstituten: T€ 916.,5

T€
Miinchener Bank 774,1
LBBW und West LB International S. A. , laufende Konten, zum 31.12.2012 142,4
Summe 916,5
Sonstige Vermogensgegenstande
T€
Umsatzsteuer-Voranmeldung 12/12 13,2
Verwaltungskostenabrechnung 2012 7,1
Zinsabrechnung / Wertpapiere 41
Nebenkostenabrechnung 2012 (pauschal) 2,5
Umsatzsteuererklarung 2011 0,2
Summe 27,1
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Rickstellungen

T€
Kosten des Jahresabschlusses 2012 6,9
Parkdeckrampe 4,3
Kosten Winterdienst 2012 2,0
Summe 13,2
Die Rulckstellung fir die Parkdeckrampe bezieht sich noch auf eine zu stel-

lende Schlussrechnung eines Auftragnehmers, die mittlerweile abgerechnet wurde. Die
Grundkosten fir den Winterdienst der Monate November und Dezember 2012 wurden erst in
2013 in Rechnung gestellt. Hierfir wurden ebenfalls zum 31.12.2012 Ruckstellungen gebil-
det.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

T€
Klatt GmbH Stahlbau / Hohenbegrenzung 18,9
KBP Immobilienbetr. GmbH / Parkdecksanierung 13,6
Merlin Malerwerkstatten / Rampensanierung 55
Beiratsvergutung 2012 15
Sonstige Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen / diverse Kre- 3,3
ditoren
Summe 42,8
Geringfligige Abweichungen durch Rundungsdifferenzen maglich.
Samtliche Verbindlichkeiten zum 31.12.2012 wurden ausgeglichen.
Sonstige Verbindlichkeiten
T€
USt.-Voranmeldung November und Dezember 2012 10,3
Nicht eingeldste Ausschittungsschecks zum 31.12.2012 131,1
Summe 141,4

Geringfligige Abweichungen durch Rundungsdifferenzen méglich.

Samtliche Verbindlichkeiten wurden ausgeglichen.

3. Ausschittung 2012

Die Ausschiittung fur das Geschéftsjahr 2012 wurde im Dezember 2012 in H6he von
7,50 % p. a. ausbezahlt. Bezogen auf eine Beteiligung von € 100.000 (zzgl. 5 % Agio) betrug
die Ausschittung

€7.500.

Die Ausschittung wurde in Abstimmung mit dem Beirat gegeniiber dem prospektierten An-
satz um 0,25 % p. a. erhéht, da sich die Liquiditatslage gegenuber den Erwartungswerten
positiver entwickelte. Vergleichen Sie hierzu unsere Ausfiihrungen unter Punkt | Ziffer 1
und 2 a.
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4. Steuerliches Ergebnis 2012

Das steuerliche Ergebnis fur eine Beteiligung von € 100.000 zuzuglich 5 % Agio betragt
€ 4.482 fur Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung und

€ 194 fur Einklnfte aus Kapitalvermégen.

Das steuerliche Ergebnis fir das Jahr 2012 ist um € 1.761 niedriger als prospektiert. Ursach-
lich hierfir sind im Wesentlichen die Aufwendungen fiir die Sanierung der Parkdeckrampe,
die in 2012 angefallen sind.

5. Erbschaft- und schenkungsteuerlicher Wert auf den 01.01.2013

Der erbschaft- und schenkungsteuerliche Wert einer Beteiligung in Hoéhe von € 100.000
(zzgl. 5 % Agio) auf den 01.01.2013 betragt € 77.515.

Mit dem Inkrafttreten der Steuerreform zum 1. Januar 2009 erfolgt ein einheitlicher Ansatz
auf Basis des Verkehrswerts.

6. Kapitalbindung zum 31.12.2011

Eine Gegeniberstellung der zum 31.12.2011 erzielten steuerlichen Ergebnisse, der daraus
resultierenden Steuerzahlungen bzw. -erstattungen und der erfolgten Ausschittungen mit
den entsprechenden Prospektangaben ergibt nachfolgende Liquiditatsbetrachtung bzw. Aus-
sage zum gebundenen Kapital bei unterschiedlichen persénlichen Steuersatzen.

Prospekt Prospekt Ist Kapitalein- Ist Ist steu- Ist steu- Differenz Diffe-
Kapital- steuerli- zahlung (-) steuer- erliches erliches Kapitalein- renz
einzah- ches Ausschiit- liches Ergebnis Ergebnis zahlung (-) steuerli-
lung (-) Ergebnis | tung (+) Ergeb- aus Kapi- | Summe Ausschit- ches
Aus- aus V+V nis aus talver- tung (+) Ergeb-
schit- V+V mogen nis aus
tung (+)
€ € € € € € € €
2004 -105.000 -105.000
2004 1.812 -25.169 1.812 -
24.072
2005 7.250 4.458 7.500 5.119
2006 7.250 4.540 7.500 4.795
2007 7.250 4.729 7.500 5.555
2008 7.250 5.335 7.500 6.869
2009 7.250 5.395 7.500 6.532
2010 7.250 5.613 7.500 6.481
2011 7.250 5.749 7.500 6.440 235
2012 7.250 6.243 7.500 4.482 194
SUMMe | 2o 815 61.812
Aussch.
> -45.188 16.893 -43.188 | 22.201 429 22.630 2.000 5.737

10
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Individueller Steuersatz 44,31% 30%
Individueller Steuersatz € €
Steuerzahlung/-erstattung - 9.950 -6.773
Kapitaleinzahlung - 105.000 - 105.000
Ausschittungen 61.812 61.812
Kapitalbindung IST -53.138 -49.961
Kapitalbindung It. Prospekt -52.673 - 50.256
Differenz - 465 294

Zum 31.12.2012 steht einem kumulierten Kapitaleinsatz von - € 43.188 bei einer personli-
chen Steuerbelastung von z. B. 44,31 % eine Steuerzahlung in Hohe von € 9.950 gegen-
Uber. Das gebundene Kapital betragt somit € 52.673. Aus der Auflistung ist zudem ersicht-
lich, dass die Ausschuttungen insgesamt um € 2.000 héher und die kumulierten steuerlichen
Ergebnisse um € 5.737 hoher ausfallen als prospektiert. Der Wert der Kapitalbindung fallt bei
den unterstellten Steuersatzen aufgrund der héheren steuerlichen Ergebnisse gegentber
dem Prospektwert trotz erhéhter Ausschittungen schlechter aus. Die héheren steuerlichen
Ergebnisse sind auf die Einsparungen vergangener Jahre (insbesondere das nicht in An-
spruch genommene Mietausfallwagnis) mit entsprechenden steuerlichen Auswirkungen und
die dadurch entstandene verbesserte Liquiditatsreserve zurtickzufiihren.

Anmerkung: Der Spitzensteuersatz von 44,31 % beinhaltet bereits den Solidaritétszuschlag
in Héhe von 5,5 %. Bei dem angegebenen Steuersatz von 30 % ist unterstellt, dass dieser
Satz den Solidaritatszuschlag ebenfalls beinhaltet.

Die um T€ 350,6 hohere Liquiditatsreserve entspricht einem Betrag von rd. € 4.100 je Betei-
ligung von € 100.00

11
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1. Geschaftsverlauf der Mieter

An dieser Stelle werden regelmaRig die seitens der Mieter gegeniber unserer Vor—Ort—
Verwaltung kommunizierten Geschaftsverlaufe, Stimmungstendenzen bzw. Erwartungshal-
tungen aufgefihrt:

Kaufland

Der Kaufland Markt erfreut sich aufgrund seines umfangreichen Sortiments und seinem gu-
ten Preis-Leistungsverhaltnis weiterhin starker Beliebtheit bei Kunden aus der gesamten
Region. Insbesondere die attraktive Preisstruktur und Produktauswahl bietet hier einen deut-
lichen Vorteil gegentiber dem Wettbewerb..

Die Marke Kaufland wurde im Jahr 2012 zum zweiten Mal in Folge zum Testsieger im Be-
reich Lebensmittelmérkte vom Deutschen Institut fur Service-Qualitat gewahlt.

2012 verzeichnete der Markt nahezu gleichbleibende Umsétze. Die extrem langandauernde
Winterperiode im 1.Quartal 2013 fuhrte allerdings zu einem Umsatzrickgang im I. Quartal
2013 im Vorjahresvergleich.

Kaufland hat im Jahr 2012 in den Standort Eschwege investiert und u. a. die Steuerung der
Liftungsanlage des Marktes erneuert.

toom Baumarkt

toom Baumarkt profitiert vom Rickzug und dem sinkenden Wettbewerb der Baumarkte in
der Region Nordhessen. Hierbei besitzt toom mittlerweile die Spitzenposition unter den
Baumarkten im Kreis Werra-Mei3ner, vor dem OBI im 8 km entfernten Bad Sooden-
Allendorf. Im Jahr 2012 musste ein Baustoffhandler in Eschwege schlielen, wodurch der
toom Baumarkt seine Position weiter festigen konnte. Fur das Jahr 2012 bedeutete das fir
den Markt einen gegenuber dem Vorjahr. Fur das laufende Jahr
2013 wurden noch keine Zahlen mitgeteilt.

G & M Tanzlokal

Aufgrund der positiven Geschéftslage hat die G & M Tanzlokal GmbH & Co. KG ihr Options-
recht ausgelibt und das Mietverhéltnis um weitere 4 Jahre bis zum 31.07.2017 verlangert.

Die Umsatze blieben auch im Jahr 2012 stabil. Die geplante Erweiterung der Mietflache um
200 m? im Bereich des Vorplatzes des Geb&audes wird allerdings derzeit nicht mehr konkret
weiterverfolgt. Grund hierfiir ist die Planung der GEMA, die Gebuhren flr Urheberrechte auf
Musik- und Medientitel deutlich zu erhéhen. Geplant ist bei der neuen Abgabe, diese auf die
Flache des Lokals umzulegen und damit die potentielle, nicht nur die tatsachliche Kunden-
zahl bei der Gebiihrenerhebung zu bertcksichtigen. Die Unsicherheit hinsichtlich der neuen
Gebuihrenhdhe fuhrt daher zu der Entscheidung, die bestehende Diskothekenflache nicht zu
erweitern, sondern zunachst die Auswirkung der Gebuhrenerhéhung auf die Kalkulation des
Betreibers abzuwarten. Gegen die Gebuhrenhthe wird derzeit eine Klage vom Verband
deutscher Diskothekenbetreiber vorbereitet. Die ab 01.04.2013 greifende Gebiihrenerho-
hung wurde im Vorfeld bereits bis zum Juni 2013 ausgesetzt.
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Vermietungsstand (01.05.2013)

Mieter Flache Miete / Miete p.a. Laufzeit
in m2 Monat bis
€ €
Kaufland Stiftung & Co. KG 5.600,0
toom Baumarkt GmbH 4.890,0
Hauptflache
toom Baumarkt GmbH 2.397,0
Erweiterungsflache
G & M Tanzlokal GmbH & Co. KG - 731,0
Hauptflache
G & M Tanzlokal GmbH & Co. KG - 115,0
Erweiterungsflache
Summe 13.733,0

Prognose 2013

Nach Ablauf von 4 Monaten kann fur das Jahr 2013 noch keine zuverlassige Gesamtprogno-
se getatigt werden. Anhand von Hochrechnungen und Erfahrungswerten aus den vergange-
nen Jahren lassen sich aber folgende Schéatzwerte ermitteln: Auf der Einnahmenseite ist
aufgrund von niedrigeren als erwarteten Inflationsraten sowie niedrigeren Zinssatzen mit
Mindereinnahmen in Hohe von -T€ 95,0 zu rechnen. Andererseits konnten Ausgabenminde-
rungen in Héhe von T€ 55,4 realisiert werden, darunter das nicht in Anspruch genommenen
Mietausfallwagnis (T€ 33,0), Einsparungen bei Instandsetzungen und Nebenkosten (T€ 20,0)
und Verwaltungskosten (T€ 2,4). Somit wirde 2013 erstmals ein negatives Ergebnis gegen-
uber der Kalkulation in H6he von - T€ 39,6 ausweisen, welches allerdings vollstandig auf den
niedrigen Inflationsraten in den Krisenjahren 2009 und 2010 sowie zu hohen Zinserwartun-
gen basiert. Die niedrigeren erwarteten Mieteinnahmen kénnen durch das bislang thesaurier-
te Mietausfallwagnis abgedeckt werden. Aufgrund der hohen Uberschiisse oberhalb der
prognostizierten Liquiditatsreserve in den Vorjahren ist mit keinen Anderungen hinsichtlich
der Ausschittungen zu rechnen.

2. Ausschittung 2013

Aufgrund der erwarteten Prognoserechnung wird die Ausschiittung fir das Geschaftsjahr
2013 in Ubereinkunft mit dem Beirat erneut auf 7,50 % p. a. festgesetzt und damit 0,25 %
hoher als prognostiziert. Dies wird durch die UberplanmaRige Liquiditatsreserve sowie den
Uberschussen aus den Vorjahren (nach Abzug erhohter Ausschittungsbetrage) ermaglicht.

3. Parkdeck

Folgende Instandsetzungsarbeiten sind demné&chst vorgesehen:

Die MaRnahmen werden auf gesamt ca. T€ 160,0 inkl. Kosten der Bauleitung ge-
schatzt. Die Arbeiten werden Uber einen Zeitraum von 2-4 Jahren durchgefihrt,

. Wir gehen deshalb gegenwartig davon aus,
dass diese Malinahme weitestgehend Uber die jahrlichen Instandhaltungsbetrage gemafr der
Prognoserechnung refinanziert werden konnen. Falls dies nicht moglich sein sollte, stehen
hierfur die bisherigen nicht in Anspruch genommenen Betrage fur Instandhaltung zur Verfu-

gung.
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4. Weiterbau der Autobahn A44

Eschwege befindet sich am ndrdlichen Rand der in Bau befindlichen Autobahn A 44 Kassel -
Eisenach. Derzeit befinden sich von der knapp 70 km langen Verbindungsautobahn ca. 25
km zwischen Kassel und Waldkappel im Bau. Nach einer gerichtlichen Entscheidung am
28.03.2013 wurde ein Baustopp fir ein weiteres Teilstliick von 7,2 km zwischen Waldkappel
und Wehretal - Ausfahrt nach Eschwege ca. 6 km - aufgehoben. Dieses Teilstlick darf nun
ebenfalls gebaut werden.

Bis 2016 ist damit zu rechnen, dass ca. die Halfte der Autobahn, vorrangig die Teilstlicke
Kassel bis Waldkappel, fertig gestellt wird. Das restliche Verbindungssttick zur A4 Richtung
Eisenach wird voraussichtlich bis ca. 2022 realisiert werden.
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Bericht Uber die Beiratssitzung der TAL Grundsticksverwaltungsgesellschaft mbH &

Co. Objekt Werra-Center Eschwege KG am 7. Mai 2013 in Stuttgart

Teilnehmer:

Beirate:

Herr Thomas Neu Anlageberater, Véhringen

Herr Heinrich H. Seltenreich Unternehmensberater/Insolvenzverwalter, Mannheim

ILG Fonds GmbH, Minchen:

Herr Jurgen Kraft Leiter Fondsmanagement

Die Geschéftsleitung hat auf der Beiratssitzung am 07.05.2013 in Stuttgart einen ausfthrli-
chen Bericht abgegeben. Es wurden wesentliche Sachverhalte im Zusammenhang mit den
Geschéftszahlen des Jahres 2012 dargestellt und dartber diskutiert. Daneben wurde Uber
den Geschaftsverlauf der Hauptmieter sowie Uber die Abrechnung und Refinanzierung
(durch gebildete Rickstellungen) der erfolgten Sanierung der Parkdeckattika und der Auf-
fahrtsrampe sowie der Dachregeneration beim toom-Baumarkt berichtet.

Des Weiteren wurde dem Beirat der Prifungsbericht Gber den Jahresabschluss der Fonds-
gesellschaft zum 31.12.2012 vorgelegt. Der Jahresabschluss ist mit einem uneingeschréank-
ten Bestéatigungsvermerk der Civis Treuhand GmbH Wirtschaftsprufungsgesellschaft, Fried-
berg, versehen worden. Die Wirtschaftsprifungsgesellschaft hat im Rahmen ihrer grundséatz-
lichen Feststellungen weder entwicklungsbeeintrachtigende und bestandsgefahrdende Tat-
sachen noch UnregelméaRigkeiten festgestellt.

Hinsichtlich des Geschéftsverlaufs in 2012 wird auf den Bericht der Geschaftsfihrung tber
das Geschaftsjahr 2012 verwiesen.

Der Beirat dankt der Geschéaftsfihrung fur die engagierte und kompetente Betreuung des
Objektes und des Fonds.

gez. Thomas Neu

gez. Heinrich H. Seltenreich
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IV. Gesellschafterbeschlisse zum Geschaftsjahr 2011

d G

An der Abstimmung zum Geschéftsjahr 2011 haben sich insgesamt Gesellschafter mit einem
Stimmenanteil von 60,12 % beteiligt. Bei dem Abstimmungsergebnis zu den einzelnen Ta-
gesordnungspunkten wurden Stimmenthaltungen gem. § 9 Ziffer 5 des Gesellschaftsvertra-

ges als nicht abgegebene Stimmen gewertet.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 1:

Gesamtanzahl der Stimmen 5.127.915 60,12 %
abzigl. Stimmenthaltungen 0 0,00 %
= abgegebene Stimmen: 5.127.915 60,12 %
davon
genehmigt: 5.127.915 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %
Damit wurde der Jahresabschluss zum 31.12.2011 genehmigt.
Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 2:
Gesamtanzahl der Stimmen 5.127.915 60,12 %
abzigl. Stimmenthaltungen 0 0,00 %
= abgegebene Stimmen: 5.127.915 60,12 %
davon
genehmigt: 5.127.915 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %

Damit wurde Herrn Uwe Hauch Entlastung fiir seine Geschaftsfilhrungstatigkeit im Ge-

schéftsjahr 2011 erteilt.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 3:

Gesamtanzahl der Stimmen 5.127.915 60,12 %
abzigl. Stimmenthaltungen 0 0,0 %
= abgegebene Stimmen: 5.127.915 60,12 %
davon
genehmigt: 5.127.915 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %
Damit wurde dem Beirat Entlastung fiir seine bisher geleistete Tatigkeit erteilt.
Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 4:
Gesamtanzahl der Stimmen 5.172.915 60,12 %
abzigl. Stimmenthaltungen 80.000 0,94 %
= abgegebene Stimmen: 5.047.915 59,18 %
davon
genehmigt: 5.047.915 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %

Damit wurde die Wirtschaftsprifungsgesellschaft CIVIS Treuhand GmbH,

Prufung des Jahresabschlusses 2012 bestellt.
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IV. Gesellschafterbeschlisse zum Geschaftsjahr 2011

d1G

Abstimmungsergebnis zum Ombudsverfahren:

Gesamtanzahl der Stimmen 5.300.415 60,12 %

abzigl. Stimmenthaltungen 135.000 1,58 %

= abgegebene Stimmen: 5.165.415 60,56 %
davon

genehmigt: 5.115.415 99,03 %

nicht genehmigt: 50.000 0,97 %

Damit wurde der Anderung des § 18 Schlichtungsvereinbarungen des Gesellschaftsvertra-
ges bzw. der Einfihrung eines Ombudsverfahrens zugestimmt.
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V. Jahresabschluss 2012
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1. Bestatigungsvermerk

Den Bestatigungsvermerk erteilen w;r wie folgt:

"Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und der Einnah-
menilberschussrechnung der TAL "Grundstlicksverwaltungsgesellschaft mbH &
Co. Objekt Werra-Center Eschwege KG fir das Geschaéftsjahr vom 01. Januar bis
zum 31. Dezember 2012 geprift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung des Jah-
resabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den er-
ganzenden Reégelungen im Gesellschaftsvertrag sowie die Erstellung einer Ein-
nahmeniiberschussrechnung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Ver-
treter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschiuss unter Einbe-
ziehung der Buchfithrung und der Einnahmenutberschussrechnung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellien deutschen Grundsaize
ordnungsgemaRer Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so
zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die
Darstellung des Jahresabschlusses wesentlich auswirken, mit hinreichender Si-
cherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priffungshandiungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und Uiber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen ber mogliche Fehler beriicksich-
tigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des internen Kontrollsys-
tems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfihrung und Jahresabschiuss
iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstel-
Jung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine
hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geflihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnis-
se entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergan-
zenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung
der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft.”

Friedberg, den 12. Marz 2013

CHVIS Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
vy
,:‘:f:,:%c"” e e
~ Georg Diepolder
Wirtschaftspriifer
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V. Jahresabschluss 2012

2. Bilanz zum 31.12.2012
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V. Jahresabschluss 2012

3. Gewinn- und Verlustrechnung 2012

10.

1.

12.

. Umsatzerlose

. sonstige betriebliche Ertrage

Abschreibungen auf Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

. Eirtrage aus Werlpapieren des Anlagevermdgens

. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

Zinsen und &hnliche Aufwendungen

. Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit

. sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Bilanzgewinn

20
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Vorjahr
€ T€

1.626.709,21 1.644
42.222 06 0
510.174,27 510
160.748,13 171
7.003,46 7
9.588,08 13
391.634,12 402
622.966,29 581
23.436,80 21
599.529,48 560
1.304.766,83 745
1.904.296,32 1.305




V. Jahresabschluss 2012

d G

4. Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2012

Uberleitungsposten

Bestands- Zum zum Einnahmen-
vergleich 01.01.12 311212 tiberschuss
€ £ € €

ERTRAGE
Umsatzerlgse 1.626.709,21 17.500,00 - 2.490,00 1.641.719,21
Zinsen und ahnliche Ertrage 16.591,54 411113 - 4.114.59 16.588,08
Sonstige Ertrage 42.222.06 -42.222 06 0,00 0,00
Vereinnahmte Mehrwertsteuer 0,00 0,00 311.926,85 311.926,65

1.685.522,81 -20.610,93 305.322,06 1.970.233,94
AUFWENDUNGEN

Abschreibungen auf

Sachanlagen 510.174,27 0,00 0,00 510.174,27
Zinsen und &ahnliche

Aufwendungen 391.634,12 0,00 0,00 391.634,12
Grundsteuer 23.436,80 0,00 0,00 23.436,80
Son__s_tige Aufwendungen 160.748,13 174.804,80 - 22.154,92 313.398,01
bezahlte Vorsteuer 0,00 624,43 52.387,41 53.011,84

Umsatzsteuerzahlungen 0,00 23.933,89 255.731,03 279.664 92
' 1.085.993,32 199.363,12 285.963,52 1.571.319,98

Jahresiiberschuss nach
Bestandsvergleich 599.529,49

- 219.974,05 19.358,54

Gewinn nach Einnahmen-
Uberschussrechnung 398.913,98
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VI. Wirtschaftliche Ergebnisse 2004 - 2012

d G

2004 2005
Ergebnis- Ist Abweichung* Ergebnis- Ist Abweichung*
projektion Ergebnis projektion Ergebnis
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang +200,0 +310,4 +110,4
Ergebnis aus Finanz- und +78,5 - - -
Investitionsplan 2004
+ Einnahmen +3,7 + 1.489,7 +1.489,0 -0,7
- Ausgaben + 28,2 -839,3 -788,8 + 50,5
- Ausschittung 0,0 - 648,4 - 665,9 -17,5
- anrechenbare Steuern 0,0 0,0 -0,3 -0,3
= Liquiditatsreserve +200,0 +310,4| +110,4 * +202,0 +344,4 +142,4
Jahresende
2006 2007
Ergebnis- Ist Abweichung* Ergebnis- Ist Abweichung*
projektion Ergebnis projektion Ergebnis
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Liquiditatsreserve +202,0 +344,4| +142,4 +202,5 +384,9 +182,4
Jahresanfang
Ergebnis aus Finanz- und - +4,4 +44| 2 - - -
Investitionsplan 2004**
+ Einnahmen 1.489,7 1.492,9 +3,2 1.506,6 1.509,9 +33
- Ausgaben -840,8 - 786,8 +54,0 - 850,5 - 805,9 +44,6
- Ausschittung -648,4 - 669,8 -214 - 648,4 - 669,8 -21,4
- anrechenbare Steuern 0,0 -01 -01 0,0 -14 -1,4
= Liquiditatsreserve 202,5 3849 | +1824 210,3 417,7 +207,4
Jahresende
2008 2009
Ergebnis- Ist Abweichung Ergebnis- Ist Abweichung
projektion Ergebnis projektion Ergebnis
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Liquiditatsreserve +210,3 +417,7 +207,4 + 260,6 + 496,6 +236,0
Jahresanfang
+ Einnahmen 1.567,5 1.595,5 + 28,0 1.578,2 1.580,5 +24
- Ausgaben -868,8 - 846,9 +21,9 - 883,8 - 837,6 + 46,2
- Ausschittung - 648,4 - 669,7 -21,3 - 648,4 - 669,7 -21,3
- anrechenbare Steuern 0,0 -3,0 -3,0
= Liquiditatsreserve 260,6 496,6 + 236,0 306,5 566,8 +260,3

Jahresende

1) Vergleichen Sie hierzu die Erlauterungen aus dem Geschéftsbericht 2004 unter Punkt | Ziffer 2.

2) Auflésung einer im Jahr 2004 gebildeten, aber nicht vollstandig in Anspruch genommenen Riickstellung (Kosten der Ein-
tragung in das Handelsregister)
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VI. Wirtschaftliche Ergebnisse 2004 - 2012

d1G

Jahresende

* Anmerkung: Positives Vorzeichen:
Negatives Vorzeichen:

Ist-Wert besser als Prospektwert
Ist-Wert schlechter als Prospektwert

23

2010 2011
Ergebnis- Ist Abweichung Ergebnis- Ist Abweichung
projektion Ergebnis projektion Ergebnis
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Liquiditatsreserve + 306,5 + 566,8 +260,3 391,3 678,9 287,6
Jahresanfang
+ Einnahmen 1.588,5 1.592,3 +3,8 1.590,6 1.589,6 -1,0
- Ausgaben - 885,3 - 840,0 +454 - 886,2 - 816,3 69,9
- Ausschittung -618,4 -639,7 -21,3 -618,4 -639,8 -21,4
- anrechenbare Steuern -0,5 -05 0,0 -1,7 -1,7
= Liquiditatsreserve 391,3 678,9 +287,7 477,3 810,7 + 3334
Jahresende
2012
Ergebnis- Ist Abweichung
projektion Ergebnis
T€ T€ T€

Liquiditatsreserve +477,3 +810,7 +333,4
Jahresanfang
+ Einnahmen 1.624,4 1.585,9 - 38,5
- Ausgaben -888,4 - 808,8 +79,6
- Ausschiittung -618,4 - 639,8 -21,4
- anrechenbare Steuern 0,0 -25 -25
= Liquiditatsreserve 594,9 945,5 + 350,6




VII. Steuerliche Ergebnisse 2004 - 2012

d G

Bezogen auf eine Beteiligungshéhe von € 100.000 zzgl. 5% Agio fallt das steuerliche Ergeb-
nis fur die Jahre 2004 - 2012 wie folgt aus:

Jahr Ergebnis It. Bemerkung
Prospekt Ist —Ergebnis

It. Betriebsprifung (1)

It. Steuerbescheid (2)

It. Steuererklarung (3)

€ €
2004 - 25.169 -24.072 Q)
2005 4.458 5.119 1)
2006 4.540 4,795 1)
2007 4.729 5.555 1)
2008 5.335 6.869 1)
2009 5.395 6.532 1)
2010 5.613 6.481 2)
2011 5.749 6.675 (2)
2012 6.243 4.676 3
Summe 10.650 17.954

Die Grinde fur das gegeniber dem prospektierten Wert hohere steuerliche Ergebnis liegen
in den Einsparungen gegeniiber dem Finanz- und Investitionsplan sowie in den ersparten
Aufwendungen in den Jahren 2004 bis 2011. Vergleichen Sie bitte hierzu die Ausfiihrungen
unter Punkt | Ziffer 1 bis 4 sowie die Anmerkungen im Geschéftsbericht 2004.

Mit Bescheid vom 13.11.2009 wurden die Steuerbescheide 2005 bis 2007 fur endgultig er-
klart.

Im Jahr 2012 fand eine Betriebsprifung Uber die Jahre 2008 und 2009 statt, die ohne Fest-
stellung blieb. Damit wurden die erklarten Ergebnisse der Gesellschaft bestéatigt.

28.03.2014
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Fonds GmbH

Landsberger Stral3e 439
81241 Minchen

Telefon: 089 - 88 96 98 - 0
Telefax: 089 - 88 96 98 - 11
E-Mail: info@ilg-fonds.de
Internet: www.ilg-fonds.de



