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1. Allgemeines

Als Kommanditist sind Sie am ILG Fonds Nr. 31, der ,Beteiligungen Brihl und Euskirchen
GmbH & Co. KG* (Fonds KG), beteiligt. Die Fonds KG ist unter der Nummer HRA 86626 im
Handelsregister des Amtsgerichts Minchen eingetragen. Sie héalt wiederum 93,52 % bzw.
93,29 % der Gesellschaftsanteile an den beiden Objektgesellschaften ,Beteiligungsgesell-
schaft Brihl mbH & Co. KG* (Briihl KG) und ,Beteiligungsgesellschaft Euskirchen mbH & Co.
KG* (Euskirchen KG). Die wirtschaftlichen und steuerlichen Ergebnisse der Brihl KG und
Euskirchen KG flieBen daher maBgeblich in die Fonds KG ein.

Wir berichten im Folgenden zun&chst Uber die weitere Abwicklung des Finanz- und Investiti-
onsplanes, der alle drei Gesellschaften umfasst. AnschlieBend erhalten Sie Informationen zu
den beiden Objektgesellschaften und zwar insbesondere zum Vermietungsstand in der Gies-
ler-Galerie Bruhl und zur vertraglichen Abwicklung in Euskirchen.

2. Abwicklung des Finanz- und Investitionsplanes per 31.12.2008

Uber die bisherigen vorlaufigen Einsparungen zum 31.12.2007 in H8he von T€ 431,2 wurde
in den letzten Geschéftsberichten ausfihrlich berichtet. Aus Vereinfachungsgriinden und der
besseren Ubersichtlichkeit wegen werden kiinftige Veranderungen unter dem Begriff An-
schaffungen separat dargestellt. Diese betrugen im Berichtsjahr T€ 17,8 und setzen sich wie
folgt zusammen:

a) Objekt Briihl

Hier entstanden nachtragliche Aufwendungen in Héhe von T€ 21,9, die sich wie folgt zu-
sammensetzen.

» Kosten Mangelverfolgung T€ 7.9
» Ausstattung der Tiren mit Sichtbandern T€ 4,8
» Mietflachenausbau T€ 44
» Absperrung Parkplatze T€ 4,3
» Sonstiges T€ 05
Mehraufwand T€ 21,9

Die Ausstattung der Tlren mit Sichtbandern war aus optischen und Sicherheitsgriinden er-
forderlich. Der Mietflachenausbau betraf den Backshop von Frau Eich (Elektroverteilung und
FuBboden), wahrend die Kosten flir die Absperrung neu geschaffener Parkplatze in der An-
lieferzone Uber zusatzliche Einnahmen zurlckflieBen.

b) Objekt Euskirchen

Per Saldo kam es hier zu zusétzlichen Einsparungen in H6he von T€ 4,1.

» Minderung Kaufpreis T€ 8,3
» abzgl. Fahnenmasten -T€ 1,8
» abzgl. Sicherheitstire Apotheke -T€ 24
Einsparung T€ 4,1
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Durch die Verrechnung von Gegenforderungen reduzierte sich der restliche Kaufpreisan-
spruch der GEG.

Insgesamt wurden finf von ALDI nicht mehr bendtigte Fahnenmasten zu einem Preis von
insgesamt T€ 4,5 erworben. Drei davon waren dem Danischen Bettenlager geschuldet und
von der GEG bisher nicht geliefert worden. Daher erfolgte in Héhe von T€ 2,7 eine Verrech-
nung mit dem Kaufpreis. Die anderen beiden Fahnenmasten hat Frau Roesseler, die friihere
Untermieterin von Futterhaus und jetzige Mieterin, vor kurzem zum Preis von T€ 1,8 erwor-
ben, nachdem sie sich zunachst flr eine Anmietung interessiert hatte. Es handelt sich also
bei dem Betrag von T€ 1,8 nur um einen vortbergehenden Aufwand, der sich 2010 wieder
ausgleicht.

Die Sicherheitstire bei der Apotheke war erforderlich, um dem Mieter einen zusatzlichen
Einbruchschutz zu gewahren.
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1. Laufende Rechnung vom 01.01. bis 31.12.2008

a) Soll-Ist-Vergleich 2008

2008 2008 Differenz
It. Prospekt It. Jahres- Uberdeckung (+)
abschliissen Unterdeckung (-)
T€ T€ T€

Mieteinnahmen

- Brahl 2.750,0 2.754,4 4.4
- Euskirchen 781,6 797,7 16,1
Mietausfallwagnis -70,6 0,0 70,6
Zinseinnahmen 16,2 36,1 19,9
Summe Einnahmen 3.477,2 3.588,2 111,0
Annuitat 957,3 957,3 0,0
Reparaturaufwand 28,4 0,0 28,4
Nebenkosten 133,3 150,1 -16,8
Prifungs-/Jahresabschlusskosten 11,2 11,7 -0,5
Verwaltungskosten 102,9 102,8 0,1
nicht abzugsfahige Vorsteuer 7,1 3,4 3,7
Summe Ausgaben 1.240,2 1.225,3 14,9
Einnahmenmehrung 111,0
Ausgabenminderung 14,9
Ergebnis aus laufender Rechnung 125,9
Informatorisch:

Darlehensstand zum 31.12.2008 28.408,2 28.408,2 0,0

Anmerkung: Negatives Vorzeichen:  Ist-Wert schlechter als Prospektwert
Positives Vorzeichen: Ist-Wert besser als Prospektwert

b) Erlauterungen

Mieteinnahmen Bruhl: Mehreinnahmen T€ 4,4

Die Uber die garantierte Miete von T€ 2.750,0 hinausgehenden Mehreinnahmen betreffen die
Vermietung von zusétzlichen Stellplatzen, Werbeanlagen und Sténden. Diese zusétzlichen
Einnahmen Uber T€ 2.750,0 hinaus stehen der Brihl KG zu. Eine Zurechnung an den Altge-
sellschafter, wie sie bei Mieteinnahmen flir noch freie Mietflachen vorzunehmen wére, entfallt
hierbei.

Mieteinnahmen Euskirchen: Mehreinnahmen T€ 16,1

Die Mehreinnahmen bei ALDI, dem Dénisches Bettenlager und Futterhaus beruhen auf der
Schaffung zusatzlicher Flachen. Beim HIT-Getrankemarkt ergab sich dagegen eine Flachen-
reduzierung. Die kalkulierten Mieterlése aus der WaschstraBe mindern die Vergiitung des
Grundstiicksverkaufers und sind daher hier nicht angesetzt. Dagegen fiihren die nicht kalku-
lierten Erlése aus der zusatzlich errichteten Drive-In-Apotheke insgesamt zu einem Uber-
schuss im Vergleich zur Prospektangabe. Die Mehrmieten fiihren insgesamt zu einem um
T€ 653,1 héheren Ertragswert, ohne, dass hierflr ein hdherer Kaufpreis zu bezahlen ist.
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Mietausfallwagnis: Einsparung T€ 70.6

Da keine Mietausfélle zu verzeichnen waren, ergab sich wie im Vorjahr eine Einsparung in
voller H6he des hierflir vorgesehenen Betrages.

Zinseinnahmen: Mehreinnahmen T€ 19,9

PlanmaBig sollten kurzfristig angelegte Mittel bei einem durchschnittlichen Zinssatz von
2,00 % p. a. und langfristige Anlagen (in Héhe von T€ 50) mit einem Zinssatz von 3,50 %
p. a. Zinseinnahmen von T€ 16,2 einbringen. Tats&chlich konnten Mehreinnahmen von
T€ 19,9 erzielt werden, weil eine héhere Liquiditatsreserve vorhanden war. In den Einnah-
men sind neben Bankzinsen auch Ertrdge aus Verrechnungen mit der GEG enthalten
(T€ 8,1). Bankgebihren wurden mit den Einnahmen saldiert.

Die erstmalige Anlage in festverzinslichen Wertpapieren erfolgte wegen des niedrigen Zins-
niveaus erst im Jahr 2009.

Reparaturaufwand: Einsparung T€ 28.4

Es sind wiederum keine Reparaturaufwendungen angefallen.

Nebenkosten: Mehraufwand T€ 16,8

Die Mehraufwendungen in H6he von T€ 16,7 bei den Mietnebenkosten sind auf die Beauf-
tragung eines Wachdienstes wahrend der Offnungszeiten der Geschafte in der Giesler-
Galerie zurtickzufihren. Die hierfir ab 01.04.2008 entstandenen Kosten kénnen nur teilwei-
se auf die Mieter umgelegt werden. Trotz dieser vertraglichen Einschrankungen hat sich die
Verwaltung zu diesen SicherungsmafBnahmen entschlossen, damit negativen Entwicklungen,
die sich ohne entsprechende Préasenz des Wachdienstes zu verbreiten drohten, von Anbe-
ginn konsequent entgegengewirkt wird. Die genaue Hbhe der Mehraufwendungen bei den
Mietnebenkosten steht aber erst nach der abschlieBenden Priifung der Nebenkostenabrech-
nung 2008 durch die Mieter fest.

Erstmals fielen Kosten fir den Beirat an. Das Budget wurde geringfiigig um T€ 0,1 Uber-
schritten, weil mit den drei Beiraten eine einheitliche Vergltung von jeweils T€ 1,7 vereinbart
wurde. Allerdings enthalt dieser Betrag neben der Vergltung fr die Beiratstatigkeit pauschal
samtliche Spesen, insbesondere die Reisekosten.

Die mit jeweils T€ 1,0 kalkulierte Haftungsvergltung fir den jeweiligen Komplementar der
beiden Objektgesellschaften und der Fonds KG entstand in planmé&Biger H6he von zusam-
men T€ 3,0.

Nicht abzugsfahige Vorsteuer: Einsparung T€ 3,7

Die nicht abziehbaren Vorsteuern in Hohe von T€ 3,4 betrafen ausschlieBlich die Fonds KG.
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2. Liquidititsreserve

a) Ermittlung der Liquiditatsreserve zum 31.12.2008

Wie der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen ist, wies die Liquiditatsreserve zum
31.12.2008 einen Stand von T€ 1.356,2 auf und lag damit um T€ 488,6 Uber dem Prospekt-
wert von T€ 867,6.

Ermittlung Liquiditatsreserve
geman Differenz gemaB Jahres-
Prospekt | zur Kalkula- abschlissen
tion zum 31.12.2008
T€ T€ T€
Stand 31.12.2008 867,6
ab-/zuzuglich:
Finanz- und Investitionsplan 31.12.2007 431,2
ab-/zuzuglich:
Ergebnis aus laufender Rechnung 2007 92,0
Minderausschittung 2007 0,7
Anlagenzugénge 2007 -7,3
Steuerabzugsbetrage 2007 -1,2
Ergebnis aus laufender Rechnung 2008 125,9
Anlagenzugéange 2008 -17.,8
Ausgleichsposten (Mehrung in Bilanz 2009) -134,9
Stand zum 31.12.2008 488,6 1.356,2

Der Ausgleichsposten von T€ 134,9 beruht auf zwei Positionen, die zwischen dem Soll-Ist-
Vergleich und dem Jahresabschluss der Briihl KG abweichen. Wie sich erst nach der Erstel-
lung des Jahresabschlusses herausstellte, wurden die voraussichtlichen Nachforderungen
aus der Nebenkostenabrechnung 2008 mit einem zu niedrigen Wert bilanziert.

Ferner wurden im Soll-Ist-Vergleich nur die Mieteinnahmen angegeben, die flir Ausschittun-
gen an die Fonds KG zur Verfigung stehen, wahrend in der Einnahmen-Uberschuss-
Rechnung auch die Mieterlése erfasst wurden, die an die GEG als Vorabausschuttung flie-
Ben. Damit die sich aus dem Jahresabschluss der Briihl KG ergebende Liquiditadtsreserve
mit dem Soll-Ist-Vergleich Ubereinstimmt, wurde der oben angegebene Ausgleichsposten
gebildet, der in der Bilanz 2009 zu einer entsprechenden Mehrung der Liquiditédtsreserve
fuhrt. De facto lage also die Liquiditatsreserve zum 31.12.2008 nicht bei T€ 1.356,2, sondern
bei T€ 1.491,1, was zu einer Verbesserung der Liquiditatsreserve von insgesamt sogar
T€ 623,5 fihrt.

Unter IX. finden Sie eine zusammenfassende Ubersicht der Einnahmen, Ausgaben und Li-
quiditatsreserve (Soll-Ist-Vergleich) bis zum 31.12.2008.

Die Liquiditatsreserve von T€ 1.356,2 kann den nachstehenden Bilanzpositionen entnommen
werden.
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b) Nachweis der bilanziellen Liquiditat iber die konsolidierte Bilanz zum 31.12.2008

T€ T€ T€
1. Umlaufvermégen
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 707,3
Sonstige Vermdgensgegenstande 419,2
Guthaben bei Kreditinstituten 584.1 1.710,6
2. Rechnungsabgrenzungsposten 0,0 1.710,6
abziglich
3. Rickstellungen 31,8
4. Andere Verbindlichkeiten
Verb. aus Lieferungen und Leistungen 126,1
Sonstige Verbindlichkeiten 189.7 315,8
5. Rechnungsabgrenzungsposten 6.8 3544
Liquiditatsreserve zum 31.12.2008 1.356,2

Geringfligige Abweichungen durch Rundungsdifferenzen sind méglich.
c) Angaben zu einzelnen Bilanzpositionen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Séamtliche Forderungen betreffen die Brihl KG. Sie setzen sich wie folgt zusammen:

T€

Mieten und Nebenkostenvorauszahlungen
Nebenkostenabrechnung 2006

Nebenkostenabrechnung 2007

Nebenkostenabrechnung 2008
Weiterberechnung/Auslagenerstattung

GEG Grundsticksentwicklungsgesellschaft H. H. Géttsch KG
Summe 707,3

Lediglich gegen einen Mieter bestehen zum Berichtszeitpunkt noch Forderungen aus Mieten
und Nebenkostenvorauszahlungen (T€ 31,3). Hierlber wurde zwar im August 2009 ein ge-
richtlicher Vergleich geschlossen, der jedoch vom Mieter nicht eingehalten wurde, so dass
ZwangsvollstreckungsmaBnahmen eingeleitet wurden. Das Mietverhéltnis ist zwischenzeit-
lich beendet.

Bis auf T€ 25,3 sind samtliche Forderungen gegen die Mieter aus den Nebenkostenabrech-
nungen 2006/2007 ausgeglichen. Diese betreffen zwei Mieter, bei denen bisher noch keine
Einigung Uber bestimmte Umlagen erzielt werden konnte. Die Nebenkostenabrechnung 2008
konnte zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung noch nicht erfasst werden, weil die Heizkostenab-
rechnung noch nicht vorlag. Der Wert ist daher pauschal angesetzt.

Die Weiterberechnung (T€ 17,9) beinhaltet einen von

Die Forderungen gegen die GEG Grundsticksentwicklungsgesellschaft H. H. Géttsch KG
betreffen die Mietgarantie (T€ ), auf Leerstande entfallende Nebenkosten (T€ far
2006 und T€ fir 2007) sowie Auslagenerstattungen fir Mangelbeseitigungen (T€ | ).
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Sonstige Vermdgensgegenstinde

T€
Fonds KG 0,2
Brihl KG 383,7
Euskirchen KG 35,3
Summe 419,2

Bei der Fonds KG handelt es sich um verauslagte Kosten fir eine Gesamtrechtsnachfolge.

Die Forderungen der Brihl KG bestehen gegeniber dem Finanzamt aus Vorsteuern, die erst
im Folgejahr abzugsfahig sind (T€ ) und der GEG (T€ ).

Bei der Euskirchen KG sind Auslagenerstattungen gegeniiber der GEG (T€ ) erfasst, die
mit dem restlichen Kaufpreisanspruch verrechnet werden. Ferner handelt es sich um noch
nicht abzugsféhige Vorsteuerbetrage (T€ 1,1), einen Anspruch aus der Nebenkostenabrech-
nung 2008 (T€ 0,9), eine Versicherungsentschadigung (T€ 0,6) sowie zwei Kleinbetrage (zu-
sammen T€ 0,1).

Die zum 31.12.2008 insgesamt gegentiber der GEG bestehenden Forderungen haben sich
zum Jahresende 2009 durch Zahlungen bzw. Verrechnungen vorbehaltlich endgultiger Ab-
rechnung der Mietgarantie auf T€ reduziert.

Die Beteiligung tber T€ ist zur Sicherung derartiger Anspriiche an die Fonds KG ab-
getreten. Die Tilgung der Forderung erfolgt bislang durch Verrechnung mit Ausschittungs-
ansprichen, die hieraus in H6he von T€ p. a. anfallen sowie gegebenenfalls durch den
Einbehalt von Mieten, die Gber die Jahresmiete von T€ 2.750,0 hinausgehen und der GEG
vertraglich zustehen.

Alle anderen, unter den sonstigen Vermdgensgegenstanden ausgewiesenen Forderungen
wurden zwischenzeitlich vereinnahmt.

Guthaben bei Kreditinstituten

Die Guthaben werden bei der Bayerischen Hypo- und Vereinsbank AG in Miinchen und Lu-
xemburg auf laufenden bzw. Festgeldkonten gehalten.

T€
Fonds KG 17,7
Brihl KG 63,1
Euskirchen KG 503,3
Summe 584,1

Ruickstellungen

T€
Fonds KG 2,4
Brihl KG 23,1
Euskirchen KG 6,3
Summe 31,8
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Die Ruckstellungen betreffen in Héhe von T€ 11,6 die Prifungskosten flr die Jahresab-
schlisse 2008 aller drei Gesellschaften (Fonds KG: T€ 2,4; Brihl KG: T€ 6,1; Euskirchen
KG: T€ 3,1), noch nicht festgesetzte Gebuhren fir die Oberflachenentwasserung der Giesler-
Galerie (T€ 17,0) und die Nebenkostenabrechnung 2008 fir Euskirchen (T€ 3,2).

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

T€
Fonds KG 0,1
Brihl KG 47,7
Euskirchen KG 78,3
Summe 126,1

Die Verbindlichkeiten der Fonds KG betreffen verauslagte Kosten fir den Vollzug eines Ge-
sellschafterwechsels.

Verbindlichkeiten der Brihl KG:

» Stadtwerke Bruhl (Strom, Gas, Wasser, Millgebthren) T€
> B.O.B. (Sicherheitsdienst) T€
> Elektro-IMO (Ladenausbau Backshop Eich) T€
» Aircon-Technik (Reparaturarbeiten) T€
> TUV Rheinland (Priifungskosten) T€
» Diverse Kleinbetrage T€

Verbindlichkeiten der Euskirchen KG:

» GEG (restlicher Kaufpreisanspruch) T€
> Regionalgas Euskirchen (Gaslieferung) T€
» Stadt Euskirchen (Mullgebiihren) T€
» Thoben & Koch (Reinigung Dach) T€
» Stubs Dienstleitungen (Parkplatzreinigung) T€

Sonstige Verbindlichkeiten

T€
Fonds KG 0,3
Brihl KG 176,0
Euskirchen KG 13,4
Summe 189,7

Bei der Fonds KG konnte wegen eines Gesellschafterwechsels flr diesen Gesellschafter die
laufende Ausschuttung fur die Monate Oktober bis Dezember 2008 erst im Januar 2009 vor-
genommen werden. Der entsprechende Betrag wurde daher als sonstige Verbindlichkeit er-
fasst.

Die sonstigen Verbindlichkeiten der Brihl KG betrafen einbehaltene Ausschittungsanspri-
che der GEG (T€ ), Verbindlichkeiten aus den Umsatzsteuervoranmeldungen flr Novem-
ber und Dezember 2008 und der Jahreserklarung 2008 (T€ 45,0) sowie Mietkautionen (T€
32,0).

10
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Bei der Euskirchen KG ergab sich aus der Nebenkostenabrechnung 2008 ein Guthaben fir
einen Mieter (T€ 1,3), wahrend die Verbindlichkeiten aus den Umsatzsteuervoranmeldungen
fur November und Dezember 2008 sowie aus der Jahreserklarung 2008 T€ 13,4 betrugen.

Séamtliche vorgenannten Positionen wurden im Jahr 2009 ausgeglichen bzw. verrechnet.

Rechnungsabgrenzungsposten

Diese Position betraf bei der Briihl KG eine bereits im Dezember 2008 eingegangene Miete
fur Januar 2009.

3. Steuerliches Ergebnis 2008

Auf eine Beteiligung an der Fonds KG in H6he von € 100.000 entfallt im Geschéftsjahr 2008
ein Uberschuss aus Vermietung und Verpachtung in Héhe von

€ 3.058.

Wie im Vorjahr ist die Unterschreitung des planméaBigen Ergebnisses (€ 3.873) in erster Linie
auf den hohen Forderungsbestand zum Bilanzstichtag zurlickzufiihren. Steuerlich gesehen
gelten namlich Ertrage bei der Einnahmen-Uberschuss-Rechnung erst bei ihrem Zufluss als
vereinnahmt, hingegen sind in der Handelsbilanz bereits Forderungen bei ihrem Entstehen
ertragswirksam zu erfassen.

Vom Finanzamt Miinchen-Abt. |, Karlstr. 9-11, 80333 Minchen, wurde das steuerliche Er-
gebnis fir 2007 mit Bescheid vom 24.03.2009 unter dem Vorbehalt der Nachprifung festge-
setzt. Die Steuererklarung fir das Jahr 2008 wurde beim Finanzamt Miinchen-Abt. | unter
der Steuer-Nummer 144/235/50393 eingereicht.

Beachten Sie bitte folgenden Hinweis:

Das steuerliche Ergebnis der Fonds KG wird vom Finanzamt Minchen | mit einem Feststel-
lungsbescheid festgesetzt. AnschlieBend wird das auf Sie entfallende anteilige Ergebnis dem
fir Sie zustédndigen Wohnstattenfinanzamt von Amts wegen mitgeteilt. Da es sich hierbei um
einen Grundlagenbescheid handelt, wird lhr persénlicher Einkommensteuerbescheid auto-
matisch geéndert. Sie kénnen daher lhre Einkommensteuererklarung unabhangig vom Zeit-
punkt des Erhalts unserer Mitteilung Uber Ihr anteiliges steuerliches Ergebnis auch bereits zu
einem frilheren Termin bei lhrem Finanzamt einreichen.

Der Feststellungsbescheid 2008 ergeht voraussichtlich im 1. Quartal 2010. Bis die entspre-
chende Mitteilung Uber lhr steuerliches Ergebnis an Ihr Wohnsitzfinanzamt weitergemeldet
wird, dauert es erfahrungsgeman einige Wochen. Sofern das steuerlichen Ergebnis nicht mit
dem lhnen mitgeteilten Wert Ubereinstimmt, bitten wir um Ricksprache, damit von unserer
Seite alles Weitere veranlasst werden kann.

4. Ausschiittungen 2008 und 2009

Die Ausschittungen fir die Jahre 2008 und 2009 erfolgten monatlich in prospekigemaBer
Héhe mit 7,00 % p. a.

5. Erbschaft- und schenkungsteuerlicher Wert auf den 01.01.2009

Der erbschaft- und schenkungsteuerliche Wert einer Beteiligung in Héhe von € 100.000 auf
den 01.01.2009 betragt € 55.017. Mit dem Inkrafttreten der Steuerreform zum 1. Januar 2009
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Il. Bericht zum Geschaftsjahr 2008

® G

erfolgt ein einheitlicher Ansatz auf Basis des Verkehrswerts. Dadurch hat sich der Vorteil bei
der Ubertragung einer Beteiligung an der Fonds KG gegentiber einer Ubertragung des glei-
chen Wertes in Geld weiter erhéht. Zum Vergleich: ProspektgemaB hatte der erbschaft- und
schenkungsteuerliche Wert einer Beteiligung in Héhe von € 100.000 auf den 01.01.2008 bei
€ 74.700 liegen sollen und zum 01.01.2009 hiervon nur geringflgig abweichen.

6. Zweitmarkt 2008

Aus datenschutztechnischen Griinden abgedeckt.

7. Kapitalbindung

Die Liquiditatsentwicklung einer Beteiligung in Héhe von € 100.000 (zuziglich 5 % Agio)
kénnen Sie der folgenden Tabelle enthnehmen:

Jahr Kapital- Steuerliche | Steuer- Steuer- Liquiditat Ab-
einzahlung (-) | Ergebnisse | sétze | zahlung (-) nach weichung
Aus- Gewinn (+) Steuerer- Steuern zum
schiittung (+) | Verlust (=) stattung (+) | Zufluss (+) | Prospekt
Abfluss (-)
€ € € € €
2005 - 105.000
2006 3.000 - 9.590
2007 7.000 2.859
2008 7.000 3.058
Ist-Zahlen: - 88.000 -3.673| 50 % 1.837 - 86.163 1.343
It. Prospeki: - 88.000 -989( 40% 1.469 - 86.531 1.073
Abweichung: 0 -2.684| 30% 1.102 - 86.898 805

Da die Ausschittungen bisher plangemaB waren, beruht die positive Abweichung bei der
Kapitalbindung auf dem niedrigeren steuerlichen Ergebnis.
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lll. Aktuelle informationen zu den beiden Fondsobjekten
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1. Giesler-Galerie Briihl

a) Allgemeines

Anlasslich einer Studie Uber die Anziehungskraft des Einzelhandels fiir den Verbraucher im
Rhein-Erft-Kreis wurde festgestellt, dass es den Kommunen zunehmend schwerer fallt, ihren
Burgern eine zentrale Versorgung vor Ort zu bieten. In den Innenstadten fehlt es an geeigne-
ten Gewerbeflachen mittlerer GroBe. Zudem wirden immer mehr Fachgeschéfte schlieBen
und Laden mit Billigartikeln nachriicken. Als Folge davon flieBt Kaufkraft ab, weil die
Verbraucher auBerhalb ihres eigenen Wohnorts einkaufen.

Sicherlich nicht zuletzt wegen der Giesler-Galerie, die sich in den letzten drei Jahren zu einer
festen GréBe im Brihler Einzelhandel entwickelt hat, war in Brihl ein gegenlaufiger Trend zu
beobachten. Wie die Gesellschaft fir Konsumforschung ermittelte, verbesserte sich die Kun-
denbindung von 74 Punkten im Jahr 2006 auf 89,3 Punkte im Jahr 2008. Die Punkte wurden
errechnet aus der Kaufkraft einer Stadt und den Umsétzen, die der Einzelhandel erzielt. Sind
es unter 100 Punkte, so flieBt Kaufkraft ab, bei mehr als 100 Punkten werden zuséatzliche
Kéaufer aus dem Umkreis in die Stadt gelockt. Die Studie kommt abschlieBend zu dem Fazit,
dass Bruhl das klassische Einkaufserlebnis einer Innenstadt eher bietet als andere Stadte im
Kreis.

Die Tatsache, dass nach einer aktuellen Entscheidung der Telekom Brihl den Zuschlag far
die Errichtung eines Call-Centers mit 700 neuen Arbeitsplatzen erhalten hat, wird die Kauf-
kraft mittelfristig weiter verbessern, wovon auch die Giesler-Galerie profitieren wird. Das Call-
Center soll Ende 2010 seinen Betreib aufnehmen.

b) Umsatzentwicklung 2008/2009

Aufgrund der allgemein schwierigen Wirtschaftslage hat auch der Einzelhandel, abgesehen
von wenigen Ausnahmen, mit Umsatzrickgédngen zu kdmpfen. Von Branche zu Branche
sind dabei unterschiedliche Entwicklungen zu beobachten. Da die Hauptmieter nicht ver-
pflichtet sind, Umsatzzahlen zu melden, kénnen nur indirekt, wie zum Beispiel tber die Bele-
gung des Parkdecks, auf deren Geschaftsgang Rlckschllisse gezogen werden.

¢) Vermietungsstand

In den Jahren 2008 und 2009 lag bis auf wenige Ausnahmen eine Vollvermietung aller Biro-,
Praxis und Ladenflachen vor. Nachstehend werden Sie Uber aktuelle Entwicklungen bei be-
stimmten Mietverhaltnissen bzw. Neuvermietungen informiert.
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Gastronomiefliche im EG und 1. OG mit 703,41 m2 (ehemals GIESLER’'S Gaststéttenbe-
triebs-GmbH)

An dieser Stelle wurde im letzten Geschéaftsbericht Uber die SchlieBung der Gastronomiefla-
chen im EG und 1. OG wegen der Insolvenz des Betreibers berichtet. Nach intensiven Be-
muhungen ist es gelungen, zwei neue Betreiber flir die kinftig aufgeteilten Gastronomiefla-
chen zu finden. Dabei wurde mit Herrn Stefan Ziel und Herrn loannis Gerasimidis zwei erfah-
renen Gastronomen der Vorzug vor anderen Bewerbern gegeben.

Herr Ziel, der seit Gber 20 Jahren als Kichenchef in namhaften Restaurantbetrieben sowie
teilweise auch selbstandig tatig war, hat die Mietflache im 1. OG im Juni 2009 Gbernommen
und im August unter dem neuen Namen Restaurant ,Auszeit erdffnet.

Der Mietvertrag weist eine Laufzeit von Jahren auf, wobei eine Staffelmiete vereinbart
wurde, die bei einer monatlichen Kaltmiete von € beginnt und sich im zweiten und drit-
ten Mietjahr auf € erhéht.

Bereits im Juni 2009 hat Herr Gerasimidis, ein seit Jahren in Brihl erfolgreicher und angese-
hener Gastwirt, die friher als Café genutzten Flachen im EG Ubernommen. Der Mietvertrag
hat eine Festlaufzeit bis bei einer monatlichen Kaltmiete von € . Trotz der
Tatsache, dass den beiden neuen Gastronomen zunéchst eine den Mietgaranten treffende
mietfreie Zeit eingerdumt wurde (es waren ab Ubergabe nur die Nebenkostenvorauszahlun-
gen zu entrichten), tat sich auch Herr Gerasimidis in den ersten Monaten sehr schwer.

Ladenflache im 1. OG mit 327,69 m? (ehemals Buchhandlung Kéhl bzw. Outlet-Shop)

Die neben dem Restaurant ,Auszeit” im 1. OG gelegene Ladenflache wurde bis 31.07.2009
vom Betreiber eines Designer Outlet-Geschafts genutzt. Obwohl eigentlich durch die Wie-
dereréffnung des Restaurants eine héhere Frequenz dieses Bereichs erwartet wurde, hat
man das Mietverhaltnis nicht zuletzt wegen schleppender Mietzahlungen nicht verlangert.
Mietausfalle treffen den Altgesellschafter GEG, da dieser Mietvertrag zu Einnahmen flhrt,
die Uber die kaufpreisrelevanten jahrlichen Miete von T€ 2.750,0 liegen und demzufolge auf-
grund vertraglicher Vereinbarungen flr einen bestimmten Zeitraum der GEG zustehen. Ak-
tuell zeichnet sich jedoch eine erfreuliche Entwicklung beziglich einer Neuvermietung ab,
weil sich ein bisher im Objekt anséssiger Mieter fir die Ubernahme interessiert. Uber die
weitere Entwicklung werden Sie im nachsten Geschaftsbericht informiert.
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Ladenflache im EG Shop 12 mit 109,94 m2 (ehemals )

Samtliche zwischenzeitliche Bemuhungen fiir eine Neuvermietung haben bisher zu keinem
Ergebnis geflihrt. Einerseits lagen die Mietpreisvorstellungen der GEG, die im Rahmen ihrer
Erstvermietungsgarantie bei Neuvermietungen ein Mitspracherecht besitzt, auf einem relativ
hohen Niveau, so dass von Vorneherein eine Reihe von Bewerbern ausgeschieden ist. An-
dererseits sollte in Absprache mit der Centerverwaltung an dieser exponierten Stelle auf eine
Nutzung Wert gelegt werden, die dem Niveau der Giesler-Galerie entspricht.

Zuletzt wurden ernsthafte Verhandlungen mit dem Betreiber eines asiatischen Restaurants
gefuhrt, der seine Bereitschaft erklart hat, samtliche fir die Nutzungsanderung erforderlichen
BaumaBnahmen selbst zu finanzieren. Zudem wirden alle genehmigungsrechtlichen Vor-
aussetzungen vorliegen. Obwohl dieser Interessent eine héhere Miete akzeptieren wurde,
als zwei weitere potentielle Nachmieter, ist noch offen, wem letztlich der Vorzug gegeben
wird. Insbesondere wegen eines etwaigen Uberangebotes im Gastronomiebereich und auch
wegen der erheblichen UmbaumaBnahmen wird die Vermietung als asiatisches Restaurant
kritisch betrachtet.

Ladenflache im EG Shop 9 mit 37,71 m2 (ehemals Stefan Grosch)

Herr Stefan Grosch, der seit Eréffnung der Giesler-Galerie einen Schuh- und Schlisseldienst
betrieben hat, bemuhte sich bereits seit Iangerer Zeit um einen Nachmieter, weil er unter den
gegebenen Umstanden nach seinen Angaben nicht auskémmlich wirtschaften kénne. Zu den
gegebenen Konditionen ist es jedoch bisher weder ihm noch der Centerverwaltung gelun-
gen, einen gleichwertigen Nachmieter zu finden.

Vor diesem Hintergrund hat er im Frihjahr 2009 einen geringfligigen Feuchtigkeitsschaden
aufgrund einer Undichtigkeit an einer AuBentreppe zum Anlass genommen, das Mietverhalt-
nis fristlos zu kindigen. Da bereits nach kurzer Leerstandszeit mit Herrn Justus Katzmarzyk
ein adaquater Nachmieter gefunden werden konnte, der noch dazu mit seinem Blumenladen
zu einer Abrundung des Branchenmix in der Giesler-Galerie beitragt, wurde unter Abwagung
der Chancen und Risiken von einer gerichtlichen Auseinandersetzung mit dem Vormieter

Abstand genommen.
Der Mietvertrag mit Herrn Katzmarzyk weist eine Laufzeit bis auf; die monatliche
Kaltmiete betragt ab dem zweiten Mietjahr € (im ersten Mietjahr € ). Bislang hat

sich der Mieter so gut etabliert, dass er erwagt, sobald wie mdglich in eine gréBere Flache
umzuziehen, sofern sich hierfir eine Méglichkeit ergibt.
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Vermietung des ehemaligen Sudhauses

Erfreulicherweise konnte auf Initiative des Centerverwalters, Herrn Kbnig, in Zusammenar-
beit mit dem Blrgermeister der Stadt Bruhl, Herrn Kreuzberg, das unter Denkmalschutz ste-
hende ehemalige Sudhaus im Zentrum der Giesler-Galerie einer Nutzung zugefiihrt werden.
Im Méarz 2009 wurde mit dem &rtlichen Karnevalsverein ,Fidele Bréhler-Falkenjager” ein

Mietvertrag abgeschlossen. Die jahrliche Miete betragt € . Mietzahlungsbe-
ginn war zum

Far die Instandsetzung und den Ausbau der insgesamt 200 m? groBen Mietflache wurden
vom Verein, teilweise Uber Spenden, T€ 140 aufgewendet. Der Beirat der Fondsgesellschaft
konnte sich anlasslich der letzten Beiratssitzung ein Bild von den vorbildlich restaurierten
Mietflachen, die als Ubungs- und Lagerflachen dienen, machen. Uber den so genannten Fal-
kenjager-Corpsappell kénnen Sie Uber die Internet-Adresse www.bruehl-tv.de/falkenjager-
corppsapell-2010-in-der-giesler-galerie ein Video Uber die Veranstaltung 6ffnen, bei der die
Giesler-Galerie mit dem Sudhaus im Mittelpunkt des Brihler Karnevals steht.

Fazit:

Derzeit erzielt die Brihl KG aus der Vermietung von Biro-, Praxis und Ladenflachen monat-
liche Mieteinnahmen von T€ . Dieser Wert liegt knapp Uber der von der Mietgarantie
abgesicherten Grenze von T€ . Da dem Altgesellschafter GEG (ber einen bestimmten

Zeitraum die Uber diesen Wert hinausgehenden Erlése als Vorabgewinn zustehen, partizi-
piert die Fondsgesellschaft neben der natirlich angestrebten Vollvermietung der Giesler-
Galerie langfristig nur Uber einen héheren Ertragswert an dieser Entwicklung.

Andererseits sind nach vertraglicher Vereinbarung etwaige Mietausfalle durch die GEG Uber
die Mietgarantie abgesichert, so dass die Jahresmiete von T€ 2.750 nicht unterschritten wer-
den kann. Hinzu kommen weitere Mieterldése, wie zum Beispiel aus der Vermietung von zu-
satzlich geschaffenen Stellplatzen, Stdnden, Werbeanlagen und dem ehemaligen Sudhaus
an die Karnevalsgesellschaft, die nicht von der oben geschilderten Gewinnabflihrungsrege-
lung betroffen sind.
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Brohler Falkenjéager

Alter Turm, neuer Verein

Von Bettina Jochheim, 05.06.09, 17:25h

Die Bréhler Falkenjager renovieren ihr neues Quartier. Albert Damaschke ist
Vorsitzender des Férdervereins "Alter Sudturm”. Dieser wurde am Donnerstag
gegriindet.

Die Idee, einen Férderverein zu griinden, stammt von den Mitgliedern der KG Fidele Brohler Falkenjéger. Vorsitzender des neuen Vereins ist Albert
Damaschke (2.v.r.). BILD: JOCHHEIM

Briihl Einen Namen fiirs neue Quartier gibt es inzwischen: Die Herberge der Fidelen Brohler Falkenjager Blau-Gold
im Turm der Briihler Giesler-Galerie tragt ab sofort offiziell den Namen "Alter Sudturm”. Und in ebendiesem Turm
wurde am Donnerstagabend ein Forderverein gegriindet. Dessen Ziel ist die Sanierung und Instandhaltung des 18
Meter hohen Turms.

22 Briihler - zum Grofdteil aus den Reihen der grofien Karnevalsgesellschaft - zahlen zu den Griindungsmitgliedern
des neuen Vereins, beurkundet wurde dies von dem Briihler Notar Dr. Wolfgang Welter. Die erste Unterschrift
leistete - noch vor Blrgermeister Michael Kreuzberg - Getrankegrofhandler Hans-Peter Kau. Und es gibt -
immerhin - auch zwei Frauen, die sich kiinftig um das Wohl des Turms kimmern werden: Ellen Thoben-Kreuzberg
und ihre Tochter Katja Thoben-Vieth.

Zum Vereinsvorsitzenden wurde Albert Damaschke gewahlt, sein Vertreter ist Peter Badorf. Geschiftsfiihrer ist
Karl-Heinz Konig, Werner Sonntag hat das Amt des Schatzmeisters inne. Der gesamte Vorstand wurde
einstimmig gewahit.

Bekanntlich haben die Brohler Falkenjager, die ihren Verein 1973 griindeten, den Sudturm kirzlich von dessen
Eigentlimerin, der Miinchner ILG, fiir 15 Jahre mit der Mdglichkeit einer zweimaligen Verldngerung um jeweils finf
Jahre gepachtet. Die Miete betrdgt 5000 Euro pro Jahr. Die Kosten der Sanierung tragt der Verein. Und so sind die
Briihler Jecken schon seit Wochen damit beschéftigt, in Eigenregie und Handarbeit grof3e Tanks, Trichter und eine
tonnenschwere Gerstenpresse zu zerlegen - schlieBlich war der Turm Teil der Giesler-Brauerei. Neue Stromkabel
wurden verlegt, die Wande werden in Kiirze mit einem Hochdruckreiniger abgespritzt. "Wir haben hier bisher etwa
neun bis zehn Tonnen Eisen rausgeschleppt”, berichtet Friedel Binzenbach, Prasident der Fidelen Bréhler
Falkenjager. Vor allem die Tanks, die mehrfach beschichtet gewesen seien, hatten sich dem Schneidbrenner
massiv widersetzt.

Dieser Artikel wurde mit freundlicher Genehmigung dem KOLNER STADT-ANZEIGER (www.ksta.de) vom 05.06.2009 ent-
nommen.
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Vermietungsstand per 31.12.2009

Mieter Nutzung Flache

(inkl. Nebenflache)

m2

REWE GroBflachengesellschaft SB-Warenhaus (toom)

ALDI GmbH & Co. KG Discounter

Dirk Rossmann GmbH Drogeriemarkt

Heinrich Deichmann-Schuhe Schuhfachmarkt

Takko Holding GmbH Textil

REWE Unterhaltungselektronik Elektrofachmarkt (ProMarkt)
Inten GmbH Apotheke

Monika Eich Backshop

Justus Katzmarzyk Blumengeschaft

Lotto im Marktkauf Lotto/Toto/Zeitschriften

Buddelei-Mode Textil
Leerstand

BONITA GmbH & Co. KG Textil
mister*lady GmbH Textil
McPaper AG Biirobedarf /Geschenkartikel
Leerstand

Eiscafé Gelateria Veneto GbR Café

C&A Mode KG Textil
VR-Bank Rhein-Erft eG Bankautomat
Optik Jahn GmbH Optik
Charles Vogele Textil

Hassan Salame Phone-Shop
Ernsting's GmbH & Co. KG Textil

Werner Fleisch- und Wurstwaren

Imbiss, Metzgerei

Ferdinand Voigt GmbH

Konditorei, Café

Rina und Hans Ferrand

Frisor

loannis Gerasimidis

Café

Stefan Ziel Gastronomie
Game Stop Deutschland GmbH Computerspiele
VSW Verlag Schlossbote Biro

Leerstand

Astrid Braun Fitnessstudio Mrs. Sporty

Domizil Hausverwaltung

Dr. Katrin Edelmann Facharztpraxis

Stadtwerke Brihl GmbH Parkplatzbewirtschaftung

Summe: 18.473,54

Aktuelle Jahresmiete €
Garantierte Jahresmiete € 2.750.000

Zusatzlich zu den oben dargestellten Vermietungen werden Einnahmen erzielt aus der Vermietung von 19 Stellplatzen, der
Vermietung des Sudhauses an die Karnevalsgesellschaft (Mietzahlungsbeginn 01.02.2010) und aus der Vermietung von Wer-
be- und Aktionsflachen.

Fazit:

Die fir die Jahre 2008 und 2009 bezahlten Ausschittungen von jeweils 7,00 % p. a. wurden
damit nicht nur erwirtschaftet, sondern es wurden aufgrund von Einnahmenmehrungen und
Ausgabeneinsparungen zudem noch Liquiditdtsmehrungen von T€ 125,9 im Berichtsjahr so-
wie voraussichtlich T€ 20 im Jahr 2009 erzielt (Einnahmen: + T€ 17; Ausgaben: - T€ 68; kein
Mietausfall: + T€ 71).
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2. Fachmarktzentrum Euskirchen

a) Vertragliche Grundlagen

Hinsichtlich der Abwicklung des Kaufvertrages mit der GEG haben sich im vergangenen Jahr
Veranderungen ergeben. Der mit dem gréBten europdischen WaschstraBenbetreiber, der
IMO Autopflege GmbH, abgeschlossene Pachtvertrag wurde vom Mieter, nachdem er die
Aufforderung erhalten hat, sein Mietzahlungen ab 01.03.2009 aufzunehmen, mit Schreiben
vom 25.03.2009 widerrufen bzw. fristlos geklndigt. Als Grund hierfir wurde zum einen die
Nichteinhaltung formeller Bestimmungen bei Vertragsunterzeichnung angefiihrt und zum an-
deren die Tatsache, dass bis Marz keine bestandskraftige Baugenehmigung vorliegen war-
de.

Begrindet wurde die fehlende Bestandskraft der bereits im Oktober 2008 erteilten Bauge-
nehmigung damit, dass es nicht gelungen sei, die Erfordernisse der Baubehdrden fir eine
ausreichende Léschwasserversorgung zu erflllen. Hieran héatte auch der von der Fondsver-
waltung ergangene Hinweis auf das Brandschutzkonzept und die Einhaltung der darin ge-
nannten Bestimmungen zur Léschwasserversorgung nichts geandert.

Erkenntnisse darliber, ob sich der Mieter aus wirtschaftlichen Uberlegungen heraus oder aus
anderen Grinden aus dem Vertragsverhaltnis I6sen wollte, liegen nicht vor. Seitens der
Fondsgeschaftsfihrung wurden in Absprache mit der GEG zunéachst juristische Schritte bis
hin zu einer gerichtlichen Auseinandersetzung erwogen, um den Mieter zur Einhaltung seiner
vertraglichen Verpflichtungen zu bewegen. Die GEG, deren wirtschaftliche Interessen durch
den Wegfall des Mietvertrages tangiert waren, hat sich letztendlich nicht bereit erklart, die
Uber die rechtliche Vorprifung des Sachverhalts hinausgehenden Rechtsanwalts- und Ge-
richtskosten zu Ubernehmen.

Als Konsequenz wurde der an die GEG vorzeitig gegen Blrgschaft bezahlte Kaufpreis far die

WaschstraBe in H6he von € zurickgefordert. Der Mietausfall von € /Monat fur
den Zeitraum zwischen dem kaufvertraglich vereinbarten Mietzahlungsbeginn ( )
und der Ruckzahlung des Kaufpreises am , wird als Ausgleich fir die vorzeitige

Kaufpreiszahlung bei der Kaufpreisabrechnung mit der GEG bertiicksichtigt.

Da noch keine endgiiltige Einigung mit der GEG Uber weitere Gegenrechnungen, insbeson-
dere Uber die vom Wasserwirtschaftsamt zusatzlich geforderten EntwasserungsmafBnahmen
in der Anlieferzone von HIT und ALDI erzielt wurde, konnte bisher keine Endabrechnung des
Kaufpreises erfolgen.

b) Vermietungsstand per 31.12.2009

Mieter Flache Miete/m? Miete/Monat
m?2 EUR EUR
HIT Handelsgruppe (Verbrauchermarkt) 3.880,00
ALDI GmbH & Co. KG 1.483,65
HIT Handelsgruppe (Getrankemarkt) 605,00
Danisches Bettenlager GmbH & Co. KG 1.008,73
Dagmar Roesseler 612,00
Dr. Rafie Mamedi (Drive-In-Apotheke) 201,17
Summe 7.790,55
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Nachfolgend wird Gber Veranderungen bei den oben dargestellten Mietverhaltnissen berich-
tet.

Rickwirkend zum 01.01.2008 wurde der bisherige Mietverhéltnis mit der ,Das Futterhaus“ —
Franchise GmbH & Co. KG auf Wunsch von Futterhaus auf die Franchisenehmerin, Frau
Dagmar  Roesseler, zu  gleichen Bedingungen  wie  bisher  Ubergeleitet.

Mit Wirkung zum 23.03.2009 hat sich gemaB mietvertraglicher Vereinbarung die monatliche
Miete beim Apotheker, Herr Dr. Mamedi, von bisher € /m2 auf nunmehr €

Wie bereits anderweitig ausgefihrt wurde, war aufgrund der vertraglichen
Vereinbarungen fir die Apotheke kein Kaufpreis zu entrichten.

Gegenlber der Kalkulation betragen derzeit die jahrlichen Mieteinnahmen (also ohne
WaschstraBe) T€ . Sie liegen damit - ohne Auswirkung auf die H6he des Kaufpreises -
um T€ héher als der Prospektwert von T€ 781,6.

Ausblick:

An dieser Stelle wurde im letzten Geschaftsbericht die Méglichkeit der Ausschépfung eines
zusatzlichen Baurechts mit der Schaffung weiterer Fachmarkte erwahnt. Nach dem Rickzug
der IMO Autopflege GmbH hat sich zudem eine neue Situation ergeben. Einerseits kann das
bisherige Baurecht fir die WaschstraBe von einem anderen Betreiber (eine entsprechende
Anfrage liegt bereits vor) ausgeschdpft werden, andererseits wird nach wie vor die Ansied-
lung weiterer Fachmarkte ins Kalkil gezogen.

Energieausweis:

Nachfolgend sind die Energieausweise fur die Mietflachen von ALDI und dem HIT Verbrau-
chermarkt abgedruckt. Dabei ist zu erkennen, dass die beiden Fachmarkte hinsichtlich des
Heizenergieverbrauchs einen sehr gunstigen Wert aufweisen, der deutlich unter dem Ver-
gleichswert anderer Gebaude liegt. Dies gilt auch fir den Stromverbrauch, der starker vom
individuellen Verhalten des Mieters und den technischen Einrichtungen abhangt.

Der Energieausweis flr die neuen Fachméarkte wird in diesem Jahr erstellt, sobald der Ener-
gieverbrauch der ersten drei Mietjahre vorliegt. Der danach zu erstellende Energieausweis
nach Verbrauch ist wesentlich kostenginstiger und gleichzeitig transparenter fur den Nutzer
als der nach dem Energiebedarf.
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c) Energieausweis ALDI Discountmarkt

| ENERGIEAUSWEIS i wiettwonngovauss |

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

 Gilitig bis: +22.10.2019

- Gebiude
‘Hauptnutzung / X
S : Handel Food bis 2000 qm
. Gebidudekategorie
::_ ,Ac_fges'sé Georgstr.22a, 53879 Euskirchen
‘Gebjudetell | ALDISB-Markt
- ‘Baujahr Gehiude _ 2005

_.:'B:aﬁia.\hl_"-waﬂneerzet_:ger' 2005

' :‘,_B ‘;_ahl.;'kl:imaanlage

- ‘Néttogrundfisiche 1289,36 m?
. -Anl ‘sg der Ausstellurg 1 Neubau £1 Modernisierung 0 Aushang b. 8ff. Gebéuden
: nergieauswelses 4 Vermietung f Verkauf {Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

s

_ Hinweise zu den Angaben uberd

ergetische Qualitit des'Gebdudes .
Die energetische Qualitst eines GebZudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient

die Nettogrundfliche.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwilig. Diese Art der Ausstellung
ist Pflicht bei Neubaulen und bestimmten Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor-
derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siche Seite 4).

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer O Ausstelier

O  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiagt (freiwillige Angabe).

Hihweise zur Verwendung »'_d'es'Ehe_rg-ieauswei'ses

Der Energieauswels dient lediglich der information. Die ‘Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
: gesamte Gebaude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
tiberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen. :

Ausstelier

+Marfim: FuBhdtler
-Gebiudeenergieberatar HWK
VeraKeulen Dipl. Ing. FH
Schiebenstr.23 53332 Bornheim

23.10.2009 l/ /t%_’_/

Datum Untersehiift des Ausstellers

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 2.4.0
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemab den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Heizenergieverbrauchskennwert

Dieses Gebdude:
447 KWh/(m*a)

180 200 >200

Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
fiir Heizung und Warmwasser

Dieses Gebidude:
187,5 kKWh/(m?a)

] 100 200 300 400 500 600 700 >700

Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
fr Strom ?

| DerWert enthalt den Stromverbrauch filr
- JX( Heizung XX Warmwasser X( Lifiung )X eingebaute Beleuchtung X Kiihiung

O Sonstiges:

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energie- Anteil Klima- Energievebrauchskennwert in kWh/{m%a)
Energietréger = verbrauch | Warmwasser | faktor {zeitlich bereinigt, klimabersinigt)
von bis EkWWhj [kWh} Heizung Warmwasser Kennwert
Erdgas E 01.10.2005 | 31.10.2006 55997 — 1,17 48,7 — 46,7
Erdgas E 01.11.2006 | 31.12.2007 55955 — 1,18 43,9 — 43,9
Erdgas E 01.01.2008 | 30.08.2008 30439 — 1,37 43,1 — 431
Durchschnitt 44,7

Verbrauchserfassung - Strom

Gebiudekategorie
Zeitraum Ablesewert Kennwert .
Gebéudekategorie  Handel Food bis 2000 qm
von bis [kvvh] [KWh/(m2a)]
01.01.2006 31.12.2006 233.073 Sonderzonen
01.01.2007 31.12.2007 243.778 187,5
01.01.2008 31.12.2008 249.196

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi- 3
sche Werte pro Quadratmeter Nettogrundfiache. Der tatsdchliche Verbrauch eines Gebaudes weicht insbhesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab.

" versffentiicht im Bundesanzeiger / Internet durch das Bundesministeriumfir Verkehr, Bau und Sfadtentwicklung und das
HotigenrotBumdessimeteriam fpWirtschaft und Technologie Gebiude: Goorgslr 222, 53679 Euskirchen
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d) Energieausweis HIT Verbrauchermarkt

ENERGIEAUSWEIS w ncomomsine

emaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gditig bis: 26.10.2019

Gebiude

] Hauptnutzung /
: N . Handel Food ther 2000 gm
Gebaudekategorie
Adresse Georgstr, 53879 Euskirchen
. . Gebaudeteil HIT SB-Markt
Baujahr Gebaude 2005
‘Baujahr Wirmeerzeuger 2005
.- Baujahr Klimaanlage 2005
Nettogrundflache 3461,94 m?
i Anlass der Aussteliung 3 Neubau O Modernisierung O Aushang b. 6ff. Geb&uden 1
i des Energicausweises 3 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) 1 Sonstiges (frefwillig) i

Hinweise zu deﬁ Angabehﬂber die ernergetis_che Qdalitéit deereb'éiudes

Die energetische Qualitst eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten ;ﬂ
i Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient :
. die Nettogrundfliche.

; O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung
ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modermisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor- ¢
derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erfduterungen - siehe Seite 4). i

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentamer O Aussteiler

- 0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
. gesamfe Gebdude oder den oben bezeichneten Gebaudetell. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen
. Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Ausstelier

Martin Futhéller -
Gebaudeenergieberater HWK
Vera Keulen Dipl.-Ing. FH
Schebenstr.23 53332 Bornheim

27.10.2009 V Aehgl___————-'

" -Datum Untefschrift des Ausstellers

Hottgenroth Software, HS Verbrauehspass 2 4.0
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ENERGIEAUSWEIS o onomgse

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)}

4

- Erfasster Ehergieveljbrauch des Gebiudes

‘Heizenergieverbrauchskennwert

Dieses Gebdude:
49,0 KkWhi/(m?a)

150

100

200

>200

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

. . Py
O Warmwasser enthalten fiir Heizung und Warmwasser

1

Stromverbrauchskéhnwert

Dieses Gebidude:
302,7 kWhi{m2a)

500 700 =700

i

2!

400
Vergleichswert dieser Gebédudekategorie

? fir Strom "

Der Wert enthéit den Stromverbrauch fiir 1
OR( Helzung )X Warmwasser X( Liftung )X eingebaute Beleuchtung 3 Kohiung O Sonstiges:

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

N Energie- Anteil Klima- Energievebrauchskennwert in kWhf{m?a)
Zeitraum " L ) .
Energietrager verbrauch | Warmwasser faktor {zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kWh] [kWh] Heizung Warmwasser Kernwert

Erdgas E 01.01.2006 | 31.12.2006 222361 — 1,20 771 — 771
Erdgas E 01.01.2007 | 31.12.2007 85778 — 1,25 310 — 31,0
Erdgas E 01.01.2008 | 31.12.2008 116837 —_ 1,16 39,0 — 39,0
Durchschni 48,0

Verbrauchserfassung - Strom Gebdudekategorie

Zeitraum Ablesewert Kennwert k N
Gebaudekategorie  Handel Food Uiber 2000 gm
von bis [kiwh] [KWh/(m?a)] ;
01.01.2008 31.12.2006 972.998 Sonderzonen
01.01.2007 31.12.2007 1.048.270 302,7
01.01.2008 31.12.2008 1.125.067

! Er!édtérimgen zum Verfahren

© Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverprauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Neftogrundfidche. Der tatsichliche Verbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
1 Witterungseinflusses und sich dndemden Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab.

" versffentlicht im Bundesanzeiger / Internet durch das Bundééminisier‘lumfijr Verkehr, Bau' und Stadtentwicklung und das
HotgenrorBuindesministenam finWirtschaft und Technologie Gebaude: Georgstr,, 53879 Euskirchen
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Bericht des Beirats liber die 3. Beiratssitzunq am 25.11.2009

Teilnehmer:
Herr Friedhelm Mdller Beiratsmitglied
Herr Thomas Neu Beiratsmitglied
Herr Heinz Pabst Beiratsmitglied
Herr Uwe Hauch Geschaftsfuhrer der ILG Fonds GmbH
Herr Wolfgang Metschnabl Fondsmanager der ILG Fonds GmbH

Zum ersten Mal konnte eine Beiratssitzung vor Ort in der Giesler-Galerie mit allen Beiraten
abgehalten werden. Besonderes Augenmerk wurde daher auf das Erscheinungsbild der bei-
den Fondsobjekte in Briihl und Euskirchen gelegt.

Bei seiner BegriBung in den Raumen der Domizil Hausverwaltung erwéhnte Herr Hauch,
dass sich der Geschéaftsfihrer von Domizil, Herr Kénig, vor kurzem daflir entschieden hat,
sein komplettes Buro in die Giesler-Galerie zu verlagern und den bisherigen zweiten Stand-
ort in der unmittelbar benachbarten MihlenstraBe aufzugeben. Sollte sich in Zukunft ein wei-
terer Raumbedarf ergeben, so kénne sich Herr Kénig auch vorstellen, die in Kirze frei wer-
denden Raume der Musikschule mit zu Gbernehmen.

Seine Erlauterung des Soll-Ist-Vergleichs flir 2008 beginnt Herr Hauch mit den Mieteinnah-
men. Bei der Giesler-Galerie ergaben sich nach Abzug der dem Mietgaranten GEG zuste-
henden Erldse geringflgig héhere Einnahmen als die garantierte Miete von T€ 2.750, die im
wesentlichen auf zuséatzliche Einnahmen aus der Vermietung von Stellplatzen in der Anlie-
ferzone zurtickzufiihren sind.

Bei den Fachmarkten in Euskirchen hingegen sind die Mehrmieten darauf zurlickzufthren,
dass durch die Erweiterung der mietzinsrelevanten Flache von ALDI und die neu hinzuge-
kommene Apotheke, flr die kein zusatzlicher Kaufpreis bezahlt werden musste, héhere Erl6-
se erzielt wurden, als urspriinglich vorgesehen. Hier fihrt Herr Hauch weiter aus, dass sich
bei den aktuellen Mietansatzen eine Vermdgensreserve von rund T€ 678 ergibt, wenn man
den vereinbarten Kaufpreisfaktor von 13,0 zugrunde legt und den zuriickgeflossenen anteili-
gen Kaufpreis fur die WaschstraBe einbezieht.

Da zum Zeitpunkt der Erstellung des Jahresabschlusses 2008 keine Mietausfalle absehbar
waren, konnte der hierfir vorgesehene Betrag von T€ 70,6 voll als Einsparung ausgewiesen
werden. Die Zinseinnahmen lagen erheblich Gber den Prospekiwerten. Hierzu haben in ers-
ter Linie die im Jahr 2008 noch erfreulich hohen Festgeldzinsen beigetragen. Andererseits
wurden zusétzliche Einnahmen aus der Vorfinanzierung von Baukosten fiir den Ausbau des
Arztehauses in der Giesler-Galerie erzielt.

Bei den Ausgaben fielen die Einsparungen bei den Reparaturaufwendungen auf, wahrend es
bei den Nebenkosten zu Mehraufwendungen kommen wird, die im wesentlichen auf den seit
01.04.2008 tatigen Sicherheitsdienst beruhen, der nach Einschatzung der Hausverwaltung
unbedingt erforderlich ist. Von den GroBmietern sind diese Aufwendungen nach den mietver-
traglichen Regelungen allerdings nicht zu Gbernehmen.
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Die endglltigen Mehraufwendungen bei den Nebenkosten, so fiihrt Herr Hauch weiter aus,
stiinden jedoch noch nicht fest, da die diesbezliglichen Abrechnungen gegeniber den Mie-
tern noch nicht erstellt werden konnten. Der negative Saldo bei den Nebenkosten wird sich
im Jahr 2009 weiter erhéhen, weil von der Hausverwaltung seit Jahresbeginn auch zusatz-
lich Centermanagementaufgaben wahrgenommen werden, die monatlich mit T€ vergutet
werden. Sowohl die Leistungen des Sicherheitsdienstes als auch des Centermanagements
kénnen nur etwa zur Hélfte auf die Mieter umgelegt werden.

Unter Beriicksichtigung von diversen Anschaffungskosten, wie zum Beispiel fur den Ausbau
des Backshops von Frau Eich oder die Absperrung der vermieteten Stellplatze, ergibt sich
rechnerisch eine Liquiditatsreserve in Hohe von T€ 1.356,2, die um T€ 488,6 Uber dem
Planwert liegt.

Beim Nachweis der Liquiditatsreserve Uber die einzelnen Bilanzpositionen des konsolidierten
Jahresabschlusses der beiden Objektgesellschaften und der Fonds KG féllt der hohe Forde-
rungsbestand auf. Herr Hauch weist hier darauf hin, dass es sich dabei fast ausschlieBlich
um Forderungen gegen den Generallibernehmer GEG und die Mieter handelt.

Bei der GEG sei im Laufe dieses Jahres bereits ein erheblicher Forderungsabbau erreicht
worden. Selbst fur den Fall, dass die GEG aufgrund aktueller Entwicklungen keine Zahlun-
gen mehr leistet, ist vorgesorgt. Denn dann waren die AuBenstande in spatestens zweiein-
halb Jahren durch den Einbehalt der Ausschittungen auf die Beteiligung der GEG an der
Brihl KG und durch Uberschiisse aus den Mieteinnahmen erledigt.

Die Forderungen gegen die Mieter betrafen im wesentlichen die Nebenkostenabrechnungen
der Jahre 2006 und 2007. Bis auf zwei Ausnahmen seien samtliche Forderungen verein-
nahmt worden. Nachdem die Nebenkostenvorauszahlungen der Mieter erst mit Wirkung zum
01.01.2009 an die tatsachlichen Gegebenheiten angepasst werden konnten, ist letztmals fir
das Jahr 2008 mit einer ahnlich hohen Nachzahlungsforderung wie im Vorjahr zu rechnen.
Deren genaue Hbhe konnte zum Zeitpunkt der Jahresabschlusserstellung noch nicht ange-
geben werden, sondern musste im Wege einer sachgerechten Schatzung ermittelt werden.

Die steuerlichen Ergebnisse des Berichtsjahres liegen nach den Ausfiihrungen von Herrn
Hauch &hnlich wie in den Vorjahren unter den Prospektwerten, was auf den oben geschilder-
ten hohen Forderungsbestand zurlickzufihren ist.

Seine Vorschau auf die voraussichtlichen Ergebnisse des laufenden Jahres beginnt Herr
Hauch mit der Einnahmenseite. Die Mieterlése bei der Giesler-Galerie werden sich gegen-
Uber dem Vorjahr kaum verandern, wahrend in Euskirchen wegen einer vereinbarten Staf-
felmiete die positive Abweichung zur Prospektvorgabe noch einmal steigt. Ob Mietausfalle
entstehen, kénne zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlieBend angegeben werden, weil
die Entwicklung in Bezug auf den Betreiber der Musikschule abzuwarten ist. Sicher sei aber,
dass die Zinseinnahmen den Vorjahreswert erheblich unterschreiten werden, weil die Fest-
geldzinsen einen Tiefststand erreicht haben.

Nach der vom Mieter angestrengten Aufhebung des Pachtvertrages fir die WaschstraBe hat
die Objektgesellschaft den hierflr anteilig bezahlten Kaufpreis von T€ zurUckerstattet
bekommen. Im Einvernehmen mit dem Beirat soll dieser Betrag zunachst in der Gesellschaft
verbleiben. Herr Hauch unterbreitet den Vorschlag, gemeinsam mit einem erfahrenen Pro-
jektentwickler anderweitige Nutzungen bzw. baurechtliche Mdéglichkeiten zu prifen, um ge-
gebenenfalls einen Grundsticksteil an einen neuen Betreiber zu verpachten oder einen wei-
teren Fachmarkt zu errichten und zu vermieten.
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Die nicht auf die Mieter umlageféahigen Nebenkosten werden sich wegen der zusatzlichen
Centermanagementleistungen weiter erhdhen. Dennoch bleibt der Beirat bei seiner vor ei-
nem Jahr getroffenen Empfehlung, dass von der Hausverwaltung Domizil ab 01.01.2009
auch typische Aufgaben eines Centermanagements wahrgenommen werden sollen. Hierzu
gehdren beispielsweise die Durchfihrung von Veranstaltungen, die Offentlichkeitsarbeit und
in erster Linie die Vermietung von freien Flachen.

Bei den nicht umlageféhigen Reparaturaufwendungen wird aus Sicherheitsgriinden von einer
Hbhe ausgegangen, die etwa der Prospektvorgabe entspricht. Daneben wird erstmals mit
Aufwendungen in Zusammenhang mit der umsatzsteuerfreien Vermietung der Praxisflachen
an Frau Dr. Edelmann wegen der Zurlickzahlung der auf diese Gebaudeteile anteilig entfal-
lenden Vorsteuer gerechnet. Per Saldo wird fir das laufende Jahr ein Ergebnis aus laufen-
der Rechnung erwartet, das etwas Uber den Planzahlen liegt. Noch nicht berlcksichtigt hier-
bei sind allerdings die Aufwendungen fir die durchgefiihrten TaubenabwehrmaBnahmen, die
eigentlich dem Finanz- und Investitionsplan zuzurechnen sind.

Im Hinblick auf die Neuvermietung der ehemaligen Boutique Tiffany mit 110 m2im EG spricht
sich der Beirat flr eine Nutzung aus, die an dieser exponierten Stelle gut zum bisher vorhan-
denen Branchenmix passt. Die vom Mietgaranten GEG bevorzugte Vermietung an den
Betreiber eines asiatischen Restaurants sollte sich nicht nur an der Rendite orientieren, son-
dern auch daran, dass das gastronomische Angebot dann méglicherweise zu stark reprasen-
tiert ist.

Beim abschlieBenden Rundgang durch das Objekt berichtet Herr Kénig, dass nach fast drei
Jahren Betriebszeit die Giesler-Galerie voll im Bewusstsein der Blrger der Stadt Briihl integ-
riert sei. Der Kundenstrom in der FuBgangerzone hat seit Eréffnung immer starker zuge-
nommen und nun génzlich die Giesler-Galerie erreicht.

Da ein Teil des Beirats bereits einen Tag zuvor angereist war, kann bestatigt werden, dass
die Immobilie sowohl in der Nacht als auch tagsuber einen gepflegten und einladenden Ein-
druck macht. Der Wach- und Sicherheitsdienst verrichtet seine Arbeit auch in der Nacht un-
auffallig, wirksam und zuverlassig. Zu den Geschéftszeiten war eine rege Kundenfrequenz in
allen Bereichen zu beobachten. Wie Herr Kénig ergéanzend ausflihrte, ist das Gebaude 6fters
auch nach den Ublichen Geschéftszeiten noch belebt, weil Sonderaktionen, Pressekonferen-
zen und Veranstaltungen, insbesondere der Karnevalsvereine, in der Mall stattfinden und so
fur eine Belebung sorgen.

Die Beiratssitzung in der Giesler-Galerie fand ihren Abschluss in der Besichtigung des alten,
unter Denkmalschutz stehenden Sudturms, der auf Initiative von Herrn Kdnig fur eine Jah-
respacht von T€ an den ortlichen Karnevalsverein vermietet werden konnte. Dabei sind
samtliche Ausbau- und Renovierungsarbeiten, die fir die Nutzung der brach liegenden und
herunter gekommenen Gebaudeteile aufzubringen waren, zusammen mit der hierfar erfor-
derlichen Baugenehmigung vom Mieter zu tragen. Zwei Raume in Ubereinander liegenden
Stockwerken sind bereits vollstandig ausgebaut und fir die Zwecke der Karnevalsgesell-
schaft als Ubungs- und Aufenthaltsraum sehr prasentabel hergerichtet. Die Karnevalsgesell-
schaft hat bisher rund T€ 140 in den Ausbau investiert.
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Auch das weitere Fondsobjekt, das Fachmarkizentrum in der GeorgstraBe in Euskirchen,
hinterlieB beim Beirat einen sehr gepflegten Eindruck. Insbesondere konnte sich der Beirat
ein Bild von den noch freien Grundstiicksflachen machen, die fir eine Nutzung als Wasch-
straBe oder einen sonstigen, zum bisherigen Mieterbestand passenden Fachmarkt in Frage
kommen.

Wie Herr Hauch erklarte, sei ferner von ALDI der Wunsch an die Geschaftsfliihrung herange-
tragen worden, seine Mietflache um ca. 300 m? zu vergrdBern. In Betracht kdme hierfir ein
bisher von HIT genutztes Flaschenlager, das verlegt werden misste. Sofern sich HIT fir ei-
ne derartige Flachenverkleinerung ausspricht, wirden weitere Einzelheiten geklart. Die
brandschutztechnischen Voraussetzungen dieser MaBnahme seien gegeben.

AbschlieBend mdchten die Beirate ihre vollste Zufriedenheit mit der Arbeit der Geschéftsfiih-
rung und der Fondsverwaltung zum Ausdruck bringen.

Friedhelm Muller Thomas Neu Heinz Pabst
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Mitteilung der Abstimmergebnisse zu den Gesellschafterbeschliissen 2007

Bei den Abstimmungsergebnissen zu den einzelnen Tagesordnungspunkten wurden Stimm-
enthaltungen geman §9 Ziffer 5 des Gesellschaftervertrages als nicht abgegebene Stimmen

gewertet. Die Beteiligungsquote lag bei 58,83 %.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 1:

Gesamtanzahl der Stimmen 15.250.000
abzuglich Stimmenthaltungen 418.000
= abgegebene Stimmen: 14.832.000
davon
genehmigt: 14.832.000 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %
Damit wurde der Jahresabschluss zum 31.12.2007 genehmigt.
Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 2:
Gesamtanzahl der Stimmen 15.250.000
abzuglich Stimmenthaltungen 628.000
= abgegebene Stimmen:
davon 14.622.000
genehmigt: 14.577.000 99,69 %
nicht genehmigt: 45.000 0,31 %

Damit wurde die CIVIS Treuhand GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Friedberg, zur Prifung

des Jahresabschlusses 2008 bestellt.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 3:

Gesamtanzahl der Stimmen 15.250.000
abzuglich Stimmenthaltungen 380.000
= abgegebene Stimmen: 14.870.000
davon
genehmigt: 14.870.000 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %

Damit wurde Uwe Hauch als geschéftsfihrender Gesellschafter fir seine in 2007 geleistete

Geschaftsfihrungstéatigkeit entlastet.

29



VI. Konsolidierter Jahresabschluss 2008

® G

1. Konsolidierter Jahresabschluss 2008

a) Gewinn- und Verlustrechnung 2008

2008 Vorjahr
€ T€
1. Umsatzerlose 4.216.101,80 4.227
2. Sonstige betriebliche Ertrédge 19.504,68 25
3. Abschreibungen auf Sachanlagen - 1.065.47560 - 1.048
4. Sonstige betriebliche Aufwendungen - 988.261,00 - 893
5. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrédge 41.497,82 39
6. Zinsen und ahnliche Aufwendungen - 660.760,89 - 667
7. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit 1.562.606,81 1.683
8. Sonstige Steuern 124.699,50 120
9. Jahrestiberschuss 1.437.907,31 1.563
10. Verlustvortrag - 8.440.887,64 - 10.004
11. Bilanzverlust - 7.002.980,33 - 8.441
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VI. Konsolidierter Jahresabschluss 2008
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b) Bilanz zum 31.12.2008

AKTIVA
Vorjahr
€ € €
A. ANLAGEVERMOGEN
Sachanlagen 44.304.204,00 45.376
Finanzanlagen 71.859,34 44.376.063,34 72

B. UMLAUFVERMOGEN

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr € 0,00 707.344,87 594
2. Sonstige Vermdgensgegenstande
- davon mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr € 0,00 419.246,39 52
3. Guthaben bei Kreditinstituten

- davon mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr € 0,00 584.069,76 1.710.661,02 797

46.086.724,36 46.891
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PASSIVA
Vorjahr
€ € T€
A. EIGENKAPITAL
1. Komplementarkapital 0,00 0
2. Kommanditkapital 27.425.000,00 27.425
3. Kapitalriicklage (Agio) 1.295.900,00 1.296
28.720.900,00
4. Ausschittungen - 4.360.709,91 2.458
5. Sonstige Entnahmen - 33.153,06 33
6. Bilanzverlust - 7.002.980,33 17.324.056,70 8.514
B. RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Riickstellungen 31.807,60 11
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegenlber Kredit-
instituten
- davon mit einer Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr € 292.510,00 28.408.186,50 28.707
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr € 126.106,94 126.106,94 298
3. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon mit einer Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr € 154.827,37 189.731,27 28.724.024,71 155
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 6.835,35 4
46.086.724,36 46.891
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1. Jahresabschluss 2008 — Beteiligungen Briihl und Euskirchen GmbH & Co. KG

a) Bestatigungsvermerk

Den Bestatigungsvermerk erteilen wir wie folgt:

"Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfihrung und der Einnahmeniiber-
schussrechnung der Beteiligungen Brihl und Euskirchen GmbH & Co. KG fir das Ge-
schaftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2008 gepriift. Die Buchfuhrung und
die Aufsteflung des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften und den erginzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag sowie die Erstel-
lung einer Einnahmeniberschussrechnung liegen in der Verantwortung der gesetzli-
chen Vertreter der Geselischaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der ven uns
durchgefihrten Prifung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbezie-
hung der Buchfithrung und der Einnahmeniiberschussrechnung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDVY) festgestellten Grundsatze ordnungsgeméafier Ab-
schiussprufung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu pianen und durchzufih-
ren, dass Unrichtigkeiten und VerstRe, die sich auf die Darsteliung des Jahresab-
schlusses wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Ober die Geschaftstatig-
keit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Er-
wartungen (ber mégliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die
Wirksamkeit des internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buch-
fuhrung und Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteil. Die
Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der
wesentlichen Einschaizungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wrdigung der Ge-
samtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Pri-
fung eine hinreichend sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bitdet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefthrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluft den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Be-
stimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhiltnissen entsprechendes
Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.”

Friedberg, den 20. August 2009

r-f\-"'ﬁm.. A, / -

i %’E,ﬁ\_

£ ,
hSE{@O Georg Diepolder
5% 5 Wirtschaftsprifer
LY

Anmerkung:

Dieser Bestétigur)gsvermerk fir 2008 liegt gleichlautend auch fir die beiden Objektge-
sellschaften Beteiligungsgesellschaft Brihl mbH & Co. KG und Beteiligungsgesellschaft
Euskirchen mbH und Co. KG vor.
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VII. Jahresabschliisse 2008

b) Bilanz zum 31.12.2008
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c) Gewinn- und Verlustrechnung

Vorjahr
€ TE
1. sonstige betriebliche Aufwendungen - 31.688,23 - 43
2. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 7.217 43 6
3. sonstige Zinsen und dhnliche Aufwendungen - 10,99 0
4 Jahresfehibetrag - 2438179 - 37
5. Verlustvortrag - 5376.841,72 - 5.340
6. Bilanzverlust - 5401.22351 - 5.377
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d) Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2008

Uberleitungsposten

Bestands- zum Zum Einnahmen-
vergieich 01.01.2008  31.12.2008 Uberschuss
€ € € - €
ERTRAGE
Zinsen und ahnliche Ertrage 7.217,43 68,95 - 273100 4.555,38
AUFWENDUNGEN
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 10,99 0,00 0,00 ' 10,99
Sonstige Aufwendungen 31.588,23 16.378,00 -  2.487,60 45.478,63

31.599,22 16.378,00

2.487,60 45.489,62

Jahresfehlbetrag nach

Bestandsvergleich _ - 2438179
- 16.309,05 - 243,40
Verlust nach Einnahmeniiberschuss-
rechnung - 40.934,24
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Jahresabschluss 2008 — Beteiligungsgesellschaft Briihl mbH & Co. KG

2.

a) Bilanz zum 31.12.2008
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b) Gewinn- und Verlustrechnung 2008

10.

11.

. Umsatzerlose

sonstige betriebliche Ertrage

. Abschreibungen auf Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen

sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
Zinsen und &hnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit

. sonstige Steuern

Jahresiiberschuss
Veflustvonrag

Bilanzverlust
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Vorjahr
€ T€

3.342.360,90 3.439
16.589,63 11
825.459,48 826
848.043,89 766
15.437,32 10
510.799,72 513
1.189.084,76 1.355
106.659,31 107
1.082.425 45 1.248
2.617.568,63 3.866
1.535.143,18 2618




VII. Jahresabschliisse 2008

® G

¢) Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2008

Uberleitungsposten

Bestands- zum zZum Einnahmen-
vergleich 01.01.2008 31.12.2008 liberschuss
€ € € €

ERTRAGE
Umsatzerldse 3.342.360,90 223.890,80 - 274.730,49 3.291.521,21
Zinsen und &hnliche 15.437,32 28822 -  8.100,88 7.624,66
Ertrage
Sonstige Erirage 16.589,63 6.050,00 - 15.871,73 6.767,90
Vereinnahmte 0,00  43.956,88 580.759,72  624.716,60
Mehrwertsteuer

3.374.387,85 274.185,90 282.056,62 3.930.630,37
AUFWENDUNGEN
Abschreibungen auf
Sachanlagen 825.459,48 0,00 0,00 825.459,.48
Zinsen und ahnliche
Aufwendungen 510.798,72 0,00 - 2.731,00 508.068,72
Grundsteuer 106.658,31 04.676,17 0,00 201.335,48
Sonstige Aufwendungen 849.043,89 36.021,86 - 46.74413 838.321,62
bezahlte Vorsteuer 0,00 11.400,36 137.497 68 148.898,04
Umsatzsteuerzahiungen 0,00 89.412,79 403.439,78 492 852,57

2.291.962,40 231.511,18  491.462,33 3.b14.935,91
Jahres(iberschuss nach
Bestandsvergleich 1.082.425,45

4267472 - 209.405,71

Gewinn nach Einnahmen-
Uberschussrechnung 915.694,46
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Jahresabschluss 2008 - Beteiligungsgesellschaft Euskirchen mbH & Co. KG

VII. Jahresabschliisse 2008

3.

a) Bilanz zum 31.12.2008
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b) Gewinn- und Verlustrechnung 2008

Vorjahr
€ T€E

1. Umsatzerltse 873.740,90 788
2. sonstige betriebliche Ertrage , 2.915,05 14
3. Abschreibungen auf Sachanlagen - 240.016,12 - 223
4. sonstige betriebliche Aufwendungen - 107.628,88 - 85
5. sonstige Zinsen und 3hnliche Ertrage 18.843,07 23
6. Zinsen und ahnliche Aufwendungen - 149.950,18 - 153
7. Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 397.903,84 364
8. sonstige Steuern - 18.040,19 13
9. Jahresiiberschuss ) | 379.863,65 351
10. Verluétvortrag : - 446.477,29 - 797
11. Bilanzverlust - 66.613,64 - 446
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¢) Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2008

ERTRAGE

Umsatzerlose

Zinsen und ahnliche Erirage
Sonstige Ertrdge
Vereinnahmte Mehrwertsteuer

AUFWENDUNGEN

Abschreibungen auf
Sachaniagen

Zinsen und &hnliche
Aufwendungen

Grundsteuer

Sonstige Aufwendungen
bezahlte Vorsteuer
Umsatzsteuerzahlungen

Jahresiberschuss nach
Bestandsvergleich

Gewinn nach Ein-
nahmenilberschussrechnung

Uberleitungsposten

® G
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Bestands- Zum zum Einnahmenii
vergleich 01.01.2008 31.12.2008 berschuss
€ € € €
873.74090 - 18.532.50 2.332,61 857.541,01
18.843,07 528,53 90,83 19.280,77
291505 202,36 618,80 2.498,61

0,00 - 3.482,73 166.453,98 162.971,25
89548902 - 21.284,34 168.076,96 1.042.291,64
240.016,12 0,00 0,00 240.016,12
149.950,18 0,00 0,00 149.950,18
18.040,19 0,00 0,00 18.040,19
107.628,88 2.567,09 11.211,75 98.984,22

0,00 429 38 14.798,59 15.227,97

0,00 9.541,12 138.673,67 148.214,79
515.635,37 12.537,59 142 260,51 670.433,47
379.863,65

- 33.821,83 25.816,45

371.858,17



VIII. Steuerliche Ergebnisse 2005 - 2008

Die Zahlenangaben beziehen sich auf eine Beteiligung von € 100.000,00.

® G

Jahr Ergebnis laut Prospekt Ist — Ergebnis Abweichung
Gesellschaftsbeitritt
2005 2006

€ € €
2005 -11.143
2006 - 8.703 1.553 - 9.590
2007 3.841 2.859 2.859
2008 3.873 3.058 3.058

Summe - 989 - 3.673 - 3.673 - 2.684
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IX. Wirtschaftliche Ergebnisse 2007 - 2008
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2007 2008
Ergebnis- Ist . Ergebnis- Ist .
. . Abweichung L . Abweichung
projektion Ergebnis projektion Ergebnis
T€ T€ T€ T€ TE TE€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 200,0 700,1 500,1 532,7 1.048,1 515,4
Eli;gnz- und Investitions- 0.0 - 68,9 - 68,9 0.0 0.0 0.0
+ Einnahmen 3.470,4 3.519,9 49,5 3.477,2 3.588,2 111,0
- Ausgaben -1.236,0 -1.193,5 42,5 -1.240,2 -1.225,3 14,9
- Ausschittung -1.901,7 -1.901,0 0,7 -1.902,1 -1.902,1 0,0
- anrechenbare Steuern 0,0 -1,2 -1,2 0,0 0,0 0,0
- Ausgleichsposten (1) 0,0 0,0 0,0 0,0 -134,9 -134,9
- Anschaffungen 0,0 -7,3 -7,3 0,0 -17,8 -17,8
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditétsreserve
Jahresende 532,7 1.048,1 515,4 867,6 1.356,2 488,6

Geringflugige Abweichungen durch Rundungsdifferenzen sind mdglich.

(1) Der Ausgleichsposten im Jahr 2008 flhrt zu einer gleich hohen Mehrung in der Bilanz 2009.

44 01.03.2010




Fur lhre Notizen

® G




Fur lhre Notizen

® G




Fur lhre Notizen

® G




Der rechts zu sehende Marktkauf (jetzt toom-BauMarkt) gehért nicht zum Fondsobjekt

uay2njsng pjelqospuoy



ILG Fonds GmbH
Landsberger StraBe 439
81241 Mlnchen

Telefon: 089 - 88 96 98 - 0
Telefax: 089 - 88 96 98 - 11
E-Mail: info@ilg-fonds.de
Internet: www.ilg-fonds.de



