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1. Allgemeines

Als Kommanditist sind Sie am ILG Fonds Nr. 31, der ,Beteiligungen Brihl und Euskirchen
GmbH & Co. KG* (Fonds KG), beteiligt. Die Fonds KG ist unter der Nummer HRA 86626 im
Handelsregister des Amtsgerichts Minchen eingetragen. Sie halt wiederum 93,52 % bzw.
93,29 % der Gesellschaftsanteile an den beiden Objektgesellschaften ,Beteiligungsgesell-
schaft Brihl mbH & Co. KG* (Bruhl KG) und ,Beteiligungsgesellschaft Euskirchen mbH & Co.
KG* (Euskirchen KG). Die wirtschaftlichen und steuerlichen Ergebnisse der Brihl KG und
Euskirchen KG flieRen daher maf3geblich in die Fonds KG ein.

Wir berichten im Folgenden zunéachst lber die weitere Abwicklung des Finanz- und Investiti-
onsplanes, der alle drei Gesellschaften umfasst. Anschlie3end erhalten Sie Informationen zu
den beiden Objektgesellschaften und zwar insbesondere zum Vermietungsstand in der Gies-
ler-Galerie Briihl und aktuelle Informationen zum Fachmarktzentrum in Euskirchen.

2. Abwicklung des Finanz- und Investitionsplanes per 31.12.2009

Die vorlaufigen Einsparungen zum 31.12.2008 betrugen T€ 431,2. Im Berichtsjahr ergaben
sich folgende Veranderungen:

Brihl

An das Finanzamt waren nachtréaglich Vorsteuern in Héhe von T€ 14,1 zuriickzubezahlen.
Hierbei handelt es sich um zunéchst in voller Hohe abgezogene Vorsteuerbetrage aus der
Kaufpreisabrechnung, die aufgrund der steuerfreien Vermietung der Praxisflaichen nach
§ 15 a Umsatzsteuergesetz anteilig zuriickzubezahlen sind. Umsatzsteuerlich ergeben sich
hieraus weder Vor- noch Nachteile. Ertragssteuerlich kénnen die zurtickbezahlten Betrage
jedoch im Jahr ihrer Verausgabung sofort als Aufwand geltend gemacht werden, was bei ei-
ner Zurechnung dieser Kosten zum Herstellungsaufwand ansonsten nur tber die Abschrei-
bung des Gebaudes mdglich gewesen ware.

Euskirchen

Wie bereits im letzten Rundschreiben vom 16.12.2010 ausftihrlich erlautert wurde, scheiterte
das Vorhaben mit dem Betreiber, der Fa. IMO Autopflege GmbH, auf einem Grundstticksteil
eine Waschstral3e zu errichten. Aus der Verpachtung dieses Grundstiickteiles hatten pro
Jahr Pachteinnahmen in Héhe von T€ 24,0 erzielt werden sollen. Der auf die Waschstralle
entfallende Kaufpreis in Héhe von € 312,0 wurde im Berichtsjahr vom Verkaufer zurticker-
stattet. Zusammen mit der geschuldeten Verzinsung aus der Kaufpreiszahlung (T€ 6,0) flos-
sen somit T€ 318,0 an die Euskirchen KG zuriick.

Hierbei handelt es sich um keine Einsparung, sondern um eine Verkirzung des Finanz- und
Investitionsplans, weil sowohl die geplanten Betrage fur die Mittelverwendung (Kaufpreis) als
auch fur die Mittelherkunft (Eigenkapital) reduziert wurden.

Da die Euskirchen KG im vergangenen Jahr keine konkreten Mdglichkeiten sah, eine alter-
native Investition auf dem Grundstick mit dieser freien Liquiditat durchzuftihren, erschien es
in Absprache mit dem Beirat sinnvoll, diese nicht verwendeten Investitionsmittel an die Ge-
sellschafter in Form einer Sonderausschittung von 1,0 % p. a. zusammen mit der monatli-
chen Ausschittung fir Dezember 2010 zurtickzuzahlen.

Mit dieser Sonderausschittung ist kein Substanz- oder Renditeverlust verbunden. Einerseits
ware die vorgesehene WaschstralBe auf dem Grundstiick der Euskirchen KG durch den
Pachter auf dessen eigene Kosten errichtet worden. Andererseits haben die gegentber der
Prospektierung weggefallenen Pachteinnahmen der Waschstral3e keinen Einfluss auf die
zukunftige Ausschittung, da die nicht geplanten Mieteinnahmen aus der Drive-In-Apotheke,
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die der Verkaufer als Ausgleich fur die verspatete Ubergabe der neuen Fachmarkte sozusa-
gen ,kostenfrei® herzustellen und zu vermieten hatte, die weggefallenen Pachteinnahmen
Uberkompensieren. Hierdurch ergibt sich also ein gesteigerter Ertragswert der Immobilie.

Durch die Kaufpreisrickerstattung und die Weitergabe dieses Betrages an die Gesellschafter
des Fonds durch die Ende 2010 zur Auszahlung gebrachte Sonderausschittung in Héhe von
1 % des Gesellschaftskapitals ist es konsequent, die nach der Prospektkalkulation angesetz-
ten Pachterlése fir die entfallene Waschstralle in Héhe von jahrlich T€ 24,0 ab dem Ge-
schéftsjahr 2010 bei der Sollvorgabe im Soll-Ist-Vergleich zu kiirzen. Die Sollmieten werden
also kunftig nicht mehr mit T€ 781,6, sondern nur noch mit T€ 757,6 (zuzuglich kalkulierter
Mieterh6hungen) angegeben.

Vorschau auf 2010:

Im Jahr 2010 haben sich die vorlaufigen Einsparungen aus dem Finanz- und Investitionsplan
u. a. dadurch reduziert, dass eine bei der vorlaufigen Kaufpreisabrechnung gegeniiber dem
Generalibernehmer GEG im Jahr 2006 vorgenommene Kirzung zuriickgenommen werden
musste. Es handelte sich dabei um einen Einbehalt wegen Minderflachen in H6he von
T€ 230,0. Von der GEG wurde inzwischen nachgewiesen, dass die gemald Bauantrag ge-
schuldeten Flachen auch tatsachlich errichtet wurden.

Uber einen weiteren, gegenliber der GEG vorgenommenen Einbehalt in Hohe von T€ 60,0
wurde hingegen noch keine Einigung erzielt. Wir sind der Auffassung, dass die Kirzung
deswegen gerechtfertigt ist, weil zwei Treppenhaduser, die nach dem Bauantrag geschuldet
waren, nicht errichtet wurden. Die GEG verweist einerseits darauf, dass die Funktionsfahig-
keit des Gebaudes durch den Wegfall der beiden Treppenhéauser in keiner Weise einge-
schrankt ist und andererseits andere Leistungen, die nach dem Vertrag nicht geschuldet
sind, geliefert bzw. eingebaut wurden. Eine abschlieRende Uberpriifung dieses Vortrags hat
unsererseits noch nicht stattgefunden.

Anschaffungen

Hierunter fallen Investitionen, die weder dem Finanz- und Investitionsplan noch dem jahrli-
chen Soll-Ist-Vergleich zuzurechnen sind, weil sie weder die Investitionsphase betreffen
noch zu den laufend wiederkehrenden Ausgaben gehéren. Die Abschreibung erfolgt Gber die
betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer.

Objekt Briihl

Hier entstanden nachtréagliche Aufwendungen in Hohe von T€ 54,9, die sich folgendermaRRen
zusammensetzen.

» Taubenabwehranlage T€ 48,2
» Betriebs- und Geschaftsausstattung T€ 6,7
Mehraufwand T€ 54,9

In den ersten Betriebsjahren der Giesler-Galerie stellte sich heraus, dass die Tauben, die
friher auf dem stillgelegten Brauereigelande heimisch waren, wegen deren Ortstreue sich
mehr und mehr aus den umliegenden Bereichen wieder in der Giesler-Galerie ansiedelten.
Die zunehmende Taubenpopulation stellte nicht nur eine Belastung fur die Kundschaft dar.
Auch aus hygienischen Griinden, zum Schutz des Gebaudes und zur Vermeidung hoher
Reinigungskosten waren entsprechende BekampfungsmalRnahmen unabdingbar.
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Wegen der unterschiedlichen Bereiche, wie Anlieferzone, Haupteingang oder Dach war hier-
bei eine Kombination verschiedener Konzepte erforderlich. Vorwiegend in der Anlieferzone
wurden groR3flachig Netze angebracht, im Dachbereich sogenannte Spikes und an anderen,
baulich hierfiir geeigneten Stellen ein elektromechanisches Taubenabwehrsystem, das Uber
schwache elektrische Felder die Tauben fernhalt.

Mit der Ausfiihrung betraute man einen auf diesem Gebiet bekannten Spezialisten, mit dem
bereits an einem anderen Objekt der ILG, namlich dem RING CENTER in Offenbach, beste
Erfahrungen gemacht wurden. Damit konnte eine hohe Effizienz mit angemessenen Kosten
verbunden werden.

Die Betriebs- und Geschaftsausstattung betrafen u. a. eine fahrbare Arbeitsbihne fir Repa-
raturen und Wartungen (T€ 3,1), zwei Info-Tafeln, einen Wickeltisch mit Sichtschutzwand
und einen Wandkasten fur einen Defibrillator in der Mall (T€ 3,0), einen Streuwagen fur den
Winterdienst (T€ 0,3) sowie einen Bewegungsmelder im Behinderten-WC (T€ 0,3).

Objekt Euskirchen

» AuBenanlagen T€ 25
Mehraufwand T€E 2,5

Die nachtraglichen Aufwendungen fiir die Au3enanlagen betrafen den Einbau einer Entwas-
serungsrinne bei der Apotheke und die Herstellung einer Pflasterflache im Lager des Ge-
trAnkemarkts.

Zusammenfassung:
T€ T€

Finanz- und Investitionsplan

vorlaufige Einsparungen zum 31.12.2008 +431,2

- nachtragliche Aufwendungen 2009 -14,1

- Anlagenabgénge (Waschstraf3e) 2009 +318,0

- Anlagenzugange Briuhl (Anschaffungen) 2009 -54,9

- Anlagenzugénge Euskirchen (Anschaffungen) 2009 -25

Auswirkung auf die Liquiditatsreserve zum 31.12.2009 +677,7
Anmerkung: Positives Vorzeichen: Zufluss / Einsparung

Positives Vorzeichen: Abfluss / Mehraufwand
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1. Laufende Rechnung vom 01.01. bis 31.12.2009

a) Soll-Ist-Vergleich 2009

It. Prospekt It. Jahres- Differenz
abschlissen Uberdeckung (+)
Unterdeckung (-)
T€ T€ T€

Mieteinnahmen

- Brahl 2.750,0 2.765,3 15,3
- Euskirchen 781,6 807,0 25,4
Mietausfallwagnis - 70,6 0,0 70,6
Zinseinnahmen 22,9 15,9 -7,0
Summe Einnahmen 3.483,9 3.588,2 104,3
Annuitat 957,3 957,3 0,0
- Zinsen: T€ 651,1

- Tilgung: T€ 306,2

Reparaturaufwand 28,9 14,6 14,3
Nebenkosten 135,8 139,6 -3,8
Prufungs-/Jahresabschlusskosten 11,5 115 0,0
Verwaltungskosten 102,9 103,2 -0,3
nicht abzugsfahige Vorsteuer 7,1 10,7 -3,6
Summe Ausgaben 1.243,5 1.236,9 6,6
Einnahmenmehrung 104,3
Ausgabenminderung 6,6
Uberschuss aus laufender Rechnung 110,9
Informatorisch:

Darlehensstand zum 31.12.2009 28.101,9 28.101,9 0,0

Anmerkung: Positives Vorzeichen: Ist-Wert besser als Prospektwert
Negatives Vorzeichen: Ist-Wert schlechter als Prospektwert

b) Erlauterungen

Mieteinnahmen Brihl: Mehreinnahmen T€ 15,3

Zur Kaufpreisermittlung ging man von einer Jahresmiete von T€ 2.750,0 aus, fur deren erst-
malige Erreichung der Generalibernehmer und Altgesellschafter GEG einstand. Dartber
hinausgehende Mieteinnahmen stehen tber einen bestimmten Zeitraum der GEG zu.

Nicht umfasst von dieser Mehrmietverteilabrede sind allerdings Einnahmen in Héhe von ins-

gesamt T€ 15,3. Diese stehen ausschlie3lich der Brihl KG zu und wurden erzielt aus der

Vermietung von nachtraglich geschaffenen Stellplatzen in der Anlieferzone sowie ei-

ner Teilflaiche in der Mall vor dem Eiscafé . Die restlichen Einnahmen
betrafen Werbeanlagen, Standmieten und eine Mobilfunkstation.

Mieteinnahmen Euskirchen: Mehreinnahmen T€ 25,4

Die Mehreinnahmen beruhen bei ALDI, dem Danischen Bettenlager und bei Frau Dagmar
Roesseler, der Betreiberin von Futterhaus, auf Flachenmehrungen. Beim HIT-Getrédnkemarkt
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ergab sich dagegen eine Flachenreduzierung. Die kalkulierten Mieterldse in Hohe von

T€ 24,0 aus der Verpachtung der WaschstralRe sind zwar wegen der Riickabwicklung entfal-

len, jedoch fiihrten die nicht kalkulierten Einnahmen aus der zusatzlich errichteten Drive-In-

Apotheke insgesamt zu einem Uberschuss im Vergleich zur Prospektangabe. Dieser hat sich

gegentber dem Vorjahr aufgrund der Staffelmiete bei der Drive-In-Apotheke
noch erhoht.

Eine Ubersicht Uber die Abweichungen bei den jahrlichen Mieteinnahmen kénnen Sie der
nachfolgenden Tabelle entnehmen:

Tatsachliche
Mieter Miete It. Prospekt Miete Abweichung

€ € €

HIT Handelsgruppe (Verbrauchermarkt)
ALDI GmbH & Co. KG

HIT Handelsgruppe (Getrankemarkt)
Danisches Bettenlager GmbH & Co. KG
Dagmar Roesseler (Futterhaus)

Dr. Rafie Mamedi (Drive-In-Apotheke)

WaschstralRe
Summe 781.589 806.999 25.410
Anmerkung: Positives Vorzeichen: Ist-Wert besser als Prospektwert

Negatives Vorzeichen: Ist-Wert schlechter als Prospektwert

Mietausfallwagnis: Einsparung T€ 70,6

Die Einsparung entspricht dem vollen hierfur kalkulierten Betrag, weil kein Mietausfall zu ver-
zeichnen war.

Zinseinnahmen: Mindereinnahmen T€ 7,0

Prospektgemal sollten unterjahrig angelegte Mittel einen Zins von 2,00 % p. a. und langfris-
tige Anlagen bei der Brihl KG in Hohe von T€ 50 einen Zins von 3,50 % p. a. einbringen.
Insgesamt sollten hieraus Zinsen von T€ 22,9 erwirtschaftet werden. Tatsachlich wurden fol-
gende Einnahmen nach Verrechnung mit Bankgebuhren erzielt:

e Bruhl KG T€ 8,2
e Euskirchen KG T€ 7,3

Im Berichtsjahr wurden von
der Bruhl KG Wertpapiere im Nennwert von T€ 70,0 zu einem Nominalzins von 3,38 % p. a.
und einer Laufzeit bis zum 18.03.2013 erworben.

Reparaturaufwand: Einsparung T€ 14,3

Die Aufwendungen betrafen bei der Brihl KG im Wesentlichen Kosten der Mangelverfolgung
(T€ 11,0), die vom beauftragten Architekten im Jahr 2009 fur zwei Jahre abgerechnet wur-
den (2008 und 2009). Daneben fielen kleinere Reparaturen in Hohe von T€ 1,4 an, die weder
auf die Mieter umgelegt werden konnten noch von der Gewéhrleistung des Generalunter-
nehmers umfasst waren.

Bei den Aufwendungen der Euskirchen KG in Héhe von T€ 2,2 handelte es sich um Aufwen-



II. Bericht zum Geschaftsjahr 2009

d G

dungen fir die Instandsetzung der Heizungsanlage und der Aul3enanlagen, die ebenfalls
nicht auf die Mieter umlegbar waren und auch nicht unter die Gewabhrleistung fielen.

Nebenkosten: Mehraufwand T€ 3,8

Die Nebenkosten setzen sich nach der Prospektvorgabe aus nicht umlagefahigen
Mietnebenkosten (T€ 127,8), die Kosten fur den Beirat (T€ 5,0) und die Haftungsvergitung
fur die Komplementare der drei Gesellschaften (jeweils T€ 1,0) zusammen.

Die endgultige Abweichung bei den Mietnebenkosten steht erst nach Prifung der Nebenkos-
tenabrechnung 2009 durch die Mieter fest. Mehraufwendungen resultieren hierbei aus den
zusatzlichen Kosten fir das Centermanagement und die Bewachung, die aufgrund von Son-
derregelungen nicht von allen Mietern gleichmafig nach ihrem Flachenanteil Gbernommen
werden.

Die Kosten fur den Beirat wurden geringfiigig Uberschritten, weil mit den Beiraten eine ein-
heitliche pauschale Vergitung einschlief3lich aller Spesen von jeweils T€ 1,7 vereinbart wur-
de, die insgesamt um T€ 0,1 Uber dem Budget von T€ 5,0 liegt.

Die Haftungsvergutung wurde in prospektgemalfer Hohe von T€ 3,0 bezahlt.

Verwaltungskosten: Mehraufwand T€ 0,3

Die in kalkulierter Hohe berechneten Verwaltungskosten bei der Fonds KG betragen bis ein-
schlieRlich 2011 jahrlich T€ 17,7.

Bei den Objektgesellschaften sind die Verwaltungskosten abhangig von den tatséchlich er-
Zielten Mieteinnahmen.

Bei der Brihl KG wurden die Verwaltungskosten vorlaufig mit 2,5 % der garantierten Miete
von T€ 2.750,0 berechnet. Eine endgultige Abrechnung fiir das Berichtsjahr erfolgt nach
Vereinnahmung der zum Bilanzstichtag noch offenen Forderungen.

Bei der Euskirchen KG belaufen sich die Verwaltungskosten auf 2,1 % der Mieteinnahmen.
Weil hbhere Mieteinnahmen erzielt wurden, ergaben sich Mehraufwendungen von T€ 0,3.

Nicht abzugsfahige Vorsteuer: Mehraufwand T€ 3.6

Die nicht abziehbaren Vorsteuern betrafen in Hohe von T€ 3,8 die Fonds KG und in H6he
von T€ 6,9 wegen der steuerfreien Vermietung der Arztpraxis die Brihl KG.
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2. Liquiditatsreserve

a) Ermittlung der Liquiditatsreserve zum 31.12.2009

Wie der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen ist, wies die Liquiditatsreserve zum
31.12.2009 einen Stand von T€ 2.185,5 auf und lag damit um T€ 980,1 Gber dem Prospekt-
wert von T€ 1.205,4.

gemafn Differenz gemalf Jahres-
Ermittlung Liquiditatsreserve Prospekt zur Kalkula- abschlissen
tion zum 31.12.2009
T€ T€ T€
Stand 31.12.2009 1.205,4
ab-/zuziglich:
Finanz- und Investitionsplan 31.12.2007 431,2
nachtragliche Aufwendungen 2009 -14,1
Finanz- und Investitionsplan 31.12.2009 417,1
ab-/zuzuglich:
Ergebnis aus laufender Rechnung 2007 92,0
Minderausschittung 2007 0,7
Anlagenzugénge 2007 -7,3
Steuerabzugsbetrage 2007 -1.2
Ergebnis aus laufender Rechnung 2008 125,9
Anlagenzugange 2008 -17.8
Ergebnis aus laufender Rechnung 2009 110,9
Anlagenabgange 2009 318,0
Anlagenzugange 2009 -57,4
Steuerabzugsbetrage 2009 -0,8
Stand zum 31.12.2009 980,1 2.185,5

Der in 2008 gebildete Ausgleichsposten von T€ 134,9 wurde 2009 in gleicher Héhe berlck-
sichtigt, so dass diese Position nicht mehr erscheint.

Unter IX. finden Sie eine zusammenfassende Ubersicht der Einnahmen, Ausgaben und Li-
guiditatsreserve (Soll-Ist-Vergleich) bis zum 31.12.2009.

Die Liquiditatsreserve von T€ 2.185,5 kann den nachstehenden Bilanzpositionen enthommen
werden.
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b) Nachweis der bilanziellen Liquiditat Gber die konsolidierte Bilanz zum 31.12.2009

T€ T€ T€
1. Wertpapiere des Anlagevermdgens 590,4
2. Umlaufvermégen
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.143,8
Sonstige Vermdgensgegenstande 154.,4
Guthaben bei Kreditinstituten 810,5 2.699,1
3. Rechnungsabgrenzungsposten 0.0 2.699,1
abziglich
4. Rickstellungen 11,8
5. Andere Verbindlichkeiten
Verb. aus Lieferungen und Leistungen 196,8
Sonstige Verbindlichkeiten 297,7 494,5
6. Rechnungsabgrenzungsposten 7.3 513,6
Liquiditatsreserve zum 31.12.2009 2.185,5
Geringfligige Abweichungen durch Rundungsdifferenzen sind moglich.
c) Angaben zu einzelnen Bilanzpositionen
Wertpapiere des Anlagevermégens
Emittent Art Nominal- | Laufzeit Rendite Kauf- Kurs zum
betrag bis kurs 31.12.2009
T€ T€ T€
Osterreichische Inhaber-
Volksbanken AG schuldver- 70,0| 18.03.13 3,1% 70,8 72,0
(staatsgarantiert) schreibungen
Deutsche Bank AG | Pfandbriefe 500,0| 09.06.16 3.2% 519,6 515,9
Summe 590,4 587,9

Die Wertpapiere sind in der Bilanz zum 31.12.2009 mit den Anschaffungskosten angesetzt.
Die Inhaberschuldverschreibungen befinden sich seit dem 02.04.2009 im Depot der Briihl
KG; die Pfandbriefe wurden von der Euskirchen KG am 30.11.2009 erworben. Die hohere
Liguiditatsreserve wurde damit teilweise in Wertpapieren angelegt. Nach der Prospektvorga-
be hatte nur die Brihl KG zum 31.12.2009 einen Wertpapierbestand in Héhe von T€ 50,0
aufweisen sollen.

10



II. Bericht zum Geschaftsjahr 2009

d G

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Samtliche Forderungen betreffen die Briihl KG. Sie setzen sich wie folgt zusammen:

T€ T€

Mieten und Nebenkostenvorauszahlungen
Schadenersatz

Nebenkostenabrechnung Vorjahre
Nebenkostenabrechnung 2008
Nebenkostenabrechnung 2009 (pauschal)
GEG Grundstucksentwicklungsgesellschaft H. H. Géttsch KG
- Weiterberechnungen Vorjahre

- Weiterberechnungen 2009

- Mietgarantie Vorjahre

- Mietgarantie 2009
Einzelwertberichtigung

Summe

Gegentber vier Mietern bestehen zum Berichtszeitpunkt noch Forderungen aus den Jahren
2008/2009 in H6he von zusammen T€ 73,4. In einem Fall ist aufgrund einer Ratenzahlungs-
vereinbarung in Kirze mit dem Eingang des offenen Postens (T€ 1,0) zu rechnen.

Bis auf T€ 44,2 sind alle anderen Nebenkostennachforderungen aus 2008 bzw. den Vorjah-
ren ausgeglichen. Bei einem Mieter wird derzeit ein Schiedsgutachten, auf das man sich
gemeinsam verstandigt hat, eingeholt, um zu klaren, welche Positionen aus den Nebenkos-
tenabrechnungen umlagefahig sind und welche nicht. Man hat sich auf diese Vorgehenswei-
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se verstandigt, weil man das ansonsten einwandfreie Mietverhaltnis nicht mit einer gerichtli-
chen Auseinandersetzung belasten wollte.

In zwei weiteren Fallen wird von den Mietern die Ordnungsmafiigkeit der Kalteabrechnung
bezweifelt. Da auch diese Mietverhaltnisse ansonsten absolut problemlos verlaufen, soll bald
eine Einigung erzielt werden. Mit dem Ausfall eines nennenswerten Betrages wird nicht ge-
rechnet, weil die Geschaftsfihrung von der Richtigkeit der Abrechnung Uberzeugt ist.

Im letzten Fall (T€ 1,5) ist davon auszugehen, dass ein Ausgleich der offenen Forderungen
bald erfolgen wird, weil kein Einspruch gegen die Abrechnung vorliegt.

Da zum Zeitpunkt der Jahresabschlusserstellung noch keine Nebenkostenabrechnung fir
2009 vorlag, wurde die Forderung im Schatzwege mit T€ 118,0 pauschal ermittelt.

Alle anderen Forderungen beziehen sich auf die GEG Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
H. H. Gottsch KG. Die Weiterberechnungen 2009 betrafen neben Kosten fir Mangelbeseiti-
gungen ErschlielBungsbeitrage (T€ 35,7), die behordliche Abnahme (T€ 28,3) und eine Mal3-
nahme in Zusammenhang mit dem Stadtebaulichen Vertrag der Stadt Brihl (T€ 55,2).

Die Mietgarantie betraf die Restaurantflache im EG und 1. OG des ehemaligen Mieters,
GIESLER’S Gaststattenbetriebs-GmbH, fir welche die GEG eine Mietgarantie auf die Dauer
von finf Jahren ab Beginn der Mietzahlungspflicht (23.11.2006 bis 22.11.2011) ibernommen
hat.

Sonstige Vermodgensgegenstande

T€
Fonds KG 0,1
Brihl KG 92,4
Euskirchen KG 61,9
Summe 154,4

Bei der Fonds KG handelt es sich um verauslagte Kosten fir eine Gesamtrechtsnachfolge.

Die Position bei der Briihl KG beinhaltet eine Zinsabgrenzung (T€ 1,9) und Forderungen ge-
gen die GEG aus der Vorfinanzierung von Baukosten fur den Ausbau der Praxisflachen
(T€ 58,1) und Anspriiche auf Minderung der GU-Vergutung (T€ 32,4).

Die bei der Briihl KG gegenuber dem Altgesellschafter GEG bestehenden Forderungen sind
abgesichert durch die Abtretung der Beteiligung in Hohe von , die Verrechnung
mit Ausschuattungsansprichen von jahrlich sowie durch den Einbehalt von Mieten,
die zeitlich begrenzt Uber die Jahresmiete von T€ 2.750,0 hinausgehen und der GEG im
Rahmen der Gewinnverteilung auf3erbilanziell vorab zugerechnet werden.

Bei der Euskirchen KG sind ein Guthaben bei der Regionalgas Euskirchen aus der Gasab-
rechnung 2009 (T€ 5,1), eine Zinsabgrenzung (T€ 10,5) sowie Forderungen gegen die Mie-
ter aus der Nebenkostenabrechnung 2009 (T€ 13,9) und gegen die GEG aus diversen Wei-
terberechnungen (T€ 32,4) erfasst.
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Bis auf die Forderungen der Briihl KG gegen die GEG sind alle anderen offenen Posten zwi-
schenzeitlich vereinnahmt bzw. im Falle der Euskirchen KG mit dem Restkaufpreisanspruch
der GEG verrechnet.

Guthaben bei Kreditinstituten

Die Guthaben werden bei der Bayerischen Hypo- und Vereinsbank AG in Minchen und Lu-
xemburg auf laufenden bzw. Festgeldkonten gehalten.

T€
Fonds KG 211,2
Brihl KG 192,7
Euskirchen KG 406,6
Summe 810,5

Ruckstellungen

T€
Fonds KG 2,5
Brihl KG 6,2
Euskirchen KG 3,1
Summe 11,8

Die Ruckstellungen betreffen ausschlie3lich die Prufungskosten fur die Jahresabschlisse
2009 der drei Gesellschaften (Fonds KG: T€ 2,5; Bruhl KG: T€ 6,2; Euskirchen KG: T€ 3,1).

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

T€
Fonds KG 0,0
Bruhl KG 132,1
Euskirchen KG 64,7
Summe 196,8
Verbindlichkeiten der Brihl KG:
» Stadtwerke Brihl (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Mull) T€ 69,4
» Stadt Bruhl (Stadtebaulicher Vertrag) T€ 46,4
» B.O.B. (Sicherheitsdienst) TE 54
» Energyst Rental Solutions (Leihgerat Klimaanlage) T€ 44
» Architekt Peter Otzmann (Mé&ngelverfolgung) TE€E 1,7
» Domizil (Verbrauchsmaterial) TE 1,1
» Diverse Kleinbetrage jeweils unter T€ 1,0 T€ 3,7
Verbindlichkeiten der Euskirchen KG:
» GEG (restlicher Kaufpreisanspruch) T€ 60,3
» Stadt Euskirchen (Mullgebihren) TE 2,5
» Stubs Dienstleistungen (Parkplatzreinigung) T€ 1,3
» Diverse Kleinbetrage T€ 0,6

Mit Ausnahme des Restkaufpreisanspruchs der GEG, der mit Gegenforderungen verrechnet
wird, sind samtliche vorgenannten Positionen ausgeglichen.
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Sonstige Verbindlichkeiten

T€
Fonds KG 11
Brihl KG 282,0
Euskirchen KG 14,6
Summe 297,7

Bei der Fonds KG handelte es sich um eine zu leistende Ausschiittung, die wegen eines Ge-
sellschafterwechsels nicht mehr im Berichtsjahr beglichen werden konnten.

Die sonstigen Verbindlichkeiten der Brihl KG betrafen gegeniiber der GEG einbehaltene
Ausschuittungsanspruche (T€ 169,4), die im Jahr 2010 mit Forderungen der Bruhl KG ver-
rechnet werden, Verbindlichkeiten gegeniber dem Finanzamt wegen Umsatzsteuer
(T€ 95,5), Mietkautionen (T€ 16,8) und so genannte debitorische Kreditoren (T€ 0,3).

Bei der Euskirchen KG bestanden Verbindlichkeiten gegenitiber dem Finanzamt wegen Um-
satzsteuer (T€ 14,5) sowie gegenuber der WestLB Luxemburg wegen Depotgeblihren
(T€0,1).

Samtliche vorgenannten Positionen wurden im Jahr 2010 ausgeglichen bzw. verrechnet.
Rechnungsabgrenzungsposten

Diese Paosition von T€ 7,3 betraf bei der Brihl KG eine im Dezember 2009 eingegangene
Miete fur Januar 2010.

3. Steuerliches Ergebnis 2009

Auf eine Beteiligung an der Fonds KG in Hohe von € 100.000 entfallt ein Uberschuss aus
Vermietung und Verpachtung in H6he von

€ 3.528.

Die geringflgige Abweichung gegentber dem Ihnen mit Schreiben vom 15.12.2010 mitge-
teilten steuerlichen Ergebnis ist auf die Anderungen aufgrund der steuerlichen Auf3enprifung
zurlickzuftihren, die unter der nachfolgenden Ziffer 4 erlautert werden.

Wie im Vorjahr ist die Unterschreitung des planmafligen Ergebnisses (€ 3.909) in erster Linie
auf den hohen Forderungsbestand zum Bilanzstichtag zuriickzufihren. Steuerlich gesehen
gelten namlich Ertrage bei der Einnahmen-Uberschuss-Rechnung erst im Zeitpunkt des Zu-
flusses als vereinnahmt, hingegen sind in der Handelsbilanz bereits Forderungen bei ihrem
Entstehen ertragswirksam zu erfassen.

Vom Finanzamt Minchen-Abt. |, Karlstr. 9-11, 80333 Munchen, wurde das steuerliche Er-
gebnis fur 2008 mit Bescheid vom 09.03.2010 unter dem Vorbehalt der Nachprifung festge-
setzt. Die Steuererklarung fir das Jahr 2009 wurde beim Finanzamt Miunchen-Abt. | unter
der Steuer-Nummer eingereicht.

Beachten Sie bitte folgenden Hinweis:

Das steuerliche Ergebnis der Fonds KG wird vom Finanzamt Minchen-Abt. I mit einem
Feststellungsbescheid festgesetzt. AnschlielBend wird das auf Sie entfallende anteilige Er-
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gebnis dem fir Sie zustandigen Wohnsitzfinanzamt von Amts wegen mitgeteilt. Da es sich
hierbei um einen Grundlagenbescheid handelt, wird Ihr persdnlicher Einkommensteuerbe-
scheid automatisch geandert. Sie kbnnen daher lhre Einkommensteuererklarung unabhangig
vom Zeitpunkt des Erhalts der Mitteilung Uber Ihr anteiliges steuerliches Ergebnis auch be-
reits zu einem friheren Termin bei Ihrem Finanzamt einreichen.

Der Feststellungsbescheid 2009 ergeht nach Ricksprache mit dem Finanzamt voraussicht-
lich im August 2011. Bis die entsprechende Mitteilung tber Ihr steuerliches Ergebnis an Ihr
Wohnsitzfinanzamt weitergemeldet wird, dauert es erfahrungsgemaf einige Wochen. Sofern
das steuerliche Ergebnis nicht mit dem lhnen mitgeteilten Wert tibereinstimmt, bitten wir um
Rucksprache, damit von unserer Seite alles Weitere veranlasst werden kann.

4. Steuerliche AuRenprifung

Im Jahr 2010 wurde vom Finanzamt Miinchen-Abt. | bei der Fonds KG, der Brihl KG und der
Euskirchen KG eine steuerliche AuRenprifung durchgefiihrt. Der Prifungszeitraum erstreck-
te sich auf die Jahre 2005 — 2007. Prufungsgegenstand waren die Gewerbesteuer, die Ein-
kunfte aus Vermietung und Verpachtung sowie die Umsatzsteuer. Die gewerbesteuerlichen
Feststellungen/Anderungen betrafen dabei ausschlieRlich den Altgesellschafter GEG und
werden daher hier nicht weiter erlautert.

Bei der Briihl KG ergaben sich Anderungen bei der Abschreibung fiir das denkmalgeschiitzte
Sudhaus und die nicht abziehbaren Vorsteuern, die auf die Herstellungskosten fur die Arzt-
praxis entfallen.

Die vom Generaliibernehmer GEG erbrachten Erhaltungsaufwendungen fir das unter
Denkmalschutz stehende Sudhaus sind nach den Prifungsfeststellungen lediglich mit 3 % p.
a. abzuschreiben, weil keine entsprechende Bescheinigung der Denkmalschutzbehodrde vor-
liegt. Insoweit konnen fur diese Aufwendungen, die im Rahmen der GU-Vergutung von der
Brihl KG bezahlt wurden, keine beginstigten Abschreibungen nach § 7 i EStG (9 % p. a.)
vorgenommen werden. Andererseits erhoht sich die Bemessungsgrundlage fir die Abschrei-
bung der umsatzsteuerfrei vermieteten Gebaudeteile (Arztpraxis) um die nicht abziehbaren
Vorsteuern, die den Herstellungskosten zugerechnet werden.

Bei der Euskirchen KG hat die steuerliche AuBenpriifung zu keinen Anderungen der bisheri-
gen steuerlichen Veranlagung gefihrt.

Auf der Ebene der Fonds KG ergeben sich bei den Einkinften aus Vermietung und Verpach-
tung folgende Auswirkungen bezogen auf eine Beteiligung von € 100.000:

Jahr Bisherige steuerliche Ergebnisse Jahr Neue Ergebnisse nach
Gewinn (+) Verlust (-) Betriebsprufung
Gewinn (+) Verlust (-)
€ €
2005 - 995
2005/2006 -9.590| 2006 - 7.641
2007 2.859 2007 2.952

Da zum Zeitpunkt der Errichtung der Giesler-Galerie von einer umsatzsteuerpflichtigen Ver-
mietung aller Flachen ausgegangen wurde, wurden samtliche Vorsteuern auf die Herstel-
lungskosten als abzugsfahig behandelt. Durch die steuerfreie Vermietung der Arztpraxis wa-
ren daher die anteiligen Vorsteuern, die auf die Herstellungskosten dieser Mietflache entfie-
len, zuriickzubezahlen. Die entsprechenden Umsatzsteuerrickzahlungen wurden 2011 ge-
leistet und sind dem Finanz- und Investitionsplan zuzuordnen.
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Die gednderten Feststellungsbescheide fiir die Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung
der Jahre 2005-2007 sind noch nicht erlassen. Rechtzeitig vor deren Versand an |hr Wohn-
sitzfinanzamt erhalten Sie von uns geanderte steuerliche Mitteilungen fur die Prifungsjahre,
so dass Sie die entsprechenden Anderungen in lhren Einkommensteuerbescheiden tberpri-
fen kénnen.

5. Ausschittungen 2009 und 2010

Die Ausschuttung fur das Jahr 2009 erfolgte monatlich in prospektgemalfier Héhe mit 7,00 %
p. a. Fir das Geschaftsjahr 2010 konnte aufgrund des zurtickgeflossenen, nicht verwende-
ten Kaufpreises fur die Waschstraf3e in Euskirchen eine Sonderausschuttung von zuséatzlich
1,00 % p. a. zusammen mit der Monatsausschittung Dezember vorgenommen werden. Die
Ausschittung betrug demnach 8,00 % p. a.

6. Erbschaft- und schenkungsteuerlicher Wert auf den 01.01.2010

Der erbschaft- und schenkungsteuerliche Wert einer Beteiligung in Héhe von € 100.000 auf
den 01.01.2010 betragt € 56.730.

7. Zweitmarkt 2009

8. Kapitalbindung

Die Liquiditatsentwicklung einer Beteiligung in Hohe von € 100.000 (zuzuglich 5 % Agio)
kénnen Sie der folgenden Tabelle entnehmen:

Kapital- Steuerliche | Steuer- | Steuer- Liquiditat Differenz
einzahlung (-) | Ergebnisse satz erstat- nach zum
Jahr Aus- Gewinn (+) tung Steuern Prospekt
schuttung (+) Verlust (-)
Soll Ist
€ € € € € €
2005 - 105.000
2006 3.000 - 9.590
2007 7.000 2.859
2008 7.000 3.058
2009 7.000 3.528
Ist-Zahlen: - 81.000 - 145 50 % 73 - 82.460 | - 80.927 1.533
It. Prospekt: - 81.000 2.920 40 % 58 -82.168 | -80.942 1.226
Abweichung 0 -3.065( 30% 44| -81.876 | - 80.956 920

Wegen der plangeméfRen Ausschittungen beruht die positive Abweichung allein auf den
niedrigeren steuerlichen Ergebnissen.

Die Ergebnisse der steuerlichen AuRRenprifung fur die Jahre 2005 — 2007 sind in dieser Ta-
belle noch nicht erfasst.
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1. Giesler-Galerie Brihl

a) Allgemeines

In Gber vier Jahren Betriebszeit ist die Giesler-Galerie zu einer festen Grol3e im Einzelhandel
von Brihl geworden. Eindrucksvoll bestatigt dies eine von uns bei der staatlich anerkannten
Européischen Fachhochschule in Brihl in Auftrag gegebene Kundenfrequenzanalyse, die
Ende 2010 durchgefihrt wurde. Als Erhebungstage wurden dabei neben einem verkaufsof-
fenen Sonntag zwei hormale Wochentage und ein Samstag ausgewahlt. Durchgefihrt wurde
die Erhebung von wissenschaftlichen Mitarbeitern unter der Leitung eines Professors flr
Handelsmanagement.

Die Kundenz&ahlung bzw. -analyse kommt zu dem Ergebnis, dass die Giesler-Galerie von
Montag bis Donnerstag taglich durchschnittlich von 14.000 Kunden und freitags und sams-
tags taglich von durchschnittlich 17.500 Kunden besucht wird. Auf ein Jahr hochgerechnet
summiert sich die Anzahl der Kunden auf Uber 4 Mio. Dass die Mehrheit der Kunden die
Giesler-Galerie zu Fuld oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichen, wird als Beleg dafur
gesehen, dass die meisten Besucher aus Bruhl kommen.

Die Studie bestatigt noch einmal eindrucksvoll, dass sich die Giesler-Galerie zum Einkaufs-
mittelpunkt in Brihl entwickelt hat.

Eine vor kurzem im Immobilienbrief veroffentlichte Untersuchung des Marktforschungsinsti-
tuts GfK Uber Shopping Center hat sich insbesondere mit dem Thema ,Qualitat der Mall“ be-
fasst. Eine entscheidende Rolle kommt hierbei der Grof3e der Mall zu. Die Verweilzeit der
Kunden stellt einen wichtigen Faktor dar.

Es wird weiter ausgefiihrt, dass sogenannte ,Hybride Malls“ durch die Kombination von
Shopping Center- und Fachmarktcenter-Merkmalen gepragt sind. Der Branchenmix einer
solchen hybriden Mall setzt sich aus einem periodischen Grundangebot, einem preisgunsti-
gen mittelfristigen Bekleidungsangebot und einem gastronomischen Angebot zusammen. Als
eines von sechs Beispielen fur diese Hybriden Malls wird die Giesler-Galerie angefiuhrt, die
den Prototyp des richtigen Konzepts darstellt!

Im Gegensatz zu den reinen Fachmarktzentren, die baukostenoptimiert sind, weisen die
Hybriden Malls zudem eine bessere architektonische Qualitdt auf. Wegen der hdheren
Raumleistung sieht die GfK-Studie in derartigen Einkaufszentren auch ein hoheres Mieter-
tragspotential als in einem Fachmarktzentrum, ohne dass die hohen Managementkosten ei-
nes Shopping Centers anfallen wirden. Dadurch kénnen der Giesler-Galerie mittel- bis lang-
fristig beste Perspektiven bescheinigt werden.

Unterstutzt und weiterentwickelt wird die Attraktivitat der Giesler-Galerie zudem durch zahl-
reiche Aktionen in der Mall. Neben der kurzfristigen Vermietung von Flachen fir Werbe- und
Verkaufsstande sei hier der Bruhler Antikmarkt genannt, der in diesem Jahr an vier Sonnta-
gen abgehalten wird. GroRen Anklang fand auch die Ausstellung ,Gétterboten — Feuer vom
Himmel“, die im vergangenen November das Publikum begeisterte. Einen entsprechenden
Bericht aus dem Kdlner Wochenspiegel vom 17.11.2010 erhalten Sie als Anlage zum
Rundschreiben.

Am 13.08.2011 wird der aufwandig vom Karnevalsverein ,Fidele Brohler Falkenjager” reno-
vierte und ausgebaute Sudturm offiziell eingeweiht. Einen diesbeztiglichen Presseartikel
fiugen wir ebenfalls dem Rundschreiben bei. Bemerkenswert ist in diesem Zusammen-
hang das enorme finanzielle und arbeitsméfRige Engagement des Karnevalsvereins, der in
dem Baudenkmal mit immensem Aufwand und viel Liebe zum Detail ein eigenes Vereins-
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heim eingerichtet hat, das nicht nur die Giesler-Galerie an sich aufwertet, sondern auch
durch Veranstaltungen rund um den Karneval fur eine zusétzliche Belebung sorgt. Nicht zu-
letzt profitiert die Brihl KG tber die jahrlich zu bezahlende Miete von € 5.000 langfristig von
der Restaurierung und Wiederbelebung dieses Baudenkmals.

An dieser Stelle wurde zuletzt berichtet, dass die Telekom Briuihl den Zuschlag fur die Errich-
tung eines Call-Centers mit 700 neuen Arbeitsplatzen erhalten hat. Das Call-Center hat wie
geplant im Jahr 2010 seinen Betrieb aufgenommen. Dadurch wird die Kaufkraft in Brihl mit-
telfristig weiter verbessert, wovon auch die Giesler-Galerie profitieren sollte.

b) Umsatzentwicklung der Mieter

Der anhaltende konjunkturelle Aufschwung hat im vergangenen Jahr im Einzelhandel noch
zu keinen nachhaltigen Umsatzzuwachsen gefihrt. Erst in den letzten Monaten melden die
Marktforschungsinstitute, dass sich der private Konsum splrbar verbessert. Durchwegs posi-
tive Entwicklungen nahmen die Geschafte in der Giesler-Galerie bei den Mietern, die ver-
pflichtet sind, regelmafige Umsatzzahlen zu melden.

Unterschiedliche Umsatzentwicklungen bei den Textilfilialisten innerhalb eines Jahres sind
haufig auf neue Kollektionen, witterungsbedingte Faktoren oder saisonale Einfliisse zurlick-
zufiihren. Diese gleichen sich auf Jahressicht meistens aus, so dass in den meisten Fallen
von einer konstanten positiven Entwicklung gesprochen werden kann.

c) Neuvermietungen / Mietvertragsverlangerungen

Seit dem Versand des letzten Geschaftsberichts wurden folgende Handels- und Buroflachen
neu vermietet bzw. wurden Mietverhaltnisse verlangert:

e C&A Mode GmbH & Co. KG (Textil) 1.354,50 m2
e Chao Feng Wu (China-Restaurant) 997,69 m2
e Ahmet Olmez (Tamaris-Schuhe) 109,94 m2
e Domizil GmbH (Verwaltung) 108,00 m?
[}

Frau Dr. Katrin Edelmann (Lager) 47,13 m?

Summe 2.617,26 m2
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Unter Einbeziehung der Flache der ehemaligen Boutique ,Tiffany®, die von Herrn Ahmet Ol-
mez ab 01.09.2011 zum Betrieb eines Schuhfachgeschafts der Marke Tamaris angemietet
wurde, liegt damit beztiglich der Handelsflachen erstmals eine Vollvermietung vor.

Nachstehend wird Uber die oben angegebenen Neuvermietungen und Mietvertragsverlange-
rungen berichtet.

C&A Mode GmbH & Co. KG im EG und 1. OG mit 1.354,50 m?

Der Mietvertrag mit C&A weist — im Gegensatz zu den meisten anderen Mietvertragen in der
Giesler-Galerie — nur eine Laufzeit von 5 Jahren auf. Danach stehen dem Mieter zwei Opti-
onsrechte von jeweils 5 Jahren zu. Rechtzeitig vor Ablauf der Festmietzeit hat der Mieter
sein Interesse an einer Vertragsverlangerung signalisiert,

Gastronomieflache im 1. OG mit 670,00 m2 (ehemals GIESLER’S Gaststattenbetriebs-GmbH)

An dieser Stelle wurde zuletzt berichtet, dass man mit Herrn Stefan Ziel einen erfahrenen
Gastronomen fir diese Flache gefunden hat, der im August 2009 das Restaurant ,Auszeit*
erodffnet hat. Leider haben sich die Erwartungen, die in Herrn Ziel aufgrund seiner 20jahrigen
Erfahrung in der Gastronomie gesetzt wurden, nicht erflillt.

Bereits als absehbar war, dass das Mietverhaltnis mit Herrn Ziel keine Zukunft mehr hatte,
wurden Verhandlungen mit moglichen Nachmietern eingeleitet. Oberste Pramisse waren da-
bei die Bonitat, die Erfahrung und das Konzept eines moglichen Nachmieters. Schliel3lich
konnte in enger Zusammenarbeit mit dem Centermanager, Herrn Konig, ein Mietvertrag mit
Herrn Chao Feng Wu abgeschlossen werden, der bereits seit langerer Zeit erfolgreich ein
China-Restaurant in Bonn betreibt.

Das Mietverhaltnis begann mit der Ubergabe am 29.11.2010 und endet am . Die
monatliche Kaltmiete betragt in den ersten beiden Mietjahren € und erhoht sich danach
auf € . Mietzahlungsbeginn war am 01.03.2011. Samtliche Umbaumalfinahmen und die
gesamte Einrichtung mit einem Gesamtaufwand von rund € wurden vom Mieter aus
eigenen Mitteln finanziert.

Herr Wu bietet neben chinesischer Kiiche auch mongolische Spezialitditen und Sushi an. In
den ersten Monaten nach der Er6ffnung wurde das neue Lokal sehr gut von den Kunden und
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Besuchern der Giesler-Galerie angenommen. Der Mieter ist mit dem Geschéaftsbeginn eben-
falls zufrieden. Seinen finanziellen Verpflichtungen aus dem Mietvertrag ist er bisher nicht
nur tadellos nachgekommen, sondern er hat auch, wie nachfolgend beschrieben, vor kurzem
die an ihn angrenzende Flache der ehemaligen Buchhandlung Kohl zuséatzlich angemietet.

Ladenflache im 1. OG mit 327,69 m2 (ehemals Buchhandlung Kéhl bzw. Outlet-Shop)

Fur diese, seit Eroffnung der Giesler-Galerie nur voriibergehend vermietete Ladenflache
konnte mit Herrn Andrea Giacomelli, dem Betreiber des Eiscafés im Erdgeschof3, endlich ein
Mieter gefunden werden. Herr Giacomelli plante, sein Eiscafé um diese Flache zu erweitern
und vom Erdgeschol3 aus Uber eine Wendeltreppe zu erschlieen. Dadurch waren aus sei-
ner Sicht zwei Probleme auf einmal gelést worden. Zum einen hatte er im Obergeschol} ei-
nen separaten Raucherraum einrichten kdnnen und gleichzeitig seine Lagerengpasse besei-
tigt.

Ein entsprechender Mietvertrag wurde zwar im Marz 2010 abgeschlossen. Der Mieter konnte
aber die eigentliche Nutzung aus verschiedenen Griinden bislang nicht aufnehmen. Einer-
seits waren die baurechtlichen Hirden zu grol3, andererseits hatten sich unerwartet hohe fi-
nanzielle Belastungen durch den geplanten Umbau ergeben, die Herr Giacomelli nicht tragen
konnte/wollte.

Als sich schlie3lich der benachbarte Restaurantbetreiber, Herr Wu, fur diese Flache interes-
sierte, wurde mit Herrn Wu ein Nachtrag zum bestehenden Mietvertrag Uber diese weitere
Flache abgeschlossen und Herr Giacomelli aus seinem Mietvertrag zum 31.10.2011 entlas-
sen. Mit dieser Erweiterungsflache wird es Herrn Wu ermdglicht, kiinftig auch Familienfeiern,
Betriebsfeste und ahnliche Veranstaltungen in einem abgetrennten Raum abzuhalten.

Das Mietverhéltnis Uber die Erweiterungsflache beginnt am 01.11.2011 und steht noch unter
dem Vorbehalt, dass der Mieter die Nutzungsanderungsgenehmigung erhalt. Davon wird
aber ausgegangen. Die monatliche Miete betragt € ; die Laufzeit ist analog zum Haupt-
vertrag. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass samtliche Um- und Ausbauleistungen erneut
vom Mieter ibernommen werden.

Ladenflache im EG Shop 12 mit 109,94 m2 (ehemals Simsek/Erdogan)

Auch fir diese Flache konnte zwischenzeitlich ein neuer Nutzer gefunden werden. Herr Ah-
met Olmez, der bereits ein dhnliches Schuhfachgeschaft in der Bonner Innenstadt betreibt,
wird zum 01.09.2011 ein Schuhfachgeschaft der Marke Tamaris mit Accessoires erdffnen.
Damit wird das Schuhangebot in der Giesler-Galerie mit einem hdherwertigen Sortiment ab-
gerundet, das dem Niveau der Giesler-Galerie entspricht.

Allen anderen Interessenten, wie zum Beispiel dem Betreiber eines asiatischen Restaurants,
wurde eine Absage erteilt, weil einerseits die Schaffung der genehmigungsrechtlichen Vo-
raussetzungen ein schwieriges Unterfangen darstellte und andererseits ein Uberangebot im
gastronomischen Bereich vermieden werden sollte. Der Mietvertrag hat eine Laufzeit von

Die monatliche
Miete betragt €

Der durch den Leerstand entstandene Mietausfall wird zunachst gegenuber den friheren
Mietern, die fir die vorzeitige Beendigung des Mietverhaltnisses verantwortlich waren, gel-
tend gemacht. Sofern der Mietausfall nicht oder nur unvollstandig ersetzt werden, so haftet
die GEG hierfir im Rahmen der Mietgarantie.
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Biroflache im 2. OG mit 202,22 m? (ehemals Musikschule Knobloch)

Aufgrund der Ausweitung ihrer Geschaftstatigkeit bendtigte die Centerverwaltung Domizil
weitere Buroflachen, so dass es sich angeboten hat, einen Teil der auf dem gleichen Ge-
schol3 liegenden Flache der ehemaligen Musikschule zu Ubernehmen. Der Mietvertrags-
nachtrag umfasst eine Flache von 108 m?, die an den Mieter zum 01.01.2011 Ubergeben
wurde. Die monatliche Miete betragt € /m2 analog zum Hauptvertrag; gleiches gilt fir die
Laufzeit (31.12.2018). Samtliche Umbaukosten wurden vom Mieter tibernommen.

Bewirtschaftung Parkdeck durch die Stadtwerke Brihl GmbH

Der Pachtvertrag mit der Stadtwerke Brihl GmbH wurde von der Geschéftsflihrung fristge-
recht 18 Monate vor Ablauf zum 31.12.2011 gekindigt. Hierfir waren mehrere Grinde aus-
schlaggebend:

Aus der bekannten Frequenz der Giesler-Galerie und der daraus resultierenden Belegung
des Parkdecks lasst sich ableiten, dass der urspringlich vereinbarte Pachtzins nicht mehr
marktgerecht ist. Daneben ist die von den Stadtwerken zu zahlende Nebenkostenpauschale
bei weitem nicht kostendeckend. So war zum Beispiel bei der letzten Nebenkostenabrech-
nung von der Briihl KG ein Betrag von rund T€ | fur Uber die Pauschale hinausgehende Ne-
benkosten zu Ubernehmen. Dies liegt daran, dass im Pachtvertrag mit den Stadtwerken fest-
gelegt ist, dass das Parkdeck mit einem Flachenanteil von 1/30 an den gesamten umlagefa-
higen Nebenkosten zu beteiligen ist.

Rechtzeitig vor Ende dieses Jahres wird eine Entscheidung dariiber getroffen, von wem das
Parkdeck kinftig bewirtschaftet wird. Die Centerverwaltung Domizil hat bereits ein Angebot
vorgelegt, das weit verbesserte Konditionen aufweist. Gleichzeitig haben die Stadtwerke ein
starkes Interesse an der Fortfiihrung des Pachtverhaltnisses und signalisiert, dass sie bereit
sind, einen héheren Pachtzins zu entrichten.
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Fazit:

Abgesehen von einer Teilflache in der ehemaligen Musikschule und den beiden, an Ross-
mann angrenzenden Lagerflachen ist damit erstmals eine Vollvermietung der Giesler-
Galerie erreicht. Dieser Erfolg ist auch ein Verdienst der professionellen Centerverwaltung
durch Domizil.

Unter Einbeziehung der oben dargestellten, kiinftigen Veranderungen betragen die monatli-
chen Mieteinnahmen fur die Laden-, Biro- und Lagerflachen einschliel3lich der Vermietung
des Parkdecks an die Stadtwerke Brihl T€ . Dieser Wert liegt Giber der von der Mietga-
rantie abgesicherten Grenze von T€ . Die darUber hinausgehenden Erlése stehen Ulber
einen gewissen Zeitraum dem Altgesellschafter GEG zu. Hinzu kommen weitere Mieterlose
von derzeit monatlich T€ =, wie zum Beispiel aus der Vermietung von zusatzlich geschaffe-
nen Stellplatzen, Standen, Werbeanlagen und dem ehemaligen Sudhaus, die nicht von der
oben geschilderten Gewinnabfihrungsregelung betroffen sind.
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Mieter Nutzung Laufzeit Flache m2
(inkl. Nebenflache)

REWE Markt GmbH Verbrauchermarkt 5.500,00
REWE Unterhaltungselektronik Elektrofachmarkt (ProMarkt) 1.500,00
ALDI GmbH & Co. KG Discounter 1.491,89
C&A Mode GmbH & Co. KG Textil 1.354,50
Charles Vogele Textil 1.323,00
Chao Feng Wu Asiatisches Restaurant 670,00
Dirk Rossmann GmbH Drogeriemarkt 668,55
Dirk Rossmann GmbH (1) Drogeriemarkt - Zusatzflache 91,25
Heinrich Deichmann-Schuhe Schuhfachmarkt 630,00
Takko Holding GmbH Textil 599,32
Chao Feng Wu (ab 01.12.2011) Asiatisches Restaurant 327,69
mister*lady GmbH Textil 322,00
Optik Jahn GmbH Optik 236,33
Andrea Giacomelli Café 214,51
Ferdinand Voigt GmbH Konditorei und Café 188,50
Inten GmbH Apotheke 184,02
loannis Gerasimidis Café 180,00
Ernsting's GmbH & Co. KG Textil 173,38
McPaper AG Blirobedarf / Geschenkartikel 148,27
Buddelei-Mode Textil 124,69
Ahmet Olmez (ab 01.11.2011) Schuhgeschéaft 109,94
BONITA GmbH & Co. KG Textil 104,94
Hassan Salame Phone-Shop 90,89
Monika Eich Backshop 88,00
Game Stop Deutschland GmbH Computerspiele 87,75
Rina Ferrand Frisor 82,25
Werner Fleisch- und Wurstwaren Imbiss und Metzgerei 60,88
Lotto im Marktkauf Lotto / Toto / Zeitschriften 60,65
Justus Katzmarzyk Blumengeschaft 37,71
VR-Bank Rhein-Erft eG Bankautomat 17,00
Biro / Dienstleistung

Dr. Katrin Edelmann Facharztpraxis 790,00
Dr. Katrin Edelmann Lager 47,13
Domizil Hausverwaltung 356,00
VSW Verlag Schlossbote Blro 310,00
VSW Verlag Schlossbote Lager 26,85
Astrid Braun Fitnessstudio Mrs. Sporty 120,56
Domizil Hausverwaltung 108,00
Stadtwerke Briihl GmbH Parkplatzbewirtschaftung

Teilflache ehem. Musikschule Leerstand 47,09

Summe:

Jahresmiete €

Garantierte Jahresmiete €

Zusétzlich zu den oben dargestellten Vermietungen werden Einnahmen erzielt aus der Vermietung von 19 Stellplatzen, der
Vermietung des Sudhauses an die Karnevalsgesellschaft (Mietzahlungsbeginn 01.02.2010) und aus der Vermietung von Wer-
be- und Aktionsflachen.

(1)
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Fazit:

Die fur die Jahre 2009 und 2010 bezahlten Ausschittungen von jeweils 7,00 % p. a. wurden
nicht nur erwirtschaftet, sondern es wurden ohne Beriicksichtigung von Anschaffungen bzw.
Aufwendungen, die dem Finanz- und Investitionsplan zuzuordnen sind, zudem noch Liquidi-
tatsmehrungen von T€ 111 im Berichtsjahr sowie voraussichtlich T€ 82 im Jahr 2010 erzielt
(Einnahmen: + T€ 46; Ausgaben: - T€ 35; kein Mietausfall: + T€ 71).

Die Sonderausschittung von einem Prozent hat andere Grinde, auf die zuvor schon aus-
fuhrlich eingegangen wurde.

2. Fachmarktzentrum Euskirchen

a) Aktuelles

Im letzten Geschéaftsbericht wurde die Mdglichkeit der Ausschdpfung eines zusatzlichen Bau-
rechts mit der Schaffung weiterer Handelsflachen erwahnt. Nach dem Rickzug der IMO Au-
topflege GmbH haben sich bereits einige Interessenten gemeldet, die sich den Betrieb einer
Waschstral3e oder eine anderweitige Nutzung von weiteren Fachmarkten vorstellen kénnen.
Gleichzeitig hat aber auch der Verkaufer GEG angeboten, sein Know How bei der Projekt-
entwicklung einzubringen.

Die GEG hat in den letzten Monaten vorgepruft, ob fur bestimmte Nutzungen, bei denen man
davon ausgeht, die Genehmigung seitens der Stadt zu erhalten, adaquate Mieter zu gewin-
nen sind. Mit dem Mieter HIT wurden bereits Vorgesprache wegen des Wegfalls der zu
Uberbauenden Stellplatze gefuhrt, die positiv verlaufen sind. Die mdgliche Erweiterungs-
maflnahme kdnnte von der GEG als Generalunternehmer errichtet werden.

Nach einer ganz aktuellen Information der GEG gibt es in der Zwischenzeit einen Mietinte-
ressenten, dessen Nutzung keine Anderung des bestehenden Bebauungsplans notwendig
macht. Ein diesbezuglicher Neubau kdnnte also Uber einen normalen Bauantrag in ca. zwei
Monaten noch in diesem Jahr genehmigt werden. Mit dem konkreten Nutzer werden nun-
mehr die Verhandlungen aufgenommen und die Mietvertragseckdaten fixiert. Sobald die
Planungen konkrete Formen annehmen, werden wir hiertiber berichten und den notwendigen
Entscheidungsprozess fir diese Erweiterungsinvestition innerhalb der Fondsgesellschaft mit
einer entsprechenden Beschlussvorlage initiieren.

Ausdriicklich unberiihrt von diesen Uberlegungen sollte in Abstimmung mit dem Beirat der

Fondsgesellschaft die Sonderausschittung von 1 % p. a. fir das Jahr 2010 vorgenommen
werden.

b) Vermietungsstand per 30.06.2011

Mieter Nutzung Laufzeit Flache
m2
HIT Handelsgruppe GmbH & Co. KG Verbrauchermarkt 3.880,00
ALDI GmbH & Co. KG Discounter 1.483,65
HIT Handelsgruppe GmbH & Co. KG Getrankemarkt 605,00
Déanisches Bettenlager GmbH & Co. KG  |[Mébel / Heimtextilien 1.008,73
Dagmar Roesseler (Futterhaus) Tiernahrung und -zubehor 612,00
Dr. Rafie Mamedi Drive-In-Apotheke 201,17
Summe 7.790,55
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Wesentliche Veranderungen bei den oben dargestellten Mietverhaltnissen waren weder im
Berichtsjahr noch im Jahr 2010 zu verzeichnen. Die Mieteinnahmen konnten dadurch gestei-
gert werden, dass sich gemafl mietvertraglicher Vereinbarung die monatliche Miete beim
Apotheker, Herr Dr. Mamedi, ab dem 23.03.2009 von bisher € /m2 auf nunmehr
€ /m2 erhoht. Hierdurch steigen die Mieteinnahmen im Jahr 2010 noch einmal um T€

Weitere Erhdhungen aufgrund der Wertsicherungsklauseln sind unter der Voraussetzung,

dass die Inflationsrate in den nachsten Jahren bei jahrlich 2,0 % liegt, frihestens im Dezem-
ber 2012 bei Frau Dagmar Roesseler, der Betreiberin von Futterhaus, zu erwarten.
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Bericht des Beirats Uber die 3. Beiratssitzung am 29.10.2010

Teilnehmer:

Herr Friedhelm Muller Beiratsmitglied

Herr Thomas Neu Beiratsmitglied

Herr Heinz Pabst Beiratsmitglied

Herr Uwe Hauch Geschéftsfuhrer der ILG Fonds GmbH
Herr Wolfgang Metschnabl Fondsmanager der ILG Fonds GmbH

Nachdem die letzte Beiratssitzung vor Ort in der Giesler-Galerie abgehalten wurde, fand die
diesjahrige Beiratssitzung in den Raumen der ILG in Minchen statt.

Nach seiner Begrii3ung erlauterte Herr Hauch beim Soll-Ist-Vergleich des Geschaftsjahres
2009 zunéachst die Mieteinnahmen. Wie aus dem Vorjahr bekannt ist, stehen bei der Giesler-
Galerie alle Uber den Betrag von T€ 2.750 hinausgehenden Mieteinnahmen fir einen be-
stimmten Zeitraum dem Mietgaranten GEG zu. Dass dennoch hdhere Einnahmen ausgewie-
sen werden, liegt an zusatzlichen, nicht hierunter fallenden Einnahmen aus der Vermietung
von Stellplatzen und einer Teilflache in der Mall sowie an Standmieten und Mieten fur Wer-
beflachen. Insgesamt gesehen ist davon auszugehen, dass nach Ablauf der Mietgarantiezeit
nachhaltig h6here Mieteinnahmen erzielt werden als garantiert.

Beim Fachmarktzentrum in Euskirchen sind die Mehrmieten im Wesentlichen auf die neu
hinzugekommene Apotheke und die Mehrflache bei ALDI zurtickzufiihren. Die Mieterlose lie-
gen also Uber dem Prospektwert, obwohl die Waschstral3e, die ursprunglich als Investitions-
objekt vorgesehen war, nicht gebaut wurde.

Die Zinseinnahmen lagen trotz der héheren Liquiditatsreserve unter der Prognoserechnung.
In erster Linie waren hierfir - insbesondere im Bereich der Festgeldanlagen - das niedrige
Zinsniveau sowie der relativ hohe Forderungsbestand verantwortlich. Die vorhandenen Mittel
wurden daher bereits vorzeitig langerfristig in Wertpapieren angelegt, mit denen sich die kal-
kulierte Rendite von 3,5 % p. a. annéhernd erzielen lasst.

Da kein Mietausfall zu verzeichnen war, konnte die hierfir in der Kalkulation vorgesehene
Kostenposition in Héhe von T€ 70,6 eingespart werden, so dass per Saldo die Einnahmen
um T€ 104,3 Uber dem Prospektwert lagen.

Die geringe Abweichung bei den Nebenkosten ist nach Aussage von Herrn Hauch noch nicht
endgultig, weil die Nebenkostenabrechnung 2009 zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung noch
nicht vorlag und demnach die Nachforderungen nur anndhernd geschéatzt werden konnten. In
diesem Zusammenhang erwéhnte Herr Hauch, dass die hohen Nachforderungen aus den
Vorjahren nahezu komplett ausgeglichen seien. Durch die Anhebung der Nebenkostenvor-
auszahlungen sei kiinftig nicht mehr mit &hnlich hohen Nachforderungen zu rechnen.

Ubereinstimmung besteht zwischen der Fondsverwaltung und dem Beirat darin, dass zu-

nachst die Einsparungen bei den Reparaturen und dem Mietausfallwagnis nicht ausgeschiit-
tet, sondern thesauriert werden sollen. In den ersten drei vollen Betriebsjahren von 2007 bis
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2009 betrugen die Einsparungen insgesamt T€ 282,3. Dieser Betrag ist in der Liquiditatsre-
serve enthalten.

Die geringfugigen Abweichungen bei den Prifungs- und Jahresabschlusskosten beruhen auf
dem Wechsel des Wirtschaftspriifers, weil der neue Dienstleistungsvertrag eine jahrliche An-
hebung der Vergitung um 2 % vorsieht, wahrend friiher eine Anhebung in bestimmten jahrli-
chen Abstanden vereinbart war. Insgesamt gesehen ergeben sich allerdings Einsparungen.
Die etwas hoheren Verwaltungskosten der ILG beruhen auf den héheren Mieteinnahmen, da
diese mit 3 % der vereinnahmten Mieten berechnet werden.

Insgesamt ergibt sich aus der laufenden Rechnung 2009 fiir die beiden Objektgesellschaften
und die Fonds KG eine Uberdeckung gegentiber der Prognoserechnung von T€ 110,9. Unter
Berlcksichtigung der nach 8§ 15 a Umsatzsteuergesetz zurtickzuzahlenden Vorsteuer wegen
der steuerfreien Vermietung der Arztpraxis und unter Einbeziehung des per Saldo positiven
Betrages aus Anschaffungen von T€ 260,6 ergibt sich mit T€ 2.185,5 eine Liquiditatsreserve,
die um T€ 980,1 Uber dem Prospektwert liegt. Zwar wurden tatsachliche Investitionen, wie
zum Beispiel eine Taubenabwehranlage in Brihl, getétigt, jedoch hat sich durch den Wegfall
der Waschstral3e in Euskirchen eine Kaufpreisreduktion in Hohe von T€ 312,0 ergeben.

Der aus dem konsolidierten Jahresabschluss ersichtliche, relativ hohe Forderungsbestand
hat sich nach Angaben von Herrn Hauch im laufenden Jahr spilrbar verringert. Einerseits
wurden von den Mietern erhebliche Nachzahlungen auf die Nebenkostenabrechnungen ge-
leistet, andererseits haben sich die Forderungen gegen den Generalibernehmer GEG deut-
lich verringert. In diesem Zusammenhang erklarte Herr Hauch, dass man sich vor kurzem mit
der GEG darauf geeinigt habe, eine zunachst vorgenommene, vorlaufige Kaufpreiskiirzung
fir Minderflachen im so genannten ,Arztehaus® zuriickzunehmen, weil die GEG nachgewie-
sen hat, dass die laut Bauantrag zu erstellenden Flachen insgesamt vorhanden sind. Allein
hierdurch haben sich die Forderungen gegeniiber der GEG um T€ 230 verringert.

Das steuerliche Ergebnis 2009 liegt nach den Ausfilhrungen von Herrn Hauch wie in den
Vorjahren unter dem Prospektwert, was in erster Linie auf dem hohen Forderungsbestand
beruht.

Bei der Vorschau auf die voraussichtlichen Ergebnisse des Jahres 2010 geht Herr Hauch bei
den Einnahmen von einer &hnlich hohen Uberdeckung wie im Jahr 2009 aus. Die Mietein-
nahmen beim Fachmarktzentrum in Euskirchen werden sich wegen der vereinbarten Staf-
felmiete bei der Apotheke noch einmal leicht erhéhen. Bei den Zinseinnahmen wird ebenfalls
mit einem verbesserten Ergebnis gerechnet, weil ein erheblicher Teil der Liquiditat in lang-
fristigen Wertpapieren angelegt wurde, die ein Zinsniveau in nahezu prospektierter Hohe
aufweisen.

Bei den Nebenkosten wird eine leichte Erhéhung erwartet. Gleiches gilt fir die Reparatur-
aufwendungen, weil hier die einmaligen Kosten des Leihgerats in Hohe von T€ 25 zu Buche
schlagen, das die fir langere Zeit ausgefallene Kihlanlage fur die kleinen Shops ersetzt hat.
Diese Aufwendungen werden laut Herrn Hauch, obwohl es sich eigentlich um einen Gewahr-
leistungsfall handelt, dadurch gerechtfertigt, dass der Generalunternehmer Ten Brinke ein
neues Gerat mit einer hdheren Kapazitat hat einbauen lassen. Somit kbnnten zu einem spa-
teren Zeitpunkt auch andere Mieter, wie zum Beispiel die Arztpraxis von Frau Dr. Edelmann,
an die Kuihlung angeschlossen werden.

Unter Einbeziehung von Anschaffungen, wie zum Beispiel der neuen Zaunanlage zur Ein-

hausung der Ruickkihlanlagen des toom-Verbrauchermarkts, weiterer Aufwendungen fir
TaubenabwehrmalBRnahmen in der Giesler-Galerie und der Neuordnung der Entwéasserung
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der Anlieferzone von HIT beim Fachmarktzentrum in Euskirchen, ist Ende 2010 mit einer Li-
quiditatsreserve zu rechnen, die ohne Beriicksichtigung der nachfolgend beschriebenen
Sonderausschittung um rund T€ 718 iber dem prospektierten Wert liegt.

In Abstimmung mit der Geschaftsfuhrung der Fondsgesellschaft sprach sich der Beirat an
dieser Stelle fUr eine Sonderausschittung von 1 % aus, die zusammen mit der monatlichen
Ausschuittung im Dezember 2010 vorgenommen wird. Damit wird auch dem Umstand Rech-
nung getragen, dass mit dem zurtickgeflossenen Kaufpreis fir die Waschstraf3e auch bei ei-
ner langfristigen Anlage dieser Mittel keineswegs die Rendite von tber 7 % p. a. erreicht
wird, wie sie bei der geplanten Errichtung und Vermietung der Waschstral3e erzielt worden
ware. Hier wies Herr Hauch erganzend darauf hin, dass friihere Uberlegungen, an Stelle der
Waschstral3e einen weiteren Fachmarkt zu errichten, wieder verworfen wurden, weil flr eine
rentierliche Nutzung kein Baurecht besteht.

Zur aktuellen Vermietungssituation bei der Giesler-Galerie fiihrt Herr Hauch aus, dass die
Hausverwaltung Domizil einen grof3en Teil der friher von der Musikschule genutzten Flache
ubernehmen wird, wahrend eine weitere Teilflache an Frau Dr. Edelmann als Lagerflache
abgegeben wird. Im Gegenzug wird Rossmann bisher von Frau Dr. Edelmann und dem Eis-
cafébetreiber genutzte Lagerflachen fir eine geplante Erweiterung seiner Verkaufsflache
anmieten.

Die bisher leer stehende ehemalige Flache der Buchhandlung Kéhl wurde ab Juni ebenfalls
vom Eiscafébetreiber angemietet, der diese Flache Uber eine neu zu errichtende Treppe von
seinem im EG liegenden Café erschlie3en will. Fur die Ladenflache der friheren Boutique
» 1iffany“ interessiert sich nach den Ausfiihrungen von Herrn Hauch ein renommierter Textilfi-
lialist, der sich grundsatzlich fir die Giesler-Galerie entschieden hat, jedoch derzeit noch
pruft, ob sein Ladenkonzept in der Mietflache untergebracht werden kann.

Die Gastronomieflache im OG wurde erst vor kurzem an den Betreiber eines Asia-
Restaurants neu vermietet, nachdem der Mietvertrag mit dem bisherigen Pachter im Mai be-
endet wurde, weil der Mieter seinen Verpflichtungen nicht nachgekommen ist. Wie Herr
Hauch hierzu erlautert, entsteht der Objektgesellschaft hierdurch kein finanzieller Schaden,
weil ein eventueller Mietausfall Gber die Mietgarantie der GEG abgedeckt ist.

Wie Herr Hauch abschlieRend erklart, zeigen die von den Mietern gemeldeten Umsatzzahlen
einen durchwegs positiven Trend. Bis auf eine einzige Ausnahme konnten die Mieter ihre
Vorjahresumsatze halten oder verbessern.

AbschlieBend mochten die Beirdte ihre vollste Zufriedenheit mit der Arbeit der Geschaftsfiuh-
rung und der Fondsverwaltung zum Ausdruck bringen.

Friedhelm Miller Thomas Neu Heinz Pabst
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Mitteilung der Abstimmergebnisse zu den Gesellschafterbeschliissen 2008

Bei den Abstimmungsergebnissen zu den einzelnen Tagesordnungspunkten wurden Stimm-
enthaltungen gemaf 8§ 9 Ziffer 5 des Gesellschaftervertrages als nicht abgegebene Stimmen

gewertet. Die Beteiligungsquote lag bei 56,62 %.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 1:

Gesamtanzahl der Stimmen 14.675.000
abzuglich Stimmenthaltungen 275.000
= abgegebene Stimmen: 14.400.000
davon
genehmigt: 14.400.000 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %
Damit wurde der Jahresabschluss zum 31.12.2008 genehmigt.
Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 2:
Gesamtanzahl der Stimmen 14.675.000
abzuglich Stimmenthaltungen 355.000
= abgegebene Stimmen: 14.320.000
davon
genehmigt: 14.320.000 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %

Damit wurde Uwe Hauch als geschéaftsfuhrender Gesellschafter fir seine in 2008 geleistete

Geschaéftsfuhrungstatigkeit entlastet.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 3:

Gesamtanzahl der Stimmen 14.675.000
abzuglich Stimmenthaltungen 355.000
= abgegebene Stimmen: 14.320.000
davon
genehmigt: 14.320.000 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %
Damit wurde der Beirat fir seine in 2008 geleistete Tatigkeit entlastet.
Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 3:
Gesamtanzahl der Stimmen 14.675.000
abziglich Stimmenthaltungen 530.000
= abgegebene Stimmen: 14.145.000
davon
genehmigt: 14.145.000 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %

Damit wurde die CIVIS Treuhand GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Friedberg, zur Prifung

des Jahresabschlusses 2009 bestellt
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VI. Konsolidierte Bilanz 2009

® G

Konsolidierte Bilanz zum 31.12.2009

AKTIVA

Vorjahr
€ € TE
A. ANLAGEVERMOGEN
Sachanlagen 43.024.030,37 44,304
Finanzanlagen 590.372,00 43.614.402,37 72

B. UMLAUFVERMOGEN

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr € 0,00 1.143.795,90 708
2. Sonstige Vermdgensgegenstande
- davon mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr € 0,00 154.446,66 419
3. Guthaben bei Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr € 0,00 810.425,90 2.108.668,46 584

45.723.070,83 46.087
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VI. Konsolidierte Bilanz 2009

® G

PASSIVA
Vorjahr
€ € TE
. EIGENKAPITAL
. Komplementéarkapital 0,00 0
. Kommanditkapital 27.425.000,00 27.425
. Kapitalriicklage (Agio) 1.295.900,00 1.296
28.720.900,00
. Ausschittungen 6.288.214,91 4.361
. Sonstige Entnahmen 33.920,10 33
. Bilanzverlust 5.291.267,15 17.107.497,84 7.003
. RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Ruckstellungen 11.839,75 32
. VERBINDLICHKEITEN
. Verbindlichkeiten gegeniiber Kredit-
instituten
- davon mit einer Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr € 313.310,00 28.101.938,04 28.408
. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr € 196.802,00 196.802,00 126
. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon mit einer Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr € 297.686,55 297.686,55 28.596.426,59 190
. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 7.306,65 7
45.723.070,83 46.087
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VII. Jahresabschliisse 2009

d G

1. Jahresabschluss 2009 — Beteiligungen Bruhl und Euskirchen GmbH & Co. KG

a) Bestatigungsvermerk

Den Bestatigungsvermerk erteilen wir wie folgt:

"Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und der Einnahmeniiber-
schussrechnung der Beteiligungen Brthl und Euskirchen GmbH & Co. KG fUr das Ge-
schaéftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2009 gepriift. Die Buchfiihrung und
die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften und den ergénzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag sowie die Erstel-
lung einer Einnahmentiberschussrechnung liegen in der Verantworfung der gesetzii-
chen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefithrten Prifung eine Beurteilung Gber den Jahresabschluss unter Einbezie-
hung der Buchfiihrung und der Einnahmeniberschussrechnung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten Grundsétze ordnungsgeméler Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufith-
ren, dass Unrichtigkeiten und Verstéfle, die sich auf die Darstellung des Jahresab-
schlusses wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstétig-
keit und Gber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Er-
wartungen (ber mogliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die
Wirksamkeit des internen Kontrolisystems sowie Nachweise flir die Angaben in Buch-
fuhrung und Jahresabschiuss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Prufung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsdtze und der
wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wrdigung der Ge-
samtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Pri-
fung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschlull den gesetzlichen Vorschriften und den’ ergdnzenden Be-
stimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsmaBiger Buchfihrung ein den tatsdchlichen Verhéitnissen entsprechendes
Bild der Vermé&gens-, Finanz- und Erfragslage der Gesellschaft.”

Friedberg, den 21. August 2010

‘hf‘i‘; . =
o t Civis Treuhand GmbH

& p'i ﬂf‘m Wirtschaftsprifungsgesellschaft
i< AW R
E?‘g £ ek 3 \za s Diepolder
SRS s ,jj/} SEY § (Wirtschaftspriifer)

¥ j

I o K g on : .,E.

A NG A

. "?:;Wn ", f:ﬂ. KS

Anmerkung:

Dieser Bestatigungsvermerk liegt gleichlautend auch fir die beiden Objektgesellschaften
Beteiligungsgesellschaft Briihl mbH & Co. KG und Beteiligungsgesellschaft Euskirchen
mbH und Co. KG vor. Auf den Abdruck im Geschéftsbericht wird verzichtet.
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VII. Jahresabschliisse 2009

b) Bilanz zum 31.12.2009
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VII. Jahresabschliisse 2009
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c) Gewinn-und Verlustrechnung 2009

Vorjahr
€ T€
1. Sonstige betriebliche Aufwendungen - 31.500,52 - 31
2. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 2.200,60 7
3. Zinsen und ahnliche Aufwendungen - 28,62 0
4. Jahresfehlbetrag - 29.328,54 - 24
5. Verlustvortrag - 5.401.223,51 - 5.377
6. Bilanzverlust - 5.430.552,05 - 5.401
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VII. Jahresabschliisse 2009

® G

d) Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2009

Uberleitungsposten

Bestands- zum zum Einnahmen-
vergleich 01.01.2009 31.12.2009 uberschuss
€ € € €
ERTRAGE
Zinsen und &hnliche Ertrage 2.200,60 2.731,00 0,00 4.931,60
AUFWENDUNGEN
Sonstige Aufwendungen 31.529,14 2.487,60 - 2.476,15 31.540,59
Jahresfehlbetrag nach
Bestandsvergleich - 29.328,54

243,40 2.476,15

Verlust nach Einnahmen-
Uberschuss-Rechnung - 26.608,99
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VII. Jahresabschliisse 2009

2. Jahresabschluss 2009 — Beteiligungsgesellschaft Brihl mbH & Co. KG

a) Bilanz zum 31.12.2009
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VII. Jahresabschliisse 2009

b) Gewinn- und Verlustrechnung 2009

® G

Vorjahr
€ T€
1. Umsatzerlose 3.735.630,52 3.342
2. Sonstige betriebliche Ertrage 187.826,78 17
3. Abschreibungen auf Sachanlagen - 826.276,18 825
4. Sonstige betriebliche Aufwendungen - 1.133.255,45 849
5. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 9.387,32 15
6. Zinsen und ahnliche Aufwendungen - 503.032,18 511
7. Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit 1.470.280,81 1.189
8. Sonstige Steuern - 106.659,31 107
9. Jahresuberschuss 1.363.621,50 1.082
10. Verlustvortrag - 1.535.143,18 2.617
11. Bilanzverlust - 171.521,68 1.535
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VII. Jahresabschliisse 2009
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¢) Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2009

Uberleitungsposten

Bestands- zum zum Einnahmen-
vergleich 01.01.2009 31.12.2009 tberschuss
€ € € €

ERTRAGE
Umsatzerlose 3.735.630,52 284.619,44 - 598.987,73 3.421.262,23
Zinsen und ahnliche
Ertrage 9.387,32 0,00 - 5.810,31 3.577,01
Sonstige Ertrage 187.826,78 10.354,46 - 139.966,49 58.214,75
Vereinnahmte Mehrwert- 0,00 31.600,49  619.297,75 650.898,24
steuer

3.932.844,62 326.574,39 - 125.466,78 4.133.952,23
AUFWENDUNGEN
Abschreibungen auf Sach-
anlagen 826.276,18 0,00 0,00 826.276,18
Zinsen und &hnliche
Aufwendungen 503.032,18 0,00 0,00 503.032,18
Grundsteuer 106.659,31 0,00 0,00 106.659,31
Sonstige Aufwendungen 1.133.255,45 46.744,14 - 171.162,75 1.008.836,84
Bezahlte Vorsteuer 0,00 7.061,36 169.077,84 176.139,20
Umsatzsteuerzahlungen 0,00 45.051,29 429.479,07 474.530,36

2.569.223,12 98.856,79 427.394,16 3.095.474,07
Jahresiiberschuss nach
Bestandsvergleich 1.363.621,50

227.717,60 - 552.860,94

Gewinn nach Einnahmen-
Uberschuss-Rechnung 1.038.478,16
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3. Jahresabschluss 2009 - Beteiligungsgesellschaft Euskirchen mbH & Co. KG

VII. Jahresabschliisse 2009

a) Bilanz zum 31.12.2009
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VII. Jahresabschliisse 2009

b) Gewinn- und Verlustrechnung 2009

® G

Vorjahr
€ T€
1. Umsatzerlose 884.731,55 874
2. Sonstige betriebliche Ertrage 2.101,80 3
3. Abschreibungen auf Sachanlagen 239.190,00 - 240
4. Sonstige betriebliche Aufwendungen 111.012,81 - 108
5. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 17.396,92 19
6. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 157.458,08 - 150
7. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 396.569,38 398
8. Sonstige Steuern 18.040,19 -18
9. Jahresuberschuss 378.529,19 380
10. Verlustvortrag 66.613,64 - 447
11. Bilanzgewinn/ -verlust 311.915,55 - 67
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VII. Jahresabschliisse 2009

c¢) Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2009

Uberleitungsposten

® G

Bestands- zum zum Einnahmen-
vergleich 01.01.2009 31.12.2009 Uberschuss
€ € € €
ERTRAGE
Umsatzerlése 884.731,55 - 3.545,51 - 11.682,96 869.503,08
Zinsen und ahnliche Ertrage 17.396,92 90,83 - 10.530,82 6.956,93
Sonstige Ertrage 2.101,80 618,80 - 2.101,80 618,80
Vereinnahmte Mehrwertsteuer 0,00 - 65,65 165.271,20 165.205,55
904.230,27 - 2.901,53 140.955,62 1.042.284,36
AUFWENDUNGEN
Abschreibungen auf Sachan-
lagen 239.190,00 0,00 0,00 239.190,00
Zinsen und &ahnliche
Aufwendungen 157.458,08 0,00 0,00 157.458,08
Grundsteuer 18.040,19 0,00 0,00 18.040,19
Sonstige Aufwendungen 111.012,81 11.211,75 - 3.025,10 119.199,46
Bezahlte Vorsteuer 0,00 1.072,23 18.000,99 19.073,22
Umsatzsteuerzahlungen 0,00 12.074,29 135.942,95 148.017,24
525.701,08 24.358,27 150.918,84 700.978,19
Jahresuberschuss nach
Bestandsvergleich 378.529,19
- 27.259,80 - 9.963,22
Gewinn nach Einnahmen-
Uberschuss-Rechnung 341.306,17
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VIII. Steuerliche Ergebnisse 2005 - 2009

Die Zahlenangaben beziehen sich auf eine Beteiligung von € 100.000,00.

® G

Ist — Ergebnis
Jahr Ergebnis laut Prospekt Gesellschaftsbeitritt Abweichung
2005 2006
€ € € €

2005 -11.143

2006 - 8.703 1.553 - 9.590

2007 3.841 2.859 2.859

2008 3.873 3.058 3.058

2009 3.909 3.528 3.528

Summe 2.920 - 145 - 145 - 3.065
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IX. Wirtschaftliche Ergebnisse 2007 - 2009

d G

2007 2008
E:cieeizfn Erglss)nis Abweichung E:;Ziz'; Erglj:)nis Abweichung
T€ T€ T€ TE TE€ TE€

Liquiditatsreserve
Jahresanfang 200,0 700,1 500,1 532,7 1.048,1 515,4
;igre]mz- und Investitions- 0.0 - 68,9 - 68,9 0.0 0.0 0.0
+ Einnahmen 3.470,4 3.519,9 49,5 3.477,2 3.588,2 111,0
- Ausgaben -1.236,0 -1.193,5 42,5 -1.240,2 -1.225,3 14,9
- Ausschittung -1.901,7 -1.901,0 0,7 -1.902,1 -1.902,1 0,0
- anrechenbare Steuern 0,0 -1.2 -1.2 0,0 0,0 0,0
- Ausgleichsposten (1) 0,0 0,0 0,0 0,0 -134,9 -134,9
- Anschaffungen 0,0 -7,3 -7,3 0,0 -17,8 -17,8
+ Anlagenabgange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve

Jahresende 532,7 1.048,1 515,4 867,6 1.356,2 488,6

2009 2010
Errciiizlosn Erglti)nis Abweichung ErrsljZiE;Sr-l Ergljt)nis Abweichung
T€ T€ T€ TE€ T€ T€

Liquiditatsreserve
Jahresanfang 867,6 1.356,2 488,6
Eligﬁnz- und Investitions- 0.0 -141 -14.1
+ Einnahmen 3.483,9 3.588,2 104,3
- Ausgaben -1.2435 -1.236,9 6,6
- Ausschittung -1.902,5 -1.902,5 0,0
- anrechenbare Steuern 0,0 -0,8 -0,8
- Ausgleichsposten (1) 0,0 134,9 134,9
- Anschaffungen 0,0 -57,4 -57,4
+ Anlagenabgange 0,0 318,0 318,0
= Liquiditatsreserve

Jahresende 1.205,4 2.185,5 980,1

Geringfligige Abweichungen durch Rundungsdifferenzen sind mdoglich.

(1) Der Ausgleichsposten im Jahr 2008 fiihrt zu einer gleich hohen Mehrung in der Bilanz 2009.

43 03.08.2011



44



Fondsobjekt Euskirchen

palgospuo winz yaiu UQyab (PeNeg-woo) 1218l) jnespuey apuayss Nz siysal lag

-

'™ J

45



b 1LG

ILG Fonds GmbH
Landsberger Stral3e 439
81241 Minchen

Telefon: 089 - 88 96 98 - 0
Telefax: 089 - 88 96 98 - 11
E-Mail: info@ilg-fonds.de
Internet: www.ilg-fonds.de



