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1. Allgemeines

Als Kommanditist sind Sie am ILG Fonds Nr. 31, der ,Beteiligungen Brihl und Euskirchen
GmbH & Co. KG* (Fonds KG), beteiligt. Die Fonds KG ist unter der Nummer HRA 86626 im
Handelsregister des Amtsgerichts Minchen eingetragen. Sie halt wiederum 93,52 % bzw.
93,29 % der Gesellschaftsanteile an den beiden Objektgesellschaften ,Beteiligungsgesell-
schaft Brihl mbH & Co. KG* (Bruhl KG) und ,Beteiligungsgesellschaft Euskirchen mbH & Co.
KG* (Euskirchen KG). Die wirtschaftlichen und steuerlichen Ergebnisse der Brihl KG und
Euskirchen KG flieRen daher maf3geblich in die Fonds KG ein.

Wir berichten im Folgenden zunéachst lber die weitere Abwicklung des Finanz- und Investiti-
onsplanes, der alle drei Gesellschaften umfasst. Anschlie3end erhalten Sie Informationen zu
den beiden Objektgesellschaften mit deren Immobilien, der Giesler-Galerie in Briihl und dem
Fachmarktzentrum in Euskirchen.

2. Abwicklung des Finanz- und Investitionsplanes per 31.12.2010

Die vorlaufigen Einsparungen zum 31.12.2009 betrugen T€ 417,1. Im Berichtsjahr ergaben
sich folgende Veranderungen:

Brinhl
T€
Nachzahlung GU-Vergitung wegen Wegfall FlAchenminderung 2315
Nachtragliche Aktivierungen wegen nicht abziehbarer Vorsteuer (Arztehaus) 229,1
Zuruickzubezahlende Vorsteuern nach § 15a Umsatzsteuergesetz 7,3
Summe 467,9

Bei der vorlaufigen Abrechnung der Generaliibernehmervergitung der GEG zum 31.10.2006
wurde als Ausgleich fir eine Flachenminderung von rund 200 m2 im Arztehaus ein Betrag
von T€ 230,0 einbehalten, der bisher bei der Abwicklung des Finanz- und Investitionsplans
als Einsparung gezeigt wurde. Vom Generaliibernehmer wurde zwischenzeitlich nachgewie-
sen, dass mehr als die nach dem Generallibernehmervertrag geschuldeten Nutzflachen von
21.302 m? errichtet und somit ,geliefert* wurden. Damit entfallt die Begrindung fur den vor-
laufig vorgenommenen Vergltungseinbehalt. Dieser wurde der GEG im Jahr 2011 Uber eine
Verrechnung mit Forderungen aus der Mietgarantie nachvergiitet. Der Mehraufwand von
T€ 1,5 betrifft anteilige nicht abziehbare Vorsteuern.

Vorschau auf 2011;

Uber einen weiteren, gegenlber der GEG vorgenommenen Einbehalt in Héhe von T€ 60
wurde vor kurzem auch eine Einigung erzielt. Es ging dabei um die Frage, ob eine Kirzung
der GU-Vergiitung deshalb gerechtfertigt sei, weil zwei Treppenhauser, die nach dem Bau-
antrag geschuldet waren, nicht errichtet wurden. Die GEG verwies darauf, dass die Funkti-
onsfahigkeit des Gebaudes durch den Wegfall der beiden Treppenhéauser in keiner Weise
eingeschrankt wurde, sondern sich hierdurch der Anteil der vermietbaren Flache erhdht ha-
be. Im Zuge des Flachennachweises von 21.703 m2 konnte die Argumentation nachvollzo-
gen werden. Aullerdem wies die GEG immer wieder darauf hin, dass zusatzliche Ausstat-
tungen fur das Gebaude geliefert und eingebaut wurden, die vertraglich nicht geschuldet wa-
ren. Im Rahmen einer Abstimmung lber den Status der geschuldeten Mietgarantie der GEG
per 31.12.2011 hat man sich auf einen Kompromiss geeinigt, dass der Gegenwert eines
Treppenhauses abgerechnet wird und tber die GU-Vergutung zur Auszahlung gelangt. Die
vorgenommene Kiirzung fir das zweite Treppenhaus bleibt hingegen bestehen.
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Die jetzt von Frau Dr. Edelmann genutzten PraxisrAume wurden zunachst nicht ausgebaut,
weil sich die Anstrengungen der GEG hinsichtlich der Erstvermietung auch wegen der héhe-
ren m2-Miete auf die Ladengeschéfte konzentrierten und man bei diesen Buroflachen nur mit
einem Ertrag von € netto ohne Umsatzsteuer kalkulierte. Vergleichen Sie hierzu auch
den Emissionsprospekt auf den Seiten 32 und 33. Da grundsatzlich von einer Vermietung an
einen Nutzer, der umsatzsteuerpflichtige Umsatze erzielt, ausgegangen wurde, sind samtli-
che angefallenen Vorsteuern, insbesondere diejenigen auf die GU-Vergutung, als abzugsfa-
hig behandelt worden.

Als im Jahr 2008 von der GEG erste Gesprache mit Frau Dr. Edelmann, einer Facharztin fur
Kinder- und Jugendpsychiatrie, Uber die Anmietung der bis dahin leer stehenden und nicht
ausgebauten Raume aufgenommen wurden, wurden von der Geschaftsfihrung die Vor- und
Nachteile einer derartigen Nutzung abgewogen. Schlie3lich hat man sich fur die Vermietung
und den Ausbau als Arztpraxis entschieden, weil die finanziellen Nachteile durch den bezug-
lich dieser Flachen entfallenden Vorsteuerabzug dadurch Gberkompensiert werden, dass auf
eine Mietzeit von 15 Jahren Mieteinnahmen erzielt werden, die mit um
jahrlich rund Uber der Kalkulation liegen. Diese fuhren in erster Linie ab 2012 zu er-
heblichen, Uber der Kalkulation liegenden Mieteinnahmen, nach dem die vertraglich vorge-
sehene und geschuldete Zuordnung von Mehrmieten an die GEG Ende 2011 ausgelaufen
ist.

Zudem wurden durch die Anziehungskraft, die von der grof3ten Einzelpraxis in Nordrhein-
Westfalen ausgeht, die Attraktivitat und die Frequenz in der Giesler-Galerie weiter verbes-
sert. Die bisherigen Erfahrungen haben diese frilheren Uberlegungen voll und ganz bestétigt.

Im Zuge der steuerlichen Betriebsprifung der Jahre 2005-2007 wurden Nachzahlungen hin-
sichtlich der Umsatzsteuer festgesetzt, welche die nicht abziehbare Vorsteuer fir den Pri-
fungszeitraum betrafen. Es handelte sich dabei um einen Betrag von T€ 229,1 der sich in
Hohe von T€ 22,5, T€ 203,8 und T€ 2,8 auf die Jahre 2005 bis 2007 verteilt. Ertragsteuerlich
werden die im Jahr 2011 nachbezahlten Betrage den Herstellungskosten fur das Gebaude
zugerechnet und mit 2 % p. a. abgeschrieben. Die jahrlichen Mehrmieten von T€ 47 bis zum
Ende der Festmietzeit am 31.12.2023 kompensieren bei weitem die Auswirkungen der Um-
satzsteuernachzahlung auf den Finanz- und Investitionsplan und die laufenden jéhrlichen
Ausgaben aufgrund nicht abziehbarer Vorsteuerbetrage.

Der Betrag von T€ 7,3 betrifft ebenfalls Vorsteuern aus der Kaufpreisabrechnung, die auf-
grund der steuerfreien Vermietung der Praxisflachen nach § 15 a Umsatzsteuergesetz antei-
lig zurlickzubezahlen sind. Umsatzsteuerlich ergeben sich hieraus weder Vor- noch Nachtei-
le. Ertragssteuerlich kénnen die zurlickbezahlten Betrage jedoch im Jahr ihrer Verausgabung
sofort als Aufwand geltend gemacht werden, was bei einer Zurechnung dieser Kosten zum
Herstellungsaufwand ansonsten nur Uber die Abschreibung des Geb&udes moglich gewesen
ware.

Euskirchen
T€
Erstattung Grunderwerbsteuer wegen des Wegfalls der WaschstralRe -17,2
Summe -17,2

An dieser Stelle wurde im letzten Geschaftsbericht ausfiihrlich die Kaufpreisreduzierung we-
gen des Wegfalls der Waschstral3e erlautert. Der auf die Waschstral3e entfallende Kaufpreis
in Hohe von € 312,0 wurde im Jahr 2010 vom Verkaufer zurlickerstattet. AnschlieRend konn-
te von der GEG die endgliltige Kaufpreisabrechnung vorgenommen werden. Da die bisheri-
ge Festsetzung der Grunderwerbsteuer auf einer vorlaufigen Abrechnung einschlief3lich der
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WaschstralRe beruhte, wurde demzufolge auf Antrag die Grunderwerbsteuer insgesamt um
T€ 17,2 niedriger und endgliltig festgesetzt. Der erstattete Betrag verringert entsprechend
die Aufwendungen im Finanz- und Investitionsplan.

Anschaffungen

Hierunter fallen Investitionen, die weder dem Finanz- und Investitionsplan noch dem jahrli-
chen Soll-Ist-Vergleich zuzurechnen sind, weil sie nicht zu laufenden Ausgaben gehdren. Die
Abschreibung erfolgt Uber die betriebsgewothnliche Nutzungsdauer.

Objekt Briihl

Hier entstanden nachtragliche Aufwendungen in Hohe von T€ 23,8, die sich folgendermalRlen
zusammensetzen.

T€
Zaunanlage 13,7
Taubenabwehranlage 7,2
Geringwertige Wirtschaftsguter 2,9
Summe 23,8

Die erstgenannten Aufwendungen betrafen die notwendige Einzaunung eines Fluchtwegs
vom Parkdeck, die insbesondere deshalb erforderlich war, weil sich im Laufe der ersten Be-
triebsjahre herausgestellt hat, dass dieser Weg von Unbefugten ofter benutzt wurde und
auch die sich in dem Bereich befindlichen technischen Anlagen geschitzt werden mussten.

Die weiteren Aufwendungen betrafen die Erganzung der in 2009 errichteten Taubenabwehr-
anlage mit der Anbringung von Spikes an bisher ungeschitzten Stellen. Zusammen mit den
friheren MalRnahmen, wie einem elektromechanischen Taubenabwehrsystem, das Uber
schwache elektrische Felder die Tauben fernhalt, und Netzen, insbesondere in der Anliefer-
zone, haben sich die bisher durchgefiihrten MaRhahmen als sehr effektiv erwiesen. Auch die
Ausfihrung der Restarbeiten oblag einem auf diesem Gebiet bekannten Spezialisten, mit
dem auch bei anderen ILG-Objekten gute Erfahrungen gemacht wurden.

Kleinere Aufwendungen von zusammen T€ 2,9 fielen fir sonstige Investitionen an. Diese be-
zogen sich Uberwiegend auf die Installation von Handetrocknern in den Kundentoiletten, wel-
che die Aufwendungen fir das friher verwendete Verbrauchsmaterial erheblich reduziert
haben. Diese Einsparungen kommen in erster Linie den Mietern Gber die Nebenkostenab-
rechnungen zugute.

Objekt Euskirchen

Erlése von T€ 1,8 aus dem Verkauf der von ALDI im Jahr 2008 erworbenen Fahnenmasten
wurden als Anlagenabgénge verbucht.
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Zusammenfassung:
T€ T€

Finanz- und Investitionsplan

vorlaufige Einsparungen zum 31.12.2009 +417,1

Anlagenabgéange 2009 +318,0

Anlagenzugange 2009 -57,4

Auswirkung auf die Liquiditatsreserve zum 31.12.2009 +677,7

Nachtragliche Aufwendungen Briihl 2010 - 467,9

Nachtragliche Einsparung Euskirchen 2010 +17,2

Anlagenzugénge Bruhl -23,8

Anlagenabgang Euskirchen +1,8

Auswirkung auf die Liquiditatsreserve zum 31.12.2010 + 205,0
Anmerkung: Positives Vorzeichen: Zufluss / Einsparung

Positives Vorzeichen: Abfluss / Mehraufwand
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1. Laufende Rechnung vom 01.01. bis 31.12.2010

a) Soll-Ist-Vergleich 2010
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It. Prospekt It. Jahres- Differenz
abschlissen Uberdeckung (+)
Unterdeckung (-)
T€ T€ T€

Mieteinnahmen

- Brahl 2.750,0 2.776,9 26,9
- Euskirchen 781,6 809,7 28,1
Mietausfallwagnis - 70,6 0,0 70,6
Zinseinnahmen 29,6 48,7 19,1
Sonstige Einnahmen 0,0 6,8 6,8
Summe Einnahmen 3.490,6 3.642,1 1515
Annuitat 957,3 957,3 0,0
- Zinsen 643,9 643,9 0,0

- Tilgung 313,4 3134 0,0
Reparaturaufwand 29,5 155,6 -126,1
Nebenkosten 138,4 2129 - 74,5
Prufungs-/Jahresabschlusskosten 11,7 11,8 -0,1
Verwaltungskosten 102,9 104,0 -11
Nicht abzugsfahige Vorsteuer 7,1 11,4 -4,3
Sonstige Kosten 0,0 12,8 -12,8
Summe Ausgaben 1.246,9 1.465,8 -218,9
Einnahmenmehrung 151,5
Ausgabenmehrung -218,9
Ergebnis aus laufender Rechnung -67,4
Informatorisch:

Darlehensstand zum 31.12.2010 27.788,6 27.788,6 0,0

Anmerkung: Positives Vorzeichen:
Negatives Vorzeichen:

b) Erlauterungen

Ist-Wert besser als Prospektwert
Ist-Wert schlechter als Prospektwert

Mieteinnahmen Brihl: Mehreinnahmen T€ 26,9

Der Kaufpreisermittlung wurde eine Jahresmiete von T€ 2.750,0 zugrunde gelegt, fur deren
erstmaliges Erreichen der Generalibernehmer und Altgesellschafter GEG einstand. Dariiber
hinausgehende Mieteinnahmen stehen Uber einen Zeitraum von 5 Jahren, also bis zum

31.10.2011, der GEG zu.

Nicht umfasst von dieser Vereinbarung sind sonstige Mieteinnahmen, die nicht Laden- und

Dienstleistungsflachen betreffen.
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Insgesamt betrugen diese zusatzlichen Einnahmen T€ 26,9 und teilen sich wie folgt auf:

T€
Vermietung Teilflache in der Mall 9,0
Vermietung Stellplatze in der Anlieferzone 6,1
Vermietung Sudhaus 4,6
Werbeanlagen 3,3
Standmieten 2,7
Sonstige 1,2
Summe 26,9

Mieteinnahmen Euskirchen: Mehreinnahmen T€ 28,1

Die Mehreinnahmen beruhen bei ALDI, dem Danischen Bettenlager und Futterhaus auf Fla-
chenmehrungen. Beim HIT-Getrdnkemarkt ergab sich gegeniiber der Prospektvorgabe eine
Flachenreduzierung.

Die kalkulierten Mieterldse in Héhe von T€ 24,0 aus der Verpachtung der Waschstraf3e sind
zwar wegen der Rickabwicklung entfallen, jedoch fiihrten die nicht kalkulierten Einnahmen
aus der zusatzlich errichteten Drive-In-Apotheke insgesamt zu einem Uberschuss im Ver-
gleich zur Prospektvorgabe. Dieser hat sich gegeniiber dem Vorjahr aufgrund der Staffelmie-
te bei der Drive-In-Apotheke, die seit dem 23.03.2009 bei liegt, noch er-
hoéht.

Die Abweichungen sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst:

Tatséchliche
Mieter Miete It. Prospekt Miete Abweichung

€ € €

HIT Handelsgruppe (Verbrauchermarkt)
ALDI GmbH & Co. KG

HIT Handelsgruppe (Getrankemarkt)
Danisches Bettenlager GmbH & Co. KG
Dagmar Roesseler (Futterhaus)

Dr. Rafie Mamedi (Drive-In-Apotheke)

WaschstralRe
Summe 781.589 809.724 28.135
Anmerkung: Positives Vorzeichen: Ist-Wert besser als Prospektwert
Negatives Vorzeichen: Ist-Wert schlechter als Prospektwert

Nach dem Wegfall der Waschstral3e wird ab dem Geschéftsjahr 2011 eine Anpassung des
Sollwerts auf T€ 757,6 vorgenommen. Dem gegeniber stehen tatsachlich vereinnahmte Mie-
ten von T€ 809,7, so dass die Mehrerlose, die teilweise zur Finanzierung der geplanten Er-
weiterung herangezogen werden sollen, T€ 52,1 betragen.

Mietausfallwagnis: Einsparung T€ 70,6

Da beziglich der Flachen, die nicht von der Erstvermietungsgarantie der GEG betroffen sind,
kein Mietausfall zu verzeichnen war, entspricht die Einsparung dem vollen hierfur kalkulierten
Betrag.
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Zinseinnahmen: Mehreinnahmen T€ 19,1

In der Prognoserechnung wurde bei langfristigen Anlagen ein Zinssatz von 3,50 % p. a. an-
genommen und bei der Anlage unterjahrig zur Verfigung stehender Mittel ein Zins von
2,00 % p. a. Insgesamt sollten hieraus Zinsen von T€ 29,6 erwirtschaftet werden. Tatsachlich

wurden folgende Einnahmen nach Verrechnung mit Bankgebuhren erzielt:

Soll Ist

T€ T€
Zinsen aus Wertpapieren 1,8 28,5
Zinsen aus kurzfristigen Anlagen 27,8 0,7
Sonstige Zinseinnahmen 0,0 6,9
Kursgewinne aus der vorzeitigen Verauf3erung von Wertpapieren 0,0 19,8
Bankgebiihren 0,0 -7,1
Summe 29,6 48,7

Die hoheren Einnahmen beruhen u. a. darauf, dass bei der Euskirchen KG im Berichtsjahr
Wertpapiere mit einem Nennwert von T€ 700,0 ins Depot genommen wurden, wahrend nach
der Kalkulation lediglich T€ 50,0 (tatsachliche Anlage: T€ 70,0) bei der Brihl KG vorgesehen
waren. Die durch die hohere Liquiditatsreserve vorhandenen Mittel wurden also im Vorgriff
auf spatere Jahre gezielt langerfristig angelegt, weil die Zinsen fur kurzfristige Anlagen und
bei Festgeldern kaum 1,00 % p. a. erreichten.

Die Kursgewinne wurden durch die vorzeitige Verauf3erung eines im Jahr 2009 erworbenen
Pfandbriefes erzielt.

Sonstige Einnahmen: Mehreinnahmen T€ 6,8

Diese Einnahmen betreffen eine Umsatzsteuererstattung fiir das Jahr 2009.

Reparaturaufwand: Mehraufwand T€ 126,1

Es entstanden folgende Kosten:

> Brihl KG T€ 69,4
> Euskirchen KG T€ 86,2
Summe T€ 155,6

Die entstandenen Mehraufwendungen sind auf zwei Sonderfélle (Kalteanlage Brihl, Entwas-
serung Euskirchen) zurlickzuftihren:

Bei der Bruhl KG betrafen sie in Héhe von T€ 25,2 die anteiligen Kosten in Zusammenhang
mit der Erneuerung der Kélteanlage fur die Shops in der Mall. Diese Kélteanlage wurde wéah-
rend der Errichtung der Giesler-Galerie in Abstimmung mit dem Generalunternehmer Ten
Brinke auRerhalb des GU-Vertrages mit der GEG als Sonderwunsch ausgefiihrt, wobei die
an die Kalteleistung angeschlossenen Mieter die Anschaffungskosten anteilig tbernommen
haben. Nach dem Ausfall der Kalteanlage, der auf verschiedene technische Mangel zurtick-
zufuhren war, wurde mit Ten Brinke eine Vereinbarung getroffen, wonach die bisherige An-
lage durch eine wesentlich leistungsfahigere ersetzt wurde.

Bis auf die Kosten des Leihgerats und der technischen Sachverstdndigen wurden dabei
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samtliche Kosten in Zusammenhang mit dem Austausch der Anlage von Ten Brinke Uber-
nommen, womit deren Anteil Gber T€ 100 betrug.

Der von der Brihl KG tGbernommene Anteil von T€ 25,2 steht damit im Zusammenhang,
dass die Neuanlage wesentlich leistungsfahiger ist und dadurch kunftig die Option besteht,
weitere Gebaudeteile, wie zum Beispiel das Arztehaus, mit in die Klimatisierung einzubezie-
hen.

Weitere Aufwendungen bei der Brihl KG in Héhe von T€ 16,9 betrafen Instandhaltungen in
bestimmten Mietbereichen, die aufgrund der vertraglichen Regelungen nicht auf die Mieter
umgelegt werden kdnnen und auch nicht von der Gewahrleistung des Generaltiibernehmers
erfasst waren. Fir die technische Beratung in Zusammenhang mit der Durchsetzung von
Anspriichen auf Mangelbeseitigung fielen T€ 18,8 und fir sonstige Reparaturen T€ 4,0 an.

Bei der Euskirchen KG entfallen von den gesamten Ausgaben T€ 77,4 auf die Neuordnung
der Entwasserung der Anlieferzone des HIT-Verbrauchermarkts und weitere T€ 8,8 auf sons-
tige, nicht umlagefahige Instandsetzungen.

Die Anlieferzone des HIT Verbrauchermarkts wurde nach den Auflagen der Baugenehmi-
gung und den Anforderungen des Wasserwirtschaftsamtes seit Inbetriebnahme des Fach-
marktzentrums im Jahr 2005 Uber den anliegenden Veybach entwéassert. Im Zuge laufender
Kontrollen durch die Wasserschutzbehérden wurden zuletzt im Jahr 2008 Verunreinigungen
im Bereich der Anlieferung von HIT festgestellt, die eine dauerhafte Entwasserung Uber den
Veybach aus Umweltschutzgriinden nicht mehr zuliel3en.

Mit den gleichen Auflagen sah sich der Eigentiimer des benachbarten toom Baumarkts, die
Hahn-Gruppe, konfrontiert. Unter Federfiihrung eines erfahrenen Architekten wurde ein Kon-
zept entwickelt und mit den Baubehdrden abgestimmt, nach dem eine dauerhafte Lésung
darin bestand, die Entwasserung der Anlieferzonen der beiden Grundstiicke kiinftig Gber das
stadtische Abwasserkanalsystem und nicht mehr Uber den Veybach vorzunehmen. Die hier-
fur entstandenen Kosten in H6he von rund bezogen sich auf den gesamten Umbau
der Aulenanlagen mit entsprechenden Hebeanlagen und Rohrsystemen sowie auf Aus-
weichlésungen fur die Anfahrt der Lieferfahrzeuge wahrend der Bauarbeiten. Der Anteil des
Baumarkts betrug , der Anteil der Euskirchen KG, wie oben erwahnt, rund

Die bei der Euskirchen KG entstandenen Kosten konnten nachtraglich nach den kaufvertrag-
lichen Regelungen auch nicht vom Verké&ufer gefordert werden, da es sich um eine nachtrag-
liche Auflage der Baubehdrden handelte, die sich nach den ersten Betriebsjahren ergeben
hat. Zum Zeitpunkt der Bauabnahme im Jahr 2005 wurden - wie oben erwéhnt - alle Aufla-
gen eingehalten.

Fur die technische Beratung im Zusammenhang mit der Mangelverfolgung fielen T€ 4,5 an.
Fazit:

Die Mehraufwendungen 2010 fur einmalige und auf3erordentliche Aufwendungen sind vor
dem Hintergrund zu sehen, dass in den Jahren 2007 bis 2009 insgesamt bei dieser Position

Einsparungen von T€ 70,5 erzielt wurden.

Nebenkosten: Mehraufwand T€ 74,1

Die Nebenkosten setzen sich nach der Prospektvorgabe aus nicht umlagefahigen
Mietnebenkosten (T€ 130,4), die Kosten fur den Beirat (T€ 5,0) und die Haftungsvergutung
fur die Komplementare der drei Gesellschaften (jeweils T€ 1,0) zusammen.

10



II. Bericht zum Geschaftsjahr 2010

d G

Nicht umlagefahige Nebenkosten ergeben sich daraus, dass mit bestimmten Mietern Son-
derregelungen hinsichtlich einiger Kostenarten, wie zum Beispiel bei Grundsteuer und Versi-
cherung, bestehen, die bereits in den Mietvertragen verankert sind.

Hinzu gekommen sind weitere Aufwendungen, wie zum Beispiel fir das Centermanagement
und die Bewachung in der Giesler-Galerie. Die Notwendigkeit der Prasenz eines Wachdiens-
tes wahrend der Offnungszeiten hat sich bereits nach dem ersten Betriebsjahr als erforder-
lich erwiesen und wurde mit dem Beirat abgestimmt. Die Entscheidung hat sich ebenso als
sinnvoll erwiesen, wie die Beauftragung des Hausverwalters Domizil mit Centermanage-
mentleistungen, deren Professionalitéat insbesondere auch die derzeitige Vollvermietung ein-
hergehend mit héheren Mieteinnahmen, wie zum Beispiel durch die Neuvermietung des
Parkdecks, der Vermietung der Arztpraxis an Frau Dr. Edelmann und der Erweiterung der
Flache von Rossmann zugeschrieben werden kann.

Insgesamt lagen die Aufwendungen fir Bewachung und Centermanagement im Jahr 2010
bei T€ . In der Regel werden diese Aufwendungen von den grof3en Mietern nicht Uber-
nommen, so dass die angefallenen Kosten bei der Brihl KG verbleiben. Der endglltige Be-
trag wird erst nach der Prufung der Nebenkostenabrechnung 2010, die zum Zeitpunkt der
Jahresabschlusserstellung noch nicht vorlag, feststehen.

Die nicht umlagefahigen Nebenkosten bei der Euskirchen KG haben sich durch die Anwen-
dung eines BFH-Urteils zur Bewertung von Fachmarkten Uber einen hdheren Einheitswert
rickwirkend zum 01.01.2010 auf die Grundsteuer ausgewirkt. Somit ergab sich insgesamt
ein Betrag von T€ 28,8, der nicht auf die Mieter umgelegt werden konnte.

Die Kosten fur den Beirat wurden geringfiigig tUberschritten, weil mit den Beirdten eine ein-
heitliche pauschale Vergitung einschlieBlich aller Spesen von jeweils T€ 1,7 vereinbart wur-
de, die um T€ 0,1 Uber dem Budget liegt.

Die Haftungsvergutung wurde in prospektgemalfer Hohe von T€ 3,0 bezahlt.

Verwaltungskosten: Mehraufwand T€ 1,1

Die Verwaltungskosten betragen bei der Briihl KG 2,5 % und bei der Euskirchen KG 2,1 %
der tatsachlich erzielten Mieteinnahmen. Bei der Fonds KG sind 0,5 % der Mieteinnahmen
der beiden Objektgesellschaften als Vergitung vereinbart.

Weil hbhere Mieteinnahmen erzielt wurden, ergaben sich Mehraufwendungen von T€ 1,1.

Nicht abzugsfahige Vorsteuer: Mehraufwand T€ 4,3

Die nicht abziehbaren Vorsteuern betrafen in Hohe von T€ 3,8 die Fonds KG und in H6he
von T€ 7,6 wegen der steuerfreien Vermietung der Arztpraxis die Bruhl KG.

Sonstige Kosten: Mehraufwand T€ 12,8

Hierin enthalten sind bei der Brihl KG eine Umsatzsteuernachzahlung fir die Jahre 2005-
2007 aufgrund der Feststellungen der Betriebsprifung in Hohe von T€ 9,1, die nicht zu den
Herstellungskosten gehdrte. Ferner wurde unter dieser Position der Werbebeitrag an die
WEPAG e. V., der Werbegemeinschaft der Brihler Einzelhandler, in Héhe von T€ 3,0 er-
fasst.
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Rechts- und Beratungskosten, u. a. fur die Veroffentlichung der Jahresabschliisse der drei
Gesellschaften und in Zusammenhang mit der Betriebsprufung der Jahre 2005-2007, betru-
gen insgesamt T€ 0,7.

2. Liquiditatsreserve

a) Ermittlung der Liquiditatsreserve zum 31.12.2010

Wie der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen ist, wies die Liquiditatsreserve zum
31.12.2010 einen Stand von T€ 1.706,3 auf und lag damit um T€ 160,1 Gber dem Prospekt-
wert von T€ 1.546,2.

geman Differenz gemaf Jahres-
Ermittlung Liquiditatsreserve Prospekt zur Kalkula- abschlissen
tion zum 31.12.2010
T€ T€ T€
Stand 31.12.2010 1.546,2
ab-/zuzuglich:
Finanz- und Investitionsplan 31.12.2007 431,2
nachtragliche Aufwendungen 2009 -14,1
nachtragliche Aufwendungen 2010 -491,7
Finanz- und Investitionsplan 31.12.2010 - 74,6
ab-/zuzuglich:
Ergebnis aus laufender Rechnung 2007 92,0
Minderausschiittung 2007 0,7
Anlagenzugange 2007 -7,3
Steuerabzugsbetrage 2007 -1,2
Ergebnis aus laufender Rechnung 2008 125,9
Anlagenzugénge 2008 -17,8
Ergebnis aus laufender Rechnung 2009 110,9
Anlagenabgange 2009 318,0
Anlagenzugange 2009 -57,4
Steuerabzugsbetrage 2009 -0,8
Ergebnis aus laufender Rechnung 2010 -67,4
Anlagenabgange 2010 19,0
Sonderausschuttung 2010 -277,9
Steuerabzugsbetrage und Spenden -2,0
Stand zum 31.12.2010 160,1 1.706,3

Durch die Rickabwicklung des Kaufvertrages beziglich der WaschstraRe in Euskirchen
wurden vom Verkaufer GEG im Jahr 2009 T€ 318,0 riickerstattet. In Absprache mit dem Bei-
rat wurde hiervon im Dezember 2010 eine Sonderausschittung von 1,00 % p. a. getatigt.

Unter VIII. finden Sie eine zusammenfassende Ubersicht der Einnahmen, Ausgaben und Li-
quiditatsreserve (Soll-Ist-Vergleich) bis zum 31.12.2010.

Die Liquiditatsreserve von T€ 1.706,3 kann den nachstehenden Bilanzpositionen entnommen
werden.
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b) Nachweis der bilanziellen Liquiditat Gber die konsolidierte Bilanz zum 31.12.2010

T€ T€ T€
1. Wertpapiere des Anlagevermogens 940,2
2. Umlaufvermégen
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 773,9
Sonstige Vermdgensgegenstande 73,4
Guthaben bei Kreditinstituten 318,1 2.105,6
3. Rechnungsabgrenzungsposten 0.0 2.105,6
abzuglich
4. Rickstellungen 12,0
5. Andere Verbindlichkeiten
Verb. aus Lieferungen und Leistungen 1441
Sonstige Verbindlichkeiten 260,2 404,3
6. Rechnungsabgrenzungsposten 7.3 4236
Zwischensumme 1.682,0
zuziglich Ausgleichsposten Mietgarantie 24,3
Liquiditatsreserve zum 31.10.2010 1.706,3

Geringfligige Abweichungen durch Rundungsdifferenzen sin

d mdglich.

Der Ausgleichsposten Mietgarantie betrifft eine Forderung gegen den Generalibernehmer,
die im Jahresabschluss 2010 noch nicht erfasst wurde, jedoch in die Gesamtabrechnung der

Mietgarantie zum 31.12.2011 einflief3t.

c) Angaben zu einzelnen Bilanzpositionen

Wertpapiere des Anlagevermogens

Emittent Nennwert Laufzeit Rendite Kaufkurs Kurs zum
bis 31.12.2010
T€ T€
T€

Dexia Municipal Agency 150,0 | 26.02.2018 3,3% 153,9 148,7
(Fonds KG)
Osterreichische Volksbanken 70,0 | 18.03.2013 3,1% 70,8 72,5
AG staatsgarantiert
(Brihl KG)
SNS bank N. V. 300,0| 10.03.2017 3,4% 304,7 303,5
(Euskirchen KG)
Dexia Municipal Agency 400,0| 26.02.2018 3,3% 410,8 396,5
(Euskirchen KG)
Summe 940,2 921,2

Die Wertpapiere sind in der Bilanz zum 31.12.2010 mit den Anschaffungskosten angesetzt.

Pfandbriefe der Deutsche Bank AG im Nennwert von T€ 500,0 wurden im Berichtsjahr mit
einem Gewinn von T€ 19,8 vorzeitig veraulRert. Die Wertpapiere der SNS bank N. V. und der
Dexia Municipal Agency wurden in 2010 erworben.
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Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Samtliche Forderungen betreffen die Brihl KG. Sie setzen sich wie folgt zusammen:

T€

Mieten und Nebenkostenvorauszahlungen

Nebenkostenabrechnungen 2006-2008

Nebenkostenabrechnung 2009

Nebenkostenabrechnung 2010 (pauschal)

Auslagenerstattungen

GEG Grundstucksentwicklungsgesellschaft H. H. Goéttsch KG (Mietgarantie)
Summe

Gegentber drei Mietern bestehen aktuell noch Forderungen aus Mieten und Nebenkosten-
vorauszahlungen in H6he von insgesamt . In einem Fall wurde eine Ratenzahlungs-
vereinbarung mit monatlichen Zusatzleistungen von , getroffen, die Uber ein notarielles
Schuldanerkenntnis abgesichert ist. Hierbei wurde sowohl vereinbart, dass samtliche offenen
Betrage ab Falligkeit verzinst werden und zudem der gesamte Aul3enstand sofort zur Zah-
lung fallig wird, wenn der Mieter mit einer Rate in Verzug kommit.

Die zum Zeitpunkt der Jahresabschlusserstellung offenen Betrage aus der Nebenkostenab-
rechnung 2009 fir zwei Mieter sind inzwischen beglichen. Die anderen Nebenkostenabrech-
nungen fir 2009 werden teilweise von den Mietern noch gepriift. Der hierflr aufgrund einer
sachgerechten Schatzung in der Bilanz zum 31.12.2009 pauschal angesetzte Betrag hat sich
der Hohe nach als zutreffend erwiesen.

Die Auslagenerstattungen wurden zwischenzeitlich beglichen bzw. verrechnet.

Sonstige Vermodgensgegenstande
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T€
Fonds KG 4,6
Brihl KG 8,9
Euskirchen KG 59,9
Summe 73,4

Bei der Fonds KG handelt es sich um eine Zinsabgrenzung.

Die Position bei der Brihl KG beinhaltet ebenfalls eine Zinsabgrenzung (T€ 1,8) sowie eine
Umsatzsteuererstattung aus 2009 (T€ 7,1).

Bei der Euskirchen KG sind Forderungen gegen die Mieter aus der Nebenkostenabrechnung
2010 in H6he von T€ 22,0, eine Zinsabgrenzung (T€ 21,1), Auslagenerstattungen (T€ 13,7)
und die Umsatzsteuer 2009/2010 (T€ 3,1) erfasst.

Bis auf Forderungen der Euskirchen KG gegen zwei Mieter in Hohe von T€ 12,3 aus der Ne-
benkostenabrechnung 2010 sind alle anderen Posten ausgeglichen.

Guthaben bei Kreditinstituten

Die Guthaben werden bei der Bayerischen Hypo- und Vereinsbank AG, Minchen/ Luxem-
burg und bei der DekaBank Luxemburg (friher: WestLB International S. A., Luxemburg) auf
laufenden bzw. Festgeldkonten gehalten.

T€
Fonds KG 67,4
Brihl KG 206,8
Euskirchen KG 43,9
Summe 318,1

Ruckstellungen

T€
Fonds KG 2,5
Brihl KG 6,4
Euskirchen KG 3,1
Summe 12,0

Die Ruckstellungen betreffen ausschlie3lich die Prufungskosten fur die Jahresabschlisse
2010 der drei Gesellschaften.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

T€
Fonds KG 0,0
Brihl KG 84,1
Euskirchen KG 60,0
Summe 144,1
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Verbindlichkeiten der Brihl KG:

T€
Peter Otzmann (Architektenhonorar) 20,6
Stadtwerke Bruhl (Gas) 15,0
Stadtwerke Brihl (Strom) 13,2
Stadt Bruhl (Aufwendungsersatz nach dem Stadtebaulichen Vertrag) 12,4
Europaische Fachhochschule (Frequenzanalyse) 9,3
Aircon Technik (Reparatur Kalteanlage) 8,6
Sonstige im Einzelfall unter T€ 5,0 5,0
Summe 84,1
Verbindlichkeiten der Euskirchen KG:
T€
GEG Grundstlicksentwicklungsgesellschaft H. H. Gottsch KG (Kaufpreis) 30,5
Thoben & Koch GmbH (Schneeraumung Flachdach) 8,8
Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG (Gasabrechnung) 6,0
Sonstige im Einzelfall unter T€ 5,0 14,7
Summe 60,0
Alle aufgefuhrten Positionen sind zwischenzeitlich beglichen oder verrechnet.
Sonstige Verbindlichkeiten
T€
Fonds KG 0,0
Brihl KG 233,4
Euskirchen KG 26,8
Summe 260,2

Die sonstigen Verbindlichkeiten der Brihl KG betrafen Umsatzsteuernachzahlungen fir die
Jahre 2005-2007 aufgrund der Betriebsprifung (T€ 238,2) und die Umsatzsteuervoranmel-
dung flr November 2010 (T€ 44,8), saldiert mit Guthaben aus der Umsatzsteuervoranmel-
dung fur Dezember 2010 (T€ 45,1) und der Jahreserklarung 2010 (T€ 22,5). Hinzu kamen
Mietkautionen in Hohe von T€ 16,8 sowie weitere kleinere Betrage von zusammen T€ 1,2.

Bei der Euskirchen KG bestanden Verbindlichkeiten gegentiber dem Finanzamt wegen Um-
satzsteuer (T€ 10,3) sowie gegeniber der Stadt Euskirchen wegen Grundsteuer (T€ 16,5),
die auf einer Erhéhung des Einheitswerts nach einem BFH-Urteil beruhte und rickwirkend
fur 2010 festgesetzt wurde.
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Samtliche vorgenannten Positionen - mit Ausnahme der Mietkautionen - wurden zwischen-
zeitlich ausgeglichen bzw. verrechnet.

Rechnungsabgrenzungsposten

Diese Position von T€ 7,3 betraf bei der Brihl KG eine vorausbezahlte Miete fur Januar
2011.

3. Steuerliches Ergebnis 2010

Auf eine Beteiligung an der Fonds KG in Héhe von € 100.000 entfallt ein Uberschuss aus
Vermietung und Verpachtung in Hohe von

€ 3.390.

Die Unterschreitung des planmafigen Ergebnisses (€ 3.945) lasst sich auf den relativ hohen
Forderungsbestand sowie auf die htheren Ausgaben bei Nebenkosten und Reparaturen zu-
rickfuhren. Steuerlich gesehen gelten namlich Ertrage bei der Einnahmen-Uberschuss-
Rechnung erst im Zeitpunkt des Zuflusses als vereinnahmt, hingegen sind in der Handelsbi-
lanz bereits Forderungen bei ihrem Entstehen ertragswirksam zu erfassen.

Vom Finanzamt Minchen-Abt. |, Karlstr. 9-11, 80333 Minchen, wurde das steuerliche Er-
gebnis fur 2009 mit Bescheid vom 08.08.2011 unter dem Vorbehalt der Nachprifung festge-
setzt. Die Steuererklarung fur das Jahr 2010 wird vom Finanzamt Miinchen-Abt. | unter der
Steuer-Nummer bearbeitet.

Hinweis:

Das steuerliche Ergebnis der Fonds KG wird vom Finanzamt Minchen-Abt. | mit einem
Feststellungsbescheid festgesetzt. AnschlieRend wird das auf Sie entfallende anteilige Er-
gebnis dem fir Sie zustandigen Wohnsitzfinanzamt von Amts wegen mitgeteilt. Da es sich
hierbei um einen Grundlagenbescheid handelt, wird Ihr personlicher Einkommensteuerbe-
scheid automatisch geandert. Sie kbnnen daher lhre Einkommensteuererklarung unabhangig
vom Zeitpunkt des Erhalts der Mitteilung Uber Ihr anteiliges steuerliches Ergebnis auch be-
reits zu einem friiheren Termin bei lhrem Finanzamt einreichen.

5. Ausschittungen 2010 und 2011

Neben der prospektgemafien Ausschittung in Héhe von 7,00 % p. a. konnte aufgrund der
Ruckerstattung des Kaufpreises fur die Waschstral3e in Euskirchen eine Sonderausschiit-
tung von 1,00 % bezahlt werden. Diese Zusatzausschuttung erfolgte im Dezember 2010 zu-
sammen mit der monatlichen Ausschuttung.

Da das Jahr 2011 weitgehend plangemaR verlaufen ist, wurden wieder 7,00 % p. a. ausge-
schuttet.

6. Erbschaft- und schenkungsteuerlicher Wert auf den 01.01.2011

Der erbschaft- und schenkungsteuerliche Wert einer Beteiligung in H6he von € 100.000 auf
den 01.01.2011 betragt € 54.378.

7. Zweitmarkt 2010
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Die Liquiditatsentwicklung einer Beteiligung in Hohe von € 100.000 (zuzuglich 5 % Agio)
kénnen Sie der folgenden Tabelle entnehmen:

Kapital- Steuerliche | Steuer- | Steuer- Liquiditat Differenz
einzahlung (-) | Ergebnisse satz zahlung nach zum
Jahr Aus- Gewinn (+) ) Steuern Prospekt
schittung (+) Verlust (-)
Soll Ist
€ € € € € €
2005 - 105.000
2006 3.000 - 8.636
2007 7.000 2.952
2008 7.000 3.058
2009 7.000 3.528
2010 8.000 3.390
Ist-Zahlen: - 73.000 4.292 50 % -2.146 -77.433 | - 75.146 2.287
It. Prospekt: - 74.000 6.865| 40% -1.717 -76.746 | - 74.717 2.029
Abweichung 1.000 - 2.573 30 % -1.288 -76.060 | - 74.288 1.772

Die positive Abweichung beruht auf den niedrigeren steuerlichen Ergebnissen und der damit
verbundenen geringeren Steuerzahlungen und der Sonderausschittung von 1,00 % p. a. fir

2010.

Die Ergebnisse der steuerlichen AuRenprifung fir die Jahre 2005 — 2007 sind in dieser Ta-

belle enthalten.
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1. Giesler-Galerie Brihl

a) Aktuelles

Vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist am 01.01.2012 fand im November 2011 eine Objektbe-
gehung statt, bei der samtliche noch nicht erledigten Mangel aufgenommen wurden. Da die
komplette Abarbeitung der Mangel aus zeitlichen Griinden nicht mehr im Jahr 2011 erfolgen
konnte, wurde auf Wunsch des Generalunternehmers, Ten Brinke, die Gewéahrleistungsfrist
fur alle bekannten Méangel bis zum 30.08.2012 verlangert. Bestimmte Arbeiten, wie zum Bei-
spiel auf dem Parkdeck oder an den Grundleitungen kénnen namlich witterungsbedingt erst
in der warmen Jahreszeit durchgefihrt werden. Zur Absicherung der noch durchzufiihrenden
Maflnahmen liegt eine Gewahrleistungsbirgschaft Gber T€ 750 vor, die ebenfalls bis zum
30.08.2012 befristet ist.

b) Umsatzentwicklung der Mieter

Trotz der anhaltenden Unsicherheit an den Finanzmérkten konnte der Einzelhandel in
Deutschland im Jahr 2011 ein deutliches Umsatzplus gegenuber dem Vorjahr erzielen. Der
Einzelhandel profitierte vom starken privaten Konsum und wurde von der guten Situation am
Arbeitsmarkt befliigelt. Damit haben sich die Hoffnungen der Okonomen bewahrheitet, dass
die Binnennachfrage die nachlassende Exportkonjunktur als Wachstumsmotor ergénzen
oder gar ablésen konnte.

Keine eindeutigen Tendenzen waren aus den Umsatzentwicklungen bei den Textilfilialisten
im Jahr 2011 zu entnehmen, wobei standortbedingte Faktoren oft durch andere Einflusse,
wie zum Beispiel aus einer neuen Kollektion oder durch die Witterung bedingt, tberlagert
werden. Wahrend einige Mieter ihren Umsatz aus dem Vorjahr halten konnten, kam es bei
anderen Geschaften zu leichten Rickgangen.

Der Geschaftsverlauf bei Rossmann hat sich weiter stetig nach oben entwickelt und ist si-
cherlich auch ein Anlass daflir gewesen, dass man mit dem Wunsch an die Geschaftsfiih-
rung herangetreten ist, die Mietflache zu erweitern.

Der Mieter Game Stop erzielte mit seinem Fachgeschéft flir Computerspiele den mit Abstand
hochsten Flachenumsatz in der Giesler-Galerie.

c) Neuvermietungen / Mietvertragsverlangerungen

Seit dem Versand des letzten Geschaftsberichts wurden folgende Handels- und Biroflachen
neu vermietet bzw. Mietverhaltnisse verlangert:

Dirk Rossmann GmbH (Drogerie)

e Domizil GmbH Parkdeck

Nachstehend wird Uber die oben angegebenen Mietverhaltnisse berichtet.

Dirk Rossmann GmbH mit 759,80 m?2

Mit Rossmann bestanden von Anbeginn an unterschiedliche Auffassungen hinsichtlich der
im Mietvertrag verankerten Nebenkostenregelungen. Trotz mehrerer Gesprachstermine
konnte lange Zeit keine einvernehmliche Lésung herbeigefiihrt werden, so dass man sich
schlie3lich zur Vermeidung einer gerichtlichen Auseinandersetzung gemeinsam dafir ent-
schieden hat, einen unabhangigen o6ffentlich vereidigten Sachverstandigen zu Nebenkosten-

19



lll. Aktuelle informationen zu den beiden Fondsobjekten

d G

abrechnungen einzuschalten. Dieser Sachverstandige sollte in einer gutachterlichen Stel-
lungnahme die unterschiedlichen Standpunkte bewerten und zu einer Entscheidung kom-
men, welche Partei in den strittigen Punkten im Recht ist. Die Kosten des Gutachters sollten
dabei in dem Verhaltnis von den Parteien getragen werden, wie sie obsiegen oder verlieren.

Das Ergebnis des Gutachtens war allerdings aus Sicht des Vermieters eher erniichternd. Ei-
nerseits wurden die Auffassungen von Rossmann gro3tenteils bestatigt, andererseits wurden
neue Fragen aufgeworfen, die nicht Gegenstand der Prifung waren und zu neuen Mei-
nungsverschiedenheiten gefihrt hatten.

In dieser verfahrenen Situation trat der Mieter mit dem Wunsch an die Geschéaftsfihrung
heran, seinen Drogeriemarkt zu erweitern. Einerseits sollte damit dem guten Geschéftsver-
lauf wahrend der ersten Betriebsjahre Rechnung getragen werden, andererseits wollte man
sein Sortiment erweitern und kiinftig die gesamte Produktpalette von Rossmann anbieten
kénnen. Da fur eine Erweiterung nur zwei bisher als Lager genutzte Rdume mit insgesamt

, die unmittelbar im rickwartigen Bereich an den Drogeriemarkts angrenzen, in Fra-
ge kamen, wurden mit den Mietern, die diese Raume angemietet hatten, Verhandlungen
Uber eine Verlagerung aufgenommen.

SchlieB3lich konnte mit diesen Mietern eine Einigung tber die Aufhebung des Mietverhaltnis-
ses bzw. ein Neuabschluss uber die Anmietung einer anderen Lagerflache erzielt werden.

Damit konnten die Raume Rossmann angeboten werden.

Nach weiteren zahen Verhandlungen ist es der Geschéftsfihrung schlie3lich gelungen, nicht
nur die Vorstellungen von Rossmann beziiglich der Ubernahme der Umbaukosten erheblich
zu reduzieren, sondern auch den jahrelangen Dissens bezlglich der Nebenkostenumlage
rickwirkend und fur die Zukunft einvernehmlich zu regeln. Hinsichtlich der bereits erstellten
Nebenkostenabrechnungen und auch fiir die Folgejahre wurde eine Vereinbarung getroffen,
die wirtschaftlich ausgewogen ist und die Interessen beider Parteien beriicksichtigt.

Fur die Zukunft werden die Nebenkosten bis auf die verbrauchsabh&ngigen Kosten mit einer

Pauschale abgegolten. Diese Einigung ist immer vor dem Hintergrund zu bewerten, dass

nahezu samtliche Kosten fir den Umbau und die Erweiterung der Mietfliche von Rossmann

tubernommen werden und aus einer ehemaligen Lagerflache mit einer monatlichen Miete von
eine Verkaufsflache mit der gleichen Miete wie bisher vereinbart - n&mlich
- entsteht.

Nachstehend sind die Ergebnisse der mit Rossmann getroffenen Vereinbarungen zusam-
mengefasst:

¢ Neuabschluss eines Mietvertrages mit einer Laufzeit von ab dem
01.01.2012
¢ Umwandlung von Lagerflachen in Verkaufsflachen, jahrliche Mehreinnahmen:

e Lediglich Ubernahme der Kosten fiir den Durchbruch zu den bisherigen La-
gerflachen (ca. T€ 10)

e Einvernehmliche Regelung beztiglich der Nebenkostenumlagen

o Sofortiger Ausgleich der offenen Betrage aus den Nebenkostenabrechnungen
2006 bis 2008 und pauschale Nachzahlung fir die Jahre 2009 bis 2011

e Kostenteilung hinsichtlich des Gutachterhonorars

e Ubernahme der bisherigen Indexregelung auch fur die Erweiterungsflache

20



lll. Aktuelle informationen zu den beiden Fondsobjekten

d G

e Vorzeitige befristete Anmietung der Erweiterungsflache vom 01.09.2011 bis
zum 31.12.2011 fur

Fazit:

Damit ist es nicht nur gelungen, einen der wichtigsten Mieter langfristig an die Giesler-
Galerie zu binden, sondern auch hinsichtlich der Nebenkosten konnte eine einvernehmliche
Regelung gefunden werden, deren geringe wirtschaftliche Nachteile durch die Mehrmieterlo-
se aus der Erweiterungsflache und dem damit einhergehenden hdheren Ertragswert der Im-
mobilie bei weitem Uberkompensiert werden.

Domizil: Bewirtschaftung Parkdeck

An dieser Stelle wurde zuletzt berichtet, dass der Pachtvertrag mit der Stadtwerke Brihl
GmbH von der Geschéftsfiihrung fristgerecht 18 Monate vor Ablauf zum 31.12.2011 gekiin-
digt wurde. Hierfuir waren mehrere Griinde ausschlaggebend:

Aus der bekannten Frequenz der Giesler-Galerie und der daraus resultierenden Belegung
des Parkdecks lief3 sich ableiten, dass der urspriinglich vereinbarte Pachtzins nicht mehr
marktgerecht ist. Daneben hat sich herausgestellt, dass die von den Stadtwerken zu zahlen-
de Nebenkostenpauschale nicht kostendeckend ist. Einerseits beruht dies auf zusatzlichen
Leistungen, wie zum Beispiel fur Centermanagement und Bewachung, die sich erst nach-
traglich als unabdingbar herausgestellt haben. Andererseits ist im Pachtvertrag mit den
Stadtwerken festgelegt, dass das Parkdeck mit einem Flachenanteil von 1/30 an den gesam-
ten umlagefahigen Nebenkosten zu beteiligen ist.

Die Centerverwaltung Domizil hatte nach Bekanntwerden der Kiindigung des Pachtvertrags
mit den Stadtwerken ein Angebot vorgelegt, das weit verbesserte Konditionen aufweist. Die
Geschaéftsfuhrung hat aber dennoch mit anderen namhaften Betreibern aus der Region Ver-
handlungen beziiglich einer Verpachtung geflihrt, um Vergleichsangebote zu erhalten.
SchlieBlich haben auch die Stadtwerke ein starkes Interesse an der Fortfilhrung des Pacht-
verhaltnisses signalisiert und ebenfalls ein Angebot mit einem hdheren Pachtzins vorgelegt.

Fazit:

Abgesehen von einer kleinen Teilflache von 47,09 m2 ist die Giesler-Galerie voll vermietet.
Dieser Erfolg ist auch ein Verdienst der professionellen Centerverwaltung durch Domizil.

Die aktuelle Jahresmiete betragt unter Berticksichtigung der ersten durchgefiihrten Mieter-

héhungen T€ . Nach Ablauf der 5-Jahresfrist, bis zu der dem Altgesellschafter GEG die
Mehrmieterldse zustehen, liegen die Mieteinnahmen damit um T€ Uber der garantierten
Mindestmiete von T€ . Hinzu kommen noch jahrliche Mieteinnahmen von ca. T€
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aus der Vermietung von Stellplatzen, Standen, Werbeanlagen und dem ehemaligen Sud-
haus an den Karnevalsverein.

d) Vermietungsstand per 01.02.2012

Mieter Nutzung Laufzeit Flache Miete
bis pro Jahr
m?2 €
REWE Markt GmbH Verbrauchermarkt
REWE Unterhaltungselektronik Elektrofachmarkt (ProMarkt)
ALDI GmbH & Co. KG Discounter
C&A Mode GmbH & Co. KG Textil
Charles Vogele Textil
Chao Feng Wu Asiatisches Restaurant
Dirk Rossmann GmbH Drogeriemarkt
Heinrich Deichmann-Schuhe Schuhfachmarkt
Takko Holding GmbH Textil
mister*lady GmbH Textil
Optik Jahn GmbH Optik
Andrea Giacomelli Café
Ferdinand Voigt GmbH Konditorei und Café
Inten GmbH Apotheke
loannis Gerasimidis Café
Ernsting's GmbH & Co. KG Textil
McPaper AG Burobedarf/Geschenkartikel
Buddelei-Mode Textil
Ahmet Olmez Schuhgeschéft
BONITA GmbH & Co. KG Textil
Hassan Salame Phone-Shop
K. Kaur und Bhupinder Gill Backshop
Game Stop Deutschland GmbH Computerspiele
Rina Ferrand Frisor
Werner Fleisch- und Wurstwaren Imbiss und Metzgerei
Lotto im Marktkauf Lotto / Toto / Zeitschriften
Justus Katzmarzyk Blumengeschéaft
VR-Bank Rhein-Erft eG Bankautomat
Biro / Dienstleistung
Dr. Katrin Edelmann Facharztpraxis
Dr. Katrin Edelmann Lager
Domizil Hausverwaltung
VSW Verlag Schlossbhote Biro
VSW Verlag Schlossbote Lager
Astrid Braun Fitnessstudio Mrs. Sporty
Domizil Parkplatzbewirtschaftung
Teilflache ehem. Musikschule Leerstand
Summe: 2.916.861

Zusétzlich zu den oben dargestellten Vermietungen werden Einnahmen erzielt aus der Vermietung von 19 Stellplatzen, der
Vermietung des Sudhauses an die Karnevalsgesellschaft und aus der Vermietung von Werbe- und Aktionsflachen.

Nach den ersten Mieterh6hungen, die aufgrund der Wertsicherungsklauseln einige Monate
vor der kalkulatorischen Annahme vorgenommen werden konnten, werden sich fur 2012
Mehreinnahmen von rund T€ 29 ergeben, da die in der Prognoserechnung unterstellte

22




lll. Aktuelle informationen zu den beiden Fondsobjekten

d G

durchschnittliche Inflationsrate von 1,83 % p. a. bislang ubertroffen wurde. Hinzu kommen
Mehrerlése, wie zum Beispiel aus der Umwandlung von Lagerflachen in Ladenflachen bei
Rossmann, aus der Vermietung der Arztpraxis

und aus der Neuvermietung des Parkdecks, so dass die Mieteinnahmen im Jahr
2012 unter der Annahme, dass keine Mietausfalle eintreten, um rund T€ 110 Uber dem pros-
pektierten Wert liegen werden. Die gewichtete Mietvertragslaufzeit betrdgt zum Stand
01.02.2012 rd. 8,2 Jahre.

Fazit:

Die fur die Jahre 2010 und 2011 bezahlten Ausschittungen von 7,00 % (zusatzlich wurde im
Dezember 2010 eine Sonderausschittung 1,00 % aus Kaufpreiserstattung fir die Wasch-
stral3e in Euskirchen geleistet) wurden nicht nur erwirtschaftet, sondern es verbleibt unter
Berlcksichtigung der dem Finanz- und Investitionsplan zugehdrenden nachtraglichen Auf-
wendungen von T€ 450,7 und auRergewdhnlicher Aufwendungen, wie zum Beispiel fur die
Neuordnung der Entwasserung bei der Anlieferzone von HIT in Euskirchen (T€ 77,4) mit
T€ 1.706 immer noch eine Liquiditatsreserve, die um T€ 160 Uber der Prognoserechnung
liegt. Die Mieteinnahmen liegen mit T€ deutlich Uber der Eingangsmiete von T€ ,
was neben der Vollvermietung auch darauf zurlickzufiihren ist, dass bereits die ersten Miet-
erhdhungen aufgrund der Wertsicherungsklauseln durchgefihrt werden konnten, die nach
der Prognoserechnung erst im Mai 2012 erwartet wurden.

2. Fachmarktzentrum Euskirchen

a) Aktuelles

Erweiterungsmaflnahme

Hier wurde zuletzt berichtet, dass die seit langerer Zeit laufenden Bemiihungen, ein noch
vorhandenes Baurecht zur Ansiedlung eines weiteren Fachmarkts auszunutzen, konkrete
Formen annehmen. Zwischenzeitlich ist es nicht nur gelungen, mit den Hammer Fachmark-
ten einen Mietinteressenten zu finden, der ein konkretes Mietangebot abgegeben hat, son-
dern parallel dazu wurde ein Bauantrag eingereicht, dessen Genehmigung fiir Ende Marz
erwartet wird. Gleichzeitig konnten die Verhandlungen mit der Westdeutsche Immobilien-
Bank Uber die Finanzierung der Neubaumalnahme mit einem langfristigen Darlehen von
T€ 2.100 erfolgreich zum Abschluss gebracht werden.

Damit waren samtliche Voraussetzungen erreicht, die geplante ErweiterungsmalRnahme den
Gesellschaftern zur Abstimmung vorzulegen. Alle weiteren Informationen hierzu und die da-
mit verbundene Beschlussfassung kénnen Sie dem beiliegenden Gesellschafterrundschrei-
ben Nr. 9 entnehmen.

Méangelverfolgung

Rechtzeitig vor Ablauf der Gewabhrleistung bezlglich der von der GEG erworbenen Be-
standsbauten von HIT und ALDI und der nachtraglich errichteten Fachmarkte wurden ge-
meinsam mit den Generalunternehmern und der GEG Mangelbegehungen durchgefiuhrt. Die
Euskirchen KG wurde dabei vom Architekten Herrn Otzmann vertreten, der auf diesem Ge-
biet Uber eine jahrzehntelange Erfahrung verfligt und sehr viele ILG-Objekte bestens betreut.

Abgesehen von zwei Mangeln, Uber die mit dem Generalunternehmer Ten Brinke derzeit

Uber einen Wertausgleich verhandelt wird, wurden alle anderen, meist kleineren Méangel zwi-
schenzeitlich behoben.
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Bei den neuen Fachmarkten fand vor kurzem eine Begehung mit dem Generalunternehmer,
der Universal-Bau GmbH Schwedt, statt, bei der die meist geringflgigen Mangel aufgenom-
men wurden. Die Abarbeitung der Mangel ist derzeit im Gange und soll spatestens bis Mitte
Marz abgeschlossen sein.

b) Vermietungsstand per 01.02.2012

Mieter Nutzung Laufzeit Flache Miete
pro Jahr
m?2 €

HIT Handelsgruppe GmbH & Co. KG Verbrauchermarkt

ALDI GmbH & Co. KG Discounter

HIT Handelsgruppe GmbH & Co. KG Getrankemarkt

Danisches Bettenlager GmbH & Co. KG |Moébel/Heimtextilien

Dagmar Roesseler (Futterhaus) Tiernahrung/-zubehor
Dr. Rafie Mamedi Drive-In-Apotheke
Summe 7.790,55 809.724

Seit dem Versand des letzten Geschaftsberichts haben sich bei den oben dargestellten Miet-
verhaltnissen keine Veranderungen ergeben. Durch die mit dem Apotheker Dr. Mamedi ver-
einbarte Staffelmiete, die seit dem 23.03.2009 auf € gestiegen ist, ergaben sich im
Berichtsjahr noch einmal héhere Mieteinnahmen, die aktuell T€ 809,7 betragen und damit
um T€ 28,1 Uber dem Prospektwert liegen.

Weitere Erhdhungen aufgrund der Wertsicherungsklauseln sind bei einer angenommenen
Inflationsrate von 2,0 % p. a. frlhestens Ende dieses Jahres zu erwarten.

Hinweis:

Aus terminlichen Griinden wurde die jahrliche Beiratssitzung in Abstimmung mit den Beiraten
auf 2012 verschoben. Da dieser Geschéftsbericht schnellstméglich zum Versand gebracht
werden soll, wird das Protokoll Uiber die Beiratssitzung im nachsten Geschéftsbericht fir das
Jahr 2011 abgedruckt.
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Mitteilung der Abstimmergebnisse zu den Gesellschafterbeschliissen 2009

Bei den Abstimmungsergebnissen zu den einzelnen Tagesordnungspunkten wurden Stimm-
enthaltungen gemaf 8§ 9 Ziffer 5 des Gesellschaftervertrages als nicht abgegebene Stimmen

gewertet. Die Beteiligungsquote lag bei 55,10 %.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 1:

Gesamtanzahl der Stimmen 14.282.666
abzuglich Stimmenthaltungen 320.000
= abgegebene Stimmen: 13.962.666
davon
genehmigt: 13.962.666 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %
Damit wurde der Jahresabschluss zum 31.12.2009 genehmigt.
Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 2:
Gesamtanzahl der Stimmen 13.962.666
abzuglich Stimmenthaltungen 385.000
= abgegebene Stimmen: 13.577.666
davon
genehmigt: 13.562.666 99,89 %
nicht genehmigt: 15.000 0,11 %

Damit wurde dem geschaftsfihrenden Gesellschafter Entlastung fiir seine in 2009 geleistete

Geschaéftsfuhrungstatigkeit erteilt.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 3:

Gesamtanzahl der Stimmen 13.962.666
abzuglich Stimmenthaltungen 335.000
= abgegebene Stimmen: 13.627.666
davon
genehmigt: 13.627.666 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %
Damit wurde der Beirat fir seine in 2009 geleistete Tatigkeit entlastet.
Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 4:
Gesamtanzahl der Stimmen 13.962.666
abziglich Stimmenthaltungen 565.000
= abgegebene Stimmen: 13.397.666
davon
genehmigt: 13.317.666 99,40 %
nicht genehmigt: 80.000 0,60 %

Damit wurde die CIVIS Treuhand GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Friedberg, zur Prifung

des Jahresabschlusses 2010 bestellt
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Konsolidierte Bilanz zum 31.12.2010

AKTIVA

Vorjahr
€ € TE
A. ANLAGEVERMOGEN
Sachanlagen 42.481.035,00 43.024
Finanzanlagen 940.161,99 43.421.196,99 590

B. UMLAUFVERMOGEN

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr € 0,00 773.843,31 1.144
2. Sonstige Vermdgensgegenstande
- davon mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr € 0,00 73.400,70 155
3. Guthaben bei Kreditinstituten

- davon mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr € 0,00 318.099,35 1.165.343,36 810

44.586.540,35 45.723
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PASSIVA
Vorjahr
€ € TE
. EIGENKAPITAL
. Komplementéarkapital 0,00 0
. Kommanditkapital 27.425.000,00 27.425
. Kapitalriicklage (Agio) 1.295.900,00 1.296
28.720.900,00
. Ausschittungen 8.514.971,97 6.288
. Sonstige Entnahmen 35.941,68 34
. Bilanzverlust 3.795.748,31 16.374.238,04 5.291
. RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Ruckstellungen 12.036,55 12
. VERBINDLICHKEITEN
. Verbindlichkeiten gegeniiber Kredit-
instituten
- davon mit einer Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr € 325.110,00 27.788.581,45 28.102
. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr € 144.105,60 144.105,60 197
. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon mit einer Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr € 260.209,26 260.209,26  28.192.896,31 297
. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 7.369,45 7
44.586.540,35 45,723
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1. Jahresabschluss 2010 - Beteiligungen Briihl und Euskirchen GmbH & Co. KG

a) Bestatigungsvermerk

Den Bestatigungsvermerk erteilen wir wie folgt:

"Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und der Einnahmentber-
schussrechnung der Beteiligungen Briithl und Euskirchen GmbH & Co. KG fur das Ge-
schéftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2010 gepriift. Die Buchfiihrung und
die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften und den ergénzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag sowie die Erstel-
lung einer Einnahmeniiberschussrechnung liegen in der Verantwortung der gesetzli-
chen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung lber den Jahresabschiuss unter Einbezie-
hung der Buchfiihrung und der Einnahmenuberschussrechnung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten Grundsétze ordnungsgeméRer Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiih-
ren, dass Unrichtigkeiten und VerstéRe, die sich auf die Darstellung des Jahresab-
schlusses wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse tber die Geschaftstatig-
keit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Er-
wartungen Uber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die
Wirksamkeit des internen Kontrolisystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buch-
fuhrung und Jahresabschluss tiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundséatze und der
wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Ge-
samtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Pri-
fung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Best-
immungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsmaRiger Buchfilhrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Friedberg, den 07. September 2011

WG .5;-;_.\%“ Civis Treuhand GmbH
. Wirtschaftsprifungsgesellschaft
; X/ //
{ WIRTSCHAFTS- \ 3 DAt T
PF 1% Diepolder

(Wirtschaftsprufer)

Anmerkung:

Dieser Bestatigungsvermerk liegt gleichlautend auch fur die beiden Objektgesellschaften
Beteiligungsgesellschaft Brihl mbH & Co. KG und Beteiligungsgesellschaft Euskirchen
mbH und Co. KG vor. Auf den Abdruck im Geschéftsbericht wird verzichtet.
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c) Gewinn-und Verlustrechnung 2010

Vorjahr
€ TE

1. sonstige betriebliche Aufwendungen - 32.418,88 - 31
2. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 3.267,60 2
3. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0,00 0
4. Jahresfehlbetrag - 29.151,28 - 29
5. Verlustvortrag - 5.430.552,05 - 5.401
6. Bilanzverlust - 5.459.703,33 - 5.430
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d) Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2010

ERTRAGE

Sonstige betriebliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Ertrage

AUFWENDUNGEN

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Sonstige Aufwendungen

Jahresfehlbetrag nach
Bestandsvergleich

Verlust nach Einnahmentberschuss-
rechnung

Uberleitungsposten

& G

31

Bestands- Zum zum Einnahmen-
vergleich 01.01.2010 31.12.2010 liberschuss
€ € € €

0,00 0,00 0,00 0,00
3.267,60 0,00 -4.632,38 -1.364,78
3.267,60 0,00 -4632,38 -1.364,78
0,00 0,00 0,00 0,00
32.418,88 247615 - 2.525,68 32.369,35
32.418,88 2.476,15 - 2.525,68 32.369,35

29.151,28

- 247615 - 2.106,70

33.734,13
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2. Jahresabschluss 2010 — Beteiligungsgesellschaft Brihl mbH & Co. KG

a) Bilanz zum 31.12.2010
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b) Gewinn- und Verlustrechnung 2010

10.

i

. Umsatzerl6se

sonstige betriebliche Ertrage

. Abschreibungen auf Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
Zinsen und &hnliche Aufwendungen
Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit
sonstige Steuern

Jahresuberschuss

Verlustvortrag

Bilanzgewinn/-verlust

33
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Vorjahr
€ T€
3.5687.199,33 3.736

156.407,32 188
818.215,15 826
1.092.851,76 1.188
7.399,76 9
497.219,28 503
1.342.720,22 1.471
132.184,11 107
1.210.536,11 1.364
171.521,68 1.535
1.039.014,43 171
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c¢) Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2010

Bestands- zum zum Einnahmen-
vergleich 01.01.2010 31.12.2010 tiberschuss
€ € € €

ERTRAGE
Umsatzerlose 3.587.199,33 176.028,87 - 306.984,75 3.456.243,45
Zinsen und ahnliche
Ertrage 7.399,76 5.810,31 - 1.864,11 11.345,96
Sonstige Ertrage 156.407,32 120.635,75 - 121.174,21 155.868,86
Vereinnahmte
Mehrwertsteuer 0,00 54.048,17  607.294,32 661.342,49

3.751.006,41 356.523,10 177.271,25 4.284.800,76
AUFWENDUNGEN
Abschreibungen auf
Sachanlagen 818.215,15 0,00 0,00 818.215,15
Zinsen und dhnliche
Aufwendungen 497.219,28 0,00 0,00 497.219,28
Grundsteuer 123.068,43 0,00 0,00 123.068,43
Sonstige Aufwendungen 1.101.967,44 133.430,95 - 136.215,79 1.099.182,60
bezahlte Vorsteuer 0,00 4.953,81 159.546 41 164.500,22
Umsatzsteuerzahlungen 0,00 95.813,21 441.849,96 537.663,17

2.540.470,30 234.197,97 465.180,58 3.239.848,85
Jahrestberschuss nach
Bestandsvergleich 1.210.536,11

122.325,13 - 287.909,33

Gewinn nach Einnahmen-
Uiberschussrechnung 1.044.951,91

Uberleitungsposten
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3. Jahresabschluss 2010 - Beteiligungsgesellschaft Euskirchen mbH & Co. KG

VI. Jahresabschliisse 2010

a) Bilanz zum 31.12.2010
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VI. Jahresabschliisse 2010

b) Gewinn- und Verlustrechnung 2010

10.

1.

. Umsatzerl6se

sonstige betriebliche Ertréage

. Abschreibungen auf Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit
sonstige Steuern

Jahresuberschuss

Gewinnvortrag

Bilanzgewinn
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Vorjahr
€ TE
897.723,76 884
31.582,86 2
238.619,00 - 239
220.718,27 - 111
25.412,02 17
146.743,93 - 157
348.637,44 396
34.503,43 - 18
314.134,01 378
31181555 - 67
626.049,56 - 311




VI. Jahresabschliisse 2010

& G

c¢) Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2010

Uberleitungsposten

Bestands- zum zum Einnahmen-
vergleich 01.01.2010 31.12.2010 liberschuss
€ € € €
ERTRAGE
Umsatzerlose 897.723,76 11.682,96 -22.000,00 887.406,72
Zinsen und &hnliche Ertrage 25.412,02 10.530,82 -21.054,80 14.888,04
Sonstige Ertrage 31.582,86 0,00 -10.262,62 21.320,24
Vereinnahmte Mehrwertsteuer 0,00 2.219,76 166.809,34 169.029,10
954.718,64 24.433,54 113.491,92 1.092.644,10
AUFWENDUNGEN
Abschreibungen auf
Sachanlagen 238.619,00 0,00 0,00 238.619,00
Zinsen und &hnliche
Aufwendungen 146.743,93 0,00 0,00 146.743,93
Grundsteuer 34.503,43 0,00 -16.463,24 18.040,19
Sonstige Aufwendungen 220.718,27 3.025,10 -28.501,38 195.241,99
bezahlte Vorsteuer 0,00 - 561,61 31.673,23 31.111,62
Umsatzsteuerzahlungen 0,00 14.602,48 123.659,10 138.261,58
640.584,63 17.065,97 110.367,71 768.018,31
Jahresiberschuss nach
Bestandsvergleich 314.134,01
7.367,57 3.124,21
Gewinn nach Ein-
nahmenuberschussrechnung 324.625,79
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VII. Steuerliche Ergebnisse 2005 - 2010

d G

Die Zahlenangaben beziehen sich auf eine Beteiligung von € 100.000 zuziglich 5 % Agio.

Jahr FIOEMS Ut | istErgennis | AP
€ € €
2005/2006 - 8.703 - 8.636
2007 3.841 2.952
2008 3.873 3.058
2009 3.909 3.528
2010 3.945 3.390
Summe 6.865 4.292 -2.573

Die Ubersicht enthalt die Ergebnisse der steuerlichen AuRenpriifung fir die Jahre 2005-
2007. Diese Jahre sind somit rechtskratftig veranlagt.
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VIII. Wirtschaftliche Ergebnisse 2007 - 2010

d G

2007 2008
E:cieeizfn Erglzs)nis Abweichung Erfgzizz; Erglj:)nis Abweichung
T€ T€ T€ TE TE€ TE€

Liquiditatsreserve
Jahresanfang 200,0 700,1 500,1 532,7 1.048,1 515,4
Eli;re]mz- und Investitions- 0.0 - 68,9 - 68,9 0.0 0.0 0.0
+ Einnahmen 3.470,4 3.519,9 49,5 3.477,2 3.588,2 111,0
- Ausgaben -1.236,0 -1.193,5 42,5 -1.240,2 -1.225,3 14,9
- Ausschittung -1.901,7 -1.901,0 0,7 -1.902,1 -1.902,1 0,0
- anrechenbare Steuern 0,0 -1.2 -1.2 0,0 0,0 0,0
- Ausgleichsposten (1) 0,0 0,0 0,0 0,0 -134,9 -134,9
- Anschaffungen 0,0 -7,3 -7,3 0,0 -17,8 -17,8
+ Anlagenabgénge 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
= Liquiditatsreserve

Jahresende 532,7 1.048,1 515,4 867,6 1.356,2 488,6

2009 2010
Errciiizlosn Erglti)nis Abweichung ErrsljZiE;Sr-l Ergljt)nis Abweichung
T€ T€ T€ TE€ T€ T€

Liquiditatsreserve
Jahresanfang 867,6 1.356,2 488,6 1.205,4 2.185,5 980,1
;‘22‘”2' und Investitions- 0,0 141 141 0,0 -491,7 -491,7
+ Einnahmen 3.483,9 3.588,2 104,3 3.490,6 3.642,1 151,5
- Ausgaben -1.2435 -1.236,9 6,6 -1.246,9 -1.465,8 -218,9
- Ausschittung -1.902,5 -1.902,5 0,0 -1.902,9 -2.180,8 -277,9
- Ausgleichsposten (1) 0,0 134,9 134,9 0,0 0,0 0,0
- Anschaffungen 0,0 -57,4 -57,4 0,0 0,0 0,0
+ Anlagenabgange 0,0 318,0 318,0 0,0 19,0 19,0
= Liquiditatsreserve

Jahresende 1.205,4 2.185,5 980,1 1.546,2 1.706,3 160,1

Geringfligige Abweichungen durch Rundungsdifferenzen sind mdoglich.

(1) Der Ausgleichsposten im Jahr 2008 fiihrt zu einer gleich hohen Mehrung in der Bilanz 2009.
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b 1LG

ILG Fonds GmbH
Landsberger Stral3e 439
81241 Minchen

Telefon: 089 - 88 96 98 - 0
Telefax: 089 - 88 96 98 - 11
E-Mail: info@ilg-fonds.de
Internet: www.ilg-fonds.de



