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1. Laufende Rechnung vom 01.01. bis 31.12.2010

a) Erlése und Aufwendungen

Lt. Jahres- Differenz
Prospekt abschluss Uberdeckung (+)
Unterdeckung (-)

T€ T€ T€

Mieteinnahmen 678,5 678,5 0,0
Mietausfallswagnis - 13,6 - 10,5 3,1
Sonstige Einnahmen 4,7 0,1 - 4,6
= Einnahmen 669,6 668,2| - 1,4
Annuitat 158,2 159,9| - 1,7
Reparaturaufwand 7,2 1,7 55
Nebenkosten 14,2 12,1 2,1
Prifungs-/Jahresabschlusskosten 5,0 5,0 0,0
Verwaltungskosten 20,4 20,4 0,0
Sonstige Kosten - 1,2 - 1,2
= Ausgaben 205,0 200,2 4,8
Einnahmendifferenz - 1,4
Ausgabendifferenz 4,8
= Ergebnis aus laufender Rechnung 3,4
Ausschittungen 392,8 392,8 -
= Ergebnis gesamt 3,4
Informatorisch: Darlehensstand 31.12. 4.800,0 4.800,0 0,0

Anmerkung: Positives Vorzeichen: Ist-Wert besser als Prospektwert
Negatives Vorzeichen: Ist-Wert schlechter als Prospektwert

b) Erlauterungen zu den Abweichungen

Mietausfallwagnis: T€ + 3.1 (Einsparung)

In der Prognoserechnung war ein kalkulatorisches Mietausfallwagnis von 2 % der Jahresnet-
tomieten unterstellt. Es handelt sich hierbei um eine kalkulatorische Einnahmenminderung.
Im Jahr 2010 kam es zu Mietausféllen aufgrund der Insolvenz des Mieters Mac Geiz. Hie-
raus resultieren Forderungsverluste in Hohe von T€ 10,5. Es handelt sich hierbei um Miet-
ausfalle bis zur Er6ffnung des Insolvenzverfahrens. Die Forderungen wurden im Rahmen
des Insolvenzverfahrens geltend gemacht. Aufgrund des Einstiegs von NKD in das Mietver-
héltnis von M&c Geiz kam es zu keinen weiteren Mietverlusten.

Sonstige Einnahmen: T€ - 4,6 (Minderertraq)

Bei den sonstigen Einnahmen handelt es sich um Zinseinnahmen und periodenfremde Er-
trage in Héhe von T€ 1. Hiermit wurden die angefallenen Kosten des Geldverkehrs sowie die
Kapitalertragsteuer saldiert. Es kam zu Mindereinnahmen aufgrund des derzeitig gegentber
der Prognoserechnung geringeren Zinsniveaus sowie der Tatsache, dass langerfristige
Festgelder aufgrund der wahrend des Jahres 2010 erfolgten Abrechnung des Kaufpreises
erst in 2010 langerfristig angelegt werden konnten. Durch diese zwischenzeitlich erfolgten
Anlagen werden die Mindereinnahmen in den folgenden Jahren geringer ausfallen, jedoch
abhangig vom Zinsniveau weiter bestehen.
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Annuitat: T€ -1,7 (Mehraufwand)

Der Mehraufwand im Bereich der Annuitat resultiert aus im Vergleich zur Prognoserechnung
leicht erhéhten Zinszahlungen. Diese beruhen darauf, dass der Zins auf Basis der tatsachli-
chen Anzahl an Tagen pro Jahr vertragsgeman berechnet wird und nicht wie in der Progno-
se auf Basis eines Jahres mit 360 Tagen. Die sich hieraus ergebenden geringen Mehrauf-
wendungen werden auch in den Folgejahren in ahnlichem Umfang anfallen.

Reparaturaufwand: + T€ 5,5 (Einsparunq)

Far laufende Reparatur- und InstandhaltungsmaBnahmen wurden 0,10 % p.a. des unterstell-
ten Neubauwertes der Gebaude wahrend der Gewahrleistungsfrist bis zum 31.12.2012 an-
gesetzt. Ab 2013 erhdht sich der angesetzte Wert auf 0,20 % p.a. Tats&chlich lagen die an-
gefallenen Aufwendungen fir Reparaturen und Instandhaltungen unter diesem Betrag. Bei
den durchgefihrten MaBnahmen handelt es sich um die Neuanbringung eines Gelanders am
Aufgang zur Geschéftseinheit Reno sowie um den Ersatz von AuBenleuchten.

Nebenkosten: + T€ 2,1 (Einsparung)

Die Nebenkosten werden weitgehend von den Mietern nach der Betriebskostenverordnung
getragen. Bei einigen Mietern sind anteilig Grundsteuer und Versicherung jedoch nicht umla-
geféhig. Der nicht umlagefahige Teil der Nebenkosten verbleibt beim Vermieter. In der Prog-
noserechnung wurden hierfar im Jahr 2010 T€ 14,2 angesetzt. Der tatsachliche Betrag lag
mit T€ 11,6 darunter. Hierzu ist jedoch anzumerken, dass zum Zeitpunkt der Berichterstel-
lung noch nicht alle Nebenkostenabrechnungen durch die Mieter final akzeptiert wurden. Auf
Basis Ubermittelter Kopien aller Belege sowie der angestellten Berechnungen prifen zahlrei-
che Mieter jedes Jahr die Abrechnung der Betriebskosten. Da diese jedoch auch im Vorjahr
bis auf sehr geringe Anpassungen akzeptiert wurde, gehen wir von keiner gréBeren Abwei-
chung aus.

Im Bericht zum Geschéftsjahr 2009 wurde im Bereich der Nebenkosten eine Einsparung in
Hohe von T€ 7,1 als vorlaufige Einsparung ausgewiesen. Die Vorlaufigkeit beruhte darauf,
dass es sich bei der in der Abrechnung angesetzten Grundsteuer noch nicht um den endgul-
tigen Betrag handelte. Nach Fertigstellung der Stad-Galerie wurde im Jahr 2011 die Grund-
steuer neu festgesetzt. In der Abrechnung fir das Jahr 2009 wurde noch der damalige
Grundsteuerbescheid der Stadt Eschwege basierend auf der Grundstlicks- und Gebaudesi-
tuation vor Errichtung der Stad-Galerie angesetzt. In 2011 wurde folglich die Grundsteuer
rickwirkend far die Jahre 2009 und 2010 nachtréglich korrigiert. Die Mieter waren hiertber
entsprechend in Kenntnis gesetzt, so dass auch fur das Jahr 2009 die erhéhte Grundsteuer
nachtraglich groBtenteils auf die Mieter umgelegt werden konnte. Die im Bericht zum Ge-
schaftsjahr 2010 angesetzte vorlaufige Einsparung von T€ 7,1 wurde hierdurch auf T€ 0,5
reduziert. Die beim Eigentimer verbleibenden Nebenkosten lagen somit auch weiterhin ge-
ringflgig unter dem hierflr angesetzten Prognosewert.

Sonstige Kosten: -T€ 1,2 (Mehraufwand)

Bei den sonstigen Aufwendungen handelt es sich um unvorhergesehene Aufwendungen fir
Rechtsberatungsleistungen im Zuge der Verfolgung der Interessen der Gesellschaft im In-
solvenzverfahren mit dem Mieter Mac Geiz. Zudem beteiligt sich die Stad-Galerie an der
Initiative Stadtmarketing Eschwege, welche das Ziel hat, den Einkaufsstandort Eschwege zu
fordern. Hierflr entrichtet die Gesellschaft einen jahrlichen Beitrag in Hohe von € 240.
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Zusammenfassung

Insgesamt ergibt sich ein positives Bild aus der laufenden Rechnung. Geringere als prognos-
tizierte Zinseinnahmen sowie sonstige Kosten konnten durch Kosteneinsparungen im Be-
reich der Reparaturen und Nebenkosten sowie eines teilweise nicht angefallenen Mietaus-
fallwagnisses Uberkompensiert werden. Es ergibt sich somit ein positives Ergebnis in Héhe
von T€ 3,4.

2. Liquidititsreserve

a) Ermittlung der Liquiditatsreserve zum 31.12.2010

Lt. Prospekt Lt.sJ:t:}Leszab- Differenz
T€ T€ T€
Liquiditatsreserve zum Jahresanfang 100,0 180,7 + 80,7
+ Summe Einnahmen 669,6 668,2 -1,4
- Summe Ausgaben 205,0 200,2 +4,8
= Liquiditat vor Ausschiittung 564,6 648,7 + 84,1
- Ausschittung 2010 387,0 387,0 0,0
- Ausschittung andere Gesellschafter 5,8 5,8 0,0
= Liquiditatsreserve zum Jahresende 171,8 255,9 + 84,1

b) Nachweis der Liquiditatsreserve zum 31.12.2010

Aus der beiliegenden konsolidierten Bilanz (Abschnitt V) zum 31.12.2010 kdnnen Sie die
vorstehende Liquiditatsreserve aus folgenden Bilanzpositionen teilweise entwickeln:

T€ T€
1. Finanzanlagen - -
2. Umlaufvermégen
- Guthaben bei Kreditinstituten 275,4
- Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1,3
- Sonstige Vermdgensgegenstande 0,7 277,4
Gesamt 277,4
3. Riickstellungen 26,8 26,8
4. Andere Verbindlichkeiten
- Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 13,2
- sonstige Verbindlichkeiten 25,2 38,3
5. Rechnungsabgrenzungsposten
Gesamt 65,1
= Liquiditatsreserve zum 31.12. 212,3
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Die Differenz zur ermittelten Liquiditatsreserve in H6he von € 43,6 beruht auf einer noch zu
erbringenden Kapitaleinzahlung der Altgesellschafter sowie einer in der Ermittlung der Liqui-
ditdtsreserve bereits beriicksichtigten Nachzahlung an Betriebskosten durch die Mieter, wel-
che erst in 2011 berechnet werden konnte. Die Differenz wird sich in den folgenden Jahren
auflésen.

c) Erlauterungen zu einzelnen Bilanzpositionen

Guthaben bei Kreditinstituten: T€ 275.4

Das Guthaben besteht bei der Sparkasse Werra-Meisner, Eschwege.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen: T€ 1.3

Hierbei handelt es sich um Forderungen aus der Nebenkostenabrechnung fir das Jahr 2009.
Diese wurden zwischenzeitlich beglichen.

Sonstige Vermégensgegenstande: T€ 0.7

Bei den sonstigen Vermdgensgegenstanden handelt es sich um Anspriiche gegen die
Stadtwerke Eschwege sowie die Fa. Techem Energy Services GmbH, welche die Ermittlung
der verbrauchsabhangigen Betriebskosten vornimmt, aus der Abrechnung des Jahres 2010.

Riickstellungen: T€ 26.8

Bei den Rickstellungen handelt es sich im Wesentlichen um Rickzahlungen an die Mieter,
resultierend aus der Nebenkostenabrechnung des Jahres 2010. Aufgrund der Tatsache,
dass im Rahmen der Nebenkostenabrechnung 2010 die neu festgesetzte Grundsteuer flr
das Jahr 2010 und 2009 abgerechnet wurde, kam es wie bereits zuvor erwahnt zu keiner
Rickerstattung an die Mieter, sondern zu einer Nachzahlung. Die Rickstellungen wurden
entsprechend in 2011 aufgelost.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen: T€ 13,2

Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen handelt es sich Gberwiegend um
Verbindlichkeiten aus den laufenden Betriebskosten, welche im Monat Dezember 2010 ent-
standen sind, sowie Kosten des Jahresabschlusses 2010.

Sonstige Verbindlichkeiten: T€ 25,2

Bei den sonstigen Verbindlichkeiten handelt es sich im Wesentlichen um eine Verbindlichkeit
gegenlUber dem Altgesellschafter, Herr Uwe Jantz, welche im Zuge der endgultigen Kauf-
preisabrechnung mit der zuvor erwahnten noch zu erbringenden Kapitaleinzahlung zu ver-
rechnen ist.
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3. Steuerliches Ergebnis

Die Prifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2010 durch die beauftragte CIVIS Treuhand
GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Friedberg, fand im Juni 2011 statt. Die Bestati-
gungsvermerke wurden uneingeschrankt am 30.06.2011 erteilt. Bezogen auf eine Beteili-
gung von € 100.000 zzgl. 5 % Agio betragt das anteilige steuerliche Ergebnis fir das Jahr
2010

€ 3.286,22

Im Prospekt wurde fir das steuerliche Ergebnis im Jahr 2010 ein Gewinn von € 3.652 bei
einer Beteiligung von € 100.000 angegeben. Das tatsédchliche steuerliche Ergebnis geman
Steuererklarung - jedoch vor einer evtl. spater folgenden Betriebsprifung - weicht hiervon
ab. Hintergrund der Abweichung ist insbesondere die hdhere Gebaudeabschreibung auf-
grund des anders gewahlten Ansatzes fir den Grundstlickswert. Wir weisen darauf hin, dass
das steuerliche Ergebnis im Rahmen einer zu einem spateren Zeitpunkt stattfindenden Be-
triebsprifung ggfs. nachtraglich zu korrigieren ist. Dies kann ggfs. zu einer nachtréglichen
Steuerforderung fihren.

4. Ausschiittungen

Samtliche Ausschittungen erfolgten plangemaB. Die Ausschittung lag bei 6,25 % p.a. und
wurde monatlich zur Auszahlung gebracht.

5. Erbschaft- und schenkungsteuerlicher Wert auf den 01.01.2011

Der erbschaft- und schenkungsteuerliche Wert einer Beteiligung in Hbhe von
€ 100.000 (zzgl. 5 % Agio) auf den 01.01.2011 betragt

€ 69.716.

Mit dem Inkrafttreten der Steuerreform zum 1. Januar 2009 erfolgt ein einheitlicher Ansatz
auf Basis des Verkehrswertes.

6. Zweitmarkt 2011

Die ILG hat einen fondsUbergreifenden Zweitmarkt organisiert. Per E-Mail erhalten Interes-
senten die jeweils vorliegenden Verkaufsangebote. Fir diesen E-Mail-Newsletter kénnen
sich Interessierte gerne auf der Homepage der ILG unter www.ilg-fonds.de eintragen.

Im Geschaftsjahr 2011 wurden keine Gesellschaftsanteile der Beteiligungsfonds 33 Eschwe-
ge GmbH & Co. KG (ILG Fonds Nr. 33) verauBert.
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Die Liquiditatsentwicklung einer Beteiligung in Héhe von € 100.000 (zzgl. 5 % Agio) kénnen
Sie der nachfolgenden Tabelle entnehmen:

Kapitaleinzahlung (-) | Steuerliche | Steuer- | Steuer- Gebundenes (-) | Prospekt | Abweichung
Ausschiittungen (+) | Ergebnisse | satz zahlung (-) | Freies (+) zum
Gewinn (+) erstattung (+) | Kapital Prospekt
Verlust (-)
Jahr € € % € € € €
2009 -105.000
2009 4.688 -3.413 45 1.536 -98.776
2010 6.250 3.286 45 -1.479 -94.005
-94.062 -127 45 -57 -94.119| -94.643 524
Gesamt
30 -38 -94.100 | -94.456 356

*Anmerkung: Negatives Vorzeichen:

Positives Vorzeichen:

Ist-Wert schlechter als Prospektwert
Ist-Wert besser als Prospektwert

Bei der Ausschittung und der Berechnung des steuerlichen Ergebnisses im Jahr 2009 wird
ein Einzahlungszeitpunkt zum 31.03.2009 unterstellt.
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1. Geschaftsverlauf der Mieter

In regelméaBigen Abstédnden werden die Mieter der Stad-Galerie informell Uber den Ge-
schéftsverlauf befragt. Hieraus ergab sich ein weitgehend zufriedenes Gesamtbild. Durch die
Erdffnung der Schloss-Galerie Eschwege im November 2010 (Revitalisierung des ehemali-
gen Hertie-Hauses) konnte insgesamt die Frequenz in der Innenstadt von Eschwege gestei-
gert werden. Hiervon profitieren insbesondere auch die Textil-Anbieter, z.B. C & A. Einzig
der Mieter NKD erwéhnte, dass er den Planumsatz fiir die Filiale in der Stad-Galerie noch
nicht erreicht hat. Dies ist jedoch vor dem Hintergrund der Er6ffnung von NKD Ende Novem-
ber 2010 zu sehen. NKD ist neu am Standort Eschwege und muss sich hier erst etablieren.
In der Regel dauert es zwischen 12 und 36 Monaten, bis neu an einem Standort eréffnende
Einzelhandler ihre Zielumsatze erreichen. Besonders positiv war die Rickmeldung von
RENO. Die Filiale in der Stad-Galerie ist demnach die Nr. 2 in der Region, welche 30 Filialen
umfasst.

2. Mietverhiltnis C & A

C & A betreibt in der Stad-Galerie auf fast 1.300 m® ein zweigeschossiges Textilgeschaft und
ist damit der gréBte Mieter der Stad-Galerie. Das Mietverhaltnis besteht mit der C & A Mode
KG, Disseldorf. Dieses hat eine Vertragslaufzeit von 10 Jahren bis zum 15.02.2018. Geman
Mietvertrag besteht fiir den Mieter jedoch ein Sonderkiindigungsrecht zum 15.02.2013, so-
fern der Nettoumsatz im 4. Mietjahr nach der Eréffnung € 2.300.000 unterschreitet.

Zur Absicherung der Austibung des Sonderklndigungsrechts von C & A wurde von den Alt-
gesellschaftern der Objekt KG eine Bankbiirgschaft in Ho6he von € 190.000 (rd. 1 Jahresmie-
te) gestellt, um Kosten, wie z.B. Maklerkosten fir Untervermietung oder Umbaukosten
und/oder Mietdifferenzen aus einer Nachvermietung bis zum Auslauf des 10-jahrigen Miet-
vertrags auszugleichen.

Nach Auskunft von C & A sind die Umsatze in der Stad-Galerie in Eschwege zufriedenstel-
lend. Genaue Umsatzangaben liegen jedoch nicht vor. Im Rahmen eines Jahresgesprachs
zwischen der ILG und C & A Dusseldorf wurde angesprochen, unter welchen Bedingungen
sich der Mieter einen Wegfall des Sonderkiindigungsrechts vorstellen kénnte. Dies wurde vor
dem Hintergrund eines am 06.10.2011 er6ffnenden Adler-Modemarktes in der Innenstadt
von Eschwege bereits im Juni 2011 angesprochen. In der Folge konnte eine Einigung mit
C & A erzielt werden, dass bei Leistung eines Zuschusses in Héhe von € 65.800 (entspricht
vier Nettomonatsmieten) im Zuge eines Mietvertragsnachtrages ein Wegfall des Sonderk(in-
digungsrechts vereinbart werden kann. Gleichzeitig erklarten sich die Altgesellschafter vor
dem Hintergrund der oben dargestellten Blrgschaft bereit, die Halfte dieses Zuschusses zu
tragen. Im Juni 2011 wurde ein Mietvertragsnachtrag mit C & A geschlossen, wonach das
Sonderkindigungsrecht zum 15.02.2013 entféllt. Das Mietverhéltnis 1&auft nun fest bis zum
15.02.2018. Der Objektgesellschaft sind hierdurch Kosten in H6he von € 32.900 zzgl. MW St.
entstanden. Hierdurch konnten die Mieten des grdBten Mieters gesichert werden.

3. Mietverhaltnis IPC Vermdégensanlagen GmbH (Wohnung Herrengasse 9)

Die Altgesellschafterin IPC Vermdgensanlagen GmbH hat im Zuge einer Mietgarantie eine
Wohnung in der Herrengasse 9 von 87 m? bis zum 31.12.2011 angemietet. Diese Wohnung
wurde an die Familie Di Milo weitervermietet. Im Zuge des Auslaufens der Anmietung durch
die IPC wurde ein neuer gleichlautender Mietvertrag mit der Familie Di Milo abgeschlossen.
Dieser ist ab dem 01.01.2012 giiltig. Die Mietkonditionen bleiben hierbei unverandert.
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Der Vermietungsstand der Stad-Galerie ist unverandert bei 100 %. Nachfolgende Liste gibt
einen Uberblick Uber alle bestehenden Mietverhéltnisse (Stand 31.12.2011):

Mieter Laufzeit Flache Miete Miete Miete/Jahr
bis m?Monat | Monat

m? € € € in %
C&A 15.02.2018 1.291,5 12,74 16.450| 197.400| 29,1
Sparkasse 31.12.2023 500,3 22,61 11.312| 135.741| 20,0
Jeans Fritz 31.12.2017 408,3 18,12 7.400| 88.800| 13,1
RENO (1) (2) 31.12.2018 527,56 9,48 5.000| 60.000| 8,8
NKD 17.09.2018 424,0 10,61 4.500| 54.000| 8,0
Bijou Brigitte 01.09.2018 86,8 32,53 2.825| 33.900| 5,0
Anke Luther 31.12.2017 39,7 23,95 950 11.400| 1,7
BKK 01.09.2013 220,9 4,53 1.000( 12.000| 1,8
Summe Handel/Dienstleistung 3.499,1 49.437 | 593.241| 87,4
IPC Vermbdgensanlagen GmbH 31.12.2018 2547 12,50 3.183 38.198 5,6
IPC Vermdgensanlagen GmbH 31.12.2013 183,5 12,40 2.275| 27.300( 4,0
CcbuU 23.10.2013 98,0 4,08 400 4800 0,7
Herr Dinckol 92,0 2,72 250 3.000 0,4
Fam. Di Milo 87,0 4,60 400 4800 0,7
GETECnet 31.12.2027 600 7200 11
Summe Biiro/Wohnen/Sonstiges 715,1 7.108 85.298 | 12,6
Summe 4.214,2 56.545| 678.539 | 100,0

(1) Vetragslaufzeit 10 Jahre, jedoch Sonderkiindigungsrecht zum 24.08.2013. Bedingung ist allerdings, dass der Nettoumsatz
im 4. Mietjahr nach Er6ffnung € 400.000 unterschreitet.
(2) Mindestmiete € 60.000, Umsatzmiete 6 % bei Umsatz von mehr als € 1.000.000 p.a.
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An der Abstimmung haben sich insgesamt Gesellschafter mit einem Stimmenanteil von
49,94 % beteiligt. Bei dem Abstimmungsergebnis zu den einzelnen Tagesordnungspunkten
wurden Stimmenthaltungen gem. § 9 Ziffer 5 des Gesellschaftsvertrages als nicht abgege-
bene Stimmen gewertet.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 1:

Gesamtanzahl der Stimmen 3.092.000 49,94 %
abzlgl. Stimmenthaltungen 55.000 0,89 %
= abgegebene Stimmen: 3.037.000 49,05 %
Davon
genehmigt: 3.037.000 100,00 %
nicht genehmigt: 0 0,00 %
Damit wurde der Jahresabschluss zum 31.12.2009 genehmigt.
Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 2:
Gesamtanzahl der Stimmen 3.072.000 49,61 %
abzigl. Stimmenthaltungen 15.000 0,24 %
= abgegebene Stimmen: 3.057.000 49,37 %
Davon
genehmigt: 3.057.000 100,00 %
nicht genehmigt: 0,00 %

Damit wurde Herrn Uwe Hauch Entlastung fir seine Geschaftsfihrungstatigkeit im Ge-

schéftsjahr 2009 erteilt.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt 3:

Gesamtanzahl der Stimmen 3.072.000 49,61 %

abzlgl. Stimmenthaltungen 0 0,00 %

= abgegebene Stimmen: 3.072.000 49,61 %
Davon

genehmigt: 3.072.000 100,00 %

nicht genehmigt: 0 0,00 %

Damit wurde die Wirtschaftsprifungsgesellschaft CIVIS Treuhand GmbH, Friedberg, zur
Prifung des Jahresabschlusses 2010 bestellt.
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IV. Bericht Giber die Beiratssitzung vom 06.12.2011

® G

Termin: 06.12.2011, 14 Uhr
Ort: Biroraume ILG Fonds GmbH, Miinchen
Teilnehmer: Herr Kauschinger

Herr SchmeiBer

Herr Lauerbach, ILG

Herr Kraft, ILG

entschuldigt abwesend Herr Behm

Zu Beginn der Sitzung wurde der Beirat durch Herrn Lauerbach begriBt. Im Anschluss daran
stellte Herr Lauerbach die Agenda der Beiratssitzung vor.

Tagesordnungspunkt 1:
Bericht zum Geschéaftsjahr 2010

Das Ergebnis des Geschéftsjahres ist positiv. Es fihrt in der Summe zu einer Liquiditdtsmeh-
rung im Vergleich zur Prognose in Héhe von T€ 3,4.

Wahrend das Mietausfallwagnis trotz Mietausfallen aufgrund der Insolvenz von Mac-Geiz
nicht vollstandig ausgeschoépft wurde (Uberdeckung von T€ 3,1), ergab sich im Bereich der
sonstigen Einnahmen eine Unterdeckung von T€ 4,6. Diese resultiert aus geringeren Zins-
einnahmen im Vergleich zur Prognose, welche auf deutlich niedrigere als vorhergesagte Ka-
pitalmarkizinsen zurtickzufuhren sind. Weitere Details zur Entwicklung dieser Position wur-
den unter Tagesordnungspunkt 3 (Prognose Geschéftsjahr 2011) erlautert.

In der Summe ergab sich im Bereich der Einnahmen eine Unterdeckung in Hohe von T€ 1,4.
Im Bereich der Ausgaben hingegen ergab sich eine Uberdeckung in H6he von T€ 4,8, wel-
che im wesentlichen auf nicht ausgeschépfte Reparaturkosten und Nebenkosten zurlickzu-
fihren ist.

Bei der Annuitat ergab sich eine leichte Unterdeckung in H6he von T€ 1,7, welche auf unter-
schiedliche Berechnungsansatze des Zinses durch die Bank im Vergleich zur Prognoserech-
nung zurtckzufihren ist (365 Zinstage anstatt 360 Zinstage). Auch in den Folgejahren wer-
den ahnliche Differenzen im Bereich der Annuitat auftreten. Im Ergebnis ergab sich jedoch in
der laufenden Rechnung eine Uberdeckung in Héhe von T€ 3,4.

Die Ausschittungen waren im Jahr 2010 prognosegeman bei 6,25 %.

Die Liquiditatssituation der Gesellschaft nach Abschluss des Geschaftsjahres 2010 stellt sich
positiv dar. Aufgrund des positiven laufenden Ergebnisses verflgt die Gesellschaft im Ver-
gleich zur Prognose Uber eine um T€ 84,1 hdhere Liquiditatsreserve. Die gesamt Liquiditat
der Gesellschaften zum 31.12.2010 betragt T€ 255,9.

Der Beirat teilt die Einschatzung der ILG, diese Liquiditat im Fonds zu belassen.

Tagesordnungspunkt 2:
Allgemeine Informationen zu den Mietverhéltnissen und dem Geschéftsverlauf der Mieter

Mit dem Ankermieter C & A (gréBter Mieter des ILG Fonds 33 mit 29,1 % der Mieten) konnte
eine Vereinbarung Uber den Wegfall des vertraglich vereinbarten Sonderkiindigungsrechts
nach 5 Jahren erzielt werden. Der Mietvertrag raumte C & A ein Sonderkiindigungsrecht
nach Ablauf des 5. Mietjahres fur den Fall ein, dass der Nettoumsatz im 36. — 47. Monat
nach Eréffnung (11/2010 — 10/2011) € 2,3 Mio. nicht Gberschreitet. Zur Absicherung negati-
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ver Folgen aus der Auslibung des Sonderkindigungsrechts lag eine Blrgschaft der Altge-
sellschafter Uber € 190.000 vor. Im Juni 2011 erhielt die ILG die Information Uber die anste-
hende Eréffnung eines Adler Modemarktes im Stad in unmittelbarer Nahe des Fondsobjekis.
Diese Information lag zu diesem Zeitpunkt C & A vermutlich noch nicht vor. Informationen
Uber den von C & A erwirtschafteten Umsatz lagen der ILG zu diesem Zeitpunkt nicht vor, da
C & A nicht verpflichtet ist, diese zu melden. Im Rahmen eines jahrlichen Mietergesprachs
wurde Uber den mdéglichen Wegfall des Sonderkiindigungsrechts gesprochen. Es wurde in
der Folge noch im Juni 2011 vereinbart, dass das Sonderkiindigungsrecht gegen eine ein-
malige Sonderzahlung an C & A in H6he von € 65.800 zzgl. USt. (entspricht 4 Nettomo-
natsmieten) wegfallt. Dies wurde in einem Nachtrag zum Mietvertrag vereinbart. Gleichzeitig
wurde mit den Altgesellschaftern eine Beteiligung an diesen Kosten in Hohe von 50 % ver-
einbart. Die ,Belastung” des Fonds belauft sich somit auf netto € 32.900. Mit dieser Uberein-
kunft wurden die Mieten des Ankermieters C & A bis zum 15.02.2018 gesichert. Die entste-
henden Kosten sind durch die ,,Uberliquiditat* gedeckt. Der Beirat begriiBte dieses Vorgehen.

Eine weitere Veranderung im Bereich der Mieter ergab sich bei einer Wohnung in der Her-
rengasse 9. Diese wurde bis zum 31.12.2011 durch die IPC Vermdgensanlagen GmbH im
Zuge einer Art Mietgarantie angemietet. Der derzeitige Untermieter ist die Familie De Milo.
Zum 01.01.2012 wird das Mietverhéltnis auf die Familie De Milo zu identischen Konditionen
umgestellt. Dies ist bereits vertraglich vereinbart.

Dem Beirat wurde darlber hinaus tber den aktuellen Stand des Insolvenzverfahrens Méc-
Geiz berichtet. Das Insolvenzverfahren wurde am 01.08.2010 eréffnet. Im Rahmen des Ver-
fahrens wurden Forderungen in Héhe von € 18.336 angemeldet. Das Verfahren wird durch
den Rechtsanwalt Kemmerling betreut. Aktuell gibt es jedoch keine Neuerungen.

Im Vorfeld der Beiratssitzung wurde von den Hauptmietern der Geschéftsverlauf abgefragt.
Von Seiten RENO wurde vermeldet, dass die Filiale in der Stad-Galerie die Nr. 2 der Region
in Punkto Umsatz ist. Die Region umfasst insgesamt 30 Filialen und stellt angabegeman
eine der starksten Regionen von RENO Deutschland dar. Vor dem Hintergrund des beste-
henden Sonderkiindigungsrechts von RENO, welches ebenfalls abhangig vom erzielten Um-
satz im 4. Mietjahr ist, wurde diese Information sehr begriBt. Es ist daher derzeit nicht davon
auszugehen, dass RENO das Sonderkiindigungsrecht zum Ablauf des 5. Mietjahres in An-
spruch nehmen kann.

Die Mieter C & A und NKD haben ebenfalls gute Umséatze gemeldet. C & A bestétigte, dass
sich die Attraktivitat der Innenstadt von Eschwege durch die Eréffnung der Schloss-Galerie
und des Adler Modemarktes gesteigert und beides keine negativen Auswirkungen auf die
Umsétze gehabt habe.

Tagesordnungspunkt 3:
Prognose zum Geschéftsjahr 2011

Es wird davon ausgegangen, dass auch das Geschaftsjahr 2011 prognosegeman verlauft.
Die Mieten wurden durch alle Mieter gezahlt. Das Mietausfallwagnis wird voraussichtlich
nicht beansprucht werden. Negative Abweichungen gibt es erneut im Bereich der Zinsanla-
gen. Die Zinsanlagen erfolgten zwischen 1,15 und 1,47 % p.a. und liegen damit weiterhin
deutlich unter dem Prognosewert von 3,75 % p.a. fur langfristige Anlagen bzw. 3,00 % p.a.
fur kurzfriste Anlagen. Die weiteren Kosten im Bereich von Reparaturen und Nebenkosten
liegen unter bzw. im Plan. Sonderbelastungen ergeben sich lediglich aufgrund der vorer-
wahnten Einmalzahlung an C & A. Alle Ausschittungen erfolgen monatlich und plangemas.
Die Liquiditatsreserve zum 31.12.2011 wird voraussichtlich T€ 50 — 55 Uber Plan liegen.

Von Seiten des Beirats wurde angefragt, wann erste Mietverhaltnisse auslaufen und ob hier
bereits im folgenden Geschéftsjahr MaBnahmen zu ergreifen sind. Hierzu wurde erlautert,
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dass die ersten Mietverhéltnisse im Jahr 2013 auslaufen. Es handelt sich hierbei um die Bi-
ros BKK, IPC und CDU, welche in Summe 6,5 % der Jahresmieten umfassen. Hier werden
wir mit den entsprechenden Mietern friihzeitig Gesprache Uber eine Verlangerung der Miet-
verhéltnisse fuhren. Das durch die IPC Vermdgensanlagen GmbH bis zum 31.12.2013 an-
gemietete Blro ist derzeit an ein Architekturbiro untervermietet. Bei Auslaufen des Miet-
verhéltnisses der IPC und Ubernahme des Architekturbiros in ein direktes Mietverhaltnis
kénnten sich Abschlage in der Miete ergeben (die derzeit durch das Architekturbiiro gezahlte
Miete ist nicht bekannt). Es ist jedoch derzeit nicht davon auszugehen, dass etwaige Ab-
schlage den Rahmen des Mietausfallwagnisses Ubersteigen. Nichts desto Trotz wird die ILG
entsprechende Gespréache frihzeitig, d.h. zu Beginn des Jahres 2013 einleiten. Fir das Ge-
schéftsjahr 2011 und 2012 sind jedoch keine wesentlichen Entwicklungen zu erwarten.

Der Beirat beflirwortet die vorerwahnten durchgefiihrten MaBnahmen und dankt der ILG flr
ihre Darstellungen und die erbrachten Betreuungsleistungen.

gez. gez.
Josef Kauschinger Markus SchmeiBer
Beirat des ILG Fonds 33 Beirat des ILG Fonds 33
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V. Konsolidierter Jahresabschluss 2010 (Fonds KG und Objekt KG)

2. Gewinn- und Verlustrechnung 2010

10.

11.

. Umsatzerlose

sonstige betriebliche Ertrage

Abschreibungen auf Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit

sonstige Steuern

Jahresfehlbetrag

Verlustvortrag

Bilanzverlust
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733.661,46
525,88
242.843,00
109.478,14
629,47

159.945,88

222.549,79

1.560,54

220.989,25

1.447.367,59

1.226.378,34
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® G

1. Bestatigungsvermerk 2010

Den Bestatigungsvermerk eriallen wir wie folgt:

"Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfthrung und der Einnahmenlber-
schussrechnung der Betelligungsfonds 33 Eschwege GmbH & Co. KG fir das Ge-
schiftsjahr vom 01, Januar bis zum 31. Dezember 2010 geprift. Die Buchflhrung und
die Aufsiellung des Jahresabschiusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften und den ergénzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag sowie die Erstel-
lung einer Einnahmenlberschussrechnung liegen in der Verantwortung der gesetzli-
chen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von ung
durchgefihrten Priffung eine Beurtailung Uber den Jahresabschluss unter Einbezie-
hung der Buchflhrung und der Einnahmeniberschussrechnung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellien Grundsétze ordnungsgemdaier Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiih-
ren, dass Unrichtigkeiten und VerstolRe, die sich auf die Darstellung des Jahresab-
schlusses wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstétig-
keit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umnfeld der Gesellschaft sowie die Er-
wartungen Uber magliche Fehler barlicksichtigt, Im Rahmen der Prifung werden dig
Wirksamkeit des internen Kentrollsystems sowie Nachwelse flr die Angaben in Buch-
flhrung und Jahresabschluss iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Profung umfasst die Beurtellung der angewandten Bilanzierungsgrunds8tze und der
wasentlichen Einschalzungen deér gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Ge-
samtdarsteliung des Jahresabschlusses, Wir sind der Auffassung, dass unsere Pri-
fung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung hildet.

Unsera Prifung hat zu keinen Einwendungen geflhit.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der PrOfung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetfzlichen Varschriften und den ergénzenden Best-
immungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelf unter Beachiung der Grundsatze

ordnungsmaiger Buchfithrung ein den tatsfchlichen Verhélinissen entsprechendes
Bild der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage der Geseligchaft.

Friedberg, den 21. Juni 2011

Civis Treuhand GmbH

i R Wiitschaftsprifungsgesellschaft
Ve );"'{' ;‘\,;.";"'" " -
g/t@ r,;,‘;i;:m*@;?‘ gﬁ‘?
5 Lot ot
!;ff_z; WIRTSCHAFTS- § D ij_{ww
=& pROFUNGS- | (Diepolder)
i\\@\ % | GESELLSCHART / Wirtschaftsprifer
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VI. Jahresabschluss 2010 (Fonds KG)

2. Bilanz zum 31.12.2010

SI5F BLSLTTISY L8y 8L'0122LE Y
3 000 (precez i
op'0 2 JUBL Waus Nz
Si0 J9ZINensay JoUrs L UoARD -
sy pUIGIRA 8Blsuss 7
o 00’088 [GRER N
00'08€ € 3 Juer wauje iz
SO RZNBHSDY OIS T UCARD -
webunjsta: pun
uafunisjar sne URNSHUSPUIGIEA L
NIUTIHOMONIEHIA "D
v8 98195768 9¢'l95°E8 (003 1A D 0003 L=r
T 08'22¥C vabungEysyony obpsuos L WSS SIE JUSL UOA JISZINEfISTY ould Il uonep -
USjpsURIPeD 190 WBGRUING T
Tl - v 000 (06'03 A D 00'0 3 JuRr LSS
N3OND SHofu " 12 LB LUOA YBZINESOY JHIS JAL UOAEP -
spuesuaishsusbounep sbisuog L
g - 81'60% 008" 'L LLGLE JSNiSAZUREE "9
882t V'B0F 905" B .v LUELEE ¥ . NIDQUAEALNYTNN '
6 BL'ELL usteuuy abjsues ¢
£62 - ¥Z'99869 usBunpgyossny ¥
00'005°'10§°9
G608 00°508'608 {o1fiy) aBepponeudey "¢ 28y Z¥'SCe'8EY Y (g abeuy) vabunbiien
00'000T61°9 uabeuezuBLLy
819 00°000°T6L9 [EsdeppUBUIIOY T NIDQWHIAIDVINY °Y
o 00'0 lexdesimumaldiioy "L
TYLIYHNIONR 'Y
3L ES 3 3L 3 3
ayelion yelion
YAISSYd YALMY

17



VI. Jahresabschluss 2010 (Fonds KG)

® G

3. Gewinn- und Verlustrechnung 2010

Vorjahr
€ , T€
1. sonstige betriebliche Aufwendungen - 16.898,54 - 1.251
2. sonstige Zinsen‘ und ahnliche Ertrage 199,03 ¢
3. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 0,00 - 46
4, Jahresfehlbetrag - 16.689,51 - 1.287
5, Verlustvortrag - 1.208.411,88 - 1
6. Bilanzverlust - 1.315.111,38 - 1.298
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4. Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2010

Uberleitungsposten
Bestands~ zum zum Einnahmen-
vergleich 01.01.2010  31.12.2010 {iberschuss
€ € € €
ERTRAGE
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage. 129,03 0,00 0,00 199,03
AUFWENDUNGEN
Sonstige betriebliche Aufwendungen 16.898,54 528,44 - 3.427,860 14.109,38
Jahresfehibetrag nach
Bestandsvergleich - 16.699,51
- 638,44 342760

Verlust nach Einnahmeniiberschuss-

rechnuny - 13.810,35
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1. Bestatigungsvermerk 2010

Den Bestatigungsvermerk erteilen wir wie folgt:

"Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchflihrung und der Einnahmentber-
schussrechnung der Beteiligungsobjekt Eschwege GmbH & Co. KG fur das Geschéafts-
jahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2010 gepriift. Die Buchfilhrung und die
Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschrif-
ten und den ergénzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag sowie die Erstellung ei-
ner Einnahmeniiberschussrechnung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Ver-
treter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchge-
fihrten Priffung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfihrung und der Einnahmeniberschussrechnung abzugeben. ‘

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten Grundsétze ordnungsgemaRer Ab-
schlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiih-
ren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich auf die Darstellung des Jahresab-
schlusses wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Priifungshandiungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatig-
keit und Giber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Er-
wartungen Ober mdgliche Fehler ber(icksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die
Wirksamkeit des internen Kontrollsystems sowie Nachwelse filr die Angaben in Buch-
fuhrung und Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundséitze und der
wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Ge-
samtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Pri-
fung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geftihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Best-
immungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsaize
ordnungsmafiger Buchfuhrung ein den tats#chlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.”

Friedberg, den 30, Juni 2011

Civis Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
/”,

Tl A
(Diepolder)
Wirtschaftsprifer

L
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2. Bilanz zum 31.12.2010
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3. Gewinn- und Verlustrechnung 2010

Vorjahr
€ T€
1. Umsatzerlése 733.661,46 709
2. sonstige betriebliche Erirage 526,88 | 14
3. Abschreibungen auf Sachanlagen - 24284300 - 243
4. sonstige betriebliche Aufwendungen - 02.579,60 -~ 185
5. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 430,44 6
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -~ 150.84588 - 399
7. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkek 239.249,30 - 108
8. Sonstige Steuern - 1.560,54 - 1
9. Jahrestberschuss/ -fehlbetrag 237.688,76 - 109
10. Verlustvortrag - 14895571 - 40
11. Bilanzgewinn/ -verlust ’ 88.733,05 - 149

22



VIl. Jahresabschluss 2010 (Objekt KG)

® G

4. Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2010

Uberleitungsposten
Bestands- zum zZum Einnahmen-
vergleich 01.01.2010 31.12.2010 iiberschuss
€ € € €
ERTRAGE
Umsatzerldse 733.661,46 0,00 9.760,16 743.451,62
Zinsen und &hnliche
Ertrége 430,44 5.384,80 0,00 5.815,24
Sonstige Ertrdge 525,88 0,00 0,00 525 88
Vereinnahmte
Mehrwertsteuer 0,00 0,00 102.789,87 102.799,97
734.617,78 5.384,80 112.590,13 852.592,71
AUFWENDUNGEN
Abschreibungen auf
Sachanlagen 242.843,00 0,00 0,00 242.843,00
Grundsteuer 1.580,54 0,00 0,00 1.560,54
Zinsen und ahnliche
Auf\,\jendungen 159.945,88 0,00 179,03 159.768,85
Sonstige Aufwendungen 82.579,60 - 6.624,13 - 7.390,57 78.564,890
bezahlie Vorsteuer 0,00 282,561 7.533,64 7.251.13
Umsatzsteuerzahlungen 0,00 10.087,65 88.836,83 08.924 48
486.929,02 3.181,01 88.800,87 588.910,80
Jahresiiberschuss nach
Bestandsvergleich 237.688,78
2.203,79 23.788,28

Gewinn nach Einnanmen-
Uberschuss-Rechnung 263.681,81
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VIII. Steuerliche Ergebnisse 2010
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Die Zahlenangaben beziehen sich auf eine Beteiligung von € 100.00,00 (zzgl. 5 % Agio) und
unterstellen eine Einzahlung des Gesellschaftsanteils zum 31.03.2009.

Eraebnis It Ist —Ergebnis

Jahr P?os ekt ) It. Betriebspriifung (1) Differenz

P It. Steuerbescheid (2)

It. Steuererklarung (3)

€ € €
2009 -2.395 -3.413 | (2) +1.018
2010 3.652 3.286 |(3) -366
Summe 1.257 -127 -1.384
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IX. Wirtschaftliche Ergebnisse 2010
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2009 2010
::tgjzll)('t}:)sn ErgI:lt)nis Abweichung ::é;;i:‘i:n ErgI:l:nis Abweichung
T€ T€ T€ TE€ TE€ TE€
Liquiditatsreserve
Jahresanfang 8,1 34,6 26,5 100,0 180,7 80,7
+ Einnahmen 665,9 682,9 17,0 669,6 668,2 -1,4
- Ausgaben 323,1 238,3 -84,8 205,0 200,2 4,8
- Ausschiittung 250,9 298,4 47,5 392,8 392,8 0,0
= Liquiditatsreserve
Jahresende 100,0 180,7 80,7 171,8 255,9 84,1
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Fonds GmbH

Landsberger StraBe 439
81241 Mlnchen

Telefon: 089 - 88 96 98 - 0
Telefax: 089 - 88 96 98 - 11
E-Mail: info@ilg-fonds.de
Internet: www.ilg-fonds.de



