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Anlagen: Beitrittserklarung und Verbraucherinformation fir den Fernabsatz

Der zu erstellende Verkaufsprospekt ist vor seiner Veroffentlichung der Bundesanstalt fir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht (BaFin) zu Gibermitteln und darf erst veréffentlicht werden, wenn die BaFin die Veroffentlichung
gestattet hat.

GemaR § 8g VerkProspG i.V.m. § 2 Abs. 2 S. 2 VermVerkProspV sind wir dazu verpflichtet
darauf hinzuweisen, dass die inhaltliche Richtigkeit der im Prospekt gemachten Angaben
nicht Gegenstand der Priifung des Prospekts durch die BaFin ist.



Erklarung des Prospektverantwortlichen

Sehr geehrte Leserin, sehr geehrter Leser,

der ILG Fonds Nr. 36 gibt Anlegern die Moglichkeit, sich an der strategischen Einzelhandelsimmobilie ,Landshut
Park” in Landshut/Bayern zu beteiligen. Mit einer Beteiligung partizipieren Anleger an dem wirtschaftlichen
Erfolg der Immobilie. Das Angebot richtet sich primdr an sachwertorientierte Anleger, die eine langfristige
Kapitalanlage in eine moderne Einzelhandelsimmobile mit entwicklungsstarkem Standort, langfristigen Miet-
vertragen und leistungsstarken Mietern suchen.

Der vorliegende Verkaufsprospekt wurde entsprechend des IDW Standards ,Grundsatze ordnungsgemafer Be-
urteilung von Verkaufsprospekten Uber 6ffentlich angebotene Vermégensanlagen® (IDW S 4, Stand 18.05.2006)
sowie der gesetzlichen Vorgaben des Verkaufsprospektgesetzes (VerkProspG) bzw. der auf der Grundlage des
VerkProspG erlassenen Verordnung tiber Vermogensanlagen-Verkaufsprospekte (Vermogensanlagenverkaufs-
prospektverordnung —VermVerkProspV) vom 16.12.2004 erstellt.

Die Angaben und Zahlenbeispiele in diesem Verkaufsprospekt wurden nach gewissenhafter Prifung und mit
grofBer Sorgfalt vom Anbieter erstellt. Grundlage hierflr waren die gesetzlichen Vorschriften und Verordnungen,
Erlasse sowie vertragliche Vereinbarungen und Annahmen. Eine Haftung fur den Eintritt der Kosten-, Liquidi-
tats- und Steuerprognosen sowie flr zukiinftige Abweichungen durch rechtliche, gesamtwirtschaftliche und
steuerliche Anderungen kann nicht tbernommen werden.

Der Prospektverantwortliche (Anbieter) versichert nach bestem Wissen und Gewissen, dass er fiir die Entschei-
dung zur Beteiligung an der Fondsgesellschaft keine unrichtigen Angaben gemacht oder nachteilige Tatsachen
verschwiegen hat.

Der Verkaufsprospekt kann fur den Anleger nur eine Informationsgrundlage lber das Beteiligungsangebot
darstellen. Interessierte Anleger, denen die notwendigen Fachkenntnisse fur eine Beteiligung an einem
geschlossenen Immobilienfonds fehlen, sollten daher keine Beteiligungsentscheidung treffen, ohne sich
fachkundig beraten zu lassen.

Die ILG Fonds GmbH mit Sitz in Minchen Gbernimmt gemdafls § 3 Vermogensanlagenverkaufsprospekt-
verordnung die Verantwortung fur den Inhalt des Verkaufsprospektes, versichert, dass die genannten tatsach-
lichen und rechtlichen Verhaltnisse, die fir die Beurteilung der Vermdgensanlage notwendig sind, richtig und
vollstandig wiedergegeben wurden und erklart, dass ihres Wissens samtliche Angaben im Prospekt richtig
und keine wesentlichen Umstande ausgelassen sind.

Der Verkaufsprospekt wurde aufgestellt am:

Miinchen, den 11.05.2010

ILG Fonds GmbH (Anbieter)
Landsberger StralBe 439, 81241 Miinchen

Uwe Hauch Jurgen Kraft
(Geschaftsfiihrer) (Prokurist)



Der geschlossene Immobilienfonds

als Kapitalanlage

Die Beteiligung an einem geschlossenen Immobilien-
fonds stellt eine Kombination eines renditestarken
Sachwertes mit interessanten steuerlichen Merkmalen
dar und kann deshalb zu Ergebnissen fuhren, die von
anderen Kapitalanlagen nicht erreicht werden.

Wichtige Kriterien fur die Beurteilung geschlossener
Immobilienfonds sind:

Attraktive Barausschiittung von derzeit zwischen 5,5%
und 6,5% p.a.

Mietvertrage mit Mietern guter Bonitat. Diese sichern
die Mietertrage ab. Abschreibungen auf das Immo-
bilienvermégen flhren je nach Art der Immobilie, dem
Finanzierungsgrad etc. zu steuerlichen Ergebnissen,
welche die Ausschuttungen liquiditatsmaRig deutlich
weniger belasten.

Werthaltige Sachanlage. Der Wert der Immobilien wird
von verschiedenen Faktoren bestimmt, wie

« einem fur die gegenwartige und alternative Nutzung
langfristig geeigneten Standort;

« dem Alter und Zustand der Immobilie bei Erwerb
(Stichwort Reparaturstau);

« allgemeinen Umfelddaten, wie z.B. Bevolkerungs-
dichte und -entwicklung im unmittelbaren Einzugs-
gebiet, Kaufkraft, konkurrierende Flachenangebote,
Verkehrsanbindung, Infrastruktur.

Giinstige Erwerbskosten. Die Erwerbskosten der Betei-
ligungsgesellschaft, die Aufschlage und daraus folgend
der Abgabepreis, beeinflussen in hohem Mafe die Ren-
dite. Aufschlage sollten in der Regel zwei Jahresmieten
nicht erheblich Gberschreiten.

Inflationsschutz. Der Anleger bei einem Fonds mit ge-
werblich genutztem Immobilienbesitz genielst durch
vertragliche Wertsicherungsklauseln Inflationsschutz:

Kaufkraftverlust in den letzten 20 Jahren

50% [l ' [ [ ' [ [ ' [ '
1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009

€100 im Jahr 1989 entsprachen im Jahr 2009 nur noch einem Kaufkraftwert von € 67
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Der Wert derartiger Immobilien wird regelmaRig als
Vielfaches der Jahresmiete ausgedriickt und auf dieser
Basis werden diese Immobilien auch gehandelt.

Die Jahresmieten verandern sich entweder aufgrund
vertraglicher Regelungen, z. B. bei einer Staffelmiete, bei
Indexierung (Anknuipfung an Preisindices) oder durch
Marktanpassung.

Dartiber hinaus besteht fiir den Anleger in besonderer
Weise ein Vermogensschutz, da das im Rahmen der Ge-
samtfinanzierung aufgenommene Fremdkapital durch
die Inflation real entwertet wird.

Aussicht auf einen attraktiven VerduBerungserlds. Die
VerauRerung der Immobilie erlaubt unter bestimmten
Voraussetzungen die steuerfreie Realisierung des Ver-
aufllerungsgewinns nach Ablauf der Spekulationsfrist
(derzeit 10 Jahre).

Prognostizierte VerauBerungserlose mussen auf realis-
tischer Grundlage ermittelt werden. Fair erscheint eine
Prognose auf der Basis des Vielfachen, zu dem die
Fondsgesellschaft selbst erworben hat, vorausgesetzt,
die Festlegung des Ankaufspreises wird nicht durch
marktfremde Faktoren beeinflusst, wie z. B. bei Erwerb
von nahestehenden Personen oder Firmen zu Kosten,
die Uber dem Marktpreis liegen.

Langfristiger Anlagefokus. Eine Beteiligung an einem
geschlossenen Immobilienfonds ist als langfristige
Anlage zu sehen. Die Anteile sind grundsatzlich jeder-
zeit Ubertragbar. Es besteht aber ein eingeschrankter
Markt, so dass in jedem Einzelfall ein Kaufer gefunden
werden muss. Inzwischen haben sich Plattformen fur
den Verkauf derartiger Anteile entwickelt.

Realistische Prognoseannahmen. Die prognostizier-
ten Einnahmen und Ausgaben missen von realisti-
schen Annahmen ausgehen. So ist darauf zu achten,
dass die Mietentwicklung aufgrund von Wertsiche-
rungsklauseln auf einer Inflationsrate basiert, die der
Zielvorgabe der Europadischen Zentralbank (EZB) ent-
spricht.

Wenn die Zinsbindung kirzer als der Prognosezeitraum
ist, sollte der kalkulatorische Anschlusszins plausibel
begriindet werden.

Jede intensiv genutzte Immobilie flihrt zu VerschleiR,
Reparatur- und gegebenenfalls Revitalisierungsauf-
wand. Eine ausreichende Berlcksichtigung solcher Auf-
wendungen ist deshalb zwingend notwendig.

Nur realistische Annahmen dieser wesentlichen Kalku-
lationsparameter gewahrleisten u. a., dass die prognos-
tizierten Ausschittungen eingehalten werden.
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ILG-Immobilienfonds von 1980 bis 2010

Gegenstand Standort I?:i;:i:‘i:n Elf: ”:Il‘(;l.’.:d Fzz’icﬁisg"i::g Nu:::frlr'a;:: he Anmerkung
inkl. Agio Ubernahme

1 Verw.-/Lagergebaude Minchen 45 0,6 1981 4925 verkauft?
2 | Llager-/Betriebsgebdude Ulm 8,7 16 1982 9.646 verkauft?
3 Betriebs-/Bulrogebaude | Herne 5,5 0,9 1983 10.905 verkauft?
4 Zentrallager Wilhelmshaven 11,2 2,2 1983 17.248 verkauft®
5 Baumarkt Gifhorn 1,9 0,3 1984 2.450 verkauft®
6 Baumarkt Nirnberg 3,1 0,5 1984 2.600 verkauft?
7 | Fachmarktzentrum® Langweid 4,0 37 1984 5.360 verkauft?
8 Baumarkt Bocholt 3,1 0,5 1984 3.676 verkauft?
9 | Baumarkt Augsburg 23 04 1984 4.027 verkauft?
10 | Baumarkt Gersthofen 4,0 0,7 1984 3.800
11 | Baumarkt Bensheim 2,4 2,2 1984 2.766 verkauft?
12 | Zentrallager Trossingen 154 2,9 1985 17.800 verkauft?
13 | Supermarkt? Minchen 2,3 2,2 1987 924 verkauft®?
14 | SB-Warenhaus Homburg/Saar 19,2 3,6 1986 13.258 verkauft®
15 | SB-Warenhaus Hochberg 9,0 43 1987 9.916 verkauft®
16 | Geschaftshaus Kéln 8,5 4.4 1988 5.114
17 Burohauser Minchen 8,7 4,2 1987 5.726
18 | Fachmarktzentrum Heidenheim 27,5 13,2 1989 25.962
19 | Blrohaus Nirnberg 3,6 2,0 1990 2.294
20 | Burohaus Dusseldorf 16,7 10,0 1991 6.103
2 Nahversorgungszentrum® | Biederitz 3,0 1,5 1992/1993 2.085
21 | Fachmarktzentrum Kothen 18,7 10,3 1993 12.185 verkauft?
22 | Fachmarktzentrum Stendal 37,5 20,3 1994 24.795 verkauft®
23 | Fachmarktzentrum Plauen 47,7 27,7 1995 29.331 verkauft?
24 | Nahversorgungszentrum | Quedlinburg 8,0 4,6 1996 3.870
25 | Stadtteilzentrum Leipzig 19,8 11,7 1995 8.837
26 Einkaufszentrum Dresden 39,9 23,7 1996 14.565
27 | Fachmarktzentrum Zittau 1996

Verbrauchermarkt Gorlitz 31,2 17,7 1998 18.458
28 | Fachmarktzentrum Offenbach 85,1 34,1 1999 33.485
29 | Fachmarktzentrum Dachau 72,6 40,0 2001 29.307
30 | Fachmarktzentrum Eschwege 22,1 8,5 2004 13.693
31 | Einkaufszentrum Brihl 2006

Fachmarktzentrum Euskirchen 58,8 28,7 2005/2006 28.678
32 | Fachmarktzentrum Weiterstadt 20,3 10,4 2007/2008 14.710?
33 Handelsensemble Eschwege 11,4 6,6 2008/2009 4214
34 | Pflegeheim Geretsried 12,8 5,7 31.10.2009 7.796%
35 | Pflegeheim Traunstein 9,8 4.8 30.06.2010 gepl. 5.829%
36 | Einkaufszentrum Landshut 64,8 44,8 25.03.2010/ 25.4649

01.01.2011
Gesamt: 725,1 361,5 431.802

Y BGB-Fonds, alle anderen in der Rechsform der KG
2 Privatplatzierung
?Inklusive 4.400 m? verpachteter Grundstiicksflichen

4 Bruttogeschossflache (BGF)
* Bezliglich der Ergebnisse siehe Abschnitt ,Die ILG als Fondsinitiator”



Presse uiber ILG

,Sehr gute und transparente Leistungs-
bilanz“
Euro am Sonntag

,Bedeutender Fondsanbieter”
Capital

JWeil die ILG ein Hochstmal an Trans-
parenz zugrunde legt”
kapital-markt-intern

,Durch ihr ,sicher beteiligt“-Konzept,
welches Sicherheitskriterien fir den
Anleger besonders hoch gewichtet,
konnte sich die ILG einen Namen ma-
chen.”

Fondsprofessionell.de

,Urteil der Jury: Gutes Handchen”
Immobilienwirtschaft

»Minchner Fonds bringt Anlegern
attraktive Renditen”
Die Welt

,Der erste im Ranking der Immobilien-
fondsinitiatoren, die ILG ...
Nahezu alle wichtigen Leistungsdaten
verlaufen planmafig.”

Euro am Sonntag

,Auf Einzelhandelsobjekte speziali-
sierte ILG*
Handelsblatt

,Der Spezialist fur Handelsimmobilien

ILG punktet mit ... einer insgesamt

Uberzeugenden Performance.”
Financial Times Deutschland

,Die H.ES. ermittelt vierteljahrlich ei-

nen Kaufkurs fiir ILG Fonds und bietet

Anlegern eine Ausstiegsmoglichkeit.”
Finanztest

,Die ILG prasentiert sich mit der aussa-
gekraftigen Leistungsbilanz als erfahre-
ner Initiator, der fairen Umgang mit
seinen Anlegern pflegt. Die Ergebnisse
kénnen insgesamt Uberzeugen.”

Stefan Loipfinger/fondstelegramm.de
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Das Angebot im Uberblick

Haupteingang Landshut Park

In diesem Kapitel werden lediglich die wesentlichen
Inhalte des Beteiligungsangebotes dargestellt. Fur
eine abschlieBende Beurteilung ist es erforderlich,
sich mit dem gesamten Inhalt des Prospektes vertraut
zu machen.

Beteiligungsangebot

Das Beteiligungsangebot ist eine Kommanditbeteili-
gung an der Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH &
Co. KG (Fonds KG).

Hiermit sind Stimmrechte sowie die Beteiligung am
Ergebnis und am Vermogen, Kontrollrechte, Uber-
tragungsrechte, Informationsrechte und Haftung
nach den Regelungen des Gesellschaftsvertrages ver-
bunden (vgl. Abschnitt ,Rechtliche Grundlagen” und
,Gesellschaftsvertrag").
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Ausschnitt der Metropolregion Miinchen mit Landshut

gs-Verlag Miinchen — www. lan.net - Lizenz-Nr. 10-05-18

Es ist vertraglich vorgesehen, dass die Fonds KG
mit Ablauf des 31.12.2010 mit rd. 94% an der Be-
teiligungsobjekt Landshut GmbH & Co. KG (Anla-
geobjekt; im Folgenden als Objekt KG bezeichnet)
beteiligt sein wird. Die Objekt KG ist Eigentu-
merin des Einkaufszentrums Landshut Park, das im
Marz 2010 fertiggestellt und am 25.03.2010 er-
offnet wurde.

Mit einer Beteiligung an der Fonds KG investiert
der Anleger mittelbar in eine strategische Handels-
immobilie in Landshut /Bayern.

Strategische Handelsimmobilie
Strategische Handelsimmobilien weisen typischer-
weise Verkaufsflachen von mindestes 10.000 m? aus.
Es handelt sich um Immobilien mit besonderem Bau-
recht. Sie werden sehr selten genehmigt und bieten
daher ein hohes Maf3 an Wertsicherheit.

Zielgruppe

Dieses Beteiligungsangebot richtet sich an natirli-
che Personen, die sich mit einem Teil ihres Vermogens
langfristig mittelbar an Einzelhandelsimmobilien
mit attraktiven prognostizierten Ausschittungen
beteiligen mochten. Der Gesellschaftsvertrag sieht
eine erstmalige Kundigung der Beteiligung zum
31.12.2029 vor. Der prognostizierte Erfolg der Betei-
ligung bezieht sich ausschlieBlich auf Anleger, die
in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind.
Interessenten, denen die notwendigen Fachkennt-
nisse Uber eine Beteiligung an einem geschlossenen
Immobilienfonds fehlen, sollten keine Beteiligungs-
entscheidung treffen, ohne sich durch Einschaltung
von Fachberatern (z. B. Anlage-, Rechts- oder Steuer-
berater) aufklaren zu lassen.
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Luftbild des Einkaufszentrums Landshut Park

Standort Landshut

Das im Jahr 1204 gegrundete Landshut ist heute
Oberzentrum und gehort zur im Mai 2007 geschaf-
fenen Europaischen Metropolregion Miinchen. Die
kreisfreie Stadt Landshut ist Sitz der Regierung
von Niederbayern und der gleichnamigen Gebiets-
kérperschaft. Des Weiteren ist die Stadt Verwaltungs-
sitz des Landkreises Landshut. Mit gut 62.000 Ein-
wohnern ist Landshut die grote Stadt des Regie-

Innenstadt Landshut

rungsbezirks. Die Gesamtbevolkerung der Stadt und
des Landkreises betragt 211.119 (Stand: 31.12.2008),
wachst seit Jahren und wird dies prognosegemaf}
weiterhin tun.

Verkehrsinfrastruktur und Anbindung von Landshut
sind sehr gut. Damit kann Landshut seine Funktion
als Drehscheibe fiir Waren- und Dienstleistungsaus-
tausch in Sd- und Ostbayern optimal austiben. Der
Flughafen Miinchen kann in wenigen Minuten Gber
die A92 erreicht werden.

Die Wirtschaft wird heute gepragt durch Handel,
produzierendes Gewerbe sowie zahlreiche Verwal-
tungs- und Bildungseinrichtungen, darunter eine
Fachhochschule. In Ubereinstimmung mit den lan-
desplanerischen Aufgaben als Oberzentrum ist Lands-

Einkaufszentrum, Neubau
Eroffnung 25.03.2010

Investitionsobjekt

Eckdaten des Beteiligungsangebots

Standort

Ankermieter (Laufzeit
der Mietvertrage)

Mietvertrige

Flache
Miete pro Jahr
Gesamtinvestitionsvolumen

Ausschiittung

Ausschiittungsturnus
Mindestbeteiligung

Einkunftsart

Landshut/Bayern

Kaufland (20 Jahre)

Saturn (s. Erlduterungen S. 38)
ALDI (15 Jahre)

C&A (10 Jahre)

Indexiert,
gewichtete Mietvertragslaufzeit 13,4 Jahre

25.464 m? BGF
€ 3.758.782
€64.786.500 (inkl. Agio)

6,00% p.a. steigend auf 6,50% p.a.
(3,00% p.a. bis 31.12.2010)

Monatlich, sofort beginnend
€10.000 zzgl. 5% Agio

Vermietung und Verpachtung /
Kapitalvermogen



Das Angebot im Uberblick

A92, im Hintergrund Landshut mit Kennzeichnung
des Objektstandortes

hut traditionsreicher Standort fiir Produktions- und
Dienstleistungsunternehmen.

Die Stadt Landshut gehort zu den wirtschaftlich
starksten Gebietskorperschaften Deutschlands! Dazu
tragt neben der allgemein glnstigen Lage in Sudbay-
ern die Nahe zur Millionenmetropole Miinchen und
zu deren Flughafen bei. Diese sehr guten Rahmenbe-
dingungen finden ihren Niederschlag in wesentlichen
Kennzahlen zum Wirtschaftsstandort Landshut bzw.
dessen Landkreis. So betragt die Kaufkraft in Landshut
117,4 (Deutschland: 100). Auch die Arbeitslosigkeit
liegt im Arbeitsagenturbezirk Landshut (April 2010)
bei lediglich 3,9% (Bayern: 4,8 %, Deutschland: 8,1%).

Finanz- und Investitionsplan bis zum 31.12.2010

(Prognose)
Aggregation (Objekt KG und Fonds KG) T€ %
Investition
Aufwand flr den Erwerb des Grundstiicks 54.519 84,1%
und die Herstellung des Anlageobjekts
einschl. Nebenkosten
Vergutungen 8.046 12,4%
Nebenkosten der Vermdgensanlage 1.659 2,6%
Sonstiges 163 0,3%
Liquiditatsreserve 400 0,6%
Gesamtaufwand 64.787 100,0%
Finanzierung
Eigenkapital 42.654 65,8%
Abwicklungsgebiihr/Agio 2.133 3,3%
Fremdkapital 20.000 30,9%
Gesamtfinanzierung 64.787 100,0%
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Einkaufszentrum Landshut Park
Der Landshut Park ist ein Neubau. Er wurde am
25.03.2010 eroffnet.

Auf dem 64249 m? grofRen Grundstiick entstand
ein Einkaufszentrum mit einer Gesamtflache von
25.464 m?, mit einer Mietfliche von 19.770 m? und
784 ebenerdigen Parkplatzen. Magnetmieter sind Kauf-
land, Saturn, ALDI und C&A. Der Angebotsschwerpunkt
des Landshut Park liegt im eher preisorientierten
Versorgungssortiment, im markenorientierten Elektro-
sowie im Bekleidungssortiment. Die Anordnung der
einzelnen Mieter erfolgte nach dem ,Knochenprinzip®
Sosind aufder ostlichen Seite die Ankermieter Kaufland
und ALDI angeordnet. Auf der gegeniiberliegenden
westlichen Seite sind die Ankermieter Saturn und C&A
platziert. Zwischen diesen beiden ,Polen®, die durch
eine Uberdachte attraktive Mall verbunden sind, ist eine
Vielzahl kleinerer Geschaftseinheiten angesiedelt. Die
Umsatzerwartung liegt anfanglich bei rd. € 57,4 Mio.

Kaufpreis / Wertgutachten

Die von der Fonds KG erworbene ca. 94 %ige Beteili-
gung an der Objekt KG basiert auf einem Ertragswert
von € 54.596.309 (14,525-fache der Jahresmiete von
€3.758.782).

Ein eingeholtes Wertgutachten ermittelt fiir die Immo-
bilie einen Ertragswert in Hohe von € 54.600.000.

Investition und Finanzierung

Der Gesamtaufwand der Investition belduft sich auf
€ 64.786.500. Dieser wird mit Eigenkapital in Hohe
von € 42.654.000 (65,84 %), einer Abwicklungsgebiihr/
Agioin Hohe von € 2.132.500 (3,29 %) und einem lang-
fristigen Darlehen in Hohe von € 20.000.000 (30,87 %)
refinanziert.

Die Fremdmittel wurden ausschlieBlich in Euro und
mit einer Zinsfestschreibung von 10 Jahren (bis zum
31.03.2020) aufgenommen. Die Hohe des aufgenom-
menen Darlehens ist flr vergleichbare Beteiligungen
gering und bewegt sich ausschlieBlich im erstran-
gigen Beleihungsrahmen. Der Grundstlickswert wird
mit Uber € 25 Mio. bilanziert. Es erfolgt eine Tilgung
in Hohe von 16,5% Uber den Prognosezeitraum bis
zum Jahr 2029.

Ausschiittungen

Die Ausschittung betragt nach erfolgtem Beitritt der
Fonds KG ab dem 01.01.2011 6,0% p.a. und wird
monatlich ausgezahlt. Innerhalb des Prognosezeit-
raums steigt die Ausschittung auf 6,5% p.a. an.

Ab dem Monatsersten nach Kapitaleinzahlung bis
zum 31.12.2010 erfolgt eine anteilige monatliche Aus-
schuttung von 3% p.a.



Mall im Landshut Park

Beteiligungshohe /Abwicklung

Die Mindestbeteiligung (Mindesterwerbspreis) be-
tragt € 10.000 zzgl. 5% Agio. Hohere Zeichnungsbe-
trage mussen durch € 5.000 teilbar sein. Nach dem
rechtswirksamen Beitritt zur Fondsgesellschaft ist
die Kapitaleinlage zzgl. Agio in zwei Raten zu leisten.
25% der Kapitaleinlage zzgl. Agio sind sofort fallig.
75% der Kapitaleinlage ist zum 30.11.2010 einzu-
zahlen. Die Haftung ist auf die im Handelsregister
einzutragende Haftsumme in Hohe von 10% der
jeweiligen Beteiligung beschrankt.

Das Gesellschaftskapital betrdgt maximal € 42.654.000.
Von den Grindungskommanditisten wurden 2 An-
teile in Hohe von insgesamt € 2.000 tbernommen.
Der Gesamtbetrag der angebotenen Vermogens-
anlage betragt € 42.652.000. Somit konnen maximal
4.266 Anteile gezeichnet werden. Flr den Fall, dass
keine Vollplatzierung bis zum 30.06.2011 erfolgt,
wird nicht platziertes Gesellschaftskapital vom An-
bieter im Rahmen einer Platzierungsgarantie tber-
nommen.

Maogliche Kosten im Zusammenhang mit dem Beitritt
zur Gesellschaft (z.B. Notargebiihren) sind vom
Anleger selbst zu tragen. Hinsichtlich der Hinweise
zur Zeichnung (Zeichnungs- und Zahlstellen, Einzah-
lungskonto, weitere Kosten) wird auf den Abschnitt
LAbwicklungshinweise” verwiesen.

Steuerliche Ergebnisse

Die Gesellschafter erzielen Einklinfte aus Vermietung
und Verpachtung und aus der verzinslichen Anlage der
Liquiditatsreserve Einkinfte aus Kapitalvermogen.
Der Totalliberschuss tritt bei prognosegemafliem Ver-
lauf bereits im Jahr 2011 ein.

Anbieter
Der Anbieter ILG Fonds GmbH (ILG) gewahrleistet eine
problemlose Verwaltung und Abwicklung. Er erhalt

hierflr eine jahrliche Vergltung von insgesamt 3%
der tatsachlich erzielten Jahresnettomiete. Die ILG
hat in ihrer 30-jahrigen Geschichte Gesamtinvesti-
tionskosten von Uber € 725 Mio. und mit tUber € 316
Eigenkapital realisiert. Das Gesellschaftskapital wurde
stets plangemaf platziert und es gab keine Ruck-
abwicklungen. Alle Fondsimmobilien werden auch
von der ILG verwaltet.

Kapitaleinsatz- und Riickflussrechnung (Prognose)
fiir einen Zeichnungsbetrag von € 100.000 (zzgl. 5% Agio),
personlicher Steuersatz 30 %

Unterstellter Kapital- steuerliche Steuer- Liquiditat
Beitritt: einzahlung (-) | Ergebnisse | zahlung(-) | nach Steuern
31.07.2010 Ausschit- | Gewinn (+) Zufluss (+)
tungen (+) Abfluss ()
Jahr € € € €
31.07.2010 —30.000 0 0 —30.000
30.11.2010 —75.000 0 0 —75.000
bis 31.12.2010 500 0 0 500
2010 —104.500 0 0 —104.500
2011 6.000 796 —252 5.748
2012 6.000 4.072 -1.289 4711
2013 6.000 4114 -1.302 4.698
2014 6.000 4191 —-1.257 4743
2015 6.000 4261 -1.278 4.722
2016 6.000 3.662 -1.099 4901
2017 6.000 3.694 —1.108 4.892
2018 6.000 3.947 -1.184 4.816
2019 6.000 4.061 -1.218 4.782
2020 3.000 1.878 —563 2437
2021 6.000 3.688 —1.106 4.894
2022 6.000 3.756 -1.127 4.873
2023 6.000 3.989 -1.197 4.803
2024 6.000 4102 -1.231 4.769
2025 6.000 4134 —1.240 4.760
2026 6.000 4.463 -1.339 4.661
2027 6.000 4534 -1.360 4.640
2028 6.250 4.821 —1.446 4.804
2029 6.500 5.388 —1.616 4.884
2011-2029 111.750 73.552 —-22.214 89.536
unterstellter
Liquiditatszufluss
aus Verduferung
im Jahr 2029 121.302 0 0 121.302
= Gesamter
Liquiditatszufluss
2011-2029 233.052 —22.214 210.839
— effektiver Kapital-
einsatz 2010 —104.500 —104.500
Vermégenszuwachs
insgesamt
2010-2029 128.552 -22.214 106.339
Hinweis:

Auf die erweiterte Tabelle mit den zugehorigen Er-
lauterungen im Abschnitt ,Prognoserechnungen®
wird verwiesen.
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Beteiligungsstruktur

Sicherheit durch:

v/ Strategische Handelsimmobilie

Strategische Handelsimmobilien, die aufgrund ihrer GroRe und des Mietermix eine tber-
regionale Bedeutung haben, werden sehr selten genehmigt und sind privilegiert durch
die Baunutzungsverordnung. Dies bedeutet besonderen Schutz fur die Investition.

v/ Strategische Lage

Der Landshut Park liegt an einer bedeutenden Ein- und AusfallstralBe zwischen der
Landshuter Innenstadt und der A92. Von der A92 ist das Objekt nur ca. 2 km entfernt.
Somit sind beste Erreichbarkeit und eine hohe Frequenz gegeben.

¢/ Solider Standort
Uberdurchschnittliche einzelhandelsrelevante Kaufkraft, hohe Zentralitat, prognosti-
ziertes Bevolkerungswachstum und geringe Arbeitslosigkeit zeichnen den Standort aus.

¢/ Neubau
Beim Landshut Park handelt es sich um einen Neubau mit entsprechenden Gewahr-
leistungsanspruchen.

¢/ Langfristige Vollvermietung
Die nach Miethohe gewichtete Mietvertragslaufzeit der Mieter betragt rund 13,4 Jahre.

v/ Giinstiges Finanzierungsverhiltnis
Zwei Drittel der Investition werden Uber Eigenkapital, ein Drittel Gber Fremdkapital
finanziert.

v/ Sichere Finanzierung
Kein Wahrungsrisiko, da Fremdfinanzierung ausschlief3lich in Euro aufgenommen wurde.
Die Zinsen sind bis zum 31.03.2020 gesichert.

¢/ Inflationsschutz
Die Mietvertrage sind indexiert.

¢/ Fairer Kaufpreis
Das Wertgutachten bestatigt den gezahlten Kaufpreis.

v/ Angemessene Riicklagen fiir Instandhaltung
Die Prognoserechnung sieht einen Betrag von ca. € 1.990.000 fur Instandhaltung und
Revitalisierung Uber die Prognoseperiode vor.

¢/ Beschrinkte personliche Haftung

Die im Handelsregister einzutragende Haftsumme des Kommanditisten betragt 10%
seiner Kapitaleinlage. Eine Nachschusspflicht tber die geleistete Kapitaleinlage hinaus
besteht nicht.

¢/ Erfahrener Initiator
Das Emissionshaus ILG ist seit 30 Jahren Initiator von geschlossenen Immobilienfonds.
Die ILG ist spezialisiert auf groRe strategische Handelsimmobilien.



Die Anleger beteiligen sich an der Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG (Fonds KG). Sie wurde am
11.02.2010 gegriindet.

Fonds KG Art der Kapitalanteil
Gesellschafter Beteiligung 3

TAM Grundsticksverwaltungsgesellschaft mbH Komplementar 0
Herr Uwe Hauch Kommanditist 1.000
SOB Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH Kommanditist 1.000
Gesamtbetrag des Griindungsgesellschaftskapitals 2.000
Neukommanditisten Kommanditist 42.652.000
Gesellschaftskapital 42.654.000

Die Fonds KG wird Neukommanditisten aufnehmen, bis die Summe der Kapitalanteile dieser Gesellschafter
€42.652.000 erreicht hat. Zweck der Fonds KG ist die kapitalmaRige Beteiligung an der Beteiligungsobjekt Lands-
hut GmbH & Co. KG (Objekt KG) durch Ubernahme von rund 94 % der Gesellschaftsanteile (Share Deal) und
Erbringung einer Kapitalriicklage bei der Objekt KG.

Beitrittsstichtag der Fonds KG bei der Objekt KG und Stichtag der neuen Gesellschafterstruktur ist der Kalender-
tag nach vollstandiger Ablésung der Verbindlichkeiten der Objekt KG und Zahlung des Kaufpreises fir den
Gesellschaftsanteil an den Altgesellschafter, voraussichtlich mit Ablauf des 31.12.2010.

Fonds KG: Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG
ca.
94,0%
Objekt KG: Beteiligungsobjekt Landshut GmbH & Co. KG
(Anlageobjekt) (bis zum Beitrittsstichtag firmierend als ITB FMZ Landshut-Parc BV. & Co. KG)

Die Objekt KG wurde am 27.02.2009 gegriindet. Ab dem Beitrittsstichtag stellt sich die Gesellschafterstruktur
wie folgt dar:

Objekt KG Art der Kapitalanteil
Gesellschafter Beteiligung 3 %
TAL Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH Komplementar 0 0,00
ITB Management Landshut-Parc BV. Kommanditist 6.000 6,00
(spater firmierend unter ILF Landshut Park GmbH)

Herr Uwe Hauch Kommanditist 10 0,01
Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG* Kommanditist 94.000 93,99
Gesellschaftskapital 100.010 100,00

* Dariiber hinaus erbringt die Beteiligungsfonds 36 GmbH & Co. KG eine Kapitalriicklage in Hohe von € 34.480.000.

13



14

Die Risiken

Die Beteiligung an einem geschlossenen Immobilien-
fonds stellt grundsatzlich eine langfristige unternehme-
rische Beteiligung dar, mit der auch Risiken verbunden
sind. Die nachfolgende Darstellung umfasst alle zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung aus Sicht des Anbie-
ters erkennbaren und von diesem als wesentlich erachte-
ten tatsachlichen und rechtlichen Risiken im Zusammen-
hang mit der angebotenen Beteiligung.

Der Anbieter weist jedoch ausdriicklich darauf hin, dass
sich derzeit noch nicht bekannte Umstande negativ auf
die Beteiligung auswirken konnen. Bei einer ungtinstigen
Entwicklung besteht fiir den Anleger das Risiko, seine ge-
leistete Einlage vollstandig zu verlieren. Unter bestimm-
ten Umstanden ist zudem denkbar, dass der Anleger
durch die Beteiligung verursachte Steuerzahlungen leis-
ten muss, ohne dass aus der Beteiligung Gberhaupt Riick-
flisse an ihn erfolgen.

Das Risiko eines Totalverlustes konnte insbesondere dann
gegeben sein, wenn mehrere der nachfolgend aufgefiihr-
ten Risiken kumulativ eintreten sollten. Ein Vergleich mit
festverzinslichen Anlagen ist nur eingeschrankt moglich.
Die Kapitalrlickflihrung kann nicht garantiert werden.

Interessierten Anlegern wird deshalb geraten, die nachfol-
gend erlauterten Risiken zu bewerten und gegebenenfalls
eine fachkundige Beratung einzuholen.

1. Prognosegefahrdende Risiken
Prognosegefahrdende Risiken sind Risiken, die gegen-
Uber der Prognose zu verminderten Ergebnissen, insbe-
sondere zu geringeren Ausschittungen an den Anleger
flihren konnen. Die in diesem Prospekt wie-
dergegebenen Prognoserechnungen beruhen zum Teil
auf getroffenen Annahmen (z. B. Inflationsrate, Zinssat-
ze fur Geldanlagen, Instandhaltungsaufwendungen
etc.). Die getroffenen Annahmen kénnen sich als unzu-
treffend erweisen.

1.1 Finanz- und Investitionsplan

Bei der Abwicklung der weitgehend auf abgeschlosse-
nen Vertrdgen basierenden Mittelverwendung des
Finanz- und Investitionsplanes kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass es z. B. durch Ausfall von Vertragspart-
nern zu Verzogerungen kommt. Hierdurch kann es zu
Kostenuberschreitungen oder unvorhergesehenen Kos-
ten kommen, die das Investitionsvolumen erhohen.

Abweichungen bei den Ausschiuttungen in der Initial-
phase bis zum 31.12.2010 sind moglich, wenn der
unterstellte Platzierungs- und Eigenkapitaleinzah-
lungsverlauf schneller als kalkuliert eintritt, weil bis
zum 30.11.2010 eingezahltes Kapital mit einer Aus-
schittungvon 3% p.a. anteilig bedient wird. Eine so ent-
stehende Kostenerhéhung misste aus der Liquiditats-
reserve bezahlt werden. Wenn diese nicht ausreichen

sollte, sind die Mehrkosten entweder durch Aufnahme
von weiteren Fremdmitteln, gegebenenfalls zu ungiins-
tigeren Konditionen oder durch Erhohung des Gesell-
schaftskapitals, wodurch weitere Eigenkapitalbeschaf-
fungskosten entstehen, abzudecken. Solche Einfllsse
auf den Investitionsplan wirken sich negativ auf das
wirtschaftliche Ergebnis, insbesondere die Ausschiit-
tungen, aus.

1.2 Altlasten

Nach einer Erklarung der Altgesellschafter ist der
Grundbesitz frei von Verunreinigungen, die einer be-
hordlich geforderten Sanierung im Hinblick auf die
mietvertraglichen Nutzungen unterliegen. Trotz dieser
Garantie- und Freistellungserklarung kann nicht ausge-
schlossen werden, dass in Zukunft Schaden aufgrund
von derzeit nicht bekannten oder nicht ordnungsgemaf
entfernten Altlasten (Latenzschaden) auftreten.

Dieses kann zu einer Inanspruchnahme der Beteili-
gungsgesellschaft zur Altlastenentsorgung fihren, ins-
besondere, wenn eventuell bestehende Garantiefristen
abgelaufen sind oder der Garantiegeber die Verpflich-
tung nicht erfillen kann. Entstehende Kosten wiirden
zu einer auferplanmalRigen Belastung der Beteiligungs-
gesellschaft fihren. Diese wiirden dann die Prognose-
rechnung belasten und Auswirkungen auf die Liquidi-
tatsreserve und/oder Ausschittungen haben.

1.3 Vermietung/Mietentwicklung

Es besteht das Risiko, dass die Mietvertrage auRerordent-
lich vor Ablauf der Festmietzeiten gekilindigt werden oder
die jeweiligen zum Ablauf der Festmietzeiten auszu-
libenden Optionen (soweit welche vereinbart wurden) auf
Verlangerung des Mietverhaltnisses mieterseitig nicht aus-
gelibt werden. Die Prognoserechnung unterstellt, dass aus-
laufende Vertrage zu bisherigen Bedingungen verlangert
werden bzw. Anschlussvermietungen ohne Leerstands-
bzw. Mietausfallzeiten zu gleichen Miethohen erfolgen.

Wenn dieses allerdings nicht gelingen sollte, beeinflusst
das nicht nur die laufenden Einnahmen, sondern auch
negativ die Hohe eines unterstellten VerduRerungs-
erléses und somit die wirtschaftliche Entwicklung des
Investments.

In der Prognoserechnung ist ein jahrliches Mietausfall-
wagnis mit 2% aus den gesamten Mieterlosen berlick-
sichtigt. Dieses kann eventuell nicht ausreichen, neue
niedrigere Mietvertragabschliisse und/oder einen lange-
ren Ausfall eines oder mehrerer Mieter zu kompensieren.

Es besteht ferner das Risiko, dass die aus der Bewirtschaf-
tung der Fondsimmobilie anfallenden Nebenkosten
hoher ausfallen als kalkuliert und — soweit sie nicht um-
lagefahig sind — das wirtschaftliche Ergebnis der Objekt-
gesellschaft belasten.



Bei der Vermietung besteht generell das Risiko, dass ein-
zelne mietvertragliche Regelungen nicht wirksam oder
einzelne Anspriiche nicht durchsetzbar sind. Es besteht
dabei insbesondere die Moglichkeit, dass etwaige Miet-
anpassungen aufgrund vereinbarter Wertsicherungs-
klauseln bzw. Staffelmieten oder die Umlage von Neben-
kosten rechtlich oder wirtschaftlich nicht durchgesetzt
werden konnen. Auch kann im Zeitverlauf nicht ausge-
schlossen werden, dass auf Seiten der Mieter eine unter-
schiedliche Rechtsauffassung zu den Anspriichen und
Pflichten aus den Mietverhdltnissen mit dem Risiko
etwaiger Mietstreitigkeiten Mietminderungen oder Kiin-
digungen bestehen.

Derartige Einfllsse konnen zu geringeren als den kalku-
lierten Mieteinnahmen flihren, die die Liquiditatsreserve
und/oder die vorgesehene Ausschiittung kiirzen.

1.4 Baumingel

Der Landshut Park kann mit Baumangeln behaftet sein,
fir die eventuell keine Gewahrleistungsanspriiche geltend
gemacht werden kdnnen.

Es besteht die Moglichkeit, dass gewahrleistungsverpflichte-
te Unternehmen wahrend des Gewahrleistungszeitraums
in Insolvenz gehen und demzufolge ihren vertraglichen Ver-
pflichtungen nicht mehr nachkommen kénnen. Sofern in
diesem Fall Baumangel auftreten sollten, deren Beseitigung
nicht durch die Gewahrleistungsbirgschaften abgedeckt ist,
missten fur die dartiber hinausgehenden Aufwendungen
die laufend kalkulierten Instandhaltungsaufwendungen he-
rangezogen werden. Wenn diese ebenfalls nicht ausreichen,
kénnte auch eine Ausschiittungskiirzung die Folge sein.

1.5 Instandhaltung /Revitalisierung

Es ist nicht auszuschlieBen, dass die von der Gesell-
schaft zu tragenden Aufwendungen fiir Instandhaltung
und Revitalisierung hoher sind als die kalkulierten. Dies
konnte beispielsweise durch kiinftige Auflagen verur-
sacht werden. Eine Inanspruchnahme der Liquiditatsre-
serve und/oder Ausschittungsklrzungen waren dann
die Folge.

1.6 Kostenentwicklung

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass zukinftig
Kosten entstehen oder Beitrage neu erhoben oder erhéht
werden, die von den Mietvertragen nicht erfasst und da-
her vom Vermieter zu tragen sind. Die Folge eines hier-
durch verursachten niedrigeren Liquiditatstiberschusses
besteht dann in einer Kiirzung der Ausschiittung.

1.7 Inflation

Sollte die Inflationsrate niedriger als in der Prognose-
rechnung unterstellt (2,0% p. a.) ausfallen, fihrt dies
zu spateren Mieterhdhungen als kalkuliert und damit zu
niedrigeren Einnahmen. Eine Reduktion der prognosti-
zierten Ausschiittung ware die Folge.

1.8 Finanzierung

Es besteht das Risiko, dass fir den Zeitraum vom
01.04.2020 bis zum 31.12.2029 die Anschlussfinan-
zierung nur mit einem hoheren Zinssatz als dem kalku-
lierten bzw. einer von der Prognoserechnung abweichen-
den Tilgungsvereinbarung abgeschlossen werden kann,
so dass sich der Liquiditatsiiberschuss und damit die Aus-
schittung entsprechend verringern konnten.

Des Weiteren sieht der langfristige Darlehensvertrag
Uber die Laufzeit die Einhaltung von definierten Wert-
bemessungsgrundlagen durch den Kreditnehmer vor.
Hierbei handelt es sich zum einen um eine Debt Service
Coverage Ratio (DSCR), die mit mindestens 130% nach-
zuweisen ist. Die DSCR gibt an, mit wie viel Prozent
der gesamte Kapitaldienst flir den Berechnungszeitraum
am Stichtag durch die zu erwartenden Nettomiet-
einnahmen des Berechnungszeitraumes gedeckt ist. Die
Annuitat betragt € 698.400 im Zeitraum vom 01.01.2011
bis zum 31.12.2015 und ab dem 01.01.2016 € 990.000
p.a. bis zum 31.03.2020. Demzufolge diirfen die Net-
tomieteinnahmen in der ersten Periode nicht unter
€ 908.000 und in der zweiten Periode nicht unter
€1.287.000 sinken.

Zum anderen darf die Loan to Value Ratio (LTV) 50 % nicht
Uberschreiten. LTV ist das Verhaltnis des gesamten
Schuldsaldos des Darlehens zum aktuellsten Marktwert
des Beleihungsobjektes, wie er von einem unabhangigen
Gutachter festgestellt ist. Bei einer Darlehenshohe von
€ 20,0 Mio. darf demzufolge der aktuelle Marktwert nicht
unter € 40,0 Mio. sinken.

Bei einer nachhaltigen Verletzung dieser Anforderungen
ist die refinanzierende Bank berechtigt, eine erhohte Risi-
kobewertung der Anspriiche gegen den Darlehensneh-
mer vorzunehmen. Als nachhaltig wird ein Zeitraum von
zwei Berechnungszeitraumen (Quartale) betrachtet. In
diesem Fall ist entweder das Darlehen anteilig zurtickzu-
flhren oder eine addquate Zusatzsicherung durch eine
Kontoverpfandung zu stellen. Im letzten Fall hatte dies
Auswirkungen auf die Verwendung der Liquiditdtsreserve
und/oder auf die Hohe der Ausschiittungen.

Eine vorzeitige Rickfiihrung des Darlehens kann entwe-
der durch eine Umfinanzierung mit einer anderen Bank
erfolgen. Hierdurch kdnnen héhere Zins- und Tilgungs-
leistungen entstehen mit negativen Auswirkungen auf
die Ausschittungen, oder — wenn eine Umfinanzierung
nicht gelingt — durch Verkauf der Immobilie. Ein Verkauf
zu einem unglinstigen Zeitpunkt hat Auswirkungen auf
den erzielbaren Kaufpreis. Dies kann zu einem teilweisen
oder auch vollstandigen Verlust der Kapitalanlage fihren.

1.9 Zinseinnahmen
Die Verzinsung aus der Anlage unterjahriger liquider Mit-
tel wurde in der Prognoserechnung mit unterschied-
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Die Risiken

lichen Zinssatzen angenommen. Die tatsdchlich erziel-
baren Zinseinnahmen konnten geringer ausfallen.

1.10 Mittelfreigabekontrolle

Die Mittelfreigabekontrolle ist sowohl inhaltlich wie zeit-
lich beschrankt. Die Mittelfreigabekontrolle erstreckt sich
nicht auf die der Fonds KG vor oder nach Schliellung zuflie-
Benden Ertrage und auf Fremdmittel. Der Mittelfreigabe-
kontrolleur Gberprift nicht die Angemessenheit von Leis-
tungen, die an Vertragsparteien der Fonds KG zu zahlen
sind, nicht, ob irgendwelche Leistungen ausgefiihrt wur-
den, notwendig, zweckdienlich oder sinnvoll erscheinen
und nicht den Inhalt der Vertrage des Emittenten. Der Mit-
telfreigabekontrolleur prift nicht die Bonitat von Vertrags-
partnern des Emittenten oder die Werthaltigkeit von
etwaigen Garantien. Der Mittelfreigabekontrolleur ist auf-
grund der vertraglichen Vereinbarungen nicht verpflichtet,
sicherzustellen, dass die im Rahmen des Verkaufsprospek-
tes dargestellte prozentuale Mittelverwendung in die Im-
mobilie und fondsabhdngige Kosten sowie die absolute
Hohe der nicht vertraglich fixierten Kosten eingehalten
wird. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass unvor-
hergesehene Kosten anfallen (z. B. Rechtsverfolgungskos-
ten des Emittenten), die nicht in der im Verkaufsprospekt
dargestellten Mittelverwendung enthalten sind und ent-
sprechende Zahlungen vom Mittelfreigabekontrolleur
trotzdem freigegeben werden (mussen). Etwaige Kosten-
Uberschreitungen sind das wirtschaftliche Risiko des Emit-
tenten und seiner Gesellschafter.

1.11 Verwaltung

Die Qualitat der Betreuung des Landshut Park, insbeson-
dere bei notwendigen Anschlussvermietungen und somit
die Erreichung der prognostizierten Ergebnisse, hangt we-
sentlich von der Qualifikation und dem Engagement des
Managements des mit der Verwaltung des Objektes be-
trauten Unternehmens ab. Es besteht die Moglichkeit,
dass die ILG wahrend der Vertragslaufzeit insolvent wird
und deshalb den Verwaltungsvertrag nicht mehr erfiillen
kann, oder qualifiziertes Personal (z. B. den Center Mana-
ger) verliert. Beides hatte u. U. negative Auswirkungen auf
die Verwaltungsleistung. Es besteht das Risiko, dass kein
gleichwertiger Ersatz beschafft werden kann, wodurch ne-
gative Entwicklungen entstehen konnten, die wiederum
Auswirkungen auf das wirtschaftliche Ergebnis haben.

Auch Fehlentscheidungen z.B. aufgrund unvollstandiger
Information konnen nicht ausgeschlossen werden. Es
kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass unter-
schiedliche Interessenlagen auftreten. Hieraus ergibt sich
das Risiko, dass flir den Anleger ungiinstige Entscheidun-
gen getroffen werden.

1.12 Steuerliche Risiken

Die steuerliche Konzeption des Beteiligungsangebotes
beruht auf der gegenwartigen Rechtslage oder Interpre-
tation geplanter Anderungen. Die Berechnung der Ent-

wicklung der Beteiligung wurde auf der Grundlage der
geltenden Steuergesetze durchgefiihrt. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die derzeit geltenden Steu-
ergesetze und -richtlinien, Verwaltungserlasse und Fi-
nanzrechtsprechung sich wahrend der Beteiligungsdauer
nachteilig verandern, z.B. ware die Besteuerung von Ver-
auBerungsgewinnen auch auRerhalb der bisherigen Spe-
kulationsfristen, die Wiedererhebung der Vermégensteu-
er oder die Erhéhung der Umsatzsteuer denkbar.

Negative Auswirkungen auf die Entwicklung der Beteili-
gung konnen auch dadurch entstehen, dass die Finanz-
verwaltung zu der dem Beteiligungsangebot zugrunde-
liegenden Konzeption eine andere Auffassung vertritt
(z.B. Anderung der Abschreibung, steuerliche Behand-
lung der Ausschiittungen/Entnahmen, Dienstleistungs-
honorare, abweichende Ergebnisverteilung u. 3.). Die end-
gultige Anerkennung der steuerlichen Behandlung er-
folgt iblicherweise im Rahmen von Betriebspriifungen
bei der Objekt KG und der Fonds KG. Weichen diese Fest-
stellungen von den prognostizierten Annahmen ab, kann
sich dies unmittelbar auf die Hohe der steuerlichen Er-
gebnisse und damit auf die Hohe der Steuerbelastung
und -entlastung der Anleger auswirken. Das Risiko der
steuerlichen Konzeption ebenso wie das Risiko von Steu-
eranderungen tragt vollstandig und allein der Anleger.

Bei einer auch nur teilweisen Fremdfinanzierung der
Kommanditeinlage des Gesellschafters besteht die Ge-
fahr, dass ein steuerlicher Totalliberschuss auf Ebene des
Gesellschafters nicht erzielt werden kann. In diesem Fall
besteht die Gefahr, dass die Finanzverwaltung die Kom-
manditbeteiligung an der Fonds KG als Liebhaberei quali-
fiziert, mit der Folge, dass die steuerlich geltend gemach-
ten WerbungskostenUberschisse nachversteuert und die
daraus resultierenden Steuernachzahlungen gegebenen-
falls verzinst werden missen.

Eine Gefahrdung der Uberschusserzielungsabsicht man-
gels Vorliegen eines Totalliberschusses kann auch ein-
treten, sofern der Gesellschafter seine Beteiligung im na-
hen zeitlichen Abstand zum Beitritt verauRert oder ver-
schenkt. Auch in diesem Fall kdnnte sich ein nachtrdg-
licher und ruickwirkender Verlust der bereits wirksam
gewordenen Steuereffekte ergeben.

Steuerliche Risiken konnen sich darlber hinaus auch aus
einem gewerblichen Grundstiickshandel ergeben, mit
der Folge der Gewerbesteuerpflicht, der Steuerpflicht
eines etwaigen VeraulRerungsgewinns unabhangig von
der Haltedauer der Immobilie und der Anrechnung auf
mogliche andere Grundstiicksverkdufe des Gesellschaf-
ters, so dass auch diese steuerpflichtig werden und zu-
satzlich der Gewerbesteuer unterliegen.

Sofern die Fonds KG oder die Objekt KG aus zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung nicht ersichtlichen Griinden eine



eigene gewerbliche Tatigkeit aufnehmen, fiihrt diese Ta-
tigkeit nach § 15 Abs. 3 Nr. 1 EStG dazu, dass auch die
Fonds KG ab diesem Zeitpunkt Einkiinfte aus Gewerbebe-
trieb erzielen wiirde. Diese Qualifikation hatte zur Folge,
dass abweichend von den Prospektdarstellungen und Be-
rechnungen samtliche Gewinne aus der Verduferung der
Immobilie einkommensteuerpflichtig waren und dass die
Fonds KG und somit der Anleger abhangig von ihrem steu-
erlichen Ergebnis Gewerbesteuer zu entrichten hatte.

GemaR § 15 a UStG sind geltend gemachte Vorsteuern in-
nerhalb eines 10-jahrigen Berichtigungszeitraums an die
Finanzbehorden zuriickzuzahlen, wenn sich die Verhalt-
nisse gegenliber dem Zeitpunkt der Geltendmachung
nachteilig verandern. Dies konnte beispielweise im Falle
eines Wechsels von einer umsatzsteuerpflichtigen zu ei-
ner umsatzsteuerfreien Nutzung gegeben sein.

Sollte der seinerzeitige Erwerb der Immobilie durch die
Objekt KG bzw. generell ein Erwerb als Geschaftsveraufe-
rung im Ganzen gemaR § 1 Abs. 1a UStG behandelt wer-
den, hatte dies zur Folge, dass die Fonds KG oder die
Objekt KG hinsichtlich der umsatzsteuerlichen Pflichten
in die Rechtstellung des jeweiligen Verkaufers eintreten
wirden. Es besteht das Risiko, dass vom Verkdufer geltend
gemachte Vorsteuern berichtigt und zuriickgezahlt wer-
den missen. Insoweit wird auch fir einen zu Unrecht
geltend gemachten Vorsteuerabzug seitens des Verkau-
fers durch die insoweit betroffene Gesellschaft gehaftet.
Es besteht weiter das Risiko einer Haftung fir Steuer-
schulden gemaR § 75 AO. Danach haftet der Erwerber
eines Betriebes unter bestimmten Voraussetzungen fir
die Steuern des Verkaufers.

Nach dem Gesellschaftsvertrag der Objekt KG sind die
Grundungsgesellschafter mit Gber 5% am Vermogen der
Objekt KG beteiligt. Es besteht das Risiko, dass die Finanz-
verwaltung oder die Steuerrechtsprechung eine andere
Auffassung vertritt. Sollte dieser Anteil am Vermogen sich
innerhalb von 5 Jahren auf 5% oder darunter verringern,
kénnte Grunderwerbsteuer in Hohe von bis zu € 1.911.000
(bei einem Grunderwerbsteuersatz von 3,5%) ausgeldst
werden. Der Gesellschaftsvertrag sieht keine Ubertragungs-
moglichkeit dieser Anteile innerhalb von 5 Jahren vor.

Die Hohe der steuerlichen Ergebnisse der Gesellschaft
wird erst nach Abschluss einer Betriebsprifung fir die
einzelnen Veranlagungszeitraume endgtiltig festgestellt.
Dies kann zu Steuernachzahlungen bei dem einzelnen
Gesellschafter fiihren, die nach § 233 a AO mit 6% p.a.
verzinst werden. Dies muss in der Disposition berticksich-
tigt werden.

Das Beteiligungsangebot ist auf Anleger ausgerichtet,
die ihre Beteiligung im Privatvermogen halten. Sofern der
Anleger beabsichtigt, die Beteiligung im Betriebsvermogen
zu halten, ergeben sich vollig andere steuerliche Auswir-

kungen, als in diesem Prospekt beschrieben. Es wiirde ins-
besondere eine Einkommen- und Gewerbesteuerpflicht
auf VeraulRerungsgewinne bestehen.

Der personlichen Steuerlast der Anleger werden nicht die
jeweiligen jahrlichen Ausschiittungen, sondern das steuer-
liche Ergebnis der Gesellschaft zu Grunde gelegt, so dass
die Steuerbelastung unter Umstanden erhaltene Aus-
schuttungen Ubersteigen konnte.

2. Anlagegefahrdende Risiken
Anlagegefahrdende Risiken sind Risiken, die entweder
das Anlageobjekt oder die gesamte Vermogensanlage ge-
fahrden und damit zu einem teilweisen oder vollstandi-
gen Verlust der Beteiligung fuihren konnen.

2.1 Platzierungs- und Riickabwicklungsrisiko

Wenn die vom Anbieter abgegebene Platzierungsgaran-
tie nicht oder nur teilweise erfullt wird, besteht das Risi-
ko, dass die Rlckzahlung des Darlehens zur teilweisen
Vorfinanzierung der Gesellschaftseinlagen nicht ver-
tragsgemald erfolgt. In diesem Fall miissen mit der Bank
Verhandlungen Uber eine Verlangerung des Riickzah-
lungszeitraums aufgenommen werden. Auch eine Um-
schuldung durch Erhohung der langerfristigen Darlehen
kénnte in Betracht kommen.

Sollten die vom Anbieter im Rahmen der abgegebenen
Platzierungsgarantie aufzubringenden Mittel nicht aus-
reichen oder weder eine Verlangerung des Rlckzahlungs-
zeitraumes noch eine Umschuldung zum Tragen kom-
men und die Bank die Verwertung des Objektes betrei-
ben, konnte eine Riickzahlung der geleisteten Einlagen in
voller Hohe dann nicht mehr erfolgen, wenn bereits liber
Eigen- und Fremdkapital zur Bestreitung von Investitions-
aufwendungen verfligt wurde.

2.2 Objekterrichtung

Die in Ziff. 1.2, 1.4. und 1.5 im Zusammenhang mit
der Objekterrichtung erwahnten Risiken kdnnen im Ex-
tremfall auch anlagegefahrdende Risiken sein und damit
zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Betei-
ligung fuhren.

2.3 Vermietung und Anschlussvermietung

Die Prognoserechnung basiert bezliglich der vorliegen-
den Mietvertrage auf der Annahme, dass die Mieter wah-
rend der gesamten Mietzeit ihre mietvertraglichen Ver-
pflichtungen erfiillen und dartiber hinaus auch, dass eine
Verlangerung der Vertrage bzw. der Neuabschluss von Er-
satzvertragen zu den Bedingungen erfolgt, wie sie bisher
bestanden. Sollte sich die wirtschaftliche Situation der
Mieter verschlechtern (z.B. durch verscharften Wettbe-
werb) und sollten diese deshalb ihren mietvertraglichen
Verpflichtungen nicht bzw. nicht ordnungsgemal oder
nicht in vollem Umfang nachkommen bzw. die Miete
berechtigterweise kiirzen oder bei Anschluss- und/oder
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Die Risiken

Neuvermietungen schlechtere Ergebnisse erzielt werden,
kann es im Vergleich zur Prognoserechnung zu gerin-
geren Mieteinnahmen kommen.

Wenn auftretende Mietausfille /Mindermieteinnahmen
das kalkulierte Mietausfallwagnis tbersteigen, fiihrt die-
ser Umstand zu einer Kiirzung der Ausschiittung. Sollten
mehrere Hauptmieter ausfallen und diese nicht durch
zeitnahe Neuvermietungen zu adaquaten Konditionen
ersetzt werden konnen, konnte dieses nicht nur zum Aus-
bleiben der gesamten Ausschiittung flihren, sondern so-
gar die Bedienung der Fremdmittel teilweise oder ganz
unmoglich machen. In diesem Fall konnte die Bank den
Kreditvertrag kiindigen und liber die Grundpfandrechts-
absicherung eine Verwertung der Immobilie betreiben
mit entsprechend negativen Folgen fur die Beteiligten.
Dies kdnnte zu einem teilweisen oder vollstandigen Ver-
lust der Beteiligung fuhren.

2.4 Markt- und Standortentwicklung

Die Wertentwicklung der Immobilie unterliegt den Veran-
derungen des Immobilienmarktes in Deutschland und in
Zukunft unter Umstdnden verstadrkt auch den Anforde-
rungen des Immobilienmarktes in Europa. Dies hangt ins-
besondere davon ab, welche Entwicklung der Standort,
das Einzugsgebiet, die Kaufkraft, die Konkurrenzsituation
und die Mieterqualitat zukiinftig nehmen. Der Standort
der Immobilie kénnte sich z.B. aufgrund allgemeiner
unglnstiger Entwicklungen am Standort und seiner
Umgebung (beispielsweise groRflachiger Leerstand in
der Umgebung), Immissionen, Bodenverunreinigungen,
ungunstiger sozialer Strukturen, Bevolkerungsverlusten,
Konjunktureinfliissen, Konsumverhalten, regionaler und
uberregionaler Wettbewerbssituationen, Uberkapazita-
ten oder Veranderungen des Mietniveaus negativ entwi-
ckeln mit entsprechenden Auswirkungen auf die Wert-
entwicklung des Beteiligungsobjektes.

Sollte trotz derartiger ungilinstiger Rahmenbedingungen
zu diesem Zeitpunkt ein Verkauf der Immobilie beschlos-
sen werden, kann sich ein niedrigerer Verkaufspreis nega-
tiv auf die wirtschaftliche Entwicklung der Beteiligung
auswirken und auch zum Verlust der Einlage fihren.

2.5 Vertragsabwicklung

Die Fonds KG und die Objekt KG haben eine Vielzahl von
Vertragen abgeschlossen. Die ordnungsgemal(3e Durchfiih-
rung und Abwicklung dieser Vertrage ist unter anderem
von der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Vertrags-
partner, der Wirksamkeit einzelner vertraglicher Rege-
lungen und gegebenenfalls auch von der Auslegung be-
stimmter vertraglicher Bestimmungen abhangig. Sollte es
in der Abwicklung zu einem Ausfall von Vertragspartnern
und /oder Leistungsstorungen kommen, kann dieses nega-
tive Folgen auf die Entwicklung der Beteiligung haben und
damit zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der
Beteiligung flihren.

Von besonderer Bedeutung ist die Bonitdt der Vertrags-
partner. Sollte sich diese im Zeitablauf verschlechtern oder
sollte der eine oder andere Vertragspartner ausfallen oder
seinen vertraglichen Verpflichtungen nicht oder nicht in
vollem Umfang nachkommen, kann das negative Auswir-
kungen auf die Wirtschaftlichkeit der Beteiligung haben.

2.6 Versicherungsrisiken

Das Einkaufzentrum Landshut Park ist bracheniiblich ver-
sichert. Es kann allerdings nicht ausgeschlossen werden,
dass bestimmte Risiken nicht versichert sind oder nicht
durch Versicherungen abgedeckt werden konnen. Auch
kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Versiche-
rungsgesellschaft ausfallt. Je nach Hohe des Schadens
konnte dies erhebliche Auswirkungen auf die Beteiligung
haben, im Extremfall bis zum vollstandigen Verlust der
Beteiligung.

2.7 Gesellschaftsrechtliche Risiken

Grundlegende Gesellschafterbeschliisse werden in der
Regel mit qualifizierter Mehrheit gefasst, im Ubrigen mit
einfacher Mehrheit. Fiir den einzelnen Anleger bedeutet
dies, dass er an Gesellschafterbeschliisse gebunden sein
kann, obwohl er gegen diese gestimmt hat. Dies kann ins-
besondere dann gegeben sein, wenn ein oder mehrere
GroRinvestor(en) beteiligt ist (sind).

Nach dem Gesellschaftsvertrag kann der Gesellschafter
bei Zahlungsverzug und bei Insolvenz auch gegen seinen
Willen aus der Gesellschaft ausgeschlossen werden. Dies
konnte zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust
der Beteiligung fihren.

2.8 Haftung des Kommanditisten

Mit der Eintragung des Kommanditisten in das Handels-
register ist seine Haftung gegentber Dritten fiir nach die-
sem Zeitpunkt entstehende Verbindlichkeiten auf die in
das Handelsregister eingetragene Haftsumme in Hohe
von 10% der Einlage beschrankt.

Fir den Fall, dass die Hafteinlage infolge von Auszahlun-
gen (Ausschlttungen, sonstige Entnahmen, Abfindun-
gen bei Ausscheiden) unter Beriicksichtigung negativer
Einfliisse an einen Kommanditisten zuriickbezahlt wird,
lebt die Haftung bis zur Hohe der in das Handelsregister
eingetragenen Haftsumme wieder auf.

Der Anleger haftet flr die in der Zeit zwischen seinem
Eintritt und seiner Eintragung in das Handelsregister
begriindeten Verbindlichkeiten der Fonds KG personlich
und unbeschrankt mit seinem gesamten Vermogen ge-
genuber Glaubigern der Gesellschaft, die keine Kennt-
nis davon haben, dass es sich bei der Gesellschaft um ei-
ne Kommanditgesellschaft mit einer Komplementar
GmbH als alleinige personlich haftenden Gesellschafterin
handelt.



Im Falle des Ausscheidens aus der Kommanditgesell-
schaft haften Kommanditisten gemaR § 165 Abs. 2 HGB
in Verbindung mit § 160 Abs. 1 HGB fur die bis dahin
begriindeten Verbindlichkeiten der Gesellschaft noch
bis zu 5 Jahren nach Eintragung ihres Ausscheidens im
Handelsregister gegentiber den Glaubigern der Gesell-
schaft.

2.9 Fungibilitat

Die unternehmerische Beteiligung an einem geschlos-
senen Immobilienfonds ist als eine langfristige Kapital-
anlage zu betrachten, da diese prinzipiell auf unbe-
stimmte Zeit eingegangen wird und in diesem Fall erst-
mals zum 31.12.2029 gekiindigt werden kann. Entspre-
chend den Regelungen im Gesellschaftsvertrag ist ein
Verkauf der Kommanditbeteiligung grundsatzlich mog-
lich. Da aber nach wie vor kein geregelter Markt am
Handel derartiger Gesellschaftsanteile existiert, kann
sich ein Verkauf der Beteiligung schwierig gestalten. Es
besteht das Risiko, dass eine Beteiligung nicht oder nur
mit einem erheblichen Preisabschlag verdufRert werden
kann.

Es ist zu beachten, dass die im Mittelverwendungsplan
dargestellten, nicht wertbildenden Faktoren (z.B. Kosten
furr die Beschaffung des Gesellschaftskapitals) erst durch
einen entsprechenden Wertzuwachs der Immobilie bzw.
der Beteiligung kompensiert werden missen, bevor ein
die Anschaffungskosten ubersteigender Verkaufserlos
einen Liquiditatstiberschuss entstehen lasst.

2.10 Finanzierung

Wenn das Fremdkapital nicht bedient werden kann, ist
der Fremdkapitalgeber berechtigt, die Fondsimmobilie zu
verwerten. Dies kann zu einem teilweisen oder vollstan-
digen Verlust der Kapitalanlage fihren.

Die in Ziffer 1.8 im Zusammenhang mit weiteren Darle-
hensbedingungen erwahnten Risiken kdnnen im Extrem-
fall auch anlagegefahrdende Risiken sein.

3. Anlegergefdhrdende Risiken
Anlegergefahrdende Risiken sind Risiken, die nicht nur zu
einem Verlust der gesamten Beteiligung fiihren kénnen,
sondern z.B. liber Nachschusspflichten, Kapitalerhohun-
gen, Burgschaften, Steuerzahlungen u.a. auch das weitere
Vermogen des Anlegers gefahrden.

3.1. Fremdfinanzierung

Eine personliche Anteilsfinanzierung des Anlegers ist
nicht Konzeptbestandteil. Eine individuelle Anteilsfinan-
zierung kann dazu flihren, dass bei Ausbleiben der erwar-
teten Ausschittungen die Zins- und Tilgungsleistungen
der aufgenommenen Finanzierung auch aus anderen
(privaten) Mitteln des Anlegers bedient werden mussen.
Im Extremfall kann dies sogar zu einer Privatinsolvenz des
Anlegers (maximales Risiko) fiihren.

3.2 Steuerzahlungen

Unter bestimmten Umstanden ware zudem denkbar,
dass der Anleger durch die Beteiligung verursachte Steu-
erzahlungen leisten muss, ohne dass aus der Beteiligung
Uberhaupt Ausschittungen oder sonstige Rickfllisse an
den Anleger stattfinden. Dies konnte beispielsweise dann
der Fall sein, wenn Liquiditatstiberschiisse nicht an die
Anleger ausgeschlttet, sondern der Liquiditatsreserve
zugeflhrt werden.

3.3 Nachschussverpflichtungen

GemalR § 4 Abs. 2 Gesellschaftsvertrag sind Nachschuss-
verpflichtungen, also Anspriiche der Fonds KG auf tiber die
vereinbarte Pflichteinlage hinausgehende Einlageleistun-
gen, ausgeschlossen; unter bestimmten Umstanden, ins-
besondere im Fall einer notwendigen Sanierung, konnen
die Anleger jedoch faktisch zur wirtschaftlichen Erhaltung
der Grundlagen ihrer Beteiligung gezwungen sein, trotz
des vertraglichen Ausschlusses Nachschusse in die Fonds
KG aufzubringen, die ebenfalls verloren gehen kénnen.

Weitere wesentliche Risiken existieren nach Kenntnis des
Anbieters zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht.
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Die ILG als Fondsinitiator

ILG seit 30 Jahren erfolgreicher
Fondsinitiator

Die ILG Fonds GmbH hat ihre Geschaftstatigkeit 1980
aufgenommen und hat seitdem 35 Publikumsfonds
erfolgreich aufgelegt und platziert. Die ILG blickt da-
mit auf eine 30-jahrige Marktprasenz mit geschlosse-
nen Immobilienfonds zurtick.

Umfangreiche Erfahrung mit Immo-
bilieninvestitionen in ganz Deutschland
Die ILG hat alle ihre Fonds selbst konzipiert und die
hierflir bendtigten Finanzierungen sowie das jeweils
geplante Gesellschaftskapital beschafft. Insgesamt
wurden Uber € 725 Mio. in Immobilien in Deutschland
investiert.

Die ILG hat sich seit ihrer Griindung auf Immobilien-
fonds in Deutschland spezialisiert. Aufgrund dieser
Fokussierung und der langjahrigen Marktprasenz
kann sie auf umfassende Marktkenntnisse sowie ein
weitreichendes Netzwerk rund um die Immobilie zu-
rickgreifen.

Jede Immobilieninvestition erfolgt nach klaren, kon-
servativen und wertorientierten Kriterien. Neben
attraktiven Immobilien an guten Standorten und
langfristigen Vertragen mit Mietern guter Bonitat
achtet die ILG besonders darauf, dass die Miete durch
die vorgesehene Nutzung nachhaltig verdient werden
kann. Dabei mussen zu erwartendes Angebot und
erwartete Nachfrage langfristig in einem giinstigen
Verhaltnis zueinander stehen.

Basierend auf diesen Kriterien werden alle Investi-
tionen der ILG auf ihr langfristiges Erfolgspotenzial
analysiert. Klares Ziel ist es, den Anlegern eine sichere
Investition mit attraktiver Rendite anzubieten.

Uber € 316 Mio. an Eigenkapital platziert
Im Vertrieb kann die ILG auf ein Uber Jahrzehnte ge-
wachsenes Vertriebsnetzwerk zurlickgreifen.

An den bisher initiierten ILG-Fonds haben sich rund

In-/Divestment

Fonds-Vertrieb

Fonds-/Objektmanagement

+ Entwicklung und Pflege
des Netzwerks an
,Objektlieferanten”

- Selektion und Bewertung
von potenziellen Investitionen

« Immobilienankauf
- Konzeption von Fonds
« Immobilienverkauf

« Vermarktung von Immobilien-
fonds an private und
institutionelle Anleger

+ Betreuung von
Vertriebspartnern

- Investor-Relations
« Public-Relations

- Verwaltung der Immobilien:
kaufmannische und
technische Objektbetreuung

- Mieterbetreuung
« Nach-/Neuvermietung

« Neuentwicklung von
Teilobjekten

- Fondsverwaltung

Finanzierung

Rechnungswesen, Controlling

Recht

Kompetenzbereiche der ILG Fonds GmbH
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6.000 Anleger mit Uber € 316 Mio. Eigenkapital betei-
ligt. Hierbei haben sich in vielen Fallen Anleger mehr-
fach beteiligt.

Erfahrener Partner im Asset Manage-
ment — Vermietungsstand rund 98 %

Die Verwaltung der Fondsimmobilien gehort zum
Kerngeschaft der ILG. Engagierte, sorgfaltige Verwal-
tung und straffe Kostenkontrolle sind die Grundlage
flr Wertbestandigkeit und Vermoégensmehrung. Die
Flache der von der ILG realisierten Objekte belduft
sich auf tber 431.000 m* Aufgrund von Verkaufen ver-
waltet die ILG aktuell rund 235.000 m?. Die Ergebnis-
se der Auswahl und Verwaltung der Immobilien spie-
geln sich in den Leistungsdaten der ILG wider — unter
anderem weisen diese einen Vermietungsstand per
31.12.2009 von rund 98 % auf.

Erfolgreich in der VerduRerung

von Fondsimmobilien

Siebzehn ILG-Fonds wurden in der Zwischenzeit auf-
grund der VerauBerung der Objekte aufgelost. Die
durchschnittliche Haltezeit der Immobilien durch die
Fondsgesellschaften betrug dabei knapp 15 Jahre.
Bei 7 Fonds erzielten die Gesellschafter Ergebnisse,
die weit Uber den seinerzeit prospektierten lagen.
Bei 5 Fonds wurden die prognostizierten Ergebnisse
erreicht. Lediglich bei 3 Fondsauflésungen wurden die
vorgesehenen Ergebnisse nur leicht unterschritten.
Bei zwei Fonds war aufgrund des kurzen Prognose-
zeitraums ein Ergebnisvergleich nicht moglich. Damit
weist die ILG nach, nicht nur attraktive Objekte zu
erwerben und den Wert durch sorgfaltige Betreuung
zu erhalten, sondern auch Immobilien zum richtigen
Zeitpunkt zu veraufBern.

Alle strategischen Kernaktivitaten

unter einem Dach

Mit rund 30 Mitarbeitern bietet die ILG alle wesent-
lichen Dienstleistungen rund um Immobilieninvesti-
tion, Fondsvertrieb, Objekt- und Fondsverwaltung und
ImmobilienverauBerung aus einer Hand an. Die eigen-
standige Durchfuhrung dieser Kernaktivitaten erlaubt
es der ILG, dauerhaft hohe Qualitat sicherzustellen.
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« Die groBen filialisierenden
Einzelhandler sichern sich gu-
te Standorte dauerhaft und
schlieBen deshalb langfristige
Mietvertrage ab.

Einzelhandelsmieter tatigen
sehr haufig hohe Eigenin-
vestitionen in die Mietflache
und kiimmern sich Gber-
durchschnittlich intensiv um
den Mietgegenstand.

Der Einzelhandel zeichnet sich
durch hohe Standortkontinui-
tat aus, denn mit einer zuneh-
menden Verweildauer verstarkt
sich der Bekanntheitsgrad.

Die fiihrenden filialisierenden
Einzelhandelsunternehmen Uber-
zeugen in der Regel durch gute
Bonitat. Bei den Branchenfiih-
rern sind kaum Zweifel an den
strategischen Zielen und Erfol-
gen angebracht. lhre Ratings
sind haufig sehr gut.

Einzelhandelsstandorte sind in
Qualitat und Nachhaltigkeit
gut berechenbar. Die ausge-
feilten Methoden des Einzel-
handels zur Standortuntersu-
chung, -beurteilung und -ent-
scheidung liegen in ihrer wis-
senschaftlichen Absicherung
deutlich tUber den Methoden
zur Blrostandortbewertung.

Bei Einzelhandelsobjekten kon-
nen hervorragende Anlage-, Be-
wertungs- und Renditeperspek-
tiven nicht nur in Metropolen
und ausgewahlten Grol3stad-
ten, sondern auch in Mittel- und
Kleinstadten gesichert werden.

Einzelhandelsstandorte sind
nicht beliebig vermehrbar.
Durch restriktiv gehandhabte
planungsrechtliche  Limitie-
rung von Flachenausweisun-
gen wird das Angebot an
Standorten deutlich knapper
gehalten als die beliebige Aus-
weisung von Biro- und Ge-
werbeflachen.
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ILG-Leistungsdaten zum 31.12.2008

Fonds Nr. Ausschiittungen
Abweichung Soll

in % des EK

Nutzungsart/Standort

Betrachtungs- | Vermietungs-

zeitraum stand
von bis 31.12.2009 NES

Handelsflachen — alte Bundeslander

|
5 Baumarkt, Gifhorn 1984-1992 verkauft 127 127 0 46
6 Baumarkt, Nirnberg 1984-2002 verkauft 673 673 0 131
8 Baumarkt, Bocholt 1984-1997 verkauft 383 383 0 76
9 Baumarkt, Kénigsbrunn 1984-2004 verkauft 683 683 0 171
10 Baumarkt, Gersthofen 1984-2008 100,0% 516 516 0 231
11 Baumarkt, Bensheim 1984-1999 verkauft 423 423 0 96
14 SB-Warenhaus, Homburg 1986-2008 verkauft 4.926 4.926 0 144
15 SB-Warenhaus, Hochberg 1988-2008 verkauft 5.326 5.326 0 121
18 Fachmarktzentrum, Heidenheim 1990-2008 89,0% 11.688 11.230 143 *
28 Fachmarktzentrum, Offenbach 1999-2008 100,0% 18.968 18.886 -82 57
29 Fachmarktzentrum, Dachau 2000-2008 100,0% 14.791 14.598 -193 39
30 Fachmarktzentrum, Eschwege 2004-2008 100,0% 2673 2.755 82 31
31 SB-Warenhaus/Fachmarktzentrum, Briihl/Euskirchen | 2006—2008 99,0% 3.629 3.629 0 14
32 Fachmarktzentrum, Weiterstadt 2006—-2008 100,0% 274 274 0 0
Gesamt | 97,8% 65.479 65.428 =51
Prozentuale Abweichung -01%
1l Handelsflichen — neue Bundeslander
21 Fachmarktzentrum, Kéthen 1993-2006 verkauft 7.509 7571 62 77
22 Fachmarktzentrum, Stendal 1994-2006 verkauft 14.651 14.651 0 76
23 Fachmarktzentrum, Plauen 1995-2006 verkauft 19.403 19.405 53 73
24 Nahversorgungszentr, Quedlinburg 1996-2008 100,0% 3124 2.644 -480 71
25 Stadtteilzentrum, Leipzig 1996-2008 98,0% 8.290 5.081 -3.209 73
26 Einkaufszentrum, Dresden 19962008 99,0% 15.047 10.847 —4.200 67
27 Fachmarktzentrum, Zittau, Gorlitz 1997-2008 100,0% 10.588 8.098 —2.490 61
Gesamt II 99,3% 78.614 68.248 -10.315
Prozentuale Abweichung -13,1%
Gesamt — Handelsflachen 98,1% 144.093 133.726 -10.424
Prozentuale Abweichung ~7,2%
i Sonstige Flichen — alle Standorte in den alten Bundeslandern
1 Verwaltung/Lager, Miinchen 1982-2001 verkauft 830 895 65 134
2 Biiro und Betrieb, Ulm 1982-2004 verkauft 2.562 2.568 6 164
3 Biiro und Betrieb, Herne 1982-1986 verkauft 197 197 0 23
Zentrallager, Wilhelmshafen 1984-1991 verkauft 913 948 35 44
12 Zentrallager, Trossingen 1985-1992 verkauft 1.264 1264 0 45
16 Geschaftshaus, KoIn 1989-2008 90,1% 5.282 2.637 —2.645 125
17 Birogebaude, Miinchen 1990-2008 100,0% 3.955 2.501 -1.454 97
19 Biirogebaude, Nurnberg 1991-2008 80,0% 2.346 1421 -925 119
20 Biirogebaude, Dusseldorf 1992-2008 96,0% 10.189 2.587 —7.602 106
Gesamt llI 94,0% 27.538 15.019 -12.520
Prozentuale Abweichung —45,5%
Gesamt — alle Flachen 97,7% 171.631 148.745 22.886
Prozentuale Abweichung -133%

EDV-bedingte Rundungsdifferenzen sind méglich

** Eine negative Abweichnung in diese Spalte ist fiir den Anleger positiv zu werten.
Der Soll-Ist-Vergleich enthilt die kumulierten Ergebnisse in der Bewirtschaftungsphase bis zur VerduRerung (ohne diese)
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Die in diesem Auszug aus der testierten Leistungsbilanz
der ILG Fonds GmbH zum 31.12.2008 wiedergegebenen Aus-
schittungen, Tilgungsleistungen und Liquiditdtsreserven
entsprechen den dort gemachten Angaben. Die Vermie-
tungsstande zum 31.12.2009 wurden nicht testiert.

Die Leistungsbilanz der ILG Fonds GmbH kann unter
www.ilg-fonds.de, Rubrik Unsere Fonds, Unterrubrik Leis-
tungsbilanz eingesehen werden.

Mit dieser ausfihrlichen Aufstellung wird ein komplet-
ter Uberblick tber alle bisher erzielten wirtschaftlichen

Prozent-Angabe entfallt wegen Anderung der Bemessungsgrundlage durch Kapitalerhohung um T€ 1.657 in 1996

Ergebnisse Uber die gesamte Laufzeit aller Fonds mittels
eines Soll/Ist-Vergleichs von Ausschiittungen, Tilgungsleis-
tungen, steuerlichen Ergebnissen und dem jeweiligen Stand
der Liquiditatsreserve zum Ende des Jahres 2008 gegeben.

Auf die Darstellung der beiden in der Rechtsform der
BGB-Gesellschaft initiierten Fonds 7 und 13 im Jahr 1984
bzw. 1986 mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von
ca. € 6,3 Mio. wurde in dieser Aufstellung verzichtet,
da die damalige Prospektierung nur jeweils eine Prog-
nose der wirtschaftlichen Ergebnisse von flnf Jahren
vorsah. Gleiches gilt fir ein Privat Placement mit einem



Ist
in % des EK

46
131
76
171
231
96
144
121

57
39
32
14

77
76
73
60
45
49
47

140
164
23
45
45
63
61
73
27

Tilgungsleistungen Darlehen

Liquiditatsreserve

Steuerliches Ergebnis

Abweichung Soll Abweichung
inT€ in % inT€
—-100,00 —100,00
18,02 15,81
Leasingfonds mit plangemaBem Tilgungsverlauf -100,00 -100,00
Systembedingt (Triple Net-Mietvertrége) wird keine 73,70 53,53
Liquiditatsreserve bei diesen Fonds vorgehalten 231,55 247,76
—51,22 —47,92
44,69 41,72
} Das Objekt wurde verauRert, das Fremdkapital vollstandig zurlickgefuhrt. 24,56 4894
4.572 4.552 -20 297 284 -13 -17,35 —46,63
5.210 5213 3 2.690 3.178 488 -7,08 -7,30
2.527 2.527 0 2.041 1.959 —82 —2,88 =550
1016 1016 0 261 497 236 —6,10 -1,73
592 592 0 868 1491 623 -1,03 —-3,67
0 0 0 79 163 84 -3,49 —-3,22
13.916 13.900 16 6.236 7.571 s
0,1% 21,4%
—34,97 —-37,20
} Die Objekte wurden verauRert, die Fremdkapitalien vollstandig zurlickgefiihrt. —36,45 —43,69
-30,50 —30,45
478 498 20 324 335 11 -30,86 52,33
1353 1.681 328 969 1.868 899 —29,46 —-50,93
2178 2.228 50 2.392 2193 -199 —39,43 —63,37
1.465 1.642 177 3.120 3.179 59 -35,14 -59,96
5.475 6.049 574 6.804 7.574 770
+10,5% +14,3%
19.392 19.949 557 13.041 15.145 2.104
+2,9% +16,1%
-12,05 -13,67
Leasingfonds mit plangemaRkem Tilgungsverlauf 63,68 66,60
Systembedingt (Triple Net-Mietvertrage) wird keine -100,00 -100,00
Liquiditatsreserve bei diesen Fonds vorgehalten. -100,00 -100,00
—94,33 -91,92
1623 802 —821 10 24 14 36,76 48,07
1.750 1.661 89 57 57 0 -1,54 —54,17
508 370 —-138 202 49 -153 46,50 -13,95
1735 1.747 12 744 286 —458 22,63 —65,77
7.123 6.087 -1.036 1.226 446 -780
-14,5% —63,6 %
26.515 26.037 -478 14.267 15.592 1.325
-1,8% +93%

Investitionsvolumen von € 3,0 Mio. im Jahr 1990. Diesen
drei Gesellschaften ist auBerdem gemeinsam, dass eine
obligatorische aber variable AuBenfinanzierung vorge-
sehen war, weshalb ein Vergleich nur eingeschrankt moglich
ist.

Die Prognoserechnung des Fonds Nr. 10 endete am
30.06.2007, die des Fonds Nr. 17 am 31.12.2007. Des-
halb wurden die tatsachlich geleisteten Ausschittun-
gen und die steuerlichen Ergebnisse in der Zeit nach
Prognoseende auch als Soll-Wert in diesen Jahren ange-
setzt.

Die inzwischen verkauften Fonds wurden als solche bezeich-
net. Die Fonds Nr. 14, 15, 21 und 22 wurden in den Jahren
2005 und 2006 verdauBert. Der Fonds Nr. 23 wurde in 2007
veraufert.

Alle geleisteten Ausschittungen bei jedem einzelnen Fonds
wurden erwirtschaftet und nicht durch Entnahmen aus der
Liquiditatsreserve oder durch geringer als geplante Tilgungs-
leistungen unterstitzt.

Abweichung
%-Punkte

0,00
2,21
0,00
20,17
-16,21
-3,30
-2,97
—24,38
—29,38
—-0,22
—2,62
4,37
—2,64
0,27

—2,23
=7,24
—-0,05
—21,47
—21,49
—23,94
—24,82

-1,62
-2,92
0,00
0,00
—2,41
—84,83
—52,63
60,45
—88,40
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Die Immobilie in Landshut

1. Standortbeschreibung

Landshut / Historie

Bereits um das Jahr 5500 v. Chr. erreichten nachweis-
lich die ersten Siedler die Gegend, in der spater die
Stadt Landshut entstehen sollte. Die eigentliche
Stadtgriindung von Landshut geht auf den Wittels-
bacher Herzog namens Ludwig I., genannt ,Der Kehl-
heimer®, der zu Beginn des 13. Jahrhunderts Bayern
regierte, zurtick. Vor 800 Jahren, Anno 1207 begann
er an der Isar mit dem Bau einer Burg und Stadt, wie
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A92, im Hintergrund Landshut mit Kennzeichnung des Objektstandortes

Abt Hermann von Niederalteich dieses in seiner Chro-
nik festhalt. Dank ihrer Lage an der Isar und am Kreuz-
punkt alter HandelsstraBen entwickelte sich die Stadt
rasch. Landshut an der Isar wird wegen der im Stadt-
wappen zu sehenden drei Helme gelegentlich auch
,Dreihelmestadt” genannt.

Alle vier Jahre findet die ,Landshuter Hochzeit®, die als
groldte historische Veranstaltung in Europa gilt, statt.
Uber 2.000 Akteure leben fuir 3 Wochen im Jahr 1475,
als sich Herzog Georg der Reiche und die polnische Ko-
nigstochter Hedwig das Jawort gaben. Die historische
Innenstadt von Landshut gilt als eine der schonsten
Innenstadte Deutschlands. Sie ist eine Augenweide
flr Liebhaber mittelalterlicher Bausubstanz. Gotische
Giebelhauser, Renaissance- und Barockbauten reihen
sich entlang der Isar.

Oberhalb des Tals steht eine Burg, die diesen Namen
auch verdient und deren alteste Teile aus der Griinder-
zeit Landshuts stammen — die imposante Burg Traus-
nitz. Die Residenz in der Altstadt gilt als erster Renais-
sancepalast nordlich der Alpen. Auch der Backstein-
turm der Martinskirche ist eine Attraktion. Er ist mit
tber 130 m der hochste seiner Art weltweit.

Landshut heute

Heute ist Landshut Oberzentrum und kreisfreie Stadt.
Landshut ist Sitz der Regierung von Niederbayern
und der gleichnamigen Gebietskorperschaft. Des Wei-
teren ist die Stadt Verwaltungssitz des Landkreises



Landshut. Mit gut 62.000 Einwohnern ist Landshut
die grofte Stadt des Regierungsbezirks. Mit dem ihr
umgebenden Landkreis betragt die Gesamtflache
1.413 km?. Die Gesamtbevolkerung in der kreisfreien
Stadt und des Landkreises Landshut betragt 211.119
(Stand: 31.12.2008).

Bevélkerungsentwicklung Stadt Landshut in Tsd. (Prognose)

2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028

Die Gesamtbevolkerung wachst seit Jahren und wird
dies prognosegemals weiterhin tun. Landshut ist
nordostliches Zentrum der im Mai 2007 geschaffenen
Europaischen Metropolregion Miinchen.

Bevoélkerungsentwicklung Landkreis in Tsd. (Prognose)

2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028

Landshut ist von den Miinchen umgebenden Stad-
ten wie Augsburg, Ingolstadt, Regensburg und
Rosenheim die Stadt, die am ndchsten an Minchen
liegt. Der Flughafen Minchen befindet sich etwa
auf halber Strecke zwischen den beiden Stadten.
Die A92 flhrt von Minchen kommend im weiteren
Verlauf Uber Deggendorf nach Regensburg bzw.
Passau und ins osteuropaische Ausland. Die Nord-
Sud-Verbindung besteht sowohl Uber die B299,
als auch Uber die B15. Die im Bau befindliche ,B15
neu®, die vierspurig von Regensburg uber Lands-
hut nach Rosenheim fihrt und als Entlastung
der Ost-Autobahn um Minchen fungieren wird
und im Weiteren als Zubringer nach Osterreich und
Italien (Brenner-Basistunnel), rundet die Verkehrs-
infrastruktur von Landshut ab. Landshut kann so-
mit seine Funktion als Drehscheibe fir Waren und
Dienstleistungsaustausch in Std- und Ostbayern
optimal umsetzen. Insgesamt kann deshalb die Ver-
kehrsanbindung von Landshut als sehr gut bezeich-
net werden.

Landshut — Martinskirche und Burg Trausnitz

Die Wirtschaft der an der Isar gelegenen Stadt wird heu-
te gepragt durch Handel, produzierendes Gewerbe sowie
zahlreiche Verwaltungs- und Bildungseinrichtungen, da-
runter eine Fachhochschule. In Ubereinstimmung mit
den landesplanerischen Aufgaben als Oberzentrum ist
Landshut traditionsreicher Standort fir Produktions-
und Dienstleistungsunternehmen. Etwa ein Drittel der
sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmer Landshuts
sind im produzierenden Gewerbe beschaftigt.

Die Bayerischen Motoren Werke (BMW) sind in diesem
Sektor mit tber 3.300 Mitarbeitern groter Arbeitge-
ber am Ort. Es werden in Landshut z. B. Zylinderkopfe,
Stol¥fanger, Kunststoffkomponenten und andere Ein-
zelteile angefertigt, die in fast allen Produkten des
Unternehmens zum Einsatz kommen. Dadurch ist der
Standort Landshut z.B. fir die BMW-Werke in Min-
chen, Dingolfing und Regensburg essentieller Vorliefe-
rant. Weitere grol3e Arbeitgeber sind der Weltmarkt-
flhrerin der Luft- und Antriebstechnik, der Motor- und
Ventilatorenhersteller ebm-papst mit 1.000 Mitarbei-
tern vor Ort. Mit dem Halbleiterkonzern Renesas Tech-

B15 neu
[riersgurig)

Rosenheim

Verkehrsinfrastruktur GroBraum Landshut
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Die Immobilie in Landshut

Innenstadt Landshut

nology, Schott Electronics, Brandt Zwieback-Schoko-
laden, Vishay Intertechnology, Klann Verpackungen,
Energiekonzern E.ON, Deutsche Telekom und der Ver-
triebs- und Marketingzentrale von OMV Deutschland
seien einige weitere grofSe Arbeitgeber genannt.

Die Stadt gehort zu den wirtschaftlich starksten Ge-
bietskorperschaften Deutschlands. Dazu tragt neben
der allgemein glinstigen Lage in Stidbayern die Nahe
zur Millionenmetropole Munchen und zu deren Flug-
hafen bei. Die sehr guten Rahmenbedingungen fin-
den ihren Niederschlag in wesentlichen Kennzah-
len zum Wirtschaftsstandort Landshut bzw. dessen

Karte Landshut mit Kennzeichnung des Objektstandorts
© Kartografie Verwaltungs-Verlag Miinchen — www.stadtplan.net — Lizenz-Nr. 10-05-18

28

Landkreis. So betragt die Kaufkraft in Landshut 117,4
(Deutschland: 100).

Auch die Arbeitslosigkeit liegt im Arbeitsagenturbe-
zirk Landshut (April 2010) lediglich bei 3,9% (Bayern:
4,8%, Deutschland: 8,1%). ,Landkreis Landshut: Num-
mer 1 fiir Familien mit Kindern® schreibt die Gesell-
schaft fiir Konsumforschung (GfK). Sie ermittelte, dass
es in Deutschland keinen Landkreis bzw. kreisfreie
Stadt gibt, in dem der Anteil der Haushalte mit Kin-
dern hoher ist als im Landkreis Landshut. Aus diesem
Grunde plant man zur Zeit den Neubau eines weiteren
Gymnasiums. Auch die Pro-Kopf-Verschuldung im
Landkreis ist sehr gering.

Der Minchner Merkur hat bezugnehmend auf ein
Standort-Ranking von Focus Money (2006) Landshut
bescheinigt, die ,wirtschaftlich beste deutsche Stadt”
zu sein.

Kaufkraftindex 2009




2. Standortanalyse

Der Prospektverantwortliche hat im Januar 2010 bei
der BBE Retail Experts Unternehmensberatung GmbH
& Co. KG, KélIn, eine Markt-, Standort- und Objektana-
lyse flr das Einkaufszentrum Landshut Park in Lands-
hut, Miinchnerau, in Auftrag gegeben. Aus dieser Ana-
lyse werden nachfolgend die Fazite zu den einzelnen
Bewertungskriterien zitiert:

Makrostandort Landshut
Die makroraumlichen Rahmenbedingungen der Stadt
Landshut sind positiv zu bewerten.

Hervorzuheben sind insbesondere

« die zentralortliche Funktion und die hohe Umland-
bedeutung der Stadt Landshut

die Attraktivitat Landshuts als Gewerbe- und Indus-
triestandort

« die gute verkehrliche Erreichbarkeit

« die positive Bevolkerungsentwicklung

» das hohe Kaufkraftniveau

Mikrostandort und Objektsituation

»Landshut Park*

Aus absatzwirtschaftlicher Sicht ist der Mikrostandort
und die Objektsituation des Landshut Park positiv zu
bewerten.

Hervorzuheben sind insbesondere:

« die gute verkehrliche Erreichbarkeit mit der Aus-
sicht, dass diese mittelfristig durch den Bau der
Westtangente weiter verbessert wird,

« das umfassende Stellplatzangebot sowie die gute
Zu- und Abfahrtssituation,

- die endogenen Agglomerationswirkungen,

- die gute Mischung der Betriebsgroenstruktur:
einige grolRe Anbieter erganzt durch eine Reihe von
kleineren Ladeneinheiten,
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Landshuter Hochzeit

 glinstige Anordnung der Ladeneinheiten: Anker-
mieter an den dufBeren Seiten, ergdnzende Nutzun-
gen im Mallbereich (,Knochenprinzip”),

« gute innere ErschlieBung durch einen tberdachten
Mallbereich,

o kompetenter Mieterbesatz.

Als nachteilige Rahmenbedingung ist lediglich zu nen-

nen, dass:

« der Landshut Park derzeit in seinem direkten Stand-
ortumfeld keinen unmittelbaren Wohngebietsbezug
aufweist und somit nicht auf ein Nachfragepotenzial
im direkten Standortumfeld zugreifen kann.

Mit der Entwicklung des Baugebietes Siebensee mit
Wohneinheiten fir bis zu rd. 5.000 Einwohner wir-

1
Landshut |,
Park @

Wohngebiet
Siebensee

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Landshut mit Landshut Park und geplantem Wohngebiet Siebensee
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Die Immobilie in Landshut

Landshut Park — Mieter Saturn am Er6ffnungstag, 6.00 Uhr morgens

de sich dies jedoch andern. Bis zur Realisierung des Vor-
habens werden allerdings noch einige Jahre vergehen.

Relevante Angebotssituation in Landshut

und im ndheren Umfeld

Der geplante Landshut Park (Anmerkung: inzwischen
fertiggestellt und am 25.03.2010 eroffnet) wird sich
zwar auf der einen Seite in einigen Sortimentsbe-
reichen in einem ausgepragten Wettbewerbsumfeld
bewegen, innerhalb dessen er sich behaupten muss.

Auf der anderen Seite verfugt der Landshut Park aber
Uber Qualitaten, die ihn gegenlber dem Wettbewerb
abheben und ihm ein Alleinstellungsmerkmal geben.
So gibt es im Raum Landshut (GE Landshut-Nord,
Ergolding) zwar eine groRe Fachmarktagglomeration,
jedoch kein vergleichbares modern konzipiertes
Einkaufs- und Fachmarktzentrum in einem raumlich
funktional zusammenhangenden Gebaudekomplex
mit zeitgemafBen Verkaufsflachengrofen und einem
grofRen vorgelagerten PKW-Stellplatz.

Eine Vielzahl der ansassigen Mitbewerber weist diver-
se Schwachen in ihrem Marktauftritt auf, wie z. B. pro-
blematische Stellplatzsituation, zwei Verkaufsebenen,

Einzugsgebiet (Zone I-1V) des Landshut Park gem. BBE-Gutachten
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veraltete Ladengestaltung oder schlechte Wahrnehm-
barkeit.

Einzugsgebiet und Nachfragevolumen

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass zwar auf der
einen Seite das Nachfragevolumen im Nachbereich
(Zone 1) vergleichsweise gering ausfallt. Bezogen auf
das gesamte Einzugsgebiet steht dem Vorhaben jedoch
ein nennenswertes Nachfragevolumen zur Verfligung.

Nach Einschatzung der Gutachter ermoglicht das
Nachfragevolumen einen erfolgreichen Betrieb des
Einkaufszentrums.

Unter Einzelhandelsgesichtspunkten ebenfalls positiv
hervorzuheben ist die Tatsache, dass der Raum Lands-
hut auch in den kommenden Jahren weiterhin eine
positive Bevolkerungsentwicklung haben wird.

Umsatzschatzung und Mieterlose

der Mieter des Landshut Park

Nach dem gegenwartigen Stand sind rd. 95 % aller Fla-
chen vermietet. Bei weiteren 4% laufen derzeit kon-
krete Vertragsverhandlungen.

Auf Basis der bereits abgeschlossenen Mietvertrage
sowie der avisierten Mieten bei den (wenigen) noch
ausbleibenden Flachen belduft sich der Mietwert auf
rd. € 3,72 Mio. pro Jahr.

Hiervon fallen auf den Einzelhandel rd. € 3,3 Mio. sowie
auf die Gastronomie und Dienstleistung rd. € 0,4 Mio.

In der Anfangszeit (Markteinflihrungsphase) erwar-
ten die Gutachter, dass die Einzelhandelsbetriebe bei
tendenziell leicht unterdurchschnittlichen Flachen-
produktivitaten einen Netto-Jahresumsatz in Hohe
von rd. € 57,4 Mio. erreichen konnen.

Bezogen auf den erwarteten Mietwert von rd. € 3,3 Mio.
stellt dies eine durchschnittliche Nettomietbelastung
von rd. 5,8% dar.

In Bezug auf die Mietbelastung ist aus Sicht der Gut-
achter zwar davon auszugehen, dass sich zumindest
in der Anfangszeit der Mietanteil bei fast allen Einzel-
handelsbetrieben auf einem tberdurchschnittlichen
Niveau bewegen wird. Dieser Umstand kann jedoch
als unkritisch bewertet werden.

Hierfur spricht zundchst, dass bezogen auf rd. 95%
der Mietflachen die Mietbelastung nur wenig tiber dem
Durchschnitt (bis rd. +3 Prozentpunkte) liegt. Da zudem
in den kommenden Jahren von tendenziell steigenden
Umsatzen ausgegangen werden kann, durfte sich die
Mietbelastung bezogen auf den Umsatz deshalb eher
noch weiter reduzieren. Bei einigen wenigen Einzelhan-



delsbetrieben bewegt sich die Umsatzmietbelastung
zwar auf einem verhaltnismaliig hohen Niveau, wes-
halb nicht ausgeschlossen werden kann, dass es verein-
zelt zu Betriebsaufgaben oder Mietnachverhandlungen
zum Ende der Mietlaufzeit kommen kann. Da diese
Mieter bezogen auf die Gesamtmiete nur einen gerin-
gen Anteil ausmachen, wirden die hierdurch beding-
ten Konsequenzen gering ausfallen.

Zusammenfassende Bewertung

Die Standort- und Objektsituation des Landshut Park
ist positiv zu bewerten. Ausschlaggebend hierfir ist
insbesondere die gute verkehrliche Erreichbarkeit, der
geplante Mix aus leistungs- und frequenzstarken Mie-
tern sowie das als schlissig zu bewertende Nutzungs-
konzept.

Mit dem geplanten Bau der Westtangente sowie der
Entwicklung des Wohngebietes Siebensee fur rd.
5.000 Einwohner im direkten Umfeld des Landshut
Park bestehen zudem Potenziale, dass die Standort-
situation —wenn auch erst mittelfristig — weiter auf-
gewertet wird.

Der Landshut Park bewegt sich zwar in einem nen-
nenswerten Wettbewerbsumfeld. Dennoch sehen
die Gutachter gute Voraussetzungen, dass sich die
Ankermieter im Wettbewerb behaupten und durch-
setzen kénnen. Hierfur sprechen unter anderem
die Leistungsfahigkeit der Ankermieter, die gute
Standortqualitdt des Landshut Park sowie zu erken-
nende Schwachen bei Mitbewerbern in Bezug auf
den Marktauftritt.

Die Tatsache, dass sich der Landshut Park als neuer
Einzelhandelsstandort im Raum Landshut erst noch
etablieren muss, kann dazu fihren, dass sich die Fla-
chenproduktivitaten der Mieter zunachst auf einem
eher leicht unterdurchschnittlichen Niveau bewegen
werden.

Landshut Park — Mieter Ditsch

Landshut Park — Vorplatz im Bereich der drei Eingénge

Perspektivisch gehen die Gutachter jedoch davon aus,
dass die Einzelhandelsnutzungen des Landshut Park
ihre Flachenproduktivitat und damit ihre Umsatze
steigern und bezogen auf den Bundesdurchschnitt
uberdurchschnittliche Flachenleistungen erreichen
kénnen.

Den Gesamteinzelhandelsumsatz schatzen die Gut-
achter im Rahmen der Etablierungsphase auf rd.
€ 57,4 Mio.

Die zu erwartende Mietbelastung erreicht in der
Anfangszeit bei fast allen Mietern zwar ein Uber-
durchschnittliches Niveau. Dieses ist jedoch als
unkritisch zu bewerten, da bei rd. 95% der Miet-
flachen nur eine unwesentliche Uberschreitung
(+ rd. 3 Prozentpunkte) vorliegt und in den kommen-
denJahren mit eher steigenden Umsatzen gerechnet
werden kann.

Doch auch flr den Fall, dass es zu einzelnen Betriebs-
aufgaben oder Mietnachverhandlungen zum Ende der
Mietlaufzeit kommen sollte, ware dies als unkritisch
zu bewerten, da der Anteil dieser Mieter bezogen auf
die Gesamtmietflache gering ist.

Vor diesem Hintergrund vertreten die Gutachter die
Einschatzung, dass beim Landshut Park die Mietbelas-
tung unter Nachhaltigkeitsaspekten als angemessen
anzusehen ist.

Insgesamt kann deshalb in den kommenden Jahren
beim Landshut Park mit stabilen Mieteinnahmen ge-
rechnet werden.

3. Gebaude- und Betreiberkonzept

Das gesamte Areal des Landshut Park besteht aus
zwei Teilgrundstiicken und ist mit dem am 25.03.2010
fertiggestellten und erdffneten Einkaufszentrum mit
insgesamt 784 Pkw-Stellplatzen bebaut. Die 6ffentli-
che Ludwig-Erhard-Stral3e trennt die beiden, eine wirt-
schaftliche Einheit bildenden Teile: Wahrend der Bau-
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Grafische Darstellung des Landshut Park mit Bauteilangabe und Kennzeichnung der Mieterflédchen

korper des Einkaufszentrums nordlich dieser Stralle
gelegen ist, befindet sich der groRe Kundenparkplatz
sudlich davon zwischen Ludwig-Erhard-Strale und
Theodor-Heuss-Straf3e.

Der in der AulRenwirkung geschlossene und ein-
heitliche Baukdrper des Einkaufszentrums be-
steht aus drei Bauteilen. Der 6stliche Bauteil A hat
einen annahernd rechteckigen Grundriss und be-

Bushaltestelle am Landshut Park
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herbergt die Flachen des Mieters Kaufland und ALDI.
Im leicht trapezformig geschnittenen Bauteil C auf
der westlichen Seite ist der Mieter Saturn unter-
gebracht.

Dazwischen liegt der Bauteil B, in dem sich die Zugan-
ge zum Gebdudekomplex und die zentrale Ladenstra-
Re/Mall befinden, von der aus die Mietflachen der tb-
rigen Mieter erschlossen werden.

Die drei Kunden-Eingange befinden sich alle auf
der dem Parkplatz zugewandten Stdseite des Ge-
baudes. Vor dem zentral im Bauteil B gelegenen
Haupteingang ist der FuRgangerbereich platzartig
erweitert und dient zu Verweilzwecken. Die beiden
weiteren Eingénge an den Ubergdngen zwischen
den Bauteilen A und B bzw. B und C dienen den
Hauptmietern Saturn und Kaufland als Haupt-
eingange, sind aber auch an die Mall angebunden.
Die Mietflache des Mieters ALDI verfligt Uber einen
separaten, ebenfalls zu den Kundenparkplatzen aus-
gerichteten Eingang und hat keine direkte Anbin-
dung an die Mall.

Die Verkaufsflachen liegen ausschlief3lich auf Erdge-
schoss-Niveau. Lediglich in Teilbereichen ist der Bau-
kérper zweigeschossig ausgebildet; hier befinden sich
oberhalb der Verkaufsebene zusatzliche Flachen, die



Haupteingang Landshut Park

als Sozialraume sowie als Center-Blro genutzt wer-
den; zudem sind hier die Technikflachen flr Heizung
und Sprinkleranlage untergebracht. Die weiteren
Technikinstallationen fir Liftungs- und Klimaanlagen
sind eingehaust in Stahlkonstruktionen auf dem Dach
positioniert.

Der gesamte Gebdaudekomplex ist mit Direktanbin-
dung an den 6stlich gelegenen Kreisverkehr umfahr-
bar. Uber diese befestigte StraRe sind sowohl die nérd-
lich des Gebaudekomplexes gelegenen 77 Mitarbei-
terstellplatze als auch die verschiedenen Warenanlie-
ferungen zu erreichen.

Die Ankermieter verfigen jeweils Uber einen
eigenen Anlieferbereich mit Direktanbindung an
ihre Mietflachen. Fir die kleineren Mieter steht
ein zentraler Anlieferbereich auf der Nordseite
des Gebdudes zur Verfligung. Hier befinden sich
auch die Mitarbeiterzugange zur Mall und zu den
Nebenraumen.

Auf dem sidlich der Ludwig-Erhard-StraRBe gelegenen
befestigten Kundenparkplatz stehen 707 Pkw-Stell-
platze zur Verfligung.

Das Grundstick und das Gebaude sind hinsicht-
lich der verschiedenen Nutzungen (Einkaufen, Ver-
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weilen, Parken, Anliefern) klar und funktionell
gegliedert.

Das Gebdude ist funktionell konzipiert und ent-
spricht dem zeitgemaRen Konzept von geschlos-
senen Einkaufszentren. Die Ansiedlung der Haupt-
mieter an den Enden der Mall sowie die zentrale
Lage des Haupteingangs fliihren zu einem optimier-
ten Passantenstrom durch das Einkaufszentrum.
Zudem liegen die wesentlichen Eingange den Stell-
platzen zugewandt.

In den Verkaufsraumen der Hauptmieter sind Stitzen-
reihen in einem Raster von ca. 17,5 x 25 m (Kaufland)
bzw. ca. 12 x 15 m (Saturn) vorhanden. Die Verkaufs-
flachen der librigen Mieter sind stiitzenfrei. Mit einer
lichten Hohe von mindestens 4 m in der Mall, zwi-
schen 3 m und 3,25 m in den einzelnen Handelsfla-
chen weisen die Flachen eine ausreichende Hohe auf.
In den Bereichen, in denen auf eine abgehangte Decke
verzichtet wird, betragt die Hohe bis zur Unterkante
der Installationen rd. 4 m.

Bodentiefe Schaufensterfronten in der sudlichen Fas-
sade des Bauteils B sorgen fiir eine natirliche Belich-
tung des Gastronomiebereiches und der ansassigen
Laden, auBerdem wird die Aufenthaltsflache vor dem
Objekt aufgewertet.
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Ferner werden Teile der AuRBenflachen durch die Gas-
tronomiebetriebe genutzt.

Die Anlieferung der Flachen erfolgt rlickwartig bzw.
seitlich und ist fir die Besucher des Zentrums kaum
einsehbar.

Das grolizligige Angebot von Stellplatzen stellt auch
zu Spitzenzeiten eine ausreichende Versorgung
sicher.

4. Flichen/Kubatur

Die Bruttogeschossflache betragt insgesamt 25.464 m?.
Hiervon entfallen 22.831 m? auf das Erdgeschoss und
2.633 m? auf die Obergeschosse. Die Nettogrundflache
betragt rd. 23.000 m?. Diese teilt sich aufin eine vermiet-
bare Gesamtflache von 19.770 m? und Nebenflachen
(technische Funktionsflachen und Verkehrsflachen) von
3.230 m*.

Die Verkaufsflache betragt insgesamt 16.730 m? und
teilt sich aufin

mZ

« SB-Warenhaus mit ausgegliederten 10.130
Fachabteilungen

« Elektrofachmarkt-Sortiment 3.650

« Sonstiger Einzelhandel 1.860

« Dienstleistung/Gastronomie 1.090

16.730

Der umbaute Raum (Kubatur) betrdgt 161.442 m®.

5. Baubeschreibung

In der nachfolgenden Beschreibung des Gebdudes
werden die dominierenden Ausflihrungs- und Aus-
stattungsmerkmale aufgefiihrt. Der Ausbau erfolgte
nach den jeweiligen Baubeschreibungen der Mieter
bzw. dem allgemeinen Ausbaustandard.

Haustechnische Anlagen im Landshut Park
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Rohbau

Tragkonstruktion
Einzelfundamente

AuBenwinde
(Fertigteil)-Konstruktion aus Stahlbeton

Fassade
Porenbeton-Fertigteilwandelemente, Klinkermauer-
werk, Metallprofilbleche

Decken
Stahlbeton, Untersichten mit Mineralfaserplatten ver-
kleidet; abgehangte Mineralfaser- oder Kassettendecken

Treppen
Treppenhduser in Beton mit Fliesenbelag

Dach

Flach geneigtes Stahltrapezblechdach mit Dampf-
sperre, Warmedammung und Dachabdichtung mit
PVC-Folie, tlw. begriint; auf groBen Teilen des Dachs
ist eine Photovoltaikanlage installiert; im Bereich der
Mall: verglaster Dachaufbau

Ausbau

Heizung/Warmwasser

Erdgasbefeuerte Zentralheizungsanlage mit zwei
Brennwertkesseln; Warmeverteilung tber Liftungs-
anlage, Radiatorenheizkérper in den Biiro-/Neben-
flachen, dezentrale Warmwasserversorgung Uber
elektrischer Durchlauferhitzer

Liftung/Klimatisierung

5 Luftungsanlagen (je eine furr drei Hauptmieter, zwei
fur die sonstigen Flachen) mit KiihIregister und Warme-
rickgewinnung; Klimaanlage (zentrales Kaltwasser-
rohrnetz/ Ringleitung) vom Vermieter bereitgestellt, die
Mieter kdnnen sich auf eigene Kosten dort anschlieRen

Schaufenster/Fenster

Schaufenster zur StraBenseite: Aluminiumrahmen-
konstruktion mit Isolierverglasung; Abschlusswande
zur Mall: in Glas; Fenster OG: Aluminium mit Isolier-
verglasung

Innenwénde

Tragende Wande: Mauerwerk, Stahlbeton, Porenbe-
ton; nichttragende Wande: Mauerwerk, Porenbeton,
Gipskarton-Standerwerk

Abgehiangte Decken

Mall: Gipskartondecken

Mieteinheiten: nach Wahl der Mieter, Grundausstat-
tung: einfache Mineralfaserplattendecken



Tore/Tiiren

Eingangsanlagen als Metall-/Glaskonstruktion mit
Isolierverglasung und automatischen Tlranlagen;
Innentilren als kunststoffbeschichtete Rohrenspan-
tiren in Stahlumfassungszargen; Lagerverbindungs-
und Brandschutztlren in Stahl

Bodenbelag
Mall: 60 x 60 cm Keramikfliesen; Mieteinheiten:
nach Wahl der Mieter; Sanitarbereiche: Fliesenbe-
lag; Blro: PVC; Nebenrdume: Fliesen, beschichteter
Betonboden

Sanitdreinrichtungen

Zentrale WC-Anlage flir Kunden und Personal: Hange-
WC, Unterputz-Spllkasten, Porzellanwaschtische, de-
ckenhoch gefliest, mechanische Beliftung — insge-
samt in nutzungsbezogen Uberdurchschnittlichem
Standard, zahlreiche Mieter verfligen Uber eigene Sa-
nitaranlagen in ihrer Mieteinheit; Biiro-/Nebenfldche:
Anlagen in durchschnittlichem Standard

Elektroinstallation

Funktionelle und zeitgemafe Ausstattung, u.a. drei
separate Stromversorgungen (Kaufland, Saturn, Sons-
tige); fernablesbare Zahler; Fensterbandkabelkanale
in den Bliros

Wairme-/Schallschutz
Zeitgemal

Haustechnische Anlagen

Sprinkleranlage, Zentrale im 1. OG, zentraler Erdtank
im Aullenbereich, Brandmeldeanlage/-zentrale, Ein-
bruchmeldeanlage, Sicherheitsbeleuchtung in den
Verkaufsflachen, Notstromdieselaggregat im Bereich
Kaufland

Vier Uberladebriicken; mehrere Schnelllauf-, Sektio-
nal- und sonstige Rolltore; tlw. Rampen zur Anliefe-
rung, einzelne mit Uberdachung

Sonstiges

GrolRe Flachen der Parkplatzanlage sind versickerungs-
fahig. Dadurch kann Oberflichenwasser auf dem
Grundstuck versickern und die Kanalisation wird ent-
lastet. Oberflachenwasser der Dachflachen versickert
uber drei hierfur errichtete Kanale auf dem angren-
zenden Grundsttick bzw. wird in den nahe gelegenen
Weiherbach geleitet.

Energiesystem

a) Heizung/Kihlung

Durch die bauliche Konstruktion und die hochwerti-
gen technischen Anlagen ist der Landshut Park eine
nach modernsten Anforderungen an den Energiever-

brauch gebaute Immobilie. Der Energieausweis belegt
die sehr gute Energieeffizienz.

Moderne Handelsimmobilien miissen aufgrund der
Abwarme der groen Anzahl von Menschen und
der Beleuchtung gekuhlt werden. Im Landshut Park
erfolgt diese Verteilung Uber ein energiesparsa-
mes Kaltwasserrohrnetz. Jeder Laden erhalt einen
Anschluss an die zentrale Liiftungsanlage. Die Mall
erhalt eine Kihlung/Warmezufuhr Uber die LUf-
tungsanlage.

Hochwertige Warmerlckgewinnungskomponenten
mit Wirkungsgraden von mehr als 80%, eingesetzt in
der zentralen Luftungs- und Klimaanlage, reduzieren
die einzusetzende Heizungs- und Kuhlenergie um
bis zu 1.700 MWh im Jahr. Abwdrmeenergie aus War-
meprozessen zur Versorgung von Kithlraumen und
Kihlmobeln wird zur Vorerwdarmung von Luft in den
zentralen Liftungsanlagen verwendet. Die einzu-
setzende Heizungsenergie reduziert sich dadurch
um ca. 250 MWh im Jahr. Die installierte Technik zur
Warme- und Kalteriickgewinnung fuhrt zu einer
Leistungsreduktion von bis 220 MWh im Jahr. Ergeb-
nis: Die Umwelt und das Klima werden dadurch mit
ca. 466 t weniger CO*-Ausschuss pro Jahr in die Atmo-
sphare entlastet.

b) Strom

Auf dem Dach des Landshut Park wurde auf einer
Flache von ca. 12.000 m? eine Photovoltaikanlage fir
Solarstromerzeugung errichtet.

Die Photovoltaikanlage kann bis zu 1 MWp Strom er-
zeugen. Die Stromproduktion entspricht in etwa dem
Stromverbrauch des Landshut Park. Der Landshut Park
verhalt sich hierdurch bezuglich des Stromverbrauchs
neutral.

Dach des Landshut Park mit Photovoltaikanlage
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Mall im Landshut Park
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6. Baurecht/Sondergebiet Handel
Bereits seit dem 28.02.2003 besteht der Vorhaben-
und Erschliefungsplan Nr. 10-2 zwischen Theodor-
Heuss-StralBe und Weiherbach mit integriertem Griin-
ordnungsplan als Satzung der Stadt Landshut.

Hiermit wird flir den Geltungsbereich der Satzung das
Gebiet nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
als sonstiges Sondergebiet , EinzelhandelsgroBobjekt"
festgesetzt. Demzufolge sind folgende Nutzungen
zulassig:

mZ
e ein SB-Warenhaus mit einer
Verkaufsflache von max. 10.130
e ein Baumarkt und Gartenmarkt
mit einer Verkaufsflache von max. 8.150
e ein Elektromarkt mit max. 3.650
« sonstige Einzelhandelsgeschafte
von max. 2.000
 Dienstleistungsunternehmen u.
Gastronomiebetriebe von max. 2.500

In Hinblick auf die sehr guten Standortvoraussetzun-
gen und die Qualitat der beabsichtigten Nutzungen
hat der Vorhabentrager versucht, eine Flachenerweite-
rung und Flexibilisierung der vorgenannten zulassigen
Nutzungen zu erreichen. Dieses ist letztendlich aber
am Widerstand der politischen Gremien der Stadt
Landshut gescheitert. Das Objekt wurde im Anschluss
daran wieder deutlich verkleinert, indem insbesondere
auf den Baumarkt, die bisher vorgesehene Zweige-
schossigkeit und die Schaffung von Parkmaglichkeiten
auf dem Dach verzichtet wurde.

Mit Bauvorbescheid vom 11.11.2008 entsprach die
Stadt Landshut diversen Befreiungsantragen des Vor-
habentragers vom Bau- und ErschlieBungsplan. Danach
stellen sich die endgultigen Nutzungen wie folgt dar:

a) Die Nutzung als SB-Warenhaus mit einer Ver-
kaufsflache von max. 10.130 m?, wobei von die-
ser Verkaufsflache wiederum auf die nachfol-
gend aufgefiihrten Sparten maximal die nach-
folgend aufgefiihrten Flachen entfallen dirfen,
namlich auf

mZ
« Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik 650
o Textilien 1.650
« Papier, Schreibwaren 500
e Spielwaren 500
e Lederwaren 100
e Schuhe 320
* Lebensmittel einschlielRlich Getranke 5.110
e Drogerie 550
e Autozubehor 200
e Camping-, Aktions- und Saisonfldache 600

Von den vorstehenden Sortimenten kénnen maximal
sechs Fachabteilungen ausgegliedert werden, wobei
je Sortiment maximal eine Ausgliederung zulassig ist.
Unbeschadet des vorstehenden Satzes ist im Bereich
Lebensmittel bei Einhaltung der Sortiments- und Ver-
kaufsflachenbeschrankungen zusatzlich die Abtren-
nung entweder eines Lebensmitteldiscounters oder
eines Bio-Fachmarktes zulassig.

b) Die Nutzung als Elektrofachmarkt mit einer maxi-
malen Verkaufsflache von 3.650 m?, wobei von die-
ser Verkaufsflache wiederum auf die nachfolgend
aufgefuihrten Sparten maximal die nachfolgend
aufgefuihrten Flachen entfallen dirfen, namlich
auf

mZ
e Elektrogerate, -waren, Lampen 1.200
« Unterhaltungselektronik 1.450
e Computer, Neue Medien, sonstige Buroartikel 900
» Foto/Optik 100

c) Die Nutzung als sonstige Einzelhandelsgeschafte
mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.800 m?,
wobei von dieser Verkaufsflache wiederum auf die
nachfolgend aufgeflihrten Sparten maximal die
nachfolgend aufgefuhrten Flachen entfallen dur-
fen, namlich auf

mZ
e Lebensmittel 300
e Schuhe 300
o Textilien 800
» Drogerie/Apotheke 300
» Foto/Optik 100

Diese Spezifikationen wurden in einem Durchfih-
rungsvertrag mit der Stadt Landshut festgelegt. AuBer-
dem wurde diesbezlglich eine dingliche Sicherheit in
Form einer Dienstbarkeit auf den Grundstlcken der
Objektgesellschaft eingetragen. Will man bei spateren



Vermietungen von diesen festgeschriebenen Sorti-
menten und Flichen abweichen, bendtigt man hierfir
eine Nutzungsanderungsgenehmigung.

7. Baugenehmigung

Auf Basis des vorbeschriebenen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans in Verbindung mit den dargestellten
Befreiungen hat die Stadt Landshut am 22.01.2009
und 02.02.2009 die Baugenehmigung zur Herstellung
des Landshut Park erteilt.

Eine am 27.08.2009 beantragte Tektur mit gering-
fugigen Anderungen und entsprechenden Befreiun-
gen vom Bebauungsplan wurde am 06.10.2009 ge-
nehmigt.

Es liegt ein Aktenvermerk der Stadt Landshut vom
22.03.2010 vor, wonach vom Priifsachverstandigen
Brandschutz die Ubereinstimmung der Bauausfiih-
rung der GesamtbaumaBnahme mit dem der Bauge-
nehmigung zugrunde gelegten Brandschutznachweis
bescheinigt wird.

8. Wertgutachten

Der Prospektverantwortliche hat bei dem von der
Industrie- und Handelskammer Wuppertal-Solingen-
Remscheid offentlich bestellten und vereidigten Sach-
verstandigen, Herrn Dipl.-Kaufmann Ulrich Renner,
Wuppertal, im Marz 2010 ein Wertgutachten zur Er-
mittlung des Verkehrswertes/Marktwertes des Lands-
hut Park in Auftrag gegeben. Der Wertermittlungs-
stichtag ist der 24.03.2010. Der Verkehrswert des be-
bauten Grundstiicks wird aufgrund der Nutzungs-
struktur des Objektes aus dem Ertragswert abgeleitet.
Der Verkehrswert wird zum Bewertungsstichtag mit
€ 54.600.000 festgelegt.

Die zusammenfassende Beurteilung des Gutachters
lautet:

Die Stadt Landshut und ihr Umfeld zeichnen sich durch
gute wirtschaftliche Rahmenbedingungen aus.

Das Bewertungsgrundsttick befindet sich an einem fiir
die Nutzung des Einkaufszentrum geeigneten Standort
in Landshut. Es handelt sich um einen dezentralen
Standort in einem neu entwickelten Gewerbegebiet mit
sehr guter Verkehrsanbindung.

Das Einkaufszentrum verfligt tiber einen zeitgemdfSen
und attraktiven Bau- und Ausstattungsstandard sowie
eine hohe Funktionalitit. Das gesamte Bewertungsob-
Jekt ist unter Berticksichtiqung der bestehenden Miet-
garantie flir kleinere Restflichen zum Bewertungsstich-
tag zu 100 % vermietet. Die abgeschlossenen Mieten
bewegen sich im oberen Bereich der fiir vergleichbare
Objekte bekannten Mietbandbreite, kénnen aber durch-
aus als nachhaltig erzielbar angesehen werden. Die be-
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Werbepylon des Landshut Park

stehenden mietvertraglichen Regelungen hinsichtlich
Laufzeit, Indexierung und Nebenkostenumlage wurden
im Rahmen der Wertermittlung angemessen bertick-
sichtigt.

Aufgrund von Lage und Gebdudekonzept sind die lang-
fristigen Vermietungs- und Vermarktungschancen zu
den ermittelten Werten als gut einzuschdtzen.

An anderer Stelle im Wertgutachten dufert sich der
Gutachter wie folgt:

Es handelt sich im vorliegenden Fall um eine zeitgemdifs
konzipierte Immobilie, deren Preisbildung ohnehin am
liberregionalen Investmentmarkt erfolgt.

Aus dem aktuellen Marktgeschehen ist ableitbar, dass
institutionelle Investoren verstdrkt an gesicherten Er-
trigen, d.h. langfristigen Mietvertrigen mit bonitdts-
starken Mietern interessiert sind und auch bereit sind,
hierfiir tendenziell hohe Kaufpreise zu bezahlen. Dieses
Anforderungsprofil ist beim Bewertungsobjekt in nahe-
zu idealem Umfang erfillt.
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Mieter- und Flachenaufstellung

Nutzung Laufzeit Mietanpassungs-
Jahre index

Kaufland Lebensmittel 7.891 20 2x5 3-10%-65%
Saturn (s. Erlduterungen) Unterhaltungselektronik

C&A Textil 1.354 10 2x5 0-10%-75%
ALDI Lebensmittel 1.670 15 1x5 3-10%-65%
Deichmann Schuhe 648 10 2-10% - 80%
Das Depot Wohnaccessoires 446 10 1x5 0-75P-85%
mister*lady Textil 391 10 0-10%-80%
Madonna Textil 303 10 0-7,5P-100%
Jeans Fritz Textil 338 10 0-10%-80%
Bachmeier Backer 157 10 1x10 0-10%-75%
Asiatisches Bistro Gastronomie (Bistro) 136 10 0-7,5P-100%
Vinzenzmurr Metzger 151 10 1x10 0-10%-75%
Eiscafé Tremonti Gastronomie (Eiscafé) 213 10 0-10%-100%
Vodafone Telekom 110 10 0-7,5P-100%
GameStop Spielwaren 101 10 0-75P-85%
Cosmo Aktions-/Saisonware 101 10 0-7,5P-100%
Bonita Textil 109 10 0-10%-80%
Le Clou (Alphagold) Aktions-/Saisonware 77 10 1x5 0-7,5P-100%
Bistro Hochreiter Gastronomie (Bistro) 135 10 0-10%-75%
Klier Friseur d. kl. Preise Friseur 105 10 0-7,5P-80%
McPaper Papier/Schreibwaren 122 10 1x5 0-10P-80%
Kaya Gastronomie (Feinkost) 108 10 0-10% - 80%
Klier Konzept Friseur 95 10 0-7,5P-80%
Bretzelbackerei Ditsch Gastronomie (Café) 68 10 0-10P-80%
Cali Nails Dienstleistung 83 10 0-7,5P-100%
Teeblatt Lebensmittel (Tee) 76 10 0-10%-100%
Berner & Jacobs Photovoltaikanlage - 21 -
Convenience Concept Tabak/Lotto 48 10 0-10%-100%
Sparkasse Landshut Geldautomat 2 10 0-10%-100%
Div. AulRenwerbeflachen Werbeflachen - 10 wie Hauptmietvertrag
Foto Freer Fotoautomat 2 5 0-10% -100%
Schlisseldienst Junker Schlisseldienst 15 5 0-10%-100%
Herzog & Brauer Wasche 200 10 0-10% - 80%
PrimaFlora Blumen 79 10 =
Remass Massagestiihle 30 10 0-10% - 100%
Offen Apotheke 300 10 1x10 2-10%-75%
Offen Gastronomie (Café /Bistro) 79 10 3-10%-75%
Offen Gastronomie (Pizza/Pasta) 85 10 0-10%-80%
Offen 4 Werbeflachen = 10 wie Hauptmietvertrag
Gesamt 19.770

vermietet 18.998 96,09%

vermietet m. Mietgarantie 309 1,56%

offen m. Mietgarantie 463 2,34%

Erlauterungen

Saturn

einem Index von 119,1 erhoht sich die Miete).

3.Zahl: Prozentsatz der Indexanderung, mit dem die Mietanpassung er-
folgt (Beispiel: Veranderung des Verbraucherpreisindex um 10,1 %; Miet-
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Der Mietvertrag mit Saturn verpflichtet den Vermieter, die Vetragsda-
ten geheim zu halten. Interessierte erhalten die entsprechenden Ver-
tragsdaten vom Emittenten, sofern sie sich verpflichten, diese geheim
zu halten und nicht weiter zu geben.

Optionen

Einigen Mietern wurde ein Optionsrecht eingerdumt, den Mietvertrag
zu den bestehenden Vertragsbedingungen zu verldngern (z. B. bedeu-
tet die Klausel 2 x 5, dass der Mieter den Mietvertrag zweimal um fiinf
Jahre verlangern kann)

Mietanpassungsindex

Mit allen Mietern wurden Wertsicherungsklauseln vereinbart. Samtli-
che Regelungen basieren auf dem Verbraucherpreisindex fiir Deutsch-
land, der vom Statistischen Bundesamt monatlich ermittelt und ver-
offentlicht wird. Die Zahlen bedeuten im einzelnen folgendes:

1. Zahl: Freijahre, in denen sowohl die Anfangsmiete unverandert
bleibt als auch Veranderungen des Verbraucherpreisindex noch nicht
berlicksichtigt werden.

2. Zahl: Erforderlich fiir eine Mietanpassung ist, dass sich der Ver-
braucherpreisindex um mehr als 10% (bzw. 10 Punkte) verandert
(Beispiel 1: %-Regelung: Ausgangsindex 109,0 + 10,1% = 120,0;
d.h.abeinem Index von 120,0 erhoht sich die Miete; Beispiel 2: Punkte-
Regelung: Ausgangsindex 109,0 + 10,1 Punkte = 119,1; d.h. ab

anpassung 80 %, das heif3t, die Miete kann um 8,08 % erhoht werden).

Zusatzliche Umsatzmiete
Die meisten Mietvertrage sehen eine Umsatzmiete, mindestens je-
doch die genannte Festmiete vor. Kalkulatorisch wurde nur die Min-
destmiete beriicksichtigt.

Umlegbarkeit Nebenkosten

Die Nebenkosten sind grundsatzlich auf die Mieter gem. Mietflachen-
anteil umlegbar. Folgende Ausnahmen bestehen:

Kaufland: Begrenzung der verbrauchunabhangigen Nebenkosten auf
€100.000 p.a. (indexiert gem. Mietvertrag)

Saturn: siehe vorstehende Erlduterung

C&A: Offentliche Abgaben, Versicherung und Sonstige Betriebskos-
ten nicht umlegbar

Umlegbarkeit Instandhaltung/-setzung

Die Kosten furr Instandhaltung / -setzung sind gem. Mietflachen-
anteil bis auf die Kosten fiir ,Dach und Fach“ umlegbar. Gesetzlich
geforderte Maximalbetrdge in Bezug auf die Umlegung von Instand-
setzungkosten sind in allen Mietvertadgen enthalten. Ausnahmen
sind:

Kaufland: Instandsetzung fiir Allgemeinflachen in Pauschalbetrag fir
Nebenkosten enthalten

Saturn: siehe vorstehende Erlauterung



Zusatzliche
Umsatzmiete

Miete/m?/
Monat

Umlegbarkeit
Nebenkosten

Umlegbarkeit
Instandhaltung /

€

-setzung

12,14 95.000 1.140.000 30,33% 39,91% Nein s. Erlauterung s. Erlauterung
16,66 22.496 269.949 7,18% 6,85% Ja S. Erléuterung Ja
11,76 19.373 232.474 6,18% 8,45% Nein Ja Ja
21,01 13.602 163.223 4,34% 3,28% Ja Ja Ja
17,53 7.765 93.175 2,48% 2,25% Ja Ja Ja
19,16 7.435 89.219 2,37% 1,98% Ja Ja Ja
23,26 6.979 83.747 2,23% 1,53% Ja Ja Ja
20,39 6.821 81.858 2,18% 1,71% Ja Ja Ja
40,61 6.282 75.386 2,01% 0,79% Ja Ja Ja
41,87 5.628 67.537 1,80% 0,69% Ja Ja Ja
35,87 5.290 63.483 1,69% 0,76% Ja Ja Ja
24,86 5.269 63.232 1,68% 1,08% Ja Ja Ja
42,05 4.625 55.505 1,48% 0,56% Nein Ja Ja
40,41 4.041 48.494 1,29% 0,51% Ja Ja Ja
40,28 4.028 48.331 1,29% 0,51% Ja Ja Ja
35,24 3.848 46.181 1,23% 0,55% Ja Ja Ja
50,33 3.825 45.900 1,22% 0,39% Ja Ja Ja
26,84 3.629 43.552 1,16% 0,68% Ja Ja Ja
34,49 3.484 41.804 1,11% 0,53% Ja Ja Ja
28,36 3.467 41.608 1,11% 0,62% Ja Ja Ja
29,29 3.156 37.876 1,01% 0,55% Ja Ja Ja
33,41 3.141 37.688 1,00% 0,48% Ja Ja Ja
38,79 2.558 30.691 0,82% 0,35% Ja Ja Ja
30,51 2.349 28.192 0,75% 0,42% Ja Ja Ja
29,62 2.235 26.823 0,71% 0,38% Ja Ja Ja
- 1.333 16.000 0,43% - Nein - -
27,66 1.300 15.600 0,42% 0,24% Nein Ja Ja
325,00 650 7.800 0,21% 0,01% Nein Ja Ja
50,00 450 5.400 0,14% — Nein Nein Nein
187,50 375 4.500 0,12% 0,01% Ja Ja Ja
23,33 350 4.200 0,11% 0,08% Nein Ja Ja
19,50 3.900 46.800 1,25% 1,01% Ja Ja Ja
26,25 2.100 25.200 0,67% 0,40% Ja Ja Ja
15,00 450 5.400 0,14% 0,15% Ja Ja Ja
29,95 8.986 107.834 2,87% 1,52% Ja Ja
26,93 2.116 25.387 0,68% 0,40% Ja Ja
24,84 2.109 25.307 0,67% 0,43% Ja Ja
50,00 200 2.400 0,06% = Nein — —
313.232 3.758.782
293.371 3.520.454 93,66% 96,09%
6.450 77.400 2,06% 1,56%
13411 160.928 4,28% 2,34%

Mieter AuBenwerbeflachen
Die Aulenwerbefldchen sind durch Mieter des Landshut Park ange-
mietet. Auf eine differenzierte Darstellung wird verzichtet.

Mietanpassung Mieter Freer und Junker

Sollten die im Mietvertrag vereinbarten Regelungen zur Mietanpas-
sung nicht wirksam sein (aufgrund einer Mietvertragsbindung des
Vermieters von weniger als 10 Jahren), ist im Mietvertrag vereinbart,
dass die Parteien eine anderweitige Regelung treffen, die der verein-
barten Wertsicherungsklausel wirtschaftlich am nachsten kommt.

Mietervertragslaufzeit Herzog & Brauer, PrimaFlora, Remass

Die betroffenen Mietvertrage weichen in der festen, unkiindbaren Miet-
vertragslaufzeit von den Angaben ab. Es wurde vereinbart, dass diese
der 10-jahrigen Erstvermietungsgarantie des Verkaufers unterliegen.

Erstvermietungsgarantie

Durch den Verkaufer wurde eine 10-jahrige Erstvermietungsgarantie
flir ausgewahlte Flichen gegeben. Die Erstvermietungsgarantie be-
inhaltet folgende Parameter:

Laufzeit: 10 Jahre ab Beitrittstichtag

Mietzins: Entsprechend Mieterliste

Option: Keine

Mietanpassungsindex: 0—7,5%—100%

Die Erstvermietungsgarantie gilt fiir folgende Falle:

1. Fiir die Mietvertrage der Mieter Herzog & Brduer, PrimaFlora und
Remass, sofern diese von bestehenden Sonderkiindigungsrechten Ge-
brauch machen bzw. ihre Mietvertrage nicht auf eine Vertragsdauer

von mindestens 10 Jahren durch den Verkaufer ausgeweitet werden
kénnen. Anderfalls behalten die aufgefiihrten Mietvertrage samt der
vereinbarten Mietanpassungsregelung Giltigkeit.

2. Fir die noch zu vermietenden Flachen: Sofern in Verhandlung be-
findliche Mietvertrage zu den aufgefiihrten vereinbarten Konditio-
nen abgeschlossen werden kdnnen, erhalten diese Gultigkeit und die
Erstvermietungsgarantie erlischt fir diese Fldchen.

3. Fiir alle anderen Mietvertrage, wenn bis zum Stichtag tber das Ver-
mogen des Mieters die Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens bzw. die
Ablehnung der Er6ffnung mangels Masse erfolgt ist. Im Fall von Mie-
tern, die bereits zum Stichtag mit mehr als einer Monatsmiete in Riick-
stand sind oder mehr als einmal in den letzten 3 Monaten vor dem
Stichtag den vereinbarten Zahlungstermin um mehr als 3 Tage tiber-
schritten haben, verlangert sich die Ubernahme des Insolvenzrisikos
des betroffenen Mieters durch den Verkaufer bis zum 30.06.2011.

Miete/m?/Monat

Bei folgenden Mietern sind Staffelmieten vereinbart:
Deichmann (1.—2. Jahr € 19/m?),

Bretzelbackerei Ditsch (1.—2.Jahr € 46/m?)

McPaper (1—2.Jahr€ 30/m?

Le Clou (Alphagold) (1,5 Jahre € 45/m? 1 Jahr € 48/m?)
Teeblatt ohne Lager (1.—2.Jahr € 30/m?, 3.—4.Jahr€32/m?)
Apotheke (1.-2.Jahr € 25/m?)

Gastronomie (Pizza/Pasta) ohne Lager (1.—2.Jahr € 25/m?)
Gastronomie (Café/Bistro) (1.—2.Jahr € 26/m?)



Mieterdarstellung

Im Folgenden werden alle Mieter des Landshut Park
kurz vorgestellt. Mietern groBer Fldachen wird hierbei
mehr Gewicht eingeraumt.

Die Inhalte der Kurzdarstellungen illustrieren den
Mietermix im Landshut Park.

Kaufland
Mieter: Kaufland Vertrieb Sigma GmbH & Co. KG

| |4
| [N

Kaufland

Neben der Mietergesellschaft hat die Kaufland Stif-
tung & Co. KG sicherungshalber die gesamtschuldne-
rische Haftung fir samtliche Forderungen aus dem
Mietverhaltnis tUbernommen.

Kaufland zahlt zu den fiihrenden Lebensmittel-Han-
delsunternehmen Deutschlands. Die Kaufland-Grup-
pe betreibt bundesweit SB-Warenhduser und Verbrau-
chermarkte. Das Unternehmen bietet seinen Kunden
ein umfangreiches Sortiment mit bis zu 60.000 Arti-
keln. Dabei liegt der Fokus neben den Frische-Ab-
teilungen auch in Bedienung. Erganzt wird das Ange-
bot durch Haushaltswaren, Elektroartikel, Textilien,
Schreibwaren, Spielwaren sowie Saisonartikel.

Kaufland erhielt fir sein Konzept der Warenvielfalt und
Prasentation bereits zahlreiche Auszeichnungen, wie
zum Beispiel ,Fischtheke des Jahres®, ,Fleisch-Star",
,Beste Getrankeabteilung®, ,Weinabteilung des Jahres",
,Deutscher Fruchtpreis®, ,Cool Cup“ und viele mehr.

Das Unternehmen wurde 1930 gegriindet, als Josef
Schwarz als Komplementar in die Stdfriichte GroB-

Landshut Park — Eingang Kaufland SB-Warenhaus
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Landshut Park — Fischabteilung im Kaufland SB-Warenhaus

handlung in Heilbronn eintrat. Die Firma wird zu einer
Lebensmittel-Sortimentsgrolthandlung ausgebaut.
Durch die Zerstérung im Krieg wird der Aufbau der Fir-
ma unterbrochen. Nach Kriegsende erfolgte der Wie-
deraufbau. 1968 erdffnete im schwabischen Back-
nang der erste Verbrauchermarkt unter dem Namen
Handelshof. Vier Jahre spater wurde der Firmensitz
von Heilbronn ins benachbarte Neckarsulm verlegt.
Das erste Kaufland SB-Warenhaus wurde 1984 in Ne-
ckarsulm eroffnet.

1990 begann die erfolgreiche Expansion in die neuen
Bundeslander mit der Eroffnung der ersten Filiale in
MeiRen. Mit der Eroffnung der ersten Filiale in Tsche-
chien startete 1998 die internationale Expansion.
2000 eroffnete das erste Kaufland in der Slowakei.
2001 erfolgte der Markteintritt in Kroatien und Polen,
gefolgt von Rumanien in 2005 und Bulgarien 2006.

Heute betreibt die Kaufland-Gruppe international
Uber 850 Filialen und beschaftigt tiber 114.000 Mitar-
beiter, davon Uber 75.000 in Deutschland.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist fir den
Mieter einen sehr guten Bonitatsindex von 171 aus.

Saturn
Mieter: Saturn Electro-Handels-
gesellschaft mbH Landshut

SATURN

Mit einem Nettoumsatz von 19,7 Milliarden Euro und
uber 60.000 Mitarbeitern im Jahr 2009 sind Media
Markt und Saturn Deutschlands und Europas Elektro-
fachmarkte Nummer Eins. Der Erfolg der unter dem
Dach der Media-Saturn-Holding GmbH vereinten Ver-
triebslinien beruht auf der einzigartigen Auswahl an
Markenprodukten zu Tiefpreisen, kompetenter Bera-
tung, gutem Service, einem unverwechselbaren Wer-
beauftritt und ihrer dezentralen Struktur.




Landshut Park — Eingang Saturn

Der erste Saturn-Elektrofachmarkt 6ffnete im Jahr
1961 am Kolner Hansaring seine Turen. In den frihen
sechziger Jahren war das Unternehmen Pionier bei
der Einflhrung von HiFi-Stereoanlagen. Zu Beginn
der siebziger Jahre bot es als erstes Handelshaus
in Deutschland ein grofRes Schallplattensortiment in
Selbstbedienung zu weit unter dem Marktdurch-
schnitt liegenden Preisen. Mit der Er6ffnung eines Sa-
turn-Marktes in Frankfurt begann 1985 die Expansion
der Handelsmarke innerhalb Deutschlands. Ein schnel-
les Wachstum folgte und das Unternehmen erstreckte
sich mit der Wiedervereinigung bald auf ganz Deutsch-
land. 1990 erwarb die Holding der Media Markte die
damals fiinf Hauser der Kaufhof-Tochter Saturn-Hansa
Handels GmbH, drei Jahre spater auch das Kolner
Stammhaus und den ihm angeschlossenen Markt
in Neuss. Seither werden die beiden Marken unabhan-
gig voneinander unter dem Dach der Media-Saturn-
Holding GmbH geflihrt, die sich ihrerseits mehrheitlich
im Besitz der METRO Group befindet. Saturn und
Media Markt begegnen einander als Wettbewerber,
mit einem getrennt voneinander agierenden Manage-
ment, eigenen Wegen im operativen Geschaft und
unterschiedlichen Schwerpunkten ihrer Sortimente.

Europaweit gibt es heute ber 250 Saturn-Markte in
13 Landern, davon 141 in Deutschland. 2009 erwirt-
schaftete Saturn in Deutschland einen Umsatz von
mehr als € 3,1 Mrd. und beschaftigte 8.358 Mitarbeiter.

Landshut Park — Saturn innen

Die Media-Saturn-Unternehmensgruppe ist dezentral
organisiert. Die einzelnen Markte werden als rechtlich
selbststandige Einheit von einem Geschaftsflhrer vor
Ort gefuhrt. Jeder Geschaftsfihrer ist zugleich Mit-
gesellschafter seines Marktes und zeichnet damit fur
Sortiment, Preisgestaltung, Personal und Marketing
verantwortlich.

Eine Wirtschaftsauskunft fur den Mieter liegt auf-
grund der erlduterten gesellschaftsrechtlichen Kon-
stellation nicht vor.

CRA
Mieter: C&A Mode KG

Die C&A Mode KG ist einer der fiihrenden Textileinzel-
handler Europas. C&A vertreibt preisglinstige Mode
und Accessoires ausschlieflich unter Eigenmarken.

Die heutige C&A Mode KG geht zurlick auf die Bruder
Clemens und August Brenninkmeyer, die 1841 in den
Niederlanden ein Textilunternehmen mit dem Namen
C&A grindeten. 1911 in Deutschland und 1922 in
England wurden die ersten C&A Filialen aul3erhalb der
Niederlande eréffnet.

Heute hat C&A insgesamt 1.149 Filialen sowie tber 250
weitere Geschdfte in 19 Landern Europas und beschaf-
tigt Gber 34.000 Mitarbeiter. Deutschland ist mit 356 Fi-
lialen und 119 weiteren Geschaften sowie rund 16.000
Mitarbeitern der bei weitem grofte Markt fir C&A.

Das Unternehmen erzielte im Geschaftsjahr 2008/09
einen Rekordumsatz von € 6,3 Mrd. In Deutschland
nahm der Umsatz gegen den allgemeinen Trend um
0,6% zu und betrug € 2,95 Mrd.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist flr den
Mieter einen sehr guten Bonitatsindex von 159 aus.

ALDI
Mieter: ALDI GmbH & Co. KG, Geisenfeld

ALDI gehort zu den fuhrenden Einzelhandelsgruppen
Deutschlands und ist Marktfihrer im Lebensmittel-
discountgeschaft. Mietvertragspartner ist die ALDI
GmbH & Co. KG, Geisenfeld, eine der 31 rechtlich
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Landshut Park — Frisch-Saft-Bar im ALDI-Markt

42

selbstandigen Regionalgesellschaften der Unter-
nehmensgruppe ALDI Sud.

Kennzeichnend fir den typischen ALDI Discount-
Laden ist ein beschranktes Sortiment von rund 850 Ar-
tikeln der Bereiche Food und Non-Food; dabei be-
inhaltet das Konzept von ALDI u. a. einen weitgehend
normierten Ladenaufbau, der zu einer hochgradigen
Wiedererkennung beim Kunden fuhrt.

ALDI geht auf ein 1913 von der Mutter von Karl und
Theo Albrecht gegriindetes Lebensmittelgeschaft
in Essen zurlck. Bereits 1960, im Jahr der Teilung von
ALDIin SUD und NORD, waren es bereits 300 Geschaf-
te mit einem Umsatz von DM 90 Mio. ALDI SUD gehart
seitdem zum Interessenbereich von Karl Albrecht,
wahrend sein Bruder Theodor die Unternehmens-
gruppe ALDI NORD leitet.

ALDI SUD besteht heute aus 31 Regionalgesellschaf-
ten mit mehr als 1.770 Filialen in West- und Sud-
deutschland. Hinzu kommen 44 internationale Gesell-
schaften mit Gber 2.450 Filialen. Der Gesamtumsatz
von ALDI SUD und ALDI NORD betrug im Jahr 2008
nach einer Verdffentlichung der Lebensmittelzeitung
Uber € 40 Mrd.

Laut einer Blroauskunft gehoren zur ALDI GmbH
& Co. KG, Geisenfeld, derzeit 54 Filialen. Mit rund
800 Mitarbeitern erwirtschaftete die Gesellschaft
einen Gesamtumsatz im Jahr 2008 von € 370 Mio.
Dies entspricht einem durchschnittlichen Umsatz von
€ 6,9 Mio. pro Filiale oder, bezogen auf eine ange-
nommene durchschnittliche Verkaufsflache von rund
800 m?, mehr als € 8.500/m? p. a.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist fir den
Mieter einen sehr guten Bonitatsindex von 163 aus.

Deichmann
Mieter: Heinrich Deichmann-Schuhe GmbH & Co. KG

DEICHMANN

Deichmann ist Marktfiihrer im europaischen Schuh-
handel. Im Jahr 2009 verkaufte die Deichmann-Grup-
pe weltweit rund 138 Millionen Paar Schuhe, davon
tber 70 Millionen in Deutschland. Das Produktsorti-
ment von Deichmann umfasst alle Kategorien im Be-
reich Schuhe sowie zusatzlich Taschen und Acces-
soires. Deichmann spricht qualitatsbewusste Kunden
im unteren Preissegment an.

Die Deichmann-Gruppe mit Sitz in Essen wurde
1913 gegriindet und befindet sich heute noch zu
100% im Besitz der Grinderfamilie. Das Unter-
nehmen ist Marktfihrer im europaischen Schuh-
einzelhandel und beschaftigt weltweit tiber 28.000
Mitarbeiter in 2.500 Filialen in 20 Landern. 2008
erwirtschaftete das Unternehmen einen Umsatz von
uber € 3,1 Mrd.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist fir den
Mieter einen guten Bonitatsindex von 225 aus.

Das Depot
Mieter: Gries Deko Company GmbH

DEPOT

Das Depot ist eine deutsche Warenhauskette fr
Geschenkartikel, Dekorationsaccessoires und kleine
Mobel.

Gegrundet wurde Das Depot vor Uber 60 Jahren als
,Oskar Gries Fabrikation von kiinstlichen Friichten und
Christbaumschmuck® Auch heute noch ist die Gesell-
schaft mehrheitlich im Besitz der Griinderfamilie. Wei-

Landshut Park — Mieter Depot



terer wesentlicher Gesellschafter mit einer Beteiligung
von 49 % ist der Schweizer Handelskonzern Migros.

Das Depot hat aktuell 149 Filialen und beschaftigt
rund 2.500 Mitarbeiter. Eine weitere Expansion ist
auch fur die kommenden Jahre geplant. In 2009
erwirtschaftete das Unternehmen einen Umsatz von
€115 Mio.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist den Mieter
einen sehr guten Bonitatsindex von 177 aus.

mister*lady
Mieter: mister*lady GmbH

mister*lady ist ein in Deutschland und Osterreich filia-
lisierendes Modeunternehmen fiir junge Mode und
Accessoires.

Das Unternehmen entstand 1967 durch die Griindung
eines Western Store durch Ellen und Dieter Beran in
Disseldorf. Das Sortiment sollte alles rund um den
American Way of Life und natirlich vorrangig Jeans
umfassen. Aus diesem Jeans-Store-Konzept entwickel-
te sich ein grofBer Textilanbieter Deutschlands.

Heute umfasst das Unternehmen 250 Filialen in
Deutschland und Osterreich und beschaftigt rund
1.500 Mitarbeiter.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist fir den
Mieter einen guten Bonitatsindex von 203 aus.

Madonna
Mieter: Topaz Textilhaus GmbH

Madqg@g«

Madonna ist ein deutschlandweit filialisierendes
Modelabel fir jugendliche Damen- und Herrenober-
bekleidung.

Die Topaz Textilhandels GmbH wurde 1988 gegriin-
det und entwickelte die beiden Label’s ,Final Cut”
und ,Madonna“ im Laufe ihrer 20-jahrigen Unter-
nehmensgeschichte zu international erfolgreichen
Jugendmarken.

Heute sind die Kollektionen in mehr als 15 Landern zu
finden. Unter dem Label Madonna werden 89 eigene
Filialen betrieben und tber 600 weitere Einzelhandler
beliefert. Das Unternehmen beschaftigt insgesamt
729 Mitarbeiter und erwirtschaftete 2008 einen Um-
satz von Uber € 90 Mio.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist fir den
Mieter einen guten Bonitatsindex von 204 aus.

Jeans Fritz
Mieter: Jeans Fritz Handelsgesellschaft fiir Mode mbH

itz

Die Jeans Fritz Handelsgesellschaft fir Mode mbH
ist einer der groRten Anbieter fiir Jeans- und Freizeit-
mode in Deutschland. Das Sortiment umfasst Jeans-
mode in allen Variationen, dazu passende modische
Oberbekleidung und trendige Accessoires im mittle-
ren Preissegment fiir Damen und Herren.

Jeans Fritz besteht seit Giber 30 Jahren und betreibt
uberwiegend Standorte in la-Innenstadtlagen und
Einkaufszentren von Stadten wie Berlin, Essen, Dort-
mund, Bremen und Dresden.

In 230 Filialen beschaftigt die Gesellschaft Gber 1.100
Mitarbeiter. In 2009 erwirtschaftet Jeans Fritz einen
Umsatz von Uber € 120 Mio.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist fur den
Mieter einen sehr guten Bonitatsindex von 153 aus.

Backerei Bachmeier
Mieter: Biackerei Bachmeier GmbH & Co. KG

=333 Bicker
Bachmeier

Bachmeier ist ein grofBer in Bayern filialisierender Ba-
ckereibetrieb.

Der Backer Bachmeier wurde im Jahr 1927 in Eggenfel-
den von Lorenz Bachmeier gegriindet. Das zwischen-
zeitlich in 3. Generation gehaltene Familienunterneh-
men betreibt heute liber 100 eigene Filialen in Bayern

Landshut Park — Mieter Bachmeier
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und beliefert Gber 500 Handelskunden in Bayern,
Hessen und Osterreich.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist flr den
Mieter einen guten Bonitatsindex von 212 aus.

Asiatisches Bistro
Mieter: Khoai Le Van

King
Dgns A

Herr Le Van betreibt im Landshut Park einen asiatischen
Schnellimbiss.

Der Mieter verfugt Uber entsprechende Erfahrung
Uber ein dhnliches Restaurant in Siegen. Den Betrieb
im Landshut Park hat der Mieter selbst ausgebaut und
hierfur Gber € 25.000 investiert.

Eine Wirtschaftsauskunft flir den Mieter liegt nicht vor.

VinzenzMurr
Mieter: Vinzenz Murr Vertriebs GmbH

vinzenzmurr

Vinzenz Murrist einin Sidbayern weit verbreitetes Metz-
gereiunternehmen. AuBerdem umfasst das Unterneh-
men einen GroBhandel flr Fleisch- und Wurstwaren.

Das Unternehmen wurde 1875 von Hans Reiser als
Metzgerei in Miinchen gegriindet. 1902 wurde der
Betrieb von Vinzenz Murr zusammen mit seiner Frau
Rosa Ubernommen. Heute ist der Betrieb mit tUber
200 Metzgereien in Kleinfilialen in Lebensmittelmark-
tenin Stdbayern vertreten und wird von den Inhabern
Evi und Rudolf Brandl gefuihrt. 2008 erwirtschaftete

Landshut Park — Mieter VinzenzMurr

das Unternehmen einen Umsatz von tber € 190 Mio.
und beschaftigt ca. 2.100 Mitarbeiter.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist flr den
Mieter einen sehr guten Bonitatsindex von 190 aus.

Eiscafé Tremonti
Mieter: Tremonti Gelati GmbH

Herr Tremonti betreibt im Landshut Park ein italieni-
sches Eiscafé. Er verfugt Gber entsprechende Erfahrung
aus dem Betrieb dhnlicher Eiscafés in Minchen und
Moosburg a. d. Isar. Der Mieter hat die Mietflachen
selbst ausgebaut und hierfir Gber € 40.000 investiert.

Die Anmietung der Flachen erfolgte liber eine eigens
hierflr gegriindete Gesellschaft. Die eingeholte Wirt-
schaftsauskunft weist fur den Mieter einen mittleren
Bonitdtsindex 300 aus.

Vodafone
Mieter: Vodafone D 2 GmbH

3

vodafone

Die Vodafone-Gruppe ist ein international tatiges bri-
tisches Mobilfunkunternehmen.

Vodafone hat weltweit 298 Mio. Kunden und ist be-
zogen auf die Kundenanzahl nach China Mobile das
zweitgrolte global agierende Mobilfunkunternehmen
der Welt. Vodafone betreibt im Landshut Park einen
Shop zur Vermarktung der Vodafone-Mobilfunk- und
DSL-Produkte einschlieRlich der Beratung zu den Ser-
vice-Dienstleistungen.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist flr den
Mieter einen sehr guten Bonitatsindex von 199 aus.

Game Stop
Mieter: GameStop Deutschland GmbH

power to the plagers-

Die US-amerikanisch GameStop Cooperation ist nach
eigenen Angaben die weltweit grofte Einzelhandels-



Landshut Park — Mall mit Mietern GameStop und C&A

gruppe fur Computerspiele und Unterhaltungssoft-
ware.

GameStop ldsst sich auf den kleinen Software-Einzel-
handler Babbage’s in Dallas, Texas, zurtickfiihren. 1999
wurde Babbage’s an die internationale Handelskette
Barnes & Noble verkauft. 2004 erfolgte die Abspaltung
von Barnes & Noble.

Heute betreibt die Gesellschaft rund 6.450 Filialen in
18 Landern weltweit. GameStop ist mit dem Kurzel
GME an der New York Stock Exchance gelistet. Die
GameStop Deutschland GmbH ist eine Tochter-
gesellschaft der GameStop Cooperation und betreibt
in Deutschland, Osterreich und der Schweiz mehr als
212 Filialen. Sie beschaftigt ca. 420 Mitarbeiter und
erwirtschaftete 2009 einen Umsatz von € 105 Mio.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist fir den
Mieter einen mittleren Bonitatsindex von 287 aus.

Cosmo
Mieter: Cosmo Frisorgrohandel GmbH

COSMO

Der Mieter Cosmo FrisorgroBhandel GmbH ist ein
Spezialeinzelhandler fir Friseurbedarf und Haarpfle-
geartikel.

Das Unternehmen ist Teil der Klier-Gruppe und be-
liefert international rund 1.200 Friseursalons mit
Profi-Artikeln fur den Eigenbedarf und den Verkauf.
Zudem betreibt Cosmo Uber 100 Profi-Hair-Shops, in
denen Haarpflegeartikel fir den Endkunden angebo-
ten werden. Cosmo beschaftigt aktuell rund 352 Mit-
arbeiter und erwirtschaftete 2009 einen Umsatz von
€ 21 Mio.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist fir den
Mieter einen sehr guten Bonitatsindex von 190 aus.

Bonita
Mieter: Bonita GmbH & Co. KG

ITA

BONIT

Bonita ist eine der fihrenden europdischen Mode-
marken im Bereich der Damenoberbekleidung.

Das Unternehmen wurde bereits 1969 unter dem
Namen ,Moha“ gegriindet. 1986 wurde es in Bonita
umbenannt. Heute betreibt Bonita iber 900 Filialen
und beschéftigt Uber 4.000 Mitarbeiter. 2008 erwirt-
schaftete das Unternehmen einen Umsatz von rund
€ 370 Mio.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist fir den
Mieter einen ausgezeichneten Bonitdtsindex von
124 aus.

Landshut Park — Mieter Bonita

Bistro Hochreiter

Mieter: Franz Hochreiter

Herr Hochreiter und eine Partnerin betreiben im
Landshut Park ein Bistro mit einem breiten Angebot
an bayerischen und deutschen Gerichten.

Herr Hochreiter selbst kommt aus der Baubranche
und leitet das Unternehmen Franz Hochreiter
Technischer Service. Der Mieter hat die Flachen im
Landshut Park selbst gestaltet und hierfir tber
€ 25.000 investiert.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist flr das
Unternehmen des Mieters, die Franz Hochreiter
Technischer Service, einen guten Bonitatsindex von
231 aus.
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Mieterdarstellung

Klier Konzept und
Klier ,,Friseur der kleinen Preise’
Mieter: Friseur Klier GmbH

¢

W)
7Ze
KUIER

Klier betreibt im Landshut Park zwei Friseurgeschafte
mit unterschiedlichen Vertriebsansatzen. Mit der Filiale
Klier Konzept betreibt Klier einen klassischen Friseur-Sa-
lon. Die Filiale Klier ,Friseur der kleinen Preise” richtet
sich an preissensible Kunden und bietet diesen Dienst-
leistungen zu einem guinstigen Pauschalpreis an.

Das Unternehmen Friseur Klier wurde im Jahr 1948
durch die Friseurmeisterin Elfriede Klier im sachsi-
schen Werdau gegriindet. Das Familienunternehmen
wird heute in dritter Generation geflihrt und hat sich
zu einem international fihrenden Friseurunterneh-
men entwickelt. Klier ist z. Zt. mit rd. 1.200 Filialen in
Deutschland, Osterreich, Ungarn, Polen, Tschechien
und der Slowakei vertreten. In Deutschland gibt es
rund 1.000 Filialen. Das Unternehmen erwirtschaftete
im Jahr 2008 mit rd. 3.900 Mitarbeitern einen Umsatz
von rd. € 128 Mio.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist fir den
Mieter einen guten Bonitatsindex von 207 aus.

McPaper
Mieter: McPaper AG

McPaper

McPaper ist eine deutsche Aktiengesellschaft und
Marktfuhrer der deutschen Papier- und Schreibwaren-
laden.

Die ersten McPaper Laden wurden Mitte der 1980er
Jahre in Aachen, Augsburg und Ludwigsburg unter
der Regie der Herlitz AG eroffnet. Nach der Griindung
der McPapier GmbH 1987 zusammen mit dem Han-
delskonzern Rewe Leibbrand und dem Schmuckfilia-
listen Christ Gbernahm 1990 Herlitz alle Anteile an
der GmbH und flhrte die Expansion fort. 2005 erfolg-
te durch den Vorstand von McPaper ein Management
Buy-out.

Heute hat McPaper mit mehr als 350 Filialen einen An-
teil von knapp 5% an allen Fachgeschaften dieser Bran-
che in Deutschland. Im Jahr 2008 erzielte McPaper ei-
nen Gesamtumsatz von € 100 Mio. und beschaftigte
rund 1.000 Mitarbeiter.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist flr den
Mieter einen sehr guten Bonitatsindex von 184 aus.

Kaya
Mieter: Herr Tuncay Kaya

Herr Kaya betreibt im Landshut Park einen gastrono-
mischen Betrieb mit tlrkischen Spezialitaten.

Die Familie Kaya produziert in Moosburg flr deutsch-
landweite Kunden Feinkost und Doner. In den Ausbau
der Ladenflache hat der Mieter iber€ 20.000 selbst in-
vestiert.

Eine Wirtschaftsauskunft flir den Mieter liegt nicht vor.

Brezelbackerei Ditsch
Mieter: Brezelbackerei Ditsch GmbH

Diseh,

Ditsch ist einer der groften filialisierenden Backerei-
betriebe Deutschlands.

Das Unternehmen wurde 1919 vom Backermeister
Wilhelm Ditsch und seiner Frau Christine als Backerei
flr Brezeln und Laugengeback in Mainz gegriindet.
Heute befindet sich Ditsch in der 3. Generation in Fa-
milienbesitz und beschaftigt Gber 400 Mitarbeiter.
2009 erzielte das Unternehmen mit insgesamt 185
Betrieben einen Umsatz von rund € 100 Mio. Damit
lag es 2009 auf Rang 34 der groBten Unternehmen
der Systemgastronomie in Deutschland.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist flr den
Mieter einen sehr guten Bonitatsindex von 160 aus.

Cali Nails
Mieter: Duc Lai Huynh

Cali Nails ist ein Gber ein Franchise-System filialisie-
rendes Nagelstudio.

Der Mieter betreibt bereits mehrere Filialen in bestehen-
den Einkaufszentren. Die Filiale im Landshut Park wurde
durch den Mieter selbst fiir ber € 16.000 ausgebaut.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist fir den Mie-
ter einen angespannten Bonitdtsindex von 322 aus.



Teeblatt
Mieter: Teeblatt, Inh.: Markus Gerich

Teeblatl 4

G C H

Teeblatt ist ein in Sudbayern filialisierendes Tee-Fach-
geschaft und verkauft im Landshut Park eine Vielzahl
von Teesorten sowie weitere Produkte fur Teeliebhaber.

Teeblatt wurde vom Inhaber Markus Gerich gegriindet
und betreibt derzeit 7 Filialen, die sich allesamt in Ein-
kaufszentren befinden.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist flr den
Mieter einen guten Bonitatsindex von 250 aus.

Herzog & Brauer
Mieter: Herzog & Brauer Handels GmbH & Co. KG

Derzog & Brauer

UWasehe, Wacktwdsche & Dessonas

Herzog & Brauer ist ein deutschlandweit filialisieren-
des Unternehmen, das Wasche, Nachtwasche und
Dessous vertreibt.

Insgesamt betreibt das Unternehmen 54 Filialen
unter den Vertriebsmarken Herzog & Brauer sowie
als Triumph-Shops. Samtliche Filialen befinden sich in
Innenstadtlagen oder in Einkaufszentren.

Die eingeholte Wirtschaftsauskunft weist flr den
Mieter einen guten Bonitatsindex von 206 aus. Auf-
grund eines bestehenden Sonderkindigungsrechts
im Mietvertrag zum 31.03.2011 fallt das Mietverhalt-
nis unter die vorerwahnte 10-jahrige Erstvermietungs-
garantie des Verkaufers.

Diverse Mieter

5 Sparkasse
Landshut

LE CLOU

r»Nass

Prima/lovu & LOTTO

—

Hierunter fallen Mieteinheiten mit einer Gesamtfla-
che von insgesamt unter 100 m?, auRRenliegende Wer-
beflachen sowie die auf dem Dach befindliche Photo-
voltaikanlage.

Landshut Park — Eiscafé
Bei den Mietern handelt es sich um

« die Sparkasse Landshut, die im Landshut Park einen
Geldautomaten betreibt,
« die Firma Freer und Cornelius, die einen Selbstbedie-
nungsfotoautomaten betreibt,
« den Mieter Junker, der einen Schuh- und Schlissel-
dienst betreibt,
o den Mieter ALPHAGOLD, der unter dem Label LE
CLOU u.a. Uhren und Schmuck vertreibt,
den Mieter PrimaFlora, der einen Blumenladen fihrt.
Das Mietverhaltnis fallt unter die vorerwahnte
10-jahrige Erstvermietungsgarantie des Verkaufers.
« das Unternehmen Convenience Concept (eines der
fihrenden Unternehmen im Covenience- und
Tabakwareneinzelhandel), das im Landshut Park un-
ter der Vertriebsschiene ,CIGO" Tabakwaren, Presse-
sortimente und Lotto vertreibt und
die ReMass GmbH & Co. KG, die automatisch betrie-
bene Massagesessel in Einkaufszentren und Flug-
hafen unterhalt. Die von ReMass bewirtschafteten
Massagesessel befinden sich derzeit in einem La-
denlokal des Landshut Parks. Fiir dieses Ladenlokal
besteht durch mehrere Reisebliroanbieter Interesse
auf eine Anmietung. Im Zuge einer zu einem spate-
ren Zeitpunkt erfolgenden anderweitigen Anmie-
tung werden die ReMass Massagesessel in den Be-
reich der zentralen Mall verlegt werden. Das Miet-
verhaltnis fallt ebenfalls unter die vorerwahnte
10-jahrige Erstvermietungsgarantie des Verkaufers.

Die Werbeflachen sind an Mieter des Landshut Park
vermietet und von der Laufzeit identisch mit den zu-
grundliegenden Mietvertragen des jeweiligen Mieters.
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Finanzierung

Die Finanzierung des Kaufpreises (Ablosung der Ver-
bindlichkeiten der Objekt KG sowie der Zahlung des
Kaufpreises fiir den Gesellschaftsanteil) inkl. Erwerbs-
nebenkosten in Hohe von € 54.518.940 ist gesichert.
Die Finanzierung setzt sich wie folgt zusammen:

a) Langfristiges Bankdarlehen €20.000.000
b) Kurzfristiges Bankdarlehen € 23.500.000
c) Darlehen der ILG €516.940

d) Zugesagtes Fondsgesellschafts-
kapital €10.502.000
€54.518 940

Die Darlehensaufnahme erfolgt ausschlieflich in
Euro. Das in den Allgemeinen Geschaftsbedingungen
der Bankdarlehensvertrage urspriinglich vorgesehene
Recht zur Ubertragung der Kreditforderung und/oder
des wirtschaftlichen Risikos (z.B. zum Zweck der Ver-
briefung) wurde im Vertrag auf Ubertragungsmaog-
lichkeiten im genossenschaftlichen Finanzverbund
des Darlehensgebers beschrankt.

a) Langfristiges Bankdarlehen der Objekt KG

iiber € 20.000.000
Am 16.03.2010 wurde von der Objekt KG ein Dar-
lehensvertrag in Hohe von € 20.000.000 mit einer
deutschen Bank geschlossen.

Das Darlehen hat eine Laufzeit bis zum 31.03.2020. Die
Auszahlung ist fur den 30.12.2010 vorgesehen. Am
03.01.2011 erfolgt die Zahlung eines Disagios in Hohe
von € 1.000.000. Der Zinssatz betragt 2,992% p.a.
und ist fest vereinbart bis zum 31.12.2015. Ab dem
01.01.2016 erhoht sich der Zinssatz auf 4,45 % p.a. und
ist bis zum Laufzeitende (31.03.2020) fest vereinbart.

Das Darlehen ist ab dem 01.01.2011 in Hohe von
0,50% jahrlich vom urspriinglichen Darlehensbetrag
zuzuglich der durch die Tilgung ersparter Zinsen zu-
riickzuzahlen (annuitatisches Darlehen).

Die Abrechnung von Zins und Tilgung erfolgt jeweils
vierteljahrlich nachtraglich.

Fir die Gewahrung des Kredits wurde eine einmalige
Bearbeitungsgebihr von € 100.000 vereinbart, die
spatestens am 03.01.2011 zu bezahlen ist.

b) Kurzfristiges Bankdarlehen der Fonds KG

liber € 23.500.000
Ebenfalls am 16.03.2010 wurde ein Vertrag tber ein
kurzfristiges Bankdarlehen in Héhe von € 23.500.000
zwischen der Fonds KG und der Bank abgeschlossen.
Dieser hat eine Laufzeit maximal bis zum 30.06.2011.

Das Darlehen dient zur teilweisen Vorfinanzierung
der durch die Fonds KG zu erbringenden Kapitalrlck-

lage bei der Objekt KG. Die Auszahlung ist fir den
30.12.2010 vorgesehen und erfolgt ganz oder teil-
weise in Abhdngigkeit vom bis dahin eingeworbenen
Eigenkapital. In Anspruch genommene Darlehensteile
werden sukzessive durch eingeworbenes Eigenkapital
der Fonds KG zurtickgeflhrt.

Der hierfur vereinbarte Zinssatz betragt 2,15%-
Punkte p.a. Gber dem Refinanzierungssatz der Bank
(1-Monats-Euribor).

Fir die Gewahrung des Kredits wurde eine einmali-
ge Bearbeitungsgebtihr von € 200.000 vereinbart, die
spatestens am 03.01.2011 zu bezahlen ist.

c) Darlehen der ILG an die Fonds KG
Uiber bis zu € 516.940

Die ILG hat der Fonds KG ein kurzfristiges Darlehen in
Hohe von bis zu € 516.940 zugesagt. Es wird davon
ausgegangen, dass dieses Darlehen aufgrund des Plat-
zierungsverlaufes nicht in Anspruch genommen wird.
Ein eventuell in Anspruch genommener Darlehensbe-
trag ist mit 6,0% p.a. zu verzinsen und bis 30.06.2011
befristet.

Das Darlehen der ILG ist nicht abgesichert.

Das kurzfristige Darlehen gem. b) und das Darlehen
der ILG gemaR c) werden sukzessive aus noch zu plat-
zierendem Gesellschaftskapital zurtickgefuihrt, wobei
hierflr 90% aus dem platzierten Gesellschaftskapital
zur Verflgung stehen. Dabei wird das Darlehen der
ILG erst zuriickgeflihrt, wenn das Darlehen gem. b)
vollstandig zuruickgefihrt wurde.

Die ILG hat sich darlber hinaus bereiterklart, soweit
erforderlich auch weitere im Zusammenhang mit
der Objektrealisierung notwendige Ausgaben (z.B.
Notar und Grundbuchkosten, Gutachter-/Beratungs-
kosten) zu einem Zinssatz von 6% p.a. zwischenzu-
finanzieren.

d) Zugesagtes Fondsgesellschaftskapital

Bereits zur Unterzeichnung des Beitrittsvertrages tber
den Erwerb und die Abtretung von Kommanditan-
teilen an der Objekt KG lag die verbindliche Zusage Gber
Kommanditeinlagen von € 10.502.000 an der Fonds KG
vor. Der Beitritt dieser Kommanditisten erfolgt auto-
matisch mit Vorliegen dieses Emissionsprospektes.

Sicherheiten/Wesentliche Auszahlungsvoraus-

setzungen der Bankdarlehen:

Die Besicherung der unter a) und b) dargestellten Dar-

lehen erfolgt durch

e eingetragene Grundschulden von insgesamt
€ 43.500.000 zu Lasten des Objektgrundstiicks in
Landshut



 Abtretung der Rechte und Anspriiche aus Miet- und
Pachtvertragen mit samtlichen gegenwartigen und
zuklinftigen Mietern/Pachtern des Beleihungs-
objektes

« Abtretung der Anspriiche aus der Platzierungs-
garantie der ILG Fonds GmbH in Hohe eines erst-
rangigen Teilbetrages von € 23.500.000

« Verpfandung eines Guthabens der ILG Fonds GmbH
in Hohe von € 2.000.000 bei Inanspruchnahme des
Bankdarlehens gemaR b)

 Personliches abstraktes Schuldanerkenntnis der
Fonds KG in Hohe von 10 % des in Anspruch genom-
menen Bankdarlehens gemaf b)

« Abtretung der Rechte und Anspriiche gegen den
Verkaufer ITB FMZ Landshut-Parc BV. im Falle der
Riickabwicklung des Kaufvertrages (Share Deal) so-
wie gegen den den Kaufvertrag (Share Deal) beur-
kundenden Notar auf Schadenersatz

« Nachweis einer Kapitalriicklage der Fonds KG, die
die Abwicklung des Beteiligungserwerbs sicher-
stellt.

Besondere Darlehensvereinbarungen:

Wahrend der gesamten Laufzeit sieht der langfristige
Darlehensvertrag uber die Laufzeit die Einhaltung von
definierten Wertbemessungsgrundlagen durch den
Kreditnehmer vor. Hierbei handelt es sich zum einen
um eine Debt Service Coverage Ratio (DSCR), die mit
mindestens 130 % nachzuweisen ist. Die DSCR gibt an,
mit wie viel Prozent der gesamte Kapitaldienst fur den
Berechnungszeitraum am Stichtag durch die zu erwar-
tenden Nettomieteinnahmen des Berechnungszeit-
raumes gedeckt ist. Die Annuitat betragt € 698.400 im

Zeitraum vom 01.01.2011 bis zum 31.12.2015 und ab
dem 01.01.2016 € 990.000 p.a. bis zum 31.03.2020.
Demzufolge dirfen die Nettomieteinnahmen in der
ersten Periode nicht unter € 908.000 und in der zwei-
ten Periode nicht unter € 1.287.000 sinken. Dies ent-
spricht in der ersten Periode ca. 24 % der Jahresmiete
von anfanglich T€ 3.758 und in der zweiten Periode
ca. 33% der Jahresmiete 2016 von T€ 3.877.

Zum anderen darf die Loan to Value Ratio (LTV) 50 %
nicht tberschreiten. LTV ist das Verhaltnis des ge-
samten Schuldsaldos des Darlehens zum aktuells-
ten Marktwert des Beleihungsobjektes, wie er von
einem unabhdngigen Gutachter festgestellt ist. Bei
einer Darlehenshdhe von € 20,0 Mio. darf demzufol-
ge der aktuelle Marktwert nicht unter € 40,0 Mio.
sinken.

Change of Control-Klausel: Die wirtschaftliche Repu-
tation der Darlehensnehmer und der geschaftsfiih-
renden Gesellschafter und wiederum deren Gesell-
schafter sowie das Vertrauen in die Qualifikation ihrer
Geschaftsleitung sind fur die Bank wesentliche Fakto-
ren einer positiven Risikoeinschatzung des gesamten
Finanzierungsprojektes und somit wesentliche Vo-
raussetzung der Darlehensgewahrung. Im Falle einer
beabsichtigten wesentlichen Anderung der Beherr-
schungsverhaltnisse Uber die Darlehensnehmer ist
mit der Bank eine fur beide Seiten zufriedenstellende
Einigung Uber die Fortsetzung des Darlehens mit ggf.
veranderten Konditionen, z. B. hinsichtlich Verzinsung,
der Besicherung oder sonstiger Absprachen vor Ein-
tritt eines solchen Umstands anzustreben.
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Finanz- und Investitionsplane
Objekt KG, Fonds KG und Aggregation bis 31.12.2010 (Prognose)

in % des in % in€
Gesamtauf- des EK jem?

Objekt KG | Fonds KG Aggregation wandes von | inkl. Agiovon | BGF® von
T€ T€ T€ T€ T€ 64.786,50 | T€44.786,50 | 25.464 m?

A.| Mittelverwendung

1. Aufwand fiir den Erwerb oder
die Herstellung der Immobilie
inkl. Nebenkosten

Beteiligung 34.580,00”
Grundsttick? 25.387,00 25.387,00 39,19% 56,68%
Baukosten? 27.545,98 27.545,98 42,52% 61,51%
Kaufpreis Gesellschaftsanteil 1.495,04 1.495,04
Notar? 80,92 80,92 0,12% 0,18%
Grundbuch 3,00 7,00 10,00 0,02% 0,02%
54.518,94 84,15% 121,73% 2.141,02
2. Fondsabhangige Kosten
2.1 Vergiitungen
Konzeption24 59,50 59,50 0,09% 0,13%
Vermittlung Finanzierung”“) 1.000,00 1.000,00 1,54% 2,23%
Platzierungsgarantie®? 1.690,00 1.690,00 2,61% 3,77%
Fondsverwaltung—30.12.2010%2% 23,80 23,80 0,04% 0,05%
Beschaffung Gesellschaftskapital?® 5.118,00 5.118,00 7,90% 11,43%
Prospektherstellung??# 130,90 130,90 0,20% 0,29%
Anderkontenfiihrung®? 23,80 23,80 0,04% 0,05%
8.046,00 12,42% 17,97% 315,98
2.2 | Nebenkosten der
Vermogensanlage
Bauabnahme 50,00 50,00 0,08% 0,11%
Gutachten? 98,50 98,50 0,15% 0,22%
Rechtsberatung 20,00 20,00 0,03% 0,04%
Eintragung Handelsregister 6,00 48,00 54,00 0,08% 0,12%
Sonstiges? 61,09 75,29 136,38 0,21% 0,30%
Zinsvorauszahlung®? 1.000,00 1.000,00 1,54% 2,23%
Bankbearbeitungsgebiihr® 100,00 200,00 300,00 0,46% 0,67%
1.658,88 2,56% 3,70% 65,15
3. Sonstiges
Ausschittungen Initialphase 156,54 156,54 0,24% 0,35%
Zwischenfinanzierung 8,43 —2,28 6,15 0,01% 0,01%
162,69 0,25% 0,36% 6,39
4.  Lliquiditatsreserve 300,00 100,00 400,00 400,00 0,62% 0,89% 15,71
Gesamtaufwand 54.580,00 10.206,50 @ 64.786,50 64.786,50 100,00% 144,66% 2.544,24
B. Mittelherkunft
1. Eigenkapital
Gesellschaftskapital? 34.580,00 8.074,00” | 42.654,00 65,84% 95,24%
Abwicklungsgebiihr/Agio® 2.132,50 2.132,50 3,29% 4.76%
44.786,50 69,13% 100,00%
2. Fremdkapital
Langfristiges Fremdkapital® 20.000,00 20.000,00  20.000,00 30,87% 44,66%
Gesamtaufwand 54.580,00 10.206,50 @ 64.786,50 64.786,50 100,00% 144,66%
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Erlauterungen zu den Finanz-
und Investitionsplanen

Der aggregierte Finanz- und Investitionsplan enthalt
zusammengefasst die Werte der Objekt KG und der
Fonds KG.

U Diese Positionen sind vertraglich fixiert. Alle ande-
ren Werte konnen sich andern und hatten dann Aus-
wirkungen auf die Liquiditatsreserve.

Langfristiges Fremdkapital wird nur auf Ebene der Ob-
jekt KG aufgenommen, hinsichtlich aufgenommener
Zwischenfinanzierungsdarlehen auf Ebene der Fonds
KG wird auf das Kapitel “Finanzierung” verwiesen.

2 In diesen Kostenpositionen sind nicht abzugfahige
Vorsteuern enthalten. Bei der Fonds KG sind 100 % der
Vorsteuern als nicht abzugsfahig berlcksichtigt, bei
der Objekt KG sind die Vorsteuern voll abzugsfahig.

® Die Leistung der Zinsvorauszahlung fiihrt zu re-
duzierten Nominalzinsen bis zum 31.12.2015. Dies-
bezuglich wird auf die Ausfiihrungen im Abschnitt
,Finanzierung” verwiesen.

4 Diese Positionen beinhalten Vergiitungen an den
Anbieter. Die Bruttovergutung des Anbieters belduft
sich auf ca. T€ 2.904 (inkl. nicht abzugsfahiger Vor-
steuern). Darin sind Fremdkosten des Anbieters in
Hohe von T€ 834 enthalten.

°) Die Kosten fiir die Beschaffung des Gesellschaftska-
pitals betragen inkl. Agio 12,00% des vermittelten Ei-
genkapitals (Gesamthohe der Provision T€ 5.118,00).
Die ILF Vermogensanlagen Vertriebs GmbH, ein mit
dem Anbieter verbundenes Unternehmen, erhalt fir
die Eigenkapitalbeschaffung die oben genannte Provi-
sion abzuglich aller Provisionen, die aus Vertragen der
Fonds KG entstehen, die diese mit weiteren Vertriebs-
partnern schliet. Dabei erhalt jeder Vertriebspartner
eine individuell vereinbarte Provision, im Einzelfall je-
doch maximal 12,0% des vermittelten Eigenkapitals.

¢ Auf das Gesellschaftskapital der Neukommanditis-
ten wird ein Agio (Abwicklungsgebiihr) von 5% erho-
ben, das flir die Beschaffung des Gesellschaftskapitals
verwendet wird und in der Kostenposition ,Beschaf-
fung Gesellschaftskapital” enthalten ist.

) Bei der Aggregation wird die Beteilung der Fonds KG
an der Objekt KG, die Eigenkapital bei der Objekt KG
darstellt, konsolidiert und bleibt deshalb auler An-
satz.

® Bezogen auf die Nutzfldche (ohne Verkehrsflachen/
Mall und Funktionsflachen) betragt der Gesamtauf-
wand rd. € 3.238/m? wovon rd. € 1.269/m? auf die
Anschaffungskosten des Grundstiicks entfallen.

Die unter 1. aufgefiihrten Erwerbsnebenkosten (ohne
Kosten flr die Bestellung und Eintragung der Grund-
schulden, die Werbungskosten darstellen) wurden
quotal auf Grundstiick und Gebaude/Aulienanlagen
aufgeteilt; ebenso die unter 2.1 aufgefuhrten Ver-
gutungen.

Bei den unter 2.2 aufgeflihrten Nebenkosten der Ver-
mogensanlage stellen die Kosten flr die Eintragung
in das Handelsregister, die Zinsvorauszahlungen, die
Bankbearbeitungsgebihr und die Zwischenfinan-
zierungszinsen sofort abziehbare Werbungskosten
dar, wohingegen alle anderen Positionen quotal auf
Grundstiick und Gebaude/AuBenanlagen aufgeteilt
wurden.

Insgesamt summieren sich die Werbungskosten auf
T€1.374,28.

Der Aufwand flr den Erwerb oder die Herstellung
der Fondsimmobilie einschliel3lich der Erwerbs-
nebenkosten in Hohe von T€ 54.518,94 betragt
das rd. 14,5-fache der Eingangsjahresmiete. Die
Vergutungen in Ziffer 2.1 in Hohe von T€ 8.046 be-
tragen rd. 2,1 Jahresmieten. Die Nebenkosten der
Vermégensanlage (ohne Zinsvorauszahlung, weil
diese niedrigere Zinsen bewirkt, und ohne Liquidi-
tatsreserve, aber mit Zwischenfinanzierungszin-
sen und anteiligen Bewirtschaftungskosten) und
Sonstige Kosten in Hohe von T€ 821,57 betragen
rd. 0,2 Jahreseingangsmieten. Das bedeutet, dass
sich die Neukommanditisten zum rd. 16,9-fachen
der Jahreseingangsmieten am Objekt beteiligen.
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Prognoserechnungen
Objekt KG fiir die Jahre 2010 bis 2029 (Immobilie)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€

A. Liquiditatsentwicklung
Mieteinnahmen 3.709,1* 3.738,3* 3.756,6" 3.793,8* 3.857,1 3.876,9 3.897,2 4.008,3
./-Mietausfallwagnis (kalkulatorisch) —74,2 —-74,8 -75,1 —75,9 -77,1 -77,5 —-77,9 —80,2
Zinseinnahmen 9,3 10,3 15,4 18,3 21,6 27,9 26,3 259
= Summe Einnahmen (1) 3.644,2 3.673,8 3.696,9 3.736,2 3.801,6 3.827,2 3.845,5 3.954,0
Annuitat 6984 6984 6984 6984 6984 990,0 990,0 990,0
Instandhaltung 26,0 26,5 27,1 27,6 56,3 57,4 58,6 59,8
Nebenkosten 125,2 133,0 140,8 1489 157,1 156,3 164,8 167,0
Verwaltungskosten (2,7 % der
tatsachlichen Mieteinnahmen) 100,1 100,9 101,4 102,4 104,1 104,7 105,2 108,2
= Summe Ausgaben (2) 949,8 958,8 967,7 977,3 1.015,9 1.308,4 1.318,6 1.325,0
Liquiditatsiiberschuss (1)—(2) 2.694,4 2.715,0 2.729,2 2.758,9 2.785,7 2.518,8 2.526,9 2.629,0
Ausschiittung 2.599,5 2.599,5 2.599,5 2.599,5 2.599,5 2.599,5 2.599,5 2.599,5
= kumulierte Liquiditatsreserve

(Stand 31.12.2010: T€ 300,0) 300,0 394,9 510,4 640,1 799,5 985,6 904,9 832,3 861,8
B. Fremdkapital
Stand Jahresende 20.000,0 19.898,9 19.794,7 19.687,3 19.576,8 19.462,8 19.336,8 19.205,1 19.067,5
in % des Ursprungsdarlehens
(Stand 31.12.2010: T€ 20.000,0) 100,0% 99,5 % 99,0% 98,4% 97,9% 97,3% 96,7% 96,0% 95,3%
in % der Gesamtinvestitionskosten
in Hohe von T€ 64.786,5** 30,9% 30,7% 30,6% 30,4% 30,2% 30,0% 29,8% 29,6% 29,4%
C. Steuerliches Ergebnis
Summe Einnahmen 3.644,2 3.673,8 3.696,9 3.736,2 3.801,6 3.827,2 3.845,5 3.954,0
./.Summe Ausgaben
(ohne Haf‘tungsvergﬂtung) 948,8 957,8 966,7 976,3 1.014,9 1.307,4 1.317,6 1.324,0
./.Abschreibung 895,1 895,1 895,1 895,1 895,1 895,1 895,1 895,1
+Tilgung (in Ausgaben enthalten) 101,1 104,2 107,3 110,6 113,9 126,0 131,7 137,6
./. Aufwand Finanz- und Investitionsplan -1.117,4
= steuerliches Ergebnis 784,0 1.925,0 1.942,4 1.975,3 2.005,5 1.750,7 1.764,4 1.872,5

* Bei einigen Mietvertrage sind fir die Anfangsphase Staffelmieten vereinbart. Die Differenz zur kaufvertraglich vereinbarten Jahreseingangsmiete von T€ 3.758,78
betragt bis zum Jahr 2014 T€ 72,9 und wurde vom Kaufpreis in Abzug gebracht.

**Bei den Gesamtinvestitionskosten ist der aggregierte Wert aus Objekt KG und Fonds KG angesetzt.
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Annahmen/Erlauterungen:

Die Prognoserechnung beruht zum Teil auf Annahmen (Inflati-
onsentwicklung, Reparaturen und Nebenkosten), deren Eintritt
oder Nichteintritt von einer Vielzahl von Faktoren abhdngt und
deren Entwicklung naturgemdR nicht vorausgesagt werden

3. Zinseinnahmen
Die Anlage der Liquiditatsreserve und unterjahrig vorhandener
liquider Mittel erwirtschaftet Guthabenzinsen.

Dabei werden folgende langfristige Geldanlagen in borsengan-
gigen Papieren unterstellt:

kann. Abweichungen von der angenommenen Entwicklung ha- T€ 250 2011-2020 3,00%
ben einen direkten Einfluss auf die Prognoserechnung und schla- T€ 450 2016—2025 3,00%
gen sich damit auch in den hier zugrundegelegten Liquiditats-  T€ 550 2021-2029 4,00%
und steuerlichen Ergebnissen nieder. T€ 500 2026-2029 4,00%

Die Prognoserechnung beginnt mit dem geplanten Eintritt der
Fonds KG in die Objekt KG mit Ablauf des 31.12.2010.

1. Mietentwicklung/Mieteinnahmen

Die Mieten sind weitestgehend wertgesichert. Die Indexklauseln der
Mietvertrage sind der Tabelle im Abschnitt ,Mieter und Mietvertra-
ge"“ zu entnehmen. Die Inflationsrate wurde durchgangig mit 2,00 %
p.a.angenommen. Die Annahme einer Preissteigerung in dieser Ho-
he erscheint angesichts der aktuellen wirtschaftlichen Lage und Er-
wartungen und auch unter Berticksichtigung der historischen Index-
entwicklung angemessen. Die Inflationsrate betrug im Durchschnitt
der letzten 20 Jahre 2,03 % p.a. Beziiglich der Auswirkungen hiervon
abweichender Inflationsraten verweisen wir auf den Abschnitt , Die
Risiken®, sowie auf den Abschnitt , Sensitivitatsanalyse®

2. Mietausfallwagnis

Das Mietausfallwagnis ist durchgangig mit 2,0% der Jahresnet-
tomieten unterstellt. Es ist kalkulatorisch als Einnahmenminde-
rung erfasst. Nicht beanspruchte Betrage aus dem Mietausfall-
waghnis sollen thesauriert und der Liquiditatsreserve zugefiihrt
werden (Anmerkung: bei einer unterstellten durchschnittlichen
monatlichen Miete von € 30/m? konnte damit ein Mietausfall fiir
eine Flache von rund 200 m? fiir 1 Jahr kompensiert werden).

Fir die Gber die langfristige Anlage hinausgehende Liquiditatsre-
serve und die unterjahrig zur Verfligung stehenden Mittel aus
den Mieten wurde in den Jahren 2011 bis 2012 ein durchschnitt-
licher Zinssatz von 1,0% p.a., in den Jahren 2013 bis 2029 ein
durchschnittlicher Zinssatz von 2,0 % p.a. unterstellt. Die kurzfris-
tige Anlage der Liquiditatsreserve erfolgt soweit moglich bei der
Luxemburger Filiale einer deutschen Bank; ebenso die langfristi-
ge Geldanlage in borsengangigen Papieren. In beiden Fallen ent-
fallt die Erhebung und Abfiihrung der Abgeltungssteuer an der
Quelle. Die Fortgeltung dieser derzeit geltenden Regelung wurde
unterstellt. Die langfristige Kapitalanlage setzt voraus, dass wah-
rend der Anlagedauer die genannten Betrdge nicht zur Erflillung
von Verpflichtungen benétigt werden. Es wird davon ausgegan-
gen, dass die kalkulierte Risikovorsorge (Reparaturaufwand) und
die Uber die festgelegten Betrage hinausgehende vorhandene Li-
quiditat jederzeit fir die Erfullung derartiger Verpflichtungen
ausreichen. Sollte dies wider Erwarten nicht der Fall sein, konnte
jederzeit eine vollstandige oder teilweise VerauRerung der fest-
verzinslichen Papiere zur Beschaffung zusatzlicher Mittel erfol-
gen; allerdings mit Auswirkungen auf den erzielten ErlGs.



4.057,7
-812
26,9
4.003,4
990,0
60,9
1711

109,6
1.331,6
2.671,8
2.599,5

934,1

18.923,6

94,6%

29,2%

4.003,4

1.330,6
895,1
1439

1.921,5

41416 | 41747 | 42078 | 43054 | 43495
-828 -835 -84, -86,1 87,0
32,8 44,9 42,7 41,6 41,7
4.091,6 41361 41663 42609 43042
12225 | 13000 | 13000 | 13000 | 13000
855,8 634 64,7 66,0 67,3
180,2 1795 189,0 1916 196,2
111,38 1127 1136 1162 1174
23703 16557 16672 16739 16809
1721,3 24805 & 24990 @ 25870 26233
12509 | 25995 | 25995 | 25995 | 25995
14045 | 12855 | 11850 | 11725 | 11963
187597 | 185813 | 183920 | 181910 | 179777
93,8% 92,9% 92,0% 91,0% 89,9%
29,0% 28,7% 28,4% 28,1% 27,7%
40916 | 41361 | 41663 | 42609 | 43042
23693 | 16547 | 16662 | 16729 | 16799
895,1 895,1 895,1 895,1 895,1
164,0 1784 1893 2009 2133
991,1 = 17647 = 17942 18938 19425

4. Annuitat/Fremdkapitaldienst

Der langfristige Kredit betragt T€ 20.000. Die jeweilig zu bezah-
lenden Festzinsen und der Tilgungsverlauf bis zum 31.03.2020 er-
geben sich aus dem abgeschlossenen Darlehensvertrag. Fiir den
Zeitraum vom 01.04.2020—31.12.2029 wird ein Zinssatz von
6,00% p.a. unterstellt. Das Darlehen wird ab dem 01.01.2011 mit
einer Eingangstilgung von 0,5% p.a. annuitatisch zurlickgefihrt.
Die Summe der Tilgungen bis zum 31.12.2029 betragt T€ 3.301,8,
wodurch sich ein kumulierter Darlehensrestbetrag von 83,5%
des Ursprungsdarlehens ergibt. Beziiglich weiterer Details wird
auf den Abschnitt ,Finanzierung” verwiesen.

5. Instandhaltung/Revitalisierung

Bei der Immobilie handelt es sich um einen Neubau. Fiir alle be-
auftragten Arbeiten ist eine Gewadhrleistungszeit von 5 Jahren
(fir das Dach von 10 Jahren) vereinbart.

Fir die Instandhaltung wurden 0,20% p.a. der mit T€ 25.000 un-
terstellten Herstellungskosten angesetzt. Bis 31.12.2014 wurden
aufgrund der bestehenden Gewahrleistungsanspriiche 0,10 % p.a.
angesetzt. Die angesetzten Werte sind mit 2% jahrlich indexiert.
Inden Jahren 2020 und 2025 sind Aufwendungen von insgesamt
T€ 909 fir Revitalisierungen kalkuliert. Weitere eventuelle Revita-
lisierungsaufwendungen wurden flr das Jahr 2030 kalkuliert.
Aufgrund des unterstellten Verkaufs im Jahr 2029 wurden diese
Aufwendungen in Hohe von rund T€ 1.552 vom prognostizierten
VerduBerungserlds in Abzug gebracht. Die kalkulierten Werte
basieren auf einer Schatzung.

Der im Jahr 2020 kalkulierte Revitalisierungsaufwand in Hohe
von T€ 794 wird Uber eine Reduzierung der Ausschiittung von 6 %
p.a. auf 3% p.a. finanziert. Sollten diese Aufwendungen nicht
oder nicht in voller Hohe anfallen, wird die Ausschittung im Jahr
des tatsachlichen Anfalls entsprechend angepasst.

44839 | 44891 & 45150 | 46290 & 47224
-89,7 -89,8 -90,3 -92,6 -94,4
421 49,1 51,8 55,1 58,4
4.4363  4.4485 44764 45916  4.686,3
13000 | 13000 | 13000 | 13000 | 13000
1845 70,0 71,4 72,8 74,3
206,1 205,7 216,1 2193 2243
1211 1212 1219 125, 1275
18117 16969 17094 17172 17261
26246 27516 27670 = 28744  2.960,2
25995 | 26168 | 26341 | 26687 | 28416
12214 | 13562 | 14891 | 16949 & 18135
177514 | 175111 | 172561 | 169855 | 16.6982
88,8% 87,6% 86,3% 84,9% 83,5%
27,4% 27,0% 26,6% 26,2% 25,8%
44363 | 44485 | 44764 | 45916 | 4.686,3
18107 | 16959 | 17084 | 17162 | 17251
895,1 895,1 895,1 895,1 7827
2264 2403 255,0 2706 2873
19568 = 2.097,7 @ 21279 | 22509 | 2.4657

6. Nebenkosten

Aufgrund der Mietvertrage ist ein Grol3teil der verbrauchsunab-
hangigen Nebenkosten (u.a. Grundsteuer, Versicherungsprami-
en, Reinigung, Allgemeinstrom, Centerverwaltung, Bewachung)
auf die Mieter umlegbar. Insbesondere bei den Mietern Kaufland,
Saturn und C&A gibt es jedoch Sonderregelungen, die zu nicht
umlegbaren Nebenkosten flihren. Die Nebenkostenpositionen
sind auf Basis von Erfahrungswerten geschatzt. Die Nebenkos-
tenpositionen sind mit jahrlich 2% indexiert berechnet. AuRer-
dem sind in dieser Position die Kosten fiir die Erstellung und Prii-
fung des Jahresabschlusses in Hohe von T€ 7 (indexiert), tiber die
bereits eine Rahmenvereinbarung mit einer Wirtschaftsprii-
fungsgesellschaft besteht, und die Haftungsvergiitung fur die
Komplementarin in Hohe von T€ 1 p.a. enthalten.

7. Verwaltungskosten

Der Inhalt des Dienstleistungsvertrages, den die Objekt KG mit
der ILG abgeschlossen hat, ist dem Abschnitt ,Vertragsbeziehun-
gen"“zu entnehmen.

Die Verwaltungskosten betragen 2,7% der tatsachlich erzielten
jahrlichen Mieteinnahmen. Sie sind in vier gleichen Raten jeweils
zu Beginn eines Quartals fallig.

8. Ausschiittungen

Die Ausschiittungen erfolgen monatlich. Der Altgesellschafter
ITB Management Landshut-Parc BV. (spater firmierend als ILF
Landshut Park GmbH) erhélt pauschal eine Ausschittung in Ho-
hevon T€ 6 p.a.

9. Abschreibung

Die Abschreibung des Gebaudes erfolgt mit unterschiedlichen
Abschreibungssatzen. Diesbeziiglich wird auf den Abschnitt
,Steuerliche Grundlagen® verwiesen.

kumuliert

T€

78.713,4
—1.574,3
641,9
77.781,0
20.374,5
1.990,5
3.372,3

2.1253
27.862,6
49.918,5
48.405,0

77.781,0

27.843,6
16.895,1

3.301,8
-1.117,6
35.226,7
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Prognoserechnungen
Fonds KG fiir die Jahre 2010 bis 2029

2010 2011 2012
T€ T€ T€

A. Liquiditatsentwicklung
Liquiditatszufluss aus Beteiligung
(= Ausschiittung der Objekt KG

an die Fonds KG) 2.593,5 2.593,5
Zinseinnahmen 1,5 1,6
= Summe Einnahmen (1) 2.595,0 2.595,1
Nebenkosten 14,1 14,3
Verwaltungskosten (0,3 % der
Mieteinnahmen der Objekt KG) 13,0 13,1
= Summe Ausgaben (2) 27,1 27,4
Liquiditatsiiberschuss (1)—(2) 2.567,9 2.567,8
Ausschittung an Kommanditisten 2.559,2 2.559,2
Ausschiittung in % des Zeichnungs-
betrages (ohne Agio) 3,00% 6,00% 6,00%
= kumulierte Liquiditatsreserve

(Stand 31.12.2010: T€ 100,0) 100,0 108,6 117,2
B. Steuerliches Ergebnis
Zinseinnahmen 1,5 1,6
./.Summe Ausgaben* 26,1 26,4
./. Abschreibung 163,1 163,1
./ Aufwand Finanz-und Investitionsplan 256,8
= Steuerliches Ergebnis aus Fonds KG —444.5 -187,8
+ Steuerliches Ergebnis aus Beteiligung 7839 1.924,7
= steuerliches Ergebnis 0,0 339,3 1.736,9
in % vom Gesellschaftskapital (ohne Agio) 0,0% 0,8% 41%

* (ohne Haftungsvergiitung)
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Annahmen/Erlduterungen:

Die Prognoserechnung beruht zum Teil auf Annahmen (z.B.
Inflationsentwicklung), deren Eintritt oder Nichteintritt von
einer Vielzahl von Faktoren abhdngt und deren Entwicklung
naturgemaf nicht vorausgesagt werden kann. Abweichun-
gen von der angenommenen Entwicklung haben einen direk-
ten Einfluss auf die Prognoserechnung und schlagen sich da-
mit auch in den hier zu Grunde gelegten Liquiditats- und
steuerlichen Ergebnissen nieder.

1. Liquiditatszufluss aus Beteiligungen

Die von der Objekt KG an die Fonds KG geleisteten Ausschit-
tungen stellen bei der Fonds KG Beteiligungserldse (Ein-
kunftsart Vermietung und Verpachtung) dar.

2013 2014 2015 2016 2017
T€ T€ T€ T€ T€
25935 | 25935 | 25935 | 25935 | 25935

23 2,5 2,7 2,9 3,0
25958 25960 25962 25964  2.596,5
14,4 146 14,7 15,5 15,6
131 13,3 13,5 136 136
27,6 27,9 28,2 29,0 29,3
2.568,3 = 25682 | 25680  2567,3 | 2.567,2
25592 | 25592 | 25592 | 25592 | 25592
6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00%
126,2 1351 1439 151,9 159,9
2,3 2,5 2,7 2,9 3,0
26,6 26,9 27,2 28,0 28,3
1631 163,1 1631 1631 163,1
-1873 = -1874 -187,6 = -1883 -188,3
19421 = 19750 | 20051 | 17504 | 17641
17548 17876 & 18175 15621 | 1.5758
41% 4,2% 4,3% 3,7% 3,7%

2. Zinseinnahmen

Aus der Liquiditatsreserve und der Anlage unterjahrig vor-
handener Mittel wurden in den Jahren 2010 bis 2012 durch-
schnittliche Zinsertrage von 1,0% p.a., in den Jahren 2013 bis
2029 durchschnittliche Zinsertrage von 2,0 % p.a. unterstellt.

3. Nebenkosten

Diese Position beinhaltet eine Aufwandsentschadigung fur
den Beirat in Hohe von T€ 6 p.a., die Haftungsvergiitung des
Komplementars in Hohe von T€ 1 p.a. sowie Kosten fir die
Prifung des Jahresabschlusses.

4. Verwaltungskosten

Auf der Ebene der Fonds KG wird eine vertraglich vereinbarte
Verwaltungsgebtiihr in Hohe von 0,3 % p.a. der tatsachlich er-
zielten Mieteinnahmen der Objekt KG erhoben. Hinzu
kommt die nicht abzugsfahige Vorsteuer.

2018
TRE

2.593,5
3,2
2.596,7
15,8

14,0

29,8
2.566,8
2.559,2

6,00%

167,5

3,2
28,8
1631

—188,7
1.872,2
1.683,4

3,9%




2.593,5
3,3
2.596,8
16,0

14,2
30,2
2.566,7
2.559,2

6,00%

175,0

3,3
29,2
163,1

—1889
19212
1.732,3

4,1%

12449 | 25935 | 25935 | 25935 | 25935
28 2.2 23 24 2,5
1.247,7 25957 25958 = 25959  2.596,0
16,1 17,0 17,2 17,4 17,5
14,5 14,6 14,7 15,1 15,2
30,6 31,6 31,9 32,4 32,8
1.217,0 = 2.564,1 | 2.563,9  2.563,5  2.563,2
12796 = 25592 | 25592 | 25592 | 25592
3,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00%
1124 117,2 121,9 126,1 130,0
28 2,2 23 2,4 2,5
29,6 30,6 30,9 31,4 31,8
163,1 163,1 163,1 163,1 163,1
-189,9 -191,5 -191,7 | -1921 | -1924
991,0 = 17644 | 17939 & 18935 | 19421
801,0 | 15729  1.602,2 | 1.701,4  1.749,8
1,9% 3,7% 3,8% 4,0% 41%

5. Ausschiittungen

Die Liquiditatstiberschiisse der Fonds KG werden an die Ge-
sellschafter monatlich ausgeschittet, wobei moglichst eine
Glattung der Ausschittungen erreicht werden soll. Als ,,Puf-
fer” dient die Liquiditatsreserve.

Die Ausschiittungen fiir das Jahr 2010 sind im Finanz- und
Investitonsplan enthalten. Die Herabsetzung der Ausschiit-
tung im Jahr 2020 von 6% p.a. auf 3% p.a. beruht auf der An-
nahme, dass zu diesem Zeitpunkt bei der Objekt KG aufgrund
des Auslaufens der 10-jahrigen Mietvertrdage entsprechende
Revitalisierungsaufwendungen anfallen werden (vgl. hierzu
Erlauterung zu Instandhaltungen im Abschnitt ,Prognose-
rechnung Objekt KG“).

255935 | 26108 | 26281 | 26627 @ 28356
2,5 2,8 33 33 10,1
2.596,0 2.613,5 2.631,4 26660  2.8457
17,7 18,7 18,9 19,1 19,3
15,7 15,7 15,8 16,2 16,5
33,4 34,4 34,7 35,3 35,8
2.562,6 = 2.579,1 | 2.596,7  2630,7 | 2.809,9
255592 | 25592 | 25592 | 26659 | 27725
6,00% 6,00% 6,00% 6,25% 6,50%
1334 153,3 190,8 155,6 193,0
2,5 2,8 33 33 10,1
324 334 337 34,3 34,8
163,1 1631 1631 1631 142,6
-192,9 -193,7 -1934 | -1940 -167,3
1.956,5 | 20973 | 21275 | 22505 | 2.465,3
1.763,5  1.903,6 1.9341  2.056,5 2.298,0
41% 4,5% 4,5% 4,8% 5,4%

6. Steuerliches Ergebnis

Das steuerliche Ergebnis der Fonds KG setzt sich aus den
Zinseinnahmen, der Summe der Ausgaben und den Ab-
schreibungen (auf aktivierungspflichtige Erwerbsnebenkos-
ten) zusammen. Zu diesem steuerlichen Ergebnis der Fonds
KG wurde das auf die Fonds KG entfallende steuerliche Er-
gebnis aus der Objekt KG addiert, so dass sich das steuerliche
Ergebnis der Kommanditisten ergibt.

kumuliert

T€

48.291,0
57,2
48.348,2
314,0

2754
589,4
47.758,8
47.665,8

111,75%

57,2
570,4
3.077,8
256,8

—3.847,8
35.220,6
31.372,8

73,6%
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Prognoserechnungen

Prognose eines moglichen Verkaufserloses im Jahr 2029

Die Immobilie kann wie andere vergleichbare Immo-
bilien am Markt fiir gewerbliche Rendite-Immobilien
veraufRert werden.

An diesem Markt werden Rendite-Immobilien Gbli-
cherweise zu einem Vielfachen der jeweiligen Jahres-
nettomieteinnahmen gehandelt. Die Hohe des jewei-
ligen erzielbaren Vielfachen hangt von einer Vielzahl
von Faktoren ab. Zu diesen zahlen unter anderem die
dann herrschenden Kapitalmarktverhaltnisse, die an-
haltende Vermietung bzw. Vermietbarkeit der Immo-
bilie, die erwartete Mietentwicklung usw.

Als Vielfaches wurde bei der Immobilie der Objekt KG
das 14,525-fache der Gesamtjahresnettomiete unter-
stellt (dies entspricht dem Einstandsfaktor).

Basis des VerauBerungserloses ist die prognostizierte
Gesamtjahresnettomiete im Jahr 2030. Der Fonds KG
stehen die anteiligen Liquiditatszuflisse nach Ver-
auBerung quotal entsprechend ihres Gesellschafts-
anteils an der Objekt KG zu.

Nach derzeitiger Rechtslage unterliegt der Liquidi-
tatszufluss aus der VerduRerung unter bestimmten
Voraussetzungen nicht der Einkommensteuer. Dies-
beziiglich wird auf den Abschnitt ,Steuerliche Grund-
lagen®, Ziffer IV. verwiesen.

Prognose des moglichen einkommensteuerfreien Liquiditatszuflusses

aus der Immobilie bei VerauBerung, z. B. Ende des Jahres 2029

Ergebnis Objekt KG €
Miete des Jahres 2030 4.803.637
Vielfaches 14,525
=\VerdulRerungserlos 69.772.825
— Kaufpreisreduzierung wg. Revitalisierung —1.551.875
— Restverbindlichkeit aus der langfristigen Finanzierung —-16.698.195
+ Liquiditatsreserve Ende 2029 1.813.487
— Nebenkosten der VerduRerung® —697.728
= Liquiditatszufluss aus steuerfreier VerduRBerung 52.638514
—Rickflhrung Kapitalriicklage —34.480.000
= Liquiditatszufluss nach Rickfiihrung der Kapitalriicklage 18.158.514
Ergebnis Fonds KG

93,99% aus € 18.158.514 17.067.297
+ Riickfiihrung Kapitalriicklage 34.480.000
+ Liquiditatsreserve der Fonds KG Ende 2029 192974
= Liquiditatszufluss der Gesellschafter 51.740.271
= bezogen auf einen Zeichnungsbetrag von € 100.000 121.302

Y Der Geschéaftsbesorger ILG erhalt wahrend der Vertragslaufzeit eine zusétzliche Abwicklungsgebiihr in Hohe von 1% des VerduRerungserloses

zuzliglich Umsatzsteuer.



Verkauf von Fondsimmobilien der ILG

ILG Fonds Nr. 15, Hochberg, 9.916 m*

Laufzeit/ Miete p.a. Einkaufs-/ Einkaufs-/
Jahre inT€ Verkaufsfaktor  Verkaufspreis
inT€
1987- 569,7 12,74 7.260,3
2006 1.112,79 14,59 16.236,1Y
20 +457,0 +1,85 +9.024,2Y

Yinklusive Modernisierungsaufwand von T€ 6.437,5,
der Uiber eine héhere Miete vergltet wurde

ILG Fonds Nr. 21, Kéthen, 12.185 m?

Laufzeit/ Miete p.a. Einkaufs-/ Einkaufs-/
Jahre inT€ Verkaufsfaktor Verkaufspreis
inT€
1993— 1.130,6 12,50 14.217,9
2006 1.204,1 12,32 14.837,6
'3 +73,5 -0,18 +619,7

Laufzeit/ Miete p.a. Einkaufs-/ Einkaufs-/
Jahre inT€ Verkaufsfaktor Verkaufspreis
inT€
1994— 2.249,7 12,75 28.683,5
2006 2.397,4 12,50 29.972,2
12 +147,7 -0,25 +1.288,7

Laufzeit/ Miete p.a. Einkaufs-/ Einkaufs-/
Jahre inT€ Verkaufsfaktor Verkaufspreis
inT€
1995— 2.750,9Y 13,48 37.068,7
2007 29541 14,45 42.700,0?
12 +203,2 +0,97 +5.631,3

Y Durchschnittsmiete der ersten 3 Jahre wegen Mietstaffel
Jinklusive Revitalisierungsbeitrag von T€ 3.650, der aus der
angesparten Liquiditatsreserve geleistet wurde
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Prognoserechnungen

Kapitaleinsatz- und Riickflussrechnung fiir einen Zeichnungsbetrag von
€ 100.000 (zzgl. 5% Agio) fiir personliche Steuersatze von 30 und 45%

unterstellter Beitritt 31.07.2010

personlicher Steuersatz: 30%
zuziiglich 5,50 % Solidaritatszuschlag bis 2013

58

Kapitalein- steuerliche SEE Liquiditat kumulierte
zahlung (-) Ergebnisse zahlung (-)? nach Steuern Kapital-
Ausschiit- Gewinn (+) Zufluss (+) bindung
tungen (+) Abfluss (=) einsatzes
3 € € €
Initialphase 31.07.2010 —30.000% 0 0 —30.000
30.11.2010 —75.000% 0 0 —75.000
bis 31.12.2010 5002 0 0 5002
2010 —104.500 0 0 —104.500 * —104.500
Bewirtschaf- 2011 6.000 796 —252 5748 —98.752
tungsphase 2012 6.000 4.072 —1.289 4.711 —94.041
2013 6.000 4114 -1.302 4.698 —89.343
2014 6.000 4191 —1.257 4.743 —84.600
2015 6.000 4.261 -1.278 4.722 —79.878
2016 6.000 3.662 -1.099 4901 —74.977
2017 6.000 3.694 -1.108 4.892 —70.085
2018 6.000 3.947 -1.184 4.816 —65.269
2019 6.000 4.061 —1.218 4782 —60.488
2020 3.000 1.878 —563 2437 —58.051
2021 6.000 3.688 —1.106 4.894 —53.157
2022 6.000 3.756 -1.127 4.873 —48.284
2023 6.000 3.989 -1.197 4.803 —43.481
2024 6.000 4.102 -1.231 4.769 —38.712
2025 6.000 4134 —1.240 4.760 —33.952
2026 6.000 4.463 -1.339 4.661 —29.291
2027 6.000 4.534 —1.360 4.640 —24.651
2028 6.250 4.821 —1.446 4.804 —19.847
2029 6.500 5.388 -1.616 4.884 —14.964
2011-2029 111.750 73.552 -22.214 89.536
unterstellter Liquiditatszufluss
aus VerauBBerung im Jahr 2029 121.302° 0 0 121.302 106.339
= Gesamter Liquiditatszufluss
2011-2029 233.052 —22.214 210.839
— effektiver Kapitaleinsatz 2010 —104.500 —104.500
Vermoégenszuwachs insgesamt
2010-2029 128.552 -22.214 106.339

Annahmen/Erlauterungen:

Y Der nominelle Kapitaleinsatz inkl. Agio betragt im Bei-
trittsjahr € 105.000. Es wird eine Kapitaleinzahlung von 25 %
der Zeichnungssumme zuzuglich 5% Agio zum 31.07.2010
und von 75% der Zeichnungssumme zum 30.11.2010 un-
terstellt.

2 Ausschittungssatz 2010: 3,0% p.a. bezogen auf die Kom-
manditbeteiligung zeitanteilig je vollem Monat nach
Kapitaleinzahlung (unterstellter Einzahlungstermin: 31.07./
30.11.2010). Die Ausschiittung erfolgt monatlich.

®) Die Berechnung der Steuerzahlung erfolgte fiir die Ein-
kiinfte aus Kapitalvermégen und fir die Einklnfte aus
Vermietung und Verpachtung zu den o. g. Steuersatzen unter
Berticksichtigung eines Solidaritdtszuschlages von jeweils

5,5% in den Jahren 2010—2013. Die Effekte der Abgeltung-
steuer werden wegen marginaler Auswirkungen nicht be-
rlicksichtigt, d.h. die Kapitaleinkiinfte werden nicht nur einer
Besteuerung von 25% unterworfen, allerdings werden antei-
lig darauf anfallende Werbungskosten auch als abziehbar
behandelt.

“ Die Liquiditat nach Steuern ermittelt sich aus Ausschiit-
tungen abziglich Steuerzahlungen.

%) Der effektive Kapitaleinsatz zum 31.12.2010 ermittelt sich
aus der Kapitaleinzahlung abzliglich Ausschittung.

¢ Die Ermittlung dieses Wertes unterstellt eine VerdauRerung
der Immobilie zum 14,525-fachen der flir das Jahr 2030 prog-
nostizierten Nettojahresmiete (siehe hierzu auch ausfiihrlich
auf vorstehenden Seiten).



unterstellter Beitritt 31.07.2010 personlicher Steuersatz: 45% fiir beide
zuziiglich 5,50 % Solidaritatszuschlag bis 2013 Steuersatze
Kapitalein- steuerliche NEEE Liquiditat kumulierte anteiliges
zahlung (-) Ergebnisse zahlung (-)? nach Steuern Kapital- Fremdkapital
Ausschit- Gewinn (+) Zufluss (+) bindung
tungen (+) Abfluss (—)*
€ € € €
Initialphase 31.07.2010 —30.000 0 0 —30.000
30.11.2010 —75.000Y 0 0 —75.000
bis 31.12.2010 5002 0 0 5002
2010 ~104.500 0 0 ~104.500? ~104.500 46.889
Bewirtschaf- 2011 6.000 796 —378 5.622 —98.878 46.652
tungsphase 2012 6.000 4.072 —1.933 4.067 —94.811 46.408
2013 6.000 4114 —1.953 4.047 —90.764 46.156
2014 6.000 4191 —1.886 4114 —86.650 45.897
2015 6.000 4.261 -1917 4.083 —82.567 45.630
2016 6.000 3.662 —1.648 4.352 —78.215 45.334
2017 6.000 3.694 -1.662 4.338 —73.878 45.025
2018 6.000 3.947 -1.776 4.224 —69.654 44703
2019 6.000 4.061 —1.828 4172 —65.481 44.365
2020 3.000 1.878 —845 2.155 —63.327 43981
2021 6.000 3.688 —1.659 4341 —58.986 43.563
2022 6.000 3.756 —1.690 4.310 —54.676 43119
2023 6.000 3.989 =1.795 4.205 -50.471 42.648
2024 6.000 4.102 —1.846 4.154 —46.317 42.148
2025 6.000 4134 —1.861 4.139 —42.178 41.617
2026 6.000 4.463 —2.008 3.992 —38.186 41.054
2027 6.000 4.534 —2.040 3.960 —34.227 40.456
2028 6.250 4821 —2.170 4.080 —30.146 39.821
2029 6.500 5.388 —2.424 4.076 —26.071 39.148
2011-2029 111.750 73.552 -33.321 78.429
unterstellter Liquiditatszufluss
aus VerauBerung im Jahr 2029 121.302° 0 0 121.302 95.232
= Gesamter Liquiditatszufluss
2011-2029 233.052 -33.321 199.732
— effektiver Kapitaleinsatz 2010 —104.500 —104.500
Vermoégenszuwachs insgesamt
2010-2029 128.552 -33.321 95.232

Die Gesellschafter haften nicht nach § 172 HGB wahrend der
Prognosezeit.

Lediglich nach der prognostizierten Beendigung der Gesell-
schaftimJahr 2029 nach der VerauBerung der Immobilie und
bei Kiindigung des Gesellschaftsverhaltnisses sowie bei Ver-
kauf des Gesellschaftsanteils besteht eine 5-jahrige Nach-
haftung in Hohe von 10 % der Pflichteinlage. Im Falle der Be-
endigung der Gesellschaft entfallt die Nachhaftung, wenn
alle Verbindlichkeiten der Gesellschaft aus dem Verdule-
rungserlos zuriickgefiihrt werden.

Bei den in den Jahren 2010 bis 2013 vorgenommenen Aus-
schittungen handelt es sich in voller Hohe um Kapitalrlick-
zahlungen, ohne dass hierdurch allerdings eine Haftung
nach § 172 Abs. 4 HGB entsteht, da nur 10% der Pflichteinla-
ge als Haftsumme im Handelsregister eingetragen werden.

Bei den Ausschittungen im Jahr 2014 handelt es sich teil-
weise, danach ausschlielich um Gewinnausschiittungen.

Die wiedergegebenen Betrage der Jahre 2011 bis 2029 be-
ruhen Uberwiegend auf vertraglich fixierten Parametern. So-
weit die Ergebnisse der einzelnen Jahre auf Prognosen und
Annahmen beruhen, kumulieren sich die hieraus resultieren-
den Unsicherheiten in der Summenzeile.
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Sensitivitdtsanalyse (Abweichungen von Prognosen)

Die Sensitivitatsanalyse soll beispielhaft aufzeigen,
wie das Ergebnis der Beteiligung bei veranderten
Annahmen fur die Prognoserechnung beeinflusst wird.
In der nebenstehenden Tabelle werden dazu Veran-
derungen wesentlicher Einflussfaktoren (Inflations-
rate, Anschlussvermietung. Anschlussfinanzierung, In-
standhaltung und VerduRerungserlés) auf die Fonds-
beteiligung und deren Einfluss auf die Prognoserech-
nung und die Ausschittungen isoliert dargestellt.

Zu beachten ist, dass die Veranderung eines Einfluss-
faktors Veranderungen weiterer Einflussfaktoren nach
sich zieht, die das Ergebnis der isolierten Betrachtung
verstarken oder teilkompensieren konnen. Beispiel-
haft sei genannt, dass eine Verringerung der unter-
stellten Inflationsraten zu einer Reduzierung der Miet-
einnahmen und damit auch gegebenenfalls zu einer
Reduzierung der Ausschuttung fuhrt.

Dies wird jedoch teilweise dadurch kompensiert, dass
aufgrund der verringerten Mieteinnahmen auch eine
geringere Steuerzahlung auf die dann reduzierten Ein-
kinfte erfolgen muss.

Annahmen/Erlauterungen:

Wegen der Vergleichbarkeit mit der Kapitaleinsatz- und Riick-
flussrechnung wurden die selben Annahmen getroffen. Es
wurde eine Kapitaleinzahlung zum 31.07.2010 unterstellt.

I Inflationsrate: Die im Prospekt unterstellte Inflationsrate
betragt 2,00% p.a. Dieser Wert wird um —/+20% verandert.

2 Jeweils abhdngig vom Einflussfaktor miissten/ kdnnten
die Ausschittungshohen verandert werden, um jeweils eine
angemessene Liquiditatsreserve in der Gesellschaft zu
halten. Deshalb erfolgten mehr oder minder starke Veran-
derungen der Ausschittung.

% Beziglich der Ermittlung des VerduRerungserloses wird
auf den Abschnitt ,Prognose eines moglichen Verkaufserl6-
ses im Jahr 2029 verwiesen.

4 Die Ermittlung von Saldo Steuerzahlungen und des Ver-
moégenszuwachses erfolgt analog zur Ermittlung unter ,Ka-
pitaleinsatz- und Riickflussrechnung flir einen Zeichnungs-

Die wesentlichen Einflussfaktoren werden gegentber
den Annahmen der Prognoserechnung jeweils um
20% hoher bzw. um 20% niedriger angesetzt. Diese
Abweichungen sind beispielhaft, sie kdnnen sich auch
um mehr als —/+20% andern.

Abschliel’end wird die Auswirkung des Zusammen-
treffens aller dargestellten Veranderungen auf das
Fondsergebnis dargestellt. Der Anbieter geht vom
Standardszenario aus. Mit der Angabe der Auswirkun-
gen bei moglichen Veranderungen wesentlicher Ein-
flussfaktoren soll dem Anleger die Moglichkeit gege-
ben werden, eine eigene Einschatzung vorzunehmen.

Es werden die Folgen fir die Ausschittungen, den
VerauBerungserldos und den Saldo Steuerzahlungen
aufgezeigt. Als Mal? fiir die Wirtschaftlichkeit wird der
Vermogenszuwachs verwendet.

betrag von € 100.000 (zzgl. 5% Agio) fir die Jahre 2010 bis
2029 mit einem Steuersatz von 45 %.

Aufdie dort dargestellten Berechnungen inkl. der Erlauterun-
gen wird verwiesen.

s Fir die Anschlussvermietung ist eine Anderung des Miet-
zinses um —/+ 20% der letzten Miete ab jeweiligem Ende
der Festmietzeit unterstellt.

¢ Fir die Anschlussfinanzierung ist eine Verdnderung des
Zinssatzes um +/—20% ab dem 01.04.2020 unterstellt.

7 Es ist darauf hinzuweisen, dass das Zusammentreffen der
hier dargestellten wesentlichen Einflussfaktoren eher un-
wahrscheinlich ist.



Sensitivitatsanalyse (Abweichungen von Prognosen) am Beispiel einer Beteiligungshohe
von € 100.000 (zzgl. 5% Agio)

Einflussfaktor Verschlechterung | Annahmen gemaR Verbesserung

Prognoserechnung um 20%
3 3

1. Inflationsrate

Veranderung der Inflationsrate um +/-20%? 1,60% p.a. 2,00% p.a. 2,40% p.a.
Summe Ausschiittungen 20112029 107.400 111.750 116.400
VerduRerungserlos? 111451 121302 129.198
Saldo Steuerzahlungen 2011-2029% -31.323 -33321 -35.404
Vermogenszuwachs 83.027 95.232 105.694

2. Anschlussvermietung®

Verdnderung des Mietzinses bei Mietvertragsablauf um +/-20%

Summe Ausschiittungen 2011-2029? 100.600 111.750 124.750
VerduRerungserlos? 102.814 121.302 142.938
Saldo Steuerzahlungen 2011-2029% -28.351 -33321 -39.180
Vermogenszuwachs 70.653 95.232 124.008

3. Anschlussfinanzierung®

Veranderung des Zinssatzes nach jeweiligem Ablauf
der vertraglichen Bindung um +/—20%"

Summe Ausschittungen 20112029 106.200 111.750 116.600
VerduRerungserlos? 122104 121302 121358
Saldo Steuerzahlungen 2011-2029% -31.207 -33321 —-35.516
Vermogenszuwachs 92.597 95.232 97.942

4. Instandhaltung

Veranderung der Kostenposition
Instandhaltung um +/-—20%

Summe Ausschiittungen 2011-2029? 110.700 111.750 112.750
VerauRerungserlos? 120.621 121.302 122.007
Saldo Steuerzahlungen 2011-2029% —-32.850 -33321 -33781
Vermogenszuwachs 93972 95.232 96.476
5. VerauBerungserlos®
Veranderung des Vielfachen der Jahresnettomiete um +/-20% 11,62-fache 14,525-fache 17,43-fache
Summe Ausschiittungen 2011-2029 111.750 111.750 111.750
VerduRerungserlos? 90.860 121302 151744
Saldo Steuerzahlungen 2011-2029% -33321 -33321 -33321
Vermogenszuwachs 64.789 95.232 125674
6. Zusammentreffen der Negativ- Annahmen der Positiv-
wesentlichen Einflussfaktoren?” szenario Ergebnisprojektion szenario
1. Inflationsrate -20% +20%
2. Anschlussvermietung -20% +20%
3. Anschlussfinanzierung +20% -20%
4.Instandhaltung +20% -20%
5. Verkaufserlos (Vielfaches) -20% +20%
Summe Ausschittungen 2011-2029? 95.800 111.750 136.350
VerauRerungserlos? 68.492 121.302 188.439
Saldo Steuerzahlungen 2011-2029% -26.154 -33321 —44.098
Vermogenszuwachs 33.638 95.232 176.191

EDV-bedingte Rundungsdifferenzen maéglich
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Steuerliche Grundlagen

I. Vorbemerkung

Im Folgenden werden die wesentlichen Grundlagen der steu-
erlichen Konzeption der Vermogensanlage dargestellt. Sie
beruhen auf der aktuellen Rechtslage und berlicksichtigen
neben den geltenden Steuergesetzen auch die Vorgaben der
Rechtsprechung und die Auffassung der Finanzverwaltung
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung. Die Darstellung der
Risiken, die sich aus der steuerlichen Abwicklung ergeben,
sind im Abschnitt ,Die Risiken” dargestellt.

Die endgliltige Steuerfestsetzung und die Feststellung der
Besteuerungsgrundlagen obliegt den Finanzbehorden. Sie
erfolgt im Rahmen der Veranlagung bzw. durch steuerliche
AuBenpriifungen. Verbindliche Auskiinfte der Finanzbehor-
den wurden nicht eingeholt.

Anderungen von Steuergesetzen, ihre Auslegung durch Ge-
richte und Finanzverwaltung sowie Anderungen von Verwal-
tungsanweisungen konnen nicht ausgeschlossen werden.
Sie konnen dazu flihren, dass die angenommenen steuerli-
chen Folgen nicht oder nicht in der kalkulierten Hohe eintre-
ten und deshalb andere Ergebnisse erzielt werden als prog-
nostiziert.

Die nachfolgenden Aussagen gelten fir in Deutschland
ansdssige natlrliche Personen, die ihre Beteiligung im
Privatvermogen halten. Fiir Gesellschafter, die ihre Beteili-
gung im Betriebsvermdgen halten und fir natirliche Per-
sonen, die ihre Beteiligung zwar im Privatvermogen hal-
ten, aber nicht in Deutschland ansassig sind, ergeben sich
hiervon abweichende steuerliche Folgen. Der Anbieter
empfiehlt denjenigen Gesellschaftern, die ihre Beteiligung
in einem Betriebsvermdgen halten wollen oder nicht in
Deutschland ansdssig sind, den Rat eines Steuerberaters
einzuholen.

Dargestellt werden — soweit dies Folgen flir die Kommandi-
tisten der Fonds KG hat — auch die steuerlichen Ansatze, Be-
wertungen und Auswirkungen bei der Objekt KG. Hierauf
wird dann ausdriicklich hingewiesen.

Die steuerlichen Grundlagen stellen die fur die gesamte Be-
teiligungsdauer geltenden steuerlichen Auswirkungen dar;
im Anschluss wird auf die steuerlichen Besonderheiten der
Investitions-, Nutzungs- und Beendigungsphase der Beteili-
gung eingegangen. Die steuerliche Konzeption wurde bereits
bei friheren Vermogensanlagen des Prospektverantwortli-
chen angewandt, die teilweise bereits durch die Finanzver-
waltung geprift wurden.

Il. Erlauterungen fiir die gesamte
Beteiligungsdauer

1. Einkommensteuer

1.1 Einkunftsart

Sowohl die Objekt KG als auch die Fonds KG erzielen plan-
gemal Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung und Ein-
kiinfte aus Kapitalvermogen.

a) Objekt KG

Die Objekt KG ist eine Kommanditgesellschaft, deren person-
lich haftender Gesellschafter eine Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung ist (GmbH & Co. KG). Mit dem Eintritt der
Fonds KG als Kommanditist in die Objekt KG (plangemal mit
Ablauf des 31.12.2010) wird auch der Gesellschaftsvertrag
der Objekt KG gedndert. Vertretungsbefugt ist der persénlich
haftende Gesellschafter, die TAL Grundstlicksverwaltungsge-
sellschaft mbH. Geschaftsfihrungsbefugt ist Herr Uwe
Hauch, der Kommanditist ist und dem Prokura erteilt wurde.
Die TAL Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH ist von
der Geschaftsfiihrung ausgeschlossen.

Da somit nicht ausschlieBlich eine Kapitalgesellschaft per-
sonlich haftender Gesellschafter und zugleich Alleinge-
schaftsfiihrer ist, ist die Voraussetzung des § 15 Abs. 3 Nr. 2
Einkommensteuergesetz (EStG) bei der Objekt KG nicht er-
flllt. Dies bedeutet, dass die Gesellschaft nicht bereits
rechtsformbedingt Einklinfte aus Gewerbebetrieb erzielt.
Auch unter Berticksichtigung der Tatigkeit der Gesellschaft
liegen keine gewerblichen Einkiinfte vor. Nach § 2 des ge-
planten Gesellschaftsvertrages beschrankt sich die Tatigkeit
der Kommanditgesellschaft auf den Erwerb, die Vermietung,
Verpachtung und Verwaltung von Grundstiicken und Erb-
baurechten und die Errichtung von Gebauden, insbesondere
auf den Grundstiicken Nahe Ludwig-Erhard-Str,, Flurst. Nr.
470/70, 470/12, 470/8, 470/13, 470/27 und 470/29 Lands-
hut Miinchnerau sowie gegebenenfalls die Errichtung von Er-
weiterungsbauten auf dem eigenen Grundbesitz. Zur Durch-
flhrung dieser Tatigkeit wird sich die Gesellschaft im Einzel-
fall der Hilfe Dritter bedienen.

Hierin ist eine rein vermogensverwaltende Tatigkeit zu se-
hen. Der Grundsatz, dass eine reine Vermogensverwaltung
regelmafig keinen Gewerbebetrieb bildet, gilt auch fir Per-
sonengesellschaften. Da ansonsten keine besonderen Ver-
pflichtungen Gbernommen werden, die Uber die bloRe Ver-
mietungstatigkeit hinausgehen (z. B. Beschaffung von Ener-
gie, Reinigung von Raumen etc.), erzielt die Gesellschaft Ein-
kiinfte aus Vermietung und Verpachtung.

Soweit die Gesellschaft aus der Liquiditdtsreserve Zinseinnah-
men generiert, handelt es sich grundsatzlich um Einkiinfte
aus Kapitalvermogen. Soweit die Kapitaleinkiinfte in Zusam-
menhang mit den Einkiinften aus Vermietung und Verpach-
tung stehen, sind sie diesen Einkiinften zuzurechnen.

b) Fonds KG

Die Fonds KG beteiligt sich als Kommanditist an der Objekt
KG mit ca. 94% deren gesamten Gesellschaftskapitals. Sie hat
zusatzlich Einlagen in die Kapitalriicklage der Objekt KG
zu leisten. An der Fonds KG beteiligen sich die Gesellschafter
direkt als Kommanditisten.

Auch die Fonds KG ist eine Kommanditgesellschaft, deren
personlich haftender Gesellschafter eine Gesellschaft mit
beschrankter Haftung ist (GmbH & Co. KG). Geschaftsfiih-
rungsbefugt ist neben dem persénlich haftenden Gesell-
schafter, der TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH,
auch Herr Uwe Hauch, der Kommanditist ist und dem Proku-
ra erteilt wurde.

Da somit nicht ausschlieBlich eine Kapitalgesellschaft per-
sonlich haftender Gesellschafter und zugleich Alleinge-
schaftsfiihrerist, sind die Voraussetzungen des § 15 Abs. 3 Nr.
2 EStG auch bei der Fonds KG nicht erfullt. Dies bedeutet,
dass die Fonds KG ebenfalls nicht bereits rechtsformbedingt
Einklinfte aus Gewerbebetrieb erzielt.

Auch unter Berticksichtigung der Tatigkeit der Fonds KG liegen
keine gewerblichen Einkiinfte vor. Nach § 2 des Gesellschafts-
vertrages beschrankt sich die Tatigkeit der Kommanditgesell-
schaft auf die Beteiligung als Kommanditistin an Gesellschaf-
ten (Beteiligungsgesellschaften), die Grundbesitz erwerben,
vermieten und verwalten sowie hierauf Gebaude und Erwei-
terungsbauten errichten, insbesondere an der Objekt KG.

Hierin ist ebenfalls eine rein vermogensverwaltende Tatigkeit
zu sehen. Der Grundsatz, dass eine reine Vermdgensverwal-
tung regelmaRig keinen Gewerbebetrieb bildet, gilt auch fur
Personengesellschaften.

Da ansonsten keine besonderen Verpflichtungen ibernom-
men werden, die Uber die bloRe Beteiligung hinausgehen,
und die Objekt KG ebenfalls nur Einklinfte aus Vermietung



und Verpachtung und gegebenenfalls aus Kapitalvermogen
erzielt und somit die Fonds KG nicht gewerblich infiziert, er-
zielt die Fonds KG steuerlich Einklinfte aus Vermietung und
Verpachtung.

Soweit die Gesellschaft aus der Liquiditatsreserve Zins-
einnahmen generiert, sind diese als Einklinfte aus Kapital-
vermogen zu qualifizieren.

c) Objekt KG und Fonds KG

Einkommensteuerrechtlich sind die Gesellschaften nicht
Steuersubjekt, sie unterliegen also nicht der Steuerpflicht.
Vielmehr erzielt jeder einzelne Gesellschafter aus seiner im
Privatvermogen gehaltenen Beteiligung an der Fonds KG an-
teiligin Hohe der jeweiligen Beteiligungsquote Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung und Einkiinfte aus Kapitalver-
mogen und hat diese direkt zu versteuern. Der Anbieter tiber-
nimmt keine Zahlung dieser Steuern.

Die Gesellschafter erzielen allerdings nur Einkiinfte, die der
Besteuerung zugrunde zu legen sind, wenn sie eine gewisse
Mitunternehmer(Mitvermieter)initiative entfalten kénnen
und ein (Mit-) Unternehmer(Vermieter)risiko tragen. Hierbei
mussen beide Merkmale gegeben sein, sie konnen jedoch im
Einzelfall mehr oder weniger ausgepragt sein. Die Mitunter-
nehmerinitiative eines Kommanditisten ist dann als gegeben
zu betrachten, wenn er sein Recht als Gesellschafter in der
Gesellschafterversammlung und durch Kontrollrechte, wie
sie etwa § 166 HGB dem Kommanditisten einraumt, zur Gel-
tung bringen kann.

GemaR den Gesellschaftsvertragen konnen die Gesellschaf-
ter Mitunternehmerinitiative entfalten, da sie zumindest
die Rechte eines Kommanditisten gemaR den einschldgigen
Regelungen des Handelsgesetzbuches ausiiben konnen. Dies
gilt sowohl fiir die Gesellschafter bei der Fonds KG als auch
flir die Fonds KG als Kommanditistin bei der Objekt KG.

Mitunternehmerrisiko tragt im Regelfall, wer am Gewinn
und Verlust des Unternehmens und an den stillen Reserven
einschlieBlich eines etwaigen Geschaftswerts beteiligt ist
(BFH vom 25.06.1984, BStBI. 1984 11, S. 751).

Nach dem Gesellschaftsvertrag der Fonds KG sind die Gesell-
schafter am Ergebnis und Vermégen der Fonds KG direkt ent-
sprechend ihrer prozentualen Beteiligung am Gesellschafts-
kapital und indirekt Gber die Beteiligung der Fonds KG an der
Objekt KG beteiligt und tragen deshalb entsprechendes Mit-
unternehmerrisiko.

1.2 Einkunftserzielungsabsicht
Nachfolgende Erlauterungen gelten sowohl fir die Objekt
KG als auch fiir die Fonds KG.

Nach dem o.g. Beschluss des Grofken Senats des BFH vom
25.06.1984 setzt eine einkommensteuerlich relevante Betati-
gung die Absicht voraus, auf Dauer gesehen nachhaltig Uber-
schiisse zu erzielen (sog. Streben nach einem Totalgewinn).
Ware die Einkunftserzielungsabsicht zu verneinen (sog.
,Liebhaberei”), wiren entstehende Anfangsverluste steuer-
lich unbeachtlich.

Nach dem Schreiben des Bundesministers der Finanzen vom
08.10.2004 (BStBI. 2004 | S. 933) ist zur Ermittlung dieses
Totalgewinns auf das Ergebnis der voraussichtlichen Nut-
zung durch den Steuerpflichtigen bzw. seiner unentgelt-
lichen Rechtsnachfolger abzustellen. Steuervorteile (z. B. Son-
derabschreibungen etc.) und steuerfreie VerduRerungsge-
winne bleiben unberiicksichtigt. Bei Gebauden ist von einer
tatsachlichen Nutzungsdauer von 30 Jahren auszugehen, es
sei denn, der Steuerpflichtige geht selbst von einer kirzeren
Nutzungsdauer aus.

Flr geschlossene Immobilienfonds gelten die vorgenannten
Grundsatze entsprechend. Dabei muss die Einkunftserzie-
lungsabsicht sowohl auf der Ebene der Objekt KG, auf der
Ebene der Fonds KG als auch auf der Ebene der Gesellschaf-
ter gegeben sein.

Die Prognose nach den vorstehenden Grundsatzen ergibt auf
der Ebene der Fonds KG einen Totalgewinn tber den Progno-
sezeitraum. Bereits ab dem ersten Jahr werden plangemaf}
positive Ergebnisse erzielt.

Liebhaberei mit der Folge der steuerlichen Nichtberticksichti-
gung etwaiger Verluste auf Ebene der Fonds KG liegt deshalb
nicht vor. Fiir die Objekt KG ergeben sich gleichlautende Ergeb-
nisse, weshalb auch hier Liebhaberei verneint werden kann.

Ob der einzelne Gesellschafter aus seiner Beteiligung ein po-
sitives Gesamtergebnis erzielt, ist unter Berlicksichtigung
seiner individuellen Aufwendungen flir negatives Sonderver-
mietungsvermogen (z. B. Disagio und Zinsen fir eine Fremd-
finanzierung der Beteiligung) sowie Reisekosten zur Gesell-
schafterversammlung etc. fiir die voraussichtliche Dauer sei-
ner Beteiligung zu beurteilen.

Ob beim einzelnen Gesellschafter Einkunftserzielungsabsicht
gegeben ist, hangt von der jeweiligen individuellen Situation
ab und kann an dieser Stelle nicht beurteilt werden. Jeder Ge-
sellschafter muss unter Berlicksichtigung der ihm personlich
entstehenden Werbungskosten — insbesondere bei Finanzie-
rung seiner Beteiligung—und der beabsichtigten Dauer seiner
Beteiligung an der Fonds KG im Zeitpunkt des Anteilserwerbs
einen Totalliberschuss anstreben. Soweit der Gesellschafter
bereits bei Beitritt beabsichtigt, die Beteiligung vor Erzielung
eines Totalliberschusses zu veraulRern oder aus der Fonds KG
auszuscheiden oder soweit die Langzeitprognose nicht dazu
fuhrt, dass ein Totallberschuss entsteht, waren insbesondere
etwaige steuerliche Anlaufverluste nicht zu berticksichtigen.
Dies ist insbesondere dann zu beachten, wenn vom Gesell-
schafter eine Anteilsfinanzierung vorgesehen ist, sofern durch
die bei einer Anteilsfinanzierung anfallenden Zinsaufwen-
dungen ein Totaluberschuss nicht erreicht werden kann. Der
Prospektverantwortliche empfiehlt, eine beabsichtigte
Fremdfinanzierung des Beteiligungsbetrags mit dem person-
lichen Steuerberater abzustimmen.

Die VerauRerung der Gesellschaftsbeteiligung innerhalb
eines engen zeitlichen Zusammenhangs — von i.d.R. fiinf
Jahren — nach deren Erwerb kann auf das Fehlen einer
Einkunftserzielungsabsicht auf Ebene des Gesellschafters
hindeuten. Hinsichtlich der steuerlichen Konsequenzen einer
AnteilsverduBerung oder -lbertragung auf den ,Gewerb-
lichen Grundstiickshandel” sowie das ,Private VerauBerungs-
geschaft” wird auf die Erlauterungen zu IV.2. in diesem
Abschnitt verwiesen; schenkungsteuerliche Fragen sind in
Abschnitt V.4 dargestellt.

1.3 Einkunftsermittlung / Zurechnung und Verteilung

der Einkiinfte
a) Objekt KG
Steuerrechtlich werden die Einklinfte der Objekt KG aus Ver-
mietung und Verpachtung als Uberschuss der Einnahmen
lUber die Werbungskosten pro Kalenderjahr ermittelt.

Die Beurteilung, welche Aufwendungen des Investitionspla-
nes sofort abzugsfahige Werbungskosten darstellen, ist an-
hand der Bestimmungen des BMF-Schreibens vom 20.10.2003
(sog. Bauherren- und Fondserlass) zu treffen.

Nach diesen Bestimmungen sind gewisse Aufwendungen
sofort abzugsfahige Werbungskosten. Von den geplanten
Aufwendungen des Investitionsplans sind im Wesentlichen
die Notar- und Grundbuchkosten fiir Grundschuldbestellun-
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gen, Handelsregisterkosten, laufende Verwaltungskosten so-
wie nicht vom Anbieter/Initiator garantierte Fremdfinanzie-
rungskosten (Bearbeitungsgebuhr Bank, Disagio, Zinsvoraus-
zahlung, Fremdkapitalzinsen) grundsatzlich sofort abzugsfa-
hige Werbungskosten. Wegen der besonderen steuerlichen
Beurteilung der Verwaltungskosten des Fonds in der Investi-
tionsphase wird auf die Erlauterungen zu ,Ill. Erlauterungen
fir die Investitionsphase” verwiesen. Alle anderen Kosten
stellen steuerlich aktivierungspflichtige Anschaffungsne-
benkosten dar.

Die Ermittlung des Einnahmen- bzw. Werbungskostentber-
schusses bei den Einklnften aus Vermietung und Verpach-
tung erfolgt nach dem Zu- und Abflussprinzip gemaf §§ 8
und 11 EStG. Sollten Einnahmen (im Wesentlichen die Miet-
bzw. Pachteinnahmen) bzw. Werbungskosten (zu denen ins-
besondere die Grundsteuer, Bewirtschaftungs- und Verwal-
tungskosten, nicht abziehbare Vorsteuer hierauf, Instandhal-
tungs- und Zinsaufwendungen und dhnliches zdhlen) nicht
wie prospektiert zu- bzw. abflielen, konnen sich Verschie-
bungen im Rahmen des steuerlichen Ergebnisses fur die ein-
zelnen Jahre ergeben. Dies gilt auch flr die Umsatzsteuer.
Instandhaltungsaufwendungen sind fur Zwecke der Prog-
noserechnung mit geschatzten Pauschalbetragen berlick-
sichtigt. Steuerlich wirken sich diese Positionen nur dann
und in der Hohe aus, wie sie tatsachlich anfallen. Auch hier-
durch kénnen sich im Zeitverlauf Verschiebungen ergeben.
Gleiches gilt fir die Dotierung von Instandhaltungsriick-
lagen, deren steuerliche Bertcksichtigung erst im Jahr der
tatsachlichen Verausgabung erfolgt. Die Aussagen bezlglich
der Werbungskosten gelten nicht fiir Anschaffungs- und Her-
stellungskosten von abnutzbaren Wirtschaftsgiitern (z.B.
Gebaude und AuBenanlagen), die Uber die Nutzungsdauer
verteilt geltend zu machen sind.

Soweit die Einnahmen die Werbungskosten Ubersteigen, ist
der sich ergebende positive Saldo vom Gesellschafter person-
lich anteilig gemaR seiner Beteiligungsquote zu versteuern.

Sind dagegen die Werbungskosten hoher als die Einnahmen,
ergibt sich ein steuerlicher Verlust, der grundsatzlich mit an-
deren positiven Einkiinften des Gesellschafters verrechnet
werden kann.

Soweit Einkiinfte aus Kapitalvermégen (z. B. aus einer verzins-
lichen Anlage der allgemeinen Liquiditatsreserve der Objekt
KG) erzielt werden und diese nicht in unmittelbaren Zusam-
menhang mit den Einkiinften aus Vermietung und Verpach-
tung stehen, sind auch diese Einklnfte ebenfalls als Uber-
schuss der Einnahmen uber die Werbungskosten nach dem
Zufluss-/Abflussprinzip zu ermitteln. Im Rahmen der Unter-
nehmensteuerreform 2008 wurde die Besteuerung von Kapi-
talertragen mit Wirkung ab dem 1. Januar 2009 umfassend
neu geregelt. Fiir Dividenden, die meisten Zinseinkiinfte und
auch Gewinne aus der VerauRBerung von Wertpapieren ist
nunmehr die sogenannte Abgeltungsteuer anzuwenden. Mit
der Abgeltungsteuer gilt fir den Privatanleger die Steuer-
pflicht als ,abgegolten”, das heil’t, dass die so versteuerten
Kapitalertrage nicht mehr in der jahrlichen Einkommensteu-
ererklarung aufgeflihrt werden mussen und nicht mit dem
individuellen Steuersatz versteuert werden mussen. Sie wer-
den vielmehr mit einem pauschalen Steuersatz versteuert.
Allerdings kénnen auch Aufwendungen/Werbungskosten,
die mit den abgeltungsteuerpflichtigen Ertragen in Zusam-
menhang stehen, nicht mehr geltend gemacht werden. Bei
den genannten Ertragen wird die Abgeltungsteuer von der
Bank direkt an das Finanzamt abgefiihrt, wenn es sich um ein
inlandisches Kreditinstitut handelt. Soweit die Ertrage der
Abgeltungsteuer unterliegen und die Abgeltungsteuer bisher
nicht an das zustandige Finanzamt abgefiihrt wurde (bei-
spielsweise bei der Anlage der Liquiditatsreserve im Ausland),
muss der Steuerabzug im Rahmen der jahrlichen Einkom-

mensteuererklarung des Gesellschafters nachgeholt werden
(vgl. auch Ziffer 1.5 in diesem Abschnitt). Die Prognoserech-
nung unterstellt auf Gesellschaftsebene die weitgehende Zu-
gehorigkeit der Zinseinnahmen zu den Einklinften aus Ver-
mietung und Verpachtung bzw. die Anlage aller Gelder im
Ausland, so dass die Abgeltungsteuer weder in die Berech-
nungen noch im Rahmen der Kapitaleinsatz- und Riickfluss-
rechnung fuir den Anleger eingestellt wurde.

An den Ergebnissen der Objekt KG sind die Gesellschafter
grundsatzlich im Verhaltnis der Summe aus eingezahlter Ka-
pitaleinlage und Kapitalriicklage zur Summe der eingezahl-
ten Kapitaleinlagen und Kapitalriicklagen aller Gesellschaf-
ter mit den nachfolgend dargestellten Ergebnisverteilungen
beteiligt.

Diese Regelungen sind im Gesellschaftsvertrag der Objekt KG
(siehe Abschnitt ,Rechtliche Grundlagen”) wiedergegeben.

b) Fonds KG

Die Fonds KG erzielt aus ihrer Beteiligung handelsrechtlich Be-
teiligungsertrage und steuerlich Einklinfte aus Vermietung
und Verpachtung. Daneben erwirtschaftet sie Zinseinnah-
men aus der Anlage vorhandener Mittel und damit Einkiinfte
aus Kapitalvermogen. Werbungskosten entstehen ihr im We-
sentlichen in Form von Verwaltungskosten, Kosten der Jahres-
abschlusspriifung und nicht abzugsfahigen Vorsteuern auf
diese Kosten. Soweit Einklinfte aus Kapitalvermdgen erzielt
werden und diese nicht in unmittelbarem Zusammenhang
mit den Einklinften aus Vermietung und Verpachtung stehen,
ist auch fir diese Einklinfte die sogenannte Abgeltungsteuer
anzuwenden. Mit der Abgeltungsteuer gilt fiir den Privatanle-
ger die Steuerpflicht als ,abgegolten”, das heift, dass die so
versteuerten Kapitalertrage nicht mehr in der jahrlichen Ein-
kommensteuererkldrung aufgefiihrt werden missen und
nicht mit dem individuellen Steuersatz versteuert werden
mussen. Sie werden vielmehr mit einem pauschalen Steuer-
satz versteuert. Allerdings kénnen auch Aufwendungen/Wer-
bungskosten, die mit den abgeltungsteuerpflichtigen Ertra-
gen in Zusammenhang stehen (z.B. auch anteilige Verwal-
tungskosten), nicht mehr geltend gemacht werden.

An den Ergebnissen der Fonds KG sind die Gesellschafter im
Verhaltnis der jeweils eingezahlten Kapitaleinlage zum ein-
gezahlten Gesamtkapital der Gesellschaft unabhdngig vom
Zeitpunkt ihres jeweiligen Beitritts in die Fonds KG bis eine
ergebnismaliige Gleichstellung der Gesellschafter erreicht
ist, beteiligt (Gleichverteilungsabrede).

Auch diese Regelungen sind im Gesellschaftsvertrag (siehe
Abschnitt ,Rechtliche Grundlagen”) wiedergegeben.

c) Objekt KG und Fonds KG

Ergebnisverteilungsabreden abweichend von der gesetzlichen
Regelung (§ 168 iV.m. § 121 HGB) sind sowohl handels- wie
steuerrechtlich zuldssig (vgl. BFH-Urteile vom 07.07.1983,
BStBI. 1,1984,S.53,vom 17.03.1987, BStBI. 1, 1987, S. 558, vom
08.09.1992, BStBI. I, 1993, S. 281).

Bei der Ergebnisverteilung sind die Anforderungen an die
Aufstellung von Abschichtungsbilanzen zu erfiillen, wobei
die zuflieBenden Einnahmen und abflieRenden Ausgaben zu
berlicksichtigen sind.

Zweck der Ergebnisabschichtung ist, den Anteil der Gesell-
schafter am steuerlichen Ergebnis der Gesellschaft perioden-
gerecht zu ermitteln. Treten Gesellschafter sukzessive in eine
bestehende Gesellschaft ein, kann diesem Erfordernis nur
dadurch entsprochen werden, dass fir jeden Zeitabschnitt,
in dem die Beteiligungsverhaltnisse unverandert geblieben
sind, eine gesonderte Ergebnisermittiung durchgefiihrt wird.
In der Vergangenheit wurde es bislang von der Finanzverwal-



tung als ausreichend angesehen, wenn die Ergebnisab-
schichtung vierteljahrlich durchgefiihrt wird. Die steuerli-
chen Ergebnisse in den Gesellschaftergruppen (zeitliche Zu-
ordnung; Gesellschafter, die innerhalb eines Zeitabschnittes
der Gesellschaft beitreten) sind entsprechend ihrer Entste-
hung im Rahmen der Uberschussermittiung zuzuordnen.

Ergebnisse, die vor dem Beitritt der Gesellschaftergruppen
festzustellen sind, kdnnen diesen nicht zugeordnet werden.
Ergebnisse, die nach dem Beitritt der Gesellschaftergruppen
festzustellen sind, konnen diesen abweichend von ihrer pro-
zentualen Beteiligung zugeordnet werden, um eine mog-
lichst gleichmaRige Verteilung beispielsweise eventueller
Anlaufverluste zu gewahrleisten. Eine Ausnahme hiervon bil-
det lediglich die Abschreibung, die allen Gesellschaftern so
zuzurechnen ist, wie sie prozentual in der betreffenden Peri-
ode beteiligt sind.

Ziel der gesellschaftsvertraglichen Ergebnisverteilung ist, die
Kommanditisten in ihrer Teilhabe am erzielten steuerlichen
Jahresergebnis — verursachungsgerecht und entsprechend
ihrer prozentualen Beteiligung am Gesellschaftskapital —
gleichzustellen und zwar unabhangig vom jeweiligen Bei-
trittszeitpunkt.

Werbungskosten konnen bei den Einkiinften aus Vermietung
und Verpachtung berticksichtigt werden. Soweit die Gesell-
schaften allerdings Einkiinfte aus Kapitalvermogen erzielen,
die mit einem pauschalen Steuersatz (im Rahmen der sog.
Abgeltungssteuer) zu versteuern sind, kdnnen Werbungskos-
ten nicht abgezogen werden.

Soweit bei den Gesellschaften Werbungskosten entstehen,
die nicht einer der Einkunftsarten direkt zugeordnet werden
kénnen mit der Folge, dass sie entweder in voller Hohe ab-
ziehbar oder in voller Hohe nicht abziehbar waren, sind sie
aufdie beiden Einkunftsarten prozentual aufzuteilen. Die auf
die Einklinfte aus Kapitalvermégen entfallenden Anteile sind
nicht abziehbar und bleiben steuerlich unberucksichtigt.
Dies gilt auch fiir von den Gesellschaftern moglicherweise
geltend zu machenden Sonderwerbungskosten z.B. aus pri-
vaten Anteilsfinanzierungen.

1.4. Verlustausgleich

a) SinngeméaRe Anwendung des § 15 a EStG

GemaR § 21 Abs. 1 Satz 2 und § 15 a EStG konnen die Verlus-
te aus Vermietung und Verpachtung grundsatzlich nur in
dem Umfang mit anderen positiven Einkiinften ausgegli-
chen werden, in dem der Gesellschafter Einlagen in die
Fondsgesellschaft geleistet und dort belassen hat (Verlust-
ausgleichsvolumen). Ausschiittungen der Gesellschaft sowie
Verluste des Gesellschafters mindern das Verlustausgleichs-
volumen des Gesellschafters entsprechend.

Ergibt sich im Einzelfall durch Verlustzurechnung bei dem
Gesellschafter ein negatives Kapitalkonto, so ist der Verlust
grundsatzlich insoweit nicht ausgleichsfahig.

Nicht ausgleichsfahige Verluste kdnnen unbegrenzt in spate-
re Jahre vorgetragen werden (Verlustvortrag) und mit Gewin-
nen aus der Beteiligung an der Fonds KG verrechnet werden.

Eine Fremdfinanzierung des Beteiligungsbetrages des Gesell-
schafters mindert nach der Rechtsprechung des Bundesfi-
nanzhofes das Verlustausgleichsvolumen nicht.

Unbeschadet einer moglicherweise nach § 15 a EStG beste-
henden Verlustausgleichsbegrenzung sind Zinsen und ein
eventuelles Damnum einer Fremdfinanzierung der Beteili-
gung stets in vollem Umfang als Sonderwerbungskosten ab-
zugsfahig. Eine Anteilsfinanzierung konnte jedoch — insbe-
sondere wenn sie ,modellhaften” Charakter hatte — negative

Auswirkungen im Sinne des § 15 b EStG haben (vgl. die nach-
folgenden Ausfiihrungen) oder den Nachweis der Einkunfts-
erzielungsabsicht (Totalliberschuss) erschweren.

Es wird darauf hingewiesen, dass vom Anbieter keine mo-
dellhafte Anteilsfinanzierung angeboten wird.

Nach der Prognoserechnung wird das steuerliche Kapitalkon-
to der beitretenden Gesellschafter nicht negativ, so dass bei
planmdRiger Entwicklung die Verlustausgleichsbeschran-
kung der §§ 21 Abs. 1 Satz 2 iV.m. § 15 a EStG nicht eintritt.

b) Beschrankung der Verlustverrechnung
gem. § 15 b EStG

Nach § 15 b EStG konnen Verluste im Zusammenhang mit
Steuerstundungsmodellen nicht mit den Gbrigen Einkiinften
im Jahr der Verlustentstehung, sondern lediglich mit Gewin-
nen aus spateren Veranlagungszeitraumen aus der gleichen
Einkunftsquelle verrechnet werden, wenn die prognostizier-
ten Verluste mehr als 10% des gezeichneten und aufzubrin-
genden Kapitals betragen. Die §§ 10 d und 15 a EStG sind in-
soweit nicht anwendbar.

Nach § 15 b EStG liegt ein Steuerstundungsmodell vor, wenn
aufgrund modellhafter Gestaltung steuerliche Vorteile in Form
negativer Einklinfte zumindest in der Anfangsphase der Inves-
tition erzielt werden sollen. Dabei ist es ohne Belang, auf wel-
chen Ursachen die negativen Einkiinfte beruhen.

Die Kriterien flr die Annahme der Modellhaftigkeit sind das
Vorliegen eines vorgefertigten Konzepts und das Vorhanden-
sein gleichgerichteter Leistungsbeziehungen, die im Wesent-
lichen identisch sind.

Dabei spricht fiir das Vorliegen eines vorgefertigten Konzeptes
das Anlageangebot mittels eines Verkaufsprospektes. Dieses
Kriterium ist im vorliegenden Fall fiir die Fonds KG erfillt.

Eine weitere Voraussetzung flir die Anwendung des § 15 b
EStG ist, dass nach dem Konzept steuerliche Vorteile in Form
von negativen Einkiinften erzielt werden sollen.

Bei vermogensverwaltenden Personengesellschaften sind
neben der Beteiligung an der Personengesellschaft fiir die
Einkunftsquelle die Sondereinnahmen und Sonderwerbungs-
kosten der einzelnen Gesellschafter — soweit sie modellhaft
sind —einzubeziehen.

Die verlustbeschrankende Wirkung des § 15 b EStG tritt nur
dann ein, wenn innerhalb der Anfangsphase die prognosti-
zierten Verluste 10% des gezeichneten und nach dem Kon-
zept aufzubringenden Kapitals tbersteigen. Unter der An-
fangsphase ist der Zeitraum zu verstehen, in dem nach dem
zugrundeliegenden Konzept nicht nachhaltig positive Ein-
kiinfte erzielt werden. Sie endet, wenn nach der Prognose-
rechnung ab einem bestimmten Zeitpunkt dauerhaft und
nachhaltig positive Einkiinfte erzielt werden.

MaRgeblich fiir die Berechnung der 10%-Grenze sind die ku-
mulierten prognostizierten Verluste, nicht die tatsachlich er-
zielten. Das nach dem Konzept aufzubringende Kapital stellt
das gezeichnete Eigenkapital gekiirzt um die planmaRigen
Eigenkapitalriickzahlungen in Form von Ausschiittungen dar.
Bei modellhafter Fremdfinanzierung des aufzubringenden
Kapitals ist dieses um die Fremdfinanzierung zu kirzen.

Eine modellhafte Fremdfinanzierung wird vom Anbieter
nicht angeboten. Insofern wird das aufzubringende Kapital
allein aus dem Beteiligungsverhaltnis bestimmt.

Sofern in Abweichung von der Prognoserechnung in der An-
fangsphase geringe steuerliche Verluste entstehen sollten,
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sind die Regelungen der Verlustausgleichsbeschrankungen
nach § 15b EStG auf die Gesellschafter trotzdem nicht anzu-
wenden. Hinsichtlich § 15b EStG ist alleine die im Verkaufs-
prospekt abgebildete Prognoserechnung mafgeblich, zudem
wirden die Verluste voraussichtlich bei der Objekt KG und
auch bei der Fonds KG 10% des gezeichneten und nach dem
Konzept aufzubringenden Kapitals nicht ibersteigen. Es wird
deshalb im Rahmen der Ergebnisprojektionen fiir die Gesell-
schafter davon ausgegangen, dass § 15 b EStG nicht anzu-
wenden ist.

c) Einschrankungen des Verlustausgleichs
gem. § 10 d EStG

Negative und positive Einkiinfte aus derselben und auch aus
verschiedenen Einkunftsarten sind im Wege des Verlustaus-
gleichs innerhalb eines Veranlagungszeitraums vorbehaltlich
der o.g. Ausfiihrungen zu den §§ 15a, 15b EStG grundsatzlich
unbeschrankt miteinander verrechenbar (horizontaler und
vertikaler Verlustausgleich). Die Nutzung einkommensteuer-
licher Verlustvortrage aus friiheren Veranlagungszeitraumen
istin § 10 d EStG eingeschrankt.

Soweit nach dem jahrlichen Verlustausgleich negative Ein-
kiinfte verbleiben, sind diese in den Verlustabzug gem. § 10
d EStG (Verlustriicktrag und Verlustvortrag) einzubeziehen
(interperiodischer Verlustausgleich). Dabei ist der Verlust-
ricktrag auf ein Jahr (das vorangegangene) und auf hochs-
tens € 511.500 (bei zusammen veranlagten Ehegatten
€ 1.023.000) beschrankt. Verbleibende Verluste, d. h. nicht
ausgeglichene negative Einklinfte vorangegangener Veran-
lagungszeitraume, konnen uneingeschrankt vorgetragen
werden.

Der jahrliche Abzug ist bis zu einem Gesamtbetrag der Ein-
kiinfte von € 1.000.000 (bei zusammen veranlagten Ehegat-
ten € 2.000.000) unbeschrankt, dartiber hinaus bis zu 60 %
des € 1.000.000 (bzw. € 2.000.000) (ibersteigenden Gesamt-
betrags der Einklinfte moglich. Danach noch immer nicht
ausgeglichene Verluste kénnen auf die Folgejahre vorgetra-
gen werden.

§ 10 d EStG ist fir Ergebnisse aus der Beteiligung nicht ein-
schlagig, da die Voraussetzungen fiir die Anwendung bei pro-
spektgemaliem Verlauf nicht erfillt sind.

Nach der Rechtsprechung des BFH (Beschluss v. 17. Dezem-
ber 2007, GrS 2/04, DStR 2008, 545) sind die auf den Erblas-
ser entfallenden Verlustvortrage nach § 10d EStG nicht ver-
erblich. Der Erbe kann diese Verlustvortrage nicht steuerlich
geltend machen. Ob gleiches auch fir die Verlustnutzungs-
beschrankung des § 15b EStG gilt, ist in der Literatur umstrit-
ten und bisher nicht hochstrichterlich geklart. Dagegen ist
nach einhelliger Ansicht der Literatur an der Vererblichkeit
der vom Erblasser nicht genutzten Verluste nach § 15a EStG
trotz der gednderten Rechtsprechung zu § 10d EStG weiter-
hin festzuhalten.

1.5 Steuerliches Verfahren

Die Einkunfte aus Vermietung und Verpachtung und die aus
Kapitalvermogen der Objekt KG werden gemaf § 179, § 180
Abs. 1 Nr. 2 a der Abgabenordnung (AO) vom Finanzamt
Minchen als Betriebsfinanzamt einheitlich und gesondert
festgestellt. An diese Feststellung sind die Wohnsitzfinanz-
amter der Kommanditisten (auch der Fonds KG) gebunden,
d.h. etwaige Einwendungen gegen die Feststellungen des Be-
triebsfinanzamtes kdnnen nur diesem gegentiber und nicht
bei den Wohnsitzfinanzamtern erhoben werden.

Die Fonds KG ist ihrerseits Kommanditistin der Objekt KG
und erhalt in den fiir diese Gesellschaft ergehenden einheit-
lichen und gesonderten Feststellungen Ergebnisanteile zu-
gewiesen.

Kosten, die der Fonds KG entstehen und sofort abziehbare
Werbungskosten darstellen und mit der Beteiligung zusam-
menhangen, sind ebenso wie die in den Erganzungsbilanzen
der Fonds KG vorzunehmenden Abschreibungen auf An-
schaffungskosten zwingend als Sonderwerbungskosten der
Fonds KG in dieses Feststellungsverfahren bei der Objekt KG
einzubeziehen.

Fir die Fonds KG selbst werden sowohl die Einkiinfte aus Ver-
mietung und Verpachtung aus der Objekt KG als auch die aus
Kapitalvermogen gemaR § 179, § 180 Abs. 1 Nr. 2 AO vom Fi-
nanzamt Miinchen als fur diese Gesellschaft zustandigem
Betriebsfinanzamt einheitlich und gesondert festgestellt.

Etwaige Sonderwerbungskosten der Gesellschafter (z. B. Dis-
agio und Zinsen aus einer Anteilsfinanzierung) sind zwin-
gend in dieses Feststellungsverfahren einzubeziehen; sie
mussen daher, um steuerlich wirksam zu werden, von jedem
Gesellschafter der Fondsgesellschaft bis zum 15. Marz des
Folgejahres mitgeteilt werden.

Mafgebend fur die Besteuerung ist der im Feststellungs-
bescheid festgestellte Einnahmeniberschuss.

Wahrend der Laufzeit der Beteiligung kénnen fir die jeweili-
gen Kalenderjahre Einkommensteuervorauszahlungen auf
Basis der voraussichtlichen Ergebnisse aus der Fonds KG auf
Ebene des Anlegers/Gesellschafters festgesetzt werden. Die
Einkommensteuervorauszahlungen berticksichtigen hierbei
die anteilig aus der Beteiligung zuzurechnenden Einkinfte,
wobei sich die Einkommensteuervorauszahlungen grund-
satzlich nach der Einkommensteuer bemessen, die sich bei
der letzten Veranlagung ergeben hat. Unter weitergehenden
Voraussetzungen kann jedoch seitens der Finanzverwaltung
auch bis zum Ablauf des auf den Veranlagungszeitraum fol-
genden 15. Kalendermonats eine Anpassung der Vorauszah-
lungen auf die Einkommensteuer vorgenommen werden.

Ab 2009 wird auf die Kapitaleinklinfte beider Gesellschaften
die Abgeltungsteuer mit einem einheitlichen Steuersatz von
25% zuziglich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer
erhoben und —soweit die Kapitalanlagen im Inland erfolgen,
von den Banken einbehalten. Mit diesem Einbehalt ist die Be-
steuerung der Kapitaleinkiinfte abgegolten, eine gesonderte
Angabe in der Steuererklarung des Gesellschafters muss
nicht mehr zu erfolgen. Die entsprechenden sich anteilig fur
jeden Gesellschafter ergebenden Werte der Hohe der Kapi-
taleinkiinfte und der einbehaltenen Abgeltungsteuer wer-
den ihm von der Fonds KG und dieser von der Objekt KG mit
dem steuerlichen Ergebnis mitgeteilt. Sollten die Einkiinfte
aus Kapitalvermogen beispielsweise bei einer Anlage im Aus-
land nicht der Abgeltungsteuer unterlegen haben, werden
die Werte anteilig Uber die einheitliche und gesonderte Ge-
winnfeststellung der Fonds KG den Wohnsitzfinanzamtern
der Gesellschafter mitgeteilt, flieBen in die privaten Steuer-
veranlagungen ein und werden dort der Abgeltungsteuer un-
terworfen. Falls die tarifliche Einkommensteuer zu einer
niedrigeren Einkommensteuer als die Abgeltungsteuer fiihrt,
weil z.B. der personliche Steuersatz des Gesellschafters unter
dem pauschalen Abgeltungsteuersatz liegt, kann dieser die
glinstigere Veranlagung beantragen.

Uber die endgliltige Hohe der steuerlichen Ergebnisse ent-
scheidet die Finanzverwaltung im Rahmen steuerlicher Au-
Benprufungen. Fallen hiernach die tatsachlichen Einkiinfte
geringer oder hoher als vorldaufig anerkannt aus, sind hieraus
resultierende Einkommen- und ggf. Kirchensteuernachforde-
rungen oder -erstattungsanspriiche gemal} § 233a Abgaben-
ordnung zu verzinsen.

Der Zinslauf beginnt 15 Monate nach Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die Steuer entstanden ist. Der Zinssatz betragt



0,5% pro vollem Monat. Fiir die Gesellschafter stellen Erstat-
tungszinsen steuerpflichtige Einnahmen dar, wahrend dem
gegenlber Nachforderungszinsen nicht mehr als Sonderaus-
gaben geltend gemacht werden konnen.

1.6 Einkommensteuersatze / Solidaritatszuschlag /
Kirchensteuer

Die Einkommensteuer wird abhdngig von der Hohe des Ein-
kommens und anderen Kriterien nach einem progressiven
Tarif zuzlglich eines Solidaritatszuschlags von derzeit 5,5%
auf die Einkommensteuerschuld erhoben. Wie lange und in
welcher Hohe der Solidaritatszuschlag noch erhoben wird,
kann derzeit nicht abgeschatzt werden.

MaRgeblich fiir die Steuerbelastung bzw. Steuerentlastung
der Einkiinfte aus der Fonds KG ist der individuelle Grenz-
steuersatz des Gesellschafters, der auf die anteilig zuzurech-
nenden Einkilinfte aus der Beteiligung entfallt.

Der Spitzensteuersatz in der Einkommensteuer betragt der-
zeit 45% zzgl. Solidaritatszuschlag. Die Einkommensgrenze,
ab der dieser Spitzensteuersatz erhoben wird, belauft sich im
Veranlagungszeitraum 2010 auf rund T€ 251 bei Ledigen und
T€ 501 bei Ehegatten. Der Eingangssteuersatz betragt der-
zeit 14 %.

Bei vermogensverwaltenden Personengesellschaften erzie-
len die Gesellschafter gegebenenfalls - im Gegensatz zu Ge-
sellschaftern bei gewerblich tatigen Personengesellschaften
- auch Einkuinfte aus Kapitalvermogen. Ab 01.01.2009 ist auf
diese Einkiinfte die Abgeltungsteuer von 25% anzuwenden,
soweit nicht ein niedrigerer personlicher Steuersatz Anwen-
dung findet. Auch auf diese Einkiinfte wird der Solidaritéts-
zuschlag und ggf. auch Kirchensteuer erhoben. Mit der Zah-
lung der Abgeltungsteuer gilt die Einkommensteuer als ab-
gegolten. Die anteiligen Betrdge der einbehaltenen Abgel-
tungsteuer werden den Gesellschaftern zusammen mit der
steuerlichen Ergebnismitteilung durch die Gesellschaft mit-
geteilt. Die Mitteilung enthalt auch diejenigen Kapitalein-
kiinfte, von denen der Steuerabzug bisher nicht vorgenom-
men wurde. Die Betrage, von denen bislang kein Steuerabzug
vorgenommen wurde, sind dann im Rahmen der personli-
chen Steuererklarung des Anlegers von diesem anzugeben.

Freistellungsauftrage konnen weder von den steuerpflichtigen
Gesellschaftern noch von den Gesellschaften gestellt werden.

Zur Zeit wird als Erganzungsabgabe zur Einkommensteuer
ein Solidaritatszuschlag von 5,5 % der Steuerschuld erhoben.
Wegen seiner Natur als Ergdnzungsabgabe kann der Solida-
ritdtszuschlag aus verfassungsrechtlichen Griinden nicht
auf Dauer erhoben werden. Der Anbieter halt es fir vertret-
bar, von einer Geltungsdauer des Solidaritatszuschlages bis
zum Jahr 2013 auszugehen. Hierbei wird unterstellt, dass
der Solidaritatszuschlag in den Perioden bis 2013 unveran-
dert bleibt.

In den Modellrechnungen wurden Auswirkungen, die sich
aus kirchensteuerlichen Griinden ergeben, auRer Acht gelas-
sen, da jedes Bundesland liber ein eigenes Kirchensteuer-
recht mit unterschiedlichen Bestimmungen verfligt und
nicht alle Gesellschafter kirchensteuerpflichtig sind. Bei kir-
chensteuerpflichtigen Gesellschaftern betragt die Kirchen-
steuer in der Regel 8% bis 9% der jeweils festgesetzten Ein-
kommensteuer. Die Kirchensteuer kann in der personlichen
Einkommensteuererklarung als Sonderausgabe berlcksich-
tigt werden.

1.7 Behandlung der Ausschiittungen

Ausschittungen stellen Entnahmen dar, die nicht steuerbar
sind. Zu versteuern ist ausschlieBlich das jeweils bei der
Fonds KG einheitlich und gesondert festgestellte Ergebnis.

Der Gesellschafter ITB Management Landshut-Parc BV. (spa-
ter firmierend als ILF Landshut Park GmbH) erhalt nach den
gesellschaftsvertraglichen Regelungen der Objekt KG eine
Ausschittung in Hohe von pauschal € 6.000 pro Jahr. Diese
Regelungist im Gesellschaftsvertrag (siehe Abschnitt ,Recht-
liche Grundlagen®) wiedergegeben.

1.8 Beteiligung im Betriebsvermdgen

Flrden Fall, dass der Gesellschafter seine Beteiligung nicht im
Privat- sondern im Betriebsvermdgen halt, erzielt er aus der
Beteiligung keine Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung
bzw. Kapitalvermdgen, sondern Einkiinfte derjenigen Ein-
kunftsart, die flir das Betriebsvermdégen gilt. Die Finanzver-
waltung hat mit Schreiben vom 29. April 1994 (BStBI. 1, 1994,
S. 282; so genannter ,Zebraerlass) hinsichtlich der Ermitt-
lung von Einkilinften aus vermdgensverwaltenden Personen-
gesellschaften, die im Betriebsvermdgen gehalten werden,
Stellung genommen. Danach ist es grundsatzlich nicht zu be-
anstanden, wenn der anteilige Gewinn oder Verlust aus Ver-
einfachungsgriinden in Hohe des aufgrund der Einnahmen-
Uberschussrechnung der Beteiligungsgesellschaft ermittel-
ten Ergebnisanteils ibernommen wird, sofern die Beteiligung
weniger als 10,00% an der Personengesellschaft ausmacht.
Ertragsteuerlich sind die Ergebnisanteile sowie Entnah-
men/Ausschittungen auf einem sog. Beteiligungskonto zu
erfassen und fortzufiihren, sofern durch diese Handhabung
keine ungerechtfertigten Steuervorteile drohen. Bei einem
Verkauf der Beteiligung durch den Anleger oder bei Veraue-
rung von Immobilien ist der Gewinn als Differenz zwischen
dem Verkaufserlos und dem Buchwert des Beteiligungskon-
tos zu ermitteln. Voraussetzung fiir diese Verfahrensweise ist
allerdings ein Antrag des Gesellschafters und die im Beneh-
men mit dem Betriebsfinanzamt zu erteilende Zustimmung
des Wohnsitzfinanzamts des Gesellschafters. Die Erlauterun-
gen zu den privaten VerauRerungsgeschaften (vgl. IV.1 in die-
sem Abschnitt), zum gewerblichen Grundstiickshandel (vgl.
IV. 2 in diesem Abschnitt) sowie zur Abgeltungsteuer gelten
bei Beteiligungen im Betriebsvermogen nicht.

Gewerbesteuerlich sind die Gewinn- und Verlustanteile dem
Gewerbeertrag hinzuzusetzen bzw. abzusetzen; die von der
Personengesellschaft gezahlten Zinsen fir die Fremdfinan-
zierung sowie ggf. zu berlicksichtigende Zinsvorauszahlun-
gen stellen beim Gesellschafter Entgelte fiir Schulden im Sin-
nedes § 8 Nr. 1 GewStG dar. Mit Beschluss vom 11. April 2005
(GrS 2/02; BFH NV 2005, S. 1648) hat der Bundesfinanzhof
die oben dargestellte Handhabung der Finanzverwaltung of-
fenbar gebilligt, so dass zwischenzeitlich bestehende Rechts-
unsicherheiten beseitigt sind.

Der Anbieter rat jedem Anleger, der seine Beteiligung im Be-
triebsvermogen halten will, dazu, vor dem Eingehen einer Be-
teiligung den personlichen Steuerberater zu Rate zu ziehen.

2. Umsatzsteuer

a) Objekt KG

Die Vermietungsumsatze der Objekt KG sind grundsatzlich ge-
maf § 4 Nr. 12 UStG von der Umsatzsteuer befreit. Zinsertrage
unterliegen ebenfalls nicht der Umsatzsteuer (§ 4 Nr. 8 UStG).

Die Objekt KG kann gemaf § 9 Abs. 1 UStG zur Steuerpflicht
der Vermietungs- und Verpachtungsumsatze optieren, weil
die Leistungsempfdnger das Grundstick (als Entscheidungs-
grundlage ist hierbei in der Regel jeder einzelne Mietvertrag
heranzuziehen) ausschlieRlich fiir Umsatze verwenden oder
zu verwenden beabsichtigen, die den Vorsteuerabzug nicht
ausschlieRen.

Die Objekt KG hat bislang mit Ausnahme eines geringfu-
gigen Mietvertrages mit der Sparkasse Landshut (Mietflache
2 m?) ausschlielRlich Mietvertrage abgeschlossen, in denen
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zur Umsatzsteuerpflicht optiert wurde. Hinsichtlich der noch
nicht vermieteten Restflachen besteht eine Erstvermietungs-
garantie. Der Verkaufer des von der Fonds KG erworbenen
Kommanditanteils ist berechtigt, um seine Erstvermietungs-
garantie abzulosen, der Objekt KG Mietvertrage entspre-
chend eines Muster-Mietvertrages zu vermitteln, der u.a. den
Verzicht auf die Umsatzsteuerfreiheit vorsieht. Die Objekt KG
beabsichtigt folglich, auch hinsichtlich der noch nicht ver-
mieteten Restflachen, umsatzsteuerpflichtig zu vermieten.
Aus diesem Grund steht der Objekt KG auch der Vorsteuerab-
zug aus Eingangsleistungen nach § 15 UStG zu, da die erhal-
tenen Leistungen im Zusammenhang mit der umsatzsteuer-
pflichtigen Vermietungsleistung stehen.

Folglich sind die in Rechnung gestellten Vorsteuern abzieh-
bar, im Rahmen des Investitionsplans und bei den Ergebnis-
projektionen wurden die anfallenden Kosten folglich ohne
nicht abziehbare Vorsteuern kalkuliert.

Sollte sich eine Anderung der fir den Vorsteuerabzug maRk-
gebenden Verhdltnisse bei der Nutzung des Objektes, die
eine Option bislang zulassen, innerhalb von 10 Jahren
(120 Monate) ab jeweiligem Mietbeginn ergeben, ist fiir je-
des Kalenderjahr eine Berichtigung der auf die Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten aber auch auf bestimmte sonstige
Leistungen entfallenden Vorsteuern nach § 15 a UStG vorzu-
nehmen. In den Fallen, in denen der Erwerb der Immobilie im
Rahmen einer sog. ,Geschaftsverauerung im Ganzen“ nach
§ 1 Abs. 1 a UStG erfolgte, ist Fristbeginn im Sinne des § 15 a
UStG die erstmalige Verwendung durch den Voreigentiimer.
Urspriinglich abziehbare Vorsteuer wird zu nicht abziehbarer
Vorsteuer, wenn eine bisher zum Vorsteuerabzug berechti-
gende Nutzung durch eine solche, die nicht zum Vorsteuer-
abzug berechtigt, ersetzt wird. Diese Berichtigung wiirde sich
zu Ungunsten der Objekt KG auswirken und misste aus de-
ren Liquiditatsreserve bezahlt werden, soweit sie nicht durch
Mieterhohungen ausgeglichen werden kann. Die Vorsteuer-
riickzahlung erfolgt mit den monatlichen Umsatzsteuer-Vor-
anmeldungen. Die Berichtigungspflicht endet mit Ablauf der
genannten 10 Jahre (120 Monate). Die zurlickzuzahlenden
Vorsteuerbetrage waren als Werbungskosten abziehbar.

b) Fonds KG

Die Fonds KG ist nur im Rahmen ihrer eigenen Geschaftsta-
tigkeit als Unternehmer anzusehen. Die Tatigkeit beschrankt
sich im Wesentlichen auf die Auslibung ihrer Gesellschafter-
stellung bei der Objekt KG und die Anlage liquider Mittel.
Die erzielten Zinseinnahmen sind nach § 4 Nr. 8 UStG steuer-
frei. In Rechnung gestellte Vorsteuerbetrage fiir Eingangsleis-
tungen im Zusammenhang mit diesen Umsatzen sind nach
§ 15 Abs. 2 UStG vom Vorsteuerabzug ausgeschlossen.

Alle sonstigen Tatigkeiten Ubt die Fonds KG nicht als Unter-
nehmer, sondern nur im Rahmen ihrer Gesellschafterstellung
der Objekt KG aus. In Rechnung gestellte Vorsteuerbetrage fiir
Eingangsleistungen sind auch aus diesem Grund mangels Un-
ternehmereigenschaft vom Vorsteuerabzug ausgeschlossen.

Die Vorsteuer ist entweder zu aktivieren — wenn die Ein-
gangsleistung selbst auch aktivierungspflichtig ist — oder sie
hat Kostencharakter, wenn die Eingangsleistung zu sofort
abziehbaren Werbungskosten flihrt.

3. Gewerbesteuer

Sowohl die Objekt KG als auch die Fonds KG sind rein vermo-
gensverwaltend tatig. Eine Gewerbesteuerpflicht besteht
deshalb nicht. Im Einzelfall kann durch den Verkauf der Betei-
ligung durch den Anleger/Gesellschafter ein gewerblicher
Grundstuickshandel begriindet werden; insoweit wird auf die
weitergehenden Ausfiihrungen unter ,IV. Erlduterungen fur
die Beendigung der Beteiligung” verwiesen.

4. Vermogensteuer
Vermogensteuer wird gegenwartig nicht erhoben.

Ob kiinftig eine Vermdgen- oder dhnliche Substanzsteuer
wieder eingeflihrt wird, kann zur Zeit nicht beurteilt werden.

5. Grundsteuer

Die jahrliche Grundsteuer bestimmt sich nach dem Grund-
steuermessbetrag und dem Hebesatz der Gemeinde. Trotz der
Rechtsprechung des Bundesverfassungsgerichts betreffend
die Verfassungswidrigkeit der Einheitswerte des Grundvermo-
gens bleibt es fiir Zwecke der Grundsteuererhebung bei der
Verwendung der Einheitswerte von 1964. Jede Gemeinde ist
berechtigt, den Hebesatz selbstdndig festzulegen. Die voraus-
sichtliche Grundsteuer wurde vorausberechnet und als Kos-
tenfaktor im Rahmen der Prognoserechnung berticksichtigt,
soweit sie nach den jeweiligen Mietvertragen nicht als Neben-
kosten von dem betreffenden Mieter zu tragen ist.

lll. Erlauterungen fiir die Investitionsphase

1. Einkommensteuer

1.1 Beurteilung der Werbungskosten

Nach der prognostizierten Einnahmen-Uberschuss-Rech-
nung fallen bei den beiden Gesellschaften im Wesentlichen
folgende Werbungskosten an:

a) Abschreibungen
b) Zinsen, Disagio bzw. Zinsvorauszahlung, Bankgebiihren
c) Notargebiihren und Grundbuchkosten

Bei der folgenden Beurteilung der einzelnen Werbungskos-
tenpositionen wird von der derzeitigen Rechtslage und
Ubung, insbesondere auch der Auffassung der Finanzverwal-
tung, wie sie im Schreiben des Bundesministers der Finanzen
vom 20.10.2003 (BStBI. | 2003 S. 546) betreffend einkom-
mensteuerrechtliche Behandlung von Gesamtobjekten, von
vergleichbaren Modellen mit nur einem Kapitalanleger und
von gesellschafts- sowie gemeinschaftsrechtlich verbunde-
nen Personenzusammenschliissen (geschlossene Fonds),
insbesondere II. Ziffer 1-3 (sog. Bauherren- und Fondserlass)
zum Ausdruck kommt, ausgegangen.

Danach ist auf der Ebene jeder Gesellschaft zu entscheiden,
ob Aufwendungen, die die einzelne Gesellschaft tragt, An-
schaffungskosten oder Werbungskosten sind. Der auf dieser
Ebene ermittelte Uberschuss der Einnahmen tber die Wer-
bungskosten ist den einzelnen Gesellschaftern zuzurechnen.

Dabei wird unterschieden zwischen Gesellschaften mit we-
sentlicher Einflussnahmemoglichkeit der Gesellschafter und
Gesellschaften ohne wesentliche Einflussnahmemoglichkeit
der Gesellschafter. Die wesentliche Einflussnahmemoglich-
keit fehlt, wenn die Gesellschafter in ihrer gesellschaftsrecht-
lichen Verbundenheit keine Moglichkeit besitzen, auf das
vom Anbieter vorgelegte einheitliche Vertragswerk Einfluss
zu nehmen. In diesem Fall ist die Gesellschaft immer als Er-
werber anzusehen.

Da sich die Gesellschafter an der Fonds KG nur auf Grund des
vorliegenden Gesellschaftsvertrages beteiligen konnen und
keinen wesentlichen Einfluss auf die schon geschlossenen
und die noch zu schlieenden Vertrage nehmen konnen, ist
die Fonds KG Erwerberin im Sinne dieses Erlasses.

Demzufolge gehdren zu den Anschaffungskosten grundsatz-
lich alle Aufwendungen, die im wirtschaftlichen Zusammen-
hang mit der Abwicklung der Projekte in der Investitionspha-
se anfallen, insbesondere alle aufgrund des vorgefertigten
Vertragswerkes an den Anbieter geleisteten Aufwendungen



(im Wesentlichen fondsspezifischen Dienstleistungshonora-
re). Aufwendungen hingegen, die nicht auf den Erwerb des
Objektes gerichtet sind und die auch ein Einzelerwerber au-
Berhalb einer Fondsgestaltung als Werbungskosten abzie-
hen konnte, sind nicht den Anschaffungskosten zuzurech-
nen. Sofern sie an den Anbieter geleistet werden, sind sie nur
unter bestimmten Voraussetzungen als Werbungskosten ab-
ziehbar. Da im vorliegenden Fall alle Aufwendungen, die an
den Anbieter entrichtet werden, zu den Anschaffungskosten
gerechnet werden, ist diese Einschrankung nicht relevant.

Den Grundsatzen des Bauherrenerlasses wurde bei der Kon-
zeption und in der Kalkulation der Fonds KG und der Objekt
KG Rechnung getragen. Alle relevanten Aufwendungen (z.B.
Dienstleistungsgebihren fur Eigenkapitalbeschaffung, Plat-
zierungsgarantie, Finanzierungsvermittlung, Konzeptions-
kosten, Prospekterstellung, Anderkontenfiihrung, Gutachten
etc.) wurden mit Ausnahme der unten naher beschriebenen
Aufwendungen den Anschaffungskosten zugerechnet.

Sollte der unterstellte sofortige Werbungskostenabzug fur
die verbleibenden Kosten nicht anerkannt werden mit der
Folge, dass bestimmte Aufwendungen teilweise zu aktivie-
ren sind, konnen sie erst in spateren Jahren im Rahmen der
Absetzung fur Abnutzung steuerliche Wirkung entfalten.
Dies bedeutet, dass wegen der Nichtanerkennung der ge-
nannten Positionen in diesem Fall die prospektierten steuer-
lichen Jahresergebnisse nicht erzielt werden konnten, son-
dern demgegentiber alle Aufwendungen tber den jeweiligen
Abschreibungszeitraum zu verteilen waren.

Die Prognoserechnung unterstellt fiir den Abfluss der Wer-
bungskosten und den Zufluss der Einnahmen feste Zah-
lungszeitpunkte. Werden diese Zeitpunkte nicht eingehalten,
so konnen sich Verschiebungen bei den steuerlichen Ergeb-
nissen einzelner Jahre ergeben. Fallen Werbungskosten nicht
oder nicht in der kalkulierten Hohe an oder werden Einnah-
men nicht oder nicht in der kalkulierten Hohe realisiert, fihrt
dies zu Abweichungen bei den steuerlichen Ergebnissen.

a) Abschreibungen

aa) Objekt KG

Die Gesellschaft hat den Kaufpreis fiir das Grundstiick auf
Grund und Boden sowie Gebdaude bzw. AulRenanlagen im
Verhaltnis von rund 48 % zu 52 % basierend auf dem Kauf-
preis flir das Grundstiick sowie den Herstellungskosten fiir
das Gebaude und die AulRenanlagen vorgenommen.

Abschreibungsbemessungsgrundlage fiir das Gebaude ist
der Gebdaudeanschaffungs- bzw. -herstellungspreis zzgl. der
anteilig nach dem o.g. Verhaltnis direkt dem Gebaude zure-
chenbaren Gebiihren und Kosten, soweit diese nicht sofort
abzugsfahige Kosten darstellen.

Bei dem Gebaude wird die lineare Abschreibung gem. § 7 Abs.
4 EStG in Anspruch genommen. Dabei ist die voraussichtliche
wirtschaftliche Nutzungsdauer mit 33 1/3 Jahren zugrunde-
gelegt. Die Abschreibung erfolgt in der Prognoserechnung ab
dem dem Stichtag des Eintritts der Fonds KG in die Objekt KG
folgenden Tag (plangemaR folglich ab dem 01.01.2011), da
das Gebaude bereits im Jahr 2010 fertiggestellt wurde.

Nach den Erfahrungen der Vergangenheit mit dhnlichen
Objekten wird davon ausgegangen, dass die nach dem EStG
fiktive 50-jahrige Nutzungsdauer bei Einkaufszentren, Bau-
markten und ahnlichen Objekten zu einer unzutreffenden
Abschreibungsdauer fiihren wiirde.

Die Abschreibungsbemessungsgrundlage besteht im We-
sentlichen aus den Baukosten fiir den Neubau und wurde
mit zusammen T€ 24.842 ermittelt. Hinzu kommen T€ 4.525
aus anteilig zuzurechnenden fondsabhangigen Nebenkosten

der Fonds KG. Konkret wurden folgende fondsabhdngige Ne-
benkosten in der Abschreibungsbemessungsgrundlage be-
riicksichtigt: Baubetreuung, Eigenkapitalbeschaffung, Plat-
zierungsgarantie, Finanzierungsvermittlung, Konzeptions-
kosten, Prospekterstellung, Anderkontenfiihrung, Gutachten
und Beratungskosten sowie die Fondsverwaltungsverglitung
in der Investitionsphase.

Zusatzlich werden noch die AuBBenanlagen (insbesondere
Parkplatze) mit einer auf Basis der Errichtungskosten ge-
schatzten Abschreibungsbemessungsgrundlage von rund
T€ 2.848 zuzlglich anteilig zuzurechnenden fondsabhangi-
gen Kosten (die einzelnen Kostenarten sind im Abschnitt ,Fi-
nanz- und Investitionsplan“ des Emissionsprospektes aufge-
schliisselt) der Fonds KG in Hohe von T€ 519 gesondert linear
Uber eine Nutzungsdauer von 19 Jahren gemaf der amtli-
chen Abschreibungstabelle abgeschrieben.

Die auf Grund und Boden entfallenden Anschaffungskosten
von rund T€ 30.491 (anteiliger Kaufpreis zzgl. Nebenkosten)
konnen planmalig nicht abgeschrieben werden.

Im Rahmen einer steuerlichen AuRenprifung konnen sich
grundsatzlich die o.g. Werte wie auch die Abschreibungsbe-
messungsgrundlagen fir die abschreibbaren Gebaude oder
andere Wirtschaftsguter verandern, so dass sich dann auch
die kalkulierten Abschreibungsbetrage verandern konnen.

Die Abschreibungen stellen auch bei der Einkunftsart Vermie-
tung und Verpachtung abziehbare Werbungskosten dar, so-
weit sie den steuerlichen Vorschriften entsprechend ermittelt
werden. Dies gilt wahrend der gesamten Beteiligungsdauer.

bb) Fonds KG

Soweit Aufwendungen bei der Fonds KG anfallen und steu-
erlich nicht sofort abziehbare Werbungskosten darstellen,
sind diese zu aktivieren und im Wege einer Erganzungs-
bilanz entsprechend der Anschaffungs- bzw. Herstellungs-
kosten der Wirtschaftsgiiter bei der Objekt KG abzuschrei-
ben. Die anteilig auf die Grundstiicke (Grund und Boden) der
Objekt KG entfallenden zu aktivierenden Kosten bei der
Fonds KG kénnen auch Uber die Erganzungsbilanz nicht
abgeschrieben werden.

b) Zinsen, Disgio bzw. Zinsvorauszahlung, Bankgebiihren
Die Objekt KG finanziert einen Teil der Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten uber ein langfristiges Bankdarlehen in
Hohe von T€ 20.000. Dieses Darlehen wird ab 01.01.2011 mit
einer Eingangstilgung von 0,5% p.a. zuzlglich ersparter Zin-
sen getilgt. Die Zinskonditionen sind bis zum 31.03.2020 fest
vereinbart.

Bei zu leistenden Zinsen fur die in Anspruch genommene
Finanzierung der Objekt KG handelt es sich um Werbungs-
kosten, soweit sie nicht vom Anbieter garantiert werden und
hohere Zinsen vom Garantiegeber getragen, niedrigere Zin-
sen aber nicht erstattet werden. In diesem Falle waren die
Zinsen und Geblhren in der Investitions- bzw. Initialphase
den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten zuzurechnen.

Die Zinsen flr die Bankdarlehen werden vom Anbieter —auch
in der Initialphase — nicht garantiert. Der Anerkennung als
sofort abziehbare Werbungskosten steht dies folglich grund-
satzlich nicht entgegen.

Nach § 4h EStG konnen Zinsaufwendungen nicht mehr un-
begrenzt abgezogen werden. Es wurde eine sog. Zinsschran-
ke eingefuihrt, nach der der Abzug der Zinsaufwendungen in
der Hohe beschrankt wurde mit der Folge, dass die Zinsauf-
wendungen, die nicht abgezogen werden kénnen, auf die
Folgejahre vorzutragen sind.

69



70

Steuerliche Grundlagen

Diese Vorschrift ist weder auf die Objekt KG noch auf die
Fonds KG anzuwenden. Weder Ubersteigen die Zinsaufwen-
dungen die Zinsertrage um drei Million Euro p.a., noch geho-
ren die Objekt KG oder die Fonds KG zu einem Konzern, zu-
dem sind die Gesellschaften lediglich vermogensverwaltend
und nicht gewerblich gepragt tatig.

Die von der Objekt KG bezahlten Zinsen sind in voller Hohe
sowohl in der Investitions-als auch in der Nutzungsphase so-
fort abzugsfahige Werbungskosten.

Fir das langfristige Darlehen der Objekt KG konnte gegen
Zahlung eines Disagios in Hohe von € 1.000.000, dies ent-
spricht 5% der langfristigen Fremdmittel, ein reduzierter Zins
von 2,992 % p.a. vereinbart werden. Die Belastung durch die
Bank wird voraussichtlich am 03.01.2011 erfolgen. Die Zins-
reduktion wurde bis 31.12.2015 gewahrt. Im Vergleich zu ei-
ner verzinslichen Anlage des entsprechenden Betrages und
dadurch bedingt hoheren Zinsleistungen fiihrt die Leistung
des Disagios zu einer hoheren Liquiditat in der Gesellschaft
zum 31.12.2015.

Der von der Finanzverwaltung fir die Anerkennung als so-
fort abziehbare Werbungskostenposition geforderte wirt-
schaftlich vernunftige Grund fiir das Disagio ist somit gege-
ben. Sowohlim Zuge von sechs endgtiltigen Betriebsprifun-
gen als auch bei einer Betriebsprifung fur Zwecke der Fest-
setzung von Vorauszahlungen auf die Einkommensteuer
der Gesellschafter hat die Finanzverwaltung in den letzten
10 Jahren bei vergleichbaren Objektgesellschaften des
Anbieters vergleichbare Zinsvorauszahlungen/Disagien als
sofort abziehbare Werbungskosten anerkannt. Diese Be-
handlung stellt zwar keine Garantie fur die zukUnftige Be-
urteilung der Finanzverwaltung dar, ist jedoch ein deutli-
ches Indiz in diese Richtung.

Nach § 11 Abs. 2 Satz 3 EStG sind Ausgaben, die fiir eine Nut-
zungslberlassung von mehr als 5 Jahren im Voraus geleistet
werden, gleichmaRig auf den Zeitraum zu verteilen, fir den
sie geleistet werden. Dies gilt nicht fur ein marktibliches
Damnum oder Disagio. Der Anbieter halt das Disagio flir
marktiblich. Es kann deshalb im Jahr der Zahlung als sofort
abzugsfahige Werbungskosten abgesetzt werden.

Die Bankgebiihren (Bearbeitungskosten fiir den Kreditver-
trag sowohl der Objekt KG fiir die langfristige Fremdfinanzie-
rung als auch auf Ebene der Fonds KG fiir die erforderliche
Zwischenfinanzierung) stehen nicht im Zusammenhang mit
Anschaffungskosten des Objektes. Sie entstehen in gleicher
Form auch einem Einzelerwerber. Sie sind deshalb auch nach
den Grundsatzen des 5. Bauherrenerlasses ebenfalls den
Werbungskosten zuzurechnen.

¢) Notargebiihren und Grundbuchkosten

Die bei der Fonds KG und teilweise bei der Objekt KG anfal-
lenden Notar-/Grundbuchkosten (fiir Grundschuldbestel-
lung) und Handelsregisterkosten sind nicht auf den Erwerb
des Objektes gerichtet. Sie sind deshalb auch nach den
Grundsatzen des 5. Bauherrenerlasses den Werbungskosten
zuzurechnen.

2. Grunderwerbsteuer

Der Erwerb der Grundstiicke durch die Objekt KG war grund-
erwerbsteuerpflichtig. Bemessungsgrundlage fur die Grund-
erwerbsteuer war der Kaufpreis zzgl. etwaiger sonstiger Leis-
tungen.

Die Grunderwerbsteuer erhoht anteilig die Abschreibungs-
bemessungsgrundlage der abschreibungsfahigen Wirt-
schaftsglter.

Nach Abs. 2a im § 1 Grunderwerbsteuergesetz (GrErwStG)
kann auch im Falle des Ubergangs von Gesellschaftsanteilen
einer Personengesellschaft die Grunderwerbsteuerpflicht
ausgeldst werden, wenn zum Vermogen dieser Personenge-
sellschaft ein inlandisches Grundstiick gehort. Der Grunder-
werbsteuer unterliegt ein mindestens 95%iger Ubergang der
Gesellschaftsanteile einer Personengesellschaft innerhalb ei-
nes Zeitraumes von 5 Jahren.

Zur Anwendung des § 1 Abs. 2a GrEStG hat die Finanzverwal-
tung am 26. Februar 2003 einen gleichlautenden Erlass der
obersten Finanzbehorden der Lander herausgegeben (BStBI |
2003, S. 271 ff.). Die Finanzverwaltung geht im Erlass vom
26. Februar 2003 davon aus, dass unter Anteil an einer Per-
sonengesellschaft der Anteil des einzelnen Gesellschafters
am Gesellschaftsvermdgen zu verstehen ist.

Die vertragliche Beteiligungsstruktur mit dem Erwerb eines
Kommanditanteils an der Objekt KG durch die Fonds KG soll
sicherstellen, dass die Altgesellschafter im Sinne des § 1 Abs.
2 a GrEStG immer eine Beteiligung von mehr als 5% der fes-
ten Kapitaleinlage halten und behalten, die fir die Beteili-
gung bei Ausscheiden der Fonds KG aus der Objekt KG und
bei Auflosung der Objekt KG fuir die Verteilung des Auseinan-
dersetzungsguthabens maRgeblich ist. Nach dem Gesell-
schaftsvertrag der Objekt KG sind alle Gesellschafter im Ver-
haltnis der festen Kapitaleinlagen gem. Kapitalkonten I am
Vermdgen der Gesellschaft beteiligt. Die Griindungsgesell-
schafterin der Objekt KG, ITB Management Landshut-Parc BV.
(spater firmierend als ILF Landshut Park GmbH), ist nach die-
sen gesellschaftsvertraglichen Regelungen folglich fest mit
rund 6% am Vermogen und den stillen Reserven bei einem
Ausscheiden beteiligt. Damit ist nach Ansicht des Prospekt-
verantwortlichen unbeschadet der Verpflichtung der Fonds
KG, die Finanzierung der Objekt KG durch eine Einzahlung in
die Kapitalriicklage zu vervollstandigen, ein Griindungsge-
sellschafter mit mehrals 5% am Vermogen der Objekt KG be-
teiligt, so dass wegen des Erwerbs des Kommanditanteils der
Fonds KG an der Objekt KG sowie des Beitritts von neuen Ge-
sellschaftern zur Fonds KG keine nochmalige Grunderwerb-
steuer nach heutiger Sach- und Rechtslage entstehen wird.

Soweit der einzelne Gesellschafter seinen Anteil an der Fonds
KG verauRert, stellt dies kein VerdufRerungsgeschaft im Sinne
des Grunderwerbsteuergesetzes dar, sofern nicht insgesamt
mittelbar Anteile von 95 % oder mehr innerhalb von fiinf Jah-
ren verauRert werden.

Die Fonds KG wird keinen Grundbesitz erwerben. Die Beitrit-
te neuer Gesellschafter bei gleichzeitiger Kapitalerhohung
16st aufgrund der Beteiligungsverhdltnisse in der Objekt KG
keine Grunderwerbsteuerbelastung aus.

Zusatzlich wird Grunderwerbsteuer nach § 1 Abs. 3 GreStG
erhoben, wenn ein Gesellschafter unmittelbar oder mittel-
bar mindestens 95 % der Gesellschaftsanteile halt. Die Ge-
schaftsfihrung wird jedoch bei einem moglichen Erreichen
der genannten Grenze entsprechende Vorkehrungen treffen,
um den Anfall dieser Grunderwerbsteuer zu verhindern.

IV. Erlauterung fiir die Beendigung
der Beteiligung

Bei einem Verkauf der Beteiligung durch den Gesellschafter
oder einer VerauRerung der Beteiligung der Fonds KG an der
Objekt KG oder einem Immobilienverkauf durch die Objekt
KG vor Ablauf von zehn Jahren seit deren Anschaffung kann
ein Gewinn aus einem privaten VerauRerungsgeschaft nach
§ 23 EStG festzustellen sein, sofern nicht vorrangig ein ge-
werblicher Grundstiickshandel vorliegt.



1. Verkauf der Beteiligung

Gewinne, die bei der VerduflRerung der Anteile an der Fonds
KG erzielt werden, sind, soweit die Anteile im Privatvermogen
gehalten werden, kein sog. gewerblicher Grundstiickshandel
vorliegt und soweit die VerauBerung nach Ablauf der Speku-
lationsfrist erfolgt, nach derzeitiger Rechtslage steuerfrei.
Dies gilt auch fur die VerduBerung der Gesellschaftsanteile
an der Objekt KG durch die Fonds KG, wobei eine Verauf3e-
rung der Gesellschaftsanteile an der Objekt KG durch die
Fonds KG innerhalb eines Zeitraumes von 10 Jahren nicht be-
absichtigt ist. Allerdings kann nicht ausgeschlossen werden,
dass durch gesetzliche Anderungen auch derzeit nicht steu-
erbare GrundstiicksverduBerungen auerhalb der Spekula-
tionsfrist kiinftig einkommensteuersteuerpflichtig werden.

Nach § 23 Abs. 1 Satz 4 EStG gilt die VerduBerung einer unmit-
telbaren oder mittelbaren Beteiligung an einer Personenge-
sellschaft als VerauRerung der anteiligen Wirtschaftsguter. Fir
die Beteiligung an einem Immobilienfonds bedeutet dies, dass
flr die VerauRerung die zehnjahrige Spekulationsfrist fir
Grundstiicke nach § 23 Abs. 1 Nr. 1 EStG Anwendung findet.

Bei einer Schenkung von Anteilen an vermogensverwaltenden
Personengesellschaften mit Schulden handelt es sich gemal3 §
10 Abs. (1) Satz 3i.V. m. § 7 Erbschaftsteuergesetz (ErbStG) um
eine so genannte gemischte Schenkung. In dem Umfang, in
dem der Beschenkte im Rahmen der Schenkung die anteiligen
Schulden tbernimmt, liegt ein Entgelt und damit wie bei ei-
nem Verkauf seines Gesellschaftsanteils durch einen Gesell-
schafter innerhalb der Zehn-Jahresfrist ein grundsatzlich ein-
kommensteuerbares Geschaft vor. Damit fiihrt auch eine
Schenkung der Beteiligung innerhalb der Zehn-Jahresfrist zu
einem privaten VerduRerungsgeschaft und kann neben Schen-
kungsteuer auf den unentgeltlichen Teil der Schenkung (vgl.
weitere Erlduterungen unter ,4. Erbschaft- und Schenkung-
steuer”) unter Umstanden auch Einkommensteuer auf den
entgeltlichen Teil der Schenkung auslosen.

MaRstab fiir die Fristberechnungen im Sinne des § 23 EStG
sind jeweils die schuldrechtlichen Verpflichtungsgeschafte,
also hier der Beitritt des Anlegers zur Fonds KG bzw. die Ver-
aullerung der Beteiligung. Die Fristberechnungen erfolgen
taggenau.

Der Gewinn im Sinne des § 23 EStG errechnet sich als Diffe-
renz zwischen dem anteiligen VerauBerungserlos fir die ver-
kaufte Immobilie und dem anteiligen steuerlichen Buchwert
im Zeitpunkt der VerauRerung. Der Gewinn ist mit dem indi-
viduellen Einkommensteuersatz des Anlegers zu versteuern.

Unbeschadet jeder Frist ist der Gewinn aus der (anteiligen) Ver-
auBerung von Wertpapieren immer - mit dem Abgeltungsteu-
ersatz von 25% zzgl. Solidaritdtszuschlag und ggf. Kirchen-
steuer—steuerpflichtig (§ 20 Abs. (2) Nr. 1 EStG). Gewinn ist die
Differenz aus VeraulRerungspreis und Anschaffungskosten,
wobei VerauRerungskosten abgezogen werden duirfen.

2. Gewerblicher Grundstiickshandel

Die dargestellten Grundsatze gelten nur, solange der Gesell-
schafter die Anteile an der Gesellschaft nicht in einem Be-
triebsvermogen halt bzw. die Fonds KG oder der Gesellschaf-
ter nicht als gewerblicher Grundstiickshandler einzustufen
ist. Die Anteile bilden insbesondere dann Betriebsvermogen
des Gesellschafters, wenn dieser einen gewerblichen Grund-
stiickshandel ausubt.

Die Ansicht der Finanzverwaltung zur Abgrenzung zwischen
privater Vermogensverwaltung und gewerblichem Grund-
stlckshandel ist im Schreiben des Bundesministers der
Finanzen vom 26.03.2004 (BStBIl. 2004 |, S. 434) dargestellt.

Gewerblicher Grundstiickshandel wird angenommen, wenn
innerhalb eines 5-Jahreszeitraumes (im Ausnahmefall 10
Jahre) mehr als drei Objekte verdufert werden.

Objekte im Sinne dieser , Drei-Objekt-Grenze® sind Grundstii-
cke jeder Art. Auf GroRe, Wert oder Nutzungsart des einzel-
nen Objektes kommt es nicht an.

Nach Ansicht der Finanzverwaltung ist die VerauRerung von
mehr als drei Objekten innerhalb eines Flnf-Jahres-Zeit-
raums grundsatzlich als gewerbliche Tatigkeit einzustufen.
Dabei zdhlen grundsatzlich nur solche VerduRerungen im
Rahmen der Berechnung der ,Drei-Objekt-Grenze” mit, bei
denen ein enger zeitlicher Zusammenhang zwischen Erwerb
und VerdaufBerung besteht, wobei als zeitliche Obergrenze ein
Zeitraum von funf (unter besonderen Umstanden, z.B. bei
branchenkundigen Personen wie Architekten, Grundstticks-
makler und Bauunternehmern: zehn) Jahren heranzuziehen
ist, so dass ein gewerblicher Grundstlickshandel bei einer
Besitzdauer von mehr als fiinf (zehn) Jahren folglich nicht
mehr vorliegen kann. Die Besitzdauer ist der Zeitraum
zwischen Beitritt und VerdulRerung der Beteiligung. Sofern
der Beitritt vor Abschluss des Kaufvertrages der Immobilie
erfolgt, ist das Kaufvertragsdatum als maligebender Frist-
beginn anzusetzen.

Trotz Uberschreitens der Drei-Objekt-Grenze ist aber ein ge-
werblicher Grundstlickshandel dann nicht anzunehmen,
wenn eindeutige Anhaltspunkte wie zum Beispiel die fehlen-
de VerdufRerungsabsicht von Anfang an dagegen stehen. An-
dererseits konnten besondere Umstande auf die gewerbliche
Betatigung schlieen lassen, auch wenn weniger als 4 Objek-
te veraullert werden. Dies wurde vom Grof3en Senat des BFH
im Beschluss vom 10.12.2001 nochmals bestatigt, wonach es
bei der Beurteilung, ob gewerblicher Grundstiickshandel vor-
liegt, auf die gesamten Umstande des Einzelfalles ankommt
(Bild des Gewerbetreibenden). Auch das BMF-Schreiben vom
26.03.2004 folgt den in vorgenanntem Beschluss dargeleg-
ten Grundsatzen.

Das Schreiben unterscheidet bei Beteiligungen an Personen-
gesellschaften zwischen Anteilsverkaufen durch die Gesell-
schafter einer Personengesellschaft und Grundstiicksverau-
Berungen durch die Personengesellschaft selbst.

a) Grundstiicksverkaufe durch die Objekt KG

und Verkauf der Beteiligung an der Objekt KG

durch die Fonds KG
Esist zundchst auf Ebene der Fonds KG bzw. der Objekt KG zu
prifen, ob diese durch die Grundstiicksverkaufe selbst als ge-
werbliche Grundstiickshandler zu behandeln sind und damit
originar Einklinfte aus Gewerbebetrieb erzielen. Sofern dies
nicht gegeben ist, werden die Grundstiicksverkaufe durch die
Fonds KG bzw. die Objekt KG den Gesellschaftern der Fonds
KG dann als Zahlobjekte zugerechnet, wenn die nachfolgend
dargestellten Voraussetzungen erfillt sind.

Voraussetzung flr die Behandlung der im Gesamthandsver-
mogen befindlichen Grundstiicke als Zahlobjekte ist jedoch,
dass der Gesellschafter entweder zu mindestens 10% an der
Gesellschaft beteiligt ist oder dass die Beteiligung unabhan-
gig von der nominalen Hohe der Beteiligung im Zeitpunkt der
VerauRerung einen Verkehrswert von mehr als € 250.000 hat
oder der Verkehrswert des verauferten Grundstiicks bezogen
aufden jeweiligen Gesellschaftsanteil hoher als € 250.000 ist.
Es ist dabei zu beachten, dass der anteilige Verkehrswert des
verauRerten Grundstiicks anders als der Verkehrswert des Ge-
sellschaftsanteils nicht durch die von der Gesellschaft aufge-
nommene Fremdfinanzierung gemindert wird.

Angesichts der geplanten Vermietungsdauer der Objekt KG
stellt allerdings im Hinblick auf die Fonds KG eine eventuelle
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Verauflerung private Vermogensverwaltung dar, wenn die
Immobilien bis zur geplanten VerduRerung fiir mindestens
10 Jahre zur Erzielung von Einkilinften aus Vermietung und
Verpachtung genutzt werden (BFH-Urteil vom 06.04.1990,
BStBI. 11, 1990, S. 1057).

b) VerduBerung eines Gesellschaftsanteils

Die VeraufRerung eines Gesellschaftsanteils durch den Ge-
sellschafter wird einer anteiligen GrundstuicksverauRBerung
gleichgestellt. Fir die Erfillung der ,Drei-Objekt-Grenze"”
kommt es nach Auffassung der Finanzverwaltung auf die
Zahl der im Gesamthandsvermogen befindlichen Grund-
stucke an.

Voraussetzung fir Zurechnung der im Gesamthandsvermo-
gen befindlichen Grundstiicke als Zdhlobjekte durch die
AnteilsverauBerung ist jedoch, dass der Gesellschafter ent-
weder zu mindestens 10% an der Gesellschaft beteiligt
ist oder dass die Beteiligung unabhangig von der nominalen
Hohe der Beteiligung im Zeitpunkt der VerduRerung einen
Verkehrswert von mehr als € 250.000 hat. Der Verkehrswert
der Beteiligung kann den Nominalwert der Beteiligung tiber-
steigen.

¢) Zusammenfassung

Nach dem oben genannten BMF-Schreiben kdnnen folg-
lich Grundsticksverkaufe einer Personengesellschaft inner-
halb von 5 (bzw. 10) Jahren seit Beitritt bzw. Erwerb einem
Gesellschafter, der auch eigene Grundstiicke verauRert, in
der Weise zugerechnet werden, dass unter Einbeziehung
dieser VerauBerungen ein gewerblicher Grundsttickshandel
des Gesellschafters besteht. Dies ist allerdings nur dann
gegeben, wenn der Gesellschafter mindestens mit 10% an
der Gesellschaft beteiligt ist oder der Verkehrswert des Ge-
sellschaftsanteils oder des Anteils am verdufRerten Grund-
stlick bei einer von weniger als 10% mehr als € 250.000
betragt.

Auch der Verkauf des Gesellschaftsanteils innerhalb von 5
(bzw. 10) Jahren seit Beitritt bzw. Erwerb durch den Gesell-
schafter selbst kann als Zahlobjekt in Hohe der Anzahl der in
der Gesellschaft befindlichen Grundstiicke berlicksichtigt
werden, wenn der Gesellschafter mindestens mit 10% an der
Gesellschaft beteiligt ist oder der Verkehrswert des Gesell-
schaftsanteils bei einer Beteiligung von weniger als 10%
mehr als € 250.000 betragt.

Aus Verkaufen ergeben sich, wenn gewerblicher Grund-
stiickshandel festgestellt werden sollte, grundlegend andere
steuerliche Konsequenzen als bei den unterstellten Einklnf-
ten aus Vermietung und Verpachtung. Insbesondere waren
VerauRerungsgewinne zu versteuern, Abschreibungen auf
Gebdude und Auflenanlagen kénnten nicht beansprucht
werden. Des Weiteren wiirde Gewerbesteuerpflicht auf alle
Gewinne einschlielich der VerauRerungsgewinne bestehen,
wobei die Gewerbesteuer unter bestimmten Umstanden auf
die Einkommensteuer des Gesellschafters anrechenbar ist.
Es konnten andere bisher steuerfreie Grundstlicksgeschafte
des Anlegers/Gesellschafters einkommen- und gewerbe-
steuerpflichtig werden.

Vorstehende Ausfiihrungen sind auch bei mittelbarer Betei-
ligung an Gesellschaften zu beachten, die Grundstuicke ver-
aufern. Eine VerauRerung der Grundstiicke der Objekt KG
ist zur Zeit nicht geplant.

Es ist jedem verkaufsinteressierten Gesellschafter zu emp-
fehlen, vor dem Verkauf seines Gesellschaftsanteils innerhalb
von 10Jahren nach dem Erwerb der Beteiligung den Rat eines
Steuerberaters einzuholen, um etwaige Auswirkungen auch
auf bereits getatigte oder zuklinftig geplante private Grund-
stlicksverauBBerungen abzuklaren.

3. Verkauf des Grundstiickes durch
die Objekt KG

Nach § 23 EStG bleiben Gewinne aus privaten VerduRe-
rungsgeschaften von Grundstiicken steuerfrei, wenn der
Zeitraum zwischen Anschaffung und VerauRerung mehr als
10 Jahre betragt. Dies gilt auch fir die VerauBerung des
Grundstickes der Objekt KG. Eine VerduBerung innerhalb
eines Zeitraumes von 10 Jahren ist nicht beabsichtigt.
Allerdings kann auch hier nicht ausgeschlossen werden,
dass durch gesetzliche Anderungen derzeit nicht steuer-
bare GrundsticksverduRerungen kiinftig einkommensteu-
ersteuerpflichtig werden.

4. Erbschaft- und Schenkungsteuer-
Ubertragung der Beteiligung
unter Lebenden oder von Todes wegen
4.1 Erbschaftsteuer (Ubertragungen von Todes wegen)
Wird ein Anteil an einem geschlossenen Immobilienfonds
von Todes wegen auf eine andere Person Ubertragen, unter-
liegt dieser Erwerbsvorgang der Erbschaftsteuer.

Dabei dienen die Anteile des Gesellschafters an den Vermé-
gensgegenstanden und Schulden der Gesellschaft als Be-
messungsgrundlage zur Berechnung der Erbschaftsteuer.
Bei der vorliegenden Beteiligung an der Fonds KG und damit
mittelbaren Beteiligung an der Objekt KG werden neben den
Vermégensgegenstanden und Schulden der Fonds KG auch
die Vermogensgegenstande und Schulden der Objekt KG den
Gesellschaftern anteilig zugerechnet.

Mit Beschlul3 des Bundesverfassungsgerichtes vom 07.11.2006
(Az. 1 BvL 10/02) wurde das Erbschaft- und Schenkungsteuer-
recht in der bis dahin geltenden Form aufgrund der Ungleich-
behandlung von unterschiedlichen Vermdgensarten als ver-
fassungswidrig erklart. Der Gesetzgeber war verpflichtet, bis
31.12.2008 eine Neuregelung zu schaffen.

Der Gesetzgeber hat mit der Einfiihrung des Gesetzes zur Re-
form des Erbschaftsteuer- und Bewertungsrechts (ErbStRG)
den Forderungen des Bundesverfassungsgerichts aus dem
Beschluss vom 07.11.2006 zur Neuordnung der Erbschafts-
besteuerung ab dem 1.Januar 2009 Folge geleistet. Ob diese
Neuregelung den vom Bundesverfassungsgericht aufgestell-
ten Grundsatzen gentigt, werden die Finanzgerichte in Zu-
kunft zu klaren haben. Danach erfolgt folgende Bewertung:

Wertpapiere und Anteile sind grundsatzlich mit dem Borsen-
kurs zu bewerten (§ 11 Abs. 1 BewG). Sofern ein Bérsenkurs
nicht vorhanden ist, ist der gemeine Wert aus Verkaufen ab-
zuleiten oder —sofern diese auch nicht vorliegen —eine Schat-
zung z.B. mit dem vereinfachten Ertragswertverfahren (vgl.
§ 199 ff. BewG) vorzunehmen (§ 11 Abs. 2 BewG).

Zur Finanzierung der Wirtschaftsgliter aufgenommene Fremd-
mittel kdnnen bei der Erbschaftsteuer in vollem Umfang abge-
zogen werden, es sei denn, sie stehen im Zusammenhang mit
beglinstigtem Vermogen nach §§ 13 ff. BewG. In diesem Fall
sind die Schulden lediglich in Hohe des steuerpflichtigen
Anteils zum Abzug zugelassen. Dies gilt auch fur etwaige Dar-
lehen, die zur Finanzierung der Einlageverpflichtung (Anteils-
finanzierung) aufgenommen wurden (§ 10 Abs. 5 ErbStG).

Fir Erbschaft- und Schenkungsteuerzwecke wird zum Zeit-
punkt des Erbfalles bzw. zum Schenkungszeitpunkt fur Grund-
vermégen eine Bedarfsbewertung durchgefihrt (§ 151 Abs. 1
BewG). Bebaute Grundstlicke sind gemaR § 12 Abs. 3 ErbStG in
Verbindung mit §§ 157,177 BewG mit dem gemeinen Wert im
Sinne des § 9 BewG anzusetzen. Die Bewertung erfolgt dabei
flir unbebaute Grundstiicke mit den von den Gemeinden fest-
gestellten Bodenrichtwerten (§ 179 BewG). Flr bebaute
Grundstucke wird die Bewertung abhangig von der Art der
Bebauung (Grundstiicksart) entweder im Vergleichswert-, im



Ertragswert- oder im Sachwertverfahren (vgl. § 182 BewG)
durchgefiihrt. Bei der vorliegenden Objekt KG wird regelmaliig
das Ertragswertverfahren zur Anwendung kommen (§ 184
BewG). Es bleibt dem Gesellschafter der Nachweis eines
niedrigeren gemeinen Werts als dem durch die typisierenden
Verfahren ermittelten Wertes offen (§ 198 BewG).

Bei Grundstiicken, bei denen der nachhaltig erzielbare Ertrag
flr die Werteinschatzung am Grundstlicksmarkt im Vorder-
grund steht (typische Renditeobjekte), ist folglich das Er-
tragswertverfahren anzuwenden. Dabei wird der Wert auf
der Grundlage des fur diese Grundstiicke nachhaltig erziel-
baren Ertrags ermittelt.

Ausgangswerte sind der Bodenwert, der wie bei einem un-
bebauten Grundstlick zu ermitteln ist, und der Gebaude-
ertragswert.

Basis fiir die Berechnung des Gebaudeertragswertes ist die
Jahresmiete (Rohertrag), von dem die Bewirtschaftungskos-
ten und die Bodenwertverzinsung abzuziehen sind. Durch
Anwendung des Vervielfaltigers wird der Gebaudeertrags-
wert ermittelt. Der Bodenwert wird durch Anwendung des
Bodenrichtwertes auf die Grundstiicksflache errechnet.

Die Bewertung der sonstigen Vermogensgegenstande und der
Schulden blieb gegenlber der bisherigen Rechtslage unveran-
dert. Sie erfolgen zum gemeinen Wert bzw. dem Nennwert.

Der erbschaftsteuerliche Wert einer Beteiligung von € 100.000
an der Gesellschaft betragt auf den 01.01.2011 auf Basis des
Ertragswertverfahrens ca. € 65.000. Der Nachweis eines nied-
rigeren gemeinen Werts als dem durch das Ertragswertverfah-
ren ermittelten Wertes bleibt unbenommen (§ 198 BewG).

Der Erhéhung der Bemessungsgrundlage durch die Ande-
rung der Erbschaft- und Schenkungsteuer steht die Erho-
hung der personlichen Freibetrage entgegen. Diese betragen
flr Ehegatten € 500.000, fiir Kinder € 400.000 und fur Enkel
€ 200.000. Die Steuersatze werden in den Steuerklassen Il
und Ill vereinheitlicht (zweistufiger Tarif mit 30% bzw. 50%),
in der Steuerklasse | betragen sie unverandert zwischen 7%
und 30%. Auch die Behandlung von eingetragenen Lebens-
partnerschaften wurde geregelt. Danach wurde eine Einord-
nung in die Steuerklasse Il vorgenommen und ein personli-
cher Freibetrag in Hohe von € 500.000 vereinbart.

Der Erbschaftsteuer unterliegt die Bereicherung des Erwer-
bers (§ 10 Abs.1 ErbStG). Diese wird als Differenz der Vermo-
genswerte und der Schulden ermittelt.

Grundsatzlich ist der Stichtag, auf den dieser Wert berechnet
wird, der Todestag des Erblassers. Da sich der steuerliche
Wert des Fondsvermégens, bezogen auf eine Beteiligung im
Laufe eines Jahres, erfahrungsgemaf nicht wesentlich an-
dert, wird es aus der Sicht der Finanzverwaltung regelmafig
zulassig sein, auf eine Neuermittiung des steuerlichen Wer-
tes auf den Todestag zu verzichten und stattdessen auf den
zu Jahresbeginn festgestellten Wert, gegebenenfalls modifi-
ziert durch Zu- oder Abschlage, zurlickzugreifen.

Je nach verwandtschaftlichem Verhaltnis des Erben zum Erb-
lasser und je nach Hohe des Erbes ergeben sich nach neuem
Recht unterschiedliche Steuersatze, die zwischen 7% und
50% betragen.

4.2 Schenkungsteuer (Ubertragung unter Lebenden)

Die Schenkung unter Lebenden unterliegt der Schenkung-
steuer. Dabei dienen die Anteile des Gesellschafters an den
Vermogensgegenstanden und Schulden der Gesellschaft als
Bemessungsgrundlage zur Berechnung der Schenkungsteu-
er. Auch fur die Schenkungsteuer werden die Vermogensge-
genstande und Schulden der Objekt KG mittelbar sowie die

Vermogensgegenstande und Schulden der Fonds KG direkt
den Gesellschaftern anteilig zugerechnet.

Schenkungssteuerlich wird eine sogenannte ,gemischte
Schenkung“angenommen, bei der die Gesellschaftsschulden
nicht in voller Hohe, sondern nur anteilig im Verhaltnis des
steuerlichen Wertes zum Verkehrswert als abzugsfahiger
Schuldposten zu behandeln sind.

Die gemischte Schenkung fiihrt dazu, dass die Ubertragung
in einen voll unentgeltlichen sowie in einen voll entgeltlichen
Anteil aufgespalten wird, soweit der Gesellschaftsanteil oder
die Gesellschaft selbst noch mit Schulden (insbesondere
dem langfristigen Darlehen der Immobilienfinanzierung) be-
lastet sind. Die mit der Beteiligung verbundenen Schulden
sind im Rahmen einer anzustellenden Verhaltnisrechnung
nuranteilig abziehbar; der schenkungsteuerliche Wert ist da-
durch immer positiv. Hinsichtlich des voll entgeltlichen An-
teils der Schenkung kann —soweit die Ubertragung innerhalb
eines Zeitraums von 10 Jahren nach Anschaffung der Betei-
ligung erfolgt — ein einkommensteuerlich zu bertcksichti-
gendes Ergebnis aus einem privaten VerauBerungsgeschaft
(vgl. § 23 EStG sowie die Erlduterungen zu IV. 1 in diesem
Abschnitt) entstehen.

Der Anbieter empfiehlt den Gesellschaftern, sich bei Schen-
kungen zu gegebener Zeit um den Rat eines Steuerberaters
oder Rechtsanwaltes zu bemiihen, da ggf. Nachteile (z. B. An-
nahme einer fehlenden Gewinnerzielungsabsicht) auftreten
kénnten.

Der schenkungsteuerliche Wert einer Beteiligung von
€100.000 an der Gesellschaft betragt auf den 01.01.2011 auf
Basis des Ertragswertverfahrens ca. € 65.000.

Flir die Schenkungsteuer gelten ansonsten die zur Erbschaft-
steuer gemachten Ausfiihrungen entsprechend.

V. Schlussbemerkung

Das vorbeschriebene steuerliche Konzept beruht auf den
derzeit geltenden Steuergesetzen unter Berlicksichtigung
bekannter und bereits beschlossener Steueranderungen,
auf geltenden Verwaltungsanweisungen, auf der aktuellen
Rechtsprechung und hinsichtlich seiner wesentlichen Be-
standteile auf den Ergebnissen bei einer Vielzahl von
Betriebspriifungen in vergleichbaren Fillen bei vom Anbieter
initiierten Immobilien-Fonds.

Sowohl wahrend der Initialphase als auch in der Vermie-
tungsphase konnen sich die steuerlichen Rahmenbedingun-
gen, insbesondere die Steuergesetze, die Rechtsprechung, die
Beurteilung durch die Finanzverwaltung sowie die Steuersat-
ze andern.

Derartige Anderungen konnen Auswirkungen auf die ent-
sprechenden steuerlichen Ergebnisse der Gesellschaft bzw.
der Gesellschafter verursachen. Insbesondere kénnen sich
diein der Ergebnisprojektion ausgewiesenen Ergebnisse zeit-
lich verschieben bzw. tiberhaupt nicht in der ausgewiesenen
Hohe eintreten.

Die steuerlichen Erlduterungen basieren auf dem Rechts-
stand vom 30.04.2010.
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Rechtliche Grundlagen

I. Beteiligungsfonds 36
Landshut GmbH & Co. KG
(Fonds KG)

Die Anleger beteiligen sich als Kommanditisten an der Beteili-
gungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG (Fonds KG) mit Sitzin
Minchen (Adresse: Landsberger Str. 439, 81241 Miinchen).
Die Fonds KG wurde am 11.02.2010 gegriindet und am
15.02.2010 in das Handelsregister beim Amtsgericht Miin-
chen unter der Nummer HRA 95110 eingetragen.

Die vollstandige Fassung des Gesellschaftsvertrags ist auf den
Seiten 96—100 abgedruckt und stellt die Grundlage des Bei-
tritts von Neukommanditisten dar. Der wesentliche Inhalt des
Gesellschaftsvertrags wird nachfolgend zusammengefasst
wiedergegeben.

Gegenstand der Gesellschaft

Gegenstand der Gesellschaft ist die Beteiligung als Komman-
ditistin an Gesellschaften (Beteiligungsgesellschaften), die
Grundbesitz erwerben, vermieten, und verwalten sowie hie-
rauf Gebdude und Erweiterungsbauten errichten, insbeson-
dere an der Beteiligungsobjekt Landshut GmbH & Co. KG.

Die Gesellschaft kann sich auf verwandten Gebieten betati-
gen und alle Geschafte betreiben, die mit dem Gegenstand
der Gesellschaft im Zusammenhang stehen. Sie kann sich
auch an weiteren Gesellschaften mit dem gleichen oder ei-
nem dhnlichen Gegenstand beteiligen.

Gesellschafter/Kapital

Grindungsgesellschafter, personlich haftender und ge-
schaftsflihrender Gesellschafter ist die TAM Grundstiicks-
verwaltungsgesellschaft mbH, Minchen. Sie leistet keine
Kapitaleinlage und ist nicht am Vermogen der Gesellschaft
beteiligt. Weitere Griindungskommanditisten sind:

Herr Uwe Hauch, Miinchen, mit einer Kapitaleinlage von
€1.000,

SOB Grundstticksverwaltungsgesellschaft mbH, Minchen,
mit einer Kapitaleinlage von € 1.000.

Herr Uwe Hauch ist weiterer geschaftsflihrender Gesellschafter.

Die geschaftsfiihrenden Gesellschafter sind jeweils einzeln
berechtigt, weitere Kommanditisten aufzunehmen. Sie sind
von allen Gesellschaftern unwiderruflich bevollmachtigt, un-
ter Abschluss entsprechender Beitrittsvertrage (Annahme
von Zeichnungserklarungen) im Namen aller Gesellschafter
natilrliche und juristische Personen als Kommanditisten in
die Gesellschaft aufzunehmen.

Die Kapitaleinlagen der noch aufzunehmenden Komman-
ditisten lauten liber € 10.000 oder einen durch € 5.000 teil-
baren hoheren Betrag.

Die Summe dieser Kapitaleinlagen ist auf € 42.652.000 be-
grenzt. Auf diese Kapitaleinlagen ist ein Agio von 5% zu entrich-
ten. Das Gesamtkapital der Gesellschaft betragt € 42.654.000.
Die geschaftsfiihrenden Gesellschafter sind berechtigt, eine
Anderung des Kapitals von bis zu +/— 3% zuzulassen.

Haftung/Keine Nachschusspflicht

Die Haftung des beitretenden Kommanditisten gegentiber Glau-
bigern der Fonds KG ist im Falle der Inanspruchnahme bei per-
sonlicher Haftung nach §172 Abs. 4 HGB auf die in das Handels-
register einzutragende Haftsumme in Hohe von 10 % des Betei-
ligungsbetrags beschrankt. Nach Leistung der Kapitaleinlage ist
die Haftung ausgeschlossen. Zur Haftung des Kommanditisten
fur die zwischen seinem Beitritt und seiner Eintragung in das
Handelsregister begriindeten Verbindlichkeiten der Gesell-
schaft, bei Riickzahlung seiner Kapitaleinlage (Wiederaufleben
der Haftung) und nach Ausscheiden aus der Gesellschaft sowie
zu weiteren Risiken siehe Abschnitt ,Die Risiken“ (S. 18/19).

Uber die Verpflichtung zur Leistung der in der Beitrittserkla-
rung vereinbarten Kapitaleinlage hinaus libernehmen die bei-
tretenden Kommanditisten keine Nachschussverpflichtung.
Nur mit den Stimmen aller Gesellschafter kann eine Nach-
schusspflicht begriindet werden. Gemaf § 4 Abs. 2 Gesell-
schaftsvertrag sind Nachschussverpflichtungen, also Anspri-
che der Fonds KG auf lber die vereinbarte Pflichteinlage
hinausgehende Einlageleistungen, ausgeschlossen; unter
bestimmten Umstanden, insbesondere im Fall einer notwen-
digen Sanierung, konnen die Anleger jedoch faktisch zur wirt-
schaftlichen Erhaltung der Grundlagen ihrer Beteiligung ge-
zwungen sein, trotz des vertraglichen Ausschlusses Nach-
schisse in die Fonds KG aufzubringen, die ebenfalls verloren
gehen konnen. Darlber hinaus besteht keine Verpflichtung,
weitere Leistungen zu erbringen, insbesondere weitere Zah-
lungen zu leisten.

Zahlungspflicht /Folgen bei Zahlungsverzug

Nach Annahme der Beitrittserklarung durch die Fonds KG hat
der Anleger seine Kapitaleinlage zuziiglich 5% Agio auf das
Konto gemaR den Bedingungen der Beitrittserklarung ein-
zuzahlen.

Bei nicht rechtzeitiger Zahlung der Kapitaleinlage ist er ver-
pflichtet, Verzugszinsen in Hohe von 5% jahrlich Gber dem
jeweiligen Basiszinssatz gemald § 247 BGB flr die Zeit des
Verzuges zu entrichten. Die Geltendmachung eines weiteren
Schadens durch die Fonds KG bzw. der Nachweis eines niedri-
geren Schadens durch den Gesellschafter bleiben unbe-
nommen. Gerat ein Kommanditist mit einer félligen Zahlung
seiner Kapitaleinlage nach schriftlicher Mahnung mehr als
4 Wochen in Verzug, so kann der geschaftsfihrende Gesell-
schafter dartiber hinaus namens der tbrigen Gesellschafter
das Beteiligungsverhaltnis kiindigen. In diesem Fall werden be-
reits geleistete Zahlungen nach Abzug der der Gesellschaft
nachweislich entstandenen Kosten dem Kommanditisten in-
nerhalb von 4 Wochen zuriickerstattet. Weitere Anspriiche
stehen dem Kommanditisten nicht zu. Insbesondere nimmt er
nicht am Ergebnis der Gesellschaft teil. Anstelle der Kindigung
der Beteiligung kann die Fonds KG die Kapitaleinlage auf den
Betrag der bereits geleisteten Zahlung beschranken.

Geschiftsfiihrung und Vertretung

Die Geschaftsfiihrung und Vertretung der Fonds KG obliegt
dem personlich haftenden Gesellschafter. Daneben ist der
Griindungskommanditist Herr Uwe Hauch berechtigt aber
nicht verpflichtet, die Geschafte der Fonds KG zu flihren. Thm
wird Prokura erteilt. Jeder geschaftsfiihrende Gesellschafter
ist verpflichtet, die Geschafte der Fonds KG mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Kaufmanns zu fihren. Die geschaftsfiih-
renden Gesellschafter handeln und vertreten jeweils einzeln.
Sie sind vom Wettbewerbsverbot der §§ 161 Absatz 2 und 112
HGB sowie von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit,
soweit es sich um Rechtsgeschafte handelt, die zur Erreichung
des Gesellschaftszweckes erforderlich sind. Sie sind berech-
tigt, Dritte mit der Geschaftsbesorgung zu beauftragen und
entsprechende Vollmachten zu erteilen. Werden Dritte beauf-
tragt, dirfen dadurch der Fonds KG keine Uber die im Emis-
sionsprospekt beschriebenen Verwaltungskosten hinaus-
gehenden Kosten entstehen.

Die geschaftsfiihrenden Gesellschafter erhalten keine Vergu-
tung flr die Geschaftsfihrung. Im tbrigen werden ihnen
nachgewiesene und angemessene Aufwendungen ersetzt.
Der personlich haftende Gesellschafter erhélt fiir die Uber-
nahme der Haftung eine jahrliche Vergttung in Hohe von
€1.000 abdem Jahr 2011.

Handlungen, die Uber den gewdhnlichen Betrieb des Han-
delsgewerbes nach § 164 HGB hinausgehen, kann der ge-
schaftsflihrende Gesellschafter nur mit Zustimmung der Ge-
sellschafterversammlung vornehmen. Solche Handlungen
sind insbesondere der Erwerb, die VerdulRerung und die Ver-
pfandung oder sonstige Belastung von Gesellschaftsbeteili-



gungen, die Eingehung von Verbindlichkeiten aller Art, die
insgesamt € 100.000 p.a. Ubersteigen, die Ubernahme von
Gewahrleistungen aller Art und der Abschluss von Anstel-
lungsvertragen. Handlungen, die im Zusammenhang mit
einer Malinahme gemaf dem Finanz- und Investitionsplan
der Gesellschaft durchgeflihrt werden, bedlrfen nicht der
Zustimmung, soweit sie zur Durchflihrung der Investition
erforderlich oder zweckmalig sind und sofern der Gesamt-
aufwand gemaR Finanz- und Investitionsplan um nicht mehr
als 10% nach oben oder unten verandert wird und die wirt-
schaftlichen und steuerlichen Eckdaten gemal} dem Emis-
sionsprospekt nicht oder nur unwesentlich bertihrt werden.

Zu solchen Malknahmen gehort auch die Aufnahme kurz-
fristiger Darlehen zur Finanzierung der Beteiligung an der
Beteiligungsobjekt Landshut GmbH & Co. KG, die aus den
Kapitaleinlagen der noch aufzunehmenden Kommanditisten
bzw. durch Valutierung eines langfristigen Darlehens zurlick-
geflihrt werden, sowie die in diesem Zusammenhang not-
wendige Bestellung von Grundpfandrechten oder weiteren
Sicherheiten. Der Zustimmung bedarf es auch nicht zum Ab-
schluss neuer Miet-/Pachtvertrdge und zur Neukonditio-
nierung von Darlehen bei Ablauf der Zinsbindungsfrist oder
zu einem geeigneten Zeitpunkt unter Ausnutzung einer
gunstigen Zinssituation. Die Zustimmung ist im Gbrigen aus-
driicklich fir samtliche Vertrage der Fonds KG erteilt, die im
Emissionsprospekt beschrieben sind.

Jeder Kommanditist hat zusatzlich zu den Kontrollrechten
des § 166 Abs. 1 HGB die Kontrollrechte des § 118 HGB.

Beirat

Zur Beratung und Unterstiutzung der geschaftsfiihrenden
Gesellschafter kann ein Beirat bestellt werden, der aus 3 Mit-
gliedern besteht und von der Gesellschaft gewahlt wird.
Der Beirat erhdlt insgesamt eine Aufwandsentschadigung
bis einschlieflich 2015 von jahrlich € 6.000. Ab dem Jahr 2016
erhoht sich die Verglitung alle 5 Jahre um 10 %.

Finanz- und Investitionsplan
Der Finanz- und Investitionsplan der Fonds KG ist im Ab-
schnitt ,Gesellschaftsvertrag®, § 8, wiedergegeben.

Gesellschafterbeschliisse

Gesellschafterbeschliisse werden in den nach dem Gesell-
schaftsvertrag und nach Gesetz bestimmten Fallen gefasst
sowie auf schriftliches Verlangen von Gesellschaftern, denen
zusammen Kapitalanteile von mehr als 10% des Gesell-
schaftskapitals gehoren.

Soweit nicht der geschaftsfiihrende Gesellschafter oder Gesell-
schafter,denen zusammen Kapitalanteile von mehrals 10 % des
Gesellschaftskapitals gehdren, die Einberufung einer Gesell-
schafterversammlung beantragen, werden Gesellschafterbe-
schlisse in einem schriftlichen Verfahren (per Post, Fax oder
E-Mail) gefasst. (Hinweis des Anbieters: Gegebenenfalls wird zu-
satzlich die Moglichkeit zur Online-Abstimmung angeboten.)

Beschliisse werden mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen
gefasst. Bei der Beschlussfassung gewahren je € 1 eines Kapital-
anteils eine Stimme. Zu Beschliissen Uber die Anderung des Ge-
sellschaftsvertrages und lber die Auflosung der Gesellschaft ist ei-
ne Mehrheit von 3/4 der abgegebenen Stimmen erforderlich.

Uber samtliche Gesellschafterbeschliisse ist ein Protokoll zu
fertigen. Beschlisse der Gesellschaft konnen nur innerhalb
einer Frist von 4 Wochen nach Ubersendung des Protokolls
angefochten werden. Im Einzelfall kann die Frist durch Gesell-
schafterbeschluss auf 2 Wochen verkiirzt werden.

Jahresabschluss
Auf das Ende eines jeden Geschaftsjahres, das dem Kalender-
jahr entspricht, hat der geschaftsfiihrende Gesellschafter den

Jahresabschluss und die Einnahmen-Uberschussrechnung zu
erstellen. Diese sind von einem Wirtschaftsprifer zu prifen
und mit einem Testat zu versehen. Die Feststellung des Jahres-
abschlusses erfolgt durch den geschaftsfiihrenden Gesell-
schafter. Die Kommanditisten haben das Recht, die Richtigkeit
des Jahresabschlusses und der Einnahmen-Uberschussrech-
nung sowie des Auszugs Uber ihre Kapitalkonten durch Sach-
verstandige auf eigene Kosten nachpriifen zu lassen.

Kapitalkonten
Fir jeden Gesellschafter werden folgende Kapitalkonten ge-
flhrt:

Kapitalkonto |

Hierauf sind die Kapitaleinlagen zu verbuchen. Es ist unver-
anderlich und maRgebend flr das Stimmrecht, fur die Ergeb-
nisverteilung, die Verteilung der Ausschiittungen sowie den
Anspruch auf das Auseinandersetzungsguthaben.

Kapitalkonto Il
Hierauf wird das Agio auf die Kapitaleinlagen verbucht. Es
bildet eine Kapitalriicklage.

Kapitalkonto Il

Hierauf werden die Ausschittungen und sonstigen Entnah-
men verbucht. Von Banken auf Zinsertrage einbehaltene
Kapitalertragsteuer mit Solidaritatszuschlag konnen als
Ausschittungen behandelt werden.

Kapitalkonto IV

Hierauf werden samtliche steuerlichen Ergebnisse (Gewinne
und Verluste) verbucht.

Die Salden auf allen Kapitalkonten sind unverzinslich.

Beteiligung an Ergebnis,

Ausschiittung und Vermégen

Die Gesellschafter sind entsprechend dem Verhaltnis ihrer
gezeichneten Kapitalanteile an den handelsrechtlichen und
steuerrechtlichen Ergebnissen, an den Ausschittungen und
am Vermogen der Gesellschaft beteiligt.

Ziel sowohl der handelsrechtlichen als auch der steuerlichen
Ergebnisverteilung im Jahr 2010, 2011, 2012 und gegebe-
nenfalls in den Folgejahren ist es, fiir alle Gesellschafter un-
abhdngig vom Beitrittszeitpunkt kumulativ eine ergebnis-
malige Gleichstellung im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile zu
dem jeweils zum Ende des Geschaftsjahres gezeichneten
Gesamtkapital herzustellen.

Die handelsrechtlichen und steuerlichen Ergebnisse werden
deshalb so lange abweichend vom Verhaltnis der Kapitalantei-
le zu dem jeweils zum Ende des Geschaftsjahres gezeichneten
Gesamtkapital auf die Gesellschafter verteilt, bis sie ergebnis-
maRig gleichgestellt sind. Lasst sich dieses beabsichtigte Er-
gebnis aus Griinden der Beteiligungszeitpunkte der Gesell-
schafter nicht erreichen, ist die Gesellschaft lediglich verpflich-
tet, eine groBtmogliche Annahe-rung sicherzustellen. Weiter-
gehende Anspriiche des Gesellschafters bestehen nicht. So-
bald die angestrebte Gleichstellung unter den Gesellschaftern
erreicht ist, werden die Ergebnisse gleichmaRig im Verhaltnis
der Kapitaleinlagen auf die Gesellschafter verteilt.

Allen Gesellschaftern werden Verlustanteile auch dann zuge-
wiesen, wenn sie die Hohe ihrer Kapitaleinlagen Ubersteigen.

Etwaige Sonderbetriebsausgaben oder Sonderwerbungskos-
ten sind von den einzelnen Gesellschaftern der Gesellschaft
zwecks Aufnahme in die Jahressteuererklarung bis zum
15. Mdrz des Folgejahres nachzuweisen. Ein spaterer Nachweis
kann vorbehaltlich einer im Einzelfall noch bestehenden ver-
fahrensrechtlichen Moglichkeit nur gegen Erstattung der ent-
stehenden Aufwendungen berticksichtigt werden.
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Einnahmen der Gesellschaft werden, soweit sie nicht zur
Erfullung vertraglicher, gesetzlicher oder sonstiger Verpflich-
tungen und zum Aufbau und Erhalt einer angemessenen
Liquiditatsreserve benétigt werden, an die Gesellschafter im
Verhaltnis ihrer gezeichneten Kapitalanteile ausgeschittet.
Im Beitrittsjahr erhalten die Gesellschafter nur eine anteilige
Jahresausschiuttung unter Berticksichtigung des Zeitpunkts,
zu dem die Kapitaleinlage erbracht wurde. Ausschiittungen
an die Gesellschafter erfolgen auch dann, wenn deren Kapi-
talkonten durch vorangegangene Verluste oder Entnahmen
unter den Stand der Kapitaleinlage abgesunken sind.

Ausschittungen werden monatlich in Teilbetragen zu jeweils
1/12 der voraussichtlichen Jahresausschittung mittels Uber-
weisung bis zum 20. des jeweiligen Monats vorgenommen. Die
Jahresausschittung erfolgt bis zum 31.Januar des Folgejahres.

Anteilsiibertragung

Jeder Gesellschafter kann Uber seinen Kapitalanteil ohne
Zustimmung der Mitgesellschafter frei verfuigen. Er ist ins-
besondere zur Abtretung an Dritte berechtigt. Dabei ist
auszuschlieBen, dass Kapitalanteile entstehen, die kleiner
als € 5.000 sind. Hierfur wird vom Ubertragenden eine
Verwaltungsgebiihr von 1% der Beteiligungssumme, mind.
€100, max. € 250 zzgl. Umsatzsteuer erhoben.

Die Abtretung und die Verfiigung wird im Verhdltnis zu der Ge-
sellschaft und den Mitgesellschaftern nur wirksam, wenn sie
vom Abtretenden und Abtretungsempfanger der Gesellschaft
schriftlich unter Vorlage einer notariell beglaubigten Voll-
macht zur Handelsregistereintragung angezeigt wird. Die Ge-
sellschaft kann die notarielle Beglaubigung der Abtretungsan-
zeige verlangen. Der Abtretende haftet auch nach seinem Aus-
scheiden neben dem Erwerber flr seine ausstehende Einlage.

Tod eines Gesellschafters

Beim Tod eines Gesellschafters geht seine Beteiligung auf die
Personen Uber, die Erben sind oder denen aufgrund Verfligung
von Todes wegen oder Rechtsgeschafts unter Lebenden ein mit
dem Tod falliger Anspruch auf Ubertragung des Gesellschafts-
anteils oder Teilanteils des verstorbenen Gesellschafters zu-
steht und die den Ubergang des Gesellschaftsanteils nach
dem Tod schriftlich gegenliber der Gesellschaft verlangen.

Gesellschaftsdauer/Kiindigung/Ausscheiden
Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit errichtet. Jeder
Gesellschafter kann das Gesellschaftsverhaltnis unter Ein-
haltung einer Kundigungsfrist von 12 Monaten auf das
Ende eines jeden Geschaftsjahres, friithestens jedoch zum
31.12.2029 kundigen. Mit Ablauf des entsprechenden Ge-
schaftsjahres scheidet der kiindigende Gesellschafter aus der
Gesellschaft aus. Ein Gesellschafter scheidet auBerdem aus
der Gesellschaft aus im Fall der Kiindigung durch die Gesell-
schaft wegen Nichtzahlung der Kapitaleinlage; ebenso mit
der Rechtskraft eines Beschlusses, durch den Uber sein Ver-
maogen das Insolvenzverfahren eréffnet oder durch den die
Er6ffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abge-
lehnt wird. Auerdem erfolgt das Ausscheiden mit der Zu-
stellung des Beschlusses, durch den dasjenige, was einem
Gesellschafter bei der Auseinandersetzung zusteht, fir einen
Glaubiger gepfandet wird, es sei denn, der Gesellschafter be-
seitigt den Pfandungsbeschluss innerhalb von 2 Monaten.

Scheidet ein Gesellschafter aus der Gesellschaft aus, so wird die
Gesellschaft nicht aufgelost, sondern von den verbleibenden
Gesellschaftern und gegebenenfalls mit den Personen, auf die
der Kapitalanteil Ubergegangen ist, fortgesetzt. Ein ohne
Rechtsnachfolge ausscheidender Gesellschafter erhalt fiir sei-
nen Kapitalanteil eine Abfindung in Hohe des diesem Kapital-
anteil entsprechenden Anteils am Vermdgen der Gesellschaft
nach MafRgabe der auf den Zeitpunkt des Ausscheidens oder,
wenn das Ausscheiden nicht auf das Ende eines Geschaftsjah-
res erfolgt, zum Ende des vorangegangenen Geschaftsjahres

aufzustellenden Auseinandersetzungsbilanz. Die Feststellung
des Vermogens erfolgt auf der Grundlage des Verkehrswertes
der Beteiligung. Die Kosten flir die Ermittlung des Verkehrswer-
tes sind von dem Gesellschafter zu tragen, der gekiindigt hat
oder in dessen Person ein Ausscheidungsgrund vorliegt. Die Ab-
findungistin sechs gleichen Jahresraten zu tilgen und vom Zeit-
punkt des Ausscheidens an mit 2,5% p.a. zu verzinsen. Die Ge-
sellschaft ist berechtigt, die Abfindung ganz oder in groRBeren
Raten auszuzahlen und, wenn dies durch die wirtschaftliche La-
ge der Gesellschaft veranlasst ist, Tilgungs- und Zinsraten Gber
einen langeren Zeitraum als 6 Jahre zu erbringen. Zur Wahrung
der Interessen der Gesellschaft kann die Auszahlung bis zur Ver-
auferung der Beteiligung der Gesellschaft ausgesetzt werden,
sofern der ausgeschiedene Gesellschafter anstelle einer Verzin-
sung eine Ausschittung erhalt wie er sie ohne Ausscheiden er-
halten wiirde, abziiglich des Ausschiittungsanteils, der auf den
Teil seiner Beteiligung entfallt, fur den ihm eine Abfindung be-
reits zugeflossen ist. Die Gesellschaft ist berechtigt, den Wert
des Anteils des Kommanditisten am Vermogen der Gesellschaft
nachtraglich entsprechend herabzusetzen, wenn wahrend des
Auszahlungszeitraums der Abfindung eine VerauRerung der
Beteiligungen der Gesellschaft erfolgt und der VerauRerungser-
16s geringer ist als der Verkehrswert, der der Feststellung des
Anteils am Vermogen zugrundegelegt wurde. Sicherheiten fiir
das Abfindungsguthaben werden nicht geleistet. Der ausschei-
dende Gesellschafter kann Befreiung von den Gesellschafts-
schulden und Sicherheitsleistungen wegen nicht falliger oder
falliger Schulden nicht verlangen.

Auflésung/Liquidation der Gesellschaft

Die Gesellschaft wird aufgelost, wenn dies gesetzlich vorge-
schrieben ist oder wenn die Gesellschafter die Auflosung mit ei-
ner Mehrheit von 75 % der abgegeben Stimmen beschlieen. Im
Falle der Auflosung der Gesellschaft erfolgt die Liquidation durch
den geschaftsflihrenden Gesellschafter, sofern sie nicht durch
Gesellschafterbeschluss anderen Personen Ubertragen wird. Ein
sich bei der Liquidation ergebender Gewinn oder Verlust wird im
Verhaltnis der Kapitalanteile auf die Gesellschafter verteilt.

Erfassung personlicher Daten

Die Gesellschaft wird notwendige personliche Daten der Ge-
sellschafter erfassen, elektronisch speichern und automa-
tisch verarbeiten. Jeder Gesellschafter ist verpflichtet, alle
notwendigen Daten zur Verfligung zu stellen und Anderun-
gen unverzliglich mitzuteilen und gegebenenfalls unter Vor-
lage geeigneter Unterlagen zu belegen.

Rechte des Anlegers

Mit der Beteiligung sind folgende Rechte des Anlegers ver-

bunden (in Klammern jeweils § des Gesellschaftsvertrags):

« Beteiligung an Ergebnis, Ausschiittungen und Vermaogen
(§§ 11,16, 17)

« Stimmrecht bei Gesellschafterbeschliissen (§ 9)

* Recht auf Anteilstibertragung (§ 12)

+ Recht auf Kiindigung (§ 14)

« Kontrollrechte (§ 10 Abs. 4, § 6 Abs. 9)

Hauptmerkmale der Anteile

Die Hauptmerkmale der Anteile entsprechen den vorgenann-
ten Rechten und den nachfolgenden Haftsummen. Die Rech-
te der derzeitigen Gesellschafter stimmen mit Ausnahme
des Rechts der Geschaftsfihrungsbefugnis und der Haf-
tungserglitung fir den Komplementar mit den Rechten der
Anleger, die vorstehend unter ,Rechte des Anlegers” darge-
stellt sind, Giberein. Die Haftung ist auf die in das Handelsre-
gister einzutragende Haftsumme in Hohe von 10% des Betei-
ligungsbetrages beschrankt.

II. Beteiligungsobjekt Landshut GmbH
& Co. KG (Objekt KG/Anlageobjekt)

Die Fonds KG wird gemaf notariellem Vertrag vom 15.03.2010
des Notars Dr. Frieder Kraul3, Miinchen, ca. 94 % der Gesell-



schaftsanteile der Beteiligungsobjekt Landshut GmbH & Co.
KG (Objekt KG) plangemaR mit Ablauf des 31.12.2010 erwer-
ben. Die Fonds KG hat sich zudem verpflichtet, eine Kapital-
ricklage bei der Objekt KG zu erbringen, die zusammen mit
der Aufnahme eines langfristige Darlehens der Objekt KG aus-
reicht, die Verbindlichkeiten der Objekt KG abzuldsen.

Stichtag der Wirksamkeit des neuen Gesellschaftsvertrages ist
der Tag, der auf die vollstandige Ablosung der Gesellschafts-
verbindlichkeiten der Objekt KG und die Bezahlung des Kauf-
preises fur die Gesellschaftsanteile an der Objekt KG folgt,
friihestens mit Ablauf des 31.12.2010.

Die Objekt KG firmiert unter Beteiligungsobjekt Landshut
GmbH & Co. KG (zuvor firmierend unter ITB FMZ Landshut
Parc BV. & Co. KG, eingetragen im Handelsregister des Amts-
gerichts Coesfeld, HRA 6203).

Anmerkung: Der nachfolgende Text entspricht weitgehend
wortlich dem Originaltext des neuen Gesellschaftsvertrags
der Objekt KG, der nach dem Stichtag Giiltigkeit erlangen
wird. Allerdings ist nicht der gesamte Text abgedruckt, son-
dern nur die wesentlichen Passagen.

1. Gesellschaftsvertrag
Gegenstand der Gesellschaft

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Vermie-
tung und Verwaltung von Grundstiicken, Erbbaurechten
und die Errichtung von Gebduden, insbesondere auf den
Grundstiicken Nahe Ludwig-Erhard-Str,, Flurst. Nr. 470/70,
470/12,470/8,470/13,470/27 und 470/29 Landshut Min-
cherau, sowie gegebenenfalls die Errichtung von Erwei-
terungsbauten auf dem eigenen Grundbesitz. Die Gesell-
schaft kann sich auf verwandten Gebieten betatigen und
alle Geschafte betreiben, die mit dem Gesellschaftszweck
in Zusammenhang stehen. Sie kann sich auch an anderen
Unternehmen mit dem gleichen oder dhnlichen Gegen-
stand beteiligen.

Die Dauer der Gesellschaft ist nicht auf bestimmte Zeit be-
schrankt. Sitz der Gesellschaft ist Miinchen.

Gesellschafter/Kapital

Personlich haftender Gesellschafter ist:

TAL Grundstlcksverwaltungsgesellschaft mbH, Miinchen
(AG Miinchen HRB 68032), ohne Kapitaleinlage

Kommanditist und geschaftsfihrender Gesellschafter ist:
Uwe Hauch, Miinchen, mit einer Kapitaleinlage von € 10

Weitere Kommanditisten sind:

Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG, Miinchen,
AG Minchen HRA 95110, mit einer Kapitaleinlage von
€ 94.000

ITB Management Landshut-Parc BV. Varsseveld, Niederlande,
eingetragen bei der Kamer van Koophandel voor Centraal
Gelderland unter der Dossier-Nummer 09183818, mit einer
Kapitaleinlage von € 6.000

Die im Handelsregister einzutragende Haftsumme der Kom-
manditisten betragt 10% ihrer Kapitaleinlage.

Das Gesamtkapital der Gesellschaft betrdgt € 100.010.
Die Kapitalriicklage der Gesellschaft betragt € 34.480.000.
Die Kapitalriicklage wird allein von der Beteiligungsfonds 36
Landshut GmbH & Co. KG erbracht.

Auf dem Kapitalkonto | werden die Kapitaleinlagen der Ge-
sellschafter gebucht.

Auf dem Kapitalkonto Il werden Kapitalriicklagen gebucht.

Auf dem Kapitalkonto Il werden Ausschittungen und sons-

tige Entnahmen gebucht. Von Banken auf Zinsertrage einbe-
haltene Kapitalertragssteuer mit Solidaritatszuschlag kon-
nen als Ausschittungen behandelt werden.

Auf dem Kapitalkonto IV werden samtliche steuerliche Er-
gebnisse (Gewinne und Verluste) gebucht.

Die Salden auf den Kapitalkonten sind unverzinslich. Das Ka-
pitalkonto Il stellt im AuBenverhaltnis Eigenkapital, im In-
nenverhadltnis unter den Gesellschaftern aber Fremdkapital
dar, dessen Verzinsung sich aus der Beteiligung am Ergebnis
und den Ausschlttungen ergibt.

Geschiftsfiihrung und Vertretung

Die Vertretung der Gesellschaft obliegt dem persénlich haf-
tenden Gesellschafter. Der Kommanditist Herr Uwe Hauch
flhrt die Geschafte der Gesellschaft. Ihm wird Einzelprokura
erteilt. Der personlich haftende Gesellschafter ist von der
Geschaftsflihrung ausgeschlossen. Der geschaftsfiihrende
Gesellschafter ist vom Wettbewerbsverbot der §§ 161 Abs. 2
und § 112 HGB sowie, soweit es sich um Rechtsgeschafte han-
delt, die zur Erreichung des Gesellschaftszweckes erforderlich
sind, von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Handlungen, die Gber den gewohnlichen Betrieb des Handels-
gewerbes nach § 164 HGB hinausgehen, kann ein geschafts-
flihrender Gesellschafter nur mit Zustimmung der Gesell-
schafterversammlung vornehmen. Handlungen, die im Zu-
sammenhang mit der Umsetzung des Finanz- und Investi-
tionsplans durchgefiihrt werden, bedirfen keiner Zustim-
mung. Zu solchen Handlungen gehdren auch Rechtsgeschafte
Grundstlcke betreffend, soweit sie zur Durchfiihrung der In-
vestition erforderlich sind und sich der Investitionsaufwand
um nicht mehr als 10% verandert und die wirtschaftlichen
und steuerlichen Eckdaten nicht oder nur unwesentlich be-
rihrt werden. Der Zustimmung bedarf ferner nicht die Belas-
tung von Grundstiicken mit Grundpfandrechten oder die Ver-
wendung der auf dem Grundbesitz der Gesellschaft eingetra-
genen Grundpfandrechte ohne Begriindung einer person-
lichen Haftung zugunsten der Bank der Kommanditistin Betei-
ligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG, der Abschluss neu-
er Mietvertrage und die Neukonditionierung von Darlehen bei
Ablauf der Zinsbindungsfrist oder zu einem geeigneten Zeit-
punkt unter Ausnutzung einer giinstigen Zinssituation.

Der geschéftsfiihrende Gesellschafter erhalt keine Verglitung
fir die Geschaftsflihrung. Im Ubrigen werden ihm nachgewie-
sene und angemessene Aufwendungen ersetzt. Dritte kon-
nen mit der Geschaftsbesorgung beauftragt werden, woftir der
Gesellschaft jahrliche Kosten in Hohe von maximal 4,0% der er-
zielten Mieteinnahmen entstehen diirfen. Der personlich haf-
tende Gesellschafter erhalt fur die Ubernahme der personlichen
Haftung ab 2011 eine jahrliche Vergitung in Hohe von € 1.000.

Verfiigung iiber Kapitalanteile

Jeder Gesellschafter kann Uber seinen Kapitalanteil ohne Zu-
stimmung der Mitgesellschafter frei verfligen. Er ist insbeson-
dere zur Abtretung seines Kapitalanteils an Dritte berechtigt.
Bis zum 30.12.2016 kann der Altgesellschafter ITB Manage-
ment Landshut-Parc BV. (spater firmierend als ILF Landshut
Park GmbH) seinen Kapitalanteil nicht abtreten.

Beteiligung an Ergebnis,

Ausschiittung und Vermégen

Die Gesellschafter partizipieren am steuerlichen und am han-
delsrechtlichen Ergebnis der Gesellschaft im Verhaltnis der
jeweiligen Kapitaleinlage und Kapitalricklage zum Gesamt-
kapital und zur Gesamtriicklage aller Gesellschafter, soweit
nachfolgend nicht anders geregelt.

Der Liquiditatstiberschuss der Gesellschaft wird, soweit er nicht
zur Erflllung vertraglicher, gesetzlicher oder sonstiger Ver-
pflichtungen und zum Aufbau und Erhalt einer angemessenen
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Liquiditatsreserve benotigt wird, an die Gesellschafter ausge-
schuttet. Die Ausschiittungen an die Gesellschafter erfolgen
auch dann, wenn deren Kapitalkonten durch vorangegangene
Verluste oder Entnahmen unter den Stand der Kapitaleinlagen
und Kapitalrlicklagen gemaR Kapitalkonten I und Il gesunken
sind. Ausschittungen erfolgen unter Beriicksichtigung einer
Glattung, das heilst moglichst in konstanter oder steigender
Hohe (ausgenommen Jahre mit Revitalisierungsaufwendun-
gen). Erhéhungen oder Verminderungen gegeniber den plan-
maBigen Ausschittungen unter Berlicksichtigung der wirt-
schaftlichen Situation der Gesellschaft sind maoglich.

Die Gesellschafter partizipieren an den Ausschittungen der
Gesellschaft im Verhaltnis ihrer jeweiligen Summe aus Kapi-
taleinlage und Kapitalriicklage gem. Kapitalkonto I und Il zu
der Summe der eingezahlten Kapitaleinlagen und Kapital-
riicklagen aller Gesellschafter gem. Kapitalkonto | und I, so-
weit nachfolgend nicht anders bestimmt. Der Altgesellschaf-
ter ITB Management Landshut-Parc BV. (spater firmierend als
ILF Landshut Park GmbH) erhalt pauschal eine Ausschiittung
in Hohe von TE 6 p.a.

Im Beitrittsjahr erhalten die Gesellschafter eine anteilige Jahres-
ausschuttung, und zwar unter Bertlicksichtigung des Zeitpunkts,
zu dem die Kapitaleinlage bzw. Kapitalriicklage erbracht wird.
Zur Ermittlung der Ausschiittung wird jeweils der erste Kalen-
dertag des auf den Zeitpunkt der Einzahlung folgenden Monats
zugrundegelegt. Teilzahlungen sind zu berticksichtigen.

Ausschittungen werden monatlich im Voraus in Teilbetra-
gen zu jeweils 1/12 der voraussichtlichen Jahresausschit-
tung mittels Uberweisung bis zum 20. des jeweiligen Monats
vorgenommen.

Die Gesellschafter partizipieren am Vermogen der Gesell-
schaft im Verhaltnis ihrer jeweiligen Kapitaleinlage gem. Ka-
pitalkonto | zu der Summe der Kapitaleinlagen aller Gesell-
schafter gem. Kapitalkonto I.

Gesellschaftsdauer/Kiindigung/Ausscheiden
Jeder Gesellschafter kann das Gesellschaftsverhaltnis unter Ein-
haltung einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten auf das Ende ei-
nes jeden Geschaftsjahres, friihestens jedoch zum 31.12.2029,
kiindigen. Der personlich haftende Gesellschafter ist, ausge-
nommen aus wichtigem Grund, nicht berechtigt zu kiindigen.
Ein Gesellschafter scheidet auRRerdem aus der Gesellschaft aus
im Fall der Kiindigung durch die Gesellschaft wegen Nichtzah-
lung der Kapitaleinlage; ebenso mit der Rechtskraft eines Be-
schlusses, durch den Uber sein Vermogen das Insolvenzverfah-
ren eroffnet oder durch den die Eroffnung des Insolvenzverfah-
rens mangels Masse abgelehnt wird. AuRerdem erfolgt das
Ausscheiden mit der Zustellung des Beschlusses, durch den
dasjenige, was einem Gesellschafter bei der Auseinanderset-
zung zusteht, fir einen Glaubiger gepfandet wird, es sei denn,
der Gesellschafter beseitigt den Pfindungsbeschluss innerhalb
von 2 Monaten. Dies gilt nicht fiir den Altgesellschafter ITB Ma-
nagement Landshut-Parc BV. (spater firmierend als ILF Lands-
hut Park GmbH) bis zum 31.12.2016.

Scheidet ein Gesellschafter aus der Gesellschaft aus, so wird die
Gesellschaft nicht aufgeldst, sondern von den verbleibenden
Gesellschaftern und gegebenenfalls mit den Personen, auf die
der Kapitalanteil tibergegangen ist, fortgesetzt. Der ausschei-
dende Gesellschafter oder, wenn dieser weggefallen ist, seine Er-
ben, erhalten flr ihren Kapitalanteil eine Abfindung in Hohe der
Summe seiner Kapitalkonten zuzlglich des diesem Kapitalanteil
entsprechenden Anteils an den stillen Reserven/am Vermogen
der Gesellschaft nach Malgabe der auf den Zeitpunkt des Aus-
scheidens und, wenn das Ausscheiden nicht auf das Ende eines
Geschaftsjahres erfolgt, zum Ende des vorangegangenen Ge-
schaftsjahres aufzustellenden Auseinandersetzungsbilanz. Die
Feststellung der stillen Reserven/ des Vermogens erfolgt auf
Grundlage des Verkehrswertes unter Berlcksichtigung sich ab-

zeichnender zukinftiger wertbeeinflussender Ereignisse oder
notwendiger MaBnahmen. Der Verkehrswert der der Beteili-
gung zugrundeliegenden Immobilie ist von einem bei einer
Deutschen Industrie- und Handelskammer bestellten und verei-
digten Sachverstandigen zu ermitteln. Das Auseinanderset-
zungsguthaben einschlieBlich etwaiger stiller Reserven berech-
net sich nach dem Wert der Gesellschafterbeteiligung zum Zeit-
punkt des Ausscheidens bzw. zum Ende des vorangegangenen
Geschdftsjahres. Die Kosten fiir die Ermittlung des anteiligen
Vermogens sind von dem Gesellschafter zu tragen, der entweder
kiindigt oder einen Auseinandersetzungsgrund erftllt. Die Ab-
findung ist vom Zeitpunkt des Ausscheidens an mit dem jeweils
gleichen Prozentsatz p.a. zu verzinsen, mit dem im jeweiligen
Jahrdie Ausschittung an die tibrigen Gesellschafter erfolgt, und
in 6 gleichen Jahresraten zu tilgen. Die erste Tilgungsrate ist 6
Monate nach dem Ausscheiden fallig. Die Zinsen sind mit den
Tilgungsraten zu entrichten. Die Gesellschaft ist jederzeit be-
rechtigt, das Abfindungsguthaben ganz oder in grol3eren Raten
auszuzahlen. Die Gesellschaft ist berechtigt, Tilgungs- und Zins-
raten dann Gber einen langeren Zeitraum als 6 Jahre zu erbrin-
gen, wenn dies durch die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft
veranlasst ist und vor allem dann, wenn die Liquiditat der Ge-
sellschaft gefahrdet ist. Daneben ist die Gesellschaft auch be-
rechtigt, zur Wahrung der Interessen der Gesellschaft die Aus-
zahlung des Auseinandersetzungsguthabens bis zur Verauf3e-
rung der Immobilien auszusetzen, sofern der ausgeschiedene
Gesellschafter anstelle einer Verzinsung eine Ausschiittung in
der prozentualen Hohe erhalt, wie sie die anderen Gesellschafter
in den entsprechenden Jahren erhalten. Fir die Berechnung der
Ausschittung wird der urspriingliche Kapitalanteil und Anteil
an der Kapitalrlicklage des ausgeschiedenen Gesellschafters um
den Anteil gekiirzt, der dem Teil des Auseinandersetzungs-
guthabens entspricht, derihm schon zugeflossen ist. Die Gesell-
schaft ist im Gbrigen berechtigt, den sich aufgrund der Ausei-
nandersetzungsbilanz ergebenden Wert des Anteils dann zu
verringern, wenn wahrend der Auszahlungsphase eine Veraufe-
rung des Immobilienvermogens der Gesellschaft erfolgt und der
VerauRerungserlos niedriger ist, als der sich aus der Auseinan-
dersetzungsbilanz ergebende Wert. Die Gesellschaft ist im Ubri-
gen berechtigt, den sich aufgrund der zu erstellenden Auseinan-
dersetzungsbilanz ergebenden Wert des Anteils dann zu verrin-
gern, wenn wahrend der Auszahlungsphase eine Veraullerung
des Immobilienvermdgens der Gesellschaft erfolgt und der Ver-
auferungserlos niedriger ist, als der in der zu erstellenden Aus-
einandersetzungsbilanz zugrundegelegte Wert.Sicherheiten
flir das Abfindungsguthaben werden nicht geleistet. Der
ausscheidende Gesellschafter kann Befreiung von den Ge-
sellschaftsschulden und Sicherheitsleistungen wegen nicht
falliger oder falliger Schulden nicht verlangen.

Im Falle der Auflésung der Gesellschaft erfolgt die Liquidation
durch den geschaftsfiihrenden Gesellschafter, sofern sie nicht
durch Gesellschafterbeschluss anderen Personen Ubertragen
wird. Ein sich bei der Liquidation ergebender Gewinn oder Ver-
lust wird im Verhaltnis der Kapitalanteile auf die Gesellschafter
verteilt. Eine Ausgleichsverpflichtung der Kommanditisten ge-
genliber dem persénlich haftenden Gesellschafter ist ausge-
schlossen.

Es gilt ausschlieBlich deutsches Recht. Gerichtstand ist der
Sitz der Gesellschaft.

2. Beitritt zur Gesellschaft

Der Beitritt der Fonds KG zur Objekt KG erfolgte durch Kauf
und Ubertragung der Kommanditbeteiligung an der Objekt KG
zu den nachfolgenden notariell vereinbarten Bedingungen.

Die rechtliche und wirtschaftliche Ubertragung des Kom-
manditanteils an der Gesellschaft von dem Verkaufer (ITB
FMZ Landshut-Parc BV.) an den dieses annehmenden Kaufer
(Fonds KG) erfolgt im Innenverhaltnis mit Wirkung zum
Stichtag, im AuBenverhaltnis mit der Eintragung des Kaufers
als neuem Kommanditisten im Wege der Sonderrechtsnach-
folge in das Handelsregister.



Stichtagist der auf den Tag der vollstandigen Zahlung des vor-
laufigen Kaufpreises sowie der Ablésung der Verbindlichkei-
ten der Objekt KG folgende Tag, friihestens der 31.12.2010,
23:59 Uhr.

Der vorlaufige Kaufpreis fir den Kommanditanteil betragt ge-
malk Planbilanz € 1.451.569,70. Der vorlaufige Kaufpreis so-
wie die Betrage fur die Riickflihrung der Darlehen sind vom
Kaufer am Tag der Kaufpreisfalligkeit jeweils auf ein vom Ver-
kaufer noch zu benennendes Konto kostenfrei zu lberweisen.

Bei der Ermittlung des vorldufigen Kaufpreises sind die Par-
teien von den Wertansatzen der Planbilanz der Gesellschaft
ausgegangen, die der Verkaufer zum Zwecke der vorlaufigen
Kaufpreisermittlung aufgestellt hat.

Hierbei ist der Wert des ausgewiesenen Grundbesitzes nebst
baulichen Anlagen (Sachanlagevermégen) der Gesellschaft
zum Stichtag mit dem vereinbarten Wert in Hohe der vor-
aussichtlichen Jahresnettokaltmiete des Objektes in Hohe von
€ 3.758.782,20 multipliziert mit einem Vervielfaltiger von
14,525 sowie abzuglich des Unterschieds zur Endhdhe der
Staffelmieten in Hohe von € 119.108,00 aus einigen Mietver-
tragen angesetzt (Anmerkung: Im Finanz- und Investitions-
plan sind aufgrund fortgeflihrter Mietvertragsverhandlungen
als abzuziehende Staffelmiete € 72.860,00 beriicksichtigt,
wodurch sich der Kaufpreis flr den Gesellschaftsanteil auf
€ 1.495.041,80 verandert). Der Vervielfaltiger ist zwischen den
Parteien fest vereinbart und bleibt unverandert; er bleibt ins-
besondere bei der Aufstellung und Uberprifung der Stichtags-
bilanz und einer etwaigen Anpassung der vorlaufigen Kauf-
preise unverandert. Der Vervielfdltiger ist nicht Gegenstand
der Uberprifung der Stichtagsbilanz und kann mithin keine
nachtragliche Anpassung des Kaufpreises auslosen. Die Sum-
me der in den Anlagen angesetzten Mieten stellt die maximal
kaufpreisrelevante Gesamtmiete dar.

Der vorldufige Kaufpreis ist zur Zahlung fallig am ersten Ka-
lendertag, nachdem die vertraglichen Falligkeitsvorausset-
zungen vorliegen, nicht jedoch vor dem 30.12.2010.

Sollten die Falligkeitsvoraussetzungen nach Ansicht einer Ver-
tragspartei voraussichtlich nicht bis zum 30.12.2010 eintreten,
sind die Parteien verpflichtet, etwaige Mangel und Restarbei-
ten sowie damit in Zusammenhang stehende Vermogens-
nachteile einvernehmlich zu bewerten oder bei Uneinigkeit
durch Einschaltung eines durch die IHK Miinchen zu benen-
nenden Gutachters bewerten zu lassen. Mit Feststellung des
Bewertungsbetrages werden die Falligkeitsvoraussetzungen
gemal Ziff. 3 erfillt. In Hohe des Bewertungsbetrages ist der
Kaufer berechtigt, einen Einbehalt vom Kaufpreis vorzuneh-
men. Der Verkdufer ist berechtigt, diesen Einbehalt durch Stel-
lung einer Bank-, Sparkassen- oder Versicherungsbiirgschaft
mit Gerichtsstandsvereinbarung in Deutschland abzuldsen.

Sollten die Falligkeitsvoraussetzungen nicht bis zum
31.08.2011 samtlich eingetreten sein, oder die eventuell vom
Verkdufer zu stellenden Birgschaften zu den einzelnen nicht
erfullten Falligkeitsvoraussetzungen nicht vorliegen, ohne
dass es auf ein Vertretenmiussen des Verkaufers ankommt,
besteht nach fruchtlosem Ablauf einer schriftlich gesetzten
Nachfrist von zwei Monaten ein Rucktrittsrecht, das am
31.12.2011 erlischt. Hat der Verkaufer den Rucktrittsgrund zu
vertreten, hat er dem Kaufer anteilig den diesem entstande-
nen Schaden, maximal jedoch bis zur Hohe von insgesamt
zwei Jahresnettokaltmieten zu ersetzen. Jeder weitergehen-
de Schadenersatzanspruch des Kaufers ist ausgeschlossen.

Der vorldufige Kaufpreis ist bei Falligkeit zu bezahlen. Tritt der
Verkaufer wegen Verzugs zurtick, so ist der Kaufer verpflichtet,
dem Verkaufer den diesem entstandenen Schaden, maximal
jedoch bis zur Hohe von insgesamt zwei Jahresnettokaltmie-
ten, bezogen auf die gesamten Mietflachen, zu bezahlen. Jeder

weitergehende Schadenersatzanspruch des Verkaufers ist aus-
geschlossen.

Zur Ermittlung des endgiiltigen Kaufpreises wird der Verkau-
fer innerhalb von acht Wochen nach dem Stichtag eine Stich-
tagsbilanz der Gesellschaft zum Stichtag aufstellen (nach-
stehend ,Stichtagsbilanz“ genannt).

Die Stichtagsbilanz wird innerhalb von weiteren sechs Wo-
chen nach Aufstellung durch eine von dem Verkaufer beauf-
tragte Wirtschaftsprifergesellschaft unter Bertlicksichtigung
der Grundsatze ordnungsgemafer Buchfiihrung und Bilan-
zierung unter Wahrung der Bilanzkontinuitdt und nach han-
delsrechtlichen Vorschriften (HGB) und den sonstigen Son-
derregelungen dieses Vertrages geprift und testiert. Der
Kaufer ist berechtigt, die Stichtagsbilanz selbst oder von ei-
ner Wirtschaftsprifungsgesellschaft seiner Wahl innerhalb
von weiteren sechs Wochen auf eigene Kosten Uberprifen
zu lassen. Soweit vom Kaufer fiir erforderlich erachtet, erhalt
die vom Kaufer benannte(n) Wirtschaftsprifungsgesell-
schaft(en) bereits vor Bilanzerstellung Gelegenheit zu Prii-
fungshandlungen; ihr werden die Arbeitspapiere der Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft des Verkaufers auf Anfordern
unverziglich zur Verfugung gestellt.

Sollte innerhalb einer Frist von weiteren vier Wochen nach
Prifung der Stichtagsbilanz durch den Kaufer keine Einigung
lber die Ansatze der Stichtagsbilanz erzielt werden, werden
sich die Parteien bemuhen, die Bilanzansatze einvernehmlich
zu bestimmen. Scheitert dies, wird eine weitere Wirtschafts-
prufungsgesellschaft auf Antrag einer Partei von dem Vorsit-
zenden der Wirtschaftspriiferkammer in Berlin bestimmt, die
die streitigen Bilanzansatze im Wege eines Schiedsgutach-
tens bindend feststellt, sich dabei aber zwischen den Bilanz-
ansatzen der Wirtschaftsprifer der Parteien bewegen muss.
Der Schiedsgutachter soll nach billigem Ermessen unter ent-
sprechender Anwendung der §§ 91 ff. ZPO auch dartiber ent-
scheiden, wer und gegebenenfalls zu welchem Anteil die
Kosten seiner Inanspruchnahme tragt.

Die Stichtagsbilanz ist erneut anzupassen, wenn sich nach ih-
rer Aufstellung Aktiva und/oder Passiva ergeben, die —wenn
sie bei der Aufstellung der Stichtagsbilanz bekannt gewesen
waren — zu abweichenden Bilanzansatzen und/oder Riickstel-
lungen gefuihrt hatten, wobei jedoch Sachverhalte, die erst
nach dem Stichtag eingetreten sind, unberlcksichtigt blei-
ben. Die Stichtagsbilanz ist ferner anzupassen, sobald die un-
ter die Erstvermietungsgarantie fallenden Flachen vermietet
sind und die jeweils erste Monatsmiete vollstandig und vor-
behaltlos gezahlt wurde. Eine Anpassung der Stichtagsbilanz
nach dem 31.12.2014 ist ausgeschlossen.

Die Differenz zwischen dem endgiiltigen Kaufpreis und den
geleisteten Zahlungen auf den vorlaufigen Kaufpreis ist
durch Zahlung innerhalb von 10 Bankarbeitstagen nach Vor-
liegen der verbindlichen Stichtagsbilanz bzw. des Schieds-
gutachtens auszugleichen.

In der Stichtagsbilanz zurtickgestellte Betrage sind kaufpreis-
erhdhend aufzuldsen, sobald der Grund fiir die Rickstellung
entfallen ist. Die Parteien verpflichten sich, die Notwendig-
keit der Aufrechterhaltung der Riickstellungen zum Ende ei-
nes jeden Kalenderhalbjahres zu Uberprifen und festzustel-
len, letztmalig zum 31.12.2014. Etwaige zu diesem Zeitpunkt
noch vorhandene Ruickstellungen sind an den Verkaufer kauf-
preiserhohend auszuzahlen, es sei denn, der Kaufer weist
nach, dass der Grund flr die Rickstellung fortbesteht. Soweit
nach dem 31.12.2014 der Grund fiir eine Riickstellung ent-
fallt, ist der dementsprechende Betrag sofort an den Verkau-
fer auszuzahlen.

Die friihere Kommanditistin der Objekt KG, die ITB FMZ Lands-
hut—Parc BV, und die Ten Brinke International BV, haben in der
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Rechtliche Grundlagen

notariellen Urkunde vom 15. Mdrz 2010 gegenuber der beitre-
tenden Fonds KG eine Reihe von Garantien abgegeben, die sich
auf den Rechts-, Steuer- und Vermogensstatus der Objekt KG
und deren Komplementdrgesellschaft sowie auf die tatsachli-
chen und rechtlichen Verhaltnisses am Grundbesitz der Objekt
KG zum Beitrittsstichtag beziehen. Die Garantien sind durch ei-
ne Patronatserkldrung der Konzerngesellschaft Ten Brinke Gro-
ep BV. zusatzlich abgesichert. Von einer Wiedergabe einzelner
Garantien im Prospekt wird aus Platzgriinden abgesehen.

3. Grundbesitz

Die Objekt KG ist Alleineigentiimerin des nachfolgenden, im
Grundbuch von Mincherau des Amtsgerichts Landshut,
Blatt 1722, eingetragenen Grundbesitzes

Lfd. Nr. 7 Flurstiick 470/70 1.037 m?
Lfd. Nr. 11 Flurstlick 470/12 16.786 m?
Flurstlick 470/8 50 m?
Flurstiick 470/13 4566 m?
Lfd. Nr. 12 Flurstiick 470/27 6.823 m?
Lfd. Nr. 13 Flurstiick 470/29 34,987 m?

In Abteilung Il des Grundbuches ist der Grundbesitz wie folgt
belastet:

Lfd. Nr. 11
Hochspannungsleitungsrecht und Bebauungsbeschrankung
flir DB Energieversorgung GmbH & Co. KG, Frankfurt/Main

Regen- und Schmutzwasserleitungsrecht fiir die Stadt Landshut

Verpflichtung zur Duldung der auf dem Grundstiick befind-
lichen Burgfriedenssaule nebst Betretungsrecht fiir die Stadt
Landshut

Reallast (Unterhaltung und Reparatur der Burgfriedenssaule)
flr die Stadt Landshut

Lfd. Nr. 12
(nur lastend auf Teilflache) Leitungsrecht fiir die Stadt Landshut

(nur lastend auf Teilflache) Recht zur Nutzung der belasteten
Teilflache als FuRBweg fiir die Stadt Landshut

Lfd. Nr. 13

Hochspannungsleitungsrecht, Mastenerrichtungsrecht und
Bebauungsbeschrankung fur DB Energieversorgung GmbH
& Co. KG, Frankfurt/Main

Lfd. Nr.11,12,13

Gebaudeteilnutzungsrecht nebst Recht zur Mitbenutzung von
Parkplatzen, Zu- und Abfahrten —auflésend bedingt —fiir Media
Markt CCXLVII TV-Hifi-Elelektro-GmbH Ingolstadt, Ingolstadt
(jetzt firmierend als Saturn Electro-Handelsgesellschaft mbH
Landshut)

Recht zur Errichtung, Erhaltung und Betrieb eines Verbrau-
chermarkts nebst Recht zur Mitbenutzung der erforderlichen
Parkpldtze, Lagerflachen sowie Zu- und Abfahrten fir Kauf-
land Stiftung & Co. KG, Neckarsulm

Gewerbliche Nutzungsbeschrankung flr die Stadt Landshut

Photovoltaikanlagenbetriebsrecht — auflésend bedingt —
flir Berner & Jacobs GbR, Konigstein/Taunus

Lfd. Nr. 12,13
Stromkabelrecht, nebst Gebaudenutzungsrecht fir Stadt
Landshut — Stadtwerke —

In Abteilung Il des Grundbuches ist das Grundstiick wie folgt
belastet, wobei bei den Grundpfandrechten der angegebene
Betrag nur der Nennbetrag ist, ohne Riicksicht auf die tat-
sachliche Valutierung:

€ 38.500.000 Grundschuld ohne Brief nebst 15% Jahreszin-
sen und 10% Nebenleistung einmalig, fir Deutsche Genos-
senschafts-Hypothekenbank AG, Hamburg,

€ 16.500.000 Grundschuld ohne Brief nebst 15% Jahreszin-
sen und 10% Nebenleistung einmalig, fiir Ten Brinke Projekt-
entwicklung GmbH, Bocholt,

€5.000.000 Grundschuld ohne Brief nebst 18 % Jahreszinsen
und 5% Nebenleistung einmalig flir Ten Brinke Projektent-
wicklung GmbH, Bocholt, wegen eines zuletzt zu zahlenden
Kapitalteilbeitrags in Hohe von € 50.000 nebst anteiligen Zin-
sen und Nebenleistungen vollstreckbar nach § 800 ZPO.

Anmerkung: Gem. Vertrag ber den Erwerb von Komman-
ditanteilen soll die Grundschuld liber € 16.500.000 geloscht
und die Grundschuld (iber € 5.000.000 an die Deutsche Ge-
nossenschafts-Hypothekenbank AG abgetreten werden.

Der Grundbesitz ist mit dem Einkaufszentrum Landshut Park
bebaut.

4. Mietvertrage

Die Flachen des Einkaufszentrums sind zu ca. 98 % vermietet.
Einzelheiten hierzu sind in den Abschnitten ,Mieter- und Fla-
chenaufstellung” und , Mieterdarstellung” dargestellt.

lll. Mittelfreigabevereinbarung

1. Rechtsgrundlage und Aufgaben:

Zwischen der Fonds KG (Auftraggeber) und der Civis Treu-
hand GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft (Auftragneh-
mer) mit Sitz und Geschaftsadresse in 86316 Friedberg-
Statzling, Parkstralde 2, wurde eine Mittelfreigabe uber die
Flihrung eines Anderkontos abgeschlossen, auf das die Ein-
zahlungen der beitretenden Neukommanditisten erfolgen.
Nachfolgend werden unter Ziffer 2 und 3 die wesentlichen
Rechte und Pflichten wiedergegeben. Der vollstandige Ver-
tragstext ist auf Seite 101 abgedruckt.

2. Freigaben vom Anderkonto
Freigaben vom Anderkonto dirfen vom Auftragnehmer nur
gegen folgende Nachweise erfolgen:

a) Vorlage der Notarurkunde nebst Bezugsurkunde tiber den
Erwerb der Gesellschaftsbeteiligung an der Beteiligungs-
objekt Landshut GmbH & Co. KG

b) Vorlage des Gesellschaftsvertrags der Fonds KG

c) Vorlage der Finanzierungsnachweise, mit denen die An-
kaufsfinanzierung nachgewiesen wird

d) Vorlage der bestehenden Beitrittszusagen zur Fonds KG

e) Vorlage der Mietvertrage

f) Vorlage der Baugenehmigung

g) Vorlage des Platzierungsgarantievertrags mit der ILG
Fonds GmbH

Sollten die oben aufgefiihrten Nachweise nicht bis spatestens
20.12.2010 geflihrt sein, sind alle eingezahlten Betrage ein-
schlieRlich Agio und aufgelaufener Zinsen (auf Basis des tat-
sachlich erzielten Zinsertrages) an die Zeichner zuriickzuzahlen.

3. Vergiitung
Die Vergutung fiir die Anderkontofiihrung betragt pauschal
€ 20.000 zzgl. Umsatzsteuer.

IV. Schlichtungsverfahren

Der Anbieter des Beteiligungsangebots hat sich dem Schlich-
tungsverfahren der Ombudsstelle Geschlossene Fonds ange-
schlossen und unterwirft sich der gliltigen Verfahrensordnung
sowie den Schlichtungsspriichen der Ombudsperson, die im
Rahmen dieser Verfahrensordnung ergehen. Anleger haben
die Méglichkeit, im Falle von Streitigkeiten mit dem Anbieter
ihre Beschwerden schriftlich an die Ombudsstelle Geschlosse-
ne Fonds zu richten und damit ein auergerichtliches Schlich-
tungsverfahren einzuleiten.

Ombudsstelle Geschlossene Fonds e V.
Postfach 640222, 10048 Berlin



Er6ffnungsbilanz/Zwischenbilanz

Allgemeine Angaben

Nach § 267 iV.m. § 264a HGB war die Beteiligungsfonds
36 Landshut GmbH & Co. KG zum Zeitpunkt des Zwi-
schenabschlusses eine kleine Kommanditgesellschaft.
Sie wird auch zu den zukiinftigen Bilanzstichtagen je-
weils eine kleine Kommanditgesellschaft sein (s. Hin-
weis). Der Zwischenabschluss zum 30.04.2010 wurde
nach den fiur Kommanditgesellschaften geltenden
Rechtsvorschriften des Handelsgesetzbuches (§§ 242 bis
256 und §§ 264 bis 288 HGB) in Verbindung mit § 264a
HGB erstellt. Fir die Erstellung der zukinftigen Jahres-
abschliisse sind die gleichen Vorschriften zu beachten.
Gem. § 264 Abs. 1 HGB werden die zukiinftigen Jahres-
abschlusse, die aus Bilanz und Gewinn- und Verlustrech-
nung bestehen, jeweils um einen Anhang erweitert.

Angaben zu Bilanzierung und
Bewertungsmethoden

Verbindlichkeiten werden zum Rickzahlungsbetrag an-
gesetzt. Es bestehen keine Verbindlichkeiten mit Lauf-
zeiten Uber 5 Jahren oder solche, die durch Pfandrechte
gesichert sind.

Sonstige Angaben

Komplementar der Gesellschaft ist die TAM Grundstiicks-
verwaltungsgesellschaft mbH mit Sitzin Miinchen, deren
Stammekapital € 25.564,59 betragt. Erist am Ergebnis und
am Vermogen der Gesellschaft nicht beteiligt.

Hinweis:

Die Fonds KG ist eine kleine Kommanditgesellschaft
nach § 267 Abs. 1i.V.m. § 264a HGB. Sie hat weder
nach § 316 Abs. 1 HGB noch nach sonstigen Bestim-
mungen den Jahresabschluss priifen zu lassen. Der
Zwischenabschluss zum 30.04.2010 wurde nicht ge-
pruft. Die Jahresabschliisse ab dem 31.12.2010 sollen
geprift werden.

Als kleine Kommanditgesellschaft ist die Fonds KG
nicht verpflichtet, einen Lagebericht aufzustellen. Fiir
den Zwischenabschluss zum 30.04.2010 wurde ein
Lagebericht nicht aufgestellt und deshalb auch nicht
gepruft. Fir die weiteren Jahresabschliisse werden
ebenfalls keine Lageberichte aufgestellt.

Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG (Emittent)

Er6ffnungsbilanz zum 11.02.2010

T€ T€

Aktiva
l. Ausstehende Einlagen 2
Summe Aktiva 2
Passiva
I. Gesellschaftskapital

1. Komplementarkapital 0

2. Kommanditkapital 2

3. Kapitalrticklage 0

4. Ausschittungen 0

5. Ergebnisse 0 2
Summe Passiva 2

Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG (Emittent)

Zwischenbilanz zum 30.04.2010

T€ T€

Aktiva
I. Ausstehende Einlagen 2
IIl. Anlagevermogen 0
Summe Aktiva 2
Passiva
l. Gesellschaftskapital

1. Komplementarkapital 0

2. Kommanditkapital 2

3. Kapitalrlicklage 0

4. Ausschittungen 0

5. Ergebnisse -1 1
Il. Verbindlichkeiten 1
Summe Passiva 2

Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG (Emittent)
Zwischen-Gewinn- und Verlustrechnung
vom 11.02.2010 bis 30.04.2010

TE TE
Aktiva
1. Umsatzerlose 0
2. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1
3. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0
4. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0
5. Jahresergebnis -1
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Bilanzen / Gewinn- und Verlustrechnungen
2010, 2011, 2012 (Prognose)

Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG (Emittent)
Planbilanzen 2010, 2011 und 2012 (Prognose)

31.12.2010

T€
Aktiva
I Ausstehende Einlagen
IIl. Anlagevermogen
1. Beteiligung Objekt KG
Ill. Guthaben bei Kreditinstituten

Summe Aktiva

Passiva
I Gesellschaftskapital

1. Komplementarkapital 0
2. Kommanditkapital 42.654
3. Kapitalriicklage 2.132
4. Ausschittungen -157
5. Ergebnisse —-8.381

IIl. Verbindlichkeiten
Il. Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituen

Summe Passiva

31.12.2011 31.12.2012

T€ T€ T€ T€ T€

36.148Y 36.148 36.148
100 109 117
36.248 36.257 36.265

0 0
42.654 42.654
2132 2132
—2.716 —5.275
36.248 —5.813 36.257 —3.246  36.265

0 0 0
36.248 36.257 36.265

Y Der Kaufpreis fiir die Beteiligung an der Objekt KG wird plangemaR zum 30.12.2010 bezahlt. Zum 31.12.2010 handelt es sich um

eine Forderung, die mit Ablauf des 31.12.2010 zur Beteiligung wird.

Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG (Emittent)
Plan-Gewinn- und Verlustrechnung 2010, 2011 und 2012 (Prognose)

1. Sonstige betriebliche Aufwendungen —-8.183
2. Ertrage aus Beteiligungen 0
3. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 2
4. Zinsen und dahnliche Aufwendungen —-200

5. Jahresergebnis

=27 =27
2.593 2.593
2 1
0 0
-8.381 2.568 2.567

Erlauterung zu den Bilanzen und den Gewinn- und Verlustrechnungen

und Wirkungszusammenhangen

Die Bilanzen fur die Jahre 2010, 2011 und 2012 basieren
ebenso wie die Gewinn- und Verlustrechnungen fur diese
Jahre auf bereits abgeschlossenen Vertragen und den in
der Ergebnisprognose unterstellten Annahmen. Sie wur-
den nach handelsrechtlichen Grundsatzen erstellt.

Die ausgewiesene Beteiligung an der Objekt KG besteht
im Wesentlichen aus der Einlagenverpflichtung und dem
Kaufpreis fir den Kommanditanteil; deren Bezahlung in
Hohe von T€ 36.148 erfolgt plangemaR mit Ablauf des
31.12.2010 aus platziertem Eigenkapital von T€ 42.654
und dem Agio in Hohe von T€ 2.132. Daruber hinaus
erzielt die Gesellschaft ab 2011 jahrlich Ertrage aus Betei-
ligungen in Hohe von T€ 2.593.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von
T€ 8.183 (im Wesentlichen Fondsabhangige Kosten, vgl.
Finanz- und Investitionsplan) und die Bankbearbeitungs-
geblhr von T€ 200 des Jahres 2010 werden plangemald
in 2010 anfallen. Ab 2011 betragen die sonstigen betrieb-
lichen Aufwendungen T€ 27.

Ab dem Jahr 2010 erhalten die Anleger Ausschiittungen,
die nach der Prognoserechnung in 2010 T€ 157 und im
Jahr 2011 und 2012 T€ 2.593 betragen.

Die planmaRige Liquiditatsreserve ist als Guthaben bei
Kreditinstituten ausgewiesen.



Cash-Flow-Prognose
2010, 2011, 2012

Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG (Emittent)
Cash-Flow-Rechnungen 2010, 2011 und 2012 (Prognose)

Einzahlungen

Eigenkapital 44.786 0 0
Beteiligungsertrage 0 2.593 2.593
Zinseinnahmen 2 2 1
Darlehensaufnahme 24.017 0 0
Summe Einzahlungen 68.805 2.595 2.594
Auszahlungen

Investition (Beteiligung an Objekt KG) 36.148 0 0
Sonstige betriebliche Aufwendungen, Zinsen u.a. 8.383 27 27
Ausschittungen 157 2.559 2.559
Darlehenstilgung 24.017 0 0
Summe Auszahlungen 68.705 2.586 2.586
Uberschuss 100 9 9

Erlduterung zur voraussichtlichen Finanzlage und zu Wirkungszusammenhéangen

Die in den Jahren 2010, 2011 und 2012 geplanten Zah-
lungsstrome werden in der Cash-Flow-Prognose abgebil-
det. In Rechnung gestellte Umsatzsteuerbetrage werden
als sonstige betriebliche Aufwendungen erfasst, da die
Fonds KG keine Umsatze erzielt, die zum Vorsteuerabzug
berechtigen.

In 2011 wird die Beteiligung an der Objekt KG mit
T€ 36.148 (siehe Fulnote 1 der Tabelle Seite 82) aus-
gewiesen.

In 2010 wird das Gesellschaftskapital in Hohe von
T€ 44.786 vollstandig platziert und zusammen mit dem
Agio in Hohe von T€ 2.132 eingezahlt. Es werden aus der
Beteiligung an der Objekt KG plangemaR ab 2011 Beteili-
gungsertrage in Hohe von T€ 2.593 p.a. erzielt.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von
T€ 8.381 (fondsabhangige Kosten und Nebenkosten gem.
§ 8 des Gesellschaftsvertrages) und etwaige Zwischen-
finanzierungszinsen sowie die laufenden Kosten werden
plangemaf3 bezahlt. Die an die Gesellschafter zu leistenden
Ausschittungen betragen plangemaR T€ 157 in 2010 und

je T€2.559in 2011 sowie 2012.

In 2010 wird plangemafR ein Darlehen in Hohe von
T€ 24.017 zur Eigenkapitalzwischenfinanzierung aufge-
nommen, das aus den Kommanditeinlagen der Gesell-
schafter noch im selben Jahr zurlickgeftihrt wird.

Die Objekt KG erzielt jahrlich Miet- und Zinseinnahmen.
Daraus sind Aufwendungen wie die Annuitaten, In-
standhaltungsaufwendungen, Nebenkosten, Verwal-
tungskosten und Priifungskosten zu begleichen. Der je-
weils jahrlich verbleibende Uberschuss wird entspre-
chend der prozentualen Beteiligung an die Fonds KG aus-
geschittet und fihrt hier zu den dargestellten Beteili-
gungsertragen.

Die sonstigen betrieblichen Ausgaben bei der Fonds KG in
2011 in Hohe von T€ 27 setzen sich aus Nebenkosten, Ver-
waltungskosten und Priifungskosten zusammen.

Bezliglich der getroffenen Annahmen wird auf die Ab-
schnitte ,Prognoserechnung” jeweils fir die Objekt KG
und die Fonds KG verwiesen.

Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG (Emittent)
Planzahlen 2010, 2011, 2012 und 2013 (Prognose)

Investition 36.148
Beteiligungsertrage 0
Umsatze 0
Produktion 0
Ergebnis —8.381

0 0 0
2.593 2.593 2.593

0 0

0 0 0
2.568 2.568 2.567

Erldauterung zu den Planzahlen und Wirkungszusammenhangen

Diese Darstellung weicht von der Darstellung der Kapital-
einsatz- und Rickflussrechnung aus Transparenzgriin-
den ab.

Die Beteiligung am Anlageobjekt wird als Investition aus-
gewiesen.

Das Ergebnis erfasst die Beteiligungsertrage abzgl. der
sonstigen betrieblichen Aufwendungen.

Da es sich bei dem Emittenten nicht um ein produ-
zierendes Unternehmen handelt, konnen keine Planzah-
len zur Produktion dargestellt werden.
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Vertragsbeziehungen

1. ILG Fonds GmbH (ILG)

Die ILG Fonds GmbH, Landsberger Str. 439, 81241
Minchen, wurde am 12.10.1972 unter der Nr. HRB
44991 in das Handelsregister beim Amtsgericht Min-
chen eingetragen. Bis 13.10.2008 firmierte sie als ILG
Planungsgesellschaft flr Industrie- und Leasingfinan-
zierungen mbH.

Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Stammbkapital: € 1.000.000 (voll einbezahlt)
Geschaftsfiihrer: Uwe Hauch, Miinchen
Wesentlicher Gesellschafter: Dr. Giinter Lauerbach,
Feldafing

Die Fonds KG bzw. die Objekt KG haben mit der ILG
folgende Vertrage abgeschlossen:

a) einen Vertrag Uber die Erbringung von
Konzeptionsleistungen

b) einen Vertrag liber die Vermittlung
von Finanzierungen

) einen Darlehensvertrag liber eine
Zwischenfinanzierung

d) einen Platzierungsgarantievertrag

e) einen fondsbezogenen Geschaftsbesorgungs-
vertrag

f) einen objektbezogenen Geschaftsbesorgungs-
vertrag

g) einen Vertrag Uber die Herstellung eines
Emissionsprospektes

Der Inhalt der vorstehend erwahnten Vertrage ist in
diesem Abschnitt nachfolgend unter Ziffer 8 a)—g)
dargestellt.

2. ILF Vermoégensanlagen
Vertriebs GmbH (ILF)

Die ILF Vermogensanlagen Vertriebs GmbH, Landsber-
ger Str. 439, 81241 Miinchen, wurde am 05.11.1980
unter der Nr. HRB 63938 in das Handelsregister beim
Amtsgericht Munchen eingetragen.

Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Stammbkapital: € 25.564,59 (voll einbezahlt)
Geschéftsfiihrer: Uwe Hauch, Miinchen
Wesentliche Gesellschafter:

Dr. Glnter Lauerbach, Feldafing

Uwe Hauch, Miinchen

Die ILF halt 12,09% am Stammkapital der ILG. Die
Fonds KG hat mit der ILF einen Vertrag Uber die Ver-
mittlung von Kommanditisten abgeschlossen. Der In-
halt ist unter Ziffer 8 h) wiedergegeben.

3. Wirtschaftspriifer

Die Fonds KG hat mit der Civis Treuhand GmbH Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft, Friedberg, folgende Ver-
trage geschlossen:

a) Einen Vertrag Uber die Mittelfreigabekontrolle in
der Investitionsphase (vgl. Abschnitt , Mittelfreiga-
bevereinbarung"). Hierfir ist eine Vergiitung von
€ 20.000 zzgl. USt. vereinbart.

b) Einen Vertrag uber die Priifung der Jahresabschliis-
se. Die Vergltung betragt fur die Objekt KG € 7.000
im Jahr 2011 und fir die Fonds KG € 6.000 im Jahr
2011 und erhoht sich anschliefend jahrlich um 2 %.

4, Finanzierende Bank

Die im Prospekt beschriebenen Kreditmittel werden
von der Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank
AG, Hamburg, zur Verfligung gestellt. Die Bank weist
darauf hin, dass sie weder den Prospekt noch die Fonds-
konzeption rechtlich und wirtschaftlich geprift hat.

5. Mieter

Mit den im Prospekt genannten Mietern bestehen die
im Abschnitt ,Mieter- und Flachenaufstellung” naher
beschriebenen Mietvertrage.

6. Gutachter

a) Standortgutachten

Firma: BBE Retail Experts Unternehmensberatung
GmbH & Co. KG

Sitz: Aggripinawerft 30, 50678 Koln

Rechtsform: GmbH & Co. KG

Handelsregister: KoIn, HRA 25675

Griindung: 27.02.1953

Hohe des Grundkapitals: € 100.000

Die BBE Retail Experts Unternehmensberatung GmbH
& Co. erstellte zum Einkaufszentrum Landshut Park
eine Markt-, Standort- und Objektanalyse vom Januar
2010. Die Vergltung betragt € 12.500 zzgl. USt.

b) Verkehrswertgutachten
Herr Dipl. Kaufm. Ulrich Renner, Kleiner Werth 35,
42275 Wuppertal

Herr Renner ist von der IHK Wuppertal-Solingen-
Remscheid offentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger flr die Bewertung von bebauten und un-
bebauten Grundstiicken. Er erstellte mit Datum vom



24. Mdrz 2010 ein Wertgutachten zur Ermittlung des
Verkehrswertes/Marktwertes des Einkaufszentrums
Landshut Park. Die Vergutung betragt € 16.000 zzgl.
USt.

) IDW-S4-Gutachten

Uber den Emissionsprospekt wird ein Gutachten er-
stellt. Die Verglitung betragt pauschal € 70.000 zzgl.
Ust. Die Haftung fur Fahrldssigkeit ist, auBer bei Scha-
den aus der Verletzung von Leben, Korper oder Ge-
sundheit, auf € 4,0 Mio. beschrankt.

7. Vertriebspartner

Die Fonds KG hat die ILF beauftragt, Beitrittserklarun-
gen von Kapitalanlegern zu vermitteln. Die ILF ist be-
rechtigt, Untervertriebspartner zu beauftragen. Der
Fonds KG bleibt es unbenommen, neben der ILF wei-
tere Vertriebspartner direkt mit der Vermittlung von
Kapitalanlegern zu beauftragen. Die Summe der noch
zu vermittelnden Kapitaleinlagen ist auf € 42.652.000
zuzlglich eines Agios von 5% begrenzt.

Die Vermittlungspartner erhalten fir Ihre Tatigkeit ei-
ne individuelle Vergltung, im Einzelfall jedoch maxi-
mal 12,0% des vermittelten Eigenkapitals. Der Ge-
samtbetrag der Vergltungen flr die Vermittlung von
Gesellschaftskapital ergibt sich aus dem Finanz- und
Investitionsplan.

Die Vergutungen sind jeweils nach Annahme der Bei-
trittserklarung durch die Fonds KG und Einzahlung des
Zeichnungsbetrages fallig.

8. Leistungsvertrage

a) Vertrag der Fonds KG mit der ILG iiber
die Erbringung von Konzeptionsleistungen

Der Vertrag verpflichtet die ILG zu folgendem:

« Die ILG soll die gesellschaftsrechtlichen Strukturen
schaffen, damit die Fonds KG mittelbar lber eine
Kommanditbeteiligung ca. 94% an der Objekt KG
in das Einkaufszentrum Landshut Park investieren
kann, um so eine Realisierung als geschlossener
Immobilienfonds zu ermdglichen.

« Sie soll das zur Fondsrealisierung bestmogliche Ver-
haltnis zwischen der langfristigen Finanzierung bei
der Objekt KG und der Hohe des einzuwerbenden
Kommanditkapitals bei der Fonds KG ermitteln und
zwar einerseits unter Berlicksichtigung der Verhalt-
nisse am Kapitalmarkt und andererseits unter
Beruicksichtigung einer vorgesehenen Mindestaus-
schittung von in der Regel 5,75% p.a. bezogen auf
das Gesellschaftskapital ohne Agio.

« Die Fonds KG verpflichtet sich, der ILG in diesem
Zusammenhang samtliche Informationen zur Ver-
fligung zu stellen, die sich aus von ihr bzw. der
Objekt KG abgeschlossenen und abzuschliefenden
Vertragen ergeben.

Die Vergltung in Hohe von € 50.000 zzgl. USt. fur die
beschriebenen Dienstleistungen ist in Abhangigkeit
von den Darlehensvereinbarungen mit der Bank und
der Liquiditatslage der Fonds KG zum 30.09.2010, spa-
testens jedoch nach Vollplatzierung des Kommandit-
kapitals der Fonds KG, fallig.

b) Vertrag der Fonds KG mit der ILG iiber
die Vermittlung von Finanzierungen

Nach diesem Vertrag vermittelt die ILG der Objekt KG
eine langfristige Finanzierung in Hohe von € 20.000.000
und der Fonds KG eine kurzfristige Finanzierung in
Hohe von € 23.500.000 zur Vorfinanzierung ihrer Kapi-
taleinlage bei der Objekt KG sowie fondsabhangi-
ger Kosten. Die Vergltung fir diese Leistung betragt
€1.000.000 und ist fallig bei Vollplatzierung des Gesell-
schaftskapitals, spatestens zum 30.06.2011.

c) Darlehensvertrag der Fonds KG mit der ILG
zur Vorfinanzierung von Gesellschaftskapital

Mit diesem Vertag gewahrt die ILG der Fonds KG
ein kurzfristiges Darlehen lber € 516.940 zur teil-
weisen Zwischenfinanzierung des Erwerbs der Kom-
manditbeteiligung an der Objekt KG sowie fonds-
abhangiger Kosten. Das Darlehen ist mit 6,0% p.a.
verzinst. Es ist zurtickzuzahlen, nachdem das kurz-
fristige Bankdarlehen in Hohe von € 23.500.000
zurlickgefihrt wurde.

d) Platzierungsgarantievertrag der Fonds KG
mit der ILG

Nach diesem Vertrag garantiert die ILG der Fonds KG
die Vollplatzierung des Gesellschaftskapitals der
Fonds KG zum 30.06.2011. Des weiteren garantiert die
ILG, dass ausreichend platziertes Kapital zur Verfu-
gung steht, um die entsprechenden Auszahlungs-
voraussetzungen der Bankdarlehen zu erfillen. Wei-
terhin wird von der ILG garantiert, dass unabhan-
gig von der Platzierungsgarantie der Fonds KG aus-
reichende Mittel zur Verfligung stehen, um den Zwi-
schenfinanzierungskredit Uber € 23.500.000 zum
30.06.2011 zurtlickzufuhren.

Die Vergutung dieser Leistung in Hohe von € 1.690.000
ist fallig bei Vollplatzierung. Die Vollplatzierung ist
erreicht, wenn das Gesellschaftskapital der Fonds KG
vollstandig gezeichnet wurde.
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Vertragsbeziehungen

e) Geschaftsbesorgungsvertrag der Fonds KG
mit der ILG

Die Fonds KG hat mit der ILG einen Geschaftsbesor-

gungsvertrag abgeschlossen. Nach diesem Vertrag ist

die ILG zu folgenden Leistungen verpflichtet:

« Die allgemeine Verwaltung aller kaufmannischen
Belange des Auftraggebers

« Die Buchhaltung einschlieBlich der Erstellung der
Jahresabschliusse

« Die Veranlassung laufender Steuerberatung

« Die Erstellung und Abgabe von Steuererklarungen

« Das Berichtswesen, insbesondere die Erstellung der
jahrlichen Geschaftsberichte

« Die Korrespondenz mit den Gesellschaftern und/
oder deren Beauftragten

« Die Aufbewahrung samtlicher Unterlagen des Auf-
traggebers in den Raumen der ILG innerhalb der ge-
setzlichen Fristen sowie die Einsichtgewahrung in
diese Unterlagen

Der Vertrag beginnt am 01.05.2010 und hat eine feste
unkiindbare Laufzeit bis zum 31.12.2029. Ab dem
01.01.2030 kann der Vertrag von beiden Seiten mit ei-
ner Frist von 6 Monaten zum Jahresende geklndigt
werden.

Die Vergtitung betragt im Jahr 2010 pauschal € 20.000
und ab dem Jahr 2011 jahrlich 0,3% der Jahresnetto-
mieteinnahmen der Objekt KG, jeweils zzgl. USt.. Die
laufende Vergutung ist jeweils zuzlglich gesetzlicher
Umsatzsteuer in vier gleichen Raten zu Beginn eines
Quartals fallig.

Im Falle der vollstandigen oder teilweisen Veraul3e-
rung der Beteiligung der Fonds KG an der Objekt KG
wahrend der Laufzeit des Vertrags erhalt die ILG fur
die Betreuung und Abwicklung der VerduRerung,
einschl. etwa erforderlicher rechtlicher und/oder steu-
erlicher Beratung durch Dritte, eine Abwicklungsge-
buhr in Hohe von 1% des wirtschaftlichen Verkaufs-
preises zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer.

Im Fall der Auflésung der Fonds KG vor Ablauf der Ver-
tragslaufzeit ist die Vergltung flr die Restlaufzeit in
Hohe des Barwerts (ermittelt mit der Rendite fiir fest-
verzinsliche Bundesanleihen mit einer Restlaufzeit
von 2 Jahren) abzlglich vom Auftragnehmer nach-
weislich ersparter Aufwendungen in einem Betrag zur
Zahlung fallig.

f) Geschiaftsbesorgungsvertrag der Objekt KG
mit der ILG

Die Objekt KG hat mit der ILG einen Geschaftsbesor-

gungsvertrag abgeschlossen. Nach diesem Vertrag ist

die ILG zu folgenden Leistungen verpflichtet:

« Die Verfolgung von Gewahrleistungsanspriichen.

« Die ordnungsgemadfRe Verwaltung der Immobilie
ggf. unter Einbeziehung einer zu installierenden Vor-
ortverwaltung.

« Die Veranlassung, Prifung und/oder Uberwachung
notwendiger oder nutzlicher Reparaturen und In-
standsetzungen.

» Die Beschaffung hinreichenden Versicherungs-
schutzes.

« Die Verwaltung der Mietvertrage unter besonderer
Wahrung des Vermieterinteresses des Auftragge-
bers.

« Die Aufbewahrung samtlicher Unterlagen des Auf-
traggebers in den Raumen der ILG innerhalb der ge-
setzlichen Fristen sowie die Einsichtgewahrung in
diese Unterlagen.

Der Vertrag beginnt mit dem Tag des Beitritts der
Fonds KG zur Objekt KG (Stichtag) und hat eine feste
unklndbare Laufzeit bis zum 31.12.2029. Ab dem
01.01.2030 kann der Vertrag von beiden Seiten jeweils
mit einer Frist von 6 Monaten zum Jahresende gekiin-
digt werden

Als Vergltung erhalt die ILG ab 2011 2,7 % der jahrli-
chen Nettomieteinnahmen, welche der Auftraggeber
aus derVermietung des Fachmarktzentrums Landshut
Park erzielt. Die Verglitung zuzuglich gesetzlicher USt.
ist im Voraus in vier gleichen Raten zu Beginn eines
Quartals fallig.

Bei vorzeitiger Beendigung des Vertrags ist die Vergu-
tung fur die Restlaufzeit in Hohe des Barwerts (ermit-
telt mit der Rendite fur festverzinsliche Bundesanlei-
hen mit einer Restlaufzeit von 2 Jahren) abziiglich vom
Auftragnehmer nachweislich ersparter Aufwendun-
gen in einem Betrag zur Zahlung fallig.

Im Fall einer VerauRBerung des Verwaltungsobjekts
wahrend der Laufzeit des Vertrags erhalt der Auftrag-
nehmer fur die Betreuung und Abwicklung des Ver-
kaufs, einschl. eventuell erforderlicher rechtlicher
und/oder steuerlicher Beratung durch Dritte, eine Ab-
wicklungsgebtihr in Hohe von 1% des Verkaufspreises
zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer.



g) Vertrag der Fonds KG mit der ILG iiber
die Herstellung eines Emissionsprospekts

Nach diesem Vertrag ist die ILG gegentber der Fonds

KG verpflichtet,

« einen vollstandigen Emissionsprospekt einschlief-
lich eines Kurzexposés zu fertigen. Hierflr sind un-
ter anderem auch alle objekt- und umfeldspezifi-
schen Daten, wie auch steuerliche Eckdaten zu er-
fassen bzw. zu berlcksichtigen.

« alle Aufwendungen fur die Herstellung des Prospek-
tes zu Ubernehmen. Es obliegt der ILG, die Druckauf-
lage des Prospektes zu bestimmen. Allerdings muss
gewahrleistet sein, dass dem Vertrieb ausreichend
Prospektmaterial zur Platzierung des Gesellschafts-
kapitals zur Verfligung steht.

Die Vergltung von € 110.000 zzgl. USt. ist in Abhan-
gigkeit von den Darlehensvereinbarungen mit der
Bank und der Liquiditatslage der Fonds KG zum
30.09.2010, spatestens jedoch nach Vollplatzierung
des Kommanditkapitals der Fonds KG, fallig.

h) Vertrag der Fonds KG mit der ILF iiber
die Vermittlung von Kommanditisten mit der ILF

Mit diesem Vertrag wurde die ILF von der Fonds KG
beauftragt, Beitrittserklarungen von Kapitalanlegern,
die der Fonds KG als Kommanditisten beitreten, zu
vermitteln. Der Fonds KG bleibt es unbenommen, wei-
tere Vertriebspartner neben der ILF mit der Vermitt-
lung von Kapitalanlegern zu beauftragen.

Die ILF erhalt von der Fonds KG eine Vergltung in
Hohe von € 5.118.000 abzuglich aller Provisionen, die
aus Vertragen der Fonds KG entstehen, die diese mit
weiteren Vertriebspartnern schlief3t.

Soweit die Vergtitungen fiir die einzelnen Leistungen
aus den vorbeschriebenen Vertragen nicht explizit
genannt sind, ergeben sich diese aus dem Finanz- und
Investitionsplan und/oder aus der Ergebnisprognose.
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Angaben zum Emittenten

1. Allgemeine Angaben

Firma:
Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG

Rechtsform:
Kommanditgesellschaft

Sitz und Anschrift:

Landsberger Strafle 439, 81241 Miinchen
Telefon: 089/88 96 98-0

Telefax: 089/88 96 98-11

Datum der Griindung:
11.02.2010

Registergericht und -nummer:
Miinchen HRA 95110

Gegenstand der Gesellschaft:

Die Beteiligung als Kommanditistin an Gesellschaften
(Beteiligungsgesellschaften), die Grundbesitz erwerben,
vermieten, verwalten sowie hierauf Gebaude und Erwei-
terungsbauten errichten, insbesondere an der Beteili-
gungsobjekt Landshut GmbH & Co. KG. Die Gesellschaft
kann sich auf verwandten Gebieten betatigen und alle
Geschafte betreiben, die mit dem Gegenstand der Gesell-
schaften in Zusammenhang stehen. Sie kann sich insbe-
sondere auch an weiteren Gesellschaften mit dem glei-
chen oder einem ahnlichen Gegenstand beteiligen.

Dies sind die wichtigsten Tatigkeitsbereiche des Emittenten.

Komplementar:

TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH
Landsberger Strafle 439, 81241 Miinchen
(weitere Angaben siehe unten)

Grundsatzlich haftet der Komplementar einer KG un-
beschrankt. Vorliegend ist der Komplementar eine Kapital-
gesellschaft und haftet damit nur beschrankt auf sein
Gesellschaftsvermogen.

Geschiftsfiihrender Kommanditist:
Uwe Hauch geschaftsansassig Landsberger Stral3e 439,
81241 Miinchen

Herr Uwe Hauch ist als geschaftsfiihrender Kommandi-
tist und als Geschaftsfiihrer des Komplementars Mitglied
der Geschaftsfiihrung des Emittenten.

Aufsichtsgremien/Beirat:

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung besteht kein Bei-
rat oder Aufsichtsgremium. Ein Beirat kann gem. § 7 des
Gesellschaftsvertrages gebildet werden.

Gesellschaftskapital:

Gezeichnetes, noch einzuzahlendes Kommanditkapital
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung: € 2.000 (vollstan-
dig ausstehend). Es handelt sich hierbei um den Gesamt-
betrag der von den Griindungsgesellschaftern gezeichne-
ten Kapitaleinlagen.

Gesellschaftskapital nach Vollplatzierung: € 42.654.000.

Art der Anteile am Gesellschaftskapital:
Kommanditkapital

Erwerberpreis:
mindestens € 10.000 oder ein hoherer durch € 5.000 teil-
barer Betrag, jeweils zzgl. 5% Agio.

Anzahl der Anteile:
Der Gesamtbetrag der angebotenen Vermogensanlage
betragt € 42.652.000

Bei einer Mindestzeichnungssumme von € 10.000 knnen
daher maximal 4.266 Kommanditanteile gezeichnet wer-
den. Die tatsdachliche Anzahl der gezeichneten Anteile
steht erst nach Vollzeichnung des Kommanditkapitals
fest.

Rechtsordnung:
Der Emittent unterliegt dem deutschen Recht.

2. Griindungsgesellschafter
des Emittenten

Komplementar:

TAM Grundstlicksverwaltungsgesellschaft mbH
Landsberger StraRe 439, 81241 Miinchen

ohne Einlage

Sitz: Miinchen

(weitere Angaben siehe unten)

Kommanditist:

SOB Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH
Landsberger Stralle 439, 81241 Miinchen, mit einer ein-
zuzahlenden Einlage in Hohe von € 1.000

Sitz: Miinchen

Geschiftsfiihrender Kommanditist:

Herr Uwe Hauch geschaftsansassig

Landsberger Strale 439,

81241 Miinchen

mit einer einzuzahlenden Einlage in Hohe von € 1.000

Herr Hauch ist weiterhin Geschaftsfiihrer des Anbieters
ILG Fonds GmbH und an dieser mit 18,38% beteiligt. Herr
Hauch ist weiterhin Geschaftsfiihrer der ILF Vermogens-
anlagen Vertriebs GmbH und an dieser mit 49% beteiligt.
Die ILF hdlt 12,09% des Stammkapitals der ILG. Des wei-
teren ist Herr Hauch Geschaftsfiihrer der TAM Grund-
stlcksverwaltungsgesellschaft mbH.

3. Komplementar des Emittenten

Firma:

TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH
Landsberger StraBe 439, 81241 Miinchen
Telefon: 089/88 96 98-0

Telefax: 089/88 96 98-11

Registergericht und -nummer:
Miinchen HRB 68031

Ersteintragung:
08.03.1982

Gegenstand des Unternehmens:

Der Erwerb von Grundstticken, die Errichtung von Bau-
lichkeiten und die Verwaltung von eigenen Grundstiicken
und eigenen Baulichkeiten. Die Gesellschaft ist darliber
hinaus berechtigt, alle Handlungen vorzunehmen, die
ihren Zwecken dienlich sein kdnnen, insbesondere sich an
anderen Gesellschaften zu beteiligen.

Stammbkapital:
€ 25.564,59 (voll einbezahlt)

Geschiftsfiihrer:
Uwe Hauch

Gesellschafter:
ILG Fonds GmbH (100% der Anteile)



Abwicklungshinweise

1. Stellen, die Zeichnungen
entgegennehmen

Die vollstandig ausgefillte Beitrittserklarung mit Wider-
rufsbelehrung ist zu unterzeichnen (bei Ehepaaren muss
das Formular von beiden Partnern unterschrieben werden).
Damit wird gegeniiber der Fondsgesellschaft der Wille
zum Beitritt als Kommanditist in die Beteiligungsfonds 36
Landshut GmbH & Co. KG erklart.

Die Beitrittserklarung ist zu senden an die:

Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG
¢/o ILG Fonds GmbH

Landsberger Straf3e 439

81241 Miinchen

Der Geschaftsfihrer der Beteiligungsfonds 36 Landshut
GmbH & Co. KG nimmt das Beitrittsangebot an, indem er
die Beitrittserklarung gegenzeichnet. Ein Exemplar hiervon
erhalt der Beitretende mit einem Annahmeschreiben mit
weiteren Abwicklungshinweisen zurlick.

Dem Annahmeschreiben ist ein Vollmachtsformular beige-
fligt, das fur die Eintragung der Beteiligung in das Han-
delsregister notwendig ist. Das Formular ist vor einem No-
tar zu unterschreiben und die Unterschrift von diesem be-
glaubigen zu lassen. AnschlieBend ist die Vollmacht an die
zuvor genannte Anschrift der Gesellschaft zu tibermitteln.

Die Notarkosten fiir die Unterschriftsbeglaubigung hat
der Beitretende selbst zu tragen.

2. Zeichnungsfrist

Die Zeichnungsfrist beginnt 1 Werktag nach der Ver-
offentlichung des Verkaufsprospektes und endet mit
Vollplatzierung, spatestens am 30.06.2011.

3. Einzahlungskonto

Nach dem rechtswirksamen Beitritt zur Fondsgesell-
schaft ist die gezeichnete Kommanditeinlage zuziiglich
des Agios in 2 Raten zur Zahlung fallig:

Rate 1: 25% zzgl. 5% Agio unverzliglich

Rate 2: 75% zum 30.11.2010.

Sofern der Beitritt nach dem 15.11.2010 erfolgt, sind bei-
de Raten unverziiglich zusammen einzuzahlen.

Die Zahlungen sind auf das Anderkonto der Civis Treu-
hand GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Park-
str. 2, 86316 Friedberg bei der

HypoVereinsbank AG, Miinchen
Konto Nr. 657 324 299
BLZ 700 202 70

zu Uberweisen. Ein Uberweisungstrager fir die Rate 1
ist dem Zeichnungsschein beigefligt. Firr die Einzahlung
der Rate 2 erhalten die Kommanditisten eine separate
Aufforderung.

Bei nicht rechtzeitiger Zahlung der Kapitaleinlage ist der
Kommanditist verpflichtet, Verzugszinsen in Hohe von 5%
jahrlich Uber dem jeweiligen Basiszinssatz gemaf} § 247
BGB fir die Zeit des Verzuges zu entrichten. Die Geltend-
machung eines weiteren Schadens durch die Fonds KG bzw.

der Nachweis eines niedrigeren Schadens durch den Kom-
manditisten bleiben unbenommen.

Gerat ein Kommanditist mit einer falligen Zahlung seiner
Kapitaleinlage nach schriftlicher Mahnung mehr als 4 Wo-
chenin Verzug, so kann der geschadftsfiihrende Gesellschaf-
ter darliber hinaus namens der lbrigen Gesellschafter das
Beteiligungsverhaltnis kiindigen. In diesem Fall werden be-
reits geleistete Zahlungen nach Abzug der der Gesellschaft
nachweislich entstandenen Kosten dem Kommanditisten
innerhalb von 4 Wochen nach Kiindigung zuriickerstattet.

Weitere Anspriiche stehen dem Kommanditisten nicht zu.
Insbesondere nimmt er nicht am Ergebnis der Gesellschaft
teil.

Anstelle der Kiindigung der Beteiligung kann die Fonds KG
die Kapitaleinlage auf den Betrag der bereits geleisteten
Zahlung beschranken.

An den laufenden Ausschittungen partizipiert der Kom-
manditist ab dem Monatsersten, der auf die Einzahlung
der Kommanditeinlage folgt.

Die Ausschittungen erfolgen monatlich (zum 20. des je-
weiligen Monats) auf die Kontoverbindung, die der Fonds-
gesellschaft vom Kommanditisten mitgeteilt wird. Diese
Mitteilung wird mittels eines Formulars, das dem Annah-
meschreiben beigefligt ist, abgefragt.

4, Zahlstelle

Zahlstelle ist die Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH &
Co. KG, Landsberger StrafRe 439, 81241 Miinchen.

Die monatlichen Ausschiittungen werden tber folgende
Kontoverbindung der Fonds KG abgewickelt:

Minchner Bank eG, Miinchen
Konto Nr. 10 73 001
BLZ 701 900 00

5. Prospektausgabestelle

Die ILG Fonds GmbH und die Beteiligungsfonds 36 Lands-
hut GmbH & Co. KG (auch Zahlstelle), beide Landsberger
Strale 439, 81241 Miinchen, halten den Verkaufspro-
spekt zur kostenlosen Ausgabe bereit.

6. Weitere Kosten

Méogliche weitere Kosten wie Telefon, Internet, Porti, Bera-
tungskosten, Notargebiihren (Beglaubigung gemar gel-
tender Verglitungsordnung), Kosten der Teilnahme an Ge-
sellschafterversammlungen, Kosten der Ubertragung des
Gesellschaftsanteils sowie eventuelle Vorfalligkeitsent-
schadigung fur eine moglicherweise aufgenommene per-
sonliche Anteilsfinanzierung sowie gegebenenfalls Ver-
zugssinsen bei verspateter Einzahlung (5% p.a. iber dem
jeweiligen Basiszinssatz) sind vom Kommanditisten selbst
zu tragen. Die Hohe dieser weiteren Kosten ist abhangig
von idividuellen Gegebenheiten des Anlegers (z. B. Hohe
der Telefonkosten) bzw. der Hohe der Beteiligungssumme
(z. B. Verzugszinsen). Dariiber hinaus entstehen keine
weiteren Kosten fiir den Erwerb, die Verwaltung und die
VerauBerung der Vermogensanlage.
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Weitere Mindestangaben nach

der VermVerkProspV

Nach der Vermogensanlagen-Verkaufs-Prospekt-Verord-
nung (VermVerkProspV) sind fiir die dort aufgefiihrten
Angaben, welche auf das vorliegende Beteiligungsan-
gebot Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG
nicht zutreffen, Negativtestate zu erstellen. Samtliche
in diesem Abschnitt genannten Paragraphen beziehen
sich — soweit nicht anderweitig bezeichnet — auf die
VermVerkProspV.

§ 4 Satz1Nr.2

Die ILG Fonds GmbH tibernimmt keine Steuerzahlungen
flr die Fondsgesellschaft. Weder die ILG Fonds GmbH
noch die Fondsgesellschaft bernehmen Steuerzahlun-
gen flr die Anleger.

§4Satz1Nr.3

Die freie Handelbarkeit der Vermdogensanlage ist inso-
fern eingeschrankt, als dadurch keine Kapitalanteile
entstehen dirfen, die kleiner als € 5.000 sind. Es gibt
keinen geregelten Markt.

§4Satz1Nr.7

Die Zeichnungsfrist endet mit Vollplatzierung, spa-
testens jedoch zum 30.06.2011. Vollplatzierung liegt
vor, wenn das Beteiligungskapital von insgesamt
€42.654.000 wirksam gezeichnet ist. Es bestehen keine
Maoglichkeiten, die Zeichnung vorzeitig zu schliel3en.
Zeichnungen, Anteile oder Beteiligungen kdnnen im
Falle eines Zahlungsverzuges auf den Betrag der bereits
geleisteten Zahlung gekurzt werden.

§4Satz1Nr.8

Das Angebot wird nur in der Bundesrepublik Deutsch-
land erfolgen. Ein Vertrieb in anderen Staaten ist nicht
geplant. Es kann allerdings nicht ausgeschlossen wer-
den, dass auch Personen mit Wohnsitz in anderen
Staaten Beteiligungen erwerben.

§ 4 Satz 2 Variante 2
Ein Treuhandvermogen im Sinne des § 8f Abs. 1 Satz 1
des Verkaufprospektsgesetzes liegt nicht vor.

§5Nr.6
Der Emittent ist kein Konzernunternehmen.

§ 6Satz1Nr.2

Wertpapiere oder Vermogensanlagen im Sinne des
§ 8f Abs. 1 des Verkaufsprospektgesetzes wurden in
Bezug auf den Emittenten nicht ausgegeben.

§6Satz2und 3
Der Emittent ist keine Aktiengesellschaft oder Kom-
manditgesellschaft auf Aktien.

§ 7 Absatz 1 Satz 1 Nr. 3
Der Grundungsgesellschafterin TAM Grundstulcksver-
waltungsgesellschaft mbH steht eine jahrliche Haf-

tungsverglitung von € 1.000 zu. Die geschaftsfihren-
den Gesellschafter TAM Grundstticksverwaltungs-
gesellschaft mbH und Uwe Hauch erhalten fir ihre
Geschaftsfihrungstatigkeit nachgewiesene und ange-
messene Aufwendungen ersetzt.

Den Griindungsgesellschaftern steht eine Beteiligung
am Ergebnis und Vermogen der Gesellschaft entspre-
chend ihres Kapitalanteils zu. Dartiber hinaus stehen
den Grundungsgesellschaftern innerhalb und aufBer-
halb des Gesellschaftsvertrages keine Gewinnbeteili-
gungen, Entnahmerechte und auch keine sonstigen
Gesamtbezuge zu, insbesondere Gehalter, Gewinn-
beteiligungen, Aufwandsentschadigungen, Versiche-
rungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen je-
der Art.

§ 7 Absatz 2

Der Grindungsgesellschafter Uwe Hauch ist unmittel-
bar an der ILF Vermogensanlagen Vertriebs GmbH, die
mit dem Vertrieb der emittierten Vermogensanlage be-
auftragt ist, beteiligt. Der Grindungsgesellschafter
Uwe Hauch ist unmittelbar an der ILG Fonds GmbH,
die dem Emittenten Fremdkapital zur Verfligung stellt,
beteiligt.

Dartiber hinaus sind die Griindungsgesellschafter nicht
an Unternehmen, die mit dem Vertrieb der emittierten
Vermogensanlage beauftragt sind, an Unternehmen,
die dem Emittenten Fremdkapital zur Verfligung stellen
und an Unternehmen, die im Zusammenhang mit der
Herstellung des Anlageobjektes nicht nur geringfligige
Lieferungen oder Leistungen erbringen, unmittelbar
oder mittelbar beteiligt.

§ 8 Absatz 1 Nr. 2

Der Emittent ist von folgenden Vertragen, die im Pro-
spekt unter den Abschnitten ,Mieter- und Flachenauf-
stellung®, ,Mieterdarstellung®, ,Finanzierung®, ,Rechtli-
che Grundlagen” und ,Vertragsbeziehungen“ genauer
dargestellt sind, abhangig:

a) Mietvertrage der Objekt KG mit den Mietern

des Fachmarktzentrums Landshut Park
Es besteht eine Abhangigkeit von der Erfullung der
Mietvertrage und damit Zahlung der jeweiligen Miet-
zinse, die in die Prognoserechnung der Fonds KG einflie-
RBen.

b) Darlehensvertrag der Fonds KG mit der
Deutsche Genossenschaftsbank-Hypothekenbank,
Hamburg, und Darlehensvertrag der Objekt KG
mit der Deutsche Genossenschaftsbank —
Hypothekenbank, Hamburg
Es besteht eine Abhangigkeit von der Erfillung der
Darlehensvertrage zur Abldsung der Verbindlichkeiten
bei der Objekt KG, Kapitalisierung der Fonds KG und



Sicherstellung der Finanzierung des Erwerbs der Betei-
ligung an der Objekt KG nebst Erwerbsnebenkosten
und Zwischenfinanzierungszinsen.

) Platzierungsgarantievertrag der Fonds KG
mit der ILG Fonds GmbH

Es besteht eine Abhangigkeit von der Erflllung des
Vertrages, der sicherstellt, dass die Fonds KG in der
Lage ist, die Auszahlungsvoraussetzungen sowie die
vertragsgemafe Rickflhrung des kurzfristige Darle-
hen bis zum 30.06.2011 zu erflllen und alle anderen
Aufwendungen des Finanz- und Investitionsplans zu
tatigen.

d) Geschaftsbesorgungsvertrage der Objekt KG
und der Fonds KG mit der ILG Fonds GmbH

Es besteht eine Abhangigkeit von der Erfullung des ob-
jektbezogenen Vertrages der Objekt KG, der die profes-
sionelle Betreuung des Fachmarktzentrums Landshut
Park, insbesondere bei notwendigen Anschlussvermie-
tungen sicherstellt. Ferner besteht eine Abhangigkeit
von der Erfullung des fondsbezogenen Vertrages der
Fonds KG, der die ordnungsgemalie Betreuung der
Gesellschafter vorsieht.

e) Vertriebsvertrage der Fonds KG mit der
ILF Vermogensanlagen Vertriebs GmbH und
weiteren Vertriebspartnern
Es besteht eine Abhangigkeit von der Erflllung der
Vertrage, die vorsehen, dass die ILF und weitere Ver-
triebspartner der Fonds KG Beitrittserklarungen von
Kapitalanlegern vermitteln, um die Fonds KG in die
Lage zu versetzen, den kurzfristigen Bankkredit ver-
tragsgemal’ bis zum 30.06.2011 zurlckzufiihren und
so den Platzierungsgarantievertrag mit der ILG nicht
in Anspruch nehmen zu mussen.

Der Emittent ist nicht abhangig von weiteren Ver-
tragen, Patenten, Lizenzen oder neuen Herstellungs-
verfahren, die von wesentlicher Bedeutung fur die
Geschaftstatigkeit oder Ertragslage des Emittenten
sind.

§ 8 Absatz1 Nr. 3

Es sind keine Gerichts- oder Schiedsverfahren anhangig,
die einen wesentlichen Einfluss auf die wirtschaftliche
Lage des Emittenten haben konnen.

§ 8 Absatz1Nr. 4

Aufler dem Erwerb einer Kommanditbeteiligung an
der Objekt KG und der Erbrinngung einer Kapital-
ricklage bestehen keine weiteren laufenden Investi-
tionen.

§ 8 Absatz 2
Die Tatigkeit des Emittenten ist nicht durch auBerge-
wohnliche Ereignisse beeinflusst worden.

§ 9 Absatz 1

Die Nettoeinnahmen der Fonds KG aus der Emission
werden flr die Beteiligung an der Beteiligungsobjekt
Landshut GmbH & Co. KG nebst Erwerbsnebenkosten,
Ausschuttungen bis 31.12.2010, Zwischenfinanzie-
rungssinzen und die Bildung einer Liquiditatsreserve
genutzt. Die Nettoeinnahmen aus der Emission rei-
chen ohne das Kapital der derzeitigen Gesellschafter
und die Aufnahme von Fremdkapital nicht aus, die
Anlageziele zu erreichen.

Die Nettoeinnahmen der Objekt KG aus der Emission
reichen ohne die Aufnahme von Fremdkapital und die
Beteiligung der Fonds KG nicht aus, die Anlageziele zu
erreichen.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist der notarielle
Beitrittsvertrag, der einen Beitritt friihestens mit Ablauf
des 31.12.2010, 23.59 Uhr vorsieht, beurkundet.

§ 9 Absatz 2 Nr. 2

Herr Uwe Hauch und die SOB Grundsticksverwal-
tungsgesellschaft mbH sind mit einer Kapitaleinlage
von jeweils € 1.000 an der Fonds KG beteiligt. Den Pro-
spektverantwortlichen, den Griindungsgesellschaf-
tern, den Mitgliedern der Geschaftsfiihrung des Emit-
tenten und dem Mittelfreigabekontrolleur stand oder
steht das Eigentum am Anlageobjekt oder wesent-
licher Teile desselben nicht zu und es steht diesen
Personen auch aus anderen Griinden eine dingliche
Berechtigung am Anlageobjekt nicht zu.

§ 9 Absatz2 Nr. 3

Es bestehen keine dinglichen Belastungen des Anlage-
objekts (Objekt KG). Beziiglich dinglicher Belastungen
des Grundbesitzes der Objekt KG wird auf den Abschnitt
,Rechtliche Grundlagen” verwiesen.

§ 9 Absatz2 Nr. 4

Es gibt keine rechtlichen oder tatsachlichen Beschran-
kungen der Verwendungsmoglichkeiten des Anlage-
objektes, insbesondere im Hinblick auf das Anlageziel.

§ 9 Absatz2 Nr. 5
Die behordlichen Genehmigungen zur Erreichung der
Anlageziele liegen vor.

§ 9 Absatz2Nr. 6

Neben den im Abschnitt ,Vertragsbeziehungen” ge-
nannten Vertragen hat die Fonds KG am 15.03.2010
einen Vertrag Uber den Erwerb der Kommanditbeteili-
gung an der Beteiligungsobjekt Landshut GmbH & Co.
KG abgeschlossen. Dartiber hinaus hat der Emittent kei-
ne Vertrage geschlossen.

§ 9 Absatz 2 Nr. 7
Fur das Anlageobjekt besteht kein Bewertungsgutachten.
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§ 9 Absatz 2 Nr. 8

Der Prospektverantwortliche ist neben der Herstellung

des Emissionsprospektes vertraglich zu folgenden Leis-

tungen verpflichtet, die im Prospekt unter dem Ab-

schnitten ,Vertragsbeziehungen® genauer dargestellt

sind:

a) Garantie der Vollplatzierung des Gesellschaftskapi-
tals der Fonds KG

b) Finanzierungsvermittlung

c) Erbringung von Konzeptionsleistungen

d) Bereitstellung eines Darlehens zur Zwischenfinan-
zierung der Beteiligung der Fonds KG an der Objekt
KG und zur Bezahlung des Kaufpreises des Gesell-
schaftsanteils an der Objekt KG

) Herstellung eines Emissionsprospektes

) Geschaftsbesorgung der Fonds KG

g) Geschaftsbesorgung der Objekt KG

= — =

S

Dartiber hinaus werden durch die Prospektverant-
wortliche, die Grindungsgesellschafter, die Mit-
glieder der Geschaftsfuhrung des Emittenten und
den Mittelfreigabekontrolleur (Treuhander) keine
nicht nur geringfligigen Leistungen und Lieferungen
erbracht.

§ 12 Absatz1Nr. 1

Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung besteht kein
Beirat und kein weiteres Aufsichtsgremium. Ein Beirat
kann nach Abschluss der Platzierung gebildet werden.

§ 12 Absatz 1 Nr. 2

Den Mitgliedern der Geschaftsfiihrung wurden flr das
letzte abgeschlossene Geschaftsjahr keine Gesamtbe-
zlige, insbesondere Gehdlter, Gewinnbeteiligungen,
Aufwandsentschadigungen, Versicherungsentgelte, Pro-
visionen und Nebenleistungen jeder Art gewahrt.

§ 12 Absatz2 Nr. 1

Der geschaftsfuhrende Kommanditist Uwe Hauch ist
geschaftsfuhrender Gesellschafter der ILF Vermogens-
anlagen Vertriebs GmbH, die mit dem Vertrieb der
angebotenen Vermogensanlage betraut ist.

Darlber hinaus sind die Mitglieder der Geschaftsfih-
rung nicht fiir Unternehmen tatig, die mit dem Vertrieb
der angebotenen Vermogensanlagen betraut sind.

§ 12 Absatz 2 Nr. 2

Der geschaftsfuhrende Kommanditist Uwe Hauch ist
geschaftsfuhrender Gesellschafter der ILG Fonds
GmbH, die dem Emittenten Fremdkapital zur Verfi-
gung stellt. Dariiber hinaus sind die Mitglieder der Ge-
schaftsfihrung nicht fir Unternehmen tatig, die dem
Emittenten Fremdkapital geben.

§ 12 Absatz 2 Nr. 3
Mitglieder der Geschaftsfuhrung sind nicht fir Unter-

nehmen tatig, die im Zusammenhang mit der Herstel-
lung des Anlageobjektes nicht nur geringfugige Liefe-
rungen oder Leistungen erbringen.

§ 12 Absatz 3

Der Mittelfreigabekontrolleur (Civis Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft) ist als Treuhdnder
anzusehen. Bezuglich der Aufgaben und Rechtsgrund-
lagen der Tatigkeit sowie der wesentlichen Rechte und
Pflichten wird auf den Abschnitt ,Rechtliche Grundla-
gen* Ill. (S. 80) verwiesen. Der Mittelfreigabekontrol-
leur ist dartiber hinaus anfanglich mit der Prifung der
Jahresabschliisse des Emittenten und des Anlageob-
jektes beauftragt. Es gibt keine Umstande oder Bezie-
hungen, die Interessenkonflikte des Mittelfreigabe-
kontrolleurs begriinden kénnen. Weitere Treuhander
gibt es nicht.

§ 12 Absatz 4

Es gibt keine solchen Personen, die nicht in den Kreis der
nach dieser Verordnung angabepflichtigen Personen fal-
len, die die Herausgabe oder den Inhalt des Prospekts
oder die Abgabe oder den Inhalt des Angebots der
Vermogensanlage aber wesentlich beeinflusst haben.

§14

Es gibt keine juristische Person oder Gesellschaft, wel-
che fur das Angebot der Vermogensanlage, fur deren
Verzinsung oder Rlckzahlung die Gewahrleistung
tubernommen hat.

Abweichungen in den Gesellschaftsver-
tragen der Fonds KG und deren Komple-
mentarin von gesetzlichen Regelungen,
die den personlich haftenden Gesell-
schafter betreffen (§ 5 Nr. 3)

1. Beteiligungsfonds 36 Landshut
GmbH & Co. KG

Haftung

Die Haftung der personlich haftenden Gesellschafterin
TAM Grundsticksverwaltungsgesellschaft mbH ist un-
beschrankt. Da es sich bei der personlich haftenden
Gesellschafterin um eine Kapitalgesellschaft in der
Rechtsform einer GmbH handelt, haftet diese insoweit
nur beschrankt mit ihrem Vermaogen.

Geschaiftsfiihrungsbefugnis

Nach der gesetzlichen Regelung steht grundsatzlich
dem personlich haftenden Gesellschafter die Geschafts-
fuhrung zu (§§ 161, 114 HGB). Nach dem Gesellschafts-
vertrag (§ 6 Abs. 1) ist neben dem personlich haftenden
Gesellschafter ein geschaftsfuhrender Kommanditist
geschaftsfihrungsbefugt.



Aufnahme in die Gesellschaft

Nach der gesetzlichen Regelung bedarf die Aufnahme ei-
nes Kommanditisten in die Gesellschaft als Grundlagen-
geschaft der Zustimmung aller Gesellschafter (§§ 161,
105 HGB). Nach dem Gesellschaftsvertrag (§ 3) ist fur die
Aufnahme eines Kommanditisten allein die Zustimmung
eines geschaftsfiihrenden Gesellschafters notwendig.

Gewinn- und Verlustbeteiligung

Nach der gesetzlichen Regelung erfolgt die Gewinn-
und Verlustbeteiligung nach Képfen, wobei im Falle
eines ausreichenden Gewinns jedem Gesellschafter
vorab ein Anteil in Hohe von 4% seines Kapitalanteils
zusteht (§§ 161,121 HGB).

Nach dem Gesellschaftsvertrag (§ 11) erfolgt die
Gewinn- und Verlustbeteiligung grundsatzlich ent-
sprechend dem Verhdltnis der gezeichneten Einlagen
zueinander. Da die personlich haftende Gesellschaf-
terin keine Einlage gezeichnet hat, nimmt sie mit Aus-
nahme der Verglitung nach dem Gesellschaftsvertrag
(§ 6) fur die Ubernahme der personlichen Haftung in
Hohe von jahrlich € 1.000 am Gewinn und Verlust
nicht teil.

Entnahmen

Nach der gesetzlichen Regelung hat die personlich haf-
tende Gesellschafterin ein Entnahmerecht in Hohe von
4% ihres Kapitalanteils und kann weitere Gewinne nur
entnehmen, wenn dies nicht zum Schaden der Gesell-
schaftist (§§ 161,122 HGB). Da die personlich haftende
Gesellschafterin keinen Kapitalanteil an der Gesell-
schaft hat, entfallt fur sie mit Ausnahme der Haftungs-
verglitung das Entnahmerecht.

Gesellschafterbeschliisse /Stimmrecht

Nach der gesetzlichen Regelung bedurfen die von der
Gesellschaft zu fassenden Beschlisse der Zustim-
mung aller Gesellschafter. Hat nach dem Gesell-
schaftsvertrag die Mehrheit der Stimmen zu entschei-
den, so ist die Mehrheit im Zweifel nach der Zahl der
Gesellschafter zu berechnen (§§ 161, 119 HGB). Nach
dem Gesellschaftsvertrag (§ 9) werden Gesellschafter-
beschlisse grundsatzlich mit einfacher Mehrheit ge-
fasst, wobei sich das Stimmrecht der Gesellschafter
nach dem Kapitalanteil bemisst. Fir bestimmte Ge-
sellschafterbeschlusse ist jedoch eine Mehrheit von
75% vorgesehen. Da die personlich haftende Gesell-
schafterin keinen Kapitalanteil an der Gesellschaft
hat, entfallt fir sie das Stimmrecht.

Ubertragung der Beteiligung

Nach der gesetzlichen Regelung bedarf die Ubertra-
gung der Kommanditbeteiligung als Grundlagenge-
schaft der Zustimmung aller Gesellschafter (§§ 161,
105 HGB). Nach dem Gesellschaftsvertrag (§ 12) ist
eine Zustimmung nicht erforderlich.

Kiindigung der Beteiligung

Nach der gesetzlichen Regelung kann die personlich
haftende Gesellschafterin ihre Beteiligung kiindigen
(§ 132 HGB).

Nach dem Gesellschaftsvertrag (§ 14) ist eine Kiindi-
gung ausgeschlossen.

Wettbewerbsverbot
Nach der gesetzlichen Regelung besteht fir Gesell-
schafter ein Wettbewerbsverbot (§§ 161, 112 HGB).
Das Wettbewerbsverbot ist fur die geschaftsfihren-
den Gesellschafter nach dem Gesellschaftsvertrag
(§ 6) ausgeschlossen.

Einzelheiten zu den oben genannten Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages werden unter dem Ab-
schnitt ,Rechtliche Grundlagen beschrieben.

2. TAM Grundstiicksverwaltungs-
gesellschaft mbH (Komplementérin)

Ubertragung von Geschiftsanteilen

Nach der gesetzlichen Regelung sind die Geschaftsan-
teile verdulRerlich (§ 14 GmbHG). Nach dem Gesell-
schaftsvertrag ist hierflr die schriftliche Genehmi-
gung der Gesellschaft erforderlich, es sei denn der
Erwerber ist bereits Gesellschafter.

Geschiftsfiihrung und Vertretung

Nach der gesetzlichen Regelung missen Erklarungen und
Zeichnungen durch samtliche Geschaftsfihrer erfolgen,
wenn darlber im Gesellschaftsvertrag nichts bestimmt
ist (§ 35 Abs. 2 GmbHG). Nach dem Gesellschaftsvertrag
wird die Gesellschaft, wenn mehrere Geschaftsfuhrer be-
stellt sind, bei Erkldarungen und Zeichnungen durch zwei
Geschaftsflihrer gemeinsam oder durch einen Geschafts-
flihrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten und
kann die Gesellschafterversammlung jedem Geschafts-
fuhrer Einzelvertretungsbefugnis erteilen.

Nach der gesetzlichen Regelung kann ein Geschaftsfiih-
rer, der alle Geschaftsanteile an der Gesellschaft halt,
nicht im Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen
Namen oder als Vertreter eines Dritten ein Rechtsge-
schaft vornehmen, soweit ihm dies nicht gestattet ist
(§ 35 Abs.4 GmbHG, § 181 BGB).Nach dem Gesellschafts-
vertrag ist dies dem/den Geschaftsfiihrer/n gestattet.

Prospektgliederung

Der Prospekt weicht in seiner Gliederung von
den Vorgaben einer Reihenfolge durch die
VermVerkProspV ab, da der Anbieter der Auffas-
sung ist, dass mit der vorgenommenen Gliederung
die wesentlichen Beteiligungsmerkmale klarer
dargestellt werden konnen.
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Verbraucherinformation fiir den Fernabsatz

A. Allgemeine Informationen
zu den Anbietern und
anderen gegeniiber den Anlegern
auftretenden Personen

1. Initiator des Beteiligungsangebotes,
»Anbieter‘, Prospektverantwortlicher

ILG Fonds GmbH

Landsberger Stralle 439, 81241 Miinchen

Telefon: 089/88 96 98-0

Telefax: 089/88 96 98-11

Handelsregister:

AG Minchen HRB Miinchen 44991

Gesetzlicher Vertreter: Uwe Hauch

Tatigkeit: Planung und Konzeption von geschlossenen
Immobilienfonds im In- und Ausland

2. Fondsgesellschaft, Emittent

Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG
Landsberger Stralle 439, 81241 Miinchen
Handelsregister: AG Miinchen HRA 95110

Personlich haftende Gesellschafterin:

TAM Grundsticksverwaltungsgesellschaft mbH, Han-
delsregister: AG Miinchen

HRB 68031

Tatigkeit: Die Beteiligung als Kommanditistin an Ge-
sellschaften, die Grundbesitz erwerben, vermieten
und verwalten, sowie hierauf Gebdaude und Erweite-
rungsbauten errichten, insbesondere an der Beteili-
gungsobjekt Landshut GmbH & Co. KG

3. Eigenkapital Vertriebspartner

ILF Vermogensanlagen Vertriebs GmbH
Landsberger Str. 439, 81241 Miinchen
Telefon: 089/88 96 98-0

Telefax: 089/88 96 98-11
Handelsregister: AG Miinchen HRB 63938
Gesetzlicher Vertreter: Uwe Hauch

Tatigkeit: Vermittlung von Vermdgensanlagen

4. Mittelfreigabekontrolle

Civis Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Parkstr. 2, 86316 Friedberg
Handelsregister: AG Augsburg HRB 13791
Gesetzlicher Vertreter: Georg Diepolder

Tatigkeit: Die fir Wirtschaftsprifungsgesellschaften
gemaR § 2 in Verbindung mit § 43 Abs. 4 WPO zuldssi-
gen Tatigkeiten

Aufsichtsbehorden: Wirtschaftspriferkammer, Berlin

5. Aufsichtsbehorden
keine fur A1-A3

B. Informationen zu den
Vertragsverhaltnissen

Dieser Verkaufsprospekt enthalt detaillierte Beschrei-
bungen der Vertragsverhaltnisse. Im Einzelfall wird
nachfolgend darauf verwiesen.

1. Wesentliche Leistungsmerkmale

Erwerb einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft, die
sich als Kommanditistin an einer Beteiligungsgesell-
schaft beteiligt hat .

Die Beteiligungsobjekt Landshut GmbH & Co. KG
(Objekt KG) ist Eigentlimerin der mit dem Einkaufs-
zentrum Landshut Park bebauten Grundstucke Lud-
wig-Erhard-Stralse 9 in Landshut.

Der Anleger ist nach Maligabe der Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrags am wirtschaftlichen und
steuerlichen Ergebnis und am Vermaogen der Fonds KG
beteiligt und kann dementsprechende Stimmrechte
in der Gesellschafterversammlung austiben.

2. Preise

Die Beteiligung des Anlegers lautet mindestens uber
€ 10.000 oder einen hoheren durch € 5.000 teilbaren
Betrag. Hinzu kommt ein Agio in Hohe von 5%.

3. Weitere vom Anleger zu zahlende
Steuern und Kosten

Liefer- und Versandkosten werden nicht in Rechnung
gestellt. Als weitere Kosten werden jedoch Gebuhren
und Auslagen flr die notarielle Beglaubigung der
Handelsregistervollmacht anfallen. Diese belaufen
sich z. B. bei einer Beteiligung von € 10.000 auf ca. € 15,
von € 50.000 auf ca. € 35 und bei € 100.000 auf
ca. €55, max. jedoch € 130, jeweils zzgl. USt.

Kosten flr die Teilnahme an Gesellschafterversammlun-
gen sowie ggf. bei der Ubertragung der Beteiligung ent-
stehende Kosten sind ebenfalls vom Anleger zu tragen.

Dies gilt auch flr mogliche weitere Kosten wie Bera-
tungskosten und eine eventuelle Vorfalligkeitsent-
schadigung flr eine moglicherweise aufgenommene
personliche Finanzierung des Erwerbs der Vermogens-
anlage. Daruber hinaus entstehen keine weiteren
Kosten flr den Erwerb, die Verwaltung und die Ver-
aullerung der Vermogensanlage.

Zu den steuerlichen Auswirkungen der Beteiligung fur
den Anleger wird auf die Ausfihrungen im Verkaufs-
prospekt, insbesondere im Abschnitt ,Steuerliche
Grundlagen” verwiesen.

Einkommensteuer, Solidaritatszuschlag, Kirchensteuer
und ggf. weitere Steuern fallen direkt beim Anleger an.



4. Zusatzliche Telekommunikationskosten
Keine. Eigene Kosten fur Telefon, Internet, Porti etc. hat
der Anleger selbst zu tragen.

5. Zahlung und Erfiillung der Vertrige

Nach dem rechtswirksamen Beitritt zur Fondsgesell-
schaft ist die gezeichnete Kommanditeinlage zu-
zuglich des Agios in 2 Raten auf das im Abschnitt
,Abwicklungshinweise” genannte Anderkonto zur
Zahlung fallig:

Rate 1: 25% zzgl. 5% Agio unverziiglich

Rate 2:  75% zum 30.11.2010.

Sofern der Beitritt nach dem 15.11.2010 erfolgt, sind
beide Raten unverziglich zusammen einzuzahlen.

Bei nicht fristgerechter Zahlung des Beteiligungsbe-
trages ist der geschaftsfiihrende Kommanditist nach
MafRgabe des Gesellschaftsvertrages berechtigt, ab
Falligkeit Verzugszinsen bzw. den Ersatz eines weiter-
gehenden Schadens zu verlangen und/oder das Betei-
ligungsverhaltnis zu kiindigen.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus der Beitritts-
erklarung sowie dem Gesellschaftsvertrag der Fonds
KG (s. Abschnitt ,Gesellschaftsvertrag”).

6. Leistungsvorbehalte

Nach Annahme der Beitrittserklarung keine, soweit
die notariell beglaubigte Handelsregistervollmacht
vorgelegt wird.

C. Informationen iiber die Besonder-
heiten des Fernabsatzvertrages

1. Informationen zum Zustandekommen
der Vertrage im Fernabsatz

Der Anleger gibt durch Unterzeichnung und Einreichung
der ausgeflllten Beitrittserklarung an die ILG Fonds
GmbH als Bevollmachtigte der Beteiligungsfonds 36
Landshut GmbH & Co. KG (Fonds KG) ein Angebot auf
Beitritt zur Fonds KG ab. Der Beitritt wird wirksam, wenn
die Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG die-
ses Angebot durch Gegenzeichnung der Beitrittserkla-
rung annimmt. Eines Zugangs der Annahme beim Anle-
ger bedarf es nicht. Dem Anleger werden die Annahme
des Angebots und der Beitritt schriftlich bestatigt.

2. Widerrufsrechte

Gesetzliche Widerrufsrechte bestehen. Fur Einzelhei-
ten wird auf die Widerrufsbelehrung in der Beitrittser-
klarung bzw. dem Annahmeschreiben verwiesen.

3. Mindestlaufzeit der Vertriage

Die Fonds KG ist auf unbestimmte Dauer geschlossen.
Eine ordentliche Kiindigung durch den Anleger ist fri-
hestens zum 31.12.2029 zulassig.

4. Risiken bei Finanzdienstleistungen
Bei der Fondsbeteiligung handelt es sich um eine un-

ternehmerische Beteiligung, deren Risiken im Ab-
schnitt ,Die Risiken” beschrieben sind.

5. Vertragliche Kiindigungsregelungen

Jeder Anleger ist berechtigt, unter Einhaltung einer
Kindigungsfrist von 12 Monaten auf das Ende jeden
Geschaftsjahres, frihestens jedoch zum 31.12.2029
aus der Fonds KG auszuscheiden. Die Kiindigung muss
schriftlich erfolgen. Das Recht zur Kindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberihrt.

Bei Ausscheiden aus der Fonds KG bestimmt sich das
Abfindungsguthaben des Anlegers nach § 16 des
Gesellschaftsvertrags der Fonds KG (vgl. Abschnitt
,Gesellschaftsvertrag").

6. Rechtsordnung, Gerichtstand,
Schlichtungsstelle

Firvorvertragliche Schuldverhdltnisse, fur den Beitritt

sowie die Rechtsbeziehungen des Anlegers unter dem

Gesellschaftsvertrag der Fonds KG findet deutsches

Recht Anwendung.

Sofern der Anleger Verbraucher im Sinne des § 13 BGB
ist, gelten hinsichtlich des Gerichtsstandes die gesetz-
lichen Vorgaben. Ansonsten ist als Gerichtsstand fir
den Gesellschaftsvertrag Miinchen vereinbart.

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschrif-
ten des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) betreffend
Fernabsatzvertrage tiber Finanzdienstleistungen ein-
schlieBlich damit zusammenhangender Streitigkeiten
aus der Anwendung des § 676h BGB kann der Anleger
unbeschadet seines Rechts, das Gericht anzurufen,
die bei der Deutschen Bundesbank eingerichtete
Schlichtungsstelle anrufen.

Die Voraussetzungen flr den Zugang zu der Schlich-
tungsstelle regelt die Schlichtungsstellenverfahrensver-
ordnung. Ein Merkblatt sowie die Schlichtungsverfah-
rensverordnung sind bei der Schlichtungsstelle erhalt-
lich. Die Adresse lautet:

Deutsche Bundesbank

—Schlichtungsstelle —

Postfach 1112 32

60047 Frankfurt am Main

7. Vertragssprache
Deutsch

8. Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung
gestellten Informationen

Bis zur Mitteilung von Anderungen. Preisanpassungen

sind nicht vorgesehen.

D. Hinweis zum Bestehen
einer Einlagensicherung

Keine
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Gesellschaftsvertrag

§ 1 Firma, Sitz und Dauer

1. Die Firma der Gesellschaft lautet:

Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG

2. Sitz der Gesellschaft ist Mlnchen.

3. Die Dauer der Gesellschaft ist nicht auf bestimmte Zeit be-
schrankt.

§ 2 Gegenstand der Gesellschaft

1. Gegenstand der Gesellschaft ist die Beteiligung als Kom-
manditistin an Gesellschaften (Beteiligungsgesellschaften),
die Grundbesitz erwerben, vermieten und verwalten sowie
hierauf Gebdude und Erweiterungsbauten errichten, insbe-
sondere an der Beteiligungsobjekt Landshut GmbH & Co. KG.

2. Die Gesellschaft kann sich auf verwandten Gebieten beta-
tigen und alle Geschafte betreiben, die mit dem Gegenstand
der Gesellschaft im Zusammenhang stehen. Sie kann sich
auch an weiteren Gesellschaften mit dem gleichen oder ei-
nem ahnlichen Gegenstand beteiligen.

§ 3 Gesellschafter
1. Personlich haftender und geschaftsfiihrender Gesellschaf-
terist:

TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH, Miinchen,
ohne Kapitaleinlage

2.Griindungskommanditist und gem. § 6 Ziffer 1 weiterer ge-
schaftsflihrender Gesellschafter ist:

Herr Uwe Hauch, Miinchen mit einer Kapitaleinlage von
€1.000

3. Weiterer Griindungskommanditist ist:

SOB Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH, Minchen,
mit einer Kapitaleinlage von € 1.000

4. Die Griindungskommanditisten leisten kein Agio auf ihre
Kapitaleinlage.

5. Die geschaftsfliihrenden Gesellschafter sind jeweils einzeln
berechtigt, weitere Kommanditisten aufzunehmen. Sie sind
von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit. Sie sind von
allen Gesellschaftern unwiderruflich bevollmachtigt, unter
Abschluss entsprechender Beitrittsvertrage (Annahme von
Zeichnungserklarungen) im Namen aller Gesellschafter na-
tirliche und juristische Personen als Kommanditisten in die
Gesellschaft aufzunehmen. Alle Kommanditisten haben je-
weils eine Handelsregistervollmacht auf den personlich haf-
tenden Gesellschafter oder den Prokuristen in notariell be-
glaubigter Form abzugeben, in denen diese bevolimachtigt
werden, dem Handelsregister gegeniiber auch namens aller
Gesellschafter Erklarungen abzugeben, die im Hinblick auf
den Beitritt, auf die Abtretung von Gesellschaftsanteilen und
fiir das Ausscheiden von Gesellschaftern erforderlich sind.

§ 4 Kapital, Haftung

1. Die Kapitaleinlagen der noch aufzunehmenden Komman-
ditisten lauten Gber € 10.000 oder einen durch € 5.000 teil-
baren hoheren Betrag. Die Summe dieser Kapitaleinlagen ist
auf € 42.652.000 begrenzt. Auf diese Kapitaleinlagen ist ein
Agio von 5% zu entrichten. Das Gesamtkapital der Gesell-
schaft betragt unter Einschluss der Gesellschafter nach
§ 3 Absatze 1, 2 und 3 € 42.654.000.

Der geschaftsfiihrende Gesellschafter ist berechtigt, eine
Uberzeichnung durch neu beitretende Kommanditisten von
bis zu 3% zuzulassen.

2. Die im Handelsregister einzutragende Haftsumme jedes
Kommanditisten betragt 10% der jeweiligen Kapitaleinlage.
Die Haftung der Kommanditisten ist auf die Haftsumme

beschrankt. Eine darlber hinausgehende Haftung ist aus-
geschlossen. Eine Nachschusspflicht lber die geleistete
Kapitaleinlage hinaus besteht nicht.

3. Die Kapitaleinlagen zuzlglich 5% Agio sind auf das Konto
gemal’ den Bedingungen der Zeichnungserklarung einzu-
zahlen. Bei nicht rechtzeitiger Zahlung der Kapitaleinlage ist
der Kommanditist verpflichtet, Verzugszinsen in Hohe von
5% jahrlich Uber dem jeweiligen Basiszinssatz gemaf § 247
BGB fur die Zeit des Verzuges zu entrichten. Die Geltend-
machung eines weiteren Schadens durch die Gesellschaft
bzw. der Nachweis eines niedrigeren Schadens durch einen
Gesellschafter bleiben unbenommen.

4. Einzahlungen werden zunachst auf evtl. angefallene Ver-
zugszinsen, dann auf das Agio und zuletzt auf die Kapital-
einlage angerechnet.

5. Gerat ein Kommanditist mit einer falligen Zahlung seiner
Kapitaleinlage nach schriftlicher Mahnung mehr als 4 Wo-
chen in Verzug, so kann der geschaftsfiihrende Gesellschaf-
ter ungeachtet der unter Ziffer 3 genannten Regelung na-
mens der Ubrigen Gesellschafter, die ihn hierzu ausdriicklich
bevollmachtigen, das Beteiligungsverhaltnis kiindigen. In
diesem Fall werden bereits geleistete Zahlungen nach Abzug
der der Gesellschaft nachweislich entstandenen Kosten dem
Kommanditisten innerhalb von 4 Wochen nach Austbung
der Kiindigung zurlckerstattet. Weitere Anspriche stehen
dem Kommanditisten nicht zu. Insbesondere nimmt der
Kommanditist nicht am Ergebnis der Gesellschaft teil.

6. Anstelle der Kiindigung der Beteiligung kann die Gesell-
schaft die Kapitaleinlage auf den Betrag der bereits geleiste-
ten Zahlung beschranken.

7. Die Gesellschaft wird ein Register fiihren, in dem die flir die
Beteiligung wesentlichen personlichen Daten der Gesell-
schafter erfasst werden. Diese Daten werden elektronisch
gespeichert und automatisch verarbeitet. Jeder Gesellschaf-
ter ist verpflichtet, alle notwendigen Daten zur Verfligung zu
stellen und Anderungen der Gesellschaft unverziglich mit-
zuteilen und gegebenenfalls unter Vorlage geeigneter Unter-
lagen zu belegen.

§ 5 Gesellschafterkonten
Fiir jeden Gesellschafter werden folgende Kapitalkonten ge-
fihrt:

a) Kapitalkonto |

Hierauf sind die Kapitaleinlagen zu verbuchen. Es ist unver-
anderlich und mafSgebend flr das Stimmrecht, fur die Ergeb-
nisverteilung, die Verteilung der Ausschuttungen sowie den
Anspruch auf das Auseinandersetzungsguthaben.

b) Kapitalkonto Il
Hierauf wird das Agio auf die Kapitaleinlagen verbucht. Es bil-
det eine Kapitalriicklage.

c) Kapitalkonto Il

Hier werden die Ausschittungen und sonstigen Entnahmen
verbucht. Von Banken auf Zinsertrage einbehaltene Kapital-
ertragsteuer mit Solidaritatszuschlag konnen als Ausschiit-
tungen behandelt werden.

d) Kapitalkonto IV
Samtliche steuerlichen Ergebnisse (Gewinne und Verluste)
werden auf diesem Kapitalkonto verbucht.

Die Salden auf allen Kapitalkonten sind unverzinslich.
§ 6 Geschéftsfiihrung und Vertretung

1. Die Geschaftsfihrung und Vertretung der Gesellschaft
obliegt dem personlich haftenden Gesellschafter. Daneben



ist der Griindungskommanditist nach § 3 Abs. 2, Herr Uwe
Hauch, berechtigt aber nicht verpflichtet, die Geschafte
der Gesellschaft zu fihren. Ihm wird Einzel-Prokura erteilt.
Jeder geschaftsfiihrende Gesellschafter ist verpflichtet, die
Geschafte der Gesellschaft mit der Sorgfalt eines ordentli-
chen Kaufmanns zu flhren. Jeder geschaftsfiihrende Gesell-
schafter handelt und vertritt jeweils einzeln. Sie sind vom
Wettbewerbsverbot der §§ 161 Absatz 2 und 112 HGB sowie
von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit, soweit
es sich um Rechtsgeschafte handelt, die zur Erreichung des
Gesellschaftszweckes erforderlich sind. Sie sind berechtigt,
Dritte mit der Geschaftsbesorgung zu beauftragen und
entsprechende Vollmachten zu erteilen. Werden Dritte mit
der Geschaftsbesorgung beauftragt, dirfen dadurch fur
die Gesellschaft keine liber die im Emissionsprospekt be-
schriebenen Verwaltungskosten hinausgehenden Kosten
entstehen.

2.1m Falle des Todes des geschaftsfuhrenden Gesellschafters
nach § 3 Abs. 2, Herr Uwe Hauch, oder seiner dauerhaften
Verhinderung an der Ausiibung der Geschaftsfihrung wird
die Gesellschafterversammlung binnen angemessener Frist
entscheiden, ob eine andere natirliche Person benannt wird,
die anstelle des weggefallenen geschaftsfiihrenden Gesell-
schafters tritt. Bis zu diesem Zeitpunkt obliegt die Geschafts-
flhrung und Vertretung dem weiteren Griindungskomman-
ditisten nach § 3 Abs. 3.

3. Die geschaftsfiihrenden Gesellschafter erhalten keine
Vergutung flr die Geschaftsfihrung. Im Ubrigen werden
ihnen nachgewiesene und angemessene Aufwendungen
ersetzt.

4. Der personlich haftende Gesellschafter erhalt ab 2011 eine
jahrliche Vergutung fir die Ubernahme der Haftung in Hohe
von € 1.000.

5. Handlungen, die tiber den gewohnlichen Betrieb des Han-
delsgewerbes nach § 164 HGB hinausgehen, kann der
geschaftsfihrende Gesellschafter nur mit Zustimmung der
Gesellschafterversammlung vornehmen.

Solche Handlungen sind insbesondere:

a) der Erwerb, die VerauRerung und die Verpfandung oder
sonstige Belastung von Gesellschaftsbeteiligungen

b) die Eingehung von Verbindlichkeiten aller Art, die insge-
samt € 100.000 p.a. Ubersteigen

) die Ubernahme von Gewahrleistungen aller Art (ein-
schlieRlich Garantien, Blrgschaften, Haftungserklarungen),

d) der Abschluss von Anstellungsvertragen.

6.Handlungen, dieim Zusammenhang mit einer Malinahme
gemall § 8 durchgefiihrt werden, bedurfen nicht der Zu-
stimmung gemal § 6 Abs. 5, soweit sie zur Durchfiihrung
derim § 8 beschriebenen Investition erforderlich oder zweck-
maRig sind oder werden und sofern der Investitionsaufwand
nach § 8 um nicht mehr als 10% nach oben oder unten
verandert wird und die wirtschaftlichen und steuerlichen
Eckdaten des Emissionsprospektes der Gesellschaft nicht
oder nur unwesentlich berlhrt werden. Zu solchen Mal3-
nahmen gehort auch die Aufnahme kurzfristiger Darlehen
zur Finanzierung der Beteiligung an der Beteiligungsobjekt
Landshut GmbH & Co. KG, die aus den Kapitaleinlagen
der noch aufzunehmenden Kommanditisten gem. § 4 Ziffer 1
zurlickgefiihrt werden.

7.Die Zustimmung ist im Ubrigen ausdriicklich fur samtliche
Vertrage der Gesellschaft erteilt, die im Emissionsprospekt
beschrieben sind.

8. Bei Auslibung der Mitgliedschaftsrechte in der Beteili-
gungsgesellschaft vertritt der geschaftsfihrende Gesell-
schafter die Gesellschaft. Hierbei bedarf er der vorherigen
Zustimmung der Gesellschafterversammlung fir alle Maf3-
nahmen und Rechtsgeschafte der Beteiligungsgesellschaft,
die nach deren Gesellschaftsvertrag der Zustimmung der Ge-
sellschafter bedirfen.

9. Jeder Kommanditist hat zusatzlich zu den Kontrollrechten
des § 166 Abs. 1 HGB die Kontrollrechte des § 118 HGB.

§ 7 Beirat

1. Zur Beratung und Unterstiitzung der geschaftsfiihrenden
Gesellschafter kann ein Beirat bestellt werden, der aus 3 Mit-
gliedern besteht und der durch die Gesellschafter gewahlt
wird. Mitglieder des Beirats konnen nur Gesellschafter oder
durch Gesellschafter vorgeschlagenen Dritte sein.

2. Die Amtszeit des Beirates betragt 3 Jahre. Hierbei wird
das Geschaftsjahr, in welchem die Amtszeit beginnt, nicht
mitgerechnet.

Die Amtszeit des Beirates endet nach Abschluss der Gesell-
schafterversammlung fiir das 3. Geschaftsjahr nach Bestel-
lung des Beirats. Die Wiederwahl eines Beiratsmitgliedes ist
zulassig.

3. Der Beirat kann sich eine Geschaftsordnung geben. Er ist
berechtigt, von der Geschaftsflihrung Berichte liber einzel-
ne Geschaftsfihrungsangelegenheiten zu verlangen; er ist
jedoch nicht berechtigt, den geschaftsfiihrenden Gesell-
schaftern Weisungen zu erteilen.

Soweit in der Geschaftsordnung nicht oder nicht anders
geregelt, sind die Bestimmungen dieses Vertrages auf
den Beirat entsprechend anzuwenden. Der Beirat kann aus
seiner Mitte einen Vorsitzenden bestimmen, der die Rechte
des Beirates nach aulen vertritt.

4. Die Gesellschaft kann den Beirat oder einzelne Mitglieder
jederzeit abberufen. Dabei sind gleichzeitig eine entspre-
chende Anzahl von Beiratsmitgliedern fiir den Rest der Amts-
periode nachzuwahlen.

Scheidet ein Beiratsmitglied vor Nachwahl eines anderen
Beiratsmitgliedes aus, ist der Beirat auch ohne das ausschei-
dende Mitglied ordnungsgemaf besetzt.

Die Amtszeit des nachgewahlten Beiratsmitgliedes endet
mit der regularen Amtszeit des Beirates.

5. Die Beiratsmitglieder haben Anspruch auf Aufwandsent-
schadigung Diese betragt bis einschlieflich 2015 jahrlich
€6.000 insgesamt, also € 2.000 fiir jedes Beiratsmitglied. Mit
dieser Aufwandsentschddigung sind etwaige Reisekosten
der Beiratsmitglieder abgegolten. Ab 2016 erhoht sich die
Aufwandsentschadigung alle 5 Jahre um 10 %.
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Gesellschaftsvertrag

§ 8 Finanz- und Investitionsplan per 31.12.2010 (Prognose)

Mittelverwendung T€ T€
1. Aufwand fiir den Erwerb oder
die Herstellung der Immobilie
inkl. Nebenkosten
Beteiligung 34.580,00
Kaufpreis Gesellschaftsanteil 1.495,04
Notar 80,92
Grundbuch 7,00
36.162,96
2. Fondsabhangige Kosten
2.1 Vergiitungen
Konzeption 59,50
Vermittlung Finanzierung 1.000,00
Platzierungsgarantie 1.690,00
Fondsverwaltung—30.12.2010 23,80
Beschaffung Gesellschaftskapital 5.118,00
Prospektherstellung 130,90
Anderkontenfihrung 23,80
8.046,00
2.2 Nebenkosten der
Vermogensanlage
Eintragung Handelsregister 48,00
Sonstiges 75,29
Bankbearbeitungsgebiihr 200,00
323,29
3. Sonstiges
Ausschittungen Initialphase 156,54
Zwischenfinanzierung —-2,28
154,26
4.  Liquiditatsreserve 100,00
100,00
Gesamtaufwand 44.786,50
B. | Mittelherkunft
1. Eigenkapital
Gesellschaftskapital 42.654,00
Abwicklungsgebiihr/Agio 2.132,50
Gesamtkapital 44.786,50

§ 9 Gesellschafterbeschliisse und -versammlungen
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1. Gesellschafterbeschliisse sind in den nach diesem Vertrag
und durch Gesetz bestimmten Féllen zu fassen, sowie auf
schriftliches (per Post, per Fax, per E-Mail) Verlangen von Ge-
sellschaftern, denen zusammen Kapitalanteile von mehr als
10 % des Gesellschaftskapitals gehoren.

2. Gesellschafterbeschlisse werden au8erhalb von Gesell-
schafterversammlungen schriftlich gefasst, soweit nicht der
geschaftsfilhrende Gesellschafter oder Gesellschafter, denen
zusammen Kapitalanteile von mehr als 10% des Gesell-
schaftskapitals gehoren, die Einberufung einer Gesellschaf-
terversammlung beantragen.

3. Die Gesellschafterversammlung wird durch den geschafts-
fihrenden Gesellschafter mit einer Frist von mindestens
4 Wochen einberufen.

In von einem Geschaftsfuhrer als dringend beurteilten Fallen
konnen Gesellschafterversammlungen mit einer Frist von
mindestens 2 Wochen einberufen werden. Auf die verkiirzte
Frist ist in der Einberufung ausdriicklich hinzuweisen. Die
Frist fur die Einberufung beginnt mit der Aufgabe zur Post,
der Versendung per Fax oder per E-Mail. In der Einberufung
ist die Tagesordnung anzugeben.

4. Schriftliche Beschlussfassungen und Einberufungen von
Gesellschafterversammlungen gelten als ordnungsgemaf3
durchgeflihrt, wenn die Vorschlage bzw. das Einberufungs-
schreiben den Gesellschaftern an ihre zuletzt der Gesell-
schaft mitgeteilte Adresse (Postanschrift, Fax-Nummer,
E-Mail-Adresse) abgesandt wurden. Die Beweislast, dass eine
Adressenanderung oder ein Gesellschafterwechsel der Ge-
sellschaft ordnungsgemal bekannt gemacht wurde, tragt
der Gesellschafter.

5. Beschliisse werden mit der Mehrheit der abgegebenen
Stimmen gefasst. Zu Beschliissen Uber die Anderung des
Gesellschaftsvertrages, lber die Umwandlung der Gesell-
schaft im Sinne des Umwandlungsgesetzes und tber die
Auflosung der Gesellschaft ist jedoch eine Mehrheit von
dreiviertel der abgegebenen Stimmen erforderlich. Bei der
schriftlichen Beschlussfassung sind samtliche innerhalb
von 4 Wochen bzw. im Fall einer nach Abs. 3 verkiirzten Frist
innerhalb von 2 Wochen nach Aufgabe der entsprechenden
Vorschlage zur Post oder der Versendung per Fax oder E-Mail
der Gesellschaft zugegangen Stimmen zu berlicksichtigen;
spater zugegangene Stimmen sind von der Abstimmung
ausgeschlossen. Stimmenthaltungen gelten als nicht abge-
gebene Stimmen. Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als
abgelehnt.

6. Bei der Beschlussfassung gewadhren je € 1 eines Kapital-
anteils eine Stimme.

7. Uber samtliche Gesellschafterbeschliisse ist ein Protokoll
zu fertigen, das von dem geschaftsfihrenden Gesellschafter
zu unterzeichnen und an alle Gesellschafter zu versenden ist.
Beschlisse der Gesellschafter kdnnen nur 4 Wochen nach
Ubersendung des Protokolls angefochten werden; im Einzel-
fall kann durch Gesellschafterbeschluss in den nach Abs. 3
mit verkirzter Einberufungsfrist einberufenen Gesellschaf-
terversammlungen die Anfechtungsfrist auf 2 Wochen ver-
kirzt werden.

§ 10 Geschiftsjahr, Jahresabschluss
1. Das Geschaftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr.
Das Geschaftsjahr 2010 ist ein Rumpfgeschaftsjahr.

2. Auf das Ende eines jeden Geschaftsjahres hat der ge-
schaftsflihrende Gesellschafter fur das abgelaufene Ge-
schaftsjahr einen Jahresabschluss und eine Einnahmen-
Uberschussrechnung unter Beachtung der gesetzlichen Be-
stimmungen, der Vorschriften dieses Vertrages, sowie der
Grundsatze ordnungsgemaRer Buchfiihrung und Bilanzie-
rung und der fiir die Ertragsbesteuerung der Gesellschaft
mafgebenden Bestimmungen und Bewertungsregeln zu er-
stellen. Steuerliche Sonderabschreibungen und Bewertungs-
rechte konnen in Anspruch genommen werden, zuldssige
Rickstellungen und Riicklagen gebildet werden. Die Feststel-
lung des Jahresabschlusses erfolgt durch den geschaftsfiih-
renden Gesellschafter.

3. Der Jahresabschluss und die Einnahmen-Uberschussrech-
nung sind von einem Wirtschaftsprufer oder einer Wirt-
schaftspriifungsgesellschaft zu priifen und mit einem Testat
zu versehen.

4. Die Kommanditisten haben das Recht, die Richtigkeit
des Jahresabschlusses und der Einnahmen-Uberschuss-
rechnung sowie des Auszugs Uber ihre Kapitalkonten
durch Sachverstandige auf eigene Kosten nachpriifen zu
lassen.

§ 11 Ergebnisverteilung, Ausschiittung

1. Jeder Gesellschafter partizipiert am steuerlichen und am
handelsrechtlichen Ergebnis der Gesellschaft im Verhaltnis
des jeweils gezeichneten Kapitalanteils zum Gesamtkapital
der Gesellschaft.



2. Ziel sowohl der handelsrechtlichen als auch der steuer-
lichen Ergebnisverteilung im Jahr 2010, 2011 und 2012 und
gegebenenfalls in den Folgejahren ist es, fur alle Gesellschaf-
ter unabhangig vom Beitrittszeitpunkt kumulativ eine ergeb-
nismalige Gleichstellung im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile
zu dem jeweils zum Ende des Geschaftsjahres gezeichneten
Gesamtkapital herzustellen.

Die handelsrechtlichen und steuerlichen Ergebnisse werden
deshalb so lange abweichend vom Verhaltnis der Kapital-
anteile zu dem jeweils zum Ende des Geschaftsjahres ge-
zeichneten Gesamtkapital auf die Gesellschafter verteilt,
bis sie ergebnismafig gleichgestellt sind. Lasst sich dieses
beabsichtigte Ergebnis aus Griinden der Beteiligungszeit-
punkte der Gesellschafter nicht erreichen, ist die Gesellschaft
lediglich verpflichtet, eine groRtmogliche Anndherung si-
cherzustellen. Weitergehende Anspriiche des Gesellschafters
bestehen nicht. Sobald die angestrebte Gleichstellung unter
den Gesellschaftern erreicht ist, werden die Ergebnisse
gleichmaRig im Verhaltnis der Kapitaleinlagen auf die Gesell-
schafter verteilt. Allen Gesellschaftern werden Verlustanteile
auch dann zugewiesen, wenn sie die Hohe ihrer Kapitalein-
lagen Ubersteigen.

3. Das steuerliche Ergebnis wird durch die einheitliche und
gesonderte Feststellung der Einklinfte gemaR §§ 179, 180
Abgabenordnung flir alle Gesellschafter ermittelt. Etwaige
Sonderbetriebsausgaben oder Sonderwerbungskosten der
Gesellschafter sind von diesen der Gesellschaft zwecks
Aufnahme in die Jahressteuererklarung bis zum 15. Marz des
Folgejahres nachzuweisen. Ein spaterer Nachweis kann vor-
behaltlich einer im Einzelfall noch bestehenden verfahrens-
rechtlichen Moglichkeit nur gegen Erstattung der entste-
henden Aufwendungen beriicksichtigt werden.

4. Einnahmen der Gesellschaft werden, soweit sie nicht zur
Erfullung vertraglicher, gesetzlicher oder sonstiger Verpflich-
tungen und zum Aufbau und Erhalt einer angemessenen
Liquiditatsreserve bendtigt werden, an die Gesellschafter im
Verhaltnis ihrer zum Ende eines jeden Geschaftsjahres ge-
zeichneten Kapitalanteile zum gezeichneten Gesamtkapital
ausgeschuttet. Die Ausschittungen an die Gesellschafter er-
folgen auch dann, wenn deren Kapitalkonten durch voran-
gegangene Verluste oder Entnahmen unter den Stand der
Kapitaleinlagen (Kapitalkonto I) abgesunken sind.

5. 1m Beitrittsjahr erhalten die Gesellschafter nur eine antei-
lige Jahresausschuttung, und zwar unter Berlcksichtigung
des Zeitpunkts, zu dem die Kapitaleinlage erbracht wurde.
Zur Ermittlung der Ausschittung wird jeweils der erste Ka-
lendertag des auf den Zeitpunkt der Einzahlung folgenden
Monats zugrundegelegt.

Ausschittungen haben bis zum 31.Januar des Folgejahres zu
erfolgen. Sie werden monatlich im Voraus in Teilbetragen zu
jeweils 1/12 der voraussichtlichen Jahresausschiittung mit-
tels Uberweisung bis zum 20. des jeweiligen Monats vorge-
nommen.

§ 12 Verfiigung liber Kapitalanteile

1. Jeder Gesellschafter kann Uber seinen Kapitalanteil ohne
Zustimmung der Mitgesellschafter frei verfligen. Er ist insbe-
sondere zur Abtretung seines Kapitalanteils an Dritte berech-
tigt. Dabei ist auszuschlieRen, dass Kapitalanteile entstehen,
die kleiner als € 5.000 sind. Hierfur wird vom Ubertragenden
eine Verwaltungsgeblhr von 1% der Kommanditbeteiligung
mind. € 100, max. € 250 zzgl. Umsatzsteuer erhoben.

2.Die Erwerber der Kapitalanteile erhalten die Rechtsstellung
von Kommanditisten.

3. Die Abtretung und die Verfligung wird im Verhaltnis zu der
Gesellschaft und den Mitgesellschaftern nur wirksam, wenn

sie vom Abtretenden und Abtretungsempfanger der Gesell-
schaft schriftlich unter Vorlage einer dem § 3 Abs. 5 entspre-
chenden notariell beglaubigten Vollmacht angezeigt wird.
Die Gesellschaft kann die notarielle Beglaubigung der Abtre-
tungsanzeige verlangen.

4. Der Abtretende haftet auch nach seinem Ausscheiden ne-
ben dem Erwerber fiir seine ausstehende Einlage gemaR § 4.

§ 13 Tod eines Gesellschafters
1. Bei Tod eines Gesellschafters geht sein gesamter Kapital-
anteil auf die Personen Uber,

a) die Erben sind oder

b) denen aufgrund Verfligung von Todes wegen oder Rechts-
geschaft unter Lebenden ein mit dem Tod falliger Anspruch
auf Ubertragung des Gesellschaftsanteils oder Teilkapitalan-
teils des verstorbenen Gesellschafters zusteht, und die den
Ubergang des Kapitalanteils schriftlich gegentiber der Gesell-
schaft verlangen.

2. Der Ubergang erfolgt auf die Erben im Verhéltnis ihrer Erb-
anteile und auf die Ubrigen Personen nach MaRgabe des zu-
grundeliegenden Anspruchs.

3. Ist ein Kapitalanteil mit Nacherbschaft belastet, so gelten
Abs. 1 und 2 bei Eintritt der Nacherbfolge sinngemal3.

4. Die Auslibung der Gesellschaftsrechte durch Testament-
vollstrecker ist zuldssig.

§ 14 Kiindigung eines Gesellschafters

1. Jeder Gesellschafter kann das Gesellschaftsverhaltnis un-
ter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 12 Monaten auf
das Ende eines jeden Geschéftsjahres, friihestens jedoch
zum 31.12.2029 kiindigen.

2. Die Kiindigung hat schriftlich gegentiber der Gesellschaft
zu erfolgen.

3. Mit Ablauf des Geschaftsjahres, auf dessen Ende die Kiin-
digung erfolgt ist, scheidet der kiindigende Gesellschafter
aus der Gesellschaft aus.

4. Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund sowie das
Recht nach § 133 HGB bleibt unberiihrt.

5. Der personlich haftende Gesellschafter ist nicht berechtigt,
zu kiindigen oder die Geschaftsfiihrung niederzulegen.

§ 15 Ausscheiden ohne Kiindigung
Ein Kommanditist scheidet aulRerdem aus der Gesellschaft
aus:

a) mit der Rechtskraft eines Beschlusses, durch den tiber sein
Vermogen das Insolvenzverfahren eréffnet oder durch den
die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abge-
lehnt wird;

b) mit der Zustellung des Beschlusses, durch den dasjenige,
was einem Kommanditisten bei der Auseinandersetzung zu-
steht, fir einen Glaubiger gepfandet wird, es sei denn, dass
der Gesellschafter den Pfandungsbeschluss binnen 2 Mona-
ten beseitigt. Die Frist beginnt mit der Zustellung des Pfan-
dungsbeschlusses, frihestens jedoch mit der Rechtskraft des
Schuldtitels, auf dem die Pfandung beruht.

§ 16 Rechtsfolgen des Ausscheidens

1. Scheidet ein Kommanditist aus der Gesellschaft aus,
so wird die Gesellschaft nicht aufgeldst, sondern von den
verbleibenden Gesellschaftern und gegebenenfalls mit den Per-
sonen, auf die der Kapitalanteil Gbergegangen ist, fortgesetzt.

29
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Neu in die Gesellschaft eintretende Personen erhalten die
Rechtsstellung von Kommanditisten. Verbleibt nur noch ein
Gesellschafter, so geht auf diesen das Gesellschaftsvermo-
gen einschlieBlich Schulden mit dem Recht zur Fortfiihrung
der Firma unter Ausschluss der Liquidation im Wege der An-
wachsung tber.

2. Der ausscheidende Kommanditist oder, wenn dieser weg-
gefallen ist, seine Erben, erhalten flir ihren Kapitalanteil eine
Abfindung in Hohe des diesem Kapitalanteil entsprechenden
Anteils am Vermogen der Gesellschaft nach MaRRgabe der auf
den Zeitpunkt des Ausscheidens und, wenn das Ausscheiden
nicht auf das Ende eines Geschéftsjahres erfolgt, zum Ende
des vorangegangenen Geschaftsjahres aufzustellenden Aus-
einandersetzungsbilanz.

Die Feststellung des Vermogens erfolgt auf der Grundlage
des Verkehrswertes. Der Verkehrswert der Beteiligung ist
von einem deutschen Wirtschaftspriifer zu ermitteln. Das
Auseinandersetzungsguthaben einschlief3lich etwaiger stil-
ler Reserven berechnet sich nach dem Wert der Gesellschaf-
terbeteiligung zum Zeitpunkt des Ausscheidens bzw. zum
Ende des vorangegangenen Geschaftsjahres. Die Kos-
ten fur die Ermittlung des Verkehrswertes der Beteiligung
sind von dem Gesellschafter zu tragen, der entweder kiin-
digt oder einen Auseinandersetzungsgrund nach § 15 a) oder
b) erfullt.

3. Die Abfindung ist vom Zeitpunkt des Ausscheidens an mit
2,5% p.a.zu verzinsen und in 6 gleichen Jahresraten zu tilgen.
Die erste Tilgungsrate ist 6 Monate nach dem Ausscheiden
fallig. Die Zinsen sind mit den Tilgungsraten zu entrichten.
Die Gesellschaft ist jederzeit berechtigt, das Abfindungsgut-
haben ganz oder in grof3eren Raten auszuzahlen.

Die Gesellschaft ist berechtigt, Tilgungs- und Zinsraten dann
Uber einen langeren Zeitraum als 6 Jahre zu erbringen, wenn
dies durch die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft veran-
lasst ist und vor allem dann, wenn die Liquiditat der Gesell-
schaft gefahrdet ist.

Daneben ist die Gesellschaft auch berechtigt, zur Wahrung
der Interessen der Gesellschaft die Auszahlung des Ausei-
nandersetzungsguthabens bis zur VerduBerung der Beteili-
gung auszusetzen, sofern der ausgeschiedene Gesellschafter
anstelle einer Verzinsung eine Ausschittung in der prozen-
tualen Hohe erhalt, wie sie die anderen Gesellschafter der
Gesellschaftergruppe in den entsprechenden Jahren erhal-
ten. Fur die Berechnung der Ausschittung wird der ur-
spriingliche Kapitalanteil des ausgeschiedenen Gesellschaf-
ters um den Anteil gekiirzt, der dem Teil des Auseinanderset-
zungsguthabens entspricht, der ihm schon zugeflossen ist.

Die Gesellschaft ist im (ibrigen berechtigt, den nach § 16 Abs.
2 festgestellten Wert des Anteils am Vermogen dann entspre-
chend zu verringern, wenn wahrend der Auszahlungsphase
nach § 16 Abs. 3 eine VerauRerung der Beteiligungen der Ge-
sellschaft erfolgt und der VerduBerungserlos (Verkehrswert)
niedriger ist.

Sicherheiten flir das Abfindungsguthaben werden nicht ge-
leistet. Der ausscheidende Gesellschafter kann Befreiung von
den Gesellschaftsschulden und Sicherheitsleistungen wegen
nicht falliger oder falliger Schulden nicht verlangen.

§ 17 Liquidation

1.Im Falle der Auflosung der Gesellschaft erfolgt die Liquida-
tion durch den geschaftsfihrenden Gesellschafter, sofern sie
nicht durch Gesellschafterbeschluss anderen Personen tiber-
tragen wird.

2. Ein sich bei der Liquidation ergebender Gewinn oder Ver-
lust wird im Verhaltnis der Kapitalanteile auf die Gesellschaf-
ter verteilt.

§ 18 Schlussbestimmungen

1. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirk-
sam sein oder unwirksam werden, so wird dadurch die Gul-
tigkeit des Uibrigen Vertragsinhalts nicht berlhrt. Die wegge-
fallene Bestimmung soll durch diejenige gesetzlich zugelas-
sene Regelung ersetzt werden, die dem Zweck der weggefal-
lenen Bestimmung am nachsten kommt.

2. Entsprechendes gilt, wenn sich bei Durchfiihrung des Ver-
trages eine ergdnzungsbediirftige Liicke ergeben sollte.

3. Die Gestaltung dieses Vertrages beruht auf der derzeitigen
Auslegung gultiger gesellschafts- und steuerrechtlicher Vor-
schriften. Fur die Anderung dieser Vorschriften oder Verwal-
tungsiibung haften weder die Gesellschafter noch die Ge-
sellschaft. Die von den Gesellschaftern etwa angestrebten
Steuervorteile bilden nicht die Geschaftsgrundlage dieses
Vertrages.

4. Fir diesen Vertrag gilt ausschlief3lich deutsches Recht.

5. Erfullungsort und Gerichtsstand fiir samtliche Streitigkei-
ten aus diesem Vertrag und tber das Zustandekommen die-
ses Vertrages ist der Sitz der Gesellschaft, soweit dies zulds-
sig vereinbart werden kann.

Sofern ein Kommanditist Verbraucher im Sinne von § 13 BGB
ist, gelten hinsichtlich des Gerichtsstandes die gesetzlichen
Vorschriften.

Muinchen, den 11.02.2010

TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH
(Komplementarin),
vertreten durch den Geschaftsfiihrer Uwe Hauch

Uwe Hauch
(Geschaftsfiihrender Kommanditist)

SOB Grundstticksverwaltungsgesellschaft mbH
(Kommanditist),
vertreten durch den Geschaftsfihrer Uwe Hauch



Mittelfreigabekontrolle

Vereinbarung liber
Mittelfreigabekontrolle

zwischen der

Civis Treuhand GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Parkstralie 2

86316 Friedberg

—nachfolgend Auftragnehmer genannt —

und der

Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG
Landsberger Str. 439

81241 Minchen

—nachfolgend Fonds KG genannt —

Es wird folgendes vereinbart:

1. Die Zeichnungserklarung der Neugesellschafter
(Neukommanditisten) fur die Beteiligungsfonds 36
Landshut GmbH & Co. KG sieht vor, dass alle Einzah-
lungen auf ein noch zu benennendes Anderkonto der
Civis Treuhand GmbH Wirtschaftsprifungsgesell-
schaft, Friedberg, Nr. 657 324 299 bei der HypoVer-
einsbank AG, Miinchen, BLZ 700 202 70 erfolgen.

2. Freigaben von diesem Konto dirfen vom Auftrag-
nehmer nur gegen folgende Nachweise erfolgen:

Vorlage der Urkunde Nr. 861/2010 vom 15.03.2010 des
Notars Dr. Frieder Krauf3, Miinchen, nebst Genehmi-
gung Urkunde Nr. 159/2010 des Notars Franz Hage-
mann, Gronau, vom 16.03.2010 (Vertrag Uber den
Erwerb und die Abtretung von Geschaftsanteilen an
der ITB Management Landshut BV. (spater firmierend
als ILF Landshut Park GmbH) sowie von Kommandit-
anteilen an der ITB FMZ Landshut-Parc B.V. & Co. KG),
wonach die Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH &
Co. KG rund 94 % der Gesellschaftsanteile an der Betei-
ligungsobjekt Landshut GmbH & Co. KG tbernimmt.

Vorlage der Urkunde Nr. 836/2010 vom 15.03.2010 des
Notars Dr. Frieder Krauf, Miinchen (Bezugsurkunde).

Gesellschaftsvertrag der Beteiligungsfonds 36 Lands-
hut GmbH & Co. KG.

d) Vorlage von folgenden Darlehensvertragen:

aa) Darlehensvertrag zwischen der Deutsche Ge-
nossenschafts-Hypothekenbank AG und der
Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG
tber € 23.500.000.

bb) Darlehensvertrag zwischen der Deutsche Ge-
nossenschafts-Hypothekenbank AG und der
Beteiligungsobjekt Landshut GmbH & Co. KG
Uber € 20.000.000.

cc) Darlehensvertrag zwischen der ILG Fonds
GmbH und der Beteiligungsfonds 36 Landshut
GmbH & Co. KG Uber € 516.940

e) Beitrittszusagen liber € 10.502.000 zzgl. 5% Agio
zur Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG

Vorlage der Mietvertrage gemalt der in der Anlage als
vermietet gekennzeichneten Flachen (Mieterliste;
Anlage 3.7 a der Urkunde Nr. 836/2010 des Notars
Dr. Frieder KrauB, Miinchen)

Vorlage einer Kopie der Baugenehmigungen vom
22.01.2009 und 02.02.2009 bezlglich der Errichtung
des Landshut Park an der Ludwig-Erhard-Strafse 9 in
84034 Landshut

h) Garantievertrag, mit dem sich die ILG Fonds GmbH,
Minchen, verpflichtet, die Vollplatzierung des Ge-
sellschaftskapitals der Fonds KG bis zum 30.06.2011
sicherzustellen.

3. Sollten die oben aufgefiihrten Nachweise kumulativ
nicht bis spatestens 20.12.2010 gefuihrt sein, sind alle
eingezahlten Betrage einschlieBlich Agio und aufgelau-
fener Zinsen (auf Basis des tatsachlich erzielten Zinser-
trages) an die Zeichner zurlickzuzahlen.

4. Die Vergltung fur die Anderkontofiihrung betragt
pauschal € 20.000 zzgl. der gesetzlichen Mehrwert-
steuer.

5. Zwischen den Vertragsparteien besteht Uberein-
kunft, dass die Haftung aller bisher der Fonds KG bei-
getretenen Kommanditisten sowie der kinftig der
Fonds KG beitretenden Kommanditisten auf 10 % ihrer
jeweiligen Beteiligung begrenzt ist und zwar unab-
hangig davon, ob die Gesellschafter bereits im Han-
delsregister eingetragen sind.

6. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages un-
wirksam sein oder werden, so bleibt die Wirksamkeit des
Vertrages im Ubrigen unberiihrt. Die Parteien verpflich-
ten sich, die unwirksame Bestimmung durch andere
wirksame Vereinbarungen zu ersetzen, die dem wirt-
schaftlich gewollten Zweck am nachsten kommen.
Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag wurden
nicht getroffen. Anderungen und Ergénzungen dieses
Vertrages bendtigen zu ihrer Wirksamkeit der Schrift-
form.

7. Erfullungsort und Gerichtsstand ist Miinchen.

Miinchen, den 26.04.2010
ppa. Uwe Hauch
fir Beteiligungsfonds 36 Landshut GmbH & Co. KG

Friedberg, den 27.04.2010

Georg Diepolder, Wirtschaftsprufer
fir Civis Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft



102

Glossar

Abgeltungsteuer

Ab 1.1.2009 gibt es in Deutschland eine Abgeltungsteuer
fur Kapitalvermégen (§ 20 EStG). Der Abgeltungsteuer unter-
liegen Zinsen, Dividenden, Ertrdge aus Investmentfonds
und aus Zertifikaten. Der Abgeltungsteuersatz betragt 25%
zuzuglich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer.

Abschreibung

Nach handels- und/oder steuerrechtlichen Vorschriften
ermittelter Wertverlust eines Vermogensgegenstandes, der
als Aufwendung zu einer Minderung des Jahresergebnisses
fihrt (steuerlich: Absetzungen fiir Abnutzung — ,AfA" —,
die den Gewinn bzw. den Uberschuss der Einnahmen tber
die Werbungskosten und mithin das zu versteuernde
Einkommen mindern).

Agio

Aufgeld; Abwicklungsgebiihr.

Geldbetrag, der von einem Kapitalanleger zusatzlich zu der
vereinbarten Kapitaleinlage an die Gesellschaft zu zahlen ist.

Altlasten
Verunreinigungen auf dem Grundstiick (wie z. B. Ole, Schwer-
metalle, Chemikalien etc.)

Anderkonto

Bankkonto eines Wirtschaftsprifers, auf dem die Zeichnungs-
betrage der Anleger eingezahlt werden. Hierliber darf der Wirt-
schaftspriifer gemaR einer dazugehdrigen Vereinbarung erst
dann verfiigen, wenn hieran gekniipfte Bedingungen einge-
treten sind bzw. nachzuweisende Unterlagen vorliegen.

Ankaufsfinanzierung

Mittelbedarf zur Abdeckung von Kaufpreis und Erwerbs-
nebenkosten, wie z.B. Grunderwerbsteuer, Notar- und
Grundbuchkosten, Maklergebtihr.

Anteilsfinanzierung

Vollstandige oder teilweise Finanzierung einer Gesellschaf-
tereinlage durch Fremdkapital, z.B. durch Aufnahme eines
Darlehens durch den Gesellschafter.

Ausschiittung

Geldbetrag, den eine Gesellschaft ihren Gesellschaftern aus-
zahlt. Die Ausschittungen einer Kommanditgesellschaft
stellen handelsrechtlich und steuerlich so genannte Entnah-
men dar und kdnnen hdher oder niedriger als der zu versteu-
ernde Gewinnanteil sein.

Beirat
Fakultatives (gesetzlich nicht vorgeschriebenes) Organ einer
Gesellschaft, haufig mit Beratungs- und Uberwachungsauf-
gaben.

Betriebsstattenfinanzamt

Fir die einheitliche und gesonderte Feststellung der Grund-
lagen fir die Besteuerung der Gesellschafter einer Gesell-
schaft zustandiges Finanzamt. Das Betriebsstattenfinanz-
amt meldet das auf Gesellschaftsebene festgestellte antei-
lige Ergebnis an die jeweiligen Wohnsitzfinanzamter der
Anleger, die dieses Ergebnis zu berlicksichtigen haben.

Bonitatsindex

Der Bonitatsindex ist Bestandteil der jeweils eingeholten
Wirtschaftsauskunft.

In den Bonitatsindex werden sowohl harte (quantitative) als
auch weiche (qualitative) Risikofaktoren einbezogen und unter
Beriicksichtigung statistisch ermittelter Gewichte zu einem
Gesamtwert verdichtet. Der Bonitdtsindex reicht von 100 —
einer ausgezeichneten Bonitdt — bis zu 600 bei Vorliegen
harter Negativmerkmale und einer entsprechenden Ableh-
nung der Geschaftsbeziehung. Daher kann er etwa wie eine
,Schulnote zwischen 1 (100) und 6 (600) interpretiert werden.

Denkmalschutz

Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen. Ziel ist es, daflr
zu sorgen, dass Denkmale dauerhaft erhalten und nicht ver-
falscht, beschddigt, beeintrachtigt oder zerstort und dass
Kulturgtiter und Naturerbe dauerhaft gesichert werden.

Dienstbarkeit

Belastung eines Grundstiicks in der Weise, dass ein anderer
das Grundstiick in einzelnen Beziehungen benutzen darf,
dass auf dem Grundstiick gewisse Handlungen nicht vor-
genommen werden dirfen oder dass die Ausiibung eines
Rechts ausgeschlossen ist, das sich aus dem Eigentum des
belasteten Grundstiicks ergibt (geregelt in §§1018 bis 1029
und 1090 bis 1093 BGB).

Effektivzins

Gesamtkosten eines Kredits als Vomhundertsatz des Kredits.
Einzelheiten zur Berechnung des Effektivzinses sind in §6 der
Preisangabenverordnung geregelt.

Einkiinfteerzielungsabsicht
Absicht, langfristig einen Gewinn bzw. einen Uberschuss der
Einnahmen lber die Werbungskosten zu erzielen.

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

Eine der sieben Einkunftsarten des Einkommensteuerrechts.
Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung werden als
Uberschuss der Einnahmen Gber die Werbungskosten ermit-
telt.

Einnahmen-/Uberschuss-Rechnung

Steuerlich vorgesehene Gegenlberstellung der Einnahmen
und Werbungskosten (siehe auch unter Werbungskosten)
in einer Abrechnungsperiode (§ 4 Abs. 3 EStG)

Euribor

Euro Interbank Offered Rate (EURIBOR) ist der Zinssatz fur
Termingelder in Euro im Interbankengeschaft.

Taglich melden bis zu 43 Kreditinstitute, darunter 10 deut-
sche Banken, Angebotssatze (Briefsatze) fiir Ein- bis Zwolf-
monatsgelder um 11:00 Uhr Briisseler Zeit an einen Infor-
mationsanbieter, der Durchschnittssatze ermittelt und auf
Reuters veroffentlicht.

Finanz- und Investitionsplan
Ubersicht Gber die Herkunft und Verwendung der fir eine
Investition bendtigten Mittel.

Geschiftsfiihrung und Vertretung einer Gesellschaft

Recht und Pflicht zur Flihrung der Geschafte einer Gesell-
schaft. Die Vertretung einer Kommanditgesellschaft steht
nach dem Gesetz dem oder den personlich haftenden Gesell-
schafter(n) zu.

Geschiftsfiihrungsbefugter Kommanditist

Kommanditist, der zur Fiuhrung der Geschafte einer
Kommanditgesellschaft berechtigt ist (die Einkiinfte einer
Kommanditgesellschaft, bei der keine natirliche Person
personlich haftender Gesellschafter ist, gelten — soweit sie
nicht schon aufgrund ihrer Tatigkeit gewerbliche Einkiinfte
erzielt — steuerlich als gewerbliche Einkinfte, wenn nicht
mindestens ein Kommanditist zur Geschaftsfiihrung be-
fugt ist).

Geschlossener Immobilienfonds

Kapitalsammelstelle fiir Einzahlungen von Kapitalanlegern
fir eine Investition in regelmaRig feststehender Hohe. Ein
geschlossener Immobilienfonds wird regelmaig in der
Rechtsform einer Personengesellschaft (z. B. Kommanditge-
sellschaft) gefiihrt. Ist das erforderliche Gesellschaftskapital
gezeichnet und eingezahlt, wird der Fonds geschlossen;
der Kreis der Kapitalanleger ist damit begrenzt.



Griindungskommanditist
Kommanditist, der bei der Griindung einer Kommandit-
gesellschaft mitgewirkt hat.

Hafteinlage

(auch: Haftsumme) Der Betrag, mit dem ein Kommanditist
im Handelsregister eingetragen ist und auf den die Haftung
dieses Kommanditisten gegentiber Glaubigern der Komman-
ditgesellschaft begrenzt ist.

Jahresabschluss

Die Aufstellung des Vermogens und der Schulden auf einen
Stichtag (Bilanz) und Gegeniiberstellung der Aufwendungen
und Ertrage eines Geschaftsjahres (Gewinn- und Verlust-
rechnung) bilden zusammen mit dem Anhang den Jahres-
abschluss.

Kapitalanteil
Anteil eines Gesellschafters am Kapital einer Gesellschaft;
siehe auch Kommanditbeteiligung.

Kapitalkonto

Konto innerhalb der Buchfiihrung eines Unternehmens, auf
dem bestimmte Anteile am Eigenkapital gebucht werden
z.B. Kommanditkapital, Entnahmen, Ergebnisse.

Kaufkraftkennziffer

Von der Gesellschaft fir Konsumforschung (GfK) ermittelte
Kennziffer, mit der die Kaufkraft bestimmter Regionen in Be-
zug auf die Kaufkraft der Bundesrepublik angegeben wird.
Ein Wert von 110 bedeutet, dass die Kaufkraft der Region um
10% uber der durchschnittlichen Kaufkraft der Bundesrepu-
blik liegt.

Kommanditbeteiligung

Anteil eines Kommanditisten an einer Kommanditgesell-
schaft. Die Hohe der Kommanditbeteiligung ergibt sich re-
gelmaRig aus der Gbernommenen Pflichteinlage; dieser
Betrag ist fir den Anteil des Kommanditisten am Ergebnis
(Gewinn oder Verlust) und am Vermégen der Kommandit-
gesellschaft sowie fur die Verwaltungsrechte des Komman-
ditisten (wie z. B. das Stimmrecht) von Bedeutung.

Kommanditgesellschaft (KG)

Personenhandelsgesellschaft, bei der die Haftung eines oder
mehrerer Gesellschafter gegentiber den Glaubigern der Ge-
sellschaft auf den im Handelsregister eingetragenen Betrag
beschrankt ist (kommanditisten), wahrend die Haftung des
oder der anderen Gesellschafter(s) nicht beschrankt ist
(personlich haftende Gesellschafter). Vorschriften tber die
Kommanditgesellschaft enthalten §§161 bis 177a HGB.

Kommanditist

Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft, dessen Haf-
tung gegeniiber den Glaubigern der Gesellschaft auf den im
Handelsregister eingetragenen Betrag beschrankt ist.

Kommanditkapital
Gesellschaftskapital einer Kommanditgesellschaft.

Komplementar
Personlich haftender Gesellschafter einer Kommanditgesell-
schaft.

Ladeneinzelhandelsrelevante Kaufkraft

Diese wird aus der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft ab-
geleitet. Sie berucksichtigt nur jenes Kaufkraftpotenzial,
das im stationdaren Einzelhandel verausgabt wird. Aus-
gaben flir Versandhandel und ,e-commerce’ bleiben unbe-
riicksichtigt.

Liebhaberei
Fehlen von Einkiinfteerzielungsabsicht (siehe auch dort).

Liquidation

Beendigung der laufenden Geschafte, Einziehung der For-
derungen, Umsetzung des lbrigen Vermogens in Geld und
Befriedigung der Glaubiger einer aufgeldsten Gesellschaft
(geregelt in §§145 bis 158 HGB).

Nebenkosten

Betriebskosten (wie z.B. Grundsteuer und Versicherungs-
pramien), die durch das Eigentum am Grundstiick oder
durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des Grund-
stlicks laufend entstehen. Eine Aufstellung der Nebenkosten,
deren Zahlung durch den Mieter in Mietvertragen haufig
vereinbart wird, ergibt sich aus § 2 der Betriebskostenver-
ordnung.

Objektgesellschaft

Gesellschaft, deren Gegenstand der Erwerb und/oder das
Halten eines bestimmten Vermdgensgegenstandes (,0b-
jekt“) ist.

Personlich haftender Gesellschafter
Siehe Komplementar.

Pflichteinlage

Einlage (z. B. Geldbetrag), die ein Gesellschafter (z. B. ein Kom-
manditist) auf Grund des Gesellschaftsvertrages an die
Gesellschaft (z. B. an eine Kommanditgesellschaft), an der er
beteiligt ist, zu leisten hat.

Platzierungsgarantie

Vertrag, wonach sich ein Garantiegeber verpflichtet, nach
Ablauf einer bestimmten Frist nicht anderweitig tbernom-
mene Beteiligungen, ggf. bis zu einer bestimmten Hohe
(selbst oder durch Dritte), zu ibernehmen und einzuzahlen.

Sondervermietungsvermogen

Zum Betriebsvermdgen gehdren im Steuerrecht Wirtschafts-
guter, die sich im Eigentum eines Unternehmens befinden
und die nach ihrer Art und nach ihrer Funktion in einem be-
trieblichen Zusammenhang stehen. Die Festlegung des Be-
triebsvermogens dient der Ermittlung des zu versteuernden
Gewinns.

Sonderbetriebsvermdégen kann nur bei mitunternehmeri-
schen Personengesellschaften vorkommen. Zum Sonderbe-
triebsvermogen gehort ein Wirtschaftsgut, das ein Mitunter-
nehmer der Gesellschaft flr deren Betrieb tberlasst (SBV 1),
§ 15 Abs. 1 Nr. 2 S. 1 2. HS EStG. Es gehort zivilrechtlich allein
dem Gesellschafter und fallt nicht in das Gesamthandsver-
maogen der Personengesellschaft. Ertragssteuerlich wird das
Sonderbetriebsvermdgen als Betriebsvermogen und nicht als
Privatvermogen behandelt.

Im Falle von ,Vermietungsvermogen” z. B. bei geschlossenen
Immobilienfonds, in deren Eigentum lediglich Immobilien
stehen, spricht man dann auch von ,Sondervermietungsver-
maogen”.

Umsatzsteueroption

Recht eines Unternehmers, einen Umsatz, der nach dem Um-
satzsteuergesetz steuerfrei ist, als umsatzsteuerpflichtig zu
behandeln. Die Umsatzsteueroption ist bei der Vermietung
von Grundstiicken und Gebauden nur (Ausnahme: Geb3ude,
die vor gesetzlich bestimmten Stichtagen fertiggestellt wor-
den sind) zuldssig, wenn der Mieter (oder sonstige Nutzer
des Grundstiicks bzw. Geb3dudes) ein Unternehmen ist und
der Umsatz flir dessen Unternehmen ausgefiihrt wird und
dieser das Grundstilick ausschlielich flir Umsatze verwendet
oder zu verwenden beabsichtigt, die den Vorsteuerabzug
nicht ausschliel3en.

Untervermietung

Vermietung eines Gegenstands durch den Mieter an einen
Dritten (sogenannter Untermieter). Die Untervermietung
ldsst die dem Vermieter und dem Mieter aus dem (Haupt-)
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Mietvertrag obliegenden Pflichten, z.B. zur Zahlung der
(Haupt-)Mieten, unberiihrt. Bei Vermietung von anderen Sa-
chen als Wohnraum ist eine Untervermietung grundsatzlich
nur mit Zustimmung des Vermieters zuldssig; eine solche Zu-
stimmung kann der Vermieter, ggf. unter bestimmten Aufla-
gen und Bedingungen, auch bereits im Mietvertrag erteilen.

Verlangerungsoption

Recht einer Vertragspartei (z. B. eines Mieters), die Laufzeit
eines Dauerschuldverhdltnisses (z.B. eines Mietvertrages)
durch einseitige Erklarung ein- oder mehrmals um bestimm-
te Zeitraume zu verlangern.

Vermdgensverwaltende Gesellschaft

Eine Gesellschaft, die lediglich steuerliche Uberschussein-
kiinfte (insbesondere Einkiinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung sowie Einkiinfte aus Kapitalvermégen), also nicht
andere Einkiinfte (z.B. Einklinfte aus Gewerbebetrieb), erzielt.

VOB

Die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (abge-
kiirzt ,VOB“) ist ein in der Bundesrepublik Deutschland gilti-
ges, dreiteiliges Klauselwerk, das Regelungen fur die Vergabe
von Bauauftragen durch offentliche Auftraggeber und fir
den Inhalt von Bauvertragen enthalt.

Den neuen Namen flihrt die Vergabe- und Vertragsordnung
flr Bauleistungen erst seit der Ausgabe 2002. Vor der Umbe-
nennung hiel3 sie ,Verdingungsordnung flir Bauleistungen*
Die Abkiirzung ,VOB* blieb unverandert

Vorfélligkeitsentschadigung

Als Vorfalligkeitsentschadigung (VFE) wird das Entgelt fir die
aullerplanmafige Ruckfiihrung eines Darlehens wahrend
der Zinsfestschreibungszeit bezeichnet.

Die VFE fallt nur in dem Fall an, in dem der Kunde das Darle-
hen kindigt.

Vorsteuerabzug

Abzug der einem Unternehmer von einem anderen Unter-
nehmer in Rechnung gestellten Mehrwertsteuer von der von
dem abzugsberechtigten Unternehmer an das Finanzamt
abzufiihrenden Mehrwertsteuer (geregelt in §15 UStG).

Werbungskosten

Aufwendungen zur Erwerbung, Sicherung und Erhaltung der
Einnahmen (einschlieBlich Absetzungen fiir Abnutzung).
Werbungskosten sind bei der Einkunftsart abzuziehen, bei
der sie erwachsen sind.

Wertsicherungsklausel

Vertragliche Bestimmung, wonach sich ein bestimmter Be-
trag (z.B. eine Miete) in Abhdngigkeit von der Entwicklung
einer bestimmten GroRe (z.B. eines Lebenshaltungskosten-
index) verandert. Geldschulden diirfen nach dem Preisklau-
selgesetz grundsatzlich nicht unmittelbar und selbstandig
durch den Wert von anderen Gitern oder Leistungen be-
stimmt werden, die mit den vereinbarten Gutern oder Leis-
tungen nicht vergleichbar sind. Ausnahmen finden sich in
dem Preisklauselgesetz fir beispielsweise wiederkehrende
Zahlungen aus Mietvertragen tber Gebaude oder Raume,
wenn u.a. die Entwicklung der Miete durch die Anderung
eines amtlichen Lebenshaltungsindex bestimmt wird und
der Vermieter fir mindestens zehn Jahre auf das Recht zur
ordentlichen Kiindigung verzichtet. Fir Wohnraummieten
gilt §557b BGB.

Wohnsitzfinanzamt
Fiir die Besteuerung z. B. eines Gesellschafters zustandiges
Finanzamt.

Zentralitat

Die Zentralitat des Einzelhandels beschreibt die Relation von
realisiertem Einzelhandelsumsatz zum Nachfragevolumen.
Zentralitatsziffern von tber 100 deuten per Saldo auf einen
Kaufkraftzufluss aus angrenzenden Einzugsbereichen, Kenn-
ziffern unter 100 auf einen Kaufkraftabfluss hin.

Zinsfestschreibung
Zeitraum, in dem der fir ein Darlehen zu entrichtende Zins in
bestimmter Hohe vertraglich festgeschrieben ist.

Zwischenfinanzierung
Kurzfristiger Kredit zur Finanzierung bis zur Ablosung durch
einen langfristigen Kredit oder durch Eigenkapital.

Bild ILG Handel S. 1

Luftbild Landshut /Landshut Park S. 1, 5,9, 10, 23/24, 26
Luftbild Fonds-Objekt Plauen S. 7, 21, 57

Luftbild Fonds-Objekt RING-CENTER S. 7, 21

Luftbild Fonds-Objekt InCenter Dachau S. 7, 21

Bild Fonds-Objekt Giesler-Galerie S. 7, 21

Bild Landshut Park S. 8, 30, 31, 34, 35, 37, 40, 41, 45
Karte S. 8, 21, 26, 28

Bild Landshut S. 9, 27, 28, 29

Luftbilder diverser Fonds-Objekte S. 21, 57
Fldichennutzungsplan S. 29

Karte Einzugsgebiet S. 30

Mieterlogos S. 32, 40—-47

Alle sonstigen Bilder
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Andreas Krukemeyer, Boffzen

Stuttgarter Luftbild Elsdsser GmbH, Stuttgart
Jurg Plintener Aerial Surveys, Bodenheim
Luftbildverlage Hans Bertram, Memmingerberg

Mario Modelhauer, Modelhauer & Cie.
Immobiliengesellschaft mbH, Briihl

B.Effective GmbH & Co. KG, KdIn

Verwaltungs-Verlag GmbH fiir staatliche u.
kommunale Veroffentlichungen u. Co. Betriebs OHG

Stadt Landshut

Andreas Krukemeyer, Boffzen

Stadt Landshut

BBE Retail Experts GmbH & Co. KG, KdIn
Jeweilige Mietergesellschaft

ILG Fonds GmbH, Miinchen
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