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I. Zusammenfassung
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Das Jahr 2013 im Uberblick

Vermietungsstand

Der Vermietungsstand betragt 95%.

2013 1.438,5
1990 — 2013 (kumuliert) 36.217,3
Stand zum 31.12.2013 438,4

Darlehensstand zum 31.12.2013 8.704,1
Tilgungsleistung 2013 515,0
Tilgungsleistung 1990 — 2013 (kumuliert) 6.868,4
2013 1,0
1990 — 2013 (kumuliert) 92,6
2013 0,5
1990 — 2013 (kumuliert) -46,5

Kapitalrickfihrung/Kapitalbindung (bei 40 % Steuersatz) Ist in T€

Steuererstattungen (aus kumulierten

steuerlichen Ergebnissen 1990 — 2013) 22,3
Ausschuttungen (kumuliert 1990 — 2013) 106,5
Zwischensumme 128,8
abzlglich Kapitaleinzahlung 120,0
Kapitalruckfihrung 8,8

Diese Berechnung bezieht sich auf einen Kapitalanteil von € 100.000 zuzlglich 5,0% Agio und 15%
Kapitalerhéhung.
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Wesentliche Fonds- und Objektdaten im Uberblick

Fondsgesellschaft:

Anschrift:
Rechtsform:
HRA-NTr.:

Emissionsjahr:

Gesamtinvestitionsvolumen:

Eigenkapital ohne Agio:
Eigenkapital inkl. Agio:
Fremdkapital:

Anzahl der Gesellschafter:
Finanzamt:
Steuernummer:

Steuerliche Einkunftsart:

Komplementéar:

Fondsverwalter:

Objektdaten

SOB Grundsticksverwaltungsgesellschaft Objekt
Einkaufszentrum Heidenheim KG

Landsberger Stral3e 439, 81241 Miinchen

KG

HRA 66561 Amtsgericht Minchen

1989

T€ 32.051,0 (inklusive Kapitalerh6hung T€ 3.220,2)
T€12.706,0

T€ 13.258,3

T€15.572,5

205

Munchen Abt. IV

Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung sowie
Einklinfte aus Kapitalvermdgen

Dr. Giinter Lauerbach
ILG Fonds GmbH

Art der Investition:

Standort:

Nutzung:

Baujahr:

Grundsticksflache:
Mietflache:

Mieteinheiten:

Erwerb einer bereits errichteten Einzelhandels-
immobilie

89520 Heidenheim-Schnaitheim, Aalener Stral3e 28,
Konigsbronner Strale 45 - 47, Riedstralle 3 - 5
Baumarkt, Mdbelhaus u.a.

1967; Erweiterungsbauten 1983 - 1988; teilweiser
Umbau 1996

37.097 m?
22.487 m?
14



II. Bericht zum Geschaftsjahr 2013
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1. Vergleich zum Vorjahr

Nachfolgend sind die Ergebnisse der Fondsgesellschaft aus dem Jahresabschluss 2013 dar-
gestellt. Es werden die Ergebnisse aus 2013 den Werten von 2012 gegenuber gestellt, da die
Prognoserechnung in 2012 endete.

Position Istin T€ Istin T€ Differenz
2012 2013 in T€*)

Mieteinnahmen 1.435,3 1.438,5 +3,2
Zinseinnahmen 2,7 19 -0,8
= Einnahmen 1.438,0 1.440,4 +24
Annuitat 1.013,6 1.013,2 +0,4

davon Zinsen 525,9 498,1 +27,8

davon Tilgung 487,7 515,1 - 274
Reparaturaufwand 124,8 16,4 +108,4
Nebenkosten 86,5 80,3 +6,2
Priufungs-/Jahresabschlusskosten 5,8 59 -0,1
Verwaltungskosten 52,7 52,7 0,0
= Ausgaben 1.283,4 1.168,5 +114,9
Ergebnis aus
laufender Rechnung 154,6 271,9 +117,3

Anmerkung:

Geringfligige Abweichungen durch Rundungsdifferenzen sind mdoglich.

*) Bei einem positiven Vorzeichen ist der Ist-Wert besser als der Vorjahreswert und umgekehrt.
Im Folgenden werden die einzelnen Positionen erlautert.
Mieteinnahmen

In den Mieteinnahmen 2012 sind Nachzahlungen der Umsatzmiete durch den Mieter Zhou in
Hohe von T€ 13,9 enthalten. Die tatsachliche Steigerung der Ist-Mieteinnahmen des Jahres
2013 zu 2012 betragt somit T€ 17,1. Diese Abweichung entsteht durch das erste volle Mietjahr
des Mieters TEDi.

Annuitat

Die Verschiebung zwischen den Zinsen und der Tilgung mit einer geringfugig niedrigeren An-
nuitatsleistung in 2013 gegenuber dem Vorjahr begriindet sich in der Tatsache, dass die Prog-
noserechnung in 2012 endete und ab 2013 die Ist-Werte den Vorjahreswerten gegentuberge-
stellt werden und daraus die Abweichung ermittelt wird. Aufgrund der gleichbleibenden Annu-
itdt erhdhen sich die jahrlichen Tilgungsleistungen um die eingesparten Zinsen.
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Reparaturaufwand
Heizungspumpe Mémax 4.4
Dachuntersuchung wegen Undichtigkeit 3,2
Reinigung Lufter Momax 1,9
Gasleitung Mdmax 1,6
Heizungsanlage Momaxss 14
Sonstige unter je T€ 1,0 3,9
Summe 16,4

Die Reparaturaufwendungen des Jahres 2013 sind mit T€ 16,4 deutlich hinter den Aufwen-
dungen des Vorjahres in Héhe von T€ 39,1 (bereinigt um Umbauarbeiten fir die Neuvermie-
tung TEDi T€ 85,7) zuriickgeblieben. Einige Instandsetzungsarbeiten im AuRenbereich wur-
den jahreszeitlich bedingt in das Geschaftsjahr 2014 verschoben.

Nebenkosten
Grundsteuer 39,2
Abwasser 12,9
Versicherungen 11,0
Heizung (aufgrund Teilleerstand) 7,0
Centermanagementkosten ICV 3,9
Reinigung (u. a. aufgrund Teilleerstand) 3,3
Strom (aufgrund Teilleerstand) 1,9
Sonstiges unter je T€ 1,0 11
Summe 80,3

Die nicht umlageféhigen Nebenkosten resultieren zum grof3ten Teil aus mietvertraglichen Re-
gelungen, die eine mehrheitliche Umlage dieser Kosten nicht zulassen.

2. Liquiditatsreserve per 31.12.2013

Liquiditatsreserve zum Jahresanfang 310,1
+ Summe Einnahmen 1.440,4
- Summe Ausgaben 1.168,5
= Liquiditat vor Ausschuttung 582,0
- Ausschittung 2013 128,0
- Anrechenbare Steuern 0,7
- Nebenkostenabrechnung Vorjahre 14,9
= Liquiditatsreserve zum 31.12.2013 438,4
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Nebenkostenabrechnungen Vorjahre: - T€ 14,9

Die Position ,Nebenkostenabrechnungen Vorjahre® stellt die Abrechnungsspitze aus den Ne-
benkostenabrechnungen dar. Der angegebene Betrag ermittelt sich aus der Differenz zwi-
schen der Schéatzung der Nachforderungen und dem tatséachlichen Abrechnungsergebnis. Ins-
gesamt ergaben sich weder bei den gesamten Nebenkosten noch bei den nicht umlagefahigen
Kosten gravierende Abweichungen zu den geschétzten Nachforderungen.

Nachweis der Liquiditatsreserve zum 31.12.2013

+ Guthaben bei Kreditinstituten 416,9
+ Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 82,4
- Ruckstellungen -5,9
- Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -8,8
- Sonstige Verbindlichkeiten - 46,2
= Liquiditatsreserve zum 31.12.2013 438,4

Anmerkung: Geringfligige Abweichungen durch Rundungsdifferenzen sind mdoglich.

Nachfolgend werden die einzelnen Bilanzpositionen erlautert.

Guthaben bei Kreditinstituten

Minchner Bank Ifd. Konto 398,7
Landesbank Baden-Wirttemberg Ifd. Konto 11,6
Landesbank Baden-Wirttemberg Mietkaution 6,6
Summe 416,9

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Jianguo Zhou, Umsatzabrechnung 2011/2012,

Nebenkostenabrechnung 2011/2012, Miete + Nebenkosten 2013 32,9
Bauhaus GmbH & Co. KG Schwaben, Nebenkosten-

abrechnungen 2011/2012 15,7
Nebenkostenabrechnung pauschal 2013 11,0
Feng Hu, Nebenkostenabrechnung 2007 9,7
MSW Spiel und Freizeit GmbH, Nebenkostenabrechnungen 2011/2012 59
TEDi GmbH & Co. KG, Nebenkostenabrechnungen 2012,

Miete + Nebenkosten 12/2013 49
Daler Transporte, Mieten 02-06/2013 1,4
Sonstiges unter je T€ 0,5 0,9
Summe 82,4
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Von den zum Bilanzstichtag offenen T€ 82,4 wurden bis zum Zeitpunkt der Berichterstellung
T€ 33,9 beglichen. Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen aus 2013 belaufen sich
somit noch auf T€ 48,5. Die Forderungen aus den Umsatzmietabrechnungen mit den Mietern
des Chinesischen Restaurants resultieren aus einer vermieterfreundlichen Interpretation des
Mietvertrags und kénnen nicht gerichtlich durchgesetzt werden. Um keine Kosten flr eine ver-
gebliche Einbringung dieser Positionen aufzuwenden, werden die Forderungen im Geschéfts-
jahr 2014 wertberichtigt.

Ruckstellungen

Fur die Prifungskosten des Jahresabschlusses 2013 wurde eine Rickstellung in Hohe von
T€ 5,9 gebildet, die nach Leistungserbringung in 2014 aufgelost wurde.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

BR Heizung-Sanitar-Metallbau, Heizungsanlage, Sanitar, Liftung 3,8
Walter & Sohn, Winterdienst 12/2013 1,8
Stadtwerke Heidenheim, Abrechnung 2013 Strom, Gas, Wasser 1,7
Schele GmbH Neresheim, Sanierung Porenwand 1,0
Sonstiges unter je T€ 0,5 0,5
Summe 8,8

Von den zum Stichtag offenen T€ 8,8 wurden bis zum Zeitpunkt der Berichterstellung T€ 7,9
beglichen. Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in 2013 beliefen sich somit
noch auf T€ 0,9 bestehend aus einem Gewébhrleistungseinbehalt der in 2011 durchgefiihrten
Sanierung der Porenbetonwand Momax/Thomas Philipps.

Sonstige Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber dem Finanzamt 23,1
Noch nicht eingel6ste Ausschittungsschecks 2010 — 2013 16,1
Erhaltene Kautionen 6,6
Sonstiges 0,4
Summe 46,2

Von den zum Stichtag offenen sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von T€ 46,2 wurden bis
zum Zeitpunkt der Berichterstellung samtliche Verbindlichkeiten gegeniber dem Finanzamt
sowie aus Verbindlichkeiten nicht eingeldster Ausschittungsschecks T€ 9,9 beglichen, so
dass sich die sonstigen Verbindlichkeiten noch auf T€ 12,8 belaufen.
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3. Steuerliches Ergebnis 2013

Fir eine ,Musterbeteiligung” in Hohe von DM 105.000 (inklusive Agio) zuzuglich der Muster-
kapitalerhohung von DM 15.000, insgesamt somit DM 120.000 (= € 61.355,03), betragt das
steuerliche Ergebnis

€ 320 fur Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung und

€ 12 fur Einkinfte aus Kapitalvermogen.

4. Ausschittung 2013

Die Ausschuittung fur das Jahr 2013 erfolgte mit Gesellschafterrundschreiben Nr. 64 vom
10.12.2013 in Hohe von

€ 1.000
bezogen auf eine Beteiligung von € 100.000 (= 1,00 %).

Hinweis:

Das steuerliche Ergebnis der Fondsgesellschaft wird vom Finanzamt Minchen Abt. | mit einem
Feststellungsbescheid festgesetzt und anschlieBend wird das auf Sie entfallende anteilige Er-
gebnis dem flur Sie zustandigen Wohnsitzfinanzamt von Amts wegen mitgeteilt. Da es sich
hierbei um einen Grundlagenbescheid handelt, wird lhr persénlicher Einkommensteuerbe-
scheid automatisch geandert. Sie konnen daher Ihre Einkommensteuererklarung unabhéngig
vom Zeitpunkt des Erhalts der Mitteilung Uber Ihr anteiliges steuerliches Ergebnis auch bereits
zu einem friheren Termin bei Ihrem Finanzamt einreichen.

5. Kapitalrickfiihrung zum 31.12.2013

Die nachfolgende Tabelle stellt die Kapitalriickfihrung bezogen auf eine Zeichnungssumme
von DM 100.000 zuziiglich 5% Agio und der Kapitalerhéhung von DM 15.000 (ohne Agio),
insgesamt somit in Hohe von DM 120.000, dar. Zum 31.12.2013 besteht keine Kapitalbindung
mehr. Damit wurde unter Berlicksichtigung der moéglichen persénlichen Steuersatze (44%,
40% und 30%) das urspringliche Kapital vollstandig an die Anleger zuriickbezabhilt.

Wegen der besseren Vergleichbarkeit mit den Angaben im Prospekt bzw. in der neuen Ergeb-
nisprojektion erfolgt die nachfolgende Darstellung auf DM-Basis!

10
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Ausschittungen Steuerliches Ergebnis Erzielte
in DM in DM Einkunfte aus
Kapital-
vermogen
in DM

1989 - 105.000 - 105.000

1990 5.500 5.500 - 33.968 - 36.660

1991 5.500 5.500 -1.500 -1.297

1992 5.500 5.500 -1.100 -1.324

1993 5.500 5.500 - 900 - 853

1994 5.750 5.750 - 700 -325

1995 5.750 5.000 - 300 -734

1996 - 15.000

1996 5.750 5.000 - 200 -33.411

1997 5.750 5.750 -3.700 - 167

1998 5.750 5.750 700 1.001

1999 5.750 5.750 700 1.143

2000 5.900 4.888 100 1.310

2001 5.900 4.888 700 1.150

2002 5.900 5.750 - 2.500 2.013

2003 6.000 5.175 1.200 2.249

2004 6.100 5.175 1.800 2.396

2005 6.150 5.462 2.000 2.083

2006 6.250 5.175 2.700 2.365

2007 6.500 4.025 3.300 5.641

2008 6.750 2.875 3.500 - 3.747

2009 7.250 2.300 4.400 266

2010 2.300 272

2011 1.150 -8 36
2012 1.150 276 23
2013 1.150 526 20
Summe 14.250 - 13.537 - 23.768 - 55.837 79

11
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Personlicher Steuersatz 44% 40% 30%
in DM in DM in DM

Steuerliches Ergebnis Vermietung und Verpachtung Ist - 55.837 - 55.837 - 55.837
Steuerliches Ergebnis aus Kapitalvermégen

(Steuersatz 26,375%) 79 79 79
Steuerzahlung/-erstattung +24.720 +22.314 +16.730
Kapitaleinzahlung - 105.000 - 105.000 - 105.000
Kapitalerhéhung - 15.000 - 15.000 - 15.000
Ausschittungen 106.463 106.463 106.463
Kapitalruckfuhrung Ist 11.183 8.777 3.193

6. Erbschaft- und schenkungsteuerlicher Wert auf den 01.01.2014

Der erbschaft- und schenkungsteuerliche Wert einer Beteiligung in Hohe von DM 105.000 bzw.
€ 53.685,65 inklusive 5 % Agio auf den 01.01.2014 betragt € 20.894 (rd. 39%).

Mit dem Inkrafttreten der Steuerreform zum 1. Januar 2009 erfolgt fir beide Werte ein einheit-
licher Ansatz auf Basis des Verkehrswertes.

12
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1. Allgemeines

Die Ende 2012 sanierte Porenbetonwand zwischen den Mieteinheiten Thomas Philipps und
Momax fuihrte zum erwiinschten Erfolg und zu einer Steigerung der Mieterzufriedenheit. Seit
Abschluss der MalRhahme wurden in den entsprechenden Bereichen keine Mangel durch
Wassereintritt mehr verzeichnet. Bedingt durch die altersgerechte Abnutzung des Daches
oberhalb des Lagers Momax und des Verkaufsraumes Thomas Philipps traten in 2013 jedoch
vermehrt Wassereintritte durch Risse in der Dachhaut auf. Eine Instandsetzung dieser Flache
war unumganglich und wurde in 2014 durchgefuhrt. Der in 2012 eingezogene Mieter TEDi
meldete in 2013 ebenfalls Wassereintritte. Um diese Mangel zu beheben, wurde im Verlauf
des Jahres 2013 mit der Planung der Instandsetzung einer Teildachflache der TOP Passage
begonnen. Aufgrund des einsetzenden Winters konnte diese MalRnahme nicht mehr vor Jah-
resende begonnen werden. Die Arbeiten waren Ende April 2014 abgeschlossen.

2. Neuvermietungen / Verldngerungen / Vermietungsaktivitaten

Nach den erfolgreichen Jahren 2011 mit der Verlangerung des Mietvertrags MSW und der
Neugewinnung des Mieters TEDi sowie 2012 mit der vorzeitigen Verlangerung des Mietver-
trags Thomas Philipps und Bauhaus konnten in 2013 keine neuen Mietvertrage abgeschlos-
sen werden.

Fur die Akquise neuer Mieter wurden auch in 2013 wieder Anzeigen im Internetportal
Immobilienscout 24 geschaltet, Vermietungsschilder am Objekt angebracht, Mailingaktionen

gestartet sowie Makler und potentielle Mieter angesprochen, jedoch lieR3 sich kein Mieter fur
die Leerstandsflachen gewinnen.

Autohandel Dinko Cuturic

Ab 01.07.2014 wurde das Tankstellenh&duschen zu einer Monatsmiete von mit 3-mona-
tiger Kindigungsfrist vermietet.

13



lll. Aktuelle Informationen zum Fondsobjekt

3. Vermietungsstand 95% per 01.03.2015

Mieter

Bauhaus GmbH & Co. KG Schwaben
BDSK Handels GmbH & Co. KG
Thomas Philipps GmbH & Co. KG
Zhou Jian Guo Hu Dangju

TEDi GmbH & Co. KG

MSW Spiel- und Freizeit GmbH
Werbegemeinschaft Ring-Center
Gnaier GmbH

Hitzler, Manfred

Cuturic, Dinko

Brauer, Andreas
Leerstandsflache
Leerstandsflache
Leerstandsflache

Summe

Nutzung

Baumarkt
Mébelhaus
Restposten
Restaurant
Restposten
Spielothek
Lager
Béackerei
Reinigung
Autohandel

Imbiss

Laufzeit Flache

o] S in m2

d G

Miete
in €/Jahr

Im Obergeschoss des Baumarktes befindet sich dartber hinaus eine seit ++++ leerstehende
Flache von +.+++ m2. Diese ist aufgrund ihrer Lage und insbesondere ihrer schwierigen Zu-
géanglichkeit praktisch nicht vermietbar. Von dieser Flache wurden in ++++ als Lagerflache
+++ m2 an die Werbegemeinschaft Ring-Center zu einem Preis von € +,++/m2 vermietet.

4. Besondere Themen

14
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Prognoserechnung zum ++.++.++++ (Hochrechnung)

Fur das Geschéftsjahr ++++ ergibt sich nachstehender Vergleich als Hochrechnung. Im Rah-
men der Jahresabschlusserstellung kann es zu weiteren Umbuchungen kommen.

Position Ist in T€ Istin T€ Differenz
++++ ++++ in TE*)

Mieteinnahmen +. 4+t + o+ St
Zinseinnahmen +,+ ++ R
= Einnahmen +. 4+t + o+ St
Annuitat e o+t o+ ++

davon Zinsen +++,+ +++,+ + ++ +

davon Tilgung +++,+ +++,+ -+
Reparaturaufwand ++,+ +++,+ -
Nebenkosten ++,+ ++,+ -+
Prufungs-/Jahresabschlusskosten +,+ ++ ++
Verwaltungskosten ++,+ ++,+ ++ 4+
= Ausgaben o+t o+ -+

Ergebnis aus
laufender Rechnung + +++,+ -+ -+

Anmerkung:  Geringfuigige Abweichungen durch Rundungsdifferenzen sind mdglich.
*) Bei einem positiven Vorzeichen ist der Ist-Wert besser als der Vorjahreswert und umgekehrt.

Mieteinnahmen

Annuitat

Die Verschiebung zwischen den Zinsen und der Tilgung in ++++ gegenuber dem Vorjahr be-
grindet sich in der Tatsache, dass die Prognoserechnung in ++++ endete und ab ++++ die
Ist-Werte den Vorjahreswerten gegenibergestellt werden und daraus die Abweichung ermittelt
wird. Aufgrund der gleichbleibenden Annuitéat erh6hen sich die jahrlichen Tilgungsleistungen
um die eingesparten Zinsen.

15
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Reparaturaufwand

Durch die im Geschaftsjahr ++++ erfolgte altersbedingte GroRRreparatur des Daches oberhalb
des Lagers Momax und des Verkaufsraumes von Thomas Philipps sowie Instandsetzungsar-
beiten am Dach der Top-Passage sind neben weiteren kleineren Reparaturarbeiten Gesamt-
kosten von insgesamt ca. T€ +++ angefallen.

Entwicklung der Liquiditatsreserve per ++.++.++++ (Hochrechnung)

Position in T€

Liquiditatsreserve zum Jahresanfang e+t
+ Summe Einnahmen +.ott+
- Summe Ausgaben -ttt
= Liquiditat vor Ausschittung +++
- Ausschittung ++++ +,+
- Anrechenbare Steuern -+t
- Nebenkostenabrechnung Vorjahre +,+
= Liquiditatsreserve zum ++.++.++++ + Attt

Ausschuittung ++++

In den vergangenen + Jahren konnten wir eine jahrliche Ausschittung von + % vornehmen.
Durch die im Geschaftsjahr ++++ erfolgte altersbedingte GroRRreparatur des Daches oberhalb
des Lagers MBmax und des Verkaufsraumes von Thomas Philipps sowie Instandsetzungsar-
beiten am Dach der Top-Passage sind neben weiteren kleineren Reparaturarbeiten Gesamt-
kosten von insgesamt ca. T€ +++ angefallen, die die Liquiditatsreserve stark angegriffen ha-
ben. Trotz dieser erhohten Aufwendungen wird sich die Liquiditatsreserve von T€ +++,+ zu
Jahresbeginn ++++ zum Geschéftsjahresende nur auf ca. T€ +++ reduzieren, da aus der
Summe der angefallenen Reparaturen in Hohe von T€ +++ ein Betrag von T€ +++ aus den
laufenden Uberschissen des Jahres ++++ entnommen werden konnten.

Ob weitere Reparaturen in Zukunft anstehen, kann zum heutigen Zeitpunkt nicht ausgeschlos-
sen werden. Aufgrund des fortgeschrittenen Alters des Baumarktdaches von ++ Jahren wer-
den mdglicherweise dort in den kommenden Jahren weitere Grol3reparaturen anstehen. Aus
Vorsichtsgriinden ist es daher zum gegenwartigen Zeitpunkt zweckmaRig, die vorhandene Li-
quiditat hierfur zu starken. Ebenso ist ein Liquiditatsspielraum fur kommende Mietvertragsver-
handlungen, und damit einhergehend fir Umbaukosten, fir den nachhaltigen Erhalt des Ob-
jektwertes aufzubauen.

Daher ist es aus Vorsichtsgriinden ratsam, dass die Gesellschaft fur das Geschéftsjahr ++++
zur Liquiditatsansparung keine Ausschittung vornimmt. Wir bitten Sie fur diese MalRhahme
um Ihr Verstandnis.

Mit Gesellschafterrundschreiben Nr. ++ vom ++.++.++++ wurden Sie hierzu bereits informiert.

16
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Abstimmungsergebnisse der Gesellschafterbeschliisse zum Geschaftsjahr ++++

An der Abstimmung haben sich insgesamt Gesellschafter mit einem Stimmenanteil
von ++,++ % beteiligt. Bei den Abstimmungsergebnissen zu den Gesellschafterbeschlissen
zum Geschaftsjahr ++++ wurden zu den einzelnen Tagesordnungspunkten Stimmenthaltun-
gen gemal 8§ + Ziffer + des Gesellschaftsvertrages als nicht abgegebene Stimmen gewertet.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt +:

Gesamtanzahl der Stimmen ++.4+++ ++,++%
abzuglich Stimmenthaltungen ++ +,++%
= abgegebene Stimmen: ++.+++ ++,++%
davon genehmigt: ++.+++ ++,++%
davon nicht genehmigt: ++ +,++%

Damit wurde der Jahresabschluss zum ++.++.++++ genehmigt.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt +:

Gesamtanzahl der Stimmen ++.+++ ++,++%
abziglich Stimmenthaltungen ++ +,++%
= abgegebene Stimmen: ++.+++ ++,++%
davon genehmigt: ++. +++ ++,++%
davon nicht genehmigt: ++ +,++%

Damit wurde Herrn Dr. Glnter Lauerbach Entlastung fiir seine Geschaftsfihrungstatigkeit im
Geschéftsjahr ++++ erteilt.

Abstimmungsergebnis zum Tagesordnungspunkt +:

Gesamtanzahl der Stimmen ++ . 4+++ ++,++%
abzlglich Stimmenthaltungen ++ +,++%
= abgegebene Stimmen: ++.+++ ++,++%
davon genehmigt: ++.+++ +++,++%
davon nicht genehmigt: + +,++%

Damit wurde die CIVIS Treuhand GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Friedberg, zur Prifung
des Jahresabschlusses ++++ bestellt.
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VI. Jahresabschluss ++++ der Fondsgesellschaft
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Bestatigungsvermerk ++++

Den Bestatigungsvermerk erteilen wir wie folgt:

"Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfihrung und der Einnah-
meniberschussrechnung der SOB Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Objekt
Einkaufszentrum Heidenheim KG fur das Geschifisjahr vom 01. Januar bis zum
31. Dezember 2013 geprift. Die Buchfuhrung und die Aufstellung des Jahresab-
schiusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergan-
zenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag sowie die Erstellung einer Einnah-
meniiberschussrechnung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Verireter
der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchge-
fUhrten Priffung eine Beurteilung Gber den Jahresabschiuss unter Einbeziehung
der Buchfuhrung und der Einnahmeniiberschussrechnung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDVV) festgestellten deutschen Grundsétze ord-
nungsmaiiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Priofung so zu
planen und durchzufithren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die
Darstellung des Jahresabschlusses wesentlich auswirken, mit hinreichender Si-
cherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber mégliche Fehler berticksich-
tigt. Im Rahmen der Priffung werden die Wirksamkeit des internen Kontrollsys-
tems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfihrung und Jahresabschiuss
berwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priffung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Witrdigung der Gesamtdarstel-
lung des Jahresahschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine
hinreichend sichere Grundiage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefithrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnis-
se entspricht der Jahresabschluss den gesetziichen Vorschriften und den ergén-
zenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung
der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhalinis-
sen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Erfragslage der Gesell-
schaft.”

Friedberg, den 28. Mérz 2014

CIVIS Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesslischaft

WARTSCHAFTS- Y 5 3 |} e
{ PRUFUNGS- 1RT | (Diepolder)
' ' Wirtschaftspriifer
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VI. Jahresabschluss ++++ der Fondsgesellschaft
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VI. Jahresabschluss ++++ der Fondsgesellschaft

Gewinn- und Verlustrechnung ++++

10.

11.

. Umsatzerlése

. sonstige betriebliche Ertrdge

. Abschreibungen auf Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen

. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

. Ergebnis der gewthnlichen Geschéaftstatigkeit

. sonstige Steuern

. Jahreslberschuss

Verlustvortrag

Bilanzverlust

20
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2013 Vorjahr
€ T€

1.465.325,77 1.466
242473 42
634.749,00 634
157.729,53 295
2.590,79 3
498.101,30 526
179.761,46 56
4252227 43
137.239,19 13
5.950.777,81 5.964
5.813.538,62 5.951




VI. Jahresabschluss ++++ der Fondsgesellschaft

® G

Einnahmen-Uberschuss-Rechnung ++++

Bestands- zum zum Einnahmen-
vergleich 01.01.13 31.12.13 liberschuss
£ € € €
ERTRAGE
Umsatzerlose 1.465.325,77 42.758,90 - 47.187,51 1.460.897,16
Zinsen und ahnliche
Ertrage 2.590,79 0,00 0,00 2.590,79
Sonstige Ertrage 2.424 73 0,00 - 626,27 1.798,46
Vereinnahmte
Mohrwarstaiisr 0,00 334,19 276.751,60 277.085,79
1.470.341,29 43.093,09 228.937,82 1.742.372,20
AUFWENDUNGEN
Abschreibungen auf
Sachanlagen 634.749,00 0,00 0,00 634.749,00
Zinsen und ahnliche
Aufwendungen 498.101,30 0,00 0,00 498.101,30
Grundsteuer 42 52227 0,00 0,00 42.522,27
Sonstige Aufwendungen 157.729,53 60.677,82 - 12.229,87 206.177,48
bezahlte Vorsteuer 0,00 9.743,85 23.438,14 33.181,99
Umsatzsteuerzahlungen 0,00 19.296,67 235.993,45 255.290,12
1.333.102,10 89.718,34 247.201,72 1.670.022,16
Jahresliberschuss nach
Bestandsvergleich 137.239,19
46.625,25 -18.263,90
Gewinn nach Einnahmen-
Uberschussrechnung 72.350,04

Uberleitungsposten




VII. Wirtschaftliche Ergebnisse ++++ - ++++
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Ubersicht der wirtschaftlichen Ergebnisse

Position

Diffe-

renzin

TDM
Liquiditatsreserve + 4.+t + +.+++ + + 4+, + + 4.4+ + + 4.+ + + +++,+
+ Einnahmen + 4.+t + 4.+ + ++,+ + 4.+t + + A+ + + ++++
- Ausgaben -+ttt -+t + ++,+ -+t -+ -+t
- Ausschittung - o R +,+ R - ++
- Anrechenbare

Steuern +++ +,++ +,+ +,++ 4+ +4+

= Liquiditatsreserve + +.+++,+ + +.++++ + +++,+ + .+ + + +.+++ + + +++,+

Position

Diffe-

renzin

TDM
Liquiditatsreserve + 4t + 4+t + 44,4 + 4+t + 4.+t + 444+
+ Einnahmen + A + + o+ + 4+t + bt + b+t -t
- Ausgaben -+ -t + -t -t + e+
- Ausschittung - o+ S o +,+ O R e +,+
- Anrechenbare

Steuern +,+ +,+ -+t +,+ +,+ -t

= Liquiditatsreserve + 4ttt + 4+ + -+ + + 4+t + 4+t + + +++,+

Position
Diffe-
renzin
TDM
Liquiditatsreserve + 4t + 4+t + 44,4 + 4+t + 4.+ + +++,+
+ Sondermalnahme +) F A+
+ Einnahmen + 4.t + 4.4+ + -+t + +ot + +ot o,
+
- Ausgaben -ttt -ttt -+t -ttt -ttt -+
- Ausschittung -+ -+ ++,+ -ttt = = e + 4+
- Anrechnenbare
Steuern -4+ -+ 4 +,+ -+t -+
- Anschaffungen ++ TR I
= Liquiditatsreserve + +.+++,+ + +.++++ + +++,+ + +.+++,+ + 4.+ + 44+, +
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VII. Wirtschaftliche Ergebnisse ++++ - ++++

&G

Position
Diffe-
renzin
TDM
Liquiditatsreserve + + + +.+++,+ + +.+++ + + +++,+ -+
+ SondermafBnahme +) ottt ottt
+
.4+ +
+ Einnahmen + + -+t + 4.4+ + + +ot++ -+t
+.4++ .4+ +
- Ausgaben -+ttt - + ++++ -+ -+ -ttt
- Ausschuttung R -+t + ++,+ R -+t +,+
- Anrechenbare
Steuern +,+ +,+ +,+ ++ —++ -+
- Sondermaflinahme +) -+t o+
- Anschaffungen +,+ +,+ +,+ +,+ -+ -4+
= Liquiditatsreserve + + 44+ + 4t + 4.+ + ++++ -+t
+4++,+

Position

Diffe-

renzin

TDM
Liquiditatsreserve + +++,+ + +++,+ +,+ + +++,+ + +++,+ + ++,+
+ Einnahmen + + 4.+t + 44,4 + 4.+ + 4.+t + ++,+

+. 44+, +
- Ausgaben s o -ttt ++,+ -ttt -+ + +++,+
- Ausschittung -+ -t +,+ -+t -+t ++
- Anrechenbare
Steuern +,+ -+,+ -+t +,+ -+ 4 -+

- Anschaffungen ++ -+ -+ ++ +,+ +,+
= Liquiditatsreserve + +++ + + +++,+ + ++ + + +++,+ + +++,+ + +++,+

+) In den Jahren ++++ bis ++++ sind Ergebnisse der ,SondermalRnahme*” separat ausgewiesen. Erst nach Vorlage der endgiilti-
gen Abrechnung konnten die Aktivierungen in endgultiger Hohe erfolgen, so dass in ++++ eine Korrektur notwendig wurde, die
als Abgang dargestellt wurde.

Ab dem Jahr ++++ werden als Vergleichswerte die prognostizierten Werte der Ergebnisprojektion herangezogen. Die ausgewie-
sene Liquiditatsreserve zum ++.++.++++ (Prospektzahlen) weicht deshalb von der Liquiditatsreserve zum ++.++.++++ (Ergebnis-
projektion) ab. Sie wurde der tatsachlich vorhandenen Liquiditétsreserve angepasst. Eine letzte Korrektur in Folge der Sonder-
mafinahme wurde dann Anfang ++++ durchgefihrt.
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VII. Wirtschaftliche Ergebnisse ++++ - ++++

Position

Liquiditatsreserve

+ Einnahmen

Ausgaben
Ausschittung

Spende ++++ /

Sondermaf3nahme
++++

Liquiditatsreserve

Position

Liquiditatsreserve

+

Einnahmen

Ausgaben
Ausschittung
Spende

Liquiditatsreserve

Position

Liquiditatsreserve

+

Einnahmen
Ausgaben
Ausschittung
Spende

Liquiditatsreserve

+ ++++

+.4++ +
-+t

B s

+,+

+ +++,+

+ e+t +

+.++++
-+
R
+,+

+ ++++

+ +++,+
+ +t+++
-+
R nah
+,+

+ +++,+

Differenz

in TDM
+ 44,4 + 4+, +
+ 4.+ + ++,+
+ 4.+ + ++,+
-+t +,+
-+t -+t
+ +++,+ + +++,+

Differenz
in T€

+ +++,+ + +++,+

+ + +++,+
+.4+++,+

-+ -+t

-+t -+t

-+t -+t

+ +++,+ + 4+

Differenz

TES
+ +++,+ + +++,+
+ 4.+t -+
s + 44,4
-+t -+t
-+t s
+ +++ + + +++ 4
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+ ++++

+ +. 4+ +

-ttt

-ttt

++

+ +++,+

+ e+ +

+ + b+

R e
s
+,+

+ e+ +

+ +++,+
+ + b+
-+
R
+,+

+ +++,+

+ e+ +

+ +b++

R e

-+t

-+t

+ +++,+

+ e+ +

+ + b+

R e
R
+,+

+ +++ +

+ +++,+
+ + b+
R e
-+
+,+

+ +++ +

ILG

+ e+ +

+ +++

+ +++

-+t

-+t

+ +++,+

+ e+ +

+ +++

+ +++
-t
+,+

+ +++ +

+ +++,+
-+
-+

+,+
+,+

+ ++,+



VII. Wirtschaftliche Ergebnisse ++++ - ++++
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Position
Differenz
in T€
Liquiditatsreserve + +++,+ + 4+t + 4+t + e+t + +++ +* + ++++
+ Einnahmen + .+ + -+t + 4.+ + +ot++ -ttt
.4+ +

- Ausgaben B s B e + 4+ + -+t -+ -ttt
- Ausschittung -+ - + +++,+ -+ e + +++,+
- Anrechenbare

Steuern +,+ +,+ +,+ +,+ -+ -4+
= Liquiditatsreserve + 44+ + 4t * + 4+ + 44,4 + +++,+ -+t

* Da die Ausschittung ++++ erst in ++++ ausbezahlt wurde, weichen diese Zahlen von den Jahresabschlissen ++++ und ++++
ab.

Differenz
in TE€
Liquiditatsreserve + 44+, + + 44,4 -+ + 44,4 + +++,+ o
+ Einnahmen + 4t + -+t + 4t + 4.4+ + -+t
+.HH

- Ausgaben R e R e + -+t -+t + ++,+
- Ausschittung I R + ettt R -+t + 4+
- Anrechenbare

Steuern +,+ -+, + -+t +,+ -+ g
= Liquiditatsreserve + +++ + + +++,+ -+ + + +++,+ + +++,+ -+t

Differenz
in TE
Liquiditatsreserve + -+t + -+ + -+ + -+t + +++,+ -+t
+ Einnahmen + + -+ + + -4+
+. 44+, + +. 44+, + +.4++,+ +.4H++
- Ausgaben o = o = -+ + - R R -t
+. 44+, +

- Ausschuttung -+ + -+ + ++++ + -+t - 4+ + +++,+
- Anrechenbare

Steuern +,+ -+t -+t +,+ -+ 4 -+
= Liquiditatsreserve + +++,+ + +++,+ -+ + + +++,+ + +++ + -+t
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VII. Wirtschaftliche Ergebnisse ++++ - ++++

Position

d G

Liquiditatsreserve

+ Einnahmen

- Ausgaben

- Ausschittung

- Anrechenbare Steuern

- Nebenkostenabrechnungen Vorjahre
= Liquiditatsreserve

Anmerkung:  Geringfligige Abweichungen durch Rundungsdifferenzen sind mdglich.
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VIII. Steuerliche Ergebnisse ++++ - ++++
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Ubersicht der steuerlichen Ergebnisse

Die Zahlenangaben beziehen sich auf eine Beteiligung von € ++.+++ (= DM +++.+++) zuziglich
+ % Agio.

Soll in DM Ist in DM Abweichung
It. Prospekt (+) It. Betriebsprufung (+) in DM
bzw. Ergeb- It. Steuerbescheid (+)
nisprojektion It. Steuererklarung (+)

(+)
bzw.
Prognose (+)

Summe

++++ — ++++ - (1)) -+t (4) -+t
++++ +++ (+) +.4+++ (+)
++++ +++ (+) +.4+++ (+)
++++ +++ (+) +.+++ (+)
Zwischensumme in DM -t T
Ubertrag in € .+t -t
++++ +++ (4) +.4+++ (+)
++++ +++ (+) +.4+++ (+)
++++ +++ (+) +.+++ (+)
++++ +.+++ (+) +.+++ (+)
++++ +.4+++ (+) +.4+++ (+)
++++ +.4+++ (+) +.4+++ (+)
++++ +.4+++ (+) -+t (1)
++++ +.4+++ (+) +++ (+)
++++ +++ (4) +++ (+)
++++ +++ (4) ++ (+)
++++ +++ (4) +++ (+)
++++ +++ (+)
summe ++++ - ++++ R

1) Bezogen auf das Kapital vor Kapitalerhdhung

Bedingt durch die Sondermaf3nahmen in den Jahren ++++ und ++++ kdnnen die Werte des
Emissionsprospektes nicht mehr als Vergleichsmal3stab fur die tatsachlich erzielten Ergeb-
nisse herangezogen werden. Fur den Zeitraum ab ++++ wurde eine neue Ergebnisprojektion
erstellt, deren Werte bis zum Ende des Projektionszeitraums ++++ als VergleichsmalRstab die-
nen. Fir die Jahre ++++ bis ++++ dienen die im Geschaftsbericht ++++/++++ abgedruckten
Prognosewerte als Vergleich.

Fur die Jahre ++++ bis ++++ wurde im Jahr ++++ eine steuerliche Betriebsprifung durchge-
fuhrt. Anderungen der Ergebnisse in ++++ und ++++ von zusammen — DM +++ fiihren zu dem
ausgewiesenen kumulierten Ergebnis ++++ bis ++++. Das Ergebnis ++++ anderte sich durch
die Betriebsprifung um DM ++ auf DM +.+++,
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Ab ++++ wird als Basis fur die Berechnung der steuerlichen Ergebnisse das Kapital der Ge-
sellschaft nach Kapitalerhhung (= DM ++.+++.+++) herangezogen.

Fur die Jahre ++++ bis ++++ wurde in den Jahren ++++ und ++++ eine steuerliche Betriebs-
prufung durchgefuhrt. Diese fuhrte zu den ausgewiesenen geanderten steuerlichen Ergebnis-
sen fir die Jahre ++++ und ++++ (per Saldo Erhdhung um € +++; siehe auch Ziff. Il.+ des
Geschéftsberichts ++++).

In der im Jahr ++++ fur die Jahre ++++ bis ++++ stattgefundenen steuerlichen AufRenprifung
haben sich keine Anderungen ergeben.

++. 4.+ ++
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ILG Fonds GmbH
Landsberger Str. +++

+++++ Minchen

Telefon: +++-++ ++ ++ -+
Telefax:  +++ - ++ ++ ++ - ++
E-Mail: info@ilg-fonds.de

Internet:  www.ilg-fonds.de



